&

DP-286

v?*. 1““ \
B/ Hakansta Ve e
\.v S Fritufts

R %/";. % © §
Z i A NS4l >l .
‘\‘ = 5 Nt

v

‘!’g&npﬂmi,“'

" ";‘--Vé'g.s:thagen

Planomride

ANTAGANDE

Detaljplan for

del av Nacksta centrum

del av Nacksta 5:43 m fl

Sundsvalls kommun
Upprittad pa stadsbyggnadskontoret 2001-04-02

Handlidggare: Ragnhild Widgren Tel 191982

X} Program- och forsamrad t o m 2001-01-02
X} Samrddtom 2001-03-23

X Utstdllning t o m 2001-06-07

X} Antagen av SBN 2001-06-25

X Laga kraft 2001-07-18




SUNDSVALLS
KOMMUN

Stadsbyggnadsnimnden

INKOM
2001 -06- 2 8

Sammantradesprotokoll

Sammantradesdatum

2001-06-25 2

Tid
Plats

Beslutande

Ersittare

Ovriga

Accdensinychanel, Sundivak

Kl114.15-16.10
Kommunalhuset rum 434

Hékan Eriksson ordf
K Lennart Andersson
Leif Nilsson

Berit Jonsson

Séren Ullberg
Malkolm Groth
Erland Solander
Bertil Lindstrém
Rune Hellgren

Ame Muhr

Ulla Grelsson

Bgaa<wmmmm

’8"'0

Leif Holmstedt
Annica Sjédin

Kim Ottosson
Ann-Christine Lehman
Paul Silfwerarm
Gudrun Alexandersson

o g<uo

Mats Westling
Jan Dahl

Anita Edlund
Hakan Magnusson
Goran Sj6lén
Séren Westberg
Birgitta Grahn

jav §§ 162, 168, 169

jav §§ 162, 168, 169

jav §§ 162, 168, 169

jav §§ 153, 165

Ulf Hegner, Sundsvalls Hamn AB
Lennart Hégberg, Sundsvalls Hamn AB

Protokollet emfattar §§ 145-169

Justerandes sign.

Utdragsbestyrkande

e



Accriensinychesat, Sundsval

Sammantradesprotokoll

SUNDSVALLS
KOMMUN Sammantradesdatum Sida
Stadsbyggnadsnimnden 2001-06-25 3

Justerat 200106-27

rgitta’Grahn  /
sekreterare

kel il
Haékan Enksson
Q/rdfdx:smde utom §§ 162, 168, 169

{7 '
R a4 . .
\ Léma{Andersson )
N
ordférande §§ 162, 168, 169

Gt i
Ulla Grelsson
justerare

N

SEH

2
/
[

QN

L
[ 6 #

Tillkdnnagivande angéende justering av detta protokoll har anslagits pa
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§ 163 Dnr 00/495
Detaljplan for del av Nacksta centrum, del av Nacksta
5:43 m fl, Sundsvalli
Bakgrund
Stadsbyggnadskontoret har 2001-04-02 uppréttat forslag till detaljplan for
del av Nacksta centrum, del av Nacksta 5:43 m fl, Sundsvall.
Detaljplanen har varit utstilld under tiden 2001-05-10—06-07.
Beslutsunderlag
*  Stadsbyggnadskontorets skrivelse 12 juni 2001 och planhandhng
*  Forslag till beslut enligt arbetsutskottets protokolt 25 _]um 2001, §
193
Beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar
att detaljplanen antas.
lusterandes sign. ! Utdragsbestyrkande
s =~
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PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas
gdller hestammelsen inom hela planomrddet. Endast angiven anvandning och utformning
dar tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

s e o Planomrddesgrans
= Anvdndningsgrans
——--—— Egenskapsgrans

MARKANVANDNING
Allmdnna plafser

Parkomrade
GC-VAG | Gdng- och cykelvdg

Kvartersmark

l C | Centrum

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken f&r inte bebyggas
u Marken skall vara fillgdngliq for allmanna underjordiska ledningar

MARKENS ANGRONANDE

parkering  Parkeringsplats f8r anordnas
plantering  Plantering med buskar och tréd skall anordnas
K-e-- - Utfart f8r inte anordnas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfrandetiden &r S dr frdn den dag planen vunnit laga kraft.

ILLUSTRATIONER

---------- Ilustrationslinje
Kundvagnar fllustrationstext

Detaljplan for

del av Nacksta centrum

del av Nacksta 543 m fl

Sundsvalls kommun
Uppréttad pd stadsbyggnadskontoret 2001-04-02

Jan Dahl Ragnhild Widgren
planchef planarkitekt
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Detaljplan for

del av Nacksta centrum
del av Nacksta 5:43 m fl
Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Till planen hor denna beskrivning, plankarta med bestimmelser samt genom-
forandebeskrivning. Till beskrivningen bifogas en illustration éver planerad
utformning.
PLANENS SYFTE
Planen syftar till att mojliggora utékad kundparkering i anslutning till

" centrumhuset. Parkeringen tar i ansprak mark, som i gillande plan anvinds som
park och idrottsomrade (minigolfbana).
PLANDATA

Omridets liige och areal

Planomradet, som omfattar 0,4 ha, ligger vaster om Nackstavigen i anslutning till
centrumhuset och Nackstabadet.

Markigoférhillanden

Sundsvalls kommun 4ger all mark inom planomradet.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplanen

Omrédet redovisas som tétortsomrade i den kommuntickande dversiktsplanen,
antagen 1990.

Detaljplaner

For omradet giller detaljplan S 263 fran 1969, dér angiven markanvindning &r
park respektive idrottsindamal.
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Kommunala beslut i vrigt — kommunal strategi for storskalig
dagligvaruhandel

Kommunstyrelsen har i april 2000 godkéint en “kommunal strategi resp modell for
drendehandldggning vid prévning av etablering av storskalig dagligvaruhandel”. I
detta dokument ndmns ett flertal faktorer, vilka skail beaktas vid etablering av
storre dagligvarubutiker i Sundsvall.

Som ett underlag f6r kommunstyrelsens beslut frlag en konsultutredning fran
1998, utford av Nordplan AB. I utredningen analyseras framfor allt
konsekvenserna av nya dagligvarubutiker vid Sédra infarten till Sundsvall resp i
Nacksta industriomrade. Vad géller butiksstrukturen i Nackstaomradet har
forutsittningarna fordndrats sedan 1998. Det d4 diskuterade l4get for en storre
dagligvarubutik &r ej langre aktuellt. En detaljplan for en butik i kvarteret
Hammarsmedjan norr om E14 (fd Apportfoto) med ca 2400 m? BTA har antagits 1
november 2000. Med den nu aktuella Kvantumbutiken i Nacksta centrum kommer
servicen till den viéstra delen av tétorten att utokas visentligt.

I rubricerade detaljplan behandlas endast fragor som beror parkeringsbehovet samt
lokalisering av kundparkering och utformning av ndrmiljén vid aktuell del av
Nacksta centrum. Om- och tillbyggnaden av butiken sker helt enligt géllande
detaljplan.

Program

Stadsbyggnadskontoret har utarbetat ett program till 4ndring av detaljplanen,
daterat 2000-11-27. Samrad om programmet har 4gt rum fran den 6 december
2000 till den 2 januari 2001. Programmet, liksom resultatet av detta samrad,
bifogas denna planhandling.

Samradet ledde till omarbetning av forslaget. De visentligaste fordndringarna ror:

- géng- och cykelvigen, som loper vister om Nackstavigen i nord-sydlig
riktning. Den har forskjutits till nytt 14ge véster om parkeringen.

- avstdndet mellan parkeringen och barnbasséingen. Avstindet har dkat och 4r i
aktuellt forslag 23 m mellan bassingen och den bilplats, som ligger nirmast.

Miljékonsekvensbeskrivning - MKB

Enligt 5 kap 18 § PBL skall en miljokonsekvensbeskrivning upprittas, om en
detaljplan medger en markanvéandning som innebdr en betydande péverkan pé
milj6n, hélsan eller hushéllningen med naturresurser. Stadsbyggnadskontoret
beddmer att ett genomfdrande av denna plan inte innebér en betydande paverkan i
den bemérkelse som avses i PBL.



23

2001-04-02 00/495 3

I programskedet presenterades en 6versiktlig miljékonsekvensbeskrivning (se
programhandlingen). Den bearbetning av forslaget som gjorts efter
programsamrédet innebér en forbéttring av miljén i ett par avseenden.

Miljé, hdlsa och sdkerhet:

- Avstindet mellan Nackstabadet och parkeringen #r utdkat. F Orutsittningar finns
att ersdtta iansprdktagen mark genom att flytta eller forskjuta minigolfbanan mot
soder.

- Parkeringen har reducerats nagot och trafiksiakerheten forbittrats genom
omliggning av géng- och cykelvigen.

- Exploatdren forutsitts organisera kundvagnsuppstillningen inom
parkeringsytorna si att konflikter mellan cyklister och giende med och utan
kundvagnar samt uppstillda kundvagnar minimeras.

Hushallning med mark, vatten och andra resurser:
- Dagvattnet skall omhéandertas p4 ett fran miljésynpunkt godtagbart siitt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark och vegetation

Planomradet bestar delvis av ett parkomride, med anlagd griasmatta och enstaka
planterade trid. Parkomradet sluttar mot norr och genomkorsas av gang- och
cykelvigar.

Den del av planomradet som ligger narmast badet 4r utformat som en terrass och
avgrénsas mot norr och dster av en planterad hick. Innanfér hicken finns en

minigolfbana. Norr om minigolfbanan, intill gréansen for planomradet, finns en
terrass med en skulptur av Bror Marklund "Gestalt i storm".

Geotekniska forhallanden

Frén intilliggande undersékning for Nacksta centrum och fran SGIs jordartskarta
kan bedomas, att marken bestar av ett cirka 1-3 meter tjockt lager av silt eller
siltig lera pa morin.

Fornldmningar

Det finns inga kdnda fornldmningar inom omradet.

Tillgiinglighet

Handikappade hénvisas i forsta hand till parkeringen i anslutning till centrumhuset

(utanfor planomradet). Hojdséttningen av omrédet med hénsyn till handikappades
behov kommer att prévas i samband med bygglov.
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Friytor

Friytorna i anslutning till parkeringen skall ha parkkaraktir. Mot badet utfors ett
plank och/ eller en avskdrmande plantering.

Lek och rekreation

Detaljplanen berér minigolfbanan, vilken drivs av Folkhalsa Nacksta tillsammans
med friluftsbad och sommarcafé. Minigolfbanan kan helt eller delvis flyttas till
grisytan séder om badet.

Gatuniit, ging-, cykel- och mopedtrafik

Den nya parkeringen far infart fran Nackstavigen. Gang- och cykelvagen som gir
i nord-sydlig riktning vister om Nackstavigen flyttas visterut. Géngtunneln under
Nackstavigen behalls. Miljén i och i anslutning till gdngtunneln forbattras och
anslutande gingvigar justeras.

En ny géng- och cykelvig har anlagts lings stra sidan av Nackstavdgen (utanfor
planomradet). Detta strék kan utvecklas genom ett par trafiksakerhetshéjande
atgérder och pa sikt ta dver rollen som huvudstrak for cyklister pa vig mellan
studentbostadsomradet i hoghusen och Mitthdgskolan/ centrala staden. Diérigenom
avlastas géng- och cykelvigen pé den véstra sidan av Nackstavigen, vilket 4r en
fordel.

Parkering

Behovet av kundplatser fér en Kvantum-butik uppgér enligt ICA till 70 bilplatser/
1000 m” BTA, vilket i det hér fallet skulle innebéra 210 bilplatser. Inom
afférsfastigheten inryms ca 120 bilplatser i markplanet. Dérutéver finns ett garage
under affdrsfastigheten. Detta utnyttjas av boende och foretag i Nacksta centrum.
Tillgangen till kundplatser #r saledes ca 40 bilplatser/ 1000 m? BTA inom den
egna fastigheten. Enligt parkeringsnormen for Sundsvalls centrum skall det finnas
minst 32 kundplatser/ 1000 m”.

I planen redovisas en ny parkeringsplats med 66 bilplatser. Hansyn har tagits till
de speciella férhallanden som foreligger pa platsen och de synpunkter som
kommit fram i samband med programsamradet. Namnas kan ocksa den allminna
parkeringen p& kommunens mark véster om centrumhuset, med utrymme for 56
bilar.

Storningar

Avstandet mellan Nackstabadet och nirmast beldgna bilplats 4r 23 meter. Enli gt
miljokontoret bor detta avstind vara minst 15 meter.
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Vatten och avlopp, fjirrvirme, tele

Omrédet innehéller inte ndgon vatten-, avlopps-, fjérrvarme- eller teleledning.
Dagvatten frén parkeringsytan skall omhéindertas pa ett fran miljosynpunkt
godtagbart siitt. Lokalt omhéndertagande via enhetséverbyggnad (perkolerbar
asfalt) kan vara en lamplig metod. Alternativt kan lamelloijeavskiljare installeras

fore avledning till dagvattennitet. Metod och utformning bestims i samband med
bygglov for parkeringen.

El

I den norra delen av planomrédet finns en optofiberkabel/ kanalisation och for
denna har ett u-omrade markerats.

Administrativa fragor

Genomfbrandetiden &r 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen

an Dahl Ragnhild Widgren
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Planen beraknas vinna laga kraft under tredje kvartalet 2001.
Byggstart planeras, nir planen vunnit laga kraft.

Genomforandetid

Genomforandetiden 4r 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.
Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Mitthem AB ansvarar for alla atgirder inom kvartersmark (centrumomrade).
Mitthem AB ansvarar dven for alla atgérder pA kommunens mark, vilka féranletts
av plandndringen. Dit hér ombyggnad och flyttning av gang- och cykelvigar,

flyttning av minigolfbana, avgrinsande planteringar och plank mot badet, flyttning
av skulptur m m.

Sundsvalls museum anvisar plats for skulpturen i samrad med
stadsbyggnadskontoret.

Vid projektering och ombyggnad av gréonomradet séder om badet skall samrad ske

med berérda kommunala instanser, forutom stadsbyggnadskontoret dven
Folkhalsa Nacksta, Kultur & Fritid samt Fasti ghetskontoret Utemiljs.

Avtal

I kdpeavtal mellan Sundsvalls kommun och Mitthem AB regleras bolagets
ataganden i samband med exploateringen.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, m m

Genom fastighetsreglering 6verfors omraden av Nacksta 5:1 och Nacksta 5:43 till
centrumfastigheten Havren 4 samt omrade av Nacksta 5:43, utgérande gang- och
cykelvig samt park till kommunens gatu- och parkmarksfastighet Nacksta 5:1.

Fastighetsplan bedéms ej erforderlig.

Ritten till allménna underjordiska ledningar tryggas genom ledningsritt eller
avtalsservitut enligt ledningshavarens 6nskemal.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaderna for detaljplanen regleras i avtal mellan stadsbyggnadskontoret och
Mitthem AB.

For fastighetsrittsliga atgarder giller foljande:
Fastighetsbildning, tiderséttning ca 20-25.000:-
Ev ledningsritt tiderséttning

Mojlighet finns att traffa 6verenskommelse med lantméterimyndigheten om fast
pris for lantmiterifrrittning.

Kostnaderna for plangenomforandet kommer att regleras i kopeavtal mellan
kommunen och Mitthem AB.

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska utredningar
Mitthem AB ansvarar for detaljprojektering av omradet. Projekteringen skall

inbegripa de atgirder som behdver vidtas p4 kommunens mark till f5ljd av
plangenomftrandet.

STADSBYGGNADSKONTORET

Planavdelningen

Jan Dahl Ragnhild Widgren



