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Huvuddrag

Lage och areal

Markago-
forhallanden

Oversiktsplanen

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:
- Denna planbeskrivning

- Genomfrandebeskrivning

- Plankarta med bestimmelser, skala 1:1000
- Illustrationskarta, skala 1:1000

- Miljokonsekvensbeskrivning

- Utlatande

Ovriga handlingar:

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

- Program till detaljplan, 2002-08-05 - 2002-09-13
- Motesanteckningar fran samradsmdéte 2004-12-21

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Med planen avses att prova markanvéndning for bostdder vid Vikingavégen.
Omréadet foreslas fa ca 155 nya bostdder i smahus och mindre flerbostadshus.
Markanvéndningen 4ndras dérfor fran industridndamal till bostidder pa
fastigheten Skilby 46:17. Samtidigt skall befintlig industri pa fastigheten
Skilby 46:33 kunna fortsétta med sin verksamhet.

Omradet far byggratt for ca 65 smdhus i den sydvéstra delen. Nérmast
industritomten och den planerade Vixthusvdgen ges byggritt for ca 90
lagenheter i mindre flerbostadshus och radhus. Flerbostadshusen anpassas till
det bullerstorda laget. Nirheten till Vaxthusvégen ska inte hindra omradet fran
att erbjuda en hilsosam och trevlig ndrmiljé. Grénomrédet i soder ar fortsatt
tillgéingligt for allménheten. Behandlingen av skogsbrynet blir varsam och &ldre
virdefulla trad bevaras for att ge karaktar 4t omradet.

PLANDATA

Planomradet ligger i Skilby, beldget mellan befintlig smahusbebyggelse vid
Kémpevigen, ett skogsomrdde i sydvist, den planerade Vixthusvigen i
nordvist och Vikingavigen i nordost. Planomrédets areal uppgér till 10 ha,
varav den for bostider aktuella fastigheten Skilby 46:17 &r 4 ha.

Kommunen 4ger fastigheten Skalby 46:1, i vrigt & marken i privat 4go. PEAB
Sverige AB #ger Skilby 46:17 och Fromm Sverige AB éger Skilby 46:33.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I den kommuntickande dversiktsplanen, OP 2001, antagen 2001-09-03, anges
for omradet: ”Ormbacka ir till storsta delen obebyggt men detaljplanerat for
industri. Markanvindningen avses ndras till bostdder. En vigforbindelse frén
Jarfillavdgen mot Vixthusvégen i Stockholm planeras.”.



oFrfiilla-FRommun 2005-05-04 3(11)

Start-PM / Uppdrag

Detaljplaner

Program for
detaljplaneldggning

Ovrigt

Mark och vegetation

- Topografi

- Flora och fauna

- Lokalklimat

Geotekniska forhall-
anden

Miljé- och stadsbyggnadskontoret fick planuppdrag av Stadsbyggnadsndmnden
vid ndimndens mote 22 april 2004 §51.

For omradet giller foljande detaljplaner: S860723 (antagen av KF 21 april,
1986) samt D890714 (antagen av KF 12 juni, 1989). Detaljplanen S860723
tillater upp till 16 m hdg smaindustri — och kontorsbebyggelse pa platsen for de
foreslagna bostiderna. Detaljplanen D890714 reglerar att vigomradet
Vikingavigen skall vara industrigata och eventuell framtida bussgata.

Ett program till detaljplan for Véxthusvégens forlangning och ny bebyggelse i
Ormbacka har varit utsint for samrad under 5 augusti t o m 13 september 2002.

Ett ramavtal avseende detaljplaneindring har tréffats mellan kommunen och
PEAB Sverige AB och ett plankostnadsavtal kommer att skrivas mellan Milj6 —
och stadsbyggnadskontoret och PEAB Sverige AB.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Planomradet #r en del av det 5ppna kulturlandskapet kring Ormbacka.
Skogskliddda héjder utgdr naturliga granser mot det 6ppna landskapet. Den
storsta delen av planomradet dr timligen flack, bestiende av gammal akermark
och ligger pa ca +14 m. Den skogsklddda hojden inom planomrédet nér som
hogst +28 m.

Inom planomradet finns inte nigra registrerade intressen avseende flora, fauna
eller nagra rodlistade arter. Omrédet omfattas inte av nagot skydd enligt
miljébalken och berdr inte ndgot omréde som beddmts som ekologiskt sarskilt
kansligt (s.k. ESKO-omrade). En undersékning gjordes av kommunens ekolog i
samband med programmet for Véxthusvagens forlingning.

Trid och vixter har inventerats av landskapsarkitekt hos Landskapslaget under
planarbetet. Inventeringen kommer att ligga till grund for den gallring som
maste genomforas vid exploateringen. Ambitionen &r att vérdefulla tréd sparas
och blir naturliga inslag i omradet. Dessa trid skyddas sedan med
planbestdmmelser.

Nya trad planteras i gatumiljon i den flacka delen av omréadet som saknar
befintliga trad.

Enligt forslaget placeras bostadshus néra skogsbrynet. Viss avverkning behdvs
for att kunna uppfora dessa hus med en ljus tradgard. Tomterna avverkas
hinsynsfullt sa att métet med skogsbrynet inte blir £5r skarpt. Mellan
skogsbrynet och tomtmark anléggs ett omrade som gemensamhetsanldggning.
Detta omrade foreslas skotas och gallras av delédgare som tillats avgdra hur tét
vegetationen ska vara.

Marken har ett lerdjup pa upp till 10 meter i den flacka delen av planomradet.
Vid projektering ska utredas om husen kan komma att storas av vibrationer fran

_Viaxthusvégen. I sa fall ska det forebyggas.
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Markfororeningar

Radon

Fornldmningar och
byggnadsminnen

Bostader

Arbetsplatser, 6vrig
bebyggelse

Miljoteknisk ~ markundersskning ~ har  genomforts  avseende ~ PAH
(polyaromatiska kolviten), metaller och bekdmpningsmedel och visade att
marken #r anvindbar for bostadsbebyggelse. I omradet dér lagring av el-stolpar
pa barkbidd tidigare dgt rum finns rester av bark som innehéller cancerogena
PAH. Innan markarbeten for byggnation paborjas ska all synlig barkblandad
jord avldgsnas och tas omhand som farligt avfall.

Den radonkarta som J&W AB framstillde for Jarfilla kommun 1996 anger att
omradet klassificeras som lagriskomrade for radonférekomst. Byggnaderna ska
uppforas si att det av Boverket rekommenderade drsmedelvirdet inomhus for
radongas 200 Bq/m? (Becquerel per kubikmeter luft), inte dverstigs i rum dar
personer vistas mer 4n tillfalligt.

En fornldmning med nr 312 i kommunens register, inrapporterad 1980-07-04,
finns i omradets sydostra del, den del som anvénds som naturomrade.
Fornlimningen kommer &ven i fortsittningen att ligga inom naturomréadet och
berdrs ej av exploateringen. Om man vid gravning eller annat arbete patréffar
fornldmning féreligger anmilningsplikt enligt kulturminneslagen.

Bebyggelseomraden

Inom planomradet finns idag inga bostdder, men den foreslagna detaljplanen
ger méjlighet for en exploatering med ca 155 légenheter. Husen ska utformas
med tva vaningar i smahusform eller som flerfamiljshus i samma skala.
Smahusen placeras med lika avstdnd frén gator. Gangstrék, privata gardar och
tradgardar utgor ramen for bebyggelsen. Lings huvudstraken skapas trygga,
sikra gangvigar med god sikt och synlighet.

I omradet med smahus ska minst tva stérre gemensamma 6ppna ytor for lek etc.
anordnas, for att fi rymd i det annars téta omradet. Husen ar placerade sé att
uteplatserna ligger &t soder eller sydvist. Flerbostadshus kommer att placeras
kvartersvis runt dppna ytor, lampliga for lek och rekreation. Parkering med
carportar placeras foretradesvis som skydd mot buller och insyn mot
industritomten. Dir carportar inte avskdrmar mot industriomradet ska stdngsel
eller liknande uppforas for att hindra barn fran att komma in i industriomradet.

Enligt ramavtalet har kommunen mdjlighet att uppfora sérskilt boende inom
planomréadet. Sirskilt boende &r en boendeform dir sérskild service finns till
funktionshindrade vuxna. Avtalet och planen medger att tva grupper om sex
bostider vardera med tillhérande gemensamhetsdel far uppforas i omréadet.
Dessa boenden utformas i sddana fall som envanings marknéra hus och
anpassas till ndraliggande byggnader i utseende och farg. Handikappanpassning
och tillganglighet &r extra viktigt i denna bostadstyp.

Den bebyggelse som idag finns i planomrédet 4r en industribyggnad. Fromm
svenska AB sysselsitter dir som mest 14 personer. Den pagaende
verksamheten (lager, kontor och serviceverksamhet) kan fortgd och upplevs
inte som storande av de nirboende idag. Sirskilda bestimmelser infors for att
sikerstilla detta vid verksamhetsférdndringar.
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Bostadernas
narmiljo

Offentlig och
kommersiell service

Tillganglighet

Byggnadskultur och
gestaltning

e
ety Lt e
T el

Skiss pd parhus som kan byggas i den sydéstra delen av omradet.

Bostidernas nirmiljé blir ordnad, lika avstand till gator, gemensamma
gangstrak och ett genomgaende formsprak 1 bebyggelsen. Ev. bullerddmpande
atgarder utformas som del av vég och bebyggelse. Placeringar, utformningar
och gatusektioner viljs sa att bullerstérningarna minimeras. De gemensamma
omradena kan fungera som informella métesplatser fér de boende, t.ex. kan
sngen i motet mellan skogen och bostadsomréadet bli en sadan plats. For att
skogen p4 ett sa naturligt sitt som mdjligt ska méta bostadsomradet, beldggs
gemensamhetsanldggningen mellan bostdderna och skogen med forbud att
uppfora stangsel.

Skiss p& radhus, detaljer och utformning liknande de i par-kedjehusen.

Den offentliga och kommersiella servicen &r inte utbyggd i omréadet. Veddesta
centrum finns 1 km bort med mataffir och diverse butiker. Till Barkarby
centrum dr avstindet 1,8 km. Dir finns mataffir, bibliotek, pendeltagsstation
etc. Till Jakobsbergs centrum ir avsténdet 2,5 km och Barkarby handelsplats
finns p4 samma avstand. Behovet av forskolor och skolor kan enligt Barn- och
ungdomsforvaltningen tillgodoses i nérliggande skolor/férskolor, forutsatt att
inte hela Ormbackaomradet byggs ut samtidigt. Till Skilby skola &r avstandet
600 m.

Markplaneringen ska utforas pa sa sétt att rullstolsburna och andra
rérelsehindrade kan n& sin bostad utan problem. Bostdder och ovriga lokaler
ska som regel alltid vara tillgdngliga for rorelsehindrade.

Husen ska vara anpassade till intilliggande omréaden i skala, dvs. tva vaningar
utan mojlighet att inreda vind. Husen ligger pa enhetligt avstand till gata for att
ge ett samlat intryck. Tradgardar och gemensamma gronytor ger mojlighet for
en Oppenhet i ett tétt omrade. Gaturummen blir vildefinierade med trottoar och
tradplantering langs de storre gatorna pé kvartersmark, dir ska ocksd finnas
méjlighet for gatuparkering.
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Skyddsrum

Lek och rekreation

Naturmiljo

Biltrafik

Gang-, cykeltrafik

Skiss pd kedjehus som kan byggas i den sydostra delen av omradet.

De befintliga kvalitéer som finns i omrédet &r framst naturen i skogsbrynet.
Dirfor blir bebyggelsens mote med skogsbrynet viktigt. Fina trid, bl.a. nagra
stora ekar. skyddas och integreras i omradet. Centralt i omradet finns en dng
med bjoérkar och annan véxtlighet dér lekplats ordnas.

Naturen ska gallras med varsamhet under byggprocessen enligt de instruktioner
som framtagits.

Omrédet ligger inom hemskyddsomrade 45. Skyddsrumsplikt réder ej for
nérvarande.

Friytor

Inom det planerade omradet finns nérlekplats for de mindre barnen i var
kvarter. Omradet vid &ngen och de storre ytorna i kedjehusomradet ska hallas
5ppna for annan lek, badminton, kubb etc. Det parkomréde som finns inom
planomrédet lampar sig vél fér promenader/lek och uppfyller de krav som stélls
pa ett nérnaturomrade.

Planomradet har nira till Viksjd golfbana och Upplandsleden finns ndgon
kilometer bort. Ett sammanhingande naturomrade (kommer att korsas av den
planerade Vixthusvigen) leder bort mot Mélaren och Gorvelns naturreservat.

Gator och trafik

In- och utfart till bostadsomradet kommer att ske fran Vikingavégen. Ingen
genomfart blir mdjlig. Industrin angdrs fran befintlig infart pa Vikingavigen.
Vikingavigen utformas med en fil i vardera riktning och med tridplantering
mellan vigbana och gang- cykelvég.

Vikingavigen &r i gillande plan industrigata och eventuell framtida bussgata. I
den nya planen foreslds att Vikingavdgen blir lokalgata (négot som den 1
praktiken redan &r) och ansluts till Fornvégen. Vigen forbereds for anslutning
till Vaxthusvigen. Vixthusvigen kommer enligt berdkningar att ha 11 000
fordonsrorelser per dygn ndr den &r fullt utbyggd. Vikingavigen kommer da
enligt samma berékningar att ha ca 2500 fordonsrorelser per dygn.

Vikingavigen kompletteras med separat gang- och cykelvig pé ena sidan som
skiljs fran vdgen med tradplantering. P& motstaende sida Vikingavigen uppfors
trottoar som ansluter till befintlig vid hornet Kampevagen/Fornvigen. Omradet
kan dven nas med befintlig GC-vig som gér frén Kémpevégen lidngs

_skogsbrynet. Léngs den planerade Vixthusvigen ska anldggas en gang-
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Parkering

Kollektivtrafik

Fran angrén-
sande kvarter

cykelvig med anslutningar till bostadsomradet och med en port under
Vixthusvdgen. Detta gors dock forst i samband med anldggandet av
Vixthusviigen. Sydvést om bostdderna finns mdjligheten att anldgga ett gang-
och cykelstrik genom naturomréadet vilket skulle binda samman Kédmpevégen
med Véxthusvigen.

Sméhusen ska ha parkering pd tomtmark for tvd bilar. Carportar och
boendeparkeringar anordnas i storre enheter for boende 1 flerbostadshus och
radhus. For flerbostadshus och radhus ska 1,5 p-plats per ligenhet ordnas.
Gastparkeringar anordnas i parkeringsfickor pa kvartersmark.

Nirmaste busslinje &r 541 som trafikerar Vega pa strickan Barkarby -
Villingby. I Osterdalsvégen finns ett reservat for kollektivtrafik.

Stérningar

Delar av bebyggelsen vid Vikingavigen kommer att angrdnsa till den nya
Vixthusvigen. Detta kommer att orsaka storningar for de ndrmast boende i
omradet. Bernstrém akustik har dérfor pd uppdrag av PEAB (exploatoren)
utfort bullerberdkningar for den mest utsatta delen av omrédet.

Bullerutredningen visar pa ekvivalenta bullernivaer mellan 50 och 60 dBA vid
fasader mot Vixthusvigen. De foreslagna husen ska utformas sa att alla
boningsrum har Oppningsbara fonster mot tyst sida. For tyst sida anges
ekvivalenta ljudnivier pa hogst 55 dBA utanfor fasad. De kvalitetsmal som
Linsstyrelsen i Stockholms lén har angivit for tystsida 4 40 dBA.
Bullernivéerna pa de tysta sidorna vid Vikingavdgen har beridknats till kring 40-
45 dBA. Dessa virden ir beroende av att bullerddmpande étgérder utfors mot
Vixthusvigen. Bullervallar maste anldggas och carportar ska byggas sd som
illustrationskartan visar.

£ sl Sl e ANy &
Ao [(Z92) O w  fn A3

Skiss pa ldgenhet med fyra boningsrum.

Idag finns inga kénda problem med luftkvalitén i omradet. Foreslagen
exploatering och Vixthusvigen beddms inte allvarligt paverka luftkvalitén.
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Avstandet till befintlig industribyggnad fran foreslagna bostéder &r pa nagot
stille mindre an 30 m. Den verksamhet som pagar, huvudsakligen lager,
upplevs inte som storande. Verksamheten far inte orsaka buller si att
Naturvardsverkets riktvirden for externt industribuller verskrids.

Omradesanvindning |Ekvivalent Jjudniva i dBA Hogsta ljudniva i
dBA ldge FAST
Dag Kvill kI 18-22 | Natt Momentana ljud
samt son- och nattetid
k1 07-18 helgdag kl 22-07 Kl 22-07
k1 07-18
Bostidder och 50 45 40 55
rekreationsytor i
bostidders grannskap.

Naturvérdsverkets riktvirden for externt industribuller.

Planbestimmelserna anger dven att verksamheten inte far medfora risker for
omgivningen. Avskdrmning i ndgon form, plank eller stangsel, maste uppforas
dir inte carportarna avgrinsar. Detta for att hindra att barn tar sig in till
industriomradet. Avskirmningen ska #ven hindra insyn samt storningar fran
stralkastare. For att undvika att farliga verksamheter etableras infors sérskilda
bestdimmelser avseende stomingar. Verksamhet och transporter ska
huvudsakligen ske under dagtid.

Vid byggnation ska Naturvéardsverkets riktvdrden fOr externt buller frdn
byggplatser f6ljas.

Omréade Helgfri man-fre Lor-, son- och helgdag |[Samtliga dagar
Dag va'all Dag Kvall Natt
07-19 19-22 |07-19 19-22 22-07
L Aeq L Aeq L Aeq L Aeq i Aeq | AFmax |
Bostider for
permanent boende
och fritidshus
[Utomhus 60 dBA [50dB |50 dBA [45dBA 45 dBA |70 dBA
(vid fasad)
[nomhus 45 dBA [B5dBA B5dBA [30dBA 30 dBA 45 dBA
(bostadsrum)

Naturvardsverkets riktvirden for externt buller fran byggplatser.

Omrade avsatt for elnitsstation innehéller befintlig elndtsstation. Runt
elnitsstation rekommenderas ett skyddsavstdnd pa 5 meter till ndrmsta

brénnbara material. Kring E-omréadet liggs dérfor ett prickmarks omrade pas
meter.

Oversiktsplanen anger att “vid nybyggnad av bostéder, daghem och skolor bor
magnetfiltsvirdet 0,2 pT (uT = mikrotesla) (arsmedelvirde) fran
kraftledningar, transformatorstationer m m inte dverskridas”™. Elektromagnetisk

_strélning far dérfor inte dverskrida 0,2 pT vid fasad.
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Vatten/aviopp

Dagvatten

Varme

El

Tele

Restprodukter/
avfall

Teknisk forsorjning

Allminna vatten-, spillvatten-, och dagvattenledningar, dit den fGreslagna
bebyggelsen kan anslutas, finns utbyggda i Vikingavigen. Vid anslutande va-
ledningar frin omrddet maste atgdrder vidtagas for att fOrhindra
grundvattensdnkningar, som kan medfora séttningar. U-omraden for allménna
ledningar pa kvartersmark redovisas pé plankartan.

Dagvattensystemet inom planomradet ska kunna magasinera dagvatten vid
kraftig nederbord alternativt kan dagvattendamm uppforas. Lokalt
omhindertagande av dagvatten (sk. LOD) ska efterstridvas. Storre
parkeringsytor pé kvartersmark ska forses med oljeavskiljare.

Graninge Jérfilla energi AB har en fjérrvarmeledning i Vikingavégen. Enligt
uppgift har denna kapacitet att forsorja omradet. Kommunen ska verka for att
minska anvindningen av el som uppvarmningsform, darfor ar det ldmpligt om
omrédet ansluts till fjarrvéarmendétet.

Vattenackumulator bor finnas vid installation av elpanna (for att kunna utnyttja
lagpris el nattetid). Enskild uppvirmning med fast bréinsle eller trivseleldning
tillats ej.

Graninge Nét AB #r huvudman for elndtet inom planomradet. Den befintliga
nitstationen vid Vikingavdgen har kapacitet att forsérja den tillkommande
bebyggelsen. Omrédet -for elndtstationen utformas s& att det dr mojligt att
placera en ny station ddr om behov uppkommer.

Teleledningar finns i Vikingavégen.

Gemensamma avfallsutrymmen ska anordnas pa kvartersmark for
flerbostadshusen. De ska vara utformade si att olika typer av avfall kan
férvaras och hiamtas var for sig, i enlighet med de bestimmelser som finns i
kommunens renhallningsordning. Hushallssopor hdmtas en gang per vecka.
Hiamtningsfordon ska kunna anggra alldeles intill avfallsutrymmena pa ett
trafiksakert sitt, dven vintertid. Nivaskillnader bor undvikas. Méjlighet for
kompostering av organiskt material bor finnas i enlighet med kommunens
avfallsplan 2000-2005. Ar 2010 ska minst 35 % av matavfallet fran hushll,
restauranger, storkok och butiker i ldnet atervinnas genom biologisk
behandling. Det &r darfor lampligt om planerade byggnader for dtervinning
utformas sé att de kan rymma 4ven utsorterat matavfall.

For smahusbebyggelse dir gemensamma avfallsutrymmen inte kan ordnas
giller att sophidmtningen fSrutsitts ske vid varje fastighet i enlighet med de
bestimmelser som finns i kommunens renhallningsordning.

Nirmaste atervinningsstation finns vid Bjorkebyskolans parkering. Gorvelns
atervinningscentral finns pad ca 4 km avstand. Under byggtiden ska
restprodukter sorteras i fraktionerna brannbart avfall, farligt avfall, elavfall och
metallskrot Aven wellpapp ska sorteras.



Sarfilla-Fommun 2005-05-04 10 (11)

Naturresurser

Genomforande

Planprocessen

MILJOKONSEKVENSER

Miljokonsekvensbeskrivning

En separat miljokonsekvensbeskrivning har upprittats efter en checklista som
kommunens miljé- och halsoskyddsavdelning tagit fram. I MKB:n redovisas
bla. konsekvenserna for luften, mark och wvatten, landskaps- och
stadsbildsfragor, trafikbuller och andra stérningar. MKB:n visar att
konsekvenserna av detaljplanens genomftrande inom planomradet inte innebdr
nagon betydande paverkan pd miljon och hilsan eller hushallningen med
naturresurser enligt PBL 5:18. Planforslaget beddms innebdra en god
hushallning med mark, vatten, och andra resurser. I stort uppfylls alla aktuella
kommunala méal och riktlinjer fastlagda i kommunens 6versiktsplan (OP2001).

Planforslaget bedoms inte medfora nédgon betydande péverkan pa naturresurser
enligt 3:e kapitlet miljobalken.

OVRIGT

Planens genomf6randetid slutar 15 &r efter lagakraftdatum. Genomftrande-
beskrivning finns som sérskild handling.

I programarbetet som har foregatt detaljplanen har de viktigaste planfragorna
uppmérksammats.

Hela planprocessen redovisas i figuren nedan. Efter varje skede gor miljo- och

stadsbyggnadskontoret en sammanstillning och kommenterar de synpunkter
som framforts samt redovisar dessa for stadsbyggnadsndmnden.

Planprocessen

Sbn Sbn Sbn

Kf

planarbete [FiE s antagande
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Tidplan

Medverkande
tjansteman

Ovriga medverkande

Programsamrad: 5 augusti t o m 13 september 2002
Detaljplan, samrad: december 2004 — januari 2005
Detaljplan, utstéllning: mars — april 2005

Antagen detaljplan: september — oktober 2005
Byggstart: hosten 2005

Planforslaget har framtagits i samverkan mellan:

- Roland Bystrom / Hans Quiding vatten- och avlopp

- Kerstin Skold park- och natur

- Mats Olsson / Iraj Oraji vig- och trafik

- Bruno Jervfors genomforandefragor

- Anne Pages miljo- och hilsa

- Yngve Robertsson plan- och bygg

- Anna Jacobsen PEAB

- Per Sjostrand Lund & Valentin Arkitekter

Christina Gortcheva W

Plan- och bygglpvchef Oskar Pihl
Planarkitekt
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Tidplan

Genomforandetid

Huvudmanna-
skap

Ansvarsfordelning

Avtal

Dnr Sbn P17/00 Sy

Detaljplan for

VIKINGAVAGEN

fastigheten Skédlby 46:17 m.fl., Jarfalla kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen avses genomforas med normalt planférfarande enligt nedan
preliminéra tidplan.

Samréad: november — december 2004

Utstéllning: mars — april 2005

Antagande: september — oktober 2005

Detaljplanens genomférandetid slutar 15 ar efter lagakraftdatum. Efter det att
genomforandetiden gétt ut fortsitter planen att gilla. Kommunen har dock
direfter mojlighet att #ndra eller upphéva planen, utan att €j utnyttjade
rittigheter behover beaktas.

Kommunen dr huvudman f6r allmén plats.

Jarfilla kommun #r ansvarig for projektering, utbyggnad samt drift och
underhall av allmin platsmark (gator, torg, parker etc). Exploatdren ansvarar for
atgérder pa kvartersmark.

Ett ramavtal har slutits mellan Jérfilla kommun och PEAB Sverige AB
avseende detaljplaneldggning av ett omrédde omfattande bl.a. fastigheten Skélby
46:17 m.fl. inom Ormbackaomradet, Jarfélla kommun, for bostadsbebyggelse.

Ett plankostnadsavtal ska uppréttas mellan miljé- och stadsbyggnadskontoret
och PEAB Sverige AB.

Planens genomforande avseende ekonomiska &taganden kommer att regleras i
exploateringsavtal mellan kommunen och PEAB. Ett av exploatoren godként
avtal bor foreligga innan utstillningsskedet och ett undertecknat avtal ska
foreliggas kommunfullméktige samtidigt som detaljplaneforslaget laggs fram
for antagande.

P1700Sy GB Antagande

Besoksadress: Riddarplatsen 5

Plan- och bygglovavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA
Oskar Pihl, Planarkitekt Telefon vaxel: 08-580 285 00
Telefon: 08-580 287 95 (direkt) E-post: stadsbyggnadsnamnden@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se

Fax: 08-58028898

Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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Utbyggnadsetapper Utbyggnaden kommer att ske i fyra etapper med borjan ndrmast Danagrind 1

Markagare

Markférvarv

Fastighets-
bildning,
gemensamhetsan-
laggningar mm

omrade D (se illustrationskarta). Utbyggnaden sker sedan under 3-4 ar med totalt
fyra etapper.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Inom planomrédet dger Jarfilla kommun fastigheten Skilby 46:1, PEAB Sverige
AB fastigheten Skilby 46:17 och Fromm Sverige AB fastigheten Skalby 46:33.

PEAB Sverige AB #gare till Skélby 46:17 forvérvar mark av Jérfélla kommun
sgare till Skilby 46:1 och Fromm Sverige AB Skiélby 46:33.

Enligt ramavtalet ska PEAB, om denna detaljplan antas, till kommunen utan
ersiittning 6verlita den mark inom planomradet vilken utldggs som allmén
platsmark, samt forvirva den mark som enligt detaljplan utldggs som
kvartersmark for bostadsindamal. Kopeskillingen ska enligt ramavtal vara 380
kr per m?.

Exploatoren (av planomradet) ombesdrjer bildande av fastigheter for
kvartersindamal i enlighet med planen. For att trygga befintliga kommunala
ledningar, teleledningar och elledningars bestand och atkomst inom
kvartersmark ska ledningsritt skapas. Kommunen ansvarar for anskan om
ledningsratt.

Gemensamhetsanlidggning Skilby ga:30 med dndamalet tillfartsvig dar Skélby
46:17 och Skilby 46:33 & deldgare ska upphévas efter planomrédets
exploatering. Marken ligger idag pd 46:33 men forvdrvas av PEAB Sverige AB
och fors till Skdlby 46:17.

I planomradet ska gemensamhetsanldggningar bildas for vagar, parkeringar,
ledningar, lek och naturmark pé kvartersmark enligt plankarta. I etappomrade D
ska en gemensamhetsanldggning for lek om minst 1800 m? bildas.

I gemensamhetsanldggning, for vig, parkering och lek (omrade pa plankartan
markerat med g;), ska samtliga fastigheter inom omradet avgrdnsat for
bostadséindamal deltaga. I gemensamhetsanldggning for naturmark (omréde pa
plankartan markerat med g), ska samtliga fastigheter inom omradet avgrédnsat
for bostadsindamal deltaga. I gemensamhetsanldggningen for lek och grényta
om minst 1800 m? ska samtliga fastigheter inom det omrade som avgransas med
egenskapsbestdimmelserna: smahus och p; deltaga. Inom samma omrade ska det
bildas gemensamhetsanldggning for vdg och ledningar ddr fastigheter som har
nytta av dessa deltar. I omrddet markerat med egenskapsbestimmelserna
flerbostadshus/radhus ska en gemensamhetsanldggning for vdg och ledningar
skapas dér samtliga dér ingdende fastigheter deltar. I omrédet markerat med
egenskapsbestimmelserna sméahus ska en gemensamhetsanldggning for vég och
ledningar skapas dér samtliga fastigheter inom detta omrade deltar.

Sophus inom bostadsomradet ska skdtas och dgas av berdrda fastighetségare.

Exploatéren bekostar samtliga anldggningar inom blivande kvartersmark enligt
ramavtalet.
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Servitut

Planekonomi

Andra omkostnader

Driftkostnader

Detaljplan

Planomradet belastas av ett antal servitut. De dldsta servituten med
inskrivningsdatum och dagboksnr 1926-02-25 och dagboksnr 482; 1930-03-14
och dagboksnr 789; 1931-08-17 och dagboksnr 198; 1935-03-06 och dagboksnr
666 ar villaservitut. Ledningservitut med inskrivningsdatum 1969-10-01 och
dagboksnr 7454, nyttjanderdtt omrade inskrivningsdatum 1976-01-21 och
dagboksnr 539 samt vattenledningsservitut inskrivet 1981-07-08 med dagboksnr
5099.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for att bygga ut de allmédnna végarna inom planomradet uppgar till 3.3
miljoner kronor. I det ingér en upprustning av Vikingavigen mellan
Kémpevigen och Vixthusvigen med separat cykelbana, triadplantering och
trafiksikra Overgdngar samt anldggande av cykelbana parallellt med
Vixthusvigen och en ging- cykelvig som ska forbinda Kadmpevigen med
Vixthusvigen genom naturomréadet sydvést om bostédderna.

I forslaget foreslds att Vikingavdgens anvéndning dndras  fran
industrigata/bussgata till lokalgata. Lokalgatan kompletteras med gang och
cykelvig, separerad frén Vikingavégen med tridplantering och med trottoar pa
motstiende sida, enligt illustration. Gdng och cykelvigen/trottoar ansluts till
befintlig trottoar respektive gang och cykelvég vid Kdmpevagen.

PEAB ska i exploateringsbidrag erligga hilften av anlidggningskostnaden for
erforderliga atgarder for Vikingavigen, mellan Fornvégen och Vinlandsvégen. I
och med detta anses blivande fastighetsigare inom omradet ha erlagt
gatukostnadserséttningar enligt denna detaljplan.

PEAB ska utféra och bekosta funktionella anslutningar till omgivande gatu - och
géngvigssystem, upprustning av befintlig géng och cykelvag och nyanldggning
av gang och cykelvdg mellan Fornvdgen och blivande Vixthusvigen.
Utformningen ska ske i samarbete med miljé- och stadsbyggnadskontoret till f6r
kommunen normal standard.

PEAB ska anligga och bekosta en géng- och cykelvdg genom naturomradet
sydvdst om bostadsomradet. Gang- och cykelvigen ska binda samman
Kampevigen och blivande Viéxthusvégen.

PEAB ska ersitta kommunen for de kostnader som uppkommer vid gallring av
skogskullen sydvést om bostadsomrédet.

Upprustningen av Vikingavégen bér inte leda till utdkade driftskostnader.

Kostnaden for framtagande av detaljplanen regleras i plankostnadsavtal mellan
milj6- och stadsbyggnadskontoret och exploatren, PEAB Sverige AB.
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Vatten/aviopp

Dagvatten

El

Miljbundersdkning

Geoteknik

Radon

Vegetation

Gang- och
cykelvagar

Végar

TEKNISKA FRAGOR

Allminna vatten-, spillvatten-, och dagvattenledningar, dit den foreslagna
bebyggelsen kan anslutas, finns utbyggda i Vikingavdgen. Vid anslutande va-
ledningar frin omrédet méste atgérder vidtagas for att forhindra
grundvattensinkningar, som kan medfora sittningar. U-omrdden for allménna
ledningar pa kvartersmark redovisas pa plankartan.

Dagvattensystemet inom planomradet ska kunna magasinera dagvatten vid
kraftig nederbdrd alternativt kan en dagvattendamm uppforas. Lokalt
omhindertagande av dagvatten (sk. LOD) ska efterstrdvas. Storre
parkeringsytor pé kvartersmark ska forses med oljeavskiljare.

Elférsdrjning till omrédet sker via befintlig nétstation, placerad vid infarten till
omradet. Eventuell omldggning av elledningar inom detaljplaneomrédet, pga.
uppforande av bostéder, bekostas av exploatdren.

Miljéundersckning av marken visade pd sma mingder av bekdmpningsmedel.
Rester fran den tid da marken anvindes for vixthus. Nivderna av mineraler lig
inom rekommenderade gransvirden. Nivderna av PAH (polyaromatiska
kolviten) lag inom de grédnsvirden som finns for kénslig markanvéndning,
f5rutom i ett omrade dir det tidigare lagrats el-stolpar. El-stolparna lagrades pa
en barkbidd vilka tagit upp PAH. Innan byggnation fér paborjas skall sanering
av barkblandad jord genomftras och en okuldrbesiktning genomforas.

Marken har ett lerdjup pa upp till 10 meter i den flacka delen av planomradet
Vid projektering av bostadsomradet ska undersdkas om bebyggelsen kommer att
péaverkas av vibrationer fran den planerade Vixthusvigen.

Omrédet ligger inom légriskomrdde for markradon, men lermiktigheten ska
kontrolleras efter schaktning for grundliggning. Ar lerdjupet mindre én 1.5 m,
bor markradonhalten mitas for eventuella atgérder.

Inmitta trdd som ska sparas och skyddas under byggtiden har markerats pa
plankartan. Ovrig vegetation ska behandlas enligt den vegetationsanalys som
utarbetats. 1 samband med byggnation av forsta etappen ska gallring av skogen
ske.

Ny géng- och cykelviig byggs ldngs Vikingavégen och ansluter till befintlig
gang- och cykelvig. Den separeras fran Vikingavigen med ny tradplantering. Pa
motstaende sida Vikingavigen byggs trottoar som ansluter till befintlig trottoar
vid Kémpevigen. Langs Vixthusvagen forbereds fér anslutning till gang- och
cykelvigen, som byggs samtidigt med Vixthusvigen. Ett nytt gang- och
cykelstrédk skapas genom naturomradet sydvist om bostadsomradet, ndr
Kampevégen och blivande Véxthusvigen binds ihop med en ny gang-cykelvdg.

Vikingavigen rustas upp. Végen blir smalare och forses med
hastighetsdimpande &tgirder vid &vergangsstllen. I hojd med befintlig industri
har den kvar nuvarande bredd.
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Medverkande
tjanstemdn

Planforslaget har framtagits i samverkan mellan:

- Bruno Jervfors genomforandefragor

- Erik Nord lantmaiterifragor

- Kjell Wikstrom/Jan Bark mark- och exploatering

Oskar Pihl
Planarkitekt
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Dnr Sbn P17/00 Sy

Detaljplan for

VIKINGAVAGEN

fastigheten Skdlby 46:17 m.fl., Jarfalla kommun

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Karta over planomradet.

P1700Sy MKB Antagande

Besoksadress: Riddarplatsen 5

Plan- och bygglovavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA
Oskar Pihl, Planarkitekt Telefon vaxel: 08-580 285 00
Telefon: 08-580 287 95 (direkt) E-post: stadsbyggnadsnamnden@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se

Fax: 08-58028898 Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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Lagkravet

Ansvar- och
arbetsférdelning

Arbetets
bedrivande

Nivaavgransning

Geografisk
avgransning

Studerade
alternativ

Syfte och
huvuddrag

BAKGRUND

Enligt plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas om
detaljplanen medger en anvindning av mark eller av byggnader eller andra
anliggningar som innebdr betydande paverkan pa miljon, hdlsan eller
hushallningen med naturresurser (PBL 5:18).

Stadsbyggnadsnimnden har ansvar for MKB for program och detaljplaner.
Ansvaret att ta fram MKB har initiativtagaren till programmet eller detalj-
planen (oftast planforfattaren). Jarfilla kommun har beslutat att
miljokonsekvenser ska redovisas dven ndr lagen inte krdver si. Den
miljokonsekvensbeskrivningen kallas dd avgrdnsad miljékonsekvens-
beskrivning. Miljo- och halsoskyddsavdelningen avgér om en vanlig eller
avgrinsad MKB beh6vs och bestdmmer innehéllet samt granskar kvalitén.

MKB:n #r sammanstilld av planforfattaren till rubricerad detaljplan och
baserar sig (férutom pa sjilva detaljplaneforslaget) pa olika utredningar och
undersékningar som framtagits under arbetets gédng. Dessa listas sist 1 MKB:n.
Innehallet och uppligg av MKB:n utgdr ifrdn en av milj6- och
halsoskyddsavdelningen framtagen checklista for MKB-arbetet.

MKB:n inriktar sig pad de lokala fysiska miljoeffekter den foreslagna
detaljplanen ger upphov till. Omrédets &vriga inverkan pd miljén i kommunen i
stort, s.k. systemeffekter, behandlas i kommunens &versiktsplan (GP2001) dér
omradet dr utpekat som bostadsomrdde. En jimforelse gérs &ven med
kommunala méal fastlagda i kommunens &versiktsplan (OP2001).

MKB:n har betriffande de fysiska ingreppen i huvudsak begrénsat sig till
sjalva planomradet. Hansyn har dock dven i forekommande fall tagits till
forhallande 1 angrdnsande delar av omradet. Detta géller framst
bullerstérningar fran den planerade Vixthusvigen.

Onskemalet dr att MKB skall innehélla en redovisning av alternativa platser for
den planerade verksamheten, om sadan & mojliga, dérutdver girna dven
alternativa utformningar och ett sk. nollalternativ. Fér den aktuella
detaljplanen, forslaget giller en befintlig tomt, finns inga alternativa
lokaliseringsforslag. MKB behandlar dérfor bara detaljplaneférslaget och ett
nollalternativ. Nollalternativet innebér att ingen ny detaljplan tas fram och
beskriver i stillet pigiende markanvéndning och vad gillande detaljplan
medger utdver detta.

OVERSIKTLIG BESKRIVNING AV PLANFORSLAGET

Planomrédet ligger i Skilby, beldget mellan befintlig sméhusbebyggelse vid
Kampevigen, ett skogsomrdde i sydvist, den planerade Vixthusvdgen i
nordvist och Vikingavigen i nordost. Planomrédets areal uppgér till 10 ha,
varav den for bostider aktuella fastigheten Skélby 46:17 &r 4 ha.

I den kommuntéckande oversiktsplanen, OP 2001, antagen 2001-09-03, anges
for omradet: "Ormbacka #r till storsta delen obebyggt men detaljplanerat for
industri. Markanvindningen avses 4ndras till bostider. En vagforbindelse frén
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Nulage

Konsekvenser

Nollalternativ

Maluppfyllelse

Jarfillavigen mot Vixthusvagen i Stockholm planeras.”.

Med planen avses att préva markanvindning for bostéder vid Vikingavigen.
Omradet foreslds fa ca 155 nya bostédder i smahus och mindre flerbostadshus.
Markanviandningen #ndras dérfér frén industrigndamal till bostdder pd
fastigheten Skilby 46:17. Samtidigt ska befintlig industri pa fastigheten Skélby
46:33 kunna fortsitta med sin verksamhet. Omradet far byggritt for ca 65
smahus i den sydvistra delen. Nirmast industritomten och den planerade
Vixthusvigen ges byggritt for ca 90 lagenheter i mindre flerbostadshus och
radhus. Flerbostadshusen anpassas till det bullerstérda ldget. Néarheten till
Vixthusvigen ska inte hindra omradet fran att erbjuda en hélsosam och trevlig
narmiljo. Grénomradet i soder ar fortsatt tillgéngligt for allménheten.
Behandlingen av skogsbrynet blir varsam och dldre vérdefulla trdd bevaras for
att ge karaktar 4t omradet.

LUFT
Trafik, industri och eldning

] dag finns inga problem med luftféroreningar i Ormbacka.
Industriverksamheten uppvirms med fjarrvirme och inga farliga utsldpp sker.
Trafiken och trivseleldningen inom angrinsande bostadsomraden &r begrénsad

Nir miljobalken trddde 1 kraft 1999 inférdes miljokvalitetsnormer.
Miljokvalitetsnormer anger den lagsta acceptabla miljokvaliteten och ska
iakttagas vid planering och planliggning. Bland annat finns normer for
kvivedioxid (NOy).

Enligt métningar som Stockholms och Uppsala ldns Luftvardsférbund genom-
fort understiger halterna inom Jérfilla kommun gransen for miljokvalitets-
normer f6r luftfororeningar (<60 pg/m3 for NO,, rapport 3:99, 1999). I
Stockholm &verskrids for nirvarande miljokvalitetsnormen for NO; péa vissa
delar av de storre infarterna och centrala gator. Ca 40 % av Jérfillas arbetsfora
befolkning pendlade 1999 till Stockholm (OP 2001), av dessa reser ca 40 %
med bil (SL: s resvaneunderstkning). Detaljplaneforslaget kan darfor statistiskt
sett medféra att antalet bilpendlare till Stockholm o6kar med 50 personer
(beriknat pé 2 forvirvsarbetande per hushall).

Luftfororeningar orsakade av boende inom omradet vid Vikingavigen kommer
att vara ytterst marginella. Detaljplanens genomf6rande bedéms dérfor inte
innebdra att ndgon miljokvalitetsnorm enligt miljobalken Overskrids. Den
planerade Vixthusvigen kommer att trafikeras av 11 000 fordon nér den é&r
fullt utbyggt. De raddande forhéllanden med laga halter av luftféroreningar,
innebdr att den forvintade trafikokningen inte utgdr nagon risk for att
miljokvalitetsnormerna ¢verskrids.

Fram till dess att Vixthusvdgen byggs kommer luftsituationen i planomradet
inte forindras. Nir Vixthusvigen &r fullt utbyggd berdknas 11 000
passera/dygn. Géllande miljokvalitetsnormer kommer inte att Sverskridas.

1 Jarfilla ska alla ménniskor kunna vistas i tdtortsmiljon utan att drabbas av
negativa hdlsoeffekter pa grund av lufiféroreningar (OP 2001) sid 85.
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Forslag till
atgdrder

Nuldge

Konsekvenser

Nollalternativ

Maluppfyllelse

«Trivseleldning eller uppvirmning med enskild oljepanna eller liknande tillats
ej da bebyggelsen inom omréadet &r relativt tit.

VATTEN
Dagvatten, ytvatten, grundvatten.

Omradet har i dag inga stora hardgjorda ytor, varfor dagvatten ej tas om hand.
Nagon for grundvattnet skadlig verksamhet forekommer inte inom omrédet.
Négra enskilda avlopp finns €j inom planomradet. Grundvattnet &r ytndra, ca
fem meter under marknivéan.

Bebyggs omradet, ska dagvattnet tas om hand. Markens sammanséttning av
leror gor att det blir svart att ha lokalt omhéndertagande av dagvatten Overallt,
men vid gatuplanteringar kan det vara genomforbart. Resterande dagvatten
avbordas via internt ledningssystem till det allmédnna dagvattennétet. Omrédet
ligger lagt i forhallande till de dagvattenledningar som finns. Det kan darfor
uppst4 problem med avrinning vid kraftiga skyfall. Omradet kan darfér behova
niagon form av vattenmagasin. Grundvattensituationen gor att det inte &r
lampligt med kéllare i omradet.

Under byggtiden kommer maskiner och fordon med diesel och hydraulolja att
finnas i omradet. Risk for lackage kan aldrig helt minimeras. Beredskap for att
ta hand om léckage ska darfor finnas.

Planomradet fortsitter att besta av obrukad &ker, industri och parkmark. Vatten
situationen i omradet blir oforandrad. Bebyggs omrédet enligt géllande plan
med sméindustri kan mer omhindertagande av vatten behdvas pga. av
hérdgjorda ytor som parkeringar etc. och da kan det uppstd problem vid
kraftiga skyfall.

Mal och inriktning — vatten (OP 2001):
Jarfilla ska ha rent grundvatten, friska sjoar och vattendrag med en rik flora
och fauna.

o Dagvatten ska hanteras sé att sjoar och vattendrag utsdits for minsta mojliga
negativa paverkan.

Dagvattenpolicy for Jérfdlla (OP 2001):
a Lokalt omhdndertagande av dagvatten ska oka.
o Fororeningar ska i forsta hand motverkas vid kéllan.

o Vid nybebyggelse ska dagvatten sa langt mojligt infiltreras och i andra hand
fordréjas innan det nar vattendragen.

o Fororenat dagvatten ska renas fore infiltration eller utsldapp i vattendrag.

a [ samband med fordndringar i befintlig bebyggelse ska mojligheter till
forbdttring av dagvattenhanteringen studeras.

Utvecklingen mot mer resurssndla och kretsloppsanpassade losningar ska
stimuleras (OP 2001).
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Forslag till
atgarder

Nulage

Konsekvenser

Nya bostider med enskilda avlopp bor undvikas inom Polhem, Uddnds och
Ormbacka. Detaljplaneliiggning och VA-utbyggnad bor ske (OP 2001).

«Dagvatten infiltreras dér sé & mojligt, forslagsvis invid gatuplanteringar.
+Vidare utredningar far visa om vattenmagasin maste anldggas.
«Killare far ej uppforas inom omradet.

MARK
Geologiska férhallanden och radon, markféroreningar.

En miljoteknisk markundersékning genomfordes av VBB VIAK AB ar 2000.
Méjliga miljéfaror med hénsyn till tidigare verksamheter analyserades.

Undersokningen letade efter rester av bekdmpningsmedel efter den
vixthusverksamhet som bedrevs (ca 1930-1970) samt PAH (polyaromatiska
kolviten) och metaller. P4 den plats dér véxthusen ldg och bekdmpningsmedel
huvudsakligen anvints ligger i dag en industribyggnad. Sméd miéngder av
bekampningsmedel fanns i de schaktmassor som undersoktes.

ELEF lagrade impregnerade el-stolpar pa fastigheten, under perioden 1988-
1998. El-stolparna lagrades pa en mindre del av fastigheten 6ver en barkbadd.
En forsta provtagning i det aktuella omradet visade pd PAH (polyaromatiska
kolviten) halter > 2,0 mg/kg TS. Miljé- och hilsoskyddsavdelningen anség
inte precisionen i matningarna vara tillrickligt noggrann da Naturvardsverkets
riktvirde for kinslig markanvindning (dvs. bostéder) ligger p4 0,3 mg/kg TS.
En kompletterande utredning genomférdes darfor i ett antal punkter. I det som
fanns kvar av barkbiddden uppmidttes halter pad upp till 11 mg/kg TS
cancerogena PAH. I angrdnsande omrdden utan barkblandning uppmittes
virden under 0,3 mg/kg TS. Alla rester av barkblandad jord ska dérfor saneras
innan byggnation kan paborjas. Direfter ska en okuldrbesikining ske av den
sanerad ytan.

Omrédet bedéms som lagriskomrdde i den radonutredning som J&W
genomforde 1986. Utredningen rekommenderar att lerméktigheten kontrolleras
efter schaktningen for grundliggning. Ar lerdjupet mindre 4n 1.5 m, bdr
markradonhalten métas f6r klassificering.

Enligt uppgifter frin kommunens VA-avdelning har den ldgre delen av
omradet en geologisk sammanséttning med 1-1.5 m torrskorpa och sedan 5 till
10 meters lerdjup dérefter morén. De storsta lerdjupen finns nédrmast husen vid
Danagrind. Den torra leran 4r ca fem meter djup dérefter kommer grundvatten
nivan.

Undersdkningarna av marken med avseende pd markfororeningar visar att
halterna ligger under Naturvardsverkets riktvdrden for kédnslig markanvéndning
och utgér ingen risk for miljon eller manniskors hilsa nédr omrédet sanerats pé
barkblandad jord.

Den bebyggda miljon 6kar och tidigare odlad mark ldggs igen. Beddmningarna
i genomforda undersokningar visar att boende i omréadet inte skulle utsattas for
négra risker avseende miljéféroreningar och radon. Byggnader ska konstrueras
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si att Boverkets rekommenderade arsmedelvdrde for radongas, 200 Bq/m?
(Becquerel per kubikmeter luft) inte &verskrids. Sannolikheten att
miljéféroreningarna skulle dka vid bostadsanvindning &r smé. Vid bebyggelse
maste hinsyn tas till riskerna for sittningar.

Om pégdende markanvindning fortsitter hinder ingenting med marken.
Omradet kan bebyggas med smaindustri eller kontor. Verksamhet som ar farlig
skulle inte tillatas inom omradet men risken fér mindre utsldpp under arbete
finns i de flesta industriella verksamheter.

I samband med detaljplanering och bygglovprovning ska erforderliga
geotekniska undersokningar utforas. Eventuella risker och forutsdttningarna
for grundldggning och byggande klargoras (OP 2001)

Vid nyproduktion av bostdder, barnstugor och skolor ska idtheten mot mark
alltid beaktas. Mctning av radonhalt i inomhusluften ska alltid utforas (OP
2001)

Jarfallas miljo ska inte tillforas skadliga dmnen (OP 2001).

1 Vid nedlaggning av miljofarlig verksamhet ska markomradet lamnas i ett for
samhillet godtagbart skick. Miljoteknisk markutredning ska utforas.

o Vid nylokalisering ska misstankta och kinda markfororeningar undersokas
och erforderlig sanering utforas.

» Husen ska uppforas si att Boverkets rekommenderade arsmedelvirde for
radongas inomhus inte dverskrids.
« Sanering av barkblandad jord genomférs innan byggnation far paborjas.

BIOLOGISK MANGFALD
Vérdefull natur.

En 6versiktlig inventering av virden for natur och friluftsliv m.m. gjordes av
kommunekologen 2003. Enligt den undersokningen har planomradet ingen
flora som betecknas som sirskild véirdefull for den biologiska mangfalden eller
som ESKO (ekologiskt sirskilt kansligt omréde).

Hasselbuskar i skogsbrynet.
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En vegetationsanalys av skogsbrynet har genomforts av en landskapsarkitekt
frain Landskapslaget. Parkomrédet i planomrédet bestdr av blandskog med
inslag av ek, hassel och andra lovtrad s& som storre aspar och bjorkar. Trad
som ir virdefulla och mojliga att bevara har markerats.

Konsekvenser Skogen gallras enligt den gallringsplan som Landskapslaget utformat.
Avverkning/gallring i planomradets sédra del kan pagd under ett par ménader
efter att marklov beviljats. Under denna tid kan tillgangligheten och trivseln i
omréadet paverkas.

Ett ungefir tio meter brett omrdde mellan tomtgréns och ny gang- cykelvig
anvinds som gemensamhetsanldggning. Delégarna skéter och gallrar detta
omrade efter egen uppfattning. Trad markerade pa detaljplanen skyddas med
bestimmelser. Utokad lovplikt for tradféllning infors. Detta ger dven en
trivsammare narmiljo da den dldre naturen tillits komma intill den nya
bebyggelsen. Avverkning av granar och gallring runt och under ekar och
hasselbuskage ger en ljusare och mer genomsiktlig skog. Storre aspar sparas
dar det &r mojligt. Dessa kan fungera som bohéleaspar, vilka &r viktiga for den
biologiska mangfalden d& de kan hysa ménga olika arter. For att
markvegetationen inte ska ta skada ska avverkning och bortférande ske
varsamt, girna med hist. En ny allmén gang- och cykelvig anldggs genom
naturomradet for att binda samman den planerade Véxthusvigen med
Kimpevigen. Vigen dras nira tréden som tillsammans med den luftiga
vegetationen skapar en trivsam promenad.
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Vegetationsanalys med generella gallrzngsforé&kfzﬁer.

Nollalternativ Naturvirden skulle inte péverkas av en utbyggnad enligt géllande plan da alla
trad ligger i parkomradet. Skogen skulle ddremot kunna fortsitta véxa igen,
med storre andel gran och sly. Vilket skulle forstora karaktéren av luftig
l6vskog.
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Scirskild hansyn ska tas till virdefulla natur- och kulturmiljoer, ekologiskt
scirskilt kansliga omréden och till den biologiska mangfalden (OP 2001).

« Skogen nirmast tomterna gallras ut enligt plan.

« En ungefiir 10 meter bred gemensamhetsanldggning infrs mellan tomterna
och den nya gang- och cykelvigen i skogsbrynet.

« Ekar och annan virdefull natur bevaras i ndrhet av bebyggelsen enligt
inventering.

« Avverkning sker varsamt for att bevara markens ytskikt.

LANDSKAPS- OCH STADSBILD

Planomradet #r en del av det Sppna kulturlandskapet kring Ormbacka.
Skogsklidda hojder utgdr naturliga grénser mot det 6ppna landskapet. Omréadet
ar del av en gammal kulturbygd som varit bebodd sedan bronséldern. Under
nittonhundratalet har omradet frimst anvénts fér odlingar, flera vixthus finns
fortfarande i niromradet. I dag &r Ormbacka till stor del planlagt for industri.

Paoram over pl&d, " bostider vid grn till vdnster
industribyggnad till hoger och skogskladd hdjd i bakgrunden.

Det 6ppna landskapet i Ormbacka krymper. De skogsklddda héjderna blir
avgriansningar for bostadsbebyggelsen. Den nya bebyggelsen liknar de
angrinsande husen i utformning och skala. En ordnad och tydlig milj6 skapas.
Vikingavigen blir det forsta omradet man méoter 1 Jarfilla nir man reser frén
Stockholm pa Vixthusvigen. De bullerskyddsdtgérder som ska genomfdras
utformas s& att de upplevs som en enhet med de som genomfors lidngs
Vixthusvdgen. Gallringen av skogen gOr att naturen moter det nya
bostadsomradet. For att dvergingen ska bli s& mjuk som mojligt beldggs
naturomradet mellan bostiderna och gang- cykelvigen med forbud att uppfora
stangsel.

Det 6ppna landskapet fortsdtter att vara Oppet tills omradet exploateras for
industri enligt nuvarande plan. Vixthusvégen kommer att péverka
landskapsbilden och dela av ndromradet nér den byggs. Vigen kommer att
kriva bullerskydds atgirder i kénsliga ligen. Dessa utformas med varsamhet
och anpassas till utformningen av Vixthusvigen.

Bebyggelse, gronomrdden, kommunikationsleder och andra anldaggningar ska
ges estetiskt tillialande utformning. Stadsmiljéns symboliska, kulturella och
sociala virden ska uppmdrksammas. Sdrskild vikt ldggs vid utformning i
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centra och pd andra platser ddr manga vistas, dar platsen har speciell
betydelse och i exponerade ldgen som vid jarnvag, huvudvdig och mot vattnet
(OP 2001)

o Nya byggnader ska samspela med omgivningen avseende placering,
formsprak, volym, takvinklar, dimensioner, material och fargsatining.
Respekt for omgivningen utesluter inte nyskapande. Exponerad byggnad
gestaltas med sdrskild omsorg.

De stora véigarna och jdrnvdgen:

o Storre sammanhingande vagar tradplanteras och viktiga korsningspunkter
markeras.

o Bullerskydd utformas diskret och samordnas med intilliggande omradens
arkitektur och gronska.

- Bebyggelsen utformas med tydlig ordning av offentliga rum, som gator och
géngstrak.

« Husen far utformning och storlek som liknar angrinsande smahusomréden.
+ Bullerskydd utformas med tanke pa att de ska fungera som en del av
utformningen av Vixthusvégen.

« Vikingavigen utformas med trédplanteringar och trafiksikra dvergangstillen.
« Naturomradet mellan bostiderna och gang- cykelviigen beldggs med forbud
att uppfora stdngsel.

HALSA _
Trafik, buller och vibrationer, lokalklimat, liusférhallanden och
konsekvenser under byggtiden.

Omradet ar i nuldget lugnt och stillsamt. Trafiken & begrédnsad och gar till
bostiderna vid Kampevigen och till befintlig industri via Vikingavégen. Den
verksamhet som pagr i industribyggnaden idag bullrar enligt egen utsaga inte.
Den huvudsakliga verksamheten &r lager. Transporter till och fran “lagret” sker
med lastbil och uppgér i dagslaget till ca 80 i manaden. De anstillda aker
huvudsakligen bil till arbetet.

For buller giller foljande riktvarden:

30 dB(A) ekvivalentnivd inomhus,

45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid,

55 dB(A) ekvivalentniva utomhus(vid fasad),

70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

Buller i titorter &r ett stort problem. Bullret kan vara strande for olika slags
aktiviteter som arbete, rekreation, samtal, vila och sémn. Bullret kan paverka
méjligheten till en god somn med svérigheter att somna och minskning av
sémndjupet. Buller kan dessutom orsaka psykosomatiska effekter som
huvudvirk, illaméende och allmén trétthet.

Antalet rorelser med personbilar kommer att dka inom planomradet. Om
omradet bebyggs med 155 ldgenheter kommer det att skapa ungefir 750
fordonsrorelser per dygn. Den angrdnsande Vixthusvégen kommer enligt
prognoserna att generera 11 000 fordonsrorelser om dagen nér den r i full drift
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2015. De hus som ligger langs Véxthusvigen kommer vid fasad mot végen att
utsittas for ekvivalenta bullernivaer kring 50-60 dBA och maximala ljudnivéer
pa upp till 73 dBA enligt utférd bullerutredning. Dessa resultat bygger pa att
carportar och bullervallar uppfors mellan flerbostadshusen och Vaxthusvégen.

Bullerutredningen redovisar ekvivalenta varden mellan 32-46 dBA pa den tysta
sidan. Detta gor att bostdderna har bra forutséttningar for att hamna inom de
rekommenderade normerna och skapa en bra boendemiljo. Alla boningsrum
kommer kunna ha &ppningsbara fonster at den tysta sidan. Det forslag pa hus
som exploatéren presenterat i det bullerstorda ldget dr utformade sd att alla
boningsrummen vetter mot en tyst sida. Planbestimmelserna anger att:
lagenheter ska utformas s att alla boningsrummen (sov- och vardagsrum) ska
ha 6ppningsbart fonster mot fasad med hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva.
Inomhus giller ekvivalent ljudninva 30 dBA och hégst 45 dBA maximal
ljudnivé nattetid.

Under byggnadstiden kan stérningar for de ndrmast boende uppsta i olika
former tex buller och &kad trafik. Under byggtiden kommer ungefér 30
personer att arbeta som mest pa platsen. Under arbetstiden kommer omrédet
delvis att inhdgnas. For att minska stérningar for de boende som flyttar in i de
forst fardigstidllda husen bor ambitionen vara att starta langst in 1 omradet sa att
byggtrafik inte ska behdva ledas in i omraden som &r klara.

Vid byggnationen av omradet ska Naturvardsverkets riktvdrden for externt
buller frin byggplatser foljas. Riktvirdena tillater inget arbete som orsakar
bullervirden 6ver 45 dBA fore klockan 07:00 pa vardagar efter klockan 22:00
pa vardags kvéllar. Riktvédrdena géller dven vid gallringen av skogsomradet.

Omréde Helgfri man-fre [Lor-, sén- och helgdag {Samtliga dagar
Dag Kvill  |Dag Kvill Natt
07-19 19-22  |07-19 19-22 22-07
L Aeq L Aeq L Aeq L Aeq L Aeq 5 AFmax
Bostider for
ipermanent boende
och fritidshus
(Utomhus 60 dBA [|50dB |50 dBA 45 dBA 45 dBA |70 dBA
(vid fasad)
[nomhus 45 dBA |35 dBA B5dBA |30 dBA 30 dBA |45 dBA
(bostadsrum)

Naturvardsverkets riktvérden for externt buller fran byggplatser.

Under markarbeten i bdrjan av byggnationen kan antalet transporter uppgé till
ca 15 tunga fordon/dag. Nar mark- och grundldggningsarbeten &r klara bor
detta minska till ca 5-10 fordon/dag. Transporter till arbetsplatsen kommer till
storsta delen ske via E18 - Viksjoleden - Jarfillavigen - Vinlandsvégen -
Vikingavigen. Infart till planomradet kommer ske frn Vikingavégen genom
den blivande infarten till omradet, alternativt i anslutning till denna.
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Nirheten mellan industrimark och bostdder gor att intressekonflikter kan
uppsté. For den befintliga industrin géller dédrfor Naturvirdsverkets riktvérden
for externt industribuller (se tabell nedan).

Omradesanvindning |Ekvivalent ljudniva i dBA Hogsta ljudniva i
dBA ldge FAST
Dag Kvill k1 18-22  |Natt Momentana ljud
samt son- och nattetid
k1 07-18  |pejgdag k122-07 141 22-07
k1 07-18
Bostdder och 50 45 40 55
rekreationsytor i
bostéders grannskap.

Naturvardsverkets riktvérden for externt industribuller.

For att minska risken for olyckor ska staket eller liknande uppféras mellan
bostadsomrédet och industrin, dér inte carportar fungerar som avskarmning.

Vikingaviagen gors smalare, ndr anvéndningen dndras fran industrigata till
lokalgata. Trdd planteras ldngs béda sidor om vdgen didr det & mojligt.
Trafiksdkra Gvergangsstillen byggs. Gatumiljén blir trivsammare och sékrare.
Utformningen gor att véigen inte inbjuder till hoga hastigheter.

Det finns md&jlighet att uppfora en ny gang- och cykelvdg som binder samman
Kdmpevédgen och Viaxthusvdgen genom naturomradet. Gangvigen ger Gkade
moéjligheter for promenader genom den fint gallrade 16vskogen och minskar
bilberoendet nir cykelkommunikationerna mot Stockholm blir bittre.

Markens sammanséttning med kraftigt lerdjup och ytligt grundvatten gor att
omraddet kan komma att paverkas av vibrationer vid tungtrafik pé
Vixthusviagen. Detta ska utredas ndr man projekterar grundldggningen av
omradet. Vibrationer kan precis som buller upplevas som béade tréttande och
irriterande. Vanligast forekommande 4r sémnstorningar, andra effekter &r
koncentrationsproblem och en allmén kénsla av obehag. Samtidig exponering
for bade buller och vibrationer innebdr en avsevdrd O©kning av
storningsupplevelsen

En solstudie har genomforts under planarbetet. Studien gjordes av
Landskapslaget for att undersdka hur den norrslutande skogsklddda kullen
kommer paverka ljusforhéllandena for de bostdder som planeras i skogsbrynet.
Studien visade att ljusforhdllandena for bostdderna och uteplatserna ndrmast
skogsbrynet blir bra om gallringen sker korrekt.

Trygghet inom omréadet uppnds genom véldefinierade gaturum, dédr uppsikt
Over gatumiljon mojliggdrs. Belysning blir viktigt och dven passager Over
gator. For barnen finns mgjlighet till lek inom kvarteren, samtidigt &r det inte
langt till skogen med dess fritidsmdjligheter. Barnen kan till stor del réra sig pa
gang- och cykelvigar inom omradet.
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Om hela omrédet bebyggs med industri enligt nuvarande plan skulle den tunga
trafiken och transporterna ¢ka. Bullerstérningar skulle kunna uppsta for de
nirboende. Nir Vixthusvigen byggs kommer trafiken att 6ka 1 niromradet
men det innebér ingen trafik genom omradet. Vixthusvégen beriknas fa 11 000
fordon/dygn. Trafiken kommer inte att padverka halten av luftfororeningar s att
de Overskrider givna grianser. De okade trafikbullret skulle kréva
bullerddmpande atgérder. Vikingavégen fortsédtter vara en bred gata som
inbjuder till htga hastigheter.

Utgéngspunkter for Jarfillas framtida trafiksystem (OP 2001):

a Astadkomma sammanhdngande och taliga huvudvégnat for de olika
trafikslagen.

X Begrdnsa trafikens negativa miljopaverkan.
a Minska antalet trafikolyckor.

2 Gora det mojligt att bygga fler bostdder och arbetsplatser.
o Astadkomma ett sammanhéngande och scikert géng- och cykelvigndt av god
standard for att minska det kortvaga bilakandet.

Forlangningen av Vixthusvigen byggs. Den nya vigen sammanbinder
Veéixthusvigen i Stockholms stad med Jérfallavigen (OP 2001).

Tvérforbindelser for snabba strik reserveras for kollektivirafik (OP 2001).
Bullret i Jarfilla ska minskas sa att en fran miljo- och hdlsosynpunkt
godtagbar  ljudmilio  sdkerstills i hela kommunen (OP 2001 /
Miljovardsprogram 1993).

Vid nybyggnad av bostider eller ny- eller vdsentlig ombyggnad av
infrastruktur ska nationellt beslutade riktvirden for buller normalt inte
overskridas (OP 2001).

*Vikingavégen utformas med tradplanteringar och trafiksdkra 6vergéngstéllen.
*Befintlig industri ska f6lja Naturvardsverkets riktvirden for externt
industribuller.

*Markens kénslighet for vibrationer ska utredas vid projektering och
forebyggande atgérder gbras om sé behovs.

OVRIGT
Avfall, energiférsérjning

I planomradet &r det endast Fromms forpackningsindustri som idags laget
skapar avfall och gor av med energi. Deras verksamhet forutsitts fortsétta i
tidigare omfattning. Fjarrvirme finns framdraget i Vikingavédgen och virmer
upp industrifastigheten. En befintlig elnitstation ingdr i planomrédet och
ligger vid Vikingavégen.

Planomrddet kommer att producera hushallssopor motsvarande normalhushall.

Gemensamma  avfallsutrymmen  anordnas pd  kvartersmark  for
flerbostadshusen. De utformas sa att olika typer av avfall kan férvaras och
hidmtas var for sig, i enlighet med de bestdammelser som finns i kommunens
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renhallningsordning.  Hushéallssopor hdmtas en gang per vecka.
Héamtningsfordon kan angora alldeles intill avfallsutrymmena pa ett trafiksékert
sdtt, dven vintertid. Nivaskillnader undviks. Mojlighet for kompostering av
organiskt material bér finnas i enlighet med kommunens avfallsplan 2000-
2005. Ar 2010 ska minst 35 % av matavfallet frin hushéll, restauranger,
storkok och butiker i ldnet atervinnas genom biologisk behandling. Det &r
déarfor lampligt om planerade byggnader for dtervinning utformas sé att de kan
rymma &ven utsorterat matavfall.

For sméhusbebyggelse dér gemensamma avfallsutrymmen inte kan ordnas
géller att sophdmtningen forutsitts ske vid varje fastighet i enlighet med de
bestdammelser som finns i kommunens renhéllningsordning.

Nérmaste atervinningsstation finns vid Bjorkebyskolans parkering. Goérvilns
atervinningscentral finns pd ca 4 km avstdnd. Under byggtiden ska
restprodukter sorteras i fraktionerna brannbart avfall, farligt avfall, elavfall och
metallskrot Aven wellpapp ska sorteras. Ny bebyggelse kan anslutas till
fijarrvirme om denna byggs ut. D4 kommunen ska verka for att minska
anvidndningen av el som uppvdrmningsform férordar miljo- och
stadsbyggnadskontoret att omradet ansluts till fjarrvdrmenétet, om det &r
ekonomiskt forsvarbart. Uppviarmning genom enskild fastbrinsleanldggning
tillats ej inom planomréadet. Befintlig elnétstation kan forsorja omradet med el.

All hantering av avfall ska ske med minsta méjliga paverkan pa miljon (OP
2001). :

Vid nybyggnad av flerbostadshus ska sorteringsplats ordnas pad
kvartersmark(OP 2001).

Vid nyplanering av smahusgrupper bor gemensam plats ordnas ordnas for
saval hushallsavfall som, beroende pa gruppens storlek, andra typer av
restprodukter (OP 2001).

Verka for att bygg- och rivningsmaterial sé langt mojligt Gteranvéinds(OP
2001).

Kommunen ska . verka for att minska anvindningen av el som
uppvdrmningsform och medverka till att alternativa energiformer utnyttjas (OP
2001).

Om omradet byggs ut enligt gédllande plan kommer sopor fran industri och
kontor att produceras inom omrédet. Omradet kan uppvarmas med fjarrvarme.

* Enskild uppvédrmning med fast brénsle eller trivseleldning tillats inte inom
planomradet.

* Gemensamma avfallsutrymmen ska anordnas pa& kvartersmark. Vid
kedjehus/parhus hiamtas sopor vid tomtgréns.

* Kommunen forordar att omradet ansluts till fjarrvirmenédtet om det ar
ekonomiskt forsvarbart.
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SLUTSATSER / SAMMANFATTNING

Luftkvalitén kommer e] att forsdmras av utbyggnaden i Ormbacka, inte heller
efter Vixthusvigens forldngning kommer de rekommenderade normerna att
overskridas.

Dagvattnet skall i stérsta mojliga mén tas om hand lokalt. Grundvattnets
kvalit¢ och nivd kommer inte att pdverkas av byggandet av bostider om
omhéndertagandet av dagvatten sker korrekt och nya ledningar utfors sikra
mot intrdngning av grundvatten.

Utférda miljoundersokningar visar att marken limpar sig for byggande av
bostédder om sanering av barkblandad jord med for hoga virden av PAH sker.
Omradet dr klassat som lagriskomréade for férekomst av radon.

En oversiktlig undersékning av omradet har genomforts och den visar inte att
omradet hyser ndgot av virde for den biologiska méangfalden.

Den flacka delen av omridet bebyggs med hus liknande de angrinsande
bostadsomréden. Det 6ppna landskapet minskar men de skogsklddda hojderna
bevaras som parkmark. Enstaka virdefulla trid integreras i bostadsbebyggelsen
De problem som kommer att uppstd med buller frén Vixthusvigen ska l5sas
ndr omradet exploateras. Bullerddmpande atgérder ska utféras som en del av
utformningen av Viaxthusvdgen. Planlésningar ska utformas si att alla
boningsrum i de mest utsatta ldgenheterna har 6ppningsbara fonster at en tyst
sida. Industrifastighetens bullernivaer regleras med bestimmelser.

Sopstationer placeras centralt och trafiksikert. Husen fér ej uppvirmas med
energislag som orsakar utsldpp i omradet.

Miljokonsekvensbeskrivningen har framtagits i samverkan mellan:
- Ann Pages milj6- och hélsa

o MKB i Jérfilla, ansvars- och arbetsférdelning for MKB, Jarfilla 1999.
 Miljoteknisk markundersokning Skilby, Jarfilla Kommun, VBB VIAK AB.
o Jarfilla Kommun - markradonrisker. Undersékning av 11 stdrre delomraden
och 12 omraden f6r sma bostadsgrupper samt 6versikt dver hela kommunen.
AB Jacobson & Widmark, Liding6 6 mars 1997.

1 Jarfalla Kommuns fornldmningsregister.

o Oversiktlig inventering av virden for natur och friluftsliv m.m. i omradet for
Vixthusvigens forlangning. Orjan Hallnas, kommunekolog.

2 Trafikbullerutredning, PEAB/Lund & Valentin Arkitekter Skilby 46:17 av
Bernstrom akustik.

g Vegetationsanalys, utford av Fredrik Tollare Landskapslaget AB.
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