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Sammanfattning av Innehall

Sammanfattning av detaljplanen

Planomradet ligger i Tangaberg cirka 8 kilometer norr om centrala Varberg.
Planomradet omfattar en yta om ungefir 9 hektar och bestar av fastigheterna Torpa-
Karra 1:2, 3:10, 5:4, 5:5, 7:28, 8:33, 8:2, 15:9 samt Torpa-Karra s:15.

Detaljplanelaggningen syftar till att gora byggnation av skola och idrottshall mgjlig.
Vidare ar syftet att mojliggora gang- och cykelvag langs Karravigen, att sikerstilla
utrymme for skyddsvall mot jarnviagen samt tekniska anldaggningar for dagvatten.

Detaljplanens genomforande bedoms medfora en sddan betydande miljopaverkan som
avses i 6 kap 3 § miljobalken.

Detaljplanen ar forenlig med oversiktsplanen och med lansstyrelsens
granskningsyttrande 6ver 6versiktsplanen.

Arendeinformation

Kommunens namn Varbergs kommun

Detaljplanens namn Detaljplan fér del av Torpa-Kdarra 8:33 m.fl.,
Tangabergsskolan

Kommunens diarienummer SBK 2022-344

Hanvisning till beslutsprotokoll 2025-04-08 KF § 73 (beslut om antagande)
Datum detaljplan pdbérjad 2022-09-02 (datum for startmote)

Datum detaljplan laga kraft 2025-08-26
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Sammanfattning av Innehall

Planhandlingar

Planbeskrivning (denna handling), 2025-02-13

Plankarta, 2025-02-13

Grundkarta, 2025-01-17

Fastighetsforteckning (publiceras €j digitalt), 2024-09-02
Illustrationskarta, 2025-02-13

Samréadsredogorelse, 2024-09-03

Granskningsutlatande, 2025-01-27

Undersokning, 2023-05-22

Miljokonsekvensbeskrivning, Norconsult, 2024-11-11
Dagvattenutredning, Norconsult, 2025-01-13

PM Karra dikningsforetag ar 1951, Norconsult, 2024-06-28
Geoteknisk utredning, Swecsa, 2022-10-14

Geoteknisk utredning, Sweco, 2023-11-03
Stabilitetsutredning for dagvattendammar, Sweco, 2024-07-01
Oversiktlig miljéteknisk markundersokning, Sweco, 2024-03-01
PM gasmatning, Sweco, 2024-07-02

Trafikutredning, Sigma Civil, 2025-01-31
Trafikbullerutredning, Ramboll, 2024-05-23

PM vibrationer, Sweco, 2023-12-10

Riskbedomning, WSP, 2022-04-22

Lokaliseringsstudie, Varbergs kommun, 2024-06-26

Social konsekvensanalys, Varbergs kommun, 2024-06-24

Dagsljus och skugga, Varbergs kommun, 2024-08-26
Naturviardesbedomning, Varbergs kommun, 2024-07-08

Utredningar och andra forutsattningar redovisas i avsnitten Planeringsunderlag samt
Planeringsforutsdttningar.
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Sammanfattning av Innehall

Forfarande

Niar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en
planprocess, viljer kommunen vilket forfarande forslaget ska handlaggas med.
Kommunen tar da hiansyn till ett antal kriterier som regleras i plan- och bygglagen.

Denna detaljplan padborjades den 2 september 2022 och upprittas med utokat
forfarande i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900). Planhandlingarna har
upprittats i enlighet med Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) och

planbeskrivning (BFS 2020:8).
Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av planavdelningen vid stadsbyggnadskontoret i Varbergs
kommun. Representanter fran andra kommunala forvaltningar och bolag har
medverkat vid framtagandet.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att gora det majligt att bygga en grundskola och idrottshall i
Tangaberg. Syftet med detaljplanen &r ocksa att forbattra infrastrukturen och darmed
trafiksdakerheten i omradet genom att anldgga en gang- och cykelvig som knyter an till
befintlig infrastruktur i Tangaberg och Karradal. Gang- och cykelvigen avses anviandas
av skol- och idrottsverksamheten inom planomradet samt dven av cyklister som fiardas
langs Karravagen och Kattegattleden.

For att den aktuella platsen ska kunna anviandas for grundskola kravs ett skydds-
avstdnd mellan byggnader och jarnvégen i 6ster. Den befintliga vallen mot jarnviagen
avses bevaras och utgora ett skydd mot jarnvagen.

Syftet med detaljplanen ar ocksa att sikerstilla ytor for tekniska anlaggningar som
kravs for omradets utbyggnad, framst ytor for dagvattenhantering och for elférsérjning.

Genom reglering av storsta byggnadsarea siakerstills utrymme for friyta. Mark som inte
far forses med byggnader, s kallad prickad mark, syftar till att sdkerstilla avstand till
intilliggande vagar, fastigheter, jarnvagen samt for att sakerstilla utrymme for
allminna underjordiska ledningar.
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Planférslag

Sammanfattning av

Planforslag
Detta avsnitt innehdller en redovisning av detaljplanens huvuddrag med vilka

forandringar som méjliggérs i omrdadet ndr detaljplanen vunnit laga kraft, samt de

oévervaganden som legat till grund for detaljplanens utformning.

Detaljplanens omfattning och lokalisering
Planomradet ligger i Tangaberg, cirka 8 kilometer norr om centrala Varberg. Omradet
ar cirka 9 hektar stort och avgriansas av Karraviagen och befintlig villabebyggelse i
vaster samt av jarnvagen i oster. Planomradet bestar av jordbruksmark, Karraviagens

viagomrade med kringomrade samt av en befintlig vall mot jarnvagen.
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Bild 1. Oversiktskarta som visar planomradets lage cirka 8 kilometer norr om centrala

Varberg. Planomrddet Gr markerat med réd cirkel.
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Detaljplanen gor det mojligt att uppfora byggnader for skolandamal, grundskola.
Avsikten ar att en skola for elever i upp till arskurs 9 samt en eller flera idrottshallar ska
kunna uppforas. Skolan avses kunna rymma 650 elever med mdjlig utbyggnad for 300
elever pa sikt. Enligt detaljplanens reglering ar det mojligt att uppfora byggnader med
en total byggnadsarea om 6 500 kvadratmeter till en hogsta nockh6jd om 11 respektive
19 meter.

Detaljplanen innehaller 4&ven markanvandningen vig, gdng- och cykelvig som syftar till
att sdkra det utrymme som kréavs for ombyggnation av Karraviagen samt for att kunna
anldgga en gang- och cykelvig med passager over Karravigen.

Genom planldggning av en befintlig vall mellan skolomrédet och jarnvigen tryggas
platsen mot risk for olyckor. Omrade for teknisk anldggning gor det mojligt att ordna
dammar for hantering av dag- och skyfallsvatten.

Skanebjar

Krdkeberg

e
%

Bild 2. Karta som visar detaljplanens avgrdnsning i férhallande till omgivande vagar och
omrdden. Planomrddets grdns ar markerad med svart streckad linje.
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Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen ar 10 ar fran den dag da planen vunnit laga kraft.

Begreppet genomfoérandetid dr en administrativ bestimmelse som anger den tidsrymd
inom vilken en detaljplan ar tankt att genomforas. Under genomforandetiden far
detaljplanen inte dndras utan synnerliga skil. Detaljplanen géller dven efter genom-
forandetidens utgang men kan da dndras eller upphivas utan att de rattigheter som
uppkommit genom planen behover beaktas.

Befintligt

Planomradet bestar till storsta del av brukad jordbruksmark med bryn av vegetation i
kanterna. I planomradet ingar dven Karravigen, vag 802, med intilliggande vigomrade
fran korsningen vid Skepparns vig i soder vidare norrut till korsningen vid vig 845.
Delar av vigomradet har en artrik vigkant.

Intill Karravagen finns en pumpstation i mitten av planomradet, i norr en viadukt dir
Vistkustbanan och vig 845 passerar 6ver Karravagen. I norra delen av planomradet
finns ocksa en gang- och cykelviag som forbinder Nisebdcksvigen i 6ster med Torpa-
vagen i vaster.

I planomradet ingar en jordvall mot jirnvagen i Oster. Pa delar av vallen finns ett plank
som 4r cirka 1,5 meter hogt.

R‘ i -

-5 . = - 1

Bild 3. Foto som dr taget frdn vallen, i 6stra delen av planomrédet, med utblick mot sydvdst.
Pa bilden syns dkermarken inom planomrdadet, byggnaderna pd fastigheten Torpa-Karra
15:22 séder om planomrddet, delar av Karravégen och naturomrdadet Krdkeberg i fonden.

Foto: Varbergs kommun
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Allman plats

Detaljplanen innehaller allmén plats for vig, gdng- och cykelvig, skydd och natur.

Huvudmannaskap

For allmin plats inom planomradet 4r huvudmannaskapet kommunalt.

Skydd

Den befintliga vallen i 6stra delen av planomradet planldggs som allmén plats skydd.
Syftet ar att skydda skolomradet fran olyckor fran ursparande tag samt for att motverka
eventuella vitskeldckage i riktning mot skolomréadet. Planket syftar ocksa till att
motverka sparspring och att skydda befintliga villor, vister om planomradet, fran
buller fran jarnvagen. Norr om skolomradet ska plank till en hégsta h6jd om 1,5 meter
uppforas. Hogsta tillaitna hojd pa strackan ar 3 meter. Se vidare bestdmmelse plank;. Pa
strackan narmast skolomradet ska plank till en hogsta h6jd om 3 meter ska uppforas,
vilket regleras genom planbestimmelsen planko..

Ett bebyggelsefritt avstind om minst 30 meter ska upprittas fran jairnvigens nirmaste
spar. Den allminna platsen for skydd ar en del av det bebyggelsefria avstandet.
Omraden narmast sparet bor utformas for att reducera risken for sparspring och suicid.

Trafik
Biltrafik

Kirravigen ingdr i allmén plats for viag. Planldggningen syftar till att sakra den
befintliga vagen samt det ytterligare utrymme som kravs for ombyggnation av vagen
med korbana, slanter och diken. For att fa plats med gang- och cykelvigen behover
Karravagens utrymme utokas pa en stracka.

Norr om skolomradet foreslas en avsmalning eller refug pa Karraviagen. Avsmalningen
har en funktion for skyltning av hastigheten och som en hastighetsdampande atgard.
Langre soder ut kan ytterligare hastighetsddmpande atgiarder anviandas, till exempel
genom upphojda passager och timglashallplatser for buss. Atgirderna syftar till att
skapa en siker trafikmiljo langs Karravagen samt att leda trafiken fran skolomradet
norrut, for vidare transport pa vag 845.

Tillfart till skolomradet kan ske i norra delen av skolomradet och i ett 14ge i den s6dra
delen av skolomradet. Mojliga ldgen begransas genom bestimmelse om utfartsforbud.

Liangs Karravagen finns rodlistade arter som knyter an till befintliga diken, stenmurar
och bryn med buskar. Paverkan pa arterna ska kompenseras genom anldggande av nya
stenmurar eller stenrosen samt bryn med buskar. Stora trad 1angs med véagen bidrar till
ekosystemtjansterna i omradet och bor om mdgjligt bevaras.

P& Ostra sidan av Karravagen, i hojd med skolomradet sydvistra del, finns en stenmur
samt ett dike som omfattas av biotopskydd. Stenmuren och diket behover tas bort eller
flyttas for att gora det majligt att bygga om Karraviagen. Dispens har beviljats for dessa
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atgirder. Stenmurar som tas bort kan kompenseras inom planomradet genom att
stenrosen anliaggs av de borttagna stenarna.

Gang- och cykel

I planomradet ingar mark for allmén plats gdng- och cykelvig. Befintlig gdng- och
cykelvag finns i norra delen av planomréadet och ny gang- och cykelvigen planlaggs
langs den vastra sidan av Kiarraviagen. Gang och cykelviagen avses byggas ut inom plan-
omradet och vidare soderut till Borrvigen i sodra delen av Tangaberg, med anslutning
till en befintlig gdng- och cykelvig.

I hojd med Skepparns vig ansluter aktuell detaljplan till befintliga dldre detaljplaner
som mojliggor fortsatt utbyggnad av gdng- och cykelvag genom resterande delar av
Tangaberg.

Liangs Karravagen finns rodlistade arter som ar knutna till befintliga diken, stenmurar
och bryn med buskar. Paverkan pé arterna ska kompenseras genom anldggande av nya
stenmurar eller stenrésen samt bryn med buskar.

I norra delen av planomrédet beror gang- och cykelvagen mark som omfattas av
strandskydd fran Nisebacken. Bade befintlig samt ny gdng- och cykelvig berors av
strandskydd. Den nya gang- och cykelvagen behovs for att tillgodose ett angelaget
allmint intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet da anldggningen knyter
samman befintlig infrastruktur i omradet. Atgirden bedoms vara forenligt med det
sarskilda skilet som anges i 77 kap 18 c § ¢ p. 5 miljobalken.

Kollektivtrafik

Haéllplats for buss i linjetrafik kan ordnas langs Karravagen, vaster om skolomradet.
Busshallplatsen kan ordnas som en hastighetsdampande atgard, till exempel som en
timglashallplats.
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Bild 4. Karta som visar gdng- och cykelvégar i ndromrdadet samt vilka behov av
kompletteringar som har identifierats utifrén prioriteringsordning 1-3.
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Teknisk forsoérjning
Dagvatten

Dagvatten fran allméan plats for vag, gang- och cykelvig avses tas om hand genom
vagdiken. Dagvattnet fran den befintliga vallen mot jarnvagen bedoms vara en
begrinsad mangd som har forutsiattningar att infiltrera inom omréadet.

Natur

Norra delen av planomradet planldaggs som allméan plats for natur. Omradena ar
befintliga impedimentytor mellan infrastrukturanldggningar som till exempel vag,
skyddsvall, pumpstation, gang- och cykelviag samt intill Nisebacken.

Lings med Karravigen finns en artrik vigkant med flera rodlistade arter som till
exempel harginst. Vid atgirder langs Karraviagen kan rodlistade arter paverkas
negativt. Naturviardena ar kopplade till befintliga diken, stenmurar och bryn med
buskar. Paverkan pa arterna ska kompenseras.

Atgirder intill Nisebicken ska ske varsamt s att bickens kanter paverkas s lite som
mojligt.
Ekosystemtjcnster

Genomforandet av detaljplanen bedoms generera behov av kompensation for de
uppvixta triad som kan paverkas intill Karraviagen. Befintliga stora trad bor bevaras i sa
stor utstrackning som mgjligt.

Den artrika vigkanten lings Karraviagen bor skyddas fran negativ paverkan i sa stor
utstrackning som mgjligt. Om den inte kan skyddas ska den kompenseras.
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Kvartersmark

Bebyggelse
Skola

Detaljplanen gor det mojligt att uppfora byggnader for grundskola med tillhorande
verksamheter for till exempel idrott, fritidshem, biliotek med mera. Byggnader kan
uppforas med en storsta byggnadsarea pa 6 500 kvadratmeter. Detaljplanen reglerar en
mojlig byggnadsvolym enligt planens bestimmelser om byggnadsarea, nockhdjd och
takvinkel.

Den tillatna byggnadsarean kan fordelas pa en eller flera byggnader utifran olika
alternativ. Arean har berdknats utifran f6ljande ungefarliga fordelning:

- 2900 kvadratmeter skola i 3 vaningar for cirka 650 elever

- 1600 kvadratmeter idrottshall

- 1550 kvadratmeter som kan anviandas for tillbyggnad for cirka 300 elever
- 300 kvadratmeter for komplementbyggnader

- 150 kvadratmeter ovrigt

- 28 500 kvadratmeter friyta

Angivna ytor ska ses som ett exempel och ar darmed inte lasta till den fordelning som
anges. Ytorna har legat till grund for berdkning av behov av friyta och parkering.

Bild 5. Bild som visar en 3D-volym fér en skola fér 950 elever samt komplementbyggnader
enligt detaljplanens reglering.
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Bild 6. lllustrationskarta som visar méjlig byggnation enligt detaljplanen.
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Utformning och utférande

Byggnader kan uppforas med en hogsta nockh6jd om 11 meter i omradets véstra del
respektive 19 meter i omrédet Ostra del. Hojden bedoms kunna rymma byggnader for
skolandamal i upp till 2 respektive 3 vaningar. Den ldgre hojden tillats i de delar av
planomradet som grinsar till befintlig villabebyggelse i soder och vister.

Skolbyggnadens huvudsakliga byggnadsvolym ska uppforas med sadeltak med en
minsta takvinkel pa 20 grader. Tillbyggnader pa skolbyggnaden samt idrottshall kan
utformas med mindre taklutning.

Inom den prickade marken kan ingen byggnad uppforas med hiansyn till skyddsavstand
till Karravagen, mot jirnviagen samt mot befintlig pumpstation norr om planomrédet.
Murar och plank kan uppforas inom den prickade marken.

Bild 7. Bilden visar en visualisering av en mojlig skola med intilliggande miljé inom
planomrddet. P& bilden syns skolbyggnadens norra och vdstra fasad. | férgrunden syns
busshdllplatser i norra delen av skolomradet. Kdlla: Fredblads arkitekter 2024

Skydd mot stérning

Med anledning av planomradets nérhet till Vistkustbanan, som ar transportled for
farligt gods, ska byggnader och utemiljo utformas enligt f6ljande:

- Ett bebyggelsefritt avstind om minst 30 meter ska upprattas fran jairnvagens
narmsta spar.

- Omradet mellan jirnviagen och bebyggelsen ska utformas sé att den inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Gata och personalparkering kan tillatas
inom denna yta.

- Dar skyddsvall finns utmed jarnviagen bor planomradet inom 65 meter fran
mitten pa nadrmaste jarnvagsspar inte uppmuntra méanniskor till stadigvarande
vistelse utomhus i oskyddat ldge. Med fordel placeras skolgéard vister om
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skolbyggnad sé att byggnaden utgor ytterligare barridr mellan jirnvag och
personer som vistas utomhus.

- Fasader, fonster, andra komponenter och tak som vetter mot jarnvagen ska
utforas i obrdnnbara material i ldgst brandklass E 30 inom 40 meter fran
narmsta spar. Placeras byggnation bortom 40 meter fran narmsta spar kravs
inte brandklassning.

- Ventilationsédtgarder ska vidtas i samrad med Rdddningstjinsten i fraga om
placering, funktion och mojligheten till avstingning vid en handelse.

- Utrymningsmgjligheter ska finnas i riktning bort fran jarnvagen for att personer
ska kunna utrymma till en saker miljo.

- Huvudentré bor placeras s langt ifran jarnvagen som mgjligt och i riktning
vasterut.

Utemiljon narmast sparet bor stingas av eller forses med staket eller andra fysiska
hinder som reducerar risken for sparspring och suicid. Barridrerna bor integreras i
utemiljon.

Med héansyn till forutsattningarna for dagvattenhantering och ytligt avrinnande
skyfallsvatten ska huvudbyggnad inom omradet utforas med en lagsta golvniva pa 8,9
meter 6ver nollplanet.

Grundlaggning

Grundliaggning av byggnader ska utforas pa ett sdtt som minimerar risken for
vibrationer. Planerad skolbyggnad rekommenderas att palas. Aven ur vibrations-
hiansyn, med hansyn till jirnvigen, dr grundldggning med palar positivt for att undvika
komfortvibrationer i byggnaden. Ledningar till planerad byggnation bor konstrueras
med flexibla rorkopplingar.

Lattare mindre byggnader, som inte ar sattningskansliga, kan grundlaggas med platta
pa& mark under forutsittning att marknivan och golvnivan hélls i nivd med befintlig
markniva. Alternativt kan utskiftning med lattfyllning utforas.

Friyta

Planens reglering innebér att delar av kvartersmarken for grundskola kan anviandas for
friyta. Med friyta menas skolgard. Utifran antagandet om 6 500 kvadratmeter
byggnadsarea mojliggors verksamhet for upp till uppskattningsvis cirka 950 elever.
Planens reglering innebar att cirka 30 kvadratmeter friyta per elev kan skapas i enlighet
med Boverkets rekommendation for skolor. Omkring 28 500 kvadratmeter berdknas
finnas tillgangligt for att ordna skolgard.

Skolgarden avses delas in i zoner med olika funktioner: entrézoner, lugna zoner,
fartfyllda zoner och vilda zoner. Entrézoner och lugna zoner ligger narmast skolan for
att skapa en lugn milj6 nira larosalarna. De fartfyllda zonerna aterfinns pa flera platser
péa skolgarden och de vilda zonerna ligger langst bort fran skolgéarden.
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Med anledning av narheten till jarnviagen och risken for olycka ar det inte lampligt att
anvianda ytan narmast jirnvéagen for varaktig vistelse sasom till exempel skolgérd,
uteplats eller lekplats. Utemiljon bor utformas for att hindra elever, barn, personal och
besokare fran att anvinda ytan narmast sparet for varaktig vistelse samt for att minska
risken for sparspring och suicid.

Grénstruktur

Skolgardsmiljon bor utformas i syfte att tillskapa ekosystemtjanster. Sarskilt med
hénsyn till nyttan som ekosystemtjinsterna kan ge for utbildning, temperatur- och
vattenreglering samt rening med mera. Tillskapandet av ekosystemtjanster kan utéver
nyttan for verksamheten dven vara kompensation for de ekosystemtjanster som
forsvinner nar jordbruksmarken bebyggs.

Att skapa olika sméa mikrobiotoper sdsom barrika bryn av buskar, tridansamlingar med
inhemska trad och blommade planteringar inom skolgirden kommer 6ka omradets
biologiska mangfald samtidigt som det skapar omraden som sedan kan anvandas for
naturpedagogik och mental dterhdmtning for barnen. Lokalt férekommande arter och
sorter bor viljas samt plantering av s stora trad som mojligt kan gynna naturmiljon.
Samtidigt bor man sdkerstilla att atgdrderna for med sig oonskade arter. Genom att
anlagga odling som ett pedagogiskt inslag finns vidare mojlighet att kompensera for
den forsorjande ekosystemtjansten matproduktion.

I norra gransen av kvartersmarken for skolaindamal finns en stenmur som omfattas av
biotopskydd. Stenmurar som péverkas av planens genomforande ska ateruppbyggas
inom planomréadet da de ar livsmiljoer och spridningsvigar for till exempel lavar,
mossor, grod- och krildjur, insekter, spindlar, faglar och sma daggdjur. Dispens fran
biotopskyddet har beviljats for aktuella atgarder.

Oppna dagvattenlosningar har viktiga funktioner for flddes- och niringsreglering samt
vattenrening, men har dven en viktig funktion som vattenkailla i landskapet och om
anlagt med vegetation for den biologiska méngfalden. Manga pollinerare ar beroende
av vatten for sin 6verlevnad. For en hel del insekter fungerar vatten som habitat under
deras olika livscykler.

Friluftsliv och camping

En mindre yta i norra delen av planomradet planldggs som friluftsliv och camping. Ytan
ar del av en befintlig skyddsvall mellan campingplatsen och jarnvagen och ingar i
aktuell detaljplan for att skapa en enhetlig reglering av markanvindningen. Ytan far
genom planens reglering ingen byggratt.
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Trafik
Angoring och tillganglighet

Tillfart till skolomradet kan ske i norra samt sédra delen av kvartersmarken for
grundskola. Tillfarternas mgjliga lage regleras genom utfartsforbud. Utfartsforbud har
lagts pa den stracka som bedomts som oldmplig for tillfart med hansyn till sikt och till
den 6vriga trafiksituationen.

Trafikytor inom skolomradet bor utformas for olika typer av transporter sdsom att
hamta, lamna och parkera. Formerna for parkering bor varieras for att méta de olika
behoven for storre och mindre barn. Parkeringsplatser for rorelsehindrade avses
placeras i anslutning till entréer. Uppstillningsplatser for Riddningstjansten kan
anordnas utmed planerad byggnad.

Gang- och cykelvag

Gang- och cykelvig kan ordnas pa kvartersmark for att binda samman passagerna over
Karraviagen med cykelparkeringarna och entréerna pa skolomradet.

Primart gangstrak

Gang och cykelvag
Buss
—— il

Angoring leveranser

Ny GC-overfart
Cykelparkering
Angoring buss

Hamta/lamna bil

Uppstallningsplats for

Radningstjansten
Uppstallningsplats for

ijlee

) Radningstjansten vid ev.
\| —=— tillbyggnad

L

Bild 8. Karta som visar trafik och fladen inom skolomrddet. Kalla: Norconsult 2024

Skolbuss

Hallplats for skolbuss avses kunna ordnas i norra delen av skolomradet med plats for
tre hallplatser.
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Transport

Skol- och idrottsverksamheten genererar transporter av elever, besokande och varor till
skolans kok. Transporter hanvisas till omradets tillfart for vidare forflyttning inom
kvartersmarken. Angoring till skolans kok avses ske via en lastzon som ansluter till in-
och utlastningen av mat och avfall.

Parkering

Parkering for bil och cykel ska ordnas pa kvartersmark. Parkering for bil avses placeras
langs skolfastighetens Ostra och norra del.

Parkering for bil och cykel behovs for bade personal, fordaldrar och besokare till
idrottshallen. Grundinstéllningen bor vara att skolelever ska kunna gé och cykla pa
egen hand till grundskolans olika stadier.

Vid dimensionering av parkeringsplatser har forskole- och grundskoleférvaltningens
parkeringstal for forskolor i Varbergs kommun anvéants. Planomrédet ligger i ovriga
kommunen varfor parkeringstalet d4r nagot hogre dn i stadsomradet. Detaljplanen
bedoms ha behov av cirka 140 bilplatser respektive 290 cykelplatser for en skola pa 950
elever.

Teknisk forsorjning
Vatten och spill

Planomradet avses anslutas till VIVAB:s ledningsnét och verksamhetsomrade for
dricks- och spillvatten. Anslutningspunkt till ledningarna kan anldggas inom
planomradet.

Dagvatten

Omradet ska efter utbyggnad av anlaggningar for dagvatten inga i verksamhetsomrade
for dagvatten.

Dagvatten fran skolomradet avses fordrojas och renas i tva dagvattendammar i mitten
av planomréadet, pA mark som planldggs som teknisk anlidggning, E. Dagvatten-
dammarna kan utformas med permanent vattenyta eller som torrdamm och ar
dimensionerade for att d&ven hantera skyfall. Dagvattendammar kan med fordel
anlaggas med vegetation for att 6ka den biologiska mangfalden inom omradet och for
att skapa nya naturvarden.

Vid detaljprojektering av dammarna och dess niromrade behover sikerhet beaktas for
att skapa en trygg miljo samt utformas med slianter som beaktar intilliggande
verksambhet, vig och ledningar. Dammarnas placering innebar att infartsvigen till den
befintliga pumpstationen behover flyttas. Ny tillfart kan ordnas via skolomradet
parkering.

Dagvattendammen ska anldggas med avstangningsanordning for att inte riskera
spridning av fororeningar vid brand (slackvatten), olycka eller lackage.
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Dammarnas utbyggnad paverkar en biotopskyddad stenmur. Stenmurar som tas bort
kan kompenseras inom planomradet genom att stenrosen anldggs av de borttagna
stenarna. Dispens har beviljats for dtgarderna.

Dammarna avses avtappas till Nisebacken. For att leda dagvattnet till Nisebacken finns
tva alternativa losningar, se vidare bild 9:

- Alternativ 1 (gron linje): En ny dagvattenledning kan anldggas vaster om vallen
mot Kirradals camping. Ledningen uppskattas kunna forlaggas parallellt med
befintlig tryckspillvatteneldning inom omréde for ledningsratt. Ledningen
bedoms kunna korsa befintliga fjairrvarmeledningar. Losningen kraver en ny
utloppspunkt i Nisebacken.

- Alternativ 2 (rod linje): Att ansluta utloppet fran dagvattendammarna till
befintlig dagvattenledning (bla linje). Planomradet ar anslutet till denna ledning
idag. Anslutningen kan ske vister om Karraviagen vid en befintlig
dagvattenbrunn.

Bild 9. Kartan visar studerade alternativ for avledning av dagvatten i en ledning fill
Nisebdcken i norra delen av planomrdadet. Planomrédesgrans redovisas med svart
streckprickad linje. Bl& ytor visar foreslagna dammar fér dagvatten och skyfall.

Orange linje redovisar anslutning mellan skolomrddet och dammarna. Blé linje visar befintlig
dagvattenledning som byggdes av Trafikverket pd 1990-talet. Gron linje redovisar alternativ 1
som innebdr en ny dagvattenledning. R&d linje redovisar alternativ 2 som innebdr anslutning

till befintlig dagvattenledning.
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Fran skolomradet till dagvattendammarna kan dagvattnet ledas pa olika sitt, till
exempel i en ledning eller genom 6ppna avledningsstrak. Det ar fordelaktigt om
kvartersmarken kan utformas med multifunktionella 6versvimningsytor. Ett
kontinuerligt fall avses fran skolomradet vidare norrut mot féreslagna
dagvattendammar.

Med anledning av de hoga grundvattennivierna inom omradet bor skolbyggnaden
forses med drianering som inte kopplas till dagvattenledningsnitet. Detta for att
forhindra uppdamningar vid intensiv nederbord och for att sikerstilla en torr
konstruktion. Braddnivan i dagvattendammen ar cirka 0,4 meter ldgre dn onskat
drianeringsdjup vid skolbyggnaden. Om dagvattendammen magasinerar ett 100-
arsregn kan husgrunden, genom ett separat system for dranering, darmed fortsitta att
draneras och avrinna mot dagvattendammen.

Skyfall

Befintlig 1agpunktsvolym inom planomrédet behover finnas kvar for att inte forsamra
oversvamningsrisken for intilliggande omraden. Den totala volymen inom de
foreslagna dagvattendammarna har mer volym an de befintliga ldgpunkterna inom
kvartersmarken for grundskola.

Dammarna avtappas vid skyfall via ledning till Nisebdcken. Nivan i dammarna avses
kunna stiga till 7,7 meter 6ver nollplanet och avrinner darefter till befintligt vagdike
som leder skyfallsvattnet norrut 1angs Karraviagen, mot jirnvagsviadukten. Karraviagen
har en niva pa cirka 8,0 meter 6ver nollplanet vid braddpunkten fran dagvatten-
dammen. Nivan utgor dirmed den hogsta majliga uppdamningsnivan i dammen.
Lagpunkterna och dagvattendammarna inom planomréadet har dimensionerats for att
ha kapacitet att omhénderta ett 100-arsregn, att minska risken fér hoga vattennivaer i
diket intill jarnvagen Oster om planomradet och pa grannfastigheterna soder om
planomradet.

Inom kvartersmarken for grundskola ska marken luta fran byggnad for att motverka att
vatten blir stdende mot fasad vid extrem nederbord. Fardigt golv regleras till lagst 8,9
meter over nollplanet. For att sdkerstilla en torr konstruktion bor byggnadens
dranering inte kopplas dagvattenledningsnitet. Byggnadskonstruktionen bedéms dock
klara kortare tidsspann om cirka 30—60 minuter med stdende vatten vid enstaka
tillfallen.

Kvartersmarken for grundskola ska hojdsatts och utformas sa att skyfallsvatten kan
avledas ytledes mot dammarna i norr. Detta for att extrem nederbord inte ska skada
byggnaderna. En ytlig rinnvig ska sikras genom planomradet i den 6stra delen av
skolomradet. Pa vastra sidan om vallen mot jarnvagen avses darfor ett rinnstrak for
avrinning norrut. Atgéirden regleras genom planbestimmelse n, som anger att markens
form och lutning ska mojliggora ytavrinning at norr samt genom plushojder for
marknivan pa tre platser inom kvartersmarken.

Tangabergsskolan 23(81)



Sammanfattning av Planférslag

Brand- och slackvatten

Brandvatten kan ordnas inom planomradet. Dagvattendammar bor utformas med
temporira avstangningsmojligheter for att slackvattnet inte ska na recipienten.

Elférsorjning

Planomradet avses forsorjas med el via befintligt ledningsnit. En ny transformator-
station behover anlédggas i planomradet, utrymme for detta regleras i planomréadets
sodra del genom markanviandningen teknisk anlidggning, E. Omrade for allmdnna
underjordiska ledningar, sa kallat u-omréde, binder samman det befintliga
ledningsnétet med omradet for teknisk anldggning. Ledningar kan anldggas inom u-
omrade i skolfastighetens sodra grans.

FijGgrrvarme

Planomradet avses forsorjas med fjarrviarme via befintliga ledningar norr om
Karravigen. Ledningar kan anldggas inom u-omrade i skolfastighetens sddra grans.
Bredband

Planomradet avses anslutas till befintligt ledningsnét for fiber. Omrade for allmanna
underjordiska ledningar, sa kallat u-omrédet, finns i skolfastighetens sddra grans.
Avfallshantering

Miljohus for sophantering ska finnas i anslutning till rundkoérning eller vandplan for
sopbil.
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Planbestammelser

Detta avsnitt beskriver motiv till detaljplanens regleringar. Redovisningen sker
utifrdn detaljplanens syfte och 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Fér att kunna
tolka de regleringar som finns i en detaljplan ar det viktigt att férstd motiven till dem.

Anvdndning av mark

Allman platsmark

GCVAG - Anvindningen ging- och cykelvig anvinds for omraden avsedda frimst for
gang-, cykel- och mopedtrafik. I anvindningen ingar dven komplement som behovs for
gang- och cykelviagens funktion. Motivet till anvindningen &r att sdkerstilla
framkomlighet for oskyddade trafikanter till skolan, idrottshallen och fér oskyddade
trafikanter som ror sig genom Tangaberg, till exempel pa Kattegattleden. Motivet till
bestammelsen ar dven att skapa en sidker koppling till befintliga busshéllplatser norr
om planomradet.

(GCVAG), - Anvindning ging- och cykelvig som omgirdas av parentes ir begrinsad i
hojdled. Bestimmelsen giller inom utrymmet 4,5 meter till 7,5 meter 6ver nollplanet.
Bestimmelsen (GCVAG), sammanfaller med bestimmelsen T, trafik, och giller dir den
befintliga gang- och cykelvigen passerar under Vistkustbanan. Motivet till
bestammelsen ir att sdkerstélla framkomligheten pa gang- och cykelviagen och att ge
forutsattningar for en enhetlig fastighetsindelning.

NATUR - Anviandningen natur anvands for gronomraden som inte ar anlagda och som
inte kraver ndgon omfattande skotsel. Motivet till anvandningen ar att omraden intill
Karravagen ska héllas fria fran bebyggelse samt mgjliggora ny och befintlig gang- och
cykelvag. Inom omrade for natur finns dven befintliga ledningar for dagvatten-
hantering.

SKYDD - Anvindningen skydd anvéands for omraden med atgidrder som skyddar mot
storning, markfororening, olyckor, Oversvaimning och erosion. Motivet till
anvandningen ar att skydda skola och befintliga bostader fran trafikbuller och mot
risker som kan orsakas av olycka med farligt gods pa jarnvigen. Regleringen av allmén
plats med kommunalt huvudmannaskap syftar ocksa till att skapa en samordnad
forvaltning av vallen.

VAG - Anvindningen Vig anvinds for omraden avsedda friamst for trafik till, frin och
genom en ort samt mellan olika omréden inom en ort. I anvindningen ingar dven
komplement som behovs for vagens funktion. Motivet till anvandningen ar att
sdkerstilla framkomlighet till skolverksamheten genom att planldgga befintlig vig med
mojlighet till ombyggnation.
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(VAG), - Anvindning vig som omgirdas av parentes dr begrinsad i hojdled.
Bestaimmelsen giller inom utrymmet 2,5 meter till 7,5 meter 6ver nollplanet.
Bestimmelsen (VAG), sammanfaller med bestimmelsen T, trafik, och giller dir Kérra-
vagen passerar under Vastkustbanan. Motivet till bestimmelsen ar att sikerstilla
framkomligheten pa Kirraviagen och att ge forutsittningar for en enhetlig
fastighetsindelning.

Kvartersmark

E - Anviandningen avser tekniska anldggningar. Motivet till anvindningen ar att
mojliggora uppforandet av en transformatorstation for att sdkerstilla elforsorjningen
till omradet samt att sdkerstilla anlaggningar for hantering av dagvatten och
skyfallsvatten i till exempel dammar.

N - Anvandningen friluftsliv och camping anviands for omraden for det rorliga
friluftslivet och campingplatser. Campingplatser dr endast avsedda for tillfallig
uthyrning och for enkelt flyttbara enheter. Motivet till anvandningen ar att stodja och
ansluta till regleringen i intilliggande detaljplan dar vallen syftar till att skydda befintlig
campingverksamhet fran trafikbuller. Den aktuella marken har genom forréattning
reglerats till den befintliga fastigheten Torpa-Kirra 5:5, som i 6vriga delar ar planlagd
for campingverksamhet.

$:- Grundskola. I anvindningen ingar dven utrymmen som hor till skolverksamheten
som till exempel fritidshem, idrottshall, matsal, bibliotek, personalkontor, skolgard och
parkering. Motivet till anvindningen ar att sikerstilla kommunal service i Tangaberg
till nytta for invanare i norra delen av kommunen.

T - Anviandningen trafik anvinds for omraden for vag- och spartrafik med tillh6rande
anldggningar samt vigreservat. Har ingar sparomraden och liknande anldggningar
samt stations- och servicebyggnader. Aven komplement till trafikverksamheten ingar i
anvandningen. Motivet till anvindningen ar att sdkerstilla jarnvagens anlaggning.

Egenskapsbestammelser for allman platsmark

Upphdvande av strandskydd

a; - Strandskyddet ar upphavt. Motivet till bestimmelsen ar att sikerstilla
framkomlighet f6r oskyddade trafikanter genom utbyggnad av gdng- och cykelvig.

Utformning av allman plats

gc-vag: — Gang- och cykelvig. Motivet till bestimmelsen ar att sikerstilla ny och
befintlig gang- och cykelviag. Bestimmelsen innebir att ny gang- och cykelvig kan
ordnas inom ytan.
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plank; — Plank till en lagsta hgjd om 1,5 meter ska finnas. Hogsta tilldtna hojd pa
planket ar 3 meter. Motivet till bestimmelsen ar att sikerstilla byggnadsfritt avstand
mot jirnvagen samtidigt som plank mojliggors for att skydda villor vaster om
planomradet fran buller. Motivet till regleringen av plankets hojd ar ocksa att begransa
paverkan pa fastigheter 6ster om planomradet som berors av begriansad utsikt.
Byggnader ar inte tilldtna inom omréadet.

plank; — Plank till en h6jd om 3,0 meter ska finnas. Motivet till bestimmelsen ar att
sakerstilla byggnadsfritt avstand mot jarnvagen samtidigt som plank sdkerstalls for att
skydda mot buller, sparspring och suicid. Byggnader ar inte tillditna inom omradet.

vagkant; — Vagomrade ska utformas med hansyn till artrik vigkant. Motivet till
bestammelsen ar att skydda rodlistade arter samt att trygga atgarder som kan gynna
dem.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrdnsning av markens utnyttjande

PRICKMARK (Marken far inte forses med byggnad) - Begriansning av markens
utnyttjande anvinds for att reglera att marken inte far forses med byggnad. Motivet till
bestimmelsen ar att sdkerstilla avstand mellan bebyggelse och trafikanlaggningar i
omradet samt mot befintlig pumpstation norr om planomradet. Murar och plank far
uppforas inom prickmark.

Hojd pa byggnadsverk

h, — Hogsta nockhojd. Nockhojd reglerar hojden péa den hogsta delen av en byggnads
yttertak. Delar som sticker upp, exempelvis skorstenar och ventilationstrummor riaknas
inte in. Motivet till bestaimmelsen ar att begransa byggnadens hojd med hansyn till
paverkan pa omkringliggande anldggningar, bebyggelse och landskapsbild.

Markens anordnande och vegetation

+0,0 — Markens hojd over nollplanet. Bestimmelser om markens anordnande och
vegetation ska tillampas pa kvartersmark for att reglera markforhallanden, vegetation
och parkering. Plustecknet anger den punkt diar marknivan regleras. Motivet till
bestaimmelsen ar att gora platsen lamplig for bebyggelse genom att sakerstalla
avledning av dagvatten och ytavrinnande skyfallsvatten at norr.

n, — Markens form och lutning ska mgjliggora ytavrinning at norr. Motivet till
bestammelsen ar att sdkerstilla att skyfallsvatten leds at norr for att inte orsakar
oversvamning soder om planomradet.
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Markreservat fér allménnyttiga édndamal

u; — Markreservat for allmannyttiga &ndamal anvéands for att reglera att ett omréade
reserveras for ett specifikt allmannyttigt andamal. Motivet till bestimmelsen ar att
sdkerstilla mark for underjordiska ledningar inom kvartersmark.

Skydd mot stérning

m; — Skolgard, uteplats och lekplats far inte finnas. Motivet till bestimmelsen ar att
forhindra olycka genom att undanta omréden dar det dr olampligt att manniskor
uppehaller sig pa grund av nirhet till spAromrade dar transport av farligt gods sker.

m. — Grundldggning av byggnad ska utforas pa ett sitt som minimerar risken for
vibrationer. Motivet till bestimmelsen ar att sikerstélla en god inomhusmiljo.

m; — Fasader, fonster, andra komponenter och tak som vetter mot jirnvigen ska
utforas i obradnnbara material i ldgst brandklass E 30 inom 40 meter frdn nirmsta spar.
Motivet till bestimmelsen ar att forhindra risken for olyckor. Bestimmelsen giller
inom 65 meters avstand fran jarnvagen.

m, — Ligsta tillatna golvniva for huvudbyggnader ar 8,90 meter 6ver angivet nollplan.
Motivet till bestimmelsen ar att skydda byggnader mot 6versvaimning vid extrem
nederbord. Bestimmelsen giller inte mindre kompletterande byggnader for till
exempel avfallshantering, forrad med mera.

ms — Luftintag ska placeras hogt och bortvant fran jarnviagen. Motivet till
bestammelsen ar att minska risken for olyckor. Bestimmelsen géller inom 150 meters
avstand fran jirnvigen.

ms — Byggnadens ventilation ska utformas med central nodavstangningsfunktion.
Motivet till bestammelsen ar att minska risken for olyckor. Bestammelsen galler inom
150 meters avstand fran jarnvagen.

m; — Utrymningsmdajligheter ska finnas i riktning bort fran jarnviagen. Motivet till
bestimmelsen dr att minska risken for olyckor. Bestimmelsen giller inom 150 meters
avstand fran jarnvagen.

Stdngsel, utfart och annan utgéng

Utfartsférbud — Bestimmelser om utfart och annan utgang ska tillimpas i gransen
mellan allmén plats och kvartersmark for att reglera var utfart och annan utgang far
respektive inte far anordnas mot allmén plats. Motivet till bestimmelsen ar att reglera
strackor dar det inte dr lampligt att ordna in- och utfart.
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Takvinkel

o1 — Minsta takvinkel pa skolbyggnadens huvudsakliga byggnadsvolym &r 20 grader.
Bestimmelsen géller for den dominerande byggnadsvolymen for skolandamal inom
omradet. Bestimmelsen giller inte for idrottshall, tillbyggnader till skolan, utskjutande
byggnadsdelar, takkupor, anslutande skdrmtak med mera. Motivet till bestimmelsen ar
att ny bebyggelse ska ansluta till byggnadstraditionen i narliggande omraden.

o, — Minsta takvinkel ar 6 grader. Motivet till bestimmelsen ar att sikerstilla att
byggnader inte uppfors med platta tak.

Utformning

f; — Plank till en lagsta hojd om 1,8 meter ska finnas. Bestimmelsen syftar till att
sikerstilla avskarmning mellan skolomrédet och fastigheten séder om planomradet.
Avskidrmningen syftar till att minska insyn, olagenhet och risken for sparspring.

f, — Plank till en ldgsta h6jd om 3,0 meter ska finnas. Bestimmelsen syftar till att
sakerstilla avskarmning mellan skolomrédet och fastigheten séder om planomradet.
Avskiarmningen syftar till att minska insyn, oldgenhet och risken for sparspring.

f; — Skolbyggnadens huvudsakliga byggnadsvolym ska utforas med sadeltak.
Bestammelsen giller for den dominerande byggnadsvolymen for skolandamal inom
omradet. Bestimmelsen giller inte for idrottshall, tillbyggnader till skolan, utskjutande
byggnadsdelar, takkupor, anslutande skarmtak med mera. Motivet till bestimmelsen ar
att ny bebyggelse ska ansluta till byggnadstraditionen i narliggande omraden.

Utnyttjandegrad

e, — Storsta tillatna byggnadsarea inom anviandningsomradet ar 6 500 kvadratmeter for
grundskola, S;, samt 120 kvadratmeter for teknisk anldggning, E. Med byggnadsarea
avses den yta som en byggnad upptar pa marken. Den tilldtna byggnadsarean giller
inom hela anvindningsomradet. Bestimmelsen om tillditen byggnadsarea begransas av
prickad mark. Motivet till bestimmelsen inom skolomradet ar att sdkra tillgangen pa
friyta och utrymme for 6vriga tillhorande funktioner. Motivet till bestimmelsen inom
omrade for tekniska anldggningen ar att mojliggora pumphus och andra mindre
byggnader som behovs for att uppratthalla infrastruktur for dricksvatten, spillvatten,
dagvatten, el med mera.
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Genomférandefragor

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska dtgarder som behdvs for att dstadkomma ett samordnat
och édndamalsenligt genomférande av detaljplanen. Avsikten med beskrivningen av
genomférandet av projektet dr att den ska vara végledande vid genomférandet av

detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Planens genomforande far konsekvenser for fastigheter inom planomradet. I samband
med planens genomférande nybildas en fastighet for grundskola. Fastigheten nybildas
genom att Torpa-Kirra 8:33 avstar mark.

Den kommunigda fastigheten Torpa-Kérra 3:10 avstir mark for allméin plats gang- och
cykelvag till fastigheten Torpa-Karra 8:33. Den kommunagda fastigheten Torpa-Karra
5:4 avstar mark for allmén plats vag och gang- och cykelvig till fastigheten Torpa-Karra

8:33.

De enskilt dgda fastigheterna Torpa-Karra 5:5, 7:28, 8:2, 15:9 och 15:22 avstar mark till
Torpa-Kirra 8:33 for allmén plats vig, natur samt gang- och cykelvag.

Delar av den statligt 4gda fastigheten Torpa-Kéarra 1:2 avstar mark till Torpa-Kirra
8:33. Marken planliggs for allmén plats vag, gang- och cykelvag, skydd, natur samt for
kvartersmark for teknisk anlaggning.

I enlighet med sekundirbestimmelsena (VAG), och (GCVAG), kommer 3D-omrade
overforas fran Torpa-Kérra 1:2 till Torpa-Kirra 8:33.

Del av samfilligheten Torpa-Kérra s:15 avstar mark for allmén plats vag och gang- och
cykelvag till Torpa-Kéarra 8:33.

Mark med befintliga allmdnna underjordiska ledningar inom kvartersmark har forsetts
med u-omrade. U-omradet tryggar riatten for ledningen att ligga kvar. Med stod av
detaljplanens reglering finns utrymme for att bilda ledningsrétt for de eventuella
ledningar som saknar ledingsratt.

For ekonomiska fragor kopplade till ovan nimnda fastigheter vid genomférandet av
detaljplanen se avsnitt Planekonomisk bedémning. For ytterligare redovisning av
fastighetskonsekvenser i text och tabellform se avsnitt Konsekvenser.
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Bild 10. Forslag till forandrad fastighetsindelning inom norra delen av planomrddet. Befintliga
fastighetsgrdnser redovisas med brun linje. Plangrdnser redovisas med streckprickad linje.

1. Del av Torpa-Kérra 1:2 som &vergar till Torpa-Karra 8:33.

2. Del av Torpa-Kdrra 8:2 som &vergdr till Torpa-Kdrra 8:33

3. Del av Torpa-Kdrra 15:9 som 6vergdr till Torpa-Kdrra 8:33

4. Utrymme, som dr avgrdnsat i héjd, inom Torpa-Kdrra 1:2 som kopplas till Torpa-Karra 8:33
5. Befintlig del av Torpa-Kéarra 5:5

6. Del av Torpa-Kdarra 5:5 som 6vergdr fill Torpa-Karra 8:33

7. Del av Torpa-Kdrra 7:28 som dvergdr till Torpa-Kdrra 8:33

8. Ny fastighet

9. Befintlig del av Torpa-Karra 8:33
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Bild 11. Forslag fill férandrad fastighetsindelning inom sédra delen av planomrdadet. Befintliga
fastighetsgrdnser redovisas med brun linje. Plangranser redovisas med streckprickad linje.
1. Del av Torpa-Karra 1:2 som &vergdr till Torpa-Kdrra 8:33

7. Del av Torpa-Kérra 7:28 som dvergdr till Torpa-Kdrra 8:33

8. Ny fastighet

9. Befintlig del av Torpa-Karra 8:33

10. Del av Torpa-Karra 5:4 som 6vergdr till Torpa-Karra 8:33

11. Del av Torpa-Kdrra s:15 som 6vergdr till Torpa-Ké&rra 8:33

12. Del av Torpa-Karra 15:22 som dvergdr till Torpa-Ké&rra 8:33

13. Del av Torpa-Karra 3:10 som 6vergdr till Torpa-Kérra 8:33
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Fastighetsbildning

Befintliga och nya fastigheter inom planomradet kommer att ombildas eller nybildas. I
avsnittet Fordndrad fastighetsindelning ovan samt i Konsekvenser redogors for vilka
fastighetsrattsliga konsekvenser det blir for de olika fastigheterna inom detaljplanen.

Rattigheter

Gemensamhetsanldggningar

I planomradets 6stra del finns en skyddsvall mot jarnvagen och i planomradets
nordvistra del finns en skyddsvall mellan befintlig campingplats och Kérravigen. De
delar av vallarna som for niarvarande ar forsedda med bullerplank ir en
gemensamhetsanliggning, Torpa-Kirra ga:20, som forvaltas av Karradals
samfallighetsforening.

Delar av Torpa-Karra ga:20 planliaggs med bestimmelsen allmén plats skydd. I
samband med genomférandet av detaljplanen kommer Torpa-Kéarra ga:20 att
omprovas. Marken inom Torpa-Karra 1:2 kommer att 6verforas till den kommunagda
fastigheten Torpa-Kirra 8:33. Den del av Torpa-Kirra ga:20 som ligger pa fastigheten
Torpa-Karra 1:2 och som bestér av den befintliga skyddsvallen med plank mot
jarnvagen kommer att 6verforas till kommunen.

Skyddsvallen mellan campingplatsen och Karraviagen planlidggs som kvartersmark for
friluftsliv och camping, N. Aven denna skyddsvall ir del av gemensamhetsanliggningen
Torpa-Kérra ga:20. Gemensamhetsanldggningens grians avses justeras genom
omprovning for att majliggora gang- och cykelvig langs Karravagen samt for att siakra
markatkomsten for en befintlig dagvattenledning. Aktuell yta avses 6verforas fran
Torpa-Karra 5:5 till Torpa-Karra 8:33.

I planomradet vistra grans berors gemensamhetsanlaggning Torpa-Karra ga:21 som
bestar av naturmark. Gemensamhetsanldggningen avses omprdévas for att mojliggora
gang- och cykelviag. Gemensamhetsanldggningen forvaltas av Karradals
samfallighetsforening och marken ar del av fastigheten Torpa-Karra 7:28. Den berérda
marken planldggs som allmén plats gang- och cykelvag och marken avses 6verforas till
Torpa-Karra 8:33.

Ledningsratter

I enlighet med detaljplanen ska ledningsritter bildas pa de omréden som i detaljplanen
ar utlagda som u-omréade, omrade for underjordiska ledningar, och delar av omréade for
teknisk anldggning, E. For bildandet av ledningsritter ska separata 6verenskommelser
om bildande av ledningsratt upprattas mellan fastighetsiagare och ledningsagare.

Detaljplanen innehaller u-omrade for befintliga och nya ledningar men planen ger inte
automatiskt nagon ledningsratt.

Ledningsratt ska bildas for ny dagvattenledning till Nisebacken via fastigheten Torpa-
Karra 5:5 om utbyggnad enligt alternativ 1 avses utforas. Ledningsratten bildas till
forman for Vivab.
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Ledningsratt ska bildas for en ny elcentral i sodra delen av skolomrédet, till forman for
Varbergsortens elkraft. Ledningsratter ska aven bildas for ledningar for fjarrvarme, el,
vatten- och spillvattenledningar i skolomradets sodra grans. Réttigheterna bildas till
forméan for Varbergs Energi, Varbergsortens Elkraft och for Vivab.

Skanova har en ledning som korsar planomradet. Ledningen ar inte ldngre i bruk och
kan darfor tas bort.

Ovriga réattigheter

Planomréadet omfattas av Karra dikningsforetag av ar 1951 som ar ett markavvattnings-
foretag. Dikningsforetagets anldggning har i samband med utbyggnaden av
Vistkustbanan tagits bort och dikningsforetagets tillstind bedéms darmed vara
forfallet, se vidare PM Kdrra dikningsforetag ar 1951 (Norconsult, 2024-06-28).

Mark- och utrymmesforvarv

Skyldighet inlosen, kommun

Enligt 14 kap. 14 § plan- och bygglagen dr kommunen, i egenskap av huvudman for den
allméanna platsen, pa fastighetsiagarens begaran, skyldig att 16sa in den mark som
planldggs med nagon av de anvindningar som listas under "Allmén platsmark” i
plankartan. I den aktuella detaljplanen innebar det att Torpa-Karra 1:2, 3:10, 5:4, 5:5,
7:28, 8:2, 15:9, 15:22 och s:15 avstar mark till kommunens fastighet Torpa-Kéarra 8:33.
Ersittning redovisas under avsnittet Planekonomisk bedomning.

Ratt till inlosen, kommun

Enligt 6 kap. 13 § plan- och bygglagen har kommunen ratt att I6sa in mark som ska
anvandas for allmén plats med kommunalt huvudmannaskap. Fastigheterna Torpa-
Karra 1:2, 3:10, 5:4, 5:5, 7:28, 8:2, 15:9, 15:22 och s:15 avstar mark till kommunens
fastighet Torpa-Karra 8:33. Ersittning redovisas under avsnittet Planekonomisk
bedomning.

Finns det ingen overenskommelse om fastighetsreglering vid planens genomforande
kommer ersittningen att bestimmas enligt 4 kap. expropriationslagen av lantmaiteri-
myndigheten i samband med lantmateriforrattning. Ersattningen baseras pa
marknadsviardeminskningen samt ett paslag om 25 %.
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Organisatoriska fragor
Tidplan

Detaljplanens genomforande ar beroende av anlaggande av dagvattendamm samt
avledning via dagvattenledning till Nisebacken.

Anlaggande gang- och cykelvig samt ombyggnad av Kirraviagen ar mojligt efter att
kommunen tagit 6ver viaghallarskapet for Karraviagen fran Trafikverket. Gang- och
cykelviagen behover vara i bruk innan skolan tas i bruk.

Ovriga avtal

Kommunen har tecknat 6verenskommelser om fastighetsreglering for mark som
planliaggs som gang- och cykelvag, viag, natur, skydd och teknisk anldggning med
fastighetségarna till Torpa-Kirra 1:2, 5:5, 7:28, 8:2 och 15:9. Overenskommelse om
fastighetsreglering avses ocksa tecknas mellan Varbergs kommun och fastighetsigaren
till Torpa-Karra 15:22.

Samfilligheten Torpa-Kirra s:15 berors av fastighetsreglering som en {6ljd av
detaljplanens genomforande. S:15 utgor en samfilld vag som ags av flera fastigheter
gemensamt och som genom detaljplaneforslaget planldaggs som allmén plats viag. Da
Torpa-Kairra s:15 ar en delvis outredd samfillighet kommer regleringen av marken att
ske i lantmateriforrattningen.

Overenskommelse om markétkomst for ledningsdragning av dagvattenledning behéver
tecknas med Torpa-Kirra 5:5 om avledning av dagvatten enligt alternativ 1 ska
genomforas.

Varbergs kommun har for avsikt att ta over vaghallarskapet for vag 802, Karravagen.
Overtagandet sker i en separat process.
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Tekniska fragor

Tekniska atgdarder

Dagvattendamm behover byggas for att omradets dagvatten ska kunna tas om hand.
Dagvattnet behover avledas via en dagvattenledning till Nisebdcken. I planarbetet har
tva alternativ studerats; avledning via en befintlig ledning eller byggnation av en ny
dagvattenledning. Oversyn och eventuell ombyggnad av brunnar lings befintlig
dagvattenledning behover genomforas for att sakerstilla ledningens funktion, om den
avses anvandas.

Ett kontrollprogram for hantering av byggavloppsvatten bor tas fram innan
byggnationen sker.

Plank ska byggas pé skyddsvallen for att hindra sparspring och suicid. Plank ska ocksa
byggas i skolomradets sodra grans mot fastigheten Torpa-Kéarra 15:22.

Grundlaggning av byggnader inom planomradet behover utforas pa ett satt som
minimerar risken for vibrationer i byggnaderna.

Inom kvartersmarken for grundskola ska marken luta fran byggnad for att motverka att
vatten blir stiende mot fasad vid extrem nederbord. For att sikerstélla en torr
konstruktion bor byggnadens dranering inte kopplas dagvattenledningsnatet.

Vid markarbeten i omrédet har brannbara gaser i mark konstateras pa grund av
avgransade fickor med torv och gyttja med mera. Vidare utredning har utforts och
nagra ytterligare omraden med gaser har inte hittats. Det kan dock inte uteslutas att det
finns fler liknande fickor i omrédet.

For en siker arbetsmiljo behover en rutin finnas for hur risker med avseende pa
forekomst av brannbar gas i mark hanteras. Det forutsitts att arbetena sker i 6ppen
terrang och inte i ndgra slutna byggnader eller utrymmen vilket annars innebar en
annan risksituation. Foljande rekommendationer géllande vid utforande i omréde:

- Personliga gaslarm ska anviandas av personal vid arbete med schaktning,
borrning eller liknande i arbetsomradet. Gaslarm ska ocksa anvindas vid annan
typ av arbete som utfors i eller i narheten av schaktgropar, brunnar eller
motsvarande med djup pa 6ver 1 meter. Gaslarmen som anvénds ska ha
sensorer for minst brannbara gaser (% LEL), syrgas (%02) och svavelvite (ppm
H2S). Vid utlost larm ska arbetet avbrytas. Potentiella gnistbildande utrustning
ska stdngas av eller foras bort fran platsen.

- Kallan till uppmatta gaskoncentrationer ska utredas innan arbetet fortsitter.

- Rokforbud ska rdda vid markarbeten.
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Utbyggnad allmdan plats

Delar av Karraviagen behover byggas om och gang- och cykelviag behover anliaggas langs
vagen. Langs Karravagen finns rodlistade arter i befintliga diken, stenmurar och bryn
med buskar. Paverkan pa arterna ska kompenseras genom anldggande av nya
stenmurar eller stenrésen samt bryn med buskar.

Plank ska anldggas pa delar av den befintliga skyddsvallen. Befintligt plank kan vara
kvar pé strickan norr om kvartersmarken for grundskola.
Utbyggnad vatten, spill- och dagvatten

Dagvatten avses tas om hand genom fordrojning pa kvartersmark. Verksamhetsomréade
for dagvatten ska inrittas inom planomradet. Omradet avses anslutas till befintliga
ledningar for dricks- och spillvatten i Karravagen.

Om ett konventionellt system med brandposter ska anvindas krivs en ny vattenledning
i omradet.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Planeringen bekostas av Varbergs kommun och planavgift tas inte ut.

Drift allman plats

Varbergs kommun &r ansvarig for drift och underhall av den allménna platsen for vag,
gang- och cykelvag, skydd och natur.

Drift vatten, spill och dagvatten

VA-huvudmannen, VIVAB, ir ansvarig for drift och underhall av anldggningarna for
dricks-, spill-, och dagvatten.

Gatukostnader

Kommunen stér kostnaderna for utbyggnad av gata och gatukostnadsersittning tas inte
ut.

Ersattningsansprak

Den som lider skada pa grund detaljplanen kan bli berittigad till ersiattning av
kommunen. Bestimmelser om detta finns i 14 kapitlet i plan- och bygglagen. Den som
vill ha ersittning for skador pa grund av detaljplanen méste vicka talan om det vid
Mark- och miljodomstolen inom tva ar. Tiden raknas fran det datum planen fick laga
kraft. Om skadan rimligen inte kunde forutses inom den tiden fér talan vickas senare.

Tangabergsskolan 37 (81)



Sammanfattning av Genomfdrandefragor

Planekonomisk bedémning

Varbergs kommun far kostnader for utbyggnad av skola och idrottshall. Kommunen far
aven kostnader for ombyggnation av Kiarraviagen och anlaggande av gang- och cykelvag,
samt kostnader for drift och underhall av vigen efter 6vertagande av viaghallarskapet.
Kommunen far dven kostnader for genomforande och drift av 6vrig allmén plats.
Vidare far kommunen kostnader foér markkop, se mer under rubrik Fordndrad
fastighetsindelning samt Fastigheter och rdttigheter i avsnittet Konsekvenser.

VIVAB far kostnader for anlaggande av dagvattendamm och dagvattenledning till
Nisebacken. Trafikverket far minskade kostnader for drift och underhall av Karraviagen
efter 6verlamnandet av viaghallarskapet till kommunen.

Tabellen nedan redovisar ekonomiska konsekvenser for respektive fastighet. For
beskrivning av fastighetsrattsliga konsekvenser se avsnitt Fordndrad
fastighetsindelning i avsnittet Konsekvenser.

Fastighet ‘ Ekonomisk konsekvens

Torpa-K&rra 8:33 Varbergs kommun betalar ersattning till fastighetsdgarnas till
Torpa-Kdrra 1:2, 5:5, Kérra 7:28, 8:2 och 15:22 fér erhdllen mark
som kommunen tar éver huvudmannaskapet for.

Beddmningen i planarbetet &r att ingen ersattning utgar for
den mark som ingdr i allmdn vég och som planldggs for
allmdn plats, fér vilken kommunen ar huvudman. Den slutliga
beddmningen gors i lantmateriférratiningen.

Samfdllighetens deldgare i Torpa-Kdrra s:15 far pd yrkande
ersdttning fér mark som kommunen tar éver huvudmanna-
skapet for. Ersattningsregler finns i 6 kap 6 § fastighets-
bildningslagen.

Torpa-Kdrra 5:4 Férandrad fastighetsindelning orsakar ingen ersattning dé
Varbergs kommun &ger bada de berérda fastigheterna.

Torpa-Kdrra s:15 Samfdalligheten utgér en samfalld vag som dgs av flera
fastigheter gemensamt och den &r delvis outredd. Déarav far
samfdllighetens deldgare pé yrkande ersattning for mark som
kommunen tar 6ver huvudmannaskapet fér. Ersattningsregler
finns i 6 kap 6 § fastighetsbildningslagen.

Torpa-Karra 3:10 Férandrad fastighetsindelning orsakar ingen ersattning dé
Varbergs kommun &ger bada de berérda fastigheterna.
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Torpa-K&rra 7:28

Erhdller ersattning fran Varbergs kommun fér mark som
planldggs som allman plats.

Bed&mningen i planarbetet dr att ingen ersdttning utgar for
den mark som ingdr i allmdn vég och som planlaggs for
allman plats, for vilken kommunen ar huvudman. Den slutliga
bedémningen gors i lantmateriférrattningen.

Torpa-Kdarra 5:5

Erhdller ersattning fran Varbergs kommun fér mark som
planlaggs som allman plats.

Bed&mningen i planarbetet dr att ingen ersdttning utgar for
den mark som ingdr i allmdn vég och som planlaggs for
allman plats, for vilken kommunen ar huvudman. Den slutliga
bedémningen gors i lantmateriférrattningen.

Torpa-Kdarra 1:2

Erhdller ersattning frdn Varbergs kommun for mark som
planlaggs som allman plats.

Bed&mningen i planarbetet dr att ingen ersdttning utgar for
den mark som ingdr i allmdn vég och som planlaggs for
allman plats, fér vilkken kommunen &r huvudman. Den slutliga
bedémningen gors i lantmateriférrattningen.

Torpa-Kdarra 8:2

Erhdller ersattning fradn Varbergs kommun fér mark som
planldggs som allman plats.

Bed&mningen i planarbetet dr att ingen ersdttning utgar for
den mark som ingdr i allmdn vég och som planlaggs for
allman plats, for vilken kommunen dr huvudman. Den slutliga
bed&mningen gors i lantmateriférrattningen.

Torpa-Kd&rra 15:9

Bed&mningen i planarbetet dr att ingen ersdttning utgar for
den mark som ingdr i allmdn vég och som planlaggs for
allman plats, for vilken kommunen dr huvudman. Den slutliga
bed&mningen gors i lantmateriférrattningen.

Torpa-Kd&rra 15:22

Erhdller ersattning frdn Varbergs kommun fér mark som
planlaggs som allman plats.
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Provning enligt annan lagstiftning

Nedan foljer en redogorelse 6ver av detaljplanen aktualiserade provningar mot annan
lagstiftning 4n plan- och bygglagen. Avsnittet beskriver ocksa vem som ansvarar for att
dessa provningar blir av.

Om en ny dagvattenledning ska byggas enligt alternativ 1, med utlopp i Nisebacken,
kravs anmalan om vattenverksamhet enligt miljobalken (1998:808) och eventuell
dispens fran strandskyddet. Vivab ansoker om vattenverksamhet och dispens fran
strandskyddet hos Lansstyrelsen.

Byggnation av dagvattendammar ska foregis av en anméilan om anordnande av
dagvattenanldggning. Vivab ansvarar for anméalan som skickas till miljo- och
hilsoskyddsforvaltningen.

For att mgjliggora ombyggnation av Karraviagen, byggnation av skolgird samt
dagvattendammar behover stenmurar och diken tas bort eller flyttas. Dispens fran
biotopskyddet krivs enligt miljobalken (1998:808). Dispens har sokts och ar beviljad.

Skola dr anmailningspliktiga verksamheter enligt miljobalken (1998:808). Forskole-
och grundskoleférvaltningen ansvarar for anmélan som provas av miljo- och
halsoskyddsnamnden.

Tillstdnd kravs enligt viglagen (1971:948) om en vag eller utfart ska ansluta till en
allméin vag fram till dess att kommunen tagit 6ver huvudmannaskapet for Karravagen.
Avtal om Overtagande tecknas mellan kommunstyrelsen och Trafikverket.

Fastighetsbildningsatgiarder provas enligt fastighetsbildningslagen (1970:988) nar
detaljplanen ska genomforas. Om inte markatkomst kan sikras genom
overenskommelse med berorda fastighetsagare till Torpa-Karra 1:2, 5:5, 7:28, 8:2, 15:9,
15:22 och s:15 kréavs provning enligt fastighetsbildningslagen (1970:988). Mark- och
exploateringsavdelningen ansoker om fastighetsbildning hos lantmaterimyndigheten.

Delagarkretsen for Torpa-Kéarra s:15 ar delvis outredd. Efter vardering kan
lantmaterimyndigheten komma att tillampa forenklingsreglerna i 6 kap 6 och 7 §§
fastighetsbildningslagen. Detta kan innebira att samfillighetens deldgarkrets inte
utreds fullt ut, och att endast de deldgare som yrkar pa ersattning, far ersiattning.

Ledningsratt behover bildas for ny dagvattenledning till Nisebacken som beror annans
mark. Provning enligt ledningsrattslagen (1973:1144) kravs. Vivab ansoker om
ledningsratt hos lantmaterimyndigheten. Om befintlig dagvattenledning, enligt
alternativ 2, kommer att forsérja omradet kravs ingen ledningsratt da kommunen ar
agare till marken dar ledningen gar.

Ledningsratt behover tecknas for nya och befintliga ledningar inom planomradet.
Respektive ledningsagare ansvarar for ansokan.
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Konsekvenser

| detta avsnitt redogors for de konsekvenser som genomférandet av detaljplanen

kan innebara.

Fastigheter och rattigheter

Tabell nedan redovisar fastighetsrittslig konsekvens for respektive fastighet. Arealerna
ar ungefarligt redovisade. For utforligare redovisning av hur forandringar avseende
fastigheter och rattigheter se avsnitt under rubrik Genomférandefragor dar de
fastighetsrattsliga konsekvenserna beskrivs. For ekonomiska fragor kopplade till ovan
namnda fastigheter vid genomforandet av detaljplanen se avsnitt Ekonomiska fragor.

Fastighet Fastighetskonsekvens

Torpa-Kdarra 8:33 Tillférs mark fran Torpa-Karra 1:2, 3:10, 5:4, 5:5, 7:28, 8:2, 15:9,
15:22 och s:15.

Torpa-Kdarra 8:33 planlédggs som allmén plats fér vag, géng-
och cykelvég, skydd och natur. Fastigheten planldggs ocksd for
kvartersmark teknisk anldggning och grundskola.

Fastigheten avstdr cirka 44 200 m? till en fastighet som
kommer att nybildas for skola inom planomrédet.

Torpa-Karra X:X (ny) Nybildas genom cirka 44 200 m? fran Torpa-Kd&rra 8:33.
Planlaggs som grundskola.

Torpa-Kdrra 5:4 Avstér cirka 1100 m? till Torpa-Karra 8:33. Planldggs som
allman platsmark fér vég samt gdng- och cykelvég.

Torpa-Kdérra s:15 Avstar cirka 3 500 m? till Torpa-Karra 8:33. Planldggs som
allman platsmark fér vég och gdng- och cykelvdg.

Torpa-Kdarra 3:10 Avstar cirka 260 m? till Torpa-Kdrra 8:33. Planlaggs som
allman platsmark fér géng- och cykelvag.

Torpa-Kdrra 7:28 Avstar cirka 3 100 m? till Torpa-Kérra 8:33. Planldggs som
allmdn plats véig samt géng- och cykelvag.

Torpa-Karra 5:5 Avstar cirka 880 m? till Torpa-Kdrra 8:33. Planlédggs som
allmdn plats fér natur, véig samt géng- och cykelvag.

Torpa-Kdarra 1:2 Avstar cirka 20 000 m?till Torpa-Karra 8:33 som planléiggs som
allman plats fér vag, gdng- och cykelvag, skydd, natur samt
kvartersmark for teknisk anlaggning.

Avstér 3D-utrymme som planldaggs for allman plats for vag
samt gdng- och cykelvdg.
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Torpa-Kdrra 15:9 Avstar cirka 1100 m? till Torpa-Kéarra 8:33. Planldggs som
allmén plats f6r vag.

Torpa-Kdarra 8:2 Avstér cirka 2 900 m? till Torpa-Kdarra 8:33. Planldggs som
allman plats fér vag samt géng- och cykelvag.

Torpa-Karra 15:22 Avstdr cirka 120 m? till Torpa-Karra 8:33. Planlédggs som allman
plats for vag.

Kulturmiljo

Kulturmiljon inom planomréadet paverkas genom att befintliga stenmurar langs
Kirravigens ostra sida samt i skolomréadets norra del tas bort.

Vidare paverkas kulturmiljon genom att fornlamning L2023:1864 genomgatt
arkeologisk utredning och forundersokning. Fornlamningens kunskapspotential
bedoms efter forundersokningen som klarlagd. Lagstadgat skydd enligt 2 kap.
kulturmiljélagen upphor darmed for fornlamningen, enligt slutmeddelande fran
Lansstyrelsen.

Natur

Gronomrade

Nir detaljplanen genomfors kommer intilliggande naturomraden viaster om plan-
omradet att anvindas av fler, till exempel av skolans elever.

Skyddad natur

Biotopskyddade stenmurar och diken kommer att paverkas negativt av detaljplanens
genomforande da de behover tas bort.

Strandskyddade omraden berors av detaljplanens genomforande da en ny gang- och
cykelvig anldggs inom strandskyddat omrade vid Nisebacken. Strandskyddet samt dess
varden for djur-, vaxt-, och friluftsliv bedoms paverkas marginellt. Strandskyddets
syften bedoms paverkas marginellt. Den nya gang- och cykelvigen behovs for att
tillgodose ett angeliget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet da
anliggningen knyter samman befintlig infrastruktur i omradet. Atgirden bedéms vara
forenligt med det sarskilda skilet som anges i 7 kap 18 ¢ § ¢ p. 5 miljobalken.

Langs med Karravigen finns en artrik viagkant med flera rodlistade arter. Vid atgarder
ldngs viigen kan dessa virden paverkas negativt. Atgirderna ska kompenseras for att
minska den negativa paverkan.
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Landskapsbild

I planomradets omgivning finns stora landskapsrum med omkringliggande hogre
omraden med vegetation. Detaljplanens genomforande har studerats i en 3D-modell
dar ett alternativ for detaljplanens totala volym redovisas. Den faktiskt skissade
byggnaden har ocksé studerats. 3D-modellen redovisar schematiska trad som i
huvudsak 6verensstammer i hojd.

Detaljplanen bedoms ge betydande paverkan pa landskapsbilden d& byggnaden som
mojliggors ar hogre dn 6vrig bebyggelse i niromradet. Forutom en ny byggnad innebar
detaljplanen ocksi att ytan kring byggnaden forandras fran jordbruksmark till ordnad
skolgard, vilket paverkar upplevelsen av platsen. Aven en forindrad utformning av
Kirravagen bidrar till den forandrade karaktaren inom planomradet. Detaljplanens
genomforande innebér att ett avgransat omrade jordbrukslandskap omvandlas till
tatortskaraktar.

En ny byggnad paverkar dven utblickarna fran ett par villafastigheter 6ster om
planomradet. Utsikten mot vister kommer att forandras framst for Torpa-Karra 3:8
och Torpa-Karra 3:24. Fastigheten Torpa-Karra 15:22, direkt sdder om planomrédet,
kommer ocksa att uppleva en betydande forandring av utsikten samt av karaktdaren mot
norr och nordost.

Genom en till ytan begransad byggritt, i forhallande till kvartersmarkens storlek,
bedoms graden av exploatering och skalan pa bebyggelsen som acceptabel pa platsen.
Jarnvagen, kontaktledningar, bullervall, plank samt 6vriga infrastrukturanlaggningar
med dess barridreffekter bedoms ge en liten men viss paverka landskapsbilden pa
platsen redan idag. Paverkan pa landskapsbilden har vigts mot intresset av att tillskapa
en skola pa platsen och dar intresset av tatortsutveckling genom en skola bedoms viaga

tyngre.

Paverkan pa landskapsbilden har dven vigts mot o6vriga forutsittningar pa platsen dar
en byggnad i 6stra delen av skolomradet ar en forutsiattning for att tillskapa en god
ljudmiljo och saker miljo pa skolgarden.
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Svinabjar

Torpa-Karra 3:8
Bild 17 och 18. >
R

- Torpa-Karra 3:24
Bild 19 och 20.

- x
' N / a1
Torpa-Karra16:2_ |~ - ’ 3 ? > 3 @

Torpa-Karra 8:33

—— v

4

€ e Torpo-Karra 15:22
Bild 21 och 22.

Bild 12. Karta som visar platserna ddr nedan redovisade 3D-illustrationer &r hdmtade.
Streckad linje visar var landskapssektionen i bild 13 &r hamtad.

¥rovagen Vastkustbanan

vag 845

Karravagen 43
(Torpa-Karra 16:2)

Ny skola Tangaberg 54
Ise vid (Torpa-Karra 8:33) (Torpa-Karra 3:8)

Bild 13. Landskapssektion som visar en genomskdrning av planomrddet i 6st-véstlig riktning.
Se streckad linje i bild 12 fér att se var i landskapet som sektionen ér hamtade.
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Bild 14. Bilden ar hamtad fran Karravdgen vaster om planomrddet, vid korsningen mot
Karradal med utblick mot planomradet.

Bild 15. Bilden dr hadmtad frdn Karravdgen i norra delen av planomrédet med utblick mot
soder. Till vaster i bilden syns den befintliga pumpstationen bakom trdaden.

Bild 16. Vy mot planomrdadet frén vag 845. Utblick &t séder vid korsningen mot vég 802.
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Bild 17. Utblick fran fastigheten Torpa-Karra 3:8, 6ster om planomrddet och dster om vag
845. Bilden visar mgjlig volym enligt detaljplanen.

Bild 18. Utblick frén fastigheten Torpa-Karra 3:8, &ster om planomrdadet och 6ster om vag
845. Bilden visar skissad byggnad.
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Bild 19. Utblick fran fastigheten Torpa-Kdarra 3:24 6ster om planomrddet och dster om vag
845. Bilden visar mojlig volym enligt detaljplanen.

Bild 20. Utblick frdn fastigheten Torpa-Karra 3:24 ster om planomrddet och éster om vdg
845. Bilden visar skissad byggnad.
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Bild 21. Bilden ar hamtad frdn fastigheten Torpa-Kdrra 15:22 séder om planomrédet med
utblick mot nordost. Bilden visar en méjlig volym enligt detaljplanens bestdmmelser. Den grd
ytan visar planket mellan Torpa-Ké&rra 15:22 och Torpa-Kéarra 8:33.

Bild 22. Bilden &r hémtad fran fastigheten Torpa-Kérra 15:22 séder om planomrddet med

utblick mot nordost. Bilden visar skissad byggnad. Den grd ytan visar planket mellan Torpa-
Karra 15:22 och Torpa-Kdarra 8:33.
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Ekosystemtjcnster

Forsorjande, reglerande, kulturella och stodjande ekosystemtjanster bedoms paverkas
av detaljplanens genomférande. Den forsorjande ekosystemtjansten matproduktion
kommer att forsvinna till sin helhet da jordbruksmarken tas i ansprék for exploatering.
Om trad och dngsvegetation paverkas negativt av atgiarder langs Kiarraviagen minskar
ekosystemtjansten pollinering och ett flertal reglerande ekosystemtjanster. Vid
borttagning av stenmurar forsvinner aven kulturella ekosystemtjanster.

Ekosystemtjanster som péaverkas negativt av planeringen ska enligt kommunens
riktlinjer for ekosystemtjanster kompenseras. Genom att beakta befintliga varden vid
utformning av skolgérd och vigomrade samt genom kompensation pa kvartersmark
kan negativ paverkan pa ekosystemtjansterna minskas.

Miljo
Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunen har gjort en undersokning i enlighet med 5 kap 11a § plan- och bygglagen
om genomforandet av detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan. En
sammanvagning av konsekvenserna visar att planens genomférande bedoms medfora
betydande miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning har upprattats.

Miljokonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram. Detaljplanen bedoms medféra smé
negativa konsekvenser for naturmiljon pa kort sikt och inga konsekvenser pa langre
sikt om foreslagna miljoanpassningar genomfors.

Detaljplanen bedéms inte medfora nagra konsekvenser for vattenmiljo under
forutsattning att foreslagen dagvattenrening genomfors. I stort sett alla fororeningar i
vatten ut fran omréadet berdknas minska efter det att detaljplanen genomforts.

Detaljplanen bedoms medféra sma negativa konsekvenser for manniskors risk och
sakerhet. Under forutsattning att utbyggnaden sker i enlighet med de siakerhetsavstand
och skyddsatgiarder som rekommenderas bedoms den totala risknivan av planomréadet
dock vara godtagbar.

Detaljplanen bedoms medfora sma negativa konsekvenser. Detta giller sarskilt for
befintliga bostadshus ldngs norra delen av Karraviagen da trafiken och darmed bullret
okar. Inom planomradet finns ingen bebyggelse i nuliget.

Detaljplanen bedoms medfora méttliga positiva konsekvenser utifran sociala aspekter
och barnperspektivet eftersom service tillkommer i titortsnira lagen och en ny gang-
och cykelvag kompletterar en nuvarande osaker trafiksituation. Detta ger goda
forutsattningar for att ta sig till och fran planomradet pa ett hallbart sitt for boende och
barn.
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Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft har bedomts utifran en objektiv skattning som ger en
preliminir bedomning av halter av partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO2) i
gatumiljo. Luftkvalitén ar under utvarderingstroskeln och planen kommer inte
innebira en okad risk for luftféroreningar. Miljokvalitetsnormen for luft bedéms inte
paverkas negativt som en f6ljd av detaljplanen.

Vatten

Miljokvalitetsnormen for vatten bedoms inte paverkas negativt som en foljd av
detaljplanen.

Den ekologiska statusen for Balgoarkipelagen klassas som god, en bedomning som
baseras pa miljokonsekvenstypen 6vergodning vars status bedoms till god (VISS,
2024). Bedomningen har lag tillforlitlighet dd den enbart har baserats pa den
biologiska kvalitetsfaktorn Makroalger samt att bedomningen av denna kvalitetsfaktor
ar osdker. Paverkansanalys har visat pa betydande paverkan av 6vergédning vilket ej
har kunnat dementeras eller verifieras utifran tillgdngliga underlag.

Overgodning kan avhjilpas genom lokal reducering av méingden niringsimnen som
tillfors samt genom gemensamma internationella minskningar av naringsamnes-
tillforseln for att minska paverkan pa de svenska kustvattnen.

Balgoarkipelagens kemiska status klassas som ej god. Parametrarna PBDE (bromerade
difenyleter), kvicksilver och TBT (tributyltenn) uppnar ej god status. Gransviardena for
kvicksilver och PBDE anses 6verskridas i alla Sveriges vattenforekomster, baserat pa en
nationell analys av Havs- och vattenmyndigheten. PBDE ar en kemikalier som framst
anviands som flamskyddsmedel inom industrin. PBDE sprids till miljon via lackage fran
varor och avfallsupplag, men framst via atmosfariskt nedfall fran langvaga luft-
transporter. Kvicksilverfororeningar i Sverige kommer ofta fran lackage fran skogs-
markers humuslager dar atmosfariskt kvicksilver lagrats fran langvaga utslapp fran
tung industri och forbranning av stenkol. Bade nar det giller kvicksilver och PBDE har
mindre stranga krav for recipienten satts pa grund av att det i dagslaget bedoms saknas
tekniska majligheter att minska dem. Kravet ar i stéllet att halterna inte ska oka. I
vattenforekomsten dr paverkan fran battrafik och hamnar hog och analyser av TBT
visar stillvis hoga halter. Amnet har historiskt anvints i batbottenfirger for att
forhindra paviaxt och ar idag forbjudet. Trots forbud aterfinns TBT i haven da &mnet ar
langlivat.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller galler for kommuner med mer dn 100 000 invanare. I
samtliga nybyggnadsprojekt finns dock alltid en stravan att begriansa buller och
forordningen om trafikbuller (2015:216) giller.
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Halsa och sakerhet
Skuggning

Om byggnader placeras i norra delen av skolomradet, i direkt anslutning till
Kirravigen, kan befintliga villafastigheter vid Lill-Anders vig paverkas av
skuggbildning pad morgonen under vintertid. Frén solens uppgang omkring kl 06.10
den 20 mars fram till kl 9 pA morgonen paverkas cirka fyra villor av skuggor.
Forandringen bedoms vara acceptabel utifran tidpunkten pa aret och dygnet da
skuggbildningen uppstar.

Pa kvillen under vintertid paverkas en bostadsfastighet 6ster om skolomradet av
skuggor fran en byggnad. Paverkan intraffar cirka kl. 17 och pagar fram till
solnedgangen omkring kl. 18.30 den 20 mars. Vid en jamforelse av befintliga
forhallanden pé platsen samt utifrdn tidpunkten pé aret och dygnet dé skuggan
intraffar, bedoms upplevelsen av forandringen vara acceptabel.

Skuggningen som uppstar av detaljplanens genomforande bedoms innebara begransad
och acceptabel paverkan pa intilligande bostader. Se vidare Dagsljus och skugga,
Varbergs kommun, 2024-08-26.

Berdkning av trafikbuller

Genom att placera den hogre bebyggelsen i planomradets Ostra del bedoms det vara
mojligt att skapa en god ljudniva pa skolgarden. Utifran platsens forutsiattningar och
detaljplanens innehall bedéms Naturvardverkets riktlinjer for skolgard kunna uppfyllas
for en skolgard pa cirka 25 800 kvadratmeter for upp till cirka 950 elever.

Ekvivalenta ljudnivaer pa upp till 50 dBA berdknas uppfyllas pa cirka 3 200
kvadratmeter av skolgarden, ndrmast skolbyggnadens vistra sida. Den ekvivalenta
ljudnivan 55 dBA beriknas klaras pa stora delar av skolgarden. Dessa ytor ar beldgna
inom skolomradet mittersta del och stracker sig fran skolbyggnad i Oster till
Kirravagen i vaster. Cirka 14 200 kvadratmeter av skolgirden beridknas uppfylla 55
dBA ekvivalent ljudniva vid en fullt utbyggd skola for 950 elever.

Inom de yttre delarna av skolgarden kan ekvivalenta ljudnivaer uppga till 56 till 58
dBA. Ytorna dr beldgna pa skolgardens sodra samt norra del. Ekvivalent ljudnivan pa
60 dBA kan overskridas inom en mindre yta direkt soder samt o6ster om planerad
byggnad.
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I Naturvardsverkets riktlinje for buller pa skolgard fran vag- och spartrafik beskrivs att
50—55 dBA ekvivalent ljudniva kan godtas under vissa omstandigheter. I detaljplanen
ar flera faktorer aktuella som bidrar till bedomningen att ekvivalent ljudnivd inom 50—
55 dBA kan betraktas som att riktlinjen och en god ljudmiljo uppfylls:

- Buller fran flera killor upplevs generellt som mer storande. Pa den aktuella
platsen ar jarnvigstrafik den dominerande ljudkillan. Trafiken pa Kirravigen
ar begransad och bidrar i liten del till storningsupplevelsen. Forekomst av en
dominerande bullerkilla bidrar till att ekvivalent ljudniva 50—55 dBA kan anses
uppfylla riktlinjen om god ljudmiljo pa skolgard.

- Tillkomsten av ytterligare bullerskydd beridknas ha liten eller marginellt
ljudddmpande effekt pa skolgardsytan. Det effektivaste sittet att skapa en
ljudbarriar ar att placera en byggnad narmast jairnvagen. Byggnadernas
utformning bor anses bidra till att ekvivalent ljudniva 50—55 dBA kan anses
uppfylla riktlinjen om god ljudmiljo pa skolgard.

- Tack vare den effektiva skirmningen fran skolbyggnaden ar det framfor allt ljud
fran jarnviagen pa mer dn cirka 300 meters avstand som bidrar till att
riktvarden 6verskrids. For att ytterligare begransa ljudnivan behover det vidtas
atgirder utanfor planomradet, vilket inte ses som en genomforbar 16sning.
Buller frén kéllor langt fran omradet kan dven anses nagot 6verskattad da den
forharskande vindriktningen i omradet ar motsatt den som skulle bidra till
hogre ljudnivaer och som berikningsmodellen anvander. Att ljudkallorna
narmast planomradet ar effektivt avskdrmade och att ljud langt
fran planomradet bidrar till att riktvarden 6verskrids bor ses som en
formildrande omstandighet.

For de befintliga bostadshusen norr och vister om planomréadet berdknas
bullernivaerna klaras vid samtliga bostader. Bedomning ar att riktvirdena for befintliga
bostadshus klaras i samtliga fall. Detaljplanen bedoms inte forsamra bullersituationen
for befintliga bostader intill planomradet.
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60-65 dBA

‘ y?‘%:‘

Bild 23. Karta som redovisar berdknade nivder av trafikbuller pd skolgérden. Mgjlig skolgdrd
redovisas med vit linje. Redovisade bullervarden anger ekvivalent ljudnivd @r 2040/2045 och
bygger pé den information som redovisas i bullerutredningens bilaga 9:1

(Ramboll, 2024-05-23).

Oversvamning

Detaljplanen bedoms inte paverkas av 6versvimning under forutsattning att ytor for
skyfallsvatten ordnas inom planomradet. Vid skyfall kommer ledningsnitet inte ha
kapacitet att avleda skyfallsvatten. I stéllet forvantas skyfallsvattnet avrinna ytligt och
oversvaimma i lagpunkter och dammar. Ett kontinuerligt fall avses norrut mot
foreslagna dagvattendammar. Dammarna har dimensionerats dven for skyfall.

Genom reglering av ligsta tillatna niva for fardigt golv samt reglering av marknivans
h6jd och lutning bedoms byggnaderna inom planomradet och anldggningar i
anslutning till planomradet inte paverkas negativt vid skyfall.

For niarvarande finns en lagpunktsvolym inom den sodra delen av kvartersmarken for
grundskola. Denna volym ar del av en storre lagpunkt som stracker sig utanfor
planomradet séderut. Detaljplanens genomférande bedoms innebara att volymen
skyfallsvatten minskar i ldgpunkten da regleringen i detaljplanen innebar att
skyfallsvatten avleds at norr.
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Detaljplanen, med angiven hojdséattning av marknivan, bedoms ej forsamra
oversvamningsriskerna nedstroms for regn med upp mot 100-ars aterkomsttid.
Lagpunkterna och dagvattendammarna kommer i framtiden ocksa ha kapacitet att
omhindertag ett 100-arsregn, samt att risken for hoga vattennivaer i jarnviagsdiket och
pa grannfastigheterna sdder om planomradet minskar.

Olyckor

Detaljplanen bedoms, genom skyddsavstand mot jirnviagen, byggnadens tekniska
utférande samt placering av skolgard at vister, inte innebéra betydande risk for
olyckor. Vidare bedoms ombyggnation av Karraviagen samt anldggande av gang- och
cykelvag innebara minskad risk for olyckor for oskyddade trafikanter.

Vid projektering och genomforande av byggnad och utemiljo behover risken for
sparspring och suicid beaktas och begriansas genom éatgérder.

Markradon

Enligt geoteknisk utredning klassas marken i omradet som lag till normalradonmark.
Normalradonmark innebir att byggnader normalt ska utforas med radonskyddande
konstruktion. Det kan till exempel medféra att grunden maste anlaggas pa sattningsfri
mark/uppfyllnad, grundplattor utforas tatare och styvare 6kad tjocklek, dubbel-
armerad, hogre betongkvalitet och att genomforingar méste tatas noga. Vid olika
gjutetapper kan dven gjutfogarna behova tiatas. Ansvaret for att bedoma den faktiska
risken pé varje byggplats och vidta tillrackliga skyddsatgarder kravs av den som ska

bygga.

Vibrationer

De dominerande vibrationsnivaerna uppstar vid passage av tagtypen gods. De
beriknade nivaerna ar inom kategorin mattlig storning. Upplevelsen av komfort-
vibrationer ar emellertid subjektiv och for att minimera stérning vid passage kan
konstruktionen vid projekteringen utforas pa ett sadant satt att den minimerar
spridning av markvibrationer.

Beriakning av vibrationer har utforts for en byggnad med palar och betongstomme 50
meter fran jarnvag. Godstag har beraknats med hogsta tillatna hastighet pa 100 km/h.
Resandetag har berdknats med hogsta tillatna hastighet pa 190 km/h. Berdkningarna
visar att vardet 0,45 mm/s vida passage av godstag och 0,25 mm/s vid passage av
resandetag.

Vibrationer fran péalning vid byggnation av planerade byggnad har berdknats till 1,4
mm/s 50 meter fran sparet.
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Sociala

Etablering av skola och idrottshall bedoms genom tillskottet av fler funktioner stirka
orten Tangaberg och bidra positivt till vardagslivet pa platsen och for narmiljon. Skolan
och idrottshallen kan komplettera befintliga funktioner i Tangaberg. Gdng- och
cykelvagen langs Karravagen ar avgorande for att planeringen och funktionen av
anliggningen ska bli héllbar och siker 6ver tid. Aven for méjligheterna att savil vuxna
som barn ska kunna ta sig till platsen pa ett sakert satt.

Att anldagga gang- och cykelvagar ar framfor allt viktigt for att ge fler elever mgjlighet
att sjalvstandigt ta sig till skolan. Det stodjer barns formaga att rora sig oberoende i
samhillet samtidigt som det fraimjar hdlsan genom att bli en naturlig del av deras
dagliga motion och bidrar till en mer héllbar livsstil.

Vid projektering av utemiljo och utformning av byggnad behover platsen sakras och
goras tillganglig. Genom medveten utformning kan utemiljon utformas sa att den blir
en inbjudande och trygg motesplats till nytta for tatorten.

Utformningen av utemiljon har stor betydelse for risken for sparspring och suicid.
Detaljplanen sikerstiller att plank ordnas mot jirnvagen. Fler dtgarder kan
sakerstillas vid projekteringen av skolgarden och skyddsvallen.

Riksintresse

Friluftsliv

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte negativt paverka riksintresse for
friluftsliv enligt 3 kap 6 § miljobalken. Planomradet ligger i riksintresseomradets Ostra
grans och ar avgransat fran omgivningarna genom Karravagen, jarnvagen och
intilliggande bebyggelse. Planomradet ar inte allmént tillgangligt d& storre delen av
omradet bestar av akermark som inte kan anvandas for friluftsliv i kustlandskapet.
Detaljplanen underlittar for framkomligheten pa Kattegattleden genom forbattrad
infrastruktur langs Karravagen vilket bedoms gynna friluftslivet, upplevelsen av
kustomradet och diarmed dven riksintresset.

Naturvard

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte negativt paverka det intilliggande
riksintresse for naturvard enligt 3 kap 6 § miljobalken. Detaljplanen innebar
tatortsutveckling i Tangaberg genom att ge mojlighet till att forsorja befintliga
bostadsomraden med service i form av skola och idrottshall. Planomradet tangerar
riksintressets grans och bedoms ha liten paverkan pa de varden som riksintresset
anger. En mindre yta av naturmarken i riksintresseomradet paverkas da gang- och
cykelvag anlaggs pa Karravagens vastra sida. Riksintresseomradet kan paverkas genom
att fler kan komma att anvinda naturomradet runt Krékeberg. Detaljplanen bedoms
innebira en begransad och acceptabel paverkan pa riksintresset.
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Jarnvag, befintlig

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte negativt paverka riksintresse for
befintlig jarnvig enligt 3 kap 8 § miljobalken. Detaljplanen reglerar avstand mellan nya
bebyggelse och den befintliga jarnvagsanlaggningen. Planen reglerar dven ett
skyddsomrade mot jarnvagen.

Rorligt friluftsliv

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte negativt paverka rorligt friluftsliv och
turism enligt 4 kap 2 § miljobalken. Planomradet ar inte allmént tillgdngligt da storre
delen av omrédet bestar av akermark som inte kan anvéandas for friluftsliv i
kustlandskapet. Vidare underlattar detaljplanen for framkomligheten pa
Kategattsleden genom forbattrad infrastruktur langs Karravagen vilket bedoms gynna
friluftslivet, upplevelsen av kustomradet och darmed aven riksintresset.

Hogexploaterad kust

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte negativt paverka hogexploaterad kust
enligt 4 kap 4 § miljobalken. Bestimmelserna hindrar inte utveckling av befintlig tatort.
Detaljplanen bedoms innebira utveckling av den befintliga tatorten Téangaberg dar det
finns behov av kommunal service for ett befintligt behov samt en vidare normal
befolkningsutveckling. Planomrédet ar ett avgriansat markomréde i direkt narhet till
befintlig bebyggelse och infrastruktur. Riksintresset bedoms darmed inte paverkas
negativt.

Natura 2000

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka Natura 2000 enligt
fageldirektivet eller habitatdirektivet, 4 kap 1 och 8 § miljobalken.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljébalken

Jordbruksmark

Det aktuella omradet ar utpekad for service i gidllande 6versiktsplan. Marken ar
jordbruksmark av klass 4 och klassas i laglig mening som brukningsvard.

Arealen inom det studerade omradet ar begransad och bedoms inte paverka helheten i
det nationella miljokvalitetsmalet att behalla Varbergs kommun som en kommun med
ett "rikt odlingslandskap”.

Varbergs kommun bedomer att det for detaljplanen finns fa likvardiga alternativ for
utvidgning av bebyggelsen och tillviaxt inom denna del av kommunen. Planomradet ar
det enda utpekade utvecklingsomradet for service i Tangaberg. Annan &ker- och
jordbruksmark skyddas av det fordjupade 6versiktsplanens restriktiva hallning till
utveckling utanfor utpekade omraden. For planomradet ska kommunalt vatten-, spill-
och dagvattenhantering byggas ut. Alternativa placeringar har bedémts mer olampliga.
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Fordelarna med att ta marken i ansprak for kommunal service bedoms Gverviga
nackdelarna med att jordbruksmark forsvinner.

Omréadet knyter an till befintliga strukturer av bebyggelse och infrastruktur i Tangaberg
vilket bedoms bidra till en héllbar utvidgning av orten. Bebyggelsen enligt detaljplanen
ar en forutsattning for att kunna forse Tangaberg samt narbeldgna orter i norra
kommunen med grundlaggande kommunal service.

Utveckling av omradet bedoms vidare vara ett viasentligt samhillsintresse och
nodvandigt for att kunna ordna grundlaggande och funktionell service i norra
kustomradet. Behovet kan inte tillgodoses pa annan plats ur ett funktionellt och
ekonomiskt perspektiv.

Trafik

Motortrafik

Den huvudsakliga trafikprognosen ar att detaljplanen vantas 6ka trafiken fraimst norrut
pa Karravagen fran 380 fordon till 2 950 fordon per vardagsdygn. Totalt vintas
planomradet alstra cirka 2 700 fordon per vardagsdygn.

Karravagens utformning och hastighet norr om planomradet ger en god marginal for
att hantera betydande floden utan att drabbas av kapacitetsproblem. Trafikokningen pa
Kirraviagen bedoms vara en trafikmiangd som dr mgjlig att hantera tack vare en generos
sektion, linjeforing samt foreslagna atgarder.

Pa Karravagen, i den sodra delen av planomradet, 6kar trafiken fran 700 till 950 fordon
enligt prognosen, vilket bedoms ge en marginell skillnad for den aktuella vagstrackan.
Strackan har dock ménga anslutningar till saval fastigheter som vagar, vilket innebar
att trafikméngderna inte heller lampar sig for att 6ka i nagon stérre omfattning.

Korsningen mellan Kirraviagen och viag 845 norr om planomradet far en betydande
trafikokning i och med den foreslagna utbyggnaden i detaljplanen. Belastning bedoms
dock vara acceptabel och utan betydande kébildning sett till genomsnittet under
formiddagens maxtimme. Dock kan trafiken till och fran skolan bli koncentrerad till
kortare tidsperioder da belastningen kan vara klart hogre sarskilt om manga elever har
samtidig skolstart. I dessa fall kan viss ko pa Karravagen uppsta under morgon-
rusningen. For 6vriga anslutande korfalt i korsningen ar belastningsgraden 1ag.

Detaljplanen bedoms bidra till andelen hallbara resor genom att det genomsnittliga
avstandet for skolresor minskar samt att en gdng- och cykelvig anldggs.

Spartrafik

Detaljplanen bedoms inte innebara nagra konsekvenser pa befintlig jairnvag under
forutsittning att planens regleringar om avstand foljs. Befintlig vall mot jairnvigen
avses vara kvar samt planlaggas for allméan plats skydd vilket bedoms innebara ett
sdkerstillande av vallens funktion och juridiska status genom att pdgaende
markanvandning bekriftas i detaljplan.

Tangabergsskolan 57 (81)



Sammanfattning av Konsekvenser

Gang- och cykeltrafik

Detaljplanen innebar forbattrade forutsattningar for oskyddade trafikanter da en gang-
och cykelvig ordnas lings Kirravigen. Atgirden bedoms gynna de som ska nyttja
planomradet for skola, idrott, arbetsplats men dven for allmanheten som passerar
omradet. Karravigen ar en viktig forbindelse mellan malpunkter beldgna utanfor
planomradet, tex hallplatser for kollektivtrafiken, till stranden och rekreation med
mera.

Andra konsekvenser

Detaljplanens genomforande forutsatter att Varbergs kommun tar 6ver huvudmanna-
skapet for Kirravigen inom planomradet. Overtagandet far konsekvenser for
kommunens ekonomi i form av drift och underhallande av viagen. Ett 6vertagande
bedoms vara en grundforutsattning for att kunna genomfora ombyggnation av
Kirraviagen, anordna tillfarter till planomradet samt anldggande av en gang- och
cykelvag.

Tangabergsskolan 58 (81)



Sammanfattning av Planeringsunderlag

Planeringsunderlag

Detta avsnitt redovisar en sammanstdlining av de planeringsunderlag som legat fill

grund fér detaljplanens omfattning och utformning.

Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan
Inom planomrédet géller foljande detaljplaner:
e Detaljplan for Torpa-Kdrra 7:28 med flera (L 101, 1383K-P2013/9)

e Detaljplan for Kdarradals Camping, Torpa-Kdrra 5:5 m.fl.
(Lo2, 1383K-P2013/10)

I anslutning till planomrédet giller foljande detaljplaner:
e Detaljplan for jarnvdagsombyggnad med mera i norra Tangaberg

(L56, 1383K-P96/1)
e Byggnadsplan 6ver Tangabergs stationssamhdille (L18, 13-TOP-573)

Detaljplanerna ar lagrade i kommunens arkiv och finns tillgédngliga pd kommunens
webbplats.
Grundkarta

Grundkarta daterad 2025-01-17 finns lagrad i stadsbyggnadskontoret diariesystem.

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Varbergs kommun som ir antagen av kommunfullmiktige 2010-06-
15 och Fordjupad oversiktsplan for Norra kusten, antagen av kommunfullmaktige
2017-02-14, giller for aktuellt planomréade. Oversiktsplanerna #r lagrade i kommunens
arkiv och finns tillgédngligt pA kommunens webbplats.

Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

Till detaljplanen hor undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1988:808) upprattad
2023-05-19. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Till detaljplanen hor sarskilt beslut om betydande miljopaverkan, BN § 125 2023-06-
22. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.
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Utredningar

Nedanstaende utredningar har legat till grund for detaljplanens omfattning och
utformning.

e Social konsekvensanalys, Varbergs kommun, 2024-06-24

e Trafikbullerutredning, Ramboll, 2024-05-23

e Dagvattenutredning, Norconsult, 2025-01-13

e Geoteknisk utredning, Swecsa, 2022-10-14 och Sweco, 2023-11-03 samt
Stabilitetsutredning for dagvattendammar, Sweco, 2024-07-01

o Oversiktlig miljteknisk markundersdkning, Sweco, 2024-03-01

e PM gasmatning, Sweco, 2024-07-02

e PM vibrationer, Sweco, 2023-12-10

e Riskbedomning, WSP, 2022-04-22

e Trafikutredning, Sigma Civil AB, 2025-01-31

e Lokaliseringsstudie, Varbergs kommun, 2024-06-26

e Naturvirdesbedomning, Varbergs kommun, 2024-07-08

e Miljokonsekvensbeskrivning, Norconsult 2024-11-11

e PM Karra dikningsforetag ar 1951, Norconsult, 2024-06-28

e Dagsljus och skugga, Varbergs kommun, 2024-08-26

Social konsekvensanalys

Social konsekvensanalys. Framtagen av Varbergs kommun och daterad 2024-06-24.
Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.

Trafikbullerutredning

Trafikbullerutredning. Framtagen av Ramboll och daterad 2023-05-23. Dokumentet
ar lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.

Dagvattenutredning

Daguvattenutredning for ny skola i Tdngaberg. Framtagen av Norconsult och daterad
2025-01-13. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.
Geoteknisk utredning

Tekniskt PM — Geotekniska forutsdttningar och Markteknisk undersokningsrapport,
MUR med bilagor, framtagna av Swecsa och dateradade 2022-10-14 samt PM
Geoteknik och Markteknisk undersokningsrapport, framtagna av Sweco och daterade
2023-11-03. Stabilitetsutredning for dagvattendammar, framtagen av Sweco och
daterad 2024-07-01. Dokumenten ar lagrade i stadsbyggnadskontoret diariesystem.

Miljoteknisk markundersokning

Oversiktlig miljoteknisk markundersékning, framtagen av Sweco och daterad 2024-
03-01. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.
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PM gasmatning

Midtning av metangas, framtagen av Sweco och daterad 2024-07-02. Dokumentet ar
lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.

PM vibrationer

PM vibrationer, framtagen av Sweco och daterad 2023-12-10. Dokumentet ar lagrat i
stadsbyggnadskontoret

Riskbedomning

Riskbedémning for detaljplan, Torpa-Kdrra 15:9, framtagen av WSP och daterad
2022-04-22. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.
Trafikutredning

Trafikutredning for ny skola i Tangaberg. Framtagen av Sigma Civil AB och daterad
2025-01-31. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.
Lokaliseringsstudie

Lokaliseringsstudie, framtagen av Varbergs kommun och daterad 2024-06-26.
Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.
Naturvardesbedomning

Naturvdrdesbedomning och kartliggning av ekosystemtjdnster, framtagen av
Varbergs kommun och daterad 2024-07-08. Dokumentet ar lagrat i
stadsbyggnadskontoret diariesystem.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Miljokonsekvensbeskrivning for detaljplan for Tangabergsskolan, framtagen av
Norconsult och daterad 2024-11-11. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontoret
diariesystem.

PM Kérra dikningsféretag ar 1951

PM Kdrra dikningsforetag ar 1951, framtagen av Norconsult och daterad 2024-06-28.
Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.

Dagsljus och skugga

Utredning avseende Dagsljus och skugga, framtagen av Varbergs kommun och daterad
2024-08-26. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.
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Regionala planeringsunderlag

Regionalt trafikforsorjningsprogram

Regionalt trafikforsorjningsprogram 2021—2025, framtaget av Region Halland finns
tillgangligt hos Region Halland.

Regional cykelplan

Regional cykelplan 2020-2029, framtagen av Region Halland finns tillgédngligt hos
Region Halland.

Riskanalys av farligt gods i Hallands lcn

Riskanalys av farligt gods i Hallands 14an, meddelande 2011:19, framtagen av
Lansstyrelsen i Hallands 14n. Rapporten finns tillgdnglig hos myndigheten.
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Planeringsforutsattningar

Detta avsnitt innehdller en redovisning av de férutsattningar pd platsen och i
omgivningarna som har haft betydelse fér planens utformning och omfattning.
Avsnittet innehdller ocks& en sammanfattning av innehdllet i de planeringsunderlag
som anvdnts och vilka slutsatser som varit relevanta fér detaljplanens utformning

och omfattning.

Kommunala planeringsforutsattningar

Planbesked

Aktuell detaljplan fick beslut om positivt planbesked av byggnadsndmnden den 16 juni
2022, Bn § 191. Ursprunglig ansokan avsag mojligheten att uppfora en skola for minst
750 elever, idrottshallar och forskola pa fastigheten Torpa-Karra 15:9 (numera Torpa-
Kirra 8:33). AnsOkan avsag dven bostadsbebyggelse i form av tre villor pa fastigheten
Torpa-Karra 15:22.

Ansokan om planbesked foregicks av en lokaliseringsutredning for grundskola och
forskola, omrade nordvist, framtagen av Kommunstyrelsens forvaltning och daterad
2021-07-06. I utredningen jamfoérdes 6 alternativa lokaliseringar inom norra
kustomradet med 6versiktsplanen som utgédngspunkt. Forutom tre lagen i Tangaberg,
utreddes ett alternativ p& ostra Arnishalvon samt tvé ligen i Blishammar. Den aktuella
lokaliseringen valdes utifran att omradet ar utpekat i 6versiktsplanen som service, att
omradet ar beldget intill befintlig bebyggelseskruktur och att ett kollektivtrafikstrak
med hog turtithet finns i narheten. Vidare ansags omradet med sin yta pa cirka 49 000
kvadratmeter ha god potential att rymma bade grundskola, férskola och eventuellt
ytterligare service.

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Varbergs kommun, antagen av kommunfullmiiktige 4r 2010, anger
att Tangaberg och Karradal ar samhallen i anslutning till befintligt kollektivtrafikstrak.
Kommunens storsta utbyggnad ska enligt 6versiktsplanen framst ske i staden, i
serviceorterna eller i samhallen langs regionala kollektivtrafikstraken. Vidare anges att
ny bebyggelse i kustomradet bor koncentreras till befintliga bebyggelseomraden for att
behélla den sarpriaglade naturen och kontakten med havet.

I 6versiktsplanen anges dven att ett ssmmanhéngande gang- och cykelviagnit ska
fortsatta att byggas ut for att 6ka mojligheten att ga och cykla mellan bostad, storre
arbetsplatser, skolor och service. I tatortsmiljoer ska gang- och cykeltrafik ges hog
prioritet.

Vaster om planomradet anges ett omrade for tatortsnara natur. Omradet ar ett
naturomrade av stort virde for friluftslivet med anledning av sin nirhet till staden och
serviceorterna.

Tangabergsskolan 63 (81)



Sammanfattning av Planeringsférutséttningar

Fordjupad 6versiktsplan for norra kusten, antagen av kommunfullméaktige ar 2017,
anger det aktuella planomréadet som yta for service inom utvecklingsomradet
Tangaberg. Det utpekade omradet for service ar enligt den fordjupade Gversiktsplanen
tdnkt att kunna stdrka naromradet. En storre mangd bostidder ger ocksa ett utokat
underlag till servicepunkten i Tdngaberg. Vidare anges att det finns behov av gédng- och
cykelvig langs med viag 802, Karravagen, i Kiarradal och Téngaberg.

I Lansstyrelsens granskningsyttrande 6ver den fordjupade 6versiktsplanen for norra
kusten fran ar 2016 anges att bland annat Tangaberg omfattas av riksintresse enligt 4
kap. 2 och 4 §§ miljobalken. Lansstyrelsen anser inte att de foreslagna utbyggnads-
omradena i bland annat Tangaberg utgor sidan komplettering av befintlig tatort som
avses i 4 kap. 1 § andra stycket miljobalken. Vidare anger Lansstyrelsen i yttrandet att
med uttrycket "utveckling av befintliga titorter”, avses enligt forarbetena till
miljobalken, forandringar av bebyggelse och anldaggningar som behovs med hansyn till
en normal befolkningsutveckling, fordndringar i bostadsstandarden, behovet av
trafikleder, gronomrade, service, sysselsattning med mera. Lansstyrelsen anser att de
utpekade omradena i den fordjupade 6versiktsplanen ar alltfor omfattande for att
bedomas som komplettering till befintlig bebyggelse samt att orterna saknar service i
form av livsmedelsbutiker, skolor med mera.

Detaljplanen for del av Torpa-Kéarra 8:33 m.fl. bedoms vara forenligt med oversikts-
planen. Varbergs kommun anser att detaljplanen ar forenlig med lansstyrelsens
granskningsyttrande 6ver den fordjupade 6versiktsplanen for norra kusten da detalj-
planen innebar en komplettering till befintlig bebyggelse i syfte att starka servicen i
Tangaberg. Detaljplanen bedoms innebira utveckling av den befintliga tdtorten
Tangaberg dar det finns behov av kommunal service. Tdngabergsskolan ar avsedd for
ett behov som redan finns i norra kustomréadet idag. Det innebér elever fran befintliga
bostader i upptagningsomradet i norra kustomradet. Skolan behovs for en normal
befolkningsutveckling och for att kunna avlasta skolor i nairomréadet som for
nirvarande ar 6verbelastade.

Detaljplan

Aktuellt planomrade omfattas idag av Detaljplan for Torpa-Kdrra 7:28 med flera,
nummer L 101 (1383K-P2013/9) och av Detaljplan for Kdrradals Camping, Torpa-
Kdrra 5:5 m.fl., nummer Lo2 (1383K-P2013/10). Genomforandetiden for de bada
detaljplanerna har gatt ut. Berorda ytor ar planlagda for allméan plats for natur,
kvartersmark for jirnvagstrafik samt camping.

I s6der gransar planomradet till Detaljplan for jarnvdgsombyggnad med mera i norra
Tangaberg, nummer L56 (1383K-P96/1) och till Byggnadsplan éver Tangabergs
stationssamhdlle, nummer L18 (13-TOP-573).
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Hallbarhetsmal

Héllbarhetsmalen 2017—2025, antagna den 20 december 2016, ger vagledning i
héllbarhetsarbetet i Varbergs kommun. "Varberg visar vigen” ar den 6vergripande
inriktningen som anger Varbergs ambitionsniva om att bli ett foredome och en
inspirationskalla i hallbarhetsarbetet. Livskraftiga ekosystem, hallbar
resursanvandning och valméende samhaille pekar ut omraden diar Varberg méste
fokusera for att na en héllbar utveckling och darmed leva upp till visionen.

Viktiga inriktningar for planomradet dr fokusomraden gallande vilmaende sambhille.

En av malbilderna ar att "Varberg erbjuder en attraktiv och héallbar livsmiljo dar
manniskor trivs, stannar kvar och flyttar in”. Som fokusomraden anges att gora
tatorterna tata, trygga och lockande for folkliv och moten, skapa forutsattningar for
friluftsliv, rekreation och rorelse samt att binda ihop tétorter och landsbygd via
héllbara system for forflyttning.

Gronstrategi

I gronstrategin “Simma, lek och sviarma” beslutad av kommunfullméaktige den 17
september 2013 finns fem delstrategier presenterade for att ta vara pa den potential
och mgjligheter som landskapet, bebyggelsen och natur- och kulturmiljoerna erbjuder.

Bland annat anges en riktlinje om att planera med vatten som en tillgang i bebyggd
miljo. Vatten ar en forutsittning for en gronskande utemiljo men det har potential att
utnyttjas battre i den bebyggda miljon. Bade naturligt vatten som backar och dammar,
men ocksd dagvatten kan anviandas for att skapa tilltalande boendemiljoer, upplevelser
och biologiskt rika miljoer. En viktig forutsattning for att lyckas med vattenfragan ar att
den behandlas tidigt i planeringsprocessen och med ett nira samarbete mellan olika
ansvarsomraden.

Vidare anges att Varbergs tiatorter expanderar och nya stadsdelar planeras. For att
sdkra tillgdngen pa gronytor behover det planeras och skapas nya sméa rumsliga
punkter, platser rika pa upplevelser och aktiviteter och omraden for naturupplevelser
och habitat for djur. Varje exploatering ska foregas av en noggrann inventering av
natur- och rekreationsvarden for att kunna ta vara pa befintliga kvalitéer nar nya
utemiljoer skapas.

I strategin anges ocksa att kommunen ska utnyttja ekosystemtjanster i hogre grad, bade
genom att anvianda befintliga ekosystem och genom att skapa nya. Exempelvis kan trad
planteras for att skapa framtidens grona lungor, for att ge nya omraden karaktar och
kvalité samt for att utnyttja tridens formaga att ge ett behagligt lokalklimat.
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Trafikstrategi

Trafikstrategin antagen av kommunfullmaktige ar 2015 pekar ut kommunens
inriktning for att uppna ett effektivt, sikert och héallbart trafiksystem, med ett
horisontar pa 2030. Trafikstrategin ar uppbyggd kring ett antal stdllningstaganden,
vilket ar ett beslut om vad vi ska astadkomma och strategier for hur vi uppnar vara
stallningstaganden. De tre kategorierna som stillningstagandena och strategierna delas
in i ar: hallbart resande, hallbara godstransporter och hallbart stadsrum.

I strategin anges att tillgingligheten till viktiga malpunkter ska ske enligt prioriteringen
géang, cykel, kollektivtrafik och bil. Prioriterade cykel- och gangstrak ska utvecklas till
malpunkter och att gdng- och cykeltrafik ska fa hog prioritet i titortsmiljoer. Vidare
anges att det ska forenklas for boende pa landsbygden att vilja ett héllbart transport-
alternativ till arbetsplats, fritidsaktiviteter och service.

Varbergs kommun ska vidare arbeta med en fortsatt utbyggnad av gang- och cykelviagar
mellan skolor och bostadsomraden samt att gora skolornas angoringsplatser for bil-
och kollektivtrafik trafiksiakra, dar framkomligheten for oskyddade trafikanter
prioriteras.

Vidare anges att virna om allménhetens tillgang till kusten genom férbattrade gang-
och cykelmojligheter till badplatser och andra rekreationsomraden.

Parkeringsnorm

I parkeringsnormen for Varbergs kommun, godkiand av byggnadsnamnden den 16 maj
2012, anges inget minsta antal parkeringsplatser for skola. Vid dimensionering av
lampligt antal parkeringsplatser har darfor forskole- och grundskoleforvaltningens
parkeringstal anvénts.

Regionala planeringsforutsattningar

Regionalt trafikforsorjningsprogram

Trafikforsorjningsprogram 2021—2025 anger att framkomlighetsatgarder i de
hallandska tatorterna ar ett arbete som behover samplaneras mellan Trafikverket,
Region Halland, Hallandstrafiken och kommunerna. Tre kategorier av resor i
kollektivtrafikstraket har identifierats: regionala, lokala och interregionala.

Straket Varberg — Varo — (Asa) har i programmet identifierats som ett starkt
kollektivtrafik-strak. Pendlingsflodena i detta strak visar pa att tatorter i Varbergs
kommun ar kopplade till Varbergs kommunhuvudort snarare an till Goteborg. Ringhals
och Varo bruk ar stora arbetsplatser i anslutning till strdket. Det kommer byggas
manga nya bostiader i anslutning till stréket, inte minst i samband med en ny station i
Varobacka. Med ny station i Varobacka kommer flodena i striket troligen att forandras
och fler kommer att pendla norrut an idag.
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Vidare anges att kommunen ar skyldig att anordna skolskjuts om skolskjuts behovs pa
grund av fardvagens langd, trafikférhallanden, funktionsnedséittning hos elev eller
nagon annan sarskild omstiandighet. I Halland upphandlar och samordnar
Hallandstrafiken skolskjutstrafiken i samtliga kommuner.

Regional cykelplan

I cykelplanen anges att servicefunktioner och fritidsaktiviteter ska tillgingliggoras
genom att man ska kunna transportera sig med cykel pa ett sikert och smidigt satt.
Vidare anges att cykelparkering och cykelvagar ska vara en naturlig del i planeringen av
nya malpunkter.

I cykelplanen omnamns dven atgarder for Kattegattleden. Kattegattleden ar en 390
kilometer lang havsnira cykelled som passerar planomréadet langs Karraviagen. Arbetet
med drift och marknadsforing av Kattegattleden ar ett samarbete mellan Region
Halland, Region Skéne, Trafikverket och de tio kommunerna lings med kusten.

Riskanalys av farligt gods i Hallands lén

Riktlinjerna anger att inom 150 meter fran transportleden ska risker med transport av
farligt gods beaktas. Riktlinjerna har legat till grund for fortsatt utredning avseende
risker i omradet.

Riksintressen

Friluftsliv

Planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6 § miljobalken,
beteckning FN 7, omrade Getteron-Arnis-Balgofjorden. Omrédet r ett kustavsnitt
med skirgard som praglas av flacka, betade 6ar. Inom omradet finns utsiktspunkter
och omvixlande natur. Omréadet ar viardefullt for batsport, bad och fritidsfiske samt
innehéller aven strévstigar och cykelleder.

Naturvard

Planomradet gransar till omrade av riksintresse for naturvard enligt 3 kap 6 §
miljobalken, beteckning NN 9, omréade Klosterfjorden-Getteron. Omradet ar ett
mangformigt kustavsnitt med andmoréner, klapperstensfilt, grundbottnar,
strandingar, ljunghed samt har ett fagelliv av internationellt intresse.

Jarnvag, befintlig

Planomradet gransar till anldggning av riksintresse for transporter enligt 3 kap 8 §
miljobalken, befintlig jirnvag, Vastkustbanan. Vastkustbanan ar av internationell
betydelse och ingér i det utpekade TEN-T néitet. Den aktuella striackan som passerar
planomradet ar elektrifierad, snabbtédgsanpassad och dubbelsparig.
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Rorligt friluftsliv

Planomradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv och turism enligt 4 kap 2 §
miljobalken, kustomradet. Inom omradet ska turismens och friluftslivets, framst det
rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Hogexploaterad kust

Planomradet omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4 kap 4 §
miljobalken, kustomréadet. Inom omradet far fritidsbebyggelse komma till stind endast
i form av kompletteringar till befintlig bebyggelse. Om det finns sdrskilda skal far dock
annan fritidsbebyggelse komma till stdnd, framst sddan som tillgodoser det rorliga
friluftslivets behov eller avser enkla fritidshus i narheten av de stora titortsregionerna.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljébalken

Jordbruksmark

Planomradet bestar av jordbruksmark som brukas. Brukningsvird jordbruksmark far
enligt 3 kap. 4 § miljobalken tas i ansprak for byggande eller anldggningar endast om
det behovs for att tillgodose visentliga samhallsintressen och att detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande séatt genom att annan mark tas
i ansprak.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors héalsa och miljon samt att
uppfylla krav som stills genom vart medlemskap i EU. Regeringen har utfardat en
forordning med miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft, luftkvalitets-
forordningen (2010:477). Med utomhusluft avses enligt forordningen utomhusluften
med undantag for arbetsplatser samt vagtunnlar och tunnlar for sparbunden trafik. Det
finns miljokvalitetsnormer for kviavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar
(PM10/PMz2,5), marknira ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren.

Vatten

Miljokvalitetsnormen omfattar ytvatten i sjoar, vattendrag och kustvatten samt
grundvatten. Vattenférekomsten far inte paverkas av en verksamhet pa sa satt att
kvalitén blir simre dn den status som anges i normen.

Niarmsta statusklassade vattenforekomst ar Balgoarkipelagen som Nisebacken mynnar
ut i. Den ekologiska statusen for recipienten bedomts till god. Status for sarskilda
fororenande amnen har klassats till god status. Alla klassade hydromorfologiska
kvalitetsfaktorer uppvisar hog status. God kemisk status uppnas inte i
vattenforekomsten vilket beror pa den sammanvigda bedomningen for statusen av alla
prioriterade Amnen.
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Buller

Miljokvalitetsnormen for buller galler for kommuner med mer dn 100 000 invanare. I
samtliga nybyggnadsprojekt finns dock alltid en stravan att begriansa buller och
forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) giller.

Geotekniska forhallanden

Planomradet geotekniska forutsattningar har undersokts genom utredningar utférda av
Swecsa och Sweco. Undersokningarna visar att jordlagerfoljden i planomradet ar
mulljord, sand, gyttja/lera/sand samt friktionsjord pé berg. Djupet till berg varierar
mellan 30 och 35 meter men kan lokalt dven vara djupare.

Sattningsbenigna jordlager forekommer och all paford belastning riskerar att orsaka
krypsittningar. All ytlig jord samt fyllning med organiskt innehéll bor schaktas bort.

Fyllning forekommer i vallen mot jarnvigen och inom ett omrade i anslutning till
vallen. Fyllningen i vallen, samt i ett omrade i narheten av foreslagna dammar, bestar
framst av grusig torrskorpelera.

Med hinsyn till att det 6verliggande sandlagret ar relativt tunt, att underliggande
jordlager ar tita samt en grundvattenniva som ligger ytligt ar forutsiattningarna for
infiltration av dagvatten ogynnsamma.

Vid markarbeten i omrédet har brannbara gaser i mark konstateras pa grund av
avgransade fickor med torv och gyttja med mera. Vidare utredning har utforts och
nagra ytterligare omraden med gaser har inte hittats. Det kan dock inte uteslutas att det
finns fler liknande fickor i omrédet.

Hydrologiska forhallanden
Avrinning

Jordbruksmarken inom planomrédet avrinner ytledes osterut. Jordbruksmarken
draneras idag av draneringsledningar som ansluter till en dagvattenledning som ar
beldgen parallellt med skyddsvallen mot jarnvigen, langs vallens vastra sida.
Ledningen byggdes av Trafikverket i ssmband med utbyggnaden av dubbelsparet pa
1990-talet. Dagvattenledningen avleder dven eventuellt dagvatten fran
jarnvagsomradet Oster om planomradet. Dagvattenledningen korsar Karraviagen och
har utlopp i Nisebacken. Till ledningen sldpps dven dagvatten som Trafikverket pumpar
fran viadukten dar Karraviagen gar under jarnvagen.

Dagvattnet leds vidare i Nisebacken med nagra kulverteringar. Nisebacken mynnar i
havet och vattenforekomsten Balgoarkipelagen.

Inom dkermarken i planomradet finns tre lagpunkter, se bild 24. Den totala volymen
inom ldgpunkterna ar cirka 3 400 kubikmeter vatten.
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Lagpunkt C
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Bild 24. Ladgpunktskartering och djup i [dgpunkter. Kalla: Dagvatten- och skyfallsutredning
Tangabergsskolan, Norconsulf, 2025-01-13.

Skyfall

Planomradet ar flackt och delas diagonalt av en 1ag hojdrygg. Inom kvartersmarken
finns tre ldgpunkter som fylls med vatten vid stora regn, se bild 24. Avrinning sker i
nuldget ytligt mot nordost i den norra delen av omradet och i den sodra delen av
omradet sker avrinningen forst Osterut for att sedan vika norrut parallellt med

jarnvagen.

Tangabergsskolan 70 (81)



Sammanfattning av Planeringsférutséattningar

Befintlig situation innan exploatering
Nederbord 85 mm

Bild 25. Befintliga ldgpunkter inom planomrddet. Bl& ytor redovisar éversvdmningsnivé vid
skyfall. Nederb&érdsméngden berdknas motsvara ett 100-arsregn med varaktigheten 2
timmar. Gron yta redovisar avrinningsomrddet. Kdlla: Dagvatten- och skyfallsutredning
Tangabergsskolan, Norconsult, 2025-01-13.

Grundvatten

Grundvattenmétningar dr genomférda mellan september och oktober och visar att det
finns ett 6vre och ett undre grundvattenmagasin. Matningar genomfordes i norr, Oster
och soder av jordbruksmarken inom planomradet. Grundvattennivan for det 6vre
magasinet varierar mellan nivan 7,1 och 8,8 meter 6ver nollplanet. Grundvattennivan
ar dirmed mellan 0,6—1,3 meter under markytan. Grundvattennivaer varierar med
arstid och nederbord och ar normalt som hogst under senhost/vinter.
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Fysisk miljo
Befintlig bebyggelse
Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse med undantag for en mindre

byggnad innehéllande en pumpstation.

Direkt soder om planomradet finns en storre fastighet for bostadsandamal och
jordbruksmark. I vister gransar planomrédet till fem villor av varierande alder och
karaktar och en verksamhetslokal. Norr om planomradet finns sammanhéngande
villabebyggelse fran ar 2010-talet, lagergarden Karragarden samt Kiarradals camping.

Cirka 100 meter soder om planomradet finns verksamhetslokaler innehallande
tillverkning av belysningsarmaturer.
Natur

Planomradet bestar till stora delar av akermark. Lings med dess granser finns ett antal
naturligt uppkomna triviallovtrad av framfor allt bjork.

Bild 26. Foto frén planomrédets norra del med utblick mot séder. P& bilden syns stenmuren

som ligger i gransen mellan fastigheterna Torpa-Kdrra 8:33 och Torpa-Karra 1:2. Foto:
Varbergs kommun 2023

Langs Karravagen finns en av Trafikverkets artrika vagkanter av naturvardsklass 3
patagligt naturvarde. En artrik vigkant ar ett omrade vid sidan av vdgen som har hogre
naturvarden och dar det kan finnas skyddsvarda, hotade eller rodlistade arter. De
artrika vigkanterna bestar ofta av dngs- och betesmarksflora som trivs i naringsfattig
jord och som gynnas av slatter. Foljande arter har rapporterats lings denna vigkant:
blomsterlupin, blamunkar, getvippling, grabinka, gul fetknopp, hérginst, knylhavre,
krusskrappa, rotfibbla, ullort, vass, videort, vresros, dkta johannesort. Det ar framfor
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allt blamunkar och getvappling som indikerar hiavd och ar viktiga arter for pollinerare.
Héarginsten ar rodlistad. Vresros och blomsterlupin ar invasiva arter som bor atgardas.

Viaster om planomradet finns ett storre skogsomrade, Krakeberg och Holmen. Omradet
ar utpekat som ett tatortsnara naturomrade i 6versiktsplanen. Omradet anvéands for
rekreation i form av promenad, tennis, fotboll, cykling, orientering med mera. Oster om
planomradet finns #ven skogsomradena vid Vilds och Svinabjir. Aven de anvinds for
rekreation.

Landskapsbild

Planomradet ligger inom det hallindska sprickdalslandskapet som bestar av uppodlade
och bebyggda dalar avgransade av skogskladda branter. Sprickdalslandskapets
odlingsomraden bar tydliga spar efter ett laga skiftat landskap. De storre dalarna ar
relativt hart rationaliserade avseende jordbruket. Gardar och samhillen har
traditionellt sett placerats i odlingslandskapets kanter, intill de branta bergssidorna, for
att lamna den viardefulla jordbruksmarken sa ostord som mojligt.

Jarnviagen med tillhorande kontaktledningar, plank och jordvall utgor en barriar i
landskapet. Bryn av vegetation avgransar jordbruksmarken fran Karraviagen och
jarnvagen.

Den befintliga Kiarraviagen gar genom hela planomradet. I sodra delarna med ett
smalare gaturum kantat av villabebyggelse, stenmurar och véxtlighet. I mitten av
planomradet 6ppnar landskapet upp sig och vigomradet blir bredare. Genom den
hogre belagna vigbanken ges en god overblick for jordbruksmarken. I de norra delarna
av planomradet har viagen byggts i skiarning under jarnviagen och vig 845. Miljon i
norra delen av planomradet ar dar paverkade av broarnas konstruktion och hoga
vagslanter som bildar rum.
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Bild 27. Foto fran planomrdadets vastra del med utblick mot norr. P& bilden syns dkermarken
inom planomrddet. Till vaster i bilden syns brynvegetation langs Karravdgen samt
vagbanken. Till héger i bilden syns vallen och planket mot jarnvégen, och i fonden
skogsomrdadena Svinabjar och Vilds samt vindkraftverken pé Torpadsen &ster om
planomrédet Foto: Varbergs kommun 2023

Bild 28. Foto frdn Kdrravégen i korsningen mot Karradal i planomrddets vastra del. P& bilden
syns vidgomrddet och delar av dkermarken. | bakgrunden syns vallen och planket mot
jarnvagen, skogsomrddena Svinabjar och Vilds samt vindkraftverken pd Torpadsen 6ster om
planomrédet Foto: Varbergs kommun 2023
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Bild 29. Foto fran gdng- och cykelvagen i norra delen av planomrdde. P& bilden syns
jérnvagsbron 6ver Karravagen. Foto: Varbergs kommun 2024

Ekosystemtjdnster

All vegetation inom planomradet, framfor allt de dldre traden, star for de flesta
stodjande och reglerande ekosystemtjansterna. For biologisk méngfald och pollinering
star framfor allt den blommande vagkanten. Omradet ar idag jordbruksmark vilket ar
en ekosystemtjanst for matproduktion.

Trafik
Biltrafik

Planomradet forsorjs via Karraviagen, vag 802, och via viag 845.

Gang- och cykel

I norra delen av planomréadet finns en kortare stricka gang- och cykelvig i ost-vistlig
riktning. Gang- och cykelvigen knyter ssmman med Nisebacksvigen i vaster med
Torpavigen i Oster och gar i viadukten under Vastkustbanan och vig 845.

Kattegattleden har sin strackning lang Kirraviagen genom planomradet. Gang- och
cykelvag saknas langs Karravagen och oskyddade trafikanter ar darfor hanvisade till
koérbanan och vagrenen. Genom Téngaberg saknas separerad gang- och cykelvig
bortsett fran en kortare strackning i samhallets sodra del.
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Kollektivirafik

Karravagen trafikeras av 6vrig regiontrafik med 1ag turtathet. Narmaste busshallplats,
Tangaberg Skepparns vag, ir beldgen cirka 300 meter s6der om planomradet. Lings
vag 845, direkt norr om planomradet finns busshéllplats Skogshill som trafikeras av
huvudlinje for regiontrafik med hog turtathet och som trafikerar striackan Varberg —
Virs — Asa.

Parkering

Ingen parkering finns inom planomrédet.

Service

I Tangaberg finns Skeppets forskola, strax soder om planomrédet. I 6vrigt finns
verksamhetslokaler innehallande tillverkning av belysningsarmaturer cirka 100 meter
soder om planomréadet samt drivmedelsforsaljning cirka 500 meter séder om
planomradet.

I Kérradal, norr om planomradet, finns campingverksamhet cirka 300 meter norr om
planomradet. Langre norrut finns ytterligare en campingplats, restauranger, badplatser
med mera.

Kulturmiljo

Inom planomradet finns tva fornlamningar i form av boplatser, L1996:1905 och
L2023:1864.

Fornlamning L.1996:1905 ar delvis undersokt ar 2007 och den del som aterstar ar till
stora delar bebyggd av korvag, Karravagen. Dartill kan tillaggas att det vid den
arkeologiska utredningen som utfordes av fastigheten Torpa-Karra 8:33 ar 2023 drogs
utredningsschakt i L1996:1905:s direkta narhet utan att nagot arkeologiskt relevant
material patraffades i schakt gransande till Karraviagen. Arkeologisk undersokning av
L1996:1905 har av lansstyrelsen inte bedomts vara motiverad da det med storsta
sannolikhet ar svart att uthdmta relevant arkeologisk information ur den del av
fornlimningen som eventuellt ar kvar i ursprungligt skick.

Vid férundersokning av fornlimning L2023:1864 ar 2023 patraffades stolphal och
kokgropar. Dartill gjordes fynd av slagen flinta. Fornlamningens kunskap har efter
forundersokning bedomts som klarlagd varfor det inte ar motiverat med fortsatt
undersokning. Lagstadgat skydd enligt 2 kap kulturmiljolagen har dirmed upphort for
L2023:1864.

I jordbruksmarkens kantomraden finns stenmurar inom planomradet. Framst i
jordbruksmarkens norra grans och i den vastra gransen mot Karraviagen. Stenmurarna
visar pa landskapets indelning och hur omradets brukats 6ver tid.
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Miljs
Strandskydd

Nisebédcken, som har sin striackning genom norra delen av planomréadet, omfattas av
strandskydd pa 100 meter.
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Bild 30. Karta som visar strandskyddets utbredning inom planomrdadet. Strandskyddet
redovisas med skrafferad yta.
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Biotopskydd

Inom planomradet finns stenmurar och diken som omfattas av det generella
biotopskyddet. Se vidare bild 31.
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Bild 31. Karta som visar stenmurar och diken som omfattas av det generella biotopskyddet.

Stenmurar &r markerade med réd linje och diken med orange linje. Planomrddesgransen
redovisas med svar streckad linje

Markavvattning

Planomréadet omfattas av Karra dikningsforetag av ar 1951. Dikningsforetagets exakta
lage och funktion ar okiand med anledning av de atgarder som gjorts i omradet genom
aren. Vid utférandet deltog fyra fastigheter. Statens jarnvagar var en av deltagarna och
skulle, enligt forrattningsbeslutet, ombesorja utloppsstrackan med ett 6ppet dike langs
jarnvagen till Nisebacken. I ovrigt bestod dikningsforetaget av en rorledning i

varierande dimension. Dikningsforetagets anliggning dimensionerades for 1,5 liter per
sekund och hektar.

I samband med utbyggnaden av Vastkustbanans dubbelspar pa 1990-talet ersattes
dikningsforetagets anlaggning av en ny dagvattenledning. De tackdikningssystem pa
akermarken, som tidigare avvattnats via dikningsforetagets ledning, bedéms ha
kopplats in pa dagvattenledningen. Markavvattningen av dkermarken inom
planomradet sker darmed idag via dagvattenledningen som kom till pa 1990-talet.

Dikningsforetagets ursprungliga anlaggning bedoms pa huvuddelen av strackan inte
finnas kvar eller inte fungera. Dikningsforetagets anldggning 1ag inom det som idag ar
Trafikverkets jarnvagsfastighet Torpa-Karra 1:2 och i gransen mot Torpa-Karra 15:22.
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Den del av dikningsforetaget som gick in pa den nuvarande fastigheten Torpa-Karra
8:297 (Belid AB) kan antas vara avvecklad eftersom fastigheten exploaterats for
industridndamal.

Det gar inte att havda att dagvattenledningen som lades pa 1990-talet ar
dikningsforetagets. Ingen 6verenskommelse om att dikningsforetaget ska ta over
dagvattenledningen har hittats. Dagvattenledningen, som ersatte dikningsforetagets
anlaggning, har tillkommit genom banritt, det vill siga genom lag om byggande av
jarnvag. Bedomningen ar att dikningsforetagets anlaggning revs ut i samband med
utbyggnaden av Vastkustbanan och att dikningsforetagets tillstind darmed far anses
vara forfallet.

Halsa och sakerhet

Buller fran vag- och spartrafik

Inom planomréadet férkommer bullernivéer pa 50—60 dBA ekvivalent ljudniva. Hogre
nivder forkommer direkt intill jarnvagssparet och lokalt intill Kdrravigen. Maxnivaerna
har beriknats till 70—80 dBA.

Befintliga bostader norr och 6ster om planomradet beridknas utifran befintliga
forhallanden ha en ekvivalent ljudniva pa 50—54 dBA och en maximal ljudniva pa 67—
72 dBA vid fasad. Naturvardsverkets riktviarden for befintliga bostdder vid buller fran
vag anges till 55 dBA ekvivalent niva vid bostadens fasad och uteplats samt maximalt
70 dBA vid uteplats. Vid buller fran spartrafik dr motsvarande riktviarden 60 dBA
ekvivalent niva vid fasad, 55 dBA ekvivalent niva vid uteplats och 70 dBA maxniva vid
uteplats.

I Naturvardsverkets vigledning om buller fran viag- och spartrafik pa skolgardar anges
att ljudnivan 50 dBA alltid bor uppnas vid sa stor del av varje skolas utevistelseyta som
mojligt, det vill saga vid minst halva skolgardens yta, savil vid nyplanering som vid
befintliga verksamheter. Riktvardet bor sa ldngt majligt aven uppfyllas vid de delar av
skolbyggnadens fasader som vetter mot ljudskyddad sida, normalt skolgard och
utevistelseytor. Viardet bor uppfyllas pa de ytor dar barnen befinner sig mest,
exempelvis for lek och vila. For 6vriga ytor utomhus bor malséattningen vara att klara 55
dBA. Virdena avser ekvivalent ljudniva for dygn.

Med skolgard avses i Naturvardsverkets definition en 6ppen plats utomhus vid en skola
eller forskola, ofta inhagnad av staket eller stangsel, dar barnen vanligen tillbringar
sina raster eller dar pedagogisk verksamhet bedrivs. Pa ytor som anvinds for lek, vila
eller pedagogisk verksamhet bor ljudmiljon vara god och mojliggora den tankta
verksamheten. Skolgardar dar mindre barn vistas bor prioriteras med avseende pa
tillgang till god ljudmiljo. Sarskilt yngre barn ar mer kansliga for buller 4n vuxna och
har heller inte samma mdgjlighet att valja sin vistelsemiljo.
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Risk for olyckor

Vastkustbanan ar transportled for farligt gods. Enligt rapporten Riskanalys av farligt
gods i Halland lan (Lansstyrelsen i Hallands 14n, 2011) finns risk for mekanisk
paverkan i princip endast i omedelbar narhet av sparet. Som storst brukar ett
paverkansomréde pa upp till 25—30 meter fran sparet anges.

Soder om planomradet ligger en miljofarlig verksamhet, Belid AB, pa fastigheten
Torpa-Kirra 8:297. Belid AB tillverkar belysningsarmaturer och ar anmald som
miljofarlig verksamhet enligt 9 kap. 6 § miljobalken. Verksamheten har ett beslut om
forsiktighetsmatt. Forsiktighetsmatten galler bland annat forbrukning av 16snings-
medel, bullernivder och utslapp av stoft. Buller och luktstérningar fran verksamheten
kan forekomma. Om lukt- eller damm storningar uppstar vid narliggande bostader och
arbetsplatser ska atgarder for att begriansa storningarna vidtas i samrad med tillsyns-
myndigheten.

Fororenad mark

Den oversiktliga miljotekniska markundersokningen som utforts pavisar inga halter
over Naturvardsverkets riktviarde for kianslig markanvindning (KM) i jord. Enbart lag
halt av kadmium har patraffats precis i nivd med godkianda véarden i en provtagnings-
punkt. Provtagning av grundvattnet har pavisat forhgjda halter av aluminium och
nickel.

Markradon

Marken i omradet klassas som 1ag till normalradonmark enligt utférd geoteknisk
utredning.

Vibrationer

I ndarheten av till exempel vag och jarnvag kan vibrationer fran trafiken utgora en
oldgenhet for de som vistas i lokaler intill. Vibrationerna fortplantas via rils och mark
till narliggande byggnader och kan i vissa fall uppfattas av manniskor som befinner sig
inomhus i byggnaderna. I leriga jordar sprider sig vibrationerna langre 4n i sandiga
jordar eller berggrund.

Sociala

Den gestaltade livsmiljon paverkar manniskornas vardag utifran bland annat hélsa och
valbefinnande. Arkitektur, form, design, konst och kulturarv har darfor en avgorande
betydelse i samhallsbyggandet. Manniskans och platsens identitet kan starkas och
tryggheten 6ka med en jamlik tillgang till val gestaltade och omhéandertagna milj6er.

Barnkonventionen inkorporerades i svensk lagstiftning den 1 januari 2020. Enligt
barnkonventionen ska barnets rattigheter beaktas vid avvagningar och bedémningar
som gors i beslutsprocesser i mal och arenden som ror barn. Till denna plan har en
social konsekvensanalys med barnkonsekvensanalys tagits fram.
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Forskning visar att unga manniskor handlar mer impulsivt 4n vuxna manniskor. For att
forhindra suicid hos unga ar det darfor viktigt att skapa hinder i den fysiska miljon.
Unga soker sig framst till 6dsliga men littillgangliga platser som de kénner till vil och
som ligger nara de omraden dar de brukar vara i vardagen.

Teknik
Vatten, spill- och dagvatten

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten. Ledningar finns i
Kirraviagen. Planomradet ingar inte men gréansar till verksamhetsomrade for dagvatten
i Tangaberg.

Energiforsorjning

Varbergsortens Elkraft dr leverantor av el i omradet. Ledningar finns i Karravagen.
Bredband

Varberg Energi ar leverantor av fiber. Ledningar for fiber finns i Karraviagen.
Fjarrvarme

Varberg Energi ar leverantor av fjarrvarme. Ledningar for fjarrvirme finns norr om
Kirravigen i norra delen av planomrédet.

Avfallshantering

VIVAB ansvarar for himtning av hushéllsavfall i omradet. Narmaste atervinnings-
central finns pa Holmagarde i Varberg och narmaste atervinningsstation finns i
Tronninge, cirka 5,5 kilometer fran planomradet.
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