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Bakgrund

Forfragan
Fastighetsigarna till Hagryd 1:38, Derome Hus AB, har i skrivelse daterad 2012-09-03

begirt planldggning av fastigheten for att méjliggora industridndamal. I en kompletterande
skrivelse, 2015-05-22, meddelade Derome Hus AB att de 6nskade att detaljplanen dven
skulle mojliggora uppférandet av en mindre samlingslokal inom omradet.

Uppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2010-01-22 § 7 att ge byggnadsnimnden i uppdrag att genom
planliggning préva mojligheten att uppfora smaskalig industri pa fastigheten Hagryd 1:38.
Byggnadsnimnden beslutade 2013-03-07 § 66 att uppdra at férvaltningen att uppritta
detaljplan fér Hagryd 1:38 i Slép, for att mojliggora smaskalig verksamhet dock inte handel.
Kommunstyrelsen beslutade 2015-06-16 § 144 att som tilliggsdirektiv till detaljplanen fér

Hagryd 1:38 uttala att planen dven ska ge mojlighet till etablering av en mindre samlingslo-
kal.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att méjliggora byggnation av en smaskalig verksamhet och en mindre
samlingslokal inom Hagryd 1:38 i Sldp. Byggnaderna ska placeras pa ett genomtinkt sitt
anpassade for platsen, med entrén mot Gamla Sarévigen. Nirheten till Sir6 centrum kriver
visst maitt av stadsmissighet, samtidigt som befintliga landskapselement som de hoga triden
och stenmuren ska bevaras.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger norr om Sir6 centrum, véster om Gamla Sirovigen strax norr om Sir6-
motet, cirka 1 mil frin Kungsbacka centrum. Omradet bestar idag av akermark pa cirka 1,2
hektar. Marken ér i privat dgo.

Planomridets placering norr om Siré centrum, invid Gamla Sirévigen, markering i blitt.
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Tidigare stallningstaganden
Oversiktliga planer

Enligt kommunens 6versiktsplan, antagen 2006, grinsar omradet till utvecklingsomradet
for Saro-Bukirr. Oversiktsplanens avgrinsningar bor inte ses som exakta, utan ger snarare
en hdnvisning till hur kommunen ska utvecklas. En férdjupad prévning av 6versiktspla-
nens intentioner har gjort, dir foreslagen exploatering ses ligga i linje med 6versiktsplanens
malsittning. I samband med arbetet med en ny 6versiktsplan kommer grinserna for utveck-
lingsomréden att ses 6ver. Inriktningen for utvecklingsomradet dr att komplettera omradet
med boendeformer som ir underrepresenterade, till exempel sméldgenheter f6r ungdomar
och ildre, men dven att utveckla verksamhetsomriden.

Detaljplaner

Det finns i dagslidget ingen detaljplan for storre delen av det berérda omrédet. I s6der ingar
del av SP118 i planomrédet dir det anges smaindustri och hantverk. Planomradet grinsar
till detaljplan SP118 i séder och detaljplan SP143 i vister och norr. SP118 vann laga kraft
1988-03-11 och anger smiindustri och hantverk mot aktuellt planomride. SP143 vann laga
kraft 1995-11-16 och anger naturomrade i direkt anslutning till planomradet. I 6vrigt tillater
bada planerna till storsta delen bostider. Genomférandetiden for planerna har gitt ut.

Gillande detaljplaner som angrinsar till planomridet (markerat i ritt) anger natur, industri och bostider
ndrmast planomrddet.

Planbeskrivning 5



Forutsattningar och férandringar

Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors av 6ppen dkermark. Direkt vister om omradet ligger ett naturomride
med tit 16vskog. Norr och 6ster om planomradet finns dkermarker. I den vistra kanten pa
planomradet finns en stenmur intill en befintlig gingvig genom skogen. Muren omfattas av
biotopskydd.

I 6ster, pa andra sidan Gamla Sirovigen, gir en mindre back med generellt strandskydd.
Strandskyddet har upphivts inom planomradet av Linsstyrelsen i Hallands lin. Upphivan-
det av strandskydd beskrivs mer under Overviganden och konsekvenser pa sida 13.

Nigra fynd av skyddade eller skyddsvirda arter har inte hittats i omradet. Det finns heller

inte nigra kdnda uppgifter om detta inom omradet eller dess nérhet.

Planforslag
Planférslaget innebir att akermark tas i ansprak. Stenmuren i vister bevaras och hamnar
inom allmin plats Natur.

Landskapsbild och rekreation
Planomradet blir en del av Sdr6 centrums randbebyggelse och kommer att knyta an till

centrumbebyggelsen. Dirmed kommer omréidet att fungera som en entré till Sir6 centrum
norrifran, vilket stiller krav pa utformning inom omridet.

Vister om planomridet finns en stenmur och en Naturmarken vister om omridet ar kuperad och
ganguadg. bestar frimst av l6vtrid.

Planomridet bestir idag av dkermark. Jordhogarna kommer av den arkeologiska undersokningen.
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Planomradet

Vy mot planomridet frin norr varifrdn planomridet kommer fungera som en ny entré till Sro.

Planomradet bestéir av odlingsmark och bedéms inte innehalla nigra hogre rekreationsvir-
den som gér forlorade vid en planliggning av omradet.

Det finns inga kommunala lekplatser i niromradet, ddremot finns skolgardar och naturom-
raden som inbjuder till lek. I centrala Sir6 finns rekreationsmojligheter i form av idrottsplat-
ser, idrottshall och fritidsgard.

Planforslag

Planférslaget innebir att entrén till Sdr6 norrifran forindras med ny verksamhetsbebyggelse.
Byggnadernas skala ska anpassas till landskapets forutsittningar och talighet, med fokus pa
den angrinsande skogens héjd, nivaskillnader samt nirliggande bebyggelse.

Kontorsdelen av verksamhetslokalen planeras ha ett stadsmissigt intryck med fasader utfor-
made med tegelrdda nyanser samt storre glaspartier mot Gamla Sirévigen. Detta markerar
pa sd sitt att centrum ndrmar sig, samtidigt som det ger en koppling till den lantliga karak-
tiren i ndiromradet.

Fororenad mark

Planomradet innehéller inga kidnda markféroreningar, varken i Lansstyrelsens MIFO-data-
bas eller hos forvaltningen for Miljé & Hilsoskydd i Kungsbacka.

Radon

Enligt kommunens kartdatabas ligger omridet inom lag- till normalriskomrade f6r radon.

Fornlamningar

Inom planomradet finns fornlimningar. En arkeologisk undersokning har tagits fram for
omréidet (Riksantikvarieimbetet 2015-11-06). Vid undersokningen pétriffades limningar
frin bronsildern och jirnildern, bland annat tre vattenrinnor, kokgropar, keramik och sla-
gen flinta. I en underrittelse frin Lansstyrelsen i Hallands ldn, 2015-12-03, meddelades att
da undersokningen dr slutford finns inga hinder lingre ur arkeologisk synpunkt att omridet
tas 1 ansprak for avsett indamal.
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Geotekniska forhallanden

I samband med detaljplanen har en geoteknisk utredning tagits fram (Norconsult AB 2013-
10-21). Jordlagren inom omradet bestéir i huvudsak av lera under ett lager med mulljord.
Djup till fast botten uppmiittes till mellan 1-17 meter, med de djupaste lagren lera mot vigen
i 6ster och de grunda lerdjupen mot skogen i vister. Grundvattenytan bedéms under stora
delar av aret vara 1-3 meter under befintlig markyta.

Inom delar av omradet dr leran mycket 16s, vilket innebdr att den kan vara mycket sittnings-
bendgen.

Marknivin i omridet varierar frin cirka +17,3 meter ver havet i vister till cirka +13,3 1
oster.

Enligt den geotekniska utredningen beddms stabiliteten inom planomréadet vara tillfreds-
stillande for framtida exploatering under f6rutsittning att marken inom aktuellt omride
inte belastas med mer dn 40 kPa. Dock kan markbelastningar av den storleken ge stora
konsolideringssittningar som f6ljd av den 16sa leran.

Grundlidggning av planerade byggnader och 6vriga anliggningar inom planomridet rekom-
menderas att utforas pa palar/plintar. Litta och sittningstaliga byggnader som forrad kan
prelimindrt grundliggas direkt pa platta pa mark.

Bostiderna i anslutning till planomridet bestir frimst av enbostadshus med trifasader.

Befintlig verksambet séder om planomridet med en gri plitfasad.
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Kompletterande geoteknisk undersokning rekommenderas att utforas vid detaljprojektering
for att bedoma lerans sittningsegenskaper samt slutlig dimensionering av grundlaggning
och eventuell schakt.

Planforslag
Rekommendationerna i den geotekniska utredningen ska foljas.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Planomradet dr idag obebyggt. I séder angrinsar omradet till en industrifastighet med en
verksamhetslokal for flera olika verksamheter, bland annat dickverksamhet. Vister och
nordvist om planomrédet ligger bostadsomriden med frimst villor, men dven en del radhus
och mindre flerbostadshus. Se bilder pa féregaende sida.

Kommersiell och kommunal service

I Sdr6 centrum, cirka 500 meter séder om planomradet, finns viss service i form av bland
annat mataftir, restauranger och virdcentral.

Nya bebyggelsens placering och utformning

Nirheten till Sir6 centrum stiller krav pa gestaltningen. Planomradet ska signalera att Sir6
centrum nirmar sig, vilket kriver en viss grad av stadsmassighet. Samtidigt behéver omgi-
vande dkerlandskap tas hinsyn till.
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Planen majliggor att 40 % av fastigheten kan bebyggas, vilket ungefir motsvarar bebyggelsen i bilden till

g
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hager dir verksambetslokalen utgor cirka 3 500 m?. I ett - forsta lige dr det dock en ligre exploatering om
cirka 2 600 m? verksambetslokal som ir aktuell, i enlighet med illustrationen till vinster. Samlingslokalen
Placeras i soder.
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Forslag pa utformning av ny verksambetsbebyggelse med kontorsdel mot Gamla Sirévigen.

Omridet planeras med utgéngspunkten att skapa ett samband mellan den nya bebyggel-
sen, nirliggande bebyggelse samt det omgivande landskapet. Genom att studera volymer,
fargsittning, formspréik och placering kan detta sikerstillas. Eftersom byggnaden far stod i
landskapet genom bakomliggande skogsparti och det storskaliga landskapet anses en nock-
hojd pi +27,5 meter 6ver nollplanet, vilket motsvarar cirka 12 meter hég byggnad, limplig
inom planomradet.

Verksamhetslokalen ska ha entrén och kontorsdelen mot Gamla Sarévigen, for att skapa en
mer stadsmissig entré till Sir6 centrum norr ifrdn. Verksamhetslokalen féreslas utformas
med fasader i tegelrdda nyanser, dir minst hélften av fasaden mot Gamla Sirévigen ska ut-
goras av glas. Anpassning till gestaltningsprogram for Sir6 centrum for att skapa ett samlat
intryck. Detta sikerstills med planbestimmelser. Byggnaden planeras utformas med skidrm-
tegel i olika réda nyanser for att skapa liv i ytan.

Samlingslokalen tillits vara maximalt 400 m? stor med en nockhéjd pé +22,5 meter dver
nollplanet, vilket motsvarar cirka 6 meter. Fargsittningen pa samlingslokalen ska harmo-
niera med verksamhetslokalen.

Planen méjliggor att 40 % av fastigheten bebyggs, vilket motsvarar knappt 3 900 m?.

Firgpalett dver foreslaget skirmtegel.
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Byggnader tillats placeras minst 3 meter frin naturmarken i vister, vilket motsvarar 4

meter till diket som avvattnar naturomradet i vister. Mot naturomradet i norr som skiljer

av planomdrdet mot Girdebacksvigen fir byggnader inte placeras nirmre dn 4 meter. Mot
cykelvigen lings Gamla Sirovigen far byggnader inte placeras nirmre dn runt 4 meter.
Aven i séder, mot befintlig industritomt, regleras byggritten s att byggnad inte fir uppféras
nirmre dn 4 meter frin fastighetsgrinsen.

Trygghet och tillganglighet

Omradet ska kinnas tryggt och sikert att ta sig till och vistas i. Trygghet ir att kunna rora
sig 1 och kring sin bostad utan att uppleva sociala eller fysiska begrinsningar. Omradet
ligger i nira anslutning till befintlig bebyggelse med tillging till offentlig och kommersiell

service via ging- och cykelvignitet.

Omrédet ér relativt flackt vilket gor att tillgdngligheten for personer med nedsatt rorelsefor-
mdga ir god.

Planforslag
Bebyggelsens publika entré vetter mot Gamla Sir6vigen for att skapa en trygghet framst for
de som ror sig pa ging- och cykelvigen.

Ging- och cykelvigen lings Gamla Sirévigen har belysning, vilket gor att det dven kvills-
tid gér att rora sig tryggt till och frin omradet till fots och med cykel.

Tillgingligheten till fastigheten och de nya verksamheterna kommer att behandlas i detal]
under bygglovsskedet.

I samband med en exploatering av omréadet bor dven en god belysning inom omradet siker-
stillas for att skapa en trygg och siker plats.

Gator och trafik
Biltrafik

Planomradet har ett bra transportlige utifrin nirheten till Gamla Sirévigen och vig 158,
Sarovigen. Trafikflodet pa Gamla Sirévigen mittes 2004 av Trafikverket till cirka 3000
fordon per arsdygnstrafik, varav cirka 4 % utgjordes av tung trafik. Jaimfort med en tidigare
genomford mitning pa Gamla Sirovigen hade trafikflédet minskat nagot, varpa ingen upp-
rikning anses behovas. Trafikverket dr vighéllare f6r bide Gamla Sirévigen och Sirévigen.

Planforslag

Planomradet foreslds angdras via en infart frin Gamla Sir6vigen vid planomradets sddra
del vilket mojliggor samutnyttjande £6r bade den nya verksamhetstomten, samlingslokalen
och befintlig verksamhet s6der om planomrédet. Befintlig verksamhet i soder har behov av
tvd in- och utfarter och har idag en planstridig utfart som kommer att stingas i och med
anlidggande av ny in-/utfart.

Verksamheten planeras ha 10-12 anstéllda och generera 5 mindre lastbilar per dag.

Samlingslokalen forvintas alstra 25 bilar/kvill f6rutom sondagar di det forvintas komma

50-60 bilar till omradet.

Gang- och cykeltrafik

Lings med Gamla Sirévigen borjade en géng- och cykelvig byggas under 2016, med fir-
digstdllande under sommaren 2017. Géing- och cykelvigen f6érbinder planomradet med Sir6
centrum i soder och befintlig cykelvig cirka 600 meter norrut lings med Gamla Sarévigen,
vilket dven ger en forbindelse till Sverigeleden.
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En grusad gidng- och cykelvig gar strax vister om planomradet genom skogen. Vigen ir
idag belyst, men belysningen kommer att rivas i samband med att den nya belysta gang- och
cykelvigen utmed Gamla Sirévigen firdigstills.

Planforslag

Gang- och cykelvigen lings Gamla Sirégatan blir planenlig genom detaljplanen. Inom om-
ridet som betecknas VAG inom planomridet si ingar férutom gang- och cykelvigen dven
dikesytor for avrinning av Gamla Sir6vigen.

Parkeringen
Verksamheternas parkeringsbehov ska 16sas inom den egna fastigheten.

Planforslag
Verksamheten forvintas ha 10-12 anstillda i ett forsta skede, med méjlig utékning i framti-
den.

Samlingslokalen planeras ha cirka 100 besokare/kvill, med dubbelt antal pi séndagar. Di
méinga samaker forvintas det resultera i cirka 25 bilar en vanlig kvill och som mest 50-60
bilar pa s6ndagar. For att 16sa tillrickligt méinga parkeringsplatser for ssammankomsterna
kommer parkeringen att samordnas mellan verksamheten och samlingslokalen. P4 sikt pla-
neras en ny samlingslokal i annat lige i kommunen vilket kommer resultera i farre besokare
till samlingslokalen inom planomrédet. Det leder till att det i snitt istillet kommer vara
40-50 besokare till lokalen och vid enstaka tillfillen upp till 100 besokare. Verksamheten
och samlingslokalen kommer da inte lingre beh6va samordna parkeringen. Inom samlings-
lokalens fastighet bedoms det dérfér behovas 25 parkeringsplatser for att klara av parke-
ringsbehovet en vanlig kvill den forsta tiden samt det maximala beséksantalet for framtiden.
Innan verksamhetslokalen byggs ut mot norr ir det méjligt att ha parkering pa reservytor
inom verksamhetens omréde. Cykelparkering i erforderlig omfattning anordnas inom kvar-
tersmarken, foretridesvis i direkt anslutning till samlingslokalen och verksamhetslokalens
entréer.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshéllplats ligger cirka 500 meter frin planomradet, i Saré centrum. Héllplatsen
heter Sirégirden och trafikeras av Bla Express mellan Sir6 - Goteborg - Grébo och linje
720 mellan centrala Kungsbacka och Kullavik. Turtitheten ar god.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

I samband med detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram (Norconsult AB, 2016-
07-01). Planomrédet avvattnas idag via ett dike i oster lings Gamla Sirévigen som leds via
ledningar till Vedn (Skorvallabicken). Vedn mynnar ut i Skorvallaviken norr om Sir6. I vist
avgrinsas planomradet av en stenmur. Strax Gster om muren finns ett befintligt dike som
fungerar som ett avskirande dike mot skogsomradet visterut.

Planférslag

Planforslaget innebir att dagvattenflddet kommer att 6ka di de hiardgjorda ytorna i omridet
okar. Dagvattenutredningen foreslir att takdagvatten fordrojs i tita dagvattenkassetter och
att dagvattnet frin markytan avrinner mot makadamdiken dir dagvattnet f6rdrdjs och renas
innan det leds till det befintliga diket vister om Gamla Sirovigen som Trafikverket ansvarar
for.

Om Trafikverket inte tillater att dagvattnet avleds till féreslaget dike ér alternativet att
dagvattnet avleds till diket Hagryd S:11 pa andra sidan Gamla Sarévigen. For att en sidan
avledning ska vara mojlig behéver Gamla Sirévigen korsas med en ledning som darefter
leds 6ver grannfastighetens mark till diket. Ledningsstrickan kommer i det fallet att korsa
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befintliga el-, spill- och vattenledningar vilket kan innebira svarigheter vid schakt och hojd-
sittning av ledningen. Dessutom skulle en sidan alternativ 16sning innebdra storre kostnader
i form av material, arbetsinsats och servitut.

Foreslagna dagvattenlosningar kan kompletteras med andra lokala omhéndertaganden av
dagvattenlésningar, si som genomslapplig beldggning, anliggande av trdd och grona oar.
Om dessa implementeras skulle den erforderliga magasinsvolymen i dagvattenkassetter och
makadamdiken kunna minskas.

For att sikerstilla en god dagvattensituation dr det viktigt att det avskdrande diket i vistra
delen av planomradet dr kvar. Diket bor breddas och dven fa en ny strickning lings planom-
radesgrinsen i soder, sa att diket kan sammankopplas med det befintliga diket vid Gamla
Sirévigen. Utrymme finns i detaljplanen f6r en breddning av diket.

Da planférslaget innebdr manga parkeringsytor och stora kérytor bor rening i form av till
exempel oljeavskiljare installeras.

Fastigheten bor dimensioneras s att markéversvimningar med skador pa byggnader sker
mer sillan dn vart 100:e 4r. Utredningen anger att tillricklig lutning frin byggnaderna
miste ges for att férhindra att yt- eller dagvatten rinner i byggnader vid kraftiga regn.

En anmilan om dagvattenanliggning ska skickas till Miljo & Hilsoskydd i god tid fore
byggstart och det dr viktigt att hela dagvattensystemet 16ses under bade byggtiden och
utnyttjandetiden, och att f6rdréjning och renande av dagvatten sker s nira kéllan som
mojligt.

Vatten och avlopp

Huvudledningar f6r kommunalt vatten och avlopp finns i direkt anslutning till omréidet.
Vattenledningen 16per delvis inom planomradet, lings med den 6stra plangrinsen dir ny
gang- och cykelvig kommer anliggas. Kapaciteten pé ledningarna ir tillricklig for att
ansluta till planomréidet. For varje fastighet ska anslutningsavgift betalas enligt den taxa
som giller vid anslutningstillfillet. Ligsta normala vattentryck i férbindelsepunkt motsvarar
+66 m i RH2000. Om hogre tryck 6nskas far detta ombesorjas inom respektive fastighet.

Planférslag

Omrédet kan anslutas till kommunalt dricks-och spillvatten. Ett u-omrade liggs in i nord-
ostra delen av planomrédet for att sikerstilla befintlig spillvattenledning som korsar plan-
omréadet. Dessutom ldggs ett u-omrade i planens sddra del for att mojliggora en ny vatten-
ledning korsande verksamhetslokalens fastighet till samlingslokalens framtida fastighet.

Brandvattenforsorjning
Inom titbebyggt omride anger Riddningstjinsten att avstindet mellan brandposter maxi-
malt bér uppgi till 150 meter. Narmsta brandposter finns dir Girdebacksvigen delar sig,

cirka 80 meter frin planomréadets nordvistra horn, samt pa motsatta sidan av Gamla Sarovi-
gen, cirka 80 meter frin planomréidets sydostra horn.

Varme
Hur byggnaderna ska virmas upp regleras inte i detaljplan. Krav pa byggnadernas energian-

vindning ska folja bestimmelserna enligt BBR (Boverkets byggregler).

El och Tele
I samband med att den nya gang- och cykelvigen byggdes utmed Gamla Sirévigen togs den
tidigare luftledningen bort och ér ersatt av markférlagd ledning utanfér planomradet.

Planforslag
Planomradet kan anslutas till ledningsntet.
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Bredband

I samband med att den nya gang- och cykelvigen byggdes 2017 utmed Gamla Sirovigen
drogs ledningar for fiber frin Kungsbacka Bredband i cykelvigen.

Avfall

Erforderliga utrymmen for killsortering av sopor ska finnas. Sophanteringen ska ske med
storsta hinsyn till miljon samt dtervinning av energi och material. Utformningen ska ske

enligt Handbok for avfallsutrymmen (Avfall Sverige, 2009).

Nirmaste dtervinningsstation finns i centrala Sr6 cirka 500 meter séder om planomradet.

Halsa och sakerhet
Buller

Hoga bullernivaer genereras frin Gamla Sirévigen och vig 158. For kontor och verksam-
hetslokaler finns inga riktvirden f6r trafikbuller vid fasad. Verksamheterna inom planomra-
det fir inte vara storande for omgivande bostadsbebyggelse.

Planforslag
Reglering av bullernivierna innomhus sker i bygglovsskedet.

Farligt gods
Planomradet angrinsar inte till transportled for farligt gods.

Raddningstjansten
Tillgangligheten f6r Rdddningstjanstens fordon till och inom planomréidet ska finnas.

Planforslag
Kérbarhet och tillginglighet for Raddningstjinstens fordon har beaktats under planarbetet.
Detta kontrolleras i bygglovskedet.
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Overviganden och konsekvenser

Nollalternativ

Om detaljplanen inte vinner laga kraft kommer omridet inte bebyggas med ny verksamhets-
lokal och en samlingslokal, utan marken kommer fortsatt besta av dkermark och inga nya
arbetstillfillen skapas.

Miljokonsekvenser
Behovsbedémning

I samband med detaljplanen har en behovsbedémning tagits fram for att beddma om
planens genomférande kan antas medfora betydande miljopaverkan och om en miljokon-
sekvensbeskrivning (MKB) dirmed behover upprittas. Kommunen har utfort en bedém-
ning enligt de kriterier som anges i bilaga 4 till férordningen om miljékonsekvensbeskriv-
ningar. Sammanfattningsvis har behovsbedomningen visat att detaljplanen inte bedéms
medfora nigon betydande miljépaverkan. Diremot forutsitts rekommendationerna i dag-
vattenutredningen och den geotekniska utredningen i huvudsak féljas.

Ett genomférande av planforslaget bedoms inte innebira konflikt med bestimmelserna i 4
kap miljobalken (IMB) utan kan ses som titortsutveckling.

Natur, kulturmiljé & rekreation
Det finns inga kinda naturvirden inom omradet och det finns inga arter inlagda i artporta-
len frin omradet.

En arkeologisk unders6kning har utférts inom planomréidet. Da undersékningen ar slutférd
paverkar inte planférslaget kulturmiljon negativt.

Strandskydd

Bicken i 6ster, som ir ett biflode till Vean, som mynnar i Skérvallaviken, omfattas av gene-
rellt strandskydd om 100 meter enligt 7 kap 13-14§§ MB. Kommunen har till linsstyrelsen
ansokt om upphdvande av strandskyddet inom planomridet. Bicken ér ett litet vattendrag
(omkring 2 meter eller smalare) och bedéms ha liten betydelse for strandskyddets syften.
Linsstyrelsen i Hallands lin beslutade 2017-08-15 med stod av 7 kap 18 § miljobalken att
marken inom planomréidet inte lingre ska omfattas av strandskydd.

Landskapsbild
Landskapsbilden blir f6rindrad i och med att dkermark bebyggs. D4 omridet kommer fung-

era som en entré till Sar6 centrum dr det viktigt med byggnadernas utformning.

Markforhallanden
Det finns inga kinda markféroreningar i planomradet.

Vattenférhallanden
Planens bedéms inte ge nigon paverkan pa nirliggande vattendrag under férutsittning att
en god dagvattenhantering sikerstills.

Trafikrelaterade fragor

Planen bidrar till ett 6kat antal fordon pa Gamla Sirévigen, men bedéms inte paverka an-
grinsande omraden i ndgon storre utstrickning di 6kningen ir si pass begrinsad.

Planbeskrivning 15



Hélsa och sékerhet

Bostadsomrédet lings med Girdebacksvigen ligger till stora delar avskilt frin verksamhets-
omradet av ett mellanliggande skogsbevuxet hojdparti. Avstindet mellan verksamhetslokal
och bostiderna dr som minst runt 120 meter, vilket bedéms tillrdckligt med hédnsyn till
hilsa och sikerhet.

Naturresurser

En liten del av en brukad aker tas i ansprik av planen for den nya bebyggelsen. Oversikts-
planens avgrinsning bor inte ses som exakta linjer, utan ger snarare en hinvisning 6ver hur
kommunen ska utvecklas. Den 6vergripande milsittningen f6r Sird dr att utvecklas med
bland annat nya verksamhetsomréden, vilket planforslaget bedoms vara férenligt med.
Detaljplanen bedéms vara av samhillsintresse som en del i titortsutvecklingen av Sdr6 och
omrédet har flera kvaliteter som motiverar en férindrad markanvindning. Lokaliseringen
tar i ansprak jordbruksmark men etableringen ér strategisk pa sa sitt att den samlar eta-
bleringar av verksamheter i anslutning till goda transportférbindelser. Dessutom kan nya
arbetstillfillen nira Sir6 centrum stirka orten i fraiga om service och méjlighet till hallbart
resande med kollektivtrafik. Alternativa lokaliseringar som inte innebir ianspriktagande av
jordbruksmark bedéms inte finnas som motsvarar planforslagets strategiska lige.

Miljokvalitetsnormer for luft, 5 kap miljébalken

Planens genomférande kommer att medfora en viss 6kning av fordon i omradet men denna
okning bedéms som sa liten att MKN f6r utomhusluft kommer dven i framtiden att under-
skridas med god marginal.

Miljokvalitetsnormer for yt-och grundvatten, 5 kap miljobalken

En dagvattenutredning har tagits fram for omréidet. Utredningen beskriver atgirder for att
fordrdja och rena dagvattnet frin omradet. I och med att marken inte lingre kommer brukas
som dker kommer utsldppen av fosfor och kvive troligen att minska, vilket dr positivt for
fororeningssituationen i dagvattnet. Zinkhalten vintas férdubblas efter exploatering, men
blir betydligt ligre ifall makadamdike anliggs. Med en god dagvattenhantering sa bedoms

inte vattenmiljoerna paverkas negativt.

Miljémal
Planens genomférande bedéms inte paverka nagot av miljomalen negativt under forutsitt-
ning att en god dagvattenhantering kan sikerstéllas.

Paverkan pa Natura 2000

Planens bedoms inte ge nagon negativ paverkan pa Natura 2000. Ndrmaste Natura
2000-omrade dr Sandsjobacka, cirka 1,3 km 6ster om planomradet.

Riksintressen

Omrédet ligger inom en kustzon som i sin helhet dr av riksintresse och omfattas av sirskilda
hushéllningsbestimmelser enligt 4 kap MB. Riksintresset bedéms inte paverkas negativt
eftersom omréidet idag har mycket smé virden f6r det rérliga friluftslivet. En utbyggnad av
omradet kommer inte heller att patagligt paverka nidgra natur- eller kulturvirden.

Huvudmannaskap
I detaljplanen féreslas enskilt huvudmannaskap.

Kungsbacka kommun har en nagot siregen uppbyggnad med en liten centralort i forhal-
lande till det h6ga invanarantalet. Detta har sin forklaring i att kommunens vistra delar
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under dren exploaterats med omfattande fritidsbebyggelse. Inom kommundelarna Slip,
Vallda, Onsala, Asa och Frillesés finns sammanlagt cirka 500 gillande detaljplaner som till
betydande del ursprungligen upprittades for fritidsbebyggelse med enskilt huvudmannaskap

f6r allménna platser.

I takt med att utbyggnad av kommunala vatten- och avloppsledningar genomférts har dock
planerna successivt dndrats f6r att medge permanentboende. Med hinsyn till det stora anta-
let gillande planer inom omradena har kommunen inte beddmt det som realistiskt att vare
sig ur allmint eller enskilt intresse paborja en planeringsprocess i syfte att ta 6ver huvud-
mannaskapet for allménna platser.

Mot bakgrund av de befintliga planférhillandena gér kommunen bedémningen att det
finns sirskilda skl enligt Plan- och bygglagen 6 kap 26 § att annan 4n kommunen kan vara
huvudman fér de allménna platserna dven i de nya planerna som upprittas inom de aktuella
kommundelarna.

Sociala konsekvenser
Trygghet och sakerhet

Det ir viktigt att skapa en trygg, siker och tillgidnglig milj6é inom och i anslutning till
verksamhetsomréidet. En exploatering av arbetsplatser och samlingslokal skapar mer liv och
rorelse 1 omréadet och de olika funktionerna bidrar till att folk ror sig i omradet bade dag-

och kvillstid.

Ging- och cykelvigen till omradet ir belyst vilket ger forutsittningar for att det ska kidnnas
tryggt och sikert att rora sig f6rbi och till verksamheten och samlingslokalen dven nir det

ar morkt ute. I samband med att den nya gang- och cykelvigen lings med Gamla Sirévigen
har byggts kommer befintlig grusad stig vister om planomradet inte lingre ha kvar sin be-
lysning. Det bedéms inte ge nigon negativ paverkan pa tryggheten i omradet da det kommer
vara mojligt att fortsatt ta sig runt i omradet kvillstid via den nya ging- och cykelvigen.

Det finns goda férutsittningar for att omradet ska kdnnas tryggt i och med att folk kommer
rora sig i omridet bade dag- och kvillstid, samt att det kommer vara mojligt att ta sig till
omrédet via en upplyst giang- och cykelvig.

Vardagsliv och mobilitet

I och med den nya géng- och cykelvigen och nirheten till busshéllplats kommer det vara
mojligt att ta sig till och fran omrédet utan bil, vilket skapar forutsittningar for fler att ta sig
till arbetsplatsen och samlingslokalen. Forutsittningarna for barn att ta sig till omradet pa
egen hand dr goda i och med nirheten till Sar6 centrum varifrin det har anlagts en upplyst
gang- och cykelvig. Aven till busshallplatsen tar man sig via den nya gang- och cykelvigen.

Det finns goda méjligheter att utritta vardagsirenden i samband med vistelse i omrédet,
eftersom det ligger nira Sir6 centrums serviceutbud.

I Sdr6 centrum finns idrottsplatser och idrottshall vilket ger méjlighet for rekreation innan
eller efter arbetsdagen samt i anslutning till samvaro i samlingslokalen.

Identitet

Omradet kommer bli en del av Sir6 centrums identitet di det kommer fungera som en
port norrifran till Sdr6 centrum. Det dr dirfor viktigt att gestaltningen blir en del av Sir6
centrum for att stirka identiteten i omréadet. Ifall ny verksamhet och samlingslokal forses
med stingsel dr utformningen av dessa viktig for att férbipasserande inte ska uppleva omra-
det som ett frimmande inslag eller en barriir.
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Mangfald

Niromréidet bestar idag frimst av bostider och en verksamhetslokal. En exploatering av
omréidet med fler arbetsplatser och en samlingslokal skulle géra att fler malgrupper kommer
anvinda omradet vilket dr positivt ur mangfaldssynpunkt.

Samvaro

Samlingslokalen skapar en métesplats for medlemmar i samfilligheten som ska nyttja loka-
len. Omrédet kommer ha privat karaktir. Narmaste motesplats av offentlig karaktir ligger i
Sard centrum.
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Genomforandefragor

Denna del av planbeskrivningen redogér for hur detaljplanen ér tinkt att genomféras. Hir
redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska frigorna. Beskriv-
ningarna har ingen sjilvstindig rittsverkan, utan fungerar som vigledning vid detaljplanens
genomforande.

Organisatoriska fragor
Tidplan for planskedet

Planprocessen forvintas folja tidplan enligt nedan:
Q4 2016 Samrad

Q4 2017 Granskning

Q2 2018 Antagande

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsbildningséitgirder genomféras, bygglov
erhallas och utbyggnaden péaboérjas.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr fem ar frin den dag den vinner laga kraft. Det innebir en
skillig tid for utbyggnad av planomradet.

Begreppet genomforandetid anger inom vilken tid fastighetsidgarna har en garanterad ritt
att bygga i enlighet med planen. Detaljplanen far inte dndras eller upphévas inom genom-
férandetiden mot nigon berdrd fastighetsigares vilja om inte sirskilda skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gélla, men den kan dé dndras el-

ler upphivas av kommunen utan att fastighetsigaren har ritt till ersittning for exempelvis

torlorad byggritt.

Huvudmannaskap

Kommunen ir inte huvudman f6r allmén plats. Det innebir att ansvar f6r utférande och
drift av allmin plats NATUR inom detaljplanens omride aligger fastighetsigarna i omridet.
Fastighetsigarna kan tillsammans bilda en gemensamhetsanldggning som forvaltas av en
samfillighetsforening eller direkt av de deltagande fastigheterna. Alternativt inférlivas all-
min plats i befintlig gemensamhetsanliggning i omridet. Agarna av de deltagande fastighe-
terna har ritt att fa allmin plats inom detaljplanens omrade uppliten till en gemensamhets-

anliggning. For allmin plats VAG ir Trafikverket huvudman och ansvarar for utforande,
drift och underhall.

Avtal
Exploatéren har undertecknat plankostnadsavtal med kommunen 13 juni 2013.

Det finns inga direkta behov av att inga négra avtal frin kommunens sida for att sikerstilla
detaljplanens genomforande. Infor eventuella lantmiteridtgirder (se nedan), kan behov av
avtal mellan enskilda behéva aktualiseras.

Avtal gillande inlosen av omrade for vigritt hanteras i separat avtal. Eventuellt behover
fastighetsidgarna avtal med Trafikverket om utfart 6ver befintlig ging -och cykelvig.
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Ansvar

Respektive fastighetsigare ansvarar for atgirder inom kvartersmark.

Ansvaret f6r utférande och drift av allmén plats fordelas enligt nedan:

Ansvarig utforare Ansvarig drift
VAG Kommunen Trafikverket genom kommunen
NATUR Exploator/fastighetsigarna i | Exploator/fastighetsigarna i omradet
omradet

Agare av el/tele/bredbandsnit ansvarar for att planomradet ansluts till respektive nit.

Fastighetsrattsliga fragor
Markdgande

Detaljplanen berér del av Hagryd 1:38, del av Bukirr 1:121 samt del av Bukarr 1:4. Alla

fastigheterna dr i privat dgo.

Fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande fastighetsfor-
teckningen.

Hagryd 1:38 har genom tva képeavtal undertecknade 3 maj 2015, forsalts till Sar6 Hagryd
Fastigheter HB samt Foéreningen Vinlandsgatans Gudstjinstlokaler. Képen ir villkorade av
att detaljplanen vinner laga kraft.

Fastighetsbildning mm
Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrittsliga dtgirder kan ske med st6d av detaljplanen.

Detaljplanen méjliggér byggritter for smaskalig verksamhet samt en mindre samlingslokal.
Beroende pa upplitelseform och markanvindning kan kvartersmarken delas upp i flera fast-
igheter. Berord fastighetsidgare ansoker om erforderliga atgirder inom kvartersmark i dennes
dgo, inklusive dtgirder enligt punkterna nedan.

Ny fastighetsgrins i vister ska liggas i anvindningsgrins mellan kvartersmark och all-
minplatsmark natur. Detta gor att diket pa Hagryd 1:38 efter fastighetsbildning ligger pa

stamfastigheten.

Gemensamhetsanldaggningar

Kommunen ar inte huvudman f6r allmén plats i omradet.

For allmin plats (NATUR) har fastighetsigarna i omréidet ett ansvar for utférande och
drift. Limpligen inf6rlivas omridet med Hagryd GA:3 i en omprovningsforrittning.

I planomrédets s6dra del ska fastigheten Bukirr 1:121 ges mojlighet till gemensam utfart
med de fastigheter som bildas f6r smaskalig verksamhet samt samlingslokal inom detaljpla-
nen. Detta sikerstills limpligen genom att gemensamhetsanldggning bildas for de tillkom-
mande fastigheterna och Bukirr 1:121. Det ankommer pé parterna att ans6ka om anligg-
ningsforrittning for att bilda gemensamhetsanliggning hos Lantmiteriet.

Det omride som inom detaljplanen anges som allmin plats (VAG) har tagits i ansprik med

vigritt genom en lagakraftvunnen vigplan. Utbyggnaden dr genomford i kommunens regi,

men Trafikverket dr vighillare. Det innebir att exploatoren inte dr ansvarig for varken utfo-
rande eller drift av denna del av detaljplanen.
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Ledningar

Huvuddelen av de befintliga samt tillkommande ledningsanliggningarna inom omradet
avses forldggas inom mark avsedd f6r allmén plats.

For att mojliggora bildande av ledningsritt £6r ledningar som eventuellt ligger inom kvarter-
smark tillskapas U-omréde.

Respektive ledningshavare for andra allmédnna ledningar, t ex tele och el, svarar sjilv for att
sakerstilla rittighet for sina ledningar.

Servitut

Detaljplanen ger inte upphov till nigra behov av servitut.

Tekniska fragor

Se respektive avsnitt ovan angiende trafik, VA, el/tele, buller, geoteknik m.m.

Ekonomiska fragor
Konsekvenser for kommunen

Ett genomf6rande av detaljplanen innebér inga direkta ekonomiska konsekvenser f6r kom-
munen.

Konsekvenser for exploatéren

Exploatéren fir kostnader for framtagande av detaljplan, fastighetsbildning, anldggnings-
atgirder och anslutning till VA. A andra sidan kan exploatéren tillgodorikna sig virdet av
den lagakraftvunna detaljplanen, da forsiljningen av fastigheten trider i kraft enligt redan
undertecknade kopeavtal.

Medverkande i planarbetet

I planarbetet har deltagit tjinstemén fran berérda kommunala f6rvaltningar och i samverkan
med exploatoren. Planhandlingarna dr framtagna av Norconsult AB, genom arkitekt
Gunnar Hakansson och planarkitekt Eva-Marie Palsson.
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Samhallsbyggnadskontoret
Kungsbacka kommun ® 434 81 Kungsbacka ® 0300-83 40 00
Kungsbacka  samhallsbyggnadskontoret@kungsbacka.se ® www.kungsbacka.se
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