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PLANENS SYFTE

Planen syftar till att fértydliga byggréatten och mdjliggoéra justering av
fastighetsindelningen for Skalby 6:13 med angransande omraden.
Gallande detaljplan anger 10 meter som hdgsta byggnadshéjd men
begransar hogsta vaningsantal till en vaning (1). Vaningsantals-
begransningen tas bort genom denna detaljplan. Byggnaders hojd
preciseras genom att ersattas med maximalt 14 meters nockhéjd och
byggnadsarea per fastighet regleras till 45 % av fastighetsarean.

Markanvandningen kvarstar fran tidigare plan: G — Bilservice, och
omfattar verksamheter relaterade till bilservice och trafik inklusive
drivmedel, restaurang och évernattning. Tva mindre ytor intill
Grusgatans anslutning till riksvag 70 planldggs med markanvandning
T — Trafik, och ar tankta som markreservat for eventuell framtida
breddning av infarten. Sa lange det inte ar aktuellt kan de anvandas for
exempelvis samlad skyltning for verksamheter inom omradet.

Planen syftar aven till att korrigera gransen mellan kvartersmark och
allméan platsmark i enlighet med Trafikverkets trimningsatgarder vid
trafikplats Romberga.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Planen bedéms innebéra en ur allman synpunkt god hushallining med
marken enligt 3 kap 1 § i Miljobalken (MB). Omradet ingar inte i nagot
av de omraden som namns i kapitel 4 MB. Planen medfor inte att
nagra miljokvalitetsnormer Gverskrids enligt kapitel 5 MB.

PLANDATA

Lagesbestamning Planomradet ar belaget direkt norr om E 18, trafikplats Romberga,
vaster om riksvag 70.

Areal Planomradet omfattar ungefar 2 hektar kvartersmark (Skalby 6:13 och

6:10) samt angransande ytor allmén platsmark for riksvag 70.

Markagoférhéllanden  Skalby 6:13 respektive 6:10 &r privatagda. Ovrig mark inom
planomradet ags av Enkdpings kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer Den fordjupade oversiktsplanen for Enkopings tatort (FOP 2009) anger
verksamhetsomrade for den aktuella kvartersmarken. Planforslaget
Overensstammer darmed med den férdjupade 6versiktsplanen.

Detaljplaner Planomradet ar sedan tidigare planlagt genom DPL 321 som fast-
stélldes 1997 och tillkom for att mojliggora en flytt av Hummelstabaren
infér omdragningen av E 18 norr om Hummelsta. Vagkrogen flyttade
dock aldrig till omradet som de senaste 10 aren daremot sett flera
etableringar av drivmedelstationer och andra vagkrogar. | anslutning till
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omradet planlades ytterligare fastigheter 2010 genom DPL 429 med
markanvandning J1GU — Smaindustri, bilservice och lager.

Planfoérfarande och Detaljplanen innebar en mindre justering av géllande detaljplans

planprocessen bestammelser samt grans mellan kvartersmark och allméan platsmark,
och beddms ha litet allmént intresse. En &ndring bedéms darfor
sammantaget kunna hanteras med enkelt planforfarande.

e W
Planmosaik med gallande detaljplaner och fastighetsgranser. Nu aktuellt plan-
omrade ar markerat med blatt. Inom skrafferad yta slacks detaljplanen ut och
Ovrig delar utom kvartersmark avses bli planlagd fér vag (allméan platsmark)

respektive Natur, skydd, som 6verfors till den nya detaljplanen.

Miljokonsekvens- En behovsbeddmning har uppréttats som visar att ett genomférande

beskrivning av detaljplanen inte beddms innebara risk for betydande milj6-
paverkan. Samrad har skett med lansstyrelsen som delar kommunens
beddmning.

Beslut i ovrigt Under 2015-16 genomfor Trafikverket trimningsatgarder vid trafikplats

Romberga och riksvag 70 for att 6ka trafiksdkerhet och framkomlighet.
Nu féreslagen detaljplaneéandring ar i linje med detta arbete och
mojliggor permanent reglering av den del av det nya vagomradets
utbredning som i mindre utstrackning gar in 6ver kvartersmark. Detta
har tillfalligt hanterats med avtal om intrdngsersattning med
Overenskommelse att efter plandndring reglera 6éver marken i allman
platsmark.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bakgrund Fastighetsagaren for Skalby 6:13 har projekterat en byggnad som
haller sig inom géllande detaljplans higsta byggnadshéjd, men
innehaller mer &n en vaning. Tillsammans med de justeringar som
behodver goras av fastighetsgranser (se ovan) och for att forekomma
framtida liknande konflikter mellan byggnadshojd och vaningsantal
inom planomradet, tas en ny detaljplan fram som korrigerar detta.
Dessutom har tillkommit fragor rérande grans mot det forandrade
vagomradet i samband med Trafikverkets projektering av
trimningsatgarderna for trafikplats Romberga.

Beslut om positivt planbesked finns fran kommunstyrelsens
arbetsutskott 2012-01-24. Detaljplanen handlaggs darfor enligt PBL
2010:900 men utan férandringarna i SFS 2014:900.

Natur

Mark och vegetation Planomradet bestar av redan planlagd och delvis exploaterad
akermark samt vagomrade for riksvag 70. Redan exploaterad del
omfattar en befintlig drivmedelstation (Ingo) samt ytterligare en
drivmedelstation och en hamburgerrestaurang.

Inga &kerholmar finns inom kvarvarande dkermark. | detaljplanen
regleras att 15 % av fastighetsarean ska vara grényta, det vill sdga
grasbevuxen mark, plantering eller gront tak (sedumtak).

s T ———

- S :
Planomradets kvartersmark markerad med rott intill riksvag 70 och E 18, trafikplats Romberga. Bilden &r
tagen fran norr och sedan fotograferingen 2014-09-04 har ytterligare bygglov beviljats inom planomradet for
drivmedelstation och hamburgerrestaurang direkt sdder om befintlig drivmedelstation. Direkt norr om
planomradet har vagkrog uppforts under 2015.
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Markbeskaffenhet Marken bestar av lera enligt jordartskartan.

Fororenad mark Utover befintlig drivmedelstation som funnits pa platsen sedan ett tiotal
ar, finns inga MIFO-objekt eller andra indikationer pa fororeningar inom
planomradet. For atgarder inom fororenade omraden som exempelvis
drivmedelstationer dar risk foreligger for spridning och exponering, ar
byggherren skyldig att samrada och anmala till kommunens
miljdavdelning (milj6- och byggnadsnamnden).

Fornlamningar Inom planomradet finns inga registrerade fornlamningar men
l&nsstyrelsen bedomer det som sannolikt att det kan finnas
forhistoriska boplatser inom planomradet. Plankartan har darfor en
bestammelse om att ny exploatering inom omradet ska foregas av
arkeologisk utredning som bekostas av exploatéren och bestalls av
lansstyrelsen, enligt 2 kapitlet 8 11 Kulturmiljolagen.

Bebyggelseomraden

Bostader Inom planomradet finns inga bostader. Sydvast om planomradet finns
gles bostadsbebyggelse.

Arbetsplatser, ovrig Angransande till nu aktuellt planomrade finns sedan manga ar en

bebyggelse betongstation, Svevias vagstation i nordvéast och under 2015 uppférdes
en vagkrog i norr. Inom planomradet finns sedan ett tiotal ar tillbaka en
drivmedelsstation och direkt s6der om den &r ytterligare en under
uppférande liksom en snabbmatsrestaurang.

Ny bebyggelse En byggnad avsedd fér fordons- och trafikrelaterade verksamheter har
projekterats for den sddra delen av Skalby 6:13. Byggnaden har 10
meters byggnadshojd, men upp till tre vaningar.
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Projekterad byggnad med tva vaningar pa Skélby 6:13 sedd fran nordvast
(Skiss frAdn TBG Engineering). Observera att denna skiss inte visar grona
markytor.

Offentlig service Offentlig service finns inom stadsdelen Romberga.
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Kommersiell service Val utbyggd kommersiell service finns inom stadsdelen Romberga och
verksamhetsomradet Myran, liksom runt Enkopings resecentrum, inom
en kilometer soder om E 18.

Tillganglighet Fragor betraffande okad tillganglighet hanteras i samband med
bygglov.

Utformning och Detaljplanen reglerar inte utformning av byggnader inom planomradet

gestaltning mer an begrénsning av hogsta nockhdjd till 14 meter och att lastkajer

inte ska exponeras mot riksvag 70. Tidigare detaljplan innehdll ingen
begransning i exploateringsgrad, vilket nu regleras till att byggnads-

arean inom respektive fastighet inte far éversiga 45 % av fastighets-
arean.

| detaljplanen finns ett generellt forbud mot bildvaxlande skyltar som
riktar sig mot E 18 eller riksvag 70. Tva mindre ytor vid infarten fran
riksvag 70 till Grusgatan har avsatts som reservytor for framtida
breddning av infarten till Grusgatan. Innan det &r aktuellt skulle dessa
ytor kunna anvandas for gemensam skyltning, men skyltning inom
egen fastighet ar ocksa tillaten.

Vattenomraden

Miljokvalitetsnormer for  Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt

vatten miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade omraden.
TillstAndet i vara vatten far inte forsamras och alla vatten ska uppna en
bestamd miljokvalitet. Syftet med atgarderna ar att till ar 2015, med
dispensmaojlighet till &r 2021, uppna en god kemisk och ekologisk
status for yt- och grundvatten.

Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade for vattentakt.

Dagvatten Aktuell planandring 6kar inte andelen mgjlig hardgjord yta jamfort med
redan gallande detaljplan, men vartefter Enkdping vaxer behévs dkade
insatser for fordrojning och rening av dagvatten inom respektive
avrinningsomrade for att inte forsamra recipientens status. |
detaljplanen stalls nu darfor krav pa att 15 % av respektive fastighet
ska vara gronyta (gras, plantering eller sa kallat gront tak). Grénytor
som inte ar tak forlaggs lampligen i ldgpunkten pa fastigheten for att
fungera som infiltrations- och fordréjningsytor for dagvatten.

Enligt Enk6pings kommuns dagvattenpolicy ska dagvatten omh&nder-
tas och fordrojas sa nara kallan som majligt. For kvartersmark betyder
det inom respektive fastighet. Manga typer av verksamheter relaterade
till bilservice kraver oljeavskiljare dels for processvatten men aven
dagvatten om sadant nar ytor som kan forvantas ha oljespill. Vatten
fran verksamheter ska helst inte anslutas till dagvattensystemet, men
sker sa kravs aven efterfoljande rening. | Enkdpings kommun finns
dessutom krav pa oljeavskiljare (oavsett verksamhet) for storre
parkeringsytor. For parkeringsplatser utomhus galler att vid plats for
runt 20 lastbilar, bussar eller motsvarande samt vid plats foér runt 120
personbilar eller motsvarande kravs oljeavskiljare. For hart

trafikerade ytor gors individuell bedomning av tillsynsmyndigheten.
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Fran planomradet fortsatter dagvattnet i 6ppna diken 6ster om riksvag
70 och ner under E 18 till Skvalbacken som I6per mellan Myrans
verksamhetsomrade och det blivande bostadsomradet Alvdansen
(Kyrkoherdens fiskevatten). Skvalbacken fortsétter déarefter genom
kulvert ner till Korsangens vattenpark for sedimentering och rening,
innan den nar Enkopingsan. Enkopingsan har enligt Vatten-
informationssystem Sverige - VISS mattlig ekologisk status och god
kemisk ytvattenstatus (exklusive kvicksilver). Overgédning genom
fosforlackage och hydromorfologisk paverkan &r de faktorer som
sanker Enkopingsans ekologiska status.

of ) -' ."» = e~ : ‘Z’
Kommunagd mark i Skalby-Myran-omradet med markerade ytor som infor
fortsatt utbyggnad identifierats for mojliga storre dagvattenatgarder.
Planomradet har markerats med rott.
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Markavvattnings- och
dikningsforetag

Gator och trafik

Gatunat, gang, cykel-
och mopedtrafik

En liten del av batnadsomrédet for markavvattningsforetaget Akerby-
Skalby-Rekasta ligger inom aktuellt planomrades nordligaste del. Via
en stracka oster om riksvag 70 fortsatter vattnet fran detta vidare till
markavvattningsforetaget Enkdpings stad samt Akerby som bland
annat omfattar stora delar av Myrans verksamhetsomrade och det
blivande bostadsomradet Kyrkoherdens fiskevatten séder om E 18.

Dikningsforetag som till viss del omfattas inom planomradet (rod elips). Lila
ytor &r kommunéagda och kommer i framtiden delvis att anvandas for ytterligare
fordréjning och som del i en stérre dagvattenhantering for Romberga-Myran-
Skalby (se foregaende bild).

Kommunen avser att ersétta nuvarande markavvattning inom
planomradet med kommunal dagvattenhantering och kommer att
ansOka om avveckling av markavvattningsforetaget Enkopings stad
samt Akerby i och med genomférande av detaljplanen for
Kyrkoherdens fiskevatten (DPL 2013/74). | samband med detta blir det
aven aktuellt att se i vilken man Akerby-Skéalby-Rekasta bér ombildas
och vilka fastigheter som da ska inga som deltagande. Inga diken
inom markavvattningsforetaget omfattas av detaljplanen, och samtliga
dikesstrackor och batnadsytor nedstroms planomradet ligger pa
kommunal mark innan vattnet ater nar kommunala dagvattenkulvertar
(se bild ovan och avsnittet Dagvatten).

Befintliga diken inom dikningsforetaget kommer att kvarsta.
Anslutande diken langs riksvag 70 och trumman under vagen sékras
for drift och underhall genom det skyddsavstand fran vagen som galler
eftersom vagen ar led for transporter av farligt gods.

Planomradet ligger direkt norr om E 18 och vaster om riksvag 70. | de
delar pa- och avfartsramperna till E 18 tidigare varit planlagda upphéavs
nu detaljplan. For del av riksvag 70 planlaggs hela vagomradet som
allman plats Gata. Darigenom tydliggérs hela vagomradets utbredning
infor framtida exploatering i omradet 6ster om nuvarande planomrade.
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Det finns en separerad gang- och cykelbana éver E 18 och vidare
norrut som forstarks i trimningsatgarderna for trafikplats Romberga.
Over avfarten fran E 18 blir GC-passagen nu planskild men kvarstar
som konfliktpunkt 6ver riksvag 70 ner mot Grusgatan aven om den blir
sékrare med den mittrefug och cirkulationsplats som byggs. Samman-
taget ar alltsa planomradet ganska svartillgangligt for oskyddade
trafikanter och darfor bedémer kommunen att verksamheter inom
omradet bor begransas till sddana som ar kopplade till biltransporter.

Farligt gods Riksvag 70 ar sa kallad primar led for farligt gods. Detta kan medféra
forhojd risk vid olyckor langs vagen. Planen har utformats med hansyn
till detta. | enlighet med RIKTSAM (Riktlinjer for riskhansyn i
samhallsplaneringen — Bebyggelseplanering intill vag och jarnvag med
transport av farligt gods, Lansstyrelsen i Skane lan) har planomradet
avgransats sa att inga byggnader tillats inom 30 m fran vagen. Den
markanvandning som foreslas (bilservice) ar enligt RIKTSAM lampliga
inom zonen 30-70 meter fran vagen, varfor nagra ytterligare
skyddsatgarder inte bedoms vara nddvandiga.

Kollektivtrafik Hallplatser for ULs bussar till och fran Fjardhundra-Heby ligger i direkt
anslutning pa riksvag 70. Nagra hundra meter séder om E 18 finns
hallplatser for tatortstrafik och en dryg kilometer soderut ligger
Enkopings resecentrum med tagforbindelse langs Méalarbanan och
kollektivtrafik med UL.

Parkering, Parkering anordnas inom respektive fastighet. Lastkajer for varumot-
varumottagning, utfarter tagning ska lokaliseras sa att de inte exponeras mot riksvag 70.
In- och utfartsforbud rader langs hela riksvag 70. Angoring till
fastigheterna sker fran Grusgatan.

Skyltning Forbud rader mot bildvaxlande skyltar som riktar sig mot E 18 eller
riksvag 70. Se &ven ovan under Utformning och gestaltning.

Stdrningar

Buller Planomradet ar bullerstort av trafik pa riksvag 70 och E 18. | viss man
forekommer aven verksamhetsbuller frdn Swerocks betongtillverkning
inom angransande fastighet (Skalby 6:9, Grusgatan 4). Att féreslagen
markanvandning bilserviceandamal &r lamplig inom omradet har visats
i gallande detaljplan frAn 1997 men aven 2010 inom detaljplan for
Skalby 1:4 och 6:2 med flera (DPL 429).

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp Planomradet ligger inom kommunalt VA-verksamhetsomrade och dess
fastigheter ansluts till det kommunala ledningsnatet.

El Transformatorstation finns i direkt anslutning till planomradet. En
luftledning (20 kV) tangerar planomradet i nordvast. Denna omfattas
av skyddsforeskrifter meddelade av Elsakerhetsverket. Detta innebar
att byggnader, parkering, upplag m.m. inte far placeras i strid med
starkstromsforeskrifterna EL-SAK FS 1999:5. Ett a-omrade har lagts ut
som en 20 meter bred korridor runt ledningen. Sa lange ledningen &ar
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kvar inom detta omrade far omradet inte férses med byggnad eller
annan anlaggning i strid med starkstromsfoéreskrifterna. For den 70 kV
kraftledning som I6per genom sédra delen av planomradet har 20
meter skyddszon lagts pa vardera sida av respektive yttersta ledning.
En utredning har pabdrjats for framtida flytt av denna kraftledning, men
sa lange kraftledningen ar kvar galler skyddsforeskrifter meddelade av
Elsakerhetsverket. | tidigare detaljplan reserverades ett omrade for
underjordiska ledningar langst i soder for detta andamal. Skulle
luftledningen i framtiden laggas markfdrlagd dar kommer den att
sékras med ledningsratt.

Fjarrvarme Fjarrvarme finns inte utbyggt i omradet.

Bredband och tele Fiber for telekommunikation finns i dagslaget inte utbyggt i omradet
men finns i nara anslutning och kommer att dras in vartefter omradet
exploateras. Over fastigheten Skalby 6:13 har Skanova nedgrévd
kabel utan ledningsratt eller stdd i géllande detaljplan. Denna hanteras
utanfor planprocessen mellan exploatér och Skanova.

Avfall Avfallshanteringen anpassas enligt renhallningsordningen for
Enkdpings kommun.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdorandetid Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Miljdbedémning

Buller Den tilkommande bebyggelsen beddms inte generera tillkommande
buller utdver vad gallande detaljplan mojliggor.

Trafik Detaljplanens genomférande innebar ingen 6kning av trafikflodena i
anslutning till planomradet jamfort med befintlig detaljplan och ryms
inom den dimensionering som projekterats och genomfors for
trafikplats Romberga under 2015-16.

Dagvatten Detaljplanens genomférande beddms inte generera 6kat flode eller
kvalitativt forsamrat dagvatten till recipienten (Enkdpingsan).

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Nedanstaende tidplan for planprocessen ar delvis preliminar och kan
komma att férandras under hand.

Beslut om planuppdrag och samrad 2012-01-14
Samrad 2016-04-18 — 2016-05-09
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Granskning 2016-06-07 — 2016-06-20

Beslut om antagande PLEX-utskott 2016-08-18

Beslut om antagande KS 2016-08-30
Genomfdrandetid Genomfoérandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Begreppet "genomférandetid” innebar att detaljplanens giltighetstid &r
begransad. Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en
garanterad ratt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far
inte &ndras utan att synnerliga skal féreligger.

Huvudmannaskap/ Enkopings kommun ar huvudman for allman plats, men Trafikverket ar
Ansvarsfdrdelning vaghallare for riksvag 70. Inom kvartersmark ansvarar
fastighetsagaren for atgarder.

Avtal
exploateringsavtal Ett exploateringsavtal kommer att tas fram som reglerar genom-

férandet av detaljplanen. Detta kommer att finnas undertecknat till
planens antagande.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, Detaljplanen kan genomfdras utan foérandringar i fastighetsindelningen,
gemensamhetsanlagg men mojliggdr aven framtida regleringar av mindre markytor langs
ning mm riksvag 70 enligt befintliga avtal om intrangsersattning med

Overenskommelse om att reglera 6ver marken i allman platsmark efter
planandring. Trafikverket tar initiativ till sAidana fastighetsregleringar.
Om ledningar som ligger med ledningsratt behover flyttas sa att de
hamnar utanfor ledningsrattsomradena, maste det ske forrattningar for
andring av ledningsratterna.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Detaljplanen finansieras genom att planavgift tas ut i samband med
bygglov.
Inlésen, ersattning Ett genomférande av detaljplanen medfor att mindre markomraden

kommer att regleras over fran Skélby 6:10 och 6:13 till allman
platsmark (Gata). Avtal om detta har tecknats separat.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planhandlaggare Tobias Viberg i
samrad med planavdelningschef Patrik Holm.

Patrik Holm Tobias Viberg
Planavdelningschef Planhandlaggare



