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HANDLINGAR
Till detaljplanen finns f6ljande handlingar:

e Plankarta med planbestimmelser, upprittad 2014-06-02
Plan- och genomftrandebeskrivning (denna handling),
upprittad 2014-06-02

Samradsredogorelse 2014-03-28

Utlatande 2014-06-02

Bullerutredning Landskrona stad 2014-03-21

PM - Utrymmesutredning Tengbom 2014-03-25
Fastighetsforteckning, uppréttad 2014-03-25

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte dr att prova ldmpligheten att utdka anvéndningen av befintlig
bebyggelse inom fastigheterna Karl XV 4 och 18 med skola, littare vérd,
centrumverksamheter och parkering.

FORUTSATTNINGAR

Planomradet

Detaljplanen omfattar fastigheterna Karl XV 4 pa 905 kvm och 18 pa 2780 kvm,
totalt 3685 kvm. Fastigheterna omgirdas av Jarnvigsgatan (gdgata) i véster,

Borgmistargatan i norr och Raddmansgatan i dster samt fastigheterna Karl XV 5
nordvést och Karl XV 14 i soder.

Markanvéndning

Planomradet #r helt bebyggt. Fastigheterna innehéller i dagsldget handel, bingohall
och gym i bottenvaningen, parkering pa plan 1 tr, bostidder i stora delar av plan 2-6
tr samt skola, tandliikare och sjukgymnastik. Killaren ér inredd som bowlinghall,
men den dr inte bruk just nu.

Markégoférhallanden

Markigare till Karl XV 4 och 18 och initiativtagare till planarbetet dr Tornet
fastigheter AB.

Dagvatten

En dagvattenpolicy finns antagen for kommunen 2012-05-21. Detaljplanen
omfattar 100 % bebyggd mark. Takytan utgors till cirka 40 % av ett planterat
gardsbjilklag och till 60 % av hardgjorda tak — papp/plat. Dagvattnet fran
fastigheterna leds till dagvattenledningar i gata. Karl XV nr 4 har
dagvattenanslutning i Borgmistargatan och Karl XV nr 18 har dagvattenanslutning
i Jarnvigsgatan och Radmansgatan.
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Radon

Planomrédet ligger inom normalriskomrade for radon enligt radonriskkartering
fran 1993-04-20 gjord av ] & W Bygg & Anlidggning AB. Vid nybyggnad av
byggnader pd mark didr ménniskor stadigvarande vistas bor utredning av
radonhalten i marken kontrolleras.

Stérningar
P4 gérden finns fliktrum inbyggda i hus och flaktdon skiirmade med plank.

Riksintressen och forordningar

Riksintresse for kulturmiljévard

Planomradet ligger inom riksintresseomradet M:K 26 for Landskrona stad. Uttryck
for riksintresset dr rester av den ovanligt regelbundna medeltida stadsplanen.
Slottet, paborjat 1549, med successivt utbyggda beféstningssystem artiondena
kring 1600-talets mitt och under 1700-talet. Den nya staden som uppfordes pa
utfyllnadsmark efter ett beslut 1749, med inre hamnkanal och en rutnétsplan med
svagt radierande langgator, kasernbyggnader och samlad, av 1700-talet priglad,
stenhusbebyggelse, samt befistningsanléggningarna pa grundet Graen. Den
tidigare befistningszonen som efter nedléiggningen pa ett karaktaristiskt sétt fick
ge plats ét ett bilte av offentliga byggnader och parker.

Riksintresse fér kustzon

Hela planomradet, liksom for 6vrigt hela Landskrona stad, ingér i riksintresset for
kustzon, ett mellan 3-5 km brett omrade lings Skénes kust, inom vilket provning

enligt Miljobalken 4 kap 1 och 4 § skall ske. Riksintresset &r bl.a. till for att sikra
allménhetens tillgang och tillgénglighet till strandomradena.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan 2000+

Enligt Gversiktsplan 2000+ for Landskrona, antagen 2002-03-13, &r omradet
utpekat som befintlig bebyggelse. I Oversiktsplanen 2000+ finns strategier for
kommunal service sasom forskola och skola. Oversiktsplanen foreslar att man ska
satsa pa nirhet till forskola och skola for de yngre dldrarna och att man ska satsa
pé sma enheter som kan fungera som fritids- och kulturella centra i de olika
stadsdelarna och de storre kyrkbyarna. Nirhet och eventuell samlokalisering med
fritidsanldggningar, service och storre kulturinstitutioner som kan nyttjas av
skolverksamheten bor ocksa prioriteras. Oversiktsplanen foreslar ocksé att man ska
satsa pa goda kollektiva kommunikationer.

Oversiktsplan, samradshandling 2013-10-15 och fordjupning av
oversiktsplanen for Landskrona tétort, granskningshandling 2013-11-08
Ny oversiktplan for Landskrona har varit ute pa samréad till och med 17 februari
2014 och en fordjupad oversiktsplan for Landskrona tétort har varit ute pa
granskning till och med 3 februari 2014.
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Oversiktsplanen har fem 6vergripande mélsittningar: hallbar utveckling, regionalt
attraktiva bostider, den moderna industristaden, blandad stad och forvalta
kulturarvet. Aven i den nya dversiktsplanen #r planomradet en del av omrade for
befintlig bebyggelse. Oversiktplanen foreslar nya cykelvigar i anslutning till
kvarteret Karl XV till stationen. Oversiktsplanen foreslar nya stillningstaganden
kring utveckling av skolor och forskolor. Oversiktsplanen menar att skola och
forskola en vildigt viktig parameter vid val av bostadsort. Utmaningen for staden
ir att ha ritt dimensionering av verksamhet, i indamalsenliga, moderna,
renoverade lokaler, pa ritt plats. Att samtidigt kunna erbjuda en bredd av olika
verksamheter och inriktningar. Attraktiva skolor stirker attraktiviteten for staden
totalt. Strategisk placering av lokalerna kan 6ka ett omrades attraktivitet. Skolornas
placering i form av tillgang till kollektivtrafik, gdng- och cykelstrak,
nitverksfunktioner, idrottsanliggningar och dvriga fritids och rekreationsomrade
4r alla saker som péverkar skolan och viktiga ur ett stadsbyggnadsperspektiv.

Syftet med den fordjupade dversiktsplanen ér att skapa forutsittningar for en stark
och positiv utveckling av Landskrona stad. Syftet &r ocksa att utifrén befintliga
kvaliteter skapa en attraktiv framtidsbild, utan att blunda for de utmaningar staden
stdr infor och att skapa en helhetsbild av titortens rumsliga méjligheter och
utmaningar.

Landskrona ska utvecklas till en betydelsefull del av regionen, med bra boende,
attraktiva arbetsplatser och ett rikt utbud av kultur och fritidsaktiviteter.

Detaljplaner

Gillande detaljplan 171, laga kraft 1953-07-17, medger bostads- och
handelsiindamal med en hgsta byggnadshdjd av 14,3 meter. Genomforandetiden
for detaljplanen har gétt ut. Det finns tvé géllande tomtindelningar som géller som
fastighetsindelning inom planomradet. For fastigheten Karl XV 4 giller
tomtindelning 1282K-1/182 och for fastigheten Karl XV 18 giller tomtindelning
1282K-1/1257. Fastigheten Karl XV 18 ir bildad i enlighet med tomtindelningen
och fastigheten Karl XV 4 dr bildad med en mindre avvikelse fran
tomtindelningen.
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Bild: Utsnitt av giillande detaljplan 171, nytt planomrade markerat med rodlinje.
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Bygglov

Fastighetsédgaren Tornet AB har fatt ett tidsbegrénsat bygglov for skola (F-9) t. o.
m. 2017-12-11. Skolan disponerar idag cirka 1650 kvm pa plan tva och tre samt
forradsutrymmen i killaren. Skolan har cirka hundra elever och tio personal.

Fastighetsdgaren Tornet AB har dven fatt ett tidsbegrédnsat bygglov t. 0. m. 2019-
05-13 for ombyggnad av bostdder till kontor i byggnaden mot Radmansgatan samt
tillbyggnad av nytt trapphus och fasaddndring. Beslutet togs i stadsbyggnads-
ndmnden 2014-05-13.

Kulturmiljé och arkeologi

Historik och arkeologi

Kvarter Karl XV ligger inom fornldmning nr 12:1 i Landskrona socken.
Fornldmningen utgors av Landskronas medeltida stadsomride med ldmningar frén
den medeltida staden samt 1600- och 1700-talets beféstningsanldggningar.

For arbeten som innebér markingrepp krdvs sérskilt tillstand enligt 2 kap.
kulturmiljélagen. Detta soks hos Lénsstyrelsen.

Service

Planomrédet &r en del av Landskronas centrum vid gagatan med handel och
service. Bibliotek och teater finns i nérliggande kvarter. Inom planomradet finns
flera butiker for detaljhandel samt tandldkare och sjukgymnastik.

En fristdende grundskola, PeterSvenskolan for F-9 med cirka hundra elever finns
inom planomradet.

Natur

Mark och vegetation

All mark inom planomradet &r i ansprakstagen for bebyggelse. Garden dr
kringbyggd och ligger pa ett planteringsbart bjédlklag. Befintlig vegetation ar gris
och mindre buskage. Den totala girdsytan ar 1350 kvm pa Karl XV 18. Karl XV 4
har ingen gard, men har tillgéng till garden pa Karl XV 18.

Bostadsgard
Bostadsgarden utgérs av den norra delen av garden.
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Bild: Géard Karl XV 18 sett fran dster.

Lekytor

En cirka 510 kvm stor lekyta for skolan finns iordningstillda pa den sodra delen av
garden. Ytan r avgransad med staket.

Bild: Del av skolgarden pa Karl XV 18 sett fran norr.

Bebyggelse

Bebyggelsen inom planomrédet &r en del av ett kringbyggt kvarter. Fastigheten
Karl XV nr 18 uppfordes 1969 som ett kombinerat afférs- och bostadshus.

5
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Byggnaden ir genomgéende i bottenvaningen och pa plan ett med vardera en
bostadsvolym ovanpé mot Jarnvégsgatan respektive Radmansgatan. Bebyggelsen
&r totalt sju vAningar med den sjitte och sjunde vaningen indragen frén gatsidan.
Karl XV nr 4 uppfordes 1973, dven det som ett kombinerat afféirs- och bostadshus
med en indragen sjitte vaning och installationer pa tak. Totalt finns 125 ligenheter
i de tva fastigheterna. De flesta ligenheterna &r ettor och tvéor.

|
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Bild: Sektion genom Karl XV 18 befintlig anvindning, Magasin A arkitekt

Kvarteret har en tydlig framsida mot gagatan — Jirnvigsgatan i viister och mot norr
- Borgmastargatan. Bottenvaningen har aktiva fasader med entréer till bostider och
verksamheter samt skyltfonster. Mot dster dr bottenvéningen delvis mer sluten med
inlastning till kvarteret, avfallshantering och infart till parkering. Men dven hér
finns entréer till bostéder, lokaler och skyltfonster.

Karl XV nr 4 har en fasad med en enkel monstermurad struktur i mérkrott/brunt
tegel och glas. Fonstersittningen #r indelad i grupper om tre eller fyra fonster och
diremellan genomgaende tegelpelare. Forsta vaningens fonster har en ldgre
bréstningshojd av och en horisontell delning. Liggfogen ér indragen och stotfogen
4r i liv med teglet, vilket ger fasaden ett horisontellt uttryck.

Karl XV nr 18 har en fasad mot gagatan i plat och betong med vertikala
utanpiliggande lister. Fasaden mot Rddmansgatan och mot gérden #r putsade. Pa

girden finns en enplansbyggnad for ventilation och fristdende don avskilda med
plank.
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Bild: Karl XV 4 ochli8 sett fran norr
Tillgénglighet

Gator och Trafik

Planomradet ér tillgingligt med bil fran Borgméstargatan i norr och Rddmansgatan
i oster. Borgméstargatan har 4500 fordon/vimd (vardagsmedeldygn) och 2,4 % tung
trafik R&dmansgatan har 2200 fordon/vind och 10,5 % tung trafik. Gatorna
trafikeras inte av ndgon linjebuss. Skyltat hastighet dr 50 km/h, men
medelhastigheten ligger pa 28 km/h pa Borgmistargatan och 23 km/h pé
Radmansgatan.

Parkering

Gillande parkeringsnorm ska tillimpas. Byggnadsndmnden antog 2009-05-12 en
parkeringsnorm for Landskrona stad. Planomradet ingar i zon A enligt normen.
Idag har fastigheten ett garage med 58 parkeringsplatser. Av dessa ér 48 stycken
lediga. Korttidsparkering finns p4 Rddmansgatan och Borgmastargatan.
Langtidsparkering finns bl.a. i kvarteret Jéntan och pa Saluhallstorget.
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Parkeringsnorm for bil
Zon A (centrala Landskrona)

ppl/1000 m*> BTA

anstillda besdkande
Kontor 10,5 1,5
Handel 55 225
ppl/igh

boende bestkande
Flerbostadshus 0,8 0,1

totalt
0,9

For skola finns ingen angiven norm. Lunds kommun har en nyligen antagen
parkeringsnorm som foreskriver 3 bilplatser per 1000 kvm BTA skola i den
centrala staden. Normen kan antas vara ett riktvirde for parkeringsbehovet for
skola i Landskrona med héinsyn till kvarterets ldge och likvirdiga resvanor mellan
Landskrona och Lund. I Landskrona foretas 55 % av resorna inom kommunen med

bil mot 41 % inom Lund.

Bild: Befintligt cykelvdgndit

Separat cykelbana loper utmed Borgmistargatans norra sida och ansluter till det
sammanhingande cykelvignitet i Landskrona. Enkelriktad (norrgéende)

cykeltrafik &r tilldten pa gagatan.

Parkeringsnorm for cykel
Zon 1 (Landskrona)

pp!/1000 m? BTA

anstillda besdkande
Kontor 10,5 5
Handel 55 60
pplligh

boende besokande
Flerbostadshus 1,8 0,5

8

totalt
15,5
65,5

totalt
2,3
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For skola finns ingen angiven norm. Lunds kommun har en nyligen antagen
parkeringsnorm som foreskriver 30-45 cpl per 1000 kvm BTA grundskola och
gymnasium. Normen kan antas vara ett riktvirde for parkeringsbehovet for skola i
Landskrona med hinsyn till kvarterets lige och likvérdiga resvanor mellan
Landskrona och Lund. Stérre parkeringsplats for cykeltrafik finns i korsningen
Jarnvédgsgatan Borgmistargatan.

Kollektivtrafik

Kvarteret Karl XV ligger vid ett utmirkt kollektivtrafiklige med nérhet flera
stadsbussar. Linje 1 gar mellan centrum och Landskrona station med ndrmaste
héllplats Teatern och Brocksgatan. Linje 2 gar mellan Guldéngen och Vistra
filaden via centrala Landskrona med nirmaste hallplats Teatern och
Saluhallstorget. Busshallplats ligger ca 150 meter bort. Héllplatsen vid
Saluhalltorget trafikeras dven av regionbussar mot Loddekopinge, Svalov och
Bjuv.

Teknisk forsorjning
Kvarteret #r anslutet till VA, fjiarrvdrme (Karl XV 4), el och fiber.

PLANFORSLAG

Kvarterets gestaltning och disposition

Kvarterets befintliga bebyggelse foreslas planldggas for anvéndningen bostider,
skola, ldttare vard, centrum och parkering. En bred anvindning i detaljplanen
mdjliggor en flexibilitet i utvecklingen och forvaltningen av fastigheterna. I
nuliiget #r intensionen i stora drag att omvandla befintliga bostéder till kontor samt
att mojliggora for anviindningen skola m.m. Befintlig anvindning, bostéder ska
dock kvarsta for framtida flexibilitet. En utékad byggritt pa delar av grden i ett
plan for méjlighet till ombyggnad av ventilationsutrymmen, mindre skérmtak och
uthus samt i sju plan for nybyggnad av utrymningsvig (trapphus) foreslas.

Foreslagna atgérder

Detaljplanen reglerar att hogst sju vaningar varav tvé indragna frén gatsidan far
uppforas. Hogsta tillatna totalhdjd &r 26 meter ver marknivén inklusive tekniska
installationer. Detaljplanen reglerar maximal byggnadshjd mot gatan pa 16 meter
over markniva och en indragen sjétte vaning med maximal byggnadshojd pa 19
meter. P& gardssidan fir maximalt tre (ett vaningsplan frén garden riknat) vaningar
mot befintlig bebyggelse i norr och sdder uppforas. Mot befintlig bebyggelse i
oster och vister far undantagsvis skdrmtak och uthus uppforas.
Utformningsbestimmelser utgér frén befintlig bebyggelse.
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Bild: lllustrationsplan med mdjliga antal vaningar enligt foreslagen detaliplan

Bostéader

Planen mdjliggor bostéder i plan tvé till sju i samma omfattning som gillande
detaljplan.

Verksamheter

Planen majliggor anvindningen centrum, littare vard och skola. Inom centrum
ryms all verksamhet som bor ligga centralt och Littillgdngligt for manga
ménniskor. Méjliga anvédndningar #r handel, biograf, restaurang, kyrka, kontor,
ldttare typ av vard som till exempel fotvard och tandlikare. Andamélet vard &r
begrinsat till att bara omfatta 6ppenvard och att inte omfatta kriminalvard, sluten
vérd och &ldrevard.

Skola innefattar alla typer av skolor och undervisningslokaler. Utbredningen av
dndamalet grundskola #r begriinsat till maximalt 2200 kvm BTA inom
planomradet. Dagens skolverksamhet med cirka 100 elever, fran forskoleklass till
ak nio, har mdgjlighet att expandera upp till cirka 200 elever inom stirsta tillatna
byggritt for grundskola. Omfattningen beddms som ldmplig inom denna lokalyta
och gérd med nérliggande tillgéinglig parkmark som kompletterande friyta.

Med hénsyn till gdrdens storlek kan det vara svért att inrymma en forskola (for
yngre barn 0-5 ar) som disponerar den totala tilldtna ytan for grundskola.
Begriinsande for hur stor forskola som kan inrymmas dr hur mycket friyta som kan
iordningsstéllas. Om 1000 kvm av dagens gérd skulle disponeras for forskola dr
garden ldmplig for maximalt 50 forskolebarn, baserat p4 ett behov pa 20-25 kvm
per forskolebarn.

Parkering
Planen mojliggor parkering pé plan 1 trappa samt i kiillarplan.

10




ANTAGANDEHANDLING
Antagandehandling 2014-06-02

Stérningar och skyddsavstand

Inga atgirder med hénsyn till risker dr nddvindiga i omradet. Planen reglerar att
vid nybyggnad av bostédder dér 55 dBA ekvivalentniva dverskrids ska minst hilften
av bostadsrummen placeras mot tyst eller ljuddédmpad sida. Med ljudddmpad sida
avses hogst 50 dBA vid fasad. Bostider ska ha tillgang till uteplats, privat eller
gemensam dér 50 dBA ekvivalentniva och 70 dBA maximalniva ej dverskrids.

Gronstruktur

Lekytor

Garden #r kringbyggd och ligger pé ett planteringsbart bjélklag. Det finns inga
fastslagna nationella krav pé storleken pé skolgérdar. Vid nybyggnad av en eller
flera bostider eller lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jimforlig
verksamhet, ska det enligt Plan- och bygglagen Kap.8 §9 pa tomten eller i néirheten
av den finnas tillrickligt stor friyta som dr lamplig for lek och utevistelse. Om det
inte finns tillrickliga utrymmen for att ordna bade friyta och parkering enligt forsta
stycket 4, ska man i forsta hand ordna friyta.

I anslutning till kvarteret finns teaterparken och stadsparken som utgor ett
komplement till gérden pa fastigheten. Teaterparken #r 1,5 ha stor, har stora
uppvuxna triad och en lekplats.
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Bild: Lekplats och tréid i teaterparken.

For en permanent skolverksamhet pé fastigheten foreslés att en storre del av
garden #n dagens 510 kvm tas i anspréak for skolgard. Gardens utformning bor
ocksé ses dver utifrin elevernas behov i forhallande till alder och kén. T ex kan
rumsliga avgriansningar dér den stora ytan delas in i mindre avgrinsade rum med
hjilp av vegetation gora garden intressant och varierad. Mindre rum kan fylla
elevernas behov att dra sig undan i grupp, leka kurragémma eller bygga kojor.

11
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Klitterstillningar och andra lekredskap finns redan pé gérden och &r viktiga inslag
for att kunna stimulera barns behov av rorelse och motorisk tréning. Det soliga och
skyddade ldget limpar sig ocksa for odling som en del av undervisningen.

PeterSvenskolans filosofi #r att skolans verksamhet ska integreras i staden och
dldre elever fran arskurs 6 far rora sig pa egen hand utanfor skolans omrade under
raster. Skolan har rastvakter ute i Teaterparken och centrum under léngre raster.

Gard

Bostiderna foreslas byggas om till kontor. Det foreslagna kontoret i byggnaden
mot Radmansgatan kommer att ha mdjlighet till utgang pa garden. Garden utgdr en
kvalité dven for kontoren och méjlighet till uteplats for dem foreslés pa del av
girden. Garden bor dirfor delvis utformas for ett samnyttjande. Berséer med
planteringar och sittplatser kan vara del av skolgérden och andra verksamheter.
Vid ett eventuellt framtida utnyttjande av bostadsdndamélet och dess behov av
gemensam uteplats i trafikbullerskyddat ldge kommer gardens utformning och
samnyttjande behdva ses dver.

Trafik

Biltrafik och parkering

Inga forindringar i parkering och biltrafik foreslas.

Angoring for leveranser av mat gors via Borgmadstargatan.

Korttidsparkering for angoring vid himtning och ldmning av barn kan goras fran
Radmansgatan och pé parkering i kvarteret Jintan.

Skolans personal har entré frin Borgmistargatan och eleverna fran Jirnvigsgatan
(gagatan).

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget omfattar ingen forindring av géng- och cykeltrafik.
Cykelparkeringsmdjlighet for dldre elever och personal finns i kvarteret
Nordenskjéld. Det dr cirka 10 personal.

Kollektivtrafik
Ingen utdkad eller fordndrad kollektivtrafik foreslés.

Teknisk forsérjning

Renhallning
Renhéllningsfordon angor kvarteret fran Raidmansgatan och Borgmistargatan,

Lovplikt

Bygglov

Enligt 5 kap 26 § PBL ska de dverviganden som ligger till grund for omfattningen
av kravet pa bygglov redovisas i planbeskrivningen.
Nagon minskning av bygglovsplikten foreslds €j.

12
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KONSEKVENSER

Miljébedomning enligt plan- och bygglagen

Bestdmmelserna i plan— och bygglagen om miljobedémning syftar till att integrera
miljaspekter i planen, si att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska
miljsbedémas och MKB upprittas, om man vid en behovsbedomning kommer
fram till att genomforandet av planen kan leda till en betydande miljopdverkan. En
behovsbeddmning har utférts och stimts av med Lénsstyrelsen.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer utifrdn denna att genomfSrandet av
detaljplanen inte kan antas medfora sédan miljopaverkan som avses 5 kap 18 §
PBL. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken har dérfor inte uppriéttats.
Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljé och kustzon. GenomfGrande
av planforslaget omfattar frimst utokad anvindning med skola och kontor inom
befintlig bebyggelsestruktur. Ténkbara effekter och konsekvenser av planens
genomforande ir begriinsade i forhallande till planomrédets storlek och bedoms
inte vara negativa. Planen kan téinkas bidra till en kad social héllbarhet i centrala
Landskrona. Genom en okad anvindning mojliggérs mer blandade funktioner i
kvarteret och ddrmed ett mer levande centrum.

Riksintresse for kulturmiljévarden

Detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset negativt eftersom befintlig
kvartersbebyggelse ir ett uttryck for riksintresset som foreslds behéllas.

Riksintresse for kustzon

D4 detaljplanen omfattar endast redan bebyggd mark inom befintlig kvartersstad
beddms inte riksintresse for kustzon paverkas.

Mark, luft och vatten

Luft- och vattenféroreningar

Miljskvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken géller for
svaveldioxid, bly, kvivedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).

Enligt miljoforvaltningens uppgifter dverskrids inte miljokvalitetsnormerna inom
Landskrona kommun. Luftfororeningarna ligger inom godtagbara nivder inom
planomradet. Trafiktillskottet fran den forandring som planforslaget innebir
beddms inte fordndra nivaerna for befintlig bebyggelse.

Miljokvalitetsnormer for ytvatten- och grundvattenforekomster enligt 5 kap
miljobalken bedéms inte paverkas.

Markradon
Nybyggnad pa mark inom kvarter kan behdva uppforas radonskyddat.

Markféroreningar
Inga kinda markfororeningar finns inom omrédet.
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Hilsa och sdkerhet

Végtrafikbuller

Féljande riktvirden for trafikbuller, enligt regeringens proposition
1996/97:53, ligger till grund for planeringen.
bostidder och vardlokaler

ekvivalentniva ute frifiltsvirde 55 dBA
inne 30 dBA
maxniva ute frifiltsvirde 70 dBA (vid uteplats)

inne 45 dBA (nattetid)

En vigtrafikbullerutredning for beskrivning av bullernivaerna utifrén dagens
trafikflode med faktiskta uppmiitta hastigheter har gjorts av Landskrona stads
stadsmiljdavdelning. For ett scenario 2030 riknas inte trafiken upp. Fastigheten
ligger centralt i Landskrona och kommunen jobbar stindigt med att forsoka fa
invanarna att anvinda alternativa firdmedel till bilen. En viss 6kning kommer inte
ge ett mirkbart resultat i en bullerutredning.

Fastigheterna paverkas av trafik pa Borgmistaregatan, Rddmansgatan, Ostergatan
och Regeringsgatan, som ligger dster om parkeringen pé kvarteret Jantan.
Vigtrafikmitningarna dr gjorda 2013 forutom den pé Regeringsgatan som &r matt
2012 och uppriknad ett &r med 2 % okning. Jarnvégsgatan #r en gégata och ér
dérfor inte med i bullerberdkningen.

Utredningen visar att den ekvivalenta ljudnivéan &verskrider Boverkets riktvirden
bade inomhus och utomhus pé samtliga punkter férutom for de ”indragna”
véaningsplanen hogst upp. Den ekvivalenta ljudnivéin beréknas till 56-59 dBA for
vaningarna tva till fem. Fastigheter inne i centrum som ligger intill végar har svart
att klara Boverkets riktvirden utan &tgérder.

Maxnivéerna for fastigheten verskrids relativt mycket (beréknat till 77-82 dBA
for vaningsplan tva till fem). Det beror framst pa den tunga trafiken och
varuleveranserna som passarar fastigheten. Avstandet mellan fasaden och vigmitt
4r vildigt liten vilket resulterar i hdga maxvirden, bade inomhus och utomhus. Det
4r endast de “indragna” vaningsplanen som klarar Boverkets riktvérden.

Sammanfattningsvis visar berdkningen att vigtrafikbuller &r begrinsande for
fastigheten for indamalet bostéder, men genom en genomténkt utformning vid
nybyggnation eller ombyggnad av bostider kan en bra ljudmiljo astadkommas.
Befintliga bostider har bygglov och dirfor kan inte krav stéllas pa atgérder av
dem.

Boverkets avstegsprinciper (enligt Boverkets allménna rad 2008:1) bor kunna
tillimpas nir nya bostéder planeras i kvarteret da kvarteret &r centralt beléget i en
ordnad kvartersstruktur och god kollektivtrafik finns. Enligt Boverket bor nya
bostider kunna medges dir den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad uppgér till
55-60 dBA, under forutsittning att det gar att dstadkomma en tyst sida (hogst
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45dBA vid fasad) eller i varje fall en ljuddédmpad sida (45-50 dBA vid fasad).
Minst hilften av bostadsrummen, liksom uteplats, bor vara véinda mot tyst eller
ljuddémpas sida. Innergérden &r omgiven av byggnader vilket gor att man kan
garantera en tyst sida.

I planforslaget finns en bestimmelse som reglerar trafikbullerfrdgan och som ska
tillimpas i framtiden vid nybyggnad av bostider i kvarteret.

Risker (farligt gods m m)
Inga atgirder med hénsyn till risker dr nodvéndiga i omradet.

Sociala konsekvenser

Tillgénglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillgdnglighet och anvéndbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillgénglighet i 12 § BVF
(byggnader) samt 3 kap 15 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors i
samband med byggnads- och markprojekteringen och dédrmed vid kommande
bygglovsprévning och bygganmélan.

Barnperspektiv

Vid utarbetande av planforslaget har hinsyn till barns intressen, behov och
situation i enlighet med barnkonventionen tagits. Barnens behov av en god
ldrandemiljo har tillgodosetts. Skolan har ljusa lokaler med bra dagsljus. Skolans
lige och integrerade verksamhet i staden kan bade synliggora barnen som en del av
staden och stimulera samspel mellan skolan och staden. Det goda kollektivtra-
fikliget, det vil utbyggda cykelvégnitet och de laga trafikméngderna i anslutning
till skolan dr forutsittningar for ett enkelt och aktivt vardagsliv med god
rorelsefrihet for barnen. En forutséttning for en god stimulans av barnens behov av
friyta for lek och utevistelse &r tillgangen till lekparkmiljoer och idrottsalar utanfor
fastigheten. Skolans placering vid gagata och lagt trafikerade gator dr positiv ur ett
buller- och luftkvalitéperspektiv.

Landskrona stad har inga kommunala riktlinjer for friyta per elev. Malmo stad har
kommunala riktlinjer att anordna 15 kvm friyta per elev anviinds som jimfGrelse.
For att tillgodose ett behov pa minst 15 kvm per elev for en skola pa 200 elever s
bér friytan vara minst 3000 kvm. Ungefir en tredjedel av denna yta kan tillgodoses
inom den egna fastigheten i samband med en omvandling frén bostéder till kontor
inom fastigheterna. Friytan pa gérden kan i samband med detta dubbleras till cirka
1000 kvm. Vid ett utnyttjande av 1000 kvm for skolgard kan upp till cirka 5-10
kvm per elev for en verksamhet med 100 till 200 elever tillskapas. Garden bor
dirfor kompletteras med andra friytor i anslutning till fastigheten for att tillgodose
ett friytebehov pa minst 3000 kvm. Nérliggande Teaterparken inom 130 meter fran
fastigheten har med sin stora yta, 14 500 kvm, stora lekplats och uppvuxna trid
goda mojligheter att vara ett bra komplement till friytan pa garden. Teaterparken
utgdr 70-145 kvm friyta riknat per elev for en verksamhet med 100 till 200 elever.
Teaterparken anvinds dven da och da av andra forskolor och skolor.
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En forskola, for yngre barn 0-5 ar, behdvs mer yta per barn. Malmo stads riktlinjer
for forskola dr 30 kvm per barn. Vid ett eventuellt nyttjande av planen for forskola
bor antalet barn inte vara fler dn att cirka 20-25 kvm per barn kan anordnas inom
fastigheten och med Teaterparken som kompletterande friyta.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomforandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgérder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och @ndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomftrandebeskrivningen har ingen rittsverkan. Detaljplanens bindande
foreskrifter framgér av plankartan och planbestimmelserna. Genomforande-
beskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan
Planen beriknas antas under histen 2014.
Genomforandetid

Genomforandetiden &r satt till 5 ar efter att planen vunnit laga kraft. Fore
genomforandetidens utgang far mot berérda fastighetséigares bestridande
detaljplanen #ndras eller upphivas endast om det dr nodviandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlédggningen.

Efter genomforandetidens utgéng far planen dndras eller upphévas utan att
réttigheter som uppkommit genom planen beaktas. (4 kap 40 § PBL).

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar ingen allmén plats. Markégare till Karl XV 4 och 18 och
initiativtagare till planarbetet &r Tornet AB.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

For genomfdrandet av detaljplanen krivs inte att fastigheterna Karl XV 4 och 18
eller dess fastighetsgrianser dndras. For fastigheten Karl XV 4 giller tomtindelning
1282K-1/182 och for fastigheten Karl XV 18 giller tomtindelning 1282K-1/1257
som idag giller som fastighetsindelningsbestimmelser. Detaljplanen reglerar att
giillande tomtindelningar upphévs.

Servitut

Det finns inga servitut registrerade pa fastigheterna.
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Fastighetskonsekvensbeskrivning
Se rubriken fastighetsbildning.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska anlaggningar och skotsel

Anslutning av VA, samt dagvatten sker till det kommunala nitet enligt géllande
taxa.

Dispenser och arkeologiska hdnsynstaganden

Atgiirder som foranleds av arkeologiska hinsynstaganden i samband detaljplanens
genomforande skall betalas av fastighetsiigare.

Avgifter

VA- och bygglovsavgift utgar enligt kommunens taxor.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har tagits fram av Tengbom arkitekter genom arkitekt Ulrika
Lundquist i samverkan med planarkitekt Lisa Lindekranz, stadsarkitekt Asa
Lindborg och Johan Nilsson tf planchef.

Stadsbyggnadsforvaltningen

lo. 2t dist doddbam

han Nilsson Lisa Lindekranz

J
k 4‘f planchef Planarkitekt
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