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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att mojliggora for fyra byggratter med anviandningen bostadsbebyggelse
pa fastigheten Slottsbrinken 1:49. Planen mojliggor dven for allméannyttiga underjordiska
ledningar, dagvattenhantering och en mgjlighet att utéka fastigheten vasterut genom
forvarv av del av Slottsbrinken 1:1 inom det angivna planomradet.

Idag &r planomrédet planlagt med en kombinerad anvandning diar bade bostad och
bilverkstad tillats inom planomradet. Bestimmelser i den gillande detaljplanen gor att
fastigheten inte kan styckas av.

Fastighetsdgarens intention dr att stycka av den norddstra delen av fastigheten for att
mojliggora for en villa. Avvecklas verkstaden kan en villa mojliggoras mellan verkstaden
och det befintliga bostadshuset. Bostadsbebyggelse inom den vastra delen av
planomradet kan ske forst om verkstaden avvecklas och marken saneras.

Planforfarande

Planen handliaggs enligt standardforfarande i enlighet med plan- och bygglagen
(2010:900).

Tidplan
Tidsplan for detaljplanens framtagande:

Beslut om planuppdrag: 2019-10-29

Beslut om samréad: 2020-11-24
Samréadsperiod: 2021-01-2021-02

Beslut om granskning: 2021-03-26
Granskningstid: 2021-04-16 — 2021-04-30
Antagande: 2021-09-30

Laga kraft: Kvartal 4 2021

Underlag och utredningar

PM Milj6 — oversiktlig miljoteknisk markundersokning, Slottsbrinken 1:49, Strangnis
Kommun, Gren Consulting AB, 2020-06-25 rev. 2020-09-11

Dagvattenutredning Slottsbrinken 1:49 REV C, Feron Construction AB, 2020-11-10

Dagvattenutredning REV C Bilaga, dagvattenplan, Feron Construction AB, 2020-11-10
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MUR — Markteknisk undersokningsrapport Geoteknik, Oversiktlig utredning, Gren
Consulting AB, daterad 2020-06-18, rev. 2021-05-10

Bedomning utford av RK Geokonsult AB av planomradets totalstabilitet och 1amplighet
for sitt andamal ar grundat pa resultat av geoteknisk undersokning. Resultatet redovisas i
MUR (Gren Consulting AB, daterad 2020-06-18, rev. 2021-05-10), RK Geokonsult AB,
2021-06-20

PLANDATA
Lagesbestamning

Planomrédet ar beldget en kilometer nordvast om Mariefreds centrum i omradet
Slottsbrinken. Det angrénsar i norr mot Bjorklidsvagen och i soder mot Violavagen. I
vister avgransas planomradet mot en mindre trafikkorsning. I 6ster gransar omradet mot
friliggande bostadshus och radhus.

Areal
Planomradets storlek ar ca 3000 kvadratmeter.
Fastighetsdagare

Fastigheten Slottsbrinken 1:49 #gs av en privatperson. Fastigheten Slottsbrinken 1:1 4gs
av Strangnas Kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Oversiktsplan

Den foreslagna markanvindningen ir forenlig med intentionerna i Oversiktsplan for
Strdangnds kommun 2014 dar omradet ar utpekat med markanviandningen bostader.
Omrédet ar utpekat som befintlig bebyggelse i den Fordjupade dversiktsplanen for
Mariefred-Ldggesta 2007 och detaljplanen bedoms f6lja dess intentioner da detaljplanen
mojliggor for bostdder som anpassas till den befintliga bebyggelsen.

Planprogram

Planarbetet foregés inte av nagot planprogram.

Gallande detaljplan

Idag finns en géllande detaljplan for planomréadet Detaljplan for Slottsbrinken 1:12 och

1:51 m fl, Mariefred, Strdngnds kommun, Laga Kraft datum 1996-12-05 (0486-p97/2).
Den gillande detaljplanen har ingen aterstdende genomforandetid. Detaljplanens syfte ar
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att mojliggora for bostader och bilreparation inom planomradet. Det foreslagna
planomradet &r idag reglerat med en kombinerad anvandning for bilreparation och
bostadshus. Fastigheten Slottsbrinken 1:49 ska vara en fastighet. Den nuvarande planen
ger mojlighet for den befintliga bostaden att finnas men tillater inte ndgon ny
bostadsbebyggelse pé fastigheten. Fastigheten far inte styckas av till fler fastigheter enligt
den gillande detaljplanen. Planbeskrivningen anger dven att bostadshusets dgare ska vara
densamma som verkstadens dgare.

Agenda 2030

Kommunfullmiktige beslutade, 2018-11-26, genom flerarsplanen att kommunen aktivt
ska arbeta med héllbar utveckling med utgédngspunkt i Agenda 2030 som antogs av
Forenta nationernas generalforsamling 2015-09-25. I Agenda 2030 redovisas 17 Globala
mal som berdr de tre hallbarhetsaspekterna; social, ekologisk och ekonomisk hallbarhet,
som har en betydande roll i den fysiska planeringen. De aktuella malen tillimpliga f6r den
aktuella detaljplanen ar:

Mal 3 — God hdlsa och vdlbefinnande
Planens genomforande forutsitter att en fororenad mark saneras for att anviandas for
bostader.

Mal 11 — Héllbara stdder och samhdllen
Malet kan uppfyllas genom att detaljplanen mgjliggor for en trafikséker situation inom
och i anslutning till planomradet.

Kommunala beslut

Milj6- och samhéllsbyggnadsnamnden beslutade 2019-10-29 § 153, att ge kontoret
planuppdrag i enlighet med underlaget, vilket innebar att detaljplanearbetet for omradet
kan paborjas. Planens syfte ar att mojliggora for tre till fyra byggratter for
bostadsbebyggelse pa fastigheten Slottsbrinken 1:49.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap Miljobalken

Bedomningen om forenlighet med Miljobalken 3-5 kap har provats i Oversiktsplan 2014.
Detaljplanen f6ljer den i 6versiktsplanen foreslagna markanvindningen for det aktuella
omrédet. Darfor ar en provning enligt Miljobalken 3-5 kap redan utford.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Samhallsbyggnadskontoret har gjort en undersokning om detaljplanen kan komma att
leda till betydande miljopéverkan som sedan samratts med Lansstyrelsen. Milj6- och
samhaillsbyggnadsndmnden har efter samrad med Léansstyrelsen tagit stéllning vad géiller
behov av miljobedémning. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanen
inte kommer att innebara betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen anser dock att det under det kommande planarbetet ar viktigt att utreda
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fororeningssituationen i mark, grundvatten och ytvatten i anslutning till den pagéende
verkstaden. Utredning ska tas fram i samband med planprocessen. Planomradet ligger
inom ett skredriskomréde enligt Statens geotekniska institut. En undersokning om de
geotekniska forutsattningarna for planomradet behdver genomforas.

Beslut i Milj6- och samhillsbyggnadsnamnden 2019-10-29 enligt féljande:

En miljobedémning krivs inte dd undersokningen om betydande miljopaverkan visar att
planens genomforande inte antas innebara betydande miljopéverkan enligt 5 §
Forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905). Nagon strategisk
miljobeddmning inom ramen fér en miljobedémning enligt MILJOBALKEN 6 kap. 3 §
behover darfor inte uppréttas.

Undersokningen grundas pa foljande:

e Planen mdjliggor for fler byggritter inom ett befintligt bostadsomrade, ingen
orord mark kommer att beroras.

e Mogjlighet till VA-anslutning.

e En miljostérande verksamhet i ett bostadsomrade kommer att avvecklas,
storningar kan komma att minska genom planens genomférande.

e Ingariksintressen eller naturmiljoer paverkas av planens genomférande.

e Planen foljer den av Oversiktsplan 2014 foreslagna inriktningen for titorten.

e Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att Gverskridas.

Planen bedoms sammantaget ge en ringa miljépaverkan.
Riksintressen

Planomrédet beror inga riksintressen.
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PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

Befintlig bebyggelse

Planomréadet innefattar idag ett bostadshus uppfort i bérjan pd 1900-talet pa ca 100
kvadratmeter (se bild 1). Forutom bostadshuset finns en byggnad som idag fungerar som
verkstadsbebyggelse uppford i borjan av 1900-talet (se bild 2). Innan byggnaden byggdes
om for att fungera som verkstad anvindes den som en lada med férvaring av foder for
lantbruket.

=

Bild 1 eﬁ'ntligtbbost dshus pd fastigheten Bild 2 Byggnad som aﬁvnsr verkstad
Slottsbrinken 1:49. Kalla: pd fastigheten Slottsbrinken 1:49. Kdlla:
Sambhdllsbyggnadskontoret Samhdallsbyggnadskontoret

Offentlig- och kommersiell service

Niarmaste forskola ligger 200 meter utanfor planomradet. Narmaste grundskola ligger
cirka 1,5 km utanfor planomradet. Gymnasieskola finns i Stringnas. Narmaste
vardcentral och folktandvérd finns 1 km utanfér planomrédet. Kommersiell service finns i
Mariefred centrum ca 1,5 km fran planomradet.

Natur och gronomrade
Mark, vegetation och gronomraden

Marken dr ianspréaktagen for bostadsbebyggelse och innehéller ingen natur med hogt
bevarandevirde (se bild 3). Planomradet ar placerat i ett tatbebyggt villaomrade och
storleken pé fastigheten kommer inte att utokas. Planomrédet bestar av grasmatta,
grusbeldggning och en del asfalterad yta (se bild 3-5).
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L U 4 £ . e ;
Bild 3 Ortofoto med fastighetsgrdnsen for Slottsbrinken 1:49 markerad. Killa:
Samhadllsbyggnadskontoret

Bild 4 Markanvdndning vid Bild 5 Markanvdndning oster om
verkstadsbyggnaden. Kalla: bostadshuset. Kdlla:
Samhadllsbyggnadskontoret Samhadllsbyggnadskontoret

Gator och trafik
Gator och vagar

Planomrédet gransar i norr mot Bjorklidsvagen som trafikeras av boende i ndromréadet.
Soder om planomradet gar Violavigen som fungerar som en mindre genomfartsgata for
bostadsomradet vister om planomréadet. Violavagen ansluter till Slottsbrinksvigen som
leder vidare mot Mariefreds centrum, Liggesta station och E20. Planomradet ligger ca 1
km fran centrala Mariefred och ca 3 km fran Liggesta station.
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Gang och cykelvagar

Soder om planomrédet gr en gang- och cykelvig som leder till Mariefreds centrum och
darefter till Laggesta station.

Kollektivtrafik

Planomrédet ligger ungefiar 700 meter fran narmsta busshéllplats. Laggesta station med
mojlighet till transport med tag ligger 3 km fran planomrédet.

Strandskydd

Planomréadet ligger inte i ndarheten av ndgot vattendrag och omfattas darfor inte av
strandskydd.

Markforhdllanden
Fornlamningar

Inga kidnda fornlamningar berors av detaljplanen. Alla fornlamningar, sdvil kinda som
okidnda, ar skyddade enligt kulturminneslagens (KML) bestimmelser. Skulle det i
samband med exploatering eller andra arbeten pétraffas fornlamningar eller misstankta
fornlamningar ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs. Lansstyrelsen.

Geotekniska forhdllanden

P& uppdrag av Strangnis kommun har RK Geokonsult AB utvirderat resultatet av
ovannidmnda understkning som underlag for bedomningen av planomréadets lamplighet
och stabilitet. I bedomningen ingar inte milj6fragor samt fragor avseende grundliggning
av den planerade bebyggelsen.

Underlag

MUR - Markteknisk undersékningsrapport Geoteknik, Oversiktlig utredning, daterad
2020-06-18, senast reviderad 2021-05-10.
Okularbesiktning, utférd av undertecknad civilingenjér Rudolf Komarek.

Skrivelse

Det aktuella planomradet utgors idag av en avlang, befintlig tomt om ca 3000
kvadratmeter, bebyggd med en villa, en verksamhetsbyggnad for fordonservice och en
mindre forradsbyggnad. Tomten griansar till gatumark langs tva tredjedelar av den totala
fastighetsgransen och dr omgiven av en befintlig villabebyggelse. Efter antagande av
detaljplanen ar planomradet avsett att bebyggas med 4 st bostadsbyggnader med hogsta
byggnadshéjd 5 meter.
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Markytan inom planomradet sluttar svagt mot séder och vister med lutningar varierande
mellan ca 1:10 och 1:30. Maximal nivaskillnad inom hela planomradet uppgar till 2,8
meter. Planomradet skiljer sig inte pa négot sitt fran det omgivande villaomradet.

Jorden inom och runtomkring planomrédet bestar enligt geologiska kartan av glacial lera,
omgiven av partier, dar berget gar upp i dagen.

For att en skredrisk for ett markomrade ska foreligga, beh6vs vissa forutsattningar vara
uppfyllda. Till sddana riknas en icke forsumbar nivéskillnad, alternativt en
markbelastning, eller en lutande markyta, forekomst av 16s jordart med viss lagertjocklek,
hoga porvattentryck och eventuellt dven en utlésande faktor.

I det hir aktuella fallet forekommer inga plotsliga, hoga nivéaskillnader och markytans
lutningar 4r mattliga. Kommande markbelastningar kommer inte att bli
anmarkningsvarda (4 st en- eller tviplansvillor med nagra mindre
komplementbyggnader) samt iordningsstilld tomtmark. Men framforallt kan den
forekommande jordlagerfoljden i kombination med omradets geometri inte betecknas
som direkt skredframjande.

All forekommande lera ned till ca 2 meters djup utgors av torrskorpelera. Inom ca tva
tredjedelar av omradet om 3000 kvadratmeter understiger jorddjupet till moran, eller
berg ca 1 meter. Endast inom den resterande tredjedelen av planomrédets yta 1angs
Violavigen aterfinns glaciallera av torrskorpekaraktiar med en méaktighet av 0 — 1 meter
mellan torrskorpelera och den underliggande moranen. Savil torrskorpelerans som den
underliggande lerans vattenkvot ligger 1angt under dessas konflytgrans.

Grundvattenytan har vid undersokningstillfallet observerats ligga ca 1 meter under
markytan. Aven om denna vanligtvis varierar, finns inga tecken eller anledning till att
misstdnka forekomst av extremt héga porvattentryck inom planomradet.

Slutsats

Vid en sammanviagning av ovanstaende forutsattningar for skred: omréadets begransade
storlek, sma, eller méttliga marklutningar, mattliga laster, som inte skiljer sig frin
omgivningens, ringa jorddjup, icke anméarkningsvird grundvattenniva, men framforallt
avsaknaden av 10s eller sensitiv lera, framstar omradet som stabilt och en eventuell
skredrisk som osannolik.

Utifran rddande geotekniska och stabilitetsférhéllanden bedoms det undersokta omradet
utan tvekan som ldmplig for den foreslagna bebyggelsen.

Radon

Omrédet ar klassat som normalriskomréde f6r radon enligt kartmaterial fran Statens
geotekniska institut 6ver radonrisk inom Strangnias kommun daterat 1989-06-30.
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Fororenad mark

En miljéteknisk undersékning har utforts pa den del av fastigheten Slottsbrinken 1:49
som ir utpekad i EBH-stodet som potentiellt fororenad mark genom den befintliga
bilverkstaden pé fastigheten. Se markerat omréde pa bild 7. Syftet med undersokningen
var att unders6ka om det fanns féroreningar p4 den utpekade delen av fastigheten och om
det fanns risk att fororeningarna skulle spridas vidare till omrédet 6ster om den
undersokta delen av fastigheten.

— - =14
anvdnds for verkstaden. Kdlla: Samhdllsbyggnadskontoret

A v ’ y
Bild 6 Del av fastigheten som

Bebyggelsens historik

Byggnaden som ligger inom det undersckta planomréadet uppfordes ca 1900. Syftet med
byggnaden var en lada for lagring av ho/vass. Nir fastigheten koptes 1988 hade
byggnaden jordgolv. For att kunna anvianda byggnaden for bilverkstad anlades ett
betonggolv, ca 0,2 meter tjockt pa bottenplanet i den Ostra delen av byggnaden.
Garageinfarten asfalterades och 6vriga parkeringsytor férsigs med grus.

Ingen oljeavskiljare eller cisterner for bensin/diesel/olja inom fastigheten. Bilverkstadens
verksamhet startade vid 1994/95.
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Bild 7 Ritning dver bilverkstaden med markerade provpunkter for jordprovtagning (2020_1 -
2020_5). Lige for betongprov/porluftsprov dr markerat (2020_10) i ritningen. Kdlla:
Miljoteknisk undersokning, Gren Consulting AB.

Slutsatser

Gren Consulting AB genomforde en 6versiktlig miljoteknisk undersékning inom den
vistra delen av fastigheten Slottsbrinken 1:49.

Utifran erhéllna analysresultat bedoms markfoéroreningarna inom bilverkstadens omrade
inte medfora nagot hinder for den planerade bostadsbebyggelsen inom gronytorna éster
om verkstaden. De patraffade fororeningarna i marken inom bilverkstadens omrade ska
dock beaktas vid framtida schakt- eller ombyggnadsarbeten. Massor fran omradet far inte
jteranvindas utan foregiende kontroll av fororeningshalter. Ateranvindning av
overskottsmassor inom eller utanfor fastigheten ska anmalas enligt Naturvardsverkets
foreskrifter om Ateranvindning av avfall i anlidggningsindamdl. Férorenade massor
ska tas om hand av godkénd deponi eller behandlingsanldggning.

Provtagningen riktades in mot de platser som bedémdes ha storst risk for att vara
fororenade. Utifrdn undersokningsresultaten pavisades i anslutning till den befintliga
verkstaden viss forekomst av fororeningar i marken i halter som 6verskred RVMKM
(barium, zink samt tyngre alifatiska kolviten). De generella riktvirdena (RVMKM)
indikerar en nivd som bor underskridas for att undvika risk for oonskade effekter, darmed
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ar det inte s att ett 6verskridande kommer att leda till effekter. Mdnniskor som antas
kunna exponeras for fororeningarna i marken ar framst yrkesverksamma i bilverkstaden
men aven tillfalliga besokare som till exempel ldmnar in bilen for service/reparation. De
generella riktvirdena for barium, zink samt tyngre alifatiska kolviten (mineralolja) i ett
MKM-omréde begrinsas framst av risken for paverkan pa markmiljon inom omradet och
inte av hélsorisk for manniskor eller risk for spridning. De patréaffade fororeningarna i
marken bedoms ddrmed inte medfora ndgon direkt hilsorisk med nuvarande
markanviandning. De pétraffade halterna kan majligen paverka markmiljon negativt.
Resultatet fran undersokningen av grundvattnet tyder inte pa nagon pagéende spridning
av tungmetaller, kvicksilver eller organiska fororeningar till eller med grundvattnet.
Resultaten fran betongprovtagningen tyder inte pa att spill/lackage har trangt igenom
betongplattan och spridits vidare till underliggande mark. Detta styrks dven av resultatet
fran porluftsprovtagningen under betongplattan dir samtliga analyserade parametrar i
porluften underskred rapporteringsgransen for analysmetoden.

Utifran erhéllna analysresultat bedoms markfoéroreningarna inom bilverkstadens omrade
inte medfora nagot hinder for den planerade bostadsbebyggelsen inom gronytorna oster
om verkstaden. De patriffade fororeningarna i marken inom bilverkstadens omrade ska
dock beaktas vid framtida schakt- eller ombyggnadsarbeten. Massor fran omrédet far ej
iteranvindas utan foregiende kontroll av fororeningshalter. Ateranvindning av
overskottsmassor inom eller utanfor fastigheten ska anmalas enligt Naturvardsverkets
foreskrifter om “Ateranviindning av avfall i anliggningsindamal. Férorenade massor ska
tas om hand av godkind deponi eller behandlingsanldggning.

Resultat
Resultatet av undersokningen visar att det inte finns nagot hinder i relation till
fororeningarna att majliggora for bostadsbebyggelse 6ster om det undersokta omréadet.

Stadsbild och kulturmiljo

Riksintresset for kulturmiljo borjar 600 meter utanfér planomrédet. Planomréadets
utformning och placering med anpassning i h6jd och storlek till den omgivande
bebyggelsen gor att ndgon paverkan pa riksintresset inte gar att pavisa.

Manniskors halsa och sdkerhet
Storande verksamhet och miljofarliga verksamheter

Idag finns en kommersiell verksamhet i den vistra delen av planomradet. Det ar en
tillstandspliktig verkstad som kan stéra den féreslagna bostadsbebyggelsen genom buller
och lukt. Planen kommer inte att mojliggora for ndgra nya byggnader narmare verkstaden
an den bebyggelse som finns idag forran verkstaden ar nedlagd. Verkstaden ar av den
mindre storleken och hanterar mindre mangder farliga kemikalier.

Strangnas kommun Tel 0152-291 00 kommun@strangnas.se Bankgiro 621-6907
Nygatan 10 Fax 0152-290 00 www.strangnas.se
645 80 Strangnas



STRANGNAS KOMMUN

Sambhallsbyggnadskontoret ANTAGANDEHANDLING 15(26)
Victoria Jacobsson Datum 2021-09-24 Dnr MSN/2019:2841
Planenheten LAGA KRAFT 2021-10-28

Buller

Idag finns en kommersiell verkstad i den véstra delen av planomradet som kan orsaka
visst buller. Planen kommer inte att mojliggora for nagra nya byggnader narmare
verkstaden dn den bebyggelse som finns idag forrian verkstaden dr nedlagd.

PLANKARTA OCH PLANBESTAMMELSER

a,8.e,8; ".
f1 f2f3 P )
<h> R T e

m m
- el

Anvandning av mark och vatten
Planbestammelser utan beteckning giller for hela planomradet.

Kvartersmark
B Bostider
Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora for byggnation av bostéider.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Bebyggandets omfattning

er Storsta byggnadsarea ar 140 kvadratmeter for huvudbyggnad
och 40 kvadratmeter for komplementbyggnad per fastighet.
Bestimmelsen anger hur stor del av markytan som far bebyggas med
huvudbyggnad och komplementbyggnad.

€2 Takvinkeln for huvadbyggnad far vara mellan 20 till 35 grader.
Bestimmelsen visar vilken takvinkel som tillats pa byggnaderna inom
planomradet. Minst 20 grader i takvinkel och storst takvinkel ar 35 grader.
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Marken far inte forses med byggnad.

Inom de delar av planomradet som har den hér ytan, prickmark, fir ingen
bebyggelse uppforas.

Hogsta byggnadshdojd i meter.
Planen reglerar den hogsta byggnadshéjden till 5 meter ovan markniva.

Fastighetsstorlek
Minsta fastighetsstorlek ir 700 kvadratmeter.
Inom planomrédet far inga fastigheter mojliggéras som dr mindre dn 700
kvadratmeter.

Placering

p1 Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins.
Byggnad far inte placeras niarmare fastighetsgrians dn 4 meter. Ingen
bebyggelse far placeras narmare fastighetsgréns.

Utformning

f1 Endast friliggande enbostadshus.
Bebyggelsen som tillats inom planomréadet ar friliggande enbostadshus,
villor.

fa Tak ska vara av rott tegel, roda betongpannor eller rod plat.
P4 ny bebyggelse ska taket vara av rétt tegel, roda betongpannor eller rod
plat for att passa in i den omgivande miljon.

f Endast sadeltak, brutna eller valmade tak tillats.
Bestimmelsen innebir att de tak som majliggors far vara sadeltak, brutna
eller valmade tak.

Utférande
Minst 70% av fastighetsytan ska vara genomslapplig.
Inom planomradet far inte mer 4n 30% av den totala markytan hardgoras.
Resterande yta ska vara genomslapplig.

Markens anordnande och vegetation

ni Plank/staket far inte vara hogre dn 80 cm Over angrinsande
gata.
Plank/staket tillats inte vara hégre dn 80 cm 6ver gatans niva.

nz Marken far inte anvindas for parkering.
Ingen parkering ar tillaten.
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ns Marken ska vara tillgiinglig for 6ppen dagvattenlésning.

Inom markerat omrade ska 6ppen dagvattenl6sning vara mojlig.

N4 Plantering ir inte tillaten.
Ingen plantering ar tillaten inom omréadet.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid
Genomforandetiden ér 5 ar
Genomforandetiden ar 5 ar

Villkor for startbesked

ai Startbesked far inte ges for bostadsbebyggelse forrian
verkstaden fitt den éindrade anvindning som anges i planen.
Inom markerad del av planomradet far startbesked for bostadsbebyggelse
inte uppforas forran verkstaden dndrats anvandning till bostad.

az Startbesked far inte ges for bostadsbebyggelse forrian
markfororening har avhjilpts.
Inom markerad del av planomradet for startbesked for bostadsbebyggelse
ges forst nar markféroreningen har sanerats.

Markreservat

u1 Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar
Bestimmelsen innebir att det inom det markerade omradet inte far
placeras nagot som hindrar atkomst till ledningarna under jorden.
Exempelvis far ingen bebyggelse placeras ovan mark.
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PLANFORSLAG

Bebyggelse

Detaljplanen kommer att tillita maximalt fyra stycken bostdder inom planomradet med
hansyn till omkringliggande bebyggelse. For att mdjliggora detaljplanens anpassning till
det befintliga bostadsomradet kommer f6ljande bestimmelser att tillimpas. Inom hela
planomradet géller bestimmelsen om att minsta tillatna fastighetsstorlek ar 700
kvadratmeter. Storsta byggnadsarea ar 140 kvadratmeter for huvudbyggnad och 40
kvadratmeter for komplementbyggnad per fastighet och anges med bestimmelsen — e;.
Hogsta tillatna byggnadshéjd ar 5 meter. Takvinkeln ska vara minst 20 grader och
maximalt 35 grader. Bebyggelsens utformning regleras genom f-bestammelser.
Bestimmelsen f; - reglerar att endast friliggande enbostadshus far uppforas. Takens
material regleras genom att tak ska vara av rott tegel, réda betongpannor eller réd plat —
f,. Takens utformning regleras genom att endast sadeltak, brutna eller valmade tak tilldts
—f;.

For att sikerstilla att bebyggelsen inte placeras for ndra annan bebyggelse i relation till
brandskydd finns en placeringsbestimmelse om att byggnaden ska placeras med minst
fyra meter fran fastighetsgrans — p;.

Byggnadskultur och gestaltning

Planomradet ligger inte inom riksintresset for kulturmiljé. Vid 1957 fanns tva bostader
utanfor planomrédet och en bostad inom planomradet. Marken omkring fungerade som
jordbruksmark. Det ligger i ett befintligt bostadsomrade med villor och parhus uppférda
efter 1960-talet. Liangs med Bjorklidsviagen har bebyggelse darefter mojliggjorts i
etapper. Fastigheternas storlek varierar fran 500 till 2000 kvadratmeter. Tillaten
byggnadsarea for bebyggelse dr 140 kvadratmeter for bostadsbebyggelse och 40
kvadratmeter fo6r komplementbyggnad i gillande detaljplan f6r bostdder norr om
planomradet. Tillaten h6jd ar tva véningar.

Tillkommande bebyggelses anpassning till kulturmiljo

Vid detaljplanens framtagande har méjligheten for tre maximalt fyra stycken bostéder,
inklusive befintligt bostadshus, provats. En jamforelse har gjorts med omkringliggande
bebyggelse och vad gillande detaljplan tillater. For att anpassa forslaget till omgivningen
har byggnadshdjden bestamts till 5 meter. Takvinkeln ska vara mellan 20 till 35 grader.
Takens material ska vara av rod tegel, rod betong eller rod plat. Takens utforande ska vara
sadeltak, brutna eller valmade tak for att anpassa till omgivande bebyggelse. Detaljplanen
tilldter 140 kvadratmeter i byggnadsarea om det ar majligt, d& byggnaden inte kan
placeras narmare fastighetsgrians an fyra meter, vilket provas i samband med bygglov.
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Anpassning till manniskors hdlsa och sidkerhet

For att inte genom planen majliggora for storningar och péverkan pa manniskors halsa
och sikerhet infors bestimmelser pa den vastra delen av fastigheten som idag innehéller
den pagaende verkstaden. Plankartan regleras inom nyss naimnda omrade med
bestammelsen a, - startbesked far inte ges for bostadsbebyggelse férran verkstaden fatt
den dndrade anvindning som anges i planen. Bestimmelsen ska beakta manniskors halsa
och sdkerhet pa sa sitt att ingen ny bebyggelse tilldts ndrmare verkstaden dn vad som
tillats idag for att undvika eventuella storningar fran verkstaden. Inom omradet finns
dven bestaimmelsen a. som lyder att startbesked inte far ges for bostadsbebyggelse forran
markfororening har avhjilpts. Den miljotekniska undersokningen visar pa att det finns
halter av fororeningar i marken vid verkstaden som 6verskrider Naturvardsverkets
generella riktvirden for mindre kinslig markanvandning (MKM). For att marken ska vara
lamplig for bostadsbebyggelse bor de generella riktvirdena for kianslig markanviandning
(KM) uppnés. Med anledning av detta krivs det att markfororeningarna avhjilps innan
bostadsbebyggelse kan tilldtas inom den vistra delen av planomrédet.

Naturvéarden
Inga naturviarden kommer att paverkas av planens genomférande.

Mark, vegetation och gronomraden

Detaljplanen majliggor for att fastigheten Slottsbrinken 1:49 ska kunna utokas visterut.
Fastigheten Slottsbrinken 1:1, 4gare Stringnis Kommun, kommer att avsta ca 120
kvadratmeter av sin fastighet till fastigheten Slottsbrinken 1:49. (Se rocdmarkerat omrade i
bild 9) Omrédet anviands idag som en inofficiell parkering av boende i naromradet. D
omkringliggande bebyggelse liksom planomradet ligger inom ett befintligt villaomrade
och parkering enligt kommunens parkeringsnorm ska 16sas inom respektive fastighet
inom den typen av omraden har kommunen inget intresse av att anvinda marken till en
parkering.

Omrédet ligger mellan tva korsningar Bjorklidsvigen/Bjorklidsvigen samt
Bjorklidsviagen/Violavigen. Det stéller krav pé platsens utformning i relation till
trafiksdkerheten. Enligt de styrande bestimmelserna i Strangnis kommun for gator i
tatort sdker trafik pa bostadsgator krdaver fri sikt i korsningar innefattas omradet av
bestimmelserna for horntomter i anslutning till korsningar. Enligt dessa far vixter/staket
inte vara hogre 4n 80 cm i en sikttriangel som stracker sig minst 10 meter &t varje hall.
Tio meter raknas fran dar gang-och cykelvig eller gata slutar. Det innebar att den
inofficiella parkeringen som finns pa platsen idag inte foljer de riktlinjer for siktlinjer som
finns i kommunen. Parkering ar varken lamplig eller trafiksiker pa platsen.
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Bild 8 Del av Slottsbrinken 1:1, inom rédmarkerat omrdde, som foreslds ingd ij?astigheten
Slottsbrinken 1:49 Kdlla: Samhdllsbyggnadskontoret

I plankartan infors bestimmelserna n, — Plank/staket fir inte vara hogre dn 80 cm Gver
angransande gata, n, — marken far inte anvidndas for parkering, n, — plantering ar inte
tillditen och prickmark - marken far inte forses med bebyggelse. Inom detta omréade finns
aven ett omrade med allmannyttiga underjordiska ledningar som redovisas med
bestimmelsen u, som kombineras med bestimmelsen prickmark — marken far inte forses
med byggnad. Planomradets Ostra del belastas dven den av ett liknande omrade for
allmannyttiga underjordiska ledningar med beteckningen u, som dven den kombineras
med bestimmelsen prickmark — marken far inte férses med byggnad.

For att detaljplanen ska f6lja Stringnas dagvattenpolicy har en dagvattenutredning tagits
fram och foreslagen 16sning ar att anldgga ett svackdike syd/sydost inom planomradet
detta bestams i plankartan genom bestimmelsen nz — marken ska vara tillganglig for
Oppen dagvattenlosning och prickmark — marken far inte forses med byggnad.

Parkering
Parkering 16ses inom respektive fastighet.

Markforhallanden

Fororenad mark

Den vistra delen av fastigheten ar idag fororenad 6ver kanslig markanvandning (KM).
For att den delen av fastigheten ska kunna anvindas pé det sétt som detaljplanen foreslar
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kommer en sanering av marken och efterfoljande fyllnad utféras. Négon risk att marken
Oster om den undersokta marken drabbats av ndgra fororeningar ser inte den utfoérda
utredningen som mgjlig. Bestimmelsen a. stipulerar att startbesked for
bostadsbebyggelse inte far ges forran marken ar sanerad pa den del av fastigheten som
innefattar verkstaden och gronytan mellan det befintliga bostadshuset.

Manniskors hdlsa och sidkerhet

Stérande verksamhet och buller

Verkstadsbebyggelsen kommer inte att 14ggas ner innan detaljplanen vunnit laga kraft.
Kommunen har ett ansvar att se till att bostadsbebyggelse inte riskerar manniskors hélsa
och sdkerhet och att planera en bostad nirmare en pagaende verkstad dn vad bebyggelse
runt omkring ar placerad ar inte aktuellt. Risken for att bostadsbebyggelsen skulle storas
av ljud, buller och vibrationer fran verkstaden ar inte majlig att begransa.
Bostadsbebyggelse kommer darfor inte att tilldtas nirmare dn de hus som finns i
niromradet idag forrdn verkstadens anvandning dndrats till bostad. Bestimmelsen a,-
startbesked far inte ges for bostadsbebyggelse forran verkstaden fatt den dndrade
anvindning som anges i planen infors i plankartan for att garantera att boende inom
planomradet ska riskera att storas av verkstaden.

Trafikbuller

Planomradet ligger mellan Violaviagen och Bjorklidsviagen. Bjorklidsviagen fungerar som
en vig for boende langs omradet och ett gdngstrdk genom Mariefred. Vagen har
genomfartsforbud och en 1ag trafikstromning. Violavigen dr en lokalgata for boende i
bostadsomradena vister och soder om planomradet. Hastighetsgriansen pa bade
Bjorklidsviagen och Violavigen ar 30 km/h. Utifrén dessa forutsittningar har en
bullerutredning ansetts obehovlig.

Tillganglighet
Tillgdnglighet for raddningstjanst och renhdllning

Framkomlighet for Raddningstjanstens fordon forutsétts vara tillgodosedd péa gatumark.
Inom kvartersmark ska angoringsgator mm utformas sé att utrustning och slang inte
behover biras och dras mer dn 50 meter. Om utrymning forutsitts ske med héjdfordon
far avstdndet mellan gatan och husvéiggen inte 6verstiga 9 meter. Vagen fram ska ha en fri
héjd av 4,0 meter, barighet motsvarande ett axeltryck av 100kN och vara hardgjord. Pa
rakstrackor ska korbanebredden vara minst 3,0 meter. Inre radien i kurvor ska vara minst
7,0 meter.

For renhéllningens rekommendationer se:
Strangnis Renhallnings rdd och anvisningar for utrymmen och transportvigar, Bilaga till
renhallningsordning, Antagen av kommunfullmiktige 2007-06-18
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TEKNISK FORSORINING
Vatten och avlopp

Omradet ligger inom verksamhetsomrédet for kommunens vatten och avloppssystem.
Omradet ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Réaddningstjanstens mojligheter till brandvattenforsorjning ska beaktas.
Dagvattenhantering

En dagvattenutredning har tagits fram av Feron Construction AB. Utredningen foreslar
att dagvattenhanteringen ska anvianda genomslappliga ytor for att reglera
dagvattenhanteringen eller genom ett anlaggande av svackdike. Se foreslagen 16sning
nedan.
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Bild 9 Bilaga, dagvattehblan, Feron Construction AB, 2020-11-10 Killa: Dagvattenutrednihg,
Feron Construction AB
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Bild 10 Principsektion for 6vergripande dagvattenhantering. Kdlla: Dagvattenutredning, Feron
Construction AB
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Vid slutgiltig h6jdséattning av omrédet, val av byggnadsmaterial och typ av byggnader mm
ska en fornyad VA-utredning/detaljprojektering utforas som visar att den slutgiltiga
hojdsattningen fungerar for platsen. Om slutgiltig utformning avviker fran gjorda
antaganden i detta PM erfordras fornyade bedomningar och berdkningar.

I plankartan regleras dagvattenhanteringen genom bestdmmelsen nz — marken ska vara
tillgdnglig for 6ppen dagvattenlosning och inom hela planomrédet géller bestimmelsen
att minst 70 % av fastighetsytan ska vara genomsléapplig. Detaljplanen tillater att
bebyggelsen per fastighet far uppta maximalt 140 kvadratmeter markyta samt 40
kvadratmeter komplementbebyggelse per fastighet.

Energiforsorjning

Kommunen foresprikar miljovianliga uppvarmningstekniker men har i dagsldget inga
mojligheter att stilla krav pa vilken anordning som viljs utéver gillande energikrav i
BBR. I dagslédget kan fastigheten inte anslutas till det kommunala fjarrvirmenatet.

SEVAB Elnit AB har nidtkoncession inom omradet och ESEM (Eskilstuna Strangnis
Energi och Miljo AB) ansvarar for drift och underhall av elnétet. I samband med beviljat
bygglov ska exploatoren tillsammans med en behérig elinstallator skicka in
foranmaélningar till SEVAB Nit AB for de elndtsanslutningar som 6nskas.

Avfall

Kallsortering av sopor forutsitts. Nagot sarskilt omrade for avfallshantering anvisas inte i
detaljplanen. Hushéllsavfallet himtas av sopbil. I samband med bygglov/bygganmalan
avgors hur sophanteringen ska ske.

Strangnis kommuns renhallningsféreskrifter ska f6ljas.
Telefoni och bredband

Mojlighet att ansluta till fiber och telefoni finns.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Barnperspektiv/Konsekvenser for barn

En barnchecklista har tagits fram den sammanfattande bedémningen kom fram till att en
barnkonsekvensanalys inte beh6vs. Den paverkan pa barn som kunde identifieras var att
planen kan ge en positiv paverkan pa barns livsmiljo genom att den upplevda tryggheten
kan komma att 6ka nar verkstaden laggs ner. En viktig fraga att beakta i relation till barns
basta ar trafiksdkerheten i anslutning till planomradet.
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Manniskors hdlsa och sidkerhet

Detaljplanen ska inte forsamra ménniskors hilsa och sdkerhet. De utforda
undersokningarna i samband med planarbetet visar att marken pa den vastra delen av
fastigheten i anslutning till verkstaden ar fororenad ner till MKM och att omradet ska
saneras innan nigot startbesked for bostadsbebyggelse kan tilldtas. Saneringen kan ge en
positiv paverkan pad manniskors hilsa och siakerhet genom att en férorenad fastighet
saneras for att kunna anviandas f6r bostadsbebyggelse.

Storningar fran den befintliga verkstaden i form av buller, vibrationer och luftutslapp har
inte utretts da planen inte kommer att majliggora for bostadsbebyggelse ndrmare
verkstaden , dn befintlig bebyggelse, forrdn den har avvecklats. Att verkstaden avvecklas
ger en positiv padverkan pé planomréadet och dess omgivning d4 en potentiellt stérande
verksamhet avvecklas inom bostadsomrédet.

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Organisatoriska fragor
Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det detaljplanen vunnit laga kraft, plan- och bygglagen
(2010:900) 4 kap. 21-25 §§. Efter genomforandetidens utging fortsatter detaljplanen att
gilla tills den dndras eller upphévs.

Ansvarsfordelning

Exploatoren ansvarar for byggnationen inom kvartersmarken, saneringsatgirder samt de
anldggningar som kravs for detaljplanens genomférande. Inga atgdrder bedoms behova
genomforas pa angriansande gatumark. SEVAB Elnét AB ansvarar for att forsorja
planomradet med el och SEVAB Strangnis Energi AB ansvarar for upprattande av nya
forbindelsepunkter till de blivande fastigheterna for anslutning till det allmdnna va-nitet.
Exploatoren bekostar dtgiarderna genom erliaggande av anslutningsavgifter enligt gillande
taxor.

Huvudmannaskap
Ingen allmén platsmark ingar i detaljplanen.
Avtal

Kommunen och Exploatoren avser att triaffa avtal om fastighetsreglering samt eventuell
ledningsrattsatgird for den del av Slottsbrinken 1:1 som foreslas bli kvartersmark.
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Fastighetsrattsliga fradgor och konsekvenser
Berorda fastigheter
Slottsbrinken 1:49 och Slottsbrinken 1:1.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar m.m.

25(26)

Dnr MSN/2019:2841

Exploatoren ansoker om och bekostar den fastighetsbildning som behovs for
detaljplanens genomforande vilket avser avstyckning av nya bostadsfastigheter inom
kvartersmarken samt eventuellt inrattande av gemensamhetsanlaggning for gemensam
dagvattenhantering etc. Alternativt sakras dagvattenhanteringen via civilrattsliga avtal
mellan fastighetsdgarna. Nybildade fastigheter ska anslutas till den gemensamma
tillfartsvégen, Slottsbrinken ga:4, vilket sker i samma forrattning. Lantmaiteriet provar

eventuella ersidttningsansprak for de nybildade fastigheternas intrade i

gemensamhetsanldggningen. Kommunen upprattar 6verenskommelse om
fastighetsreglering for del av Slottsbrinken 1:1 som foreslds som tomtmark. Avtalet avser
reglera markersattningen, att kommunenen svarar for att ansokan skickas in till

Lantmaéteriet samt att forrattningskostnaden tillfaller exploatéren.

Konsekvenser av fastighetsrattsliga dtgarder

Slottbrinken 1:1 avstér ca 120 kvadratmeter mark till Slottbrinken 1:49. Slottbrinken 1:49

avstar mark till de nybildade bostadsfastigheterna.

Servitut och ledningsratter

SEVAB Strangnis Energi AB har tva ledningsratter inom planomradet, 04-83/273.1 som
avser va-ledningar samt 0486-00/64.2 som avser elledningar. Dessa sidkras genom u-
omrdden i plankartan samt bestimmelse om att bebyggelse inte far finnas pa platsen for
ledningsratten. Inom del av fastigheten Slottsbrinken 1:1 finns idag el och vattenledningar
som ligger pé allméan platsmark. Dessa sidkras genom u-omraden i plankartan samt
bestimmelse om att bebyggelse inte far finnas pa platsen for ledningsrétten.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Intdkterna fran forsiljningen av nya bostadsfastigheter bedéms 6verstiga kostnaderna for
detaljplanens framtagande, saneringsatgarder och fastighetsbildningskostnader med god

marginal.
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MEDVERKANDE

Magnus Nystrom, mark och exploateringskonsult, Linda Landin, Miljoinspektor.

Samhallsbyggnadskontoret

Gustaf Bjorklund Victoria Jacobsson
Planchef Planarkitekt
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