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Till detaljplanen hor féljande handlingar:
Plankarta, Planbeskrivning (denna handling), Miljobedomning, Grundkarta,
Fastighetsforteckning

Som underlag till detaljplanen har féljande utredningar tagits fram:
-Bullerutredning (Tyréns rapport daterad 20200401)

-Milj6teknisk markundersékning (Sigma Civil rapport daterad 20181030
-Miljébedémning (Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen daterad 20200515)
-Sol- och skuggstudie (Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningen daterad 20191201)

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan ldsas tillsammans
med de beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen
av planforslaget samt redovisa planens syfte, konsekvenser, genomférande och
forutsittningar.

Sakagare

Berorda sakigare dr de som ingar i fastighetsférteckningen. Fastighetsforteckningens
avgrinsning  definieras av lantmiterimyndigheten i samarbete med milj6- och
stadsbyggnadsforvaltningen.
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Inledning

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att prova mojligheten att planldgga kvartersmark f6r bostider
samt centrumandamal i fler vaningar 4n vad som idag dr mojligt att bygga enligt
gillande detaljplan. Vissa byggritters placering i férhallande till gatumark ska ocksa
provas sa att byggnaderna eventuellt kan liggas nirmre gatumarken. Ytterligare ett
syfte dr att se Over trafiksituationen for att skapa en bra helhetslosning for korsningen
Vankivavigen/Finjagatan, ang6ring till bostadshusen m.m.

Planférslaget innefattar:
- Kvartersmark for bostader i tre vaningar med méjlighet for inredd vind.
Bottenvaningen ska vara moijlig att anpassa sa att centrumfunktioner kan finnas.
-Allmin platsmark utgors av Gatumark 1 form av huvudgata (Vankivavigen)
och lokal gata (Gustavsgatan , Pilgatan och Finjagatan)

Planforfarande

Detaljplanen handliggs med standardforfarande enligt PBL (2010:900) 5 kap 7 §.
Beslut i milj6- och stadsbyggnadsnimnden tas infér uppdrag/samrad/granskning
samt vid detaljplanens antagande.

SAMRAD o GRANSKNING ——>  ANTAGANDE —> LAGAKRAFT

Miljobeddmning/MKB

Planférslaget bedoms vara forenligt med bestimmelserna i Miljobalken.
Forindringen av markanvindningen medfor ingen skada pa natur- och kulturvirden.
Planférslaget beroringet Natura 2000-omrade, medfor inte nagon skada pa riksintressen
eller dsidosatter miljokvalitetsnormer. Inte heller motverkas nationella miljomal.
Planférslaget 6verensstimmer med intentionerna i kommunens Oversiktsplan samt
tordjupning av 6versiktsplanen f6r Hisslehoms stad som vann laga kraft 2020-01-20.

Kommunen bedémer att planens tinkbara effekter pa kort och ling sikt inte kommer
att medfora nagon risk for miljon, minniskors hilsa och sikerhet eller olamplig
hushéllning med mark, vatten och andra resurser. En miljébedémning f6r planens
genomforande har tagits fram. Utifran miljobedémningen anser kommunen att det
inte finns nagot behov av att uppritta en sirskild miljokonsekvensbeskrivning enligt
MB 6 kap 12§.
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Plandata

Omrédet ar beliget vid korsningen Vankivavigen/Finjagatan, figelvigen ca 700 m
nordvist om Hissleholm C. Regionbusslinje 532 mellan Hissleholm och Markaryd
gar utmed Vankivavigen, med hallplatserna Vankivavigen och Kungsparken (vid
Viaduktgatan) samt T4 (vid Verumgarden).

Férutom Fanjunkaren 12 didr en bensinstation tidigare legat, bestir omradet av
fastigheten Klockaren 20, Kronan 21 samt delar av Hissleholm 88:1 resp 88:2. Inom de
tva sistnimnda fastigheterna ligger de delar av Pilgatan, Gustavsgatan, Vankivavigen
resp Finjagatan som berors.

Fastigheterna Hissleholm 88:1, 88:2 samt Fanjunkaren 12 dgs av Hassleholms kommun.
Fastigheten Klockaren 20 dgs av Bolius fastigheter AB.

Fastigheten Kronan 21 dgs av Hissleholms kommun.

Fastigheten Kronan 20 dgs av en privatperson.

Totala arean for hela planomradet dr ca 1,25 ha (12 500 m2)

Vankivavagen

Bild 1. Planomridets nngefarliga avgrinsning
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» Planforslag

Omradets disposition/sammanfattning

Detaljplanen moijliggér uppférande av ett tre vaningar hogt flerbostadshus pa
fastigheterna Fanjunkaren 12 och Klockaren 20 (vindsvaning far inredas och takkupor
far uppforas). Fastigheten Klockaren 20 angérs idag via Pilgatan och Fastigheten
Fanjunkaren 12 ang6rs via Finjagatans 6stra del.

For att skapa en helhetslosning £6r korsningen Finjagatan och Vankivavigen foreslds

en cirkulationsplats i korsningen.

Bild 2. Mdjliga utformningen av planomradet

Foljande foreslds 1 detaljplanen:

-Byggritter for bostader skapas for flerbostadshus i tre vaningar dér vindvarningen far
inredas ock takkupor far uppforas.

-Mindre del av mark f6r bostadsindamal 6verfors till mark for allmant andamal Gata

-Mindre del av mark f6r allmén plats Gata 6verfors till mark for kvartersmark Bostader

och Centrum.

Planbestammelser

Anvandning av allman platsmark (PBL 4 kap 58)

GATA 1- Huvudgata
Vankivaviagen samt del av kvartersmark inom en del av Fanjunkaren 12 (for
bensinstation) i den sydostra delen av planomradet planliggs som huvudgata med
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gang- och cykelvig samt plantering,
GATA 2- Lokalgata

Finjagatan och Pilgatan samt Gustavsgatan med tillhérande vindzon i sydvist samt del
av kvartersmark (for bostider) 1 6stra delen av planomradet planldggs som gatumark.

Anvandning av kvartersmark

C - Centrumfunktioner (PBL 4 kap 5§)

I bottenvaningen ska anordnade av centrumfunktioner vara méjligt. Centrum dr
en generell anvindningsbestimmelse som mojliggér for handel, service och andra
utatriktade verksamheter t ex caféer, restauranger och kontor. Andra verksamheter som
frisersalong eller dylikt hjilper ocksa till att aktivera bottenplanen. Aktivitet nederst i
byggnaden innebdr att byggnaden kan tillféra nagot till platsen som ligger centralt eller
pa annat sitt ska vara litta att na.

B - Bostider (PBL 4 kap 5§)
Marken fir anvandas for bostadsandamal.

Egenskapsbestammelser - kvartersmark

Bebyggandets omfattning

el - Storsta byggnadsarea dr 100 kvadratmeter (géller inom egenskapsgransen)
Bestimmelsen skapar mojligheter f6r uppforande av komplementbyggnader .

(PBL 4 kap 118)

Utformning

fl - Fasadmaterial fir inte utgoras av trd. (PBL 4 kap 16§)
Den nya bebyggelsen ska anknyta till den omgivande bebyggelsen lings
Vankivavigen och Finjagatan enligt riktlinjerna fér omvandlingsomraden i den
tordjupning av 6versiktsplanen f6r Hissleholm stad.

Balkong far finnas mot allmin gata och gardssida. Balkonger far skjuta ut max
1.5 meter pa tre meter 6ver mark. Balkonger far inte skjuta ut 6ver allman plats.
Balkonger fir inte géras bredare dn 5 meter och inte sammanbyggas i sidled pa
fasad som vetter mot allmin gata.

Takkuporna far sammanlagt inte uppta mer dn halften av takfallet.

Loftgang far inte placeras mot allmin gata,(PBL 4 kap 16§)

Minst halften av bostadsrummen i varje ligenhet ska orienteras mot ljuddimpad
sida. (PBL 4 kap 16)

Bestimmelsen infors for att sikerstilla att gillande riktvirden for trafikbuller
uppnas for nya bostider inom planomradet.

For att sdkerstilla att en sammanhallen stadsstruktur bildas lings Vankivavigen och
tor att sikerstilla att planforslaget bidrar till en fortitning av centrala Hissleholm
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inférs bestimmelse om véaningsantal for planerad bebyggelse. Inom kvartersmark ska
vaningsantalet f6r huvudbyggnad uppga till endast tre vaningar. Vind far inredas och
takkupor far finnas (PBL 4 kap 16§).

Prickmark infors vilket innebar att marken inte far forses med byggnad

(PBL 4 kap 16§).
Korsmark inférs inom kvartersmark och innebir att dessa ytor endast

far bebyggas med komplementbyggnader som till exemple: forrad,
miljchus, garage och delikt. (PBL 4 kap 16§).

Hogsta totalh6jd i meter 6ver angivet nollplan. Héjder inom kvartersmark

-

ar bestimda utifran mojlighet att uppféra bebyggelse 1 tre vaningar.
(PBL 4 kap 16§).

Takvinkeln far vara mellan 30-45 grader. Bestimmelsen infors for att
30-45 den nya bebyggelsen ska anknyta till den omgivande bebyggelsen lings
Vankivaviagen och Finjagatan. (PBL 4 kap 16).

Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnader ér 3.5 meter. (PBL
4 kap 106§).

° B

Utférande

bl- Bottenviningen skaavseende vaningshéjd, ventilation och skytfonsterméjligheter
utformas sd att centrumfunktioner kan vara méjliga. Ventilationsinstallationer
eller liknande anlidggningar far ej anordnas pa byggnads fasad (PBL 4 kap 16§).

b2 - Entréer ska finnas mot omgivande gata eller vara genomgaende (PBL 4 kap 16§).

b3- Endast 50% av markytan far hardgoras (géller inom egenskapsgrinsen) (PBL 4
kap 16§).

Markens anordnande och vegetation

nl-  Mur, plank och stingsel fir inte finnas mot allmin plats gata (PBL 4 kap 10§).

n2- Marken ska hojdsittas sa att dagvatten avleds mot omgivande gator, inte mot
byggnader (PBL 4 kap 10§).

Stidngsel mot stérningar

|) O -0 (I In- och utfart fir inte finnas. Detta giller endast biltrafik.

Skydd mot stérningar
m1- Bullerskyddad uteplats ska finnas (PBL 4 kap 9€).
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfdérandetid

Genomforandetiden dr 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft (PBL 4 kap
21%).

Pagaende markanvandning

Planomradet innefattas till storsta del av allmidn plats Gata inom fastigheterna
Hissleholm 88:1 och 88:2 (Vankivavigen, Finjagatan, Pilgatan samt Gustavsgatan).
Befintlig bebyggelse finns inom fastigheten Klockaren 20 och Kronan 20. Fastigheten
Fanjunkaren 20 ir enligt gillande plan kvartersmark for bensinstation. Efter att
tidigare verksamhet inom fastigheten har lagts ner star den storsta delen av fastigheten
oexploaterad och resten av fastigheten anvinds som utfart fran Finjagatans Ostra mot
Vankivavigen.

Sodra delen av fastigheten Kronan 21 (norr om Gustavsgatan) anvinds idag som
vindzon 1 anslutning till Gustavsgatan, dock dr fastigheten enligt gillande plan

kvartersmark for bostadsandamal.

Foreslagen bebyggelse

Bostader

Inom omraden med anvindningsbestimmelse B foéreslas bostadsbebyggelse 1 form
av flerbostadshus 1 hogst tre vaningar. Vindsvaning far inredas och takkupor far
finnas. Utformning av byggnaden (fasadmaterial, firgsittning etc.) dr ej bestimd och
kommer att utredas vidare i bygglovsskedet. Firgsittning av huset ska harmonisera
med omgivande bebyggelse och far ej vara svart eller vit (giller ej detaljer).

Verksamheter

Moijlighet till centrumverksamhet méjliggors i bottenvaningen av flerbostadshuset
inom fastigheten Fanjunkaren 12. For att sikerstilla att centrumfunktioner kan
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anordnas inom féreslagen bebyggelsen ska bottenvining avseende vaningshojd,
ventilation och skyltfénstermaojligheter utformas sa att centrumfunktioner ar mojliga.
Ventilationsinstallationer eller liknande anliggningar som krivs for vissa verksamheter
far ej anordnas pa byggnadens fasad.

Bild 4. Mdjliga utformningen av planomridet

Foreslagen gronstruktur

Det har tidigare funnits tridplantering utmed gang- och cykelvigen lings med
Vankivavagen, vilken ska aterplanteras i samband med helhetsutformningen av det
gang- och cykelstriket lings vagen.

Foreslagen trafikstruktur
Gang- och cykeltrafik

Befintliga gang- och cykelvigar inom planomradet (Vankivavigen och Finjagatan)
kommer att ligga kvar i samma strackningar.

Kollektivtrafik

Planomradet trafikeras av bade stadsbuss och regionbuss. Stadsbusslinje 2 trafikerar
Tringgatan och det finns tva hallplatser cirka 200 meter vister om planomradet
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(hallplats Norregatan och T4/Norregard).

Hallplatserna T4 Regementet” (norr om planomradet) och “Kungsparken” (soder
om planomradet) som trafikeras av regionbusslinje 532 (Hissleholm C - Vankiva -
Bjarnum - Vittsjo- Markaryd) finns cirka 100 meter fran planomradet. Hissleholm C
ligger cirka 700 meter fran planomradet.

Planférslaget innebdr inga fordndringar f6r kollektivtrafiken.

Biltrafik

Da planen mojliggor f6r fortitning av staden med nya byggnader och da Pilgatan f6reslas
fa en utfart mot Vankivavigen samt att Finjagatan far en utfart mot Vankivaviagen kan
trafiken komma att 6ka nagot kring planomradet, men inte i betydande omfattning.
Angoring till fastigheten Klockaren 20 fortitter ske fran Pilgatan. Angdring till
fasticheten Fanjunkaren 12 foreslas ske fran Finjagatan. En utfart fran Pilgatan mot
Vankivavigen skapas.

Parkering

Gallande riktlinjer dr att det ska finnas 0,7 parkeringsplatser for bil och 2,5 cykelparkering
pa ligenhet. Parkering foreslas huvudsakligen ske inom respektive fastighet dock ska
det pa tomten eller i nirheten av den finnas tillrickligt stor friyta som ar lamplig for lek
och utevistelse. Om det inte finns tillrdckliga utrymmen f6r att ordna bade friyta och
parkering, ska man i forsta hand ordna friyta.

Vad giller fastigheten Fanjunkaren 12 sa kan det saknas plats for att rymma friyta och
antal parkeringsplatser enligt riklinjen. Da fastigheten Fanjunkaren 12 ar markanvisad
till samma dgare som dger grannfastigheterna Fanjunkaren 11 och 13 sa foreslas det att
dessa tre fastigheter regleras thop for att fa tillrickligt med yta for att rymma friyta och
antal parkeringsplatser enligt riktlinjen. Ett annat alternativ dr att hinvisa parkeringen
till kvarteret Norden som ligger cirka 250 meter i sydést om fastigheten Fanjunkaren
12. Parkerings fragan provas vid bygglovsskedet.

Utformning av gator

En ny cirkulationsplats placeras i korsningen mellan Vankivavigen och Finjagatas
Ostra och vistra sida. Fran Vankivavigen i sédergaende riktning foéreslas ett korfalt
ledas in pa Finjagatan och ett korfalt ner till cirkulationsplatsen. Det dr viktigt att
denna cirkulationsplats med eventuellt tillhérande farthinder utformas med hinsyn
till utryckande verksamhet. Vid utformning av gator bor hdnsyn tas till befintlig
infrastruktur under mark sd att placering av trid ovan ledning kan undvikas 1 storsta
mojliga man.

Cirkulationsplatsen och omgivande gator ska utformas med hég hiansyn till T4-
omradet som har stora natur- och kulturhistoriska virden sa att allén och grindarna till
Kanslihuset inte kommer i skymundan.

Pilgatan far en utfart mot Vankivavigen. Finjagatans Ostra del far en utfart mot den
foreslagna cirkulationsplatsen pa Vankivavigen.

Teknisk forsorjning

Energiférsoérjning, tele och bredband

Ledningar f6r el och tele finns lings Pilgatan, Finjagatan och Vankivavigen till vilka
utbygganden inom Fanjunkaren 20 samt Klockaren 12 kan ansluta sig,

Moijlighet finns f6r att ansluta tillkommande byggnader till befintligt bredbandsnat.
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Vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten- och spillvatten.
Tillkommande byggnader ansluts till det kommunala ledningsnitet. Vid byggnation av
kallare kravs installation av pump for att avleda spillvatten samt dag- och drinvatten.

Dagvattenhantering

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomride for dagvatten och ledningar
finns lings gator i omradet samt inom fastigheterna Fanjunkaren 12 och Klockaren 20.

Brandvatten

Brandvattenforsorjningen 4r sikerstilld for de fastigheter som planhandlingen
behandlar. En brandpost finns strax séder om fastigheten Fanjunkaren 12 och cirka 30
meter vister om fastigheten Klockaren 20.

Fjarrvarme
Ledningar for fjarrvirme finns tillgdngligt utmed Vankivavigen, Pilgatan samt
Finjagatan med mojlighet att ansluta befintliga och tillkommande byggnader.

Avfallshantering, kéllsortering

Hissleholms milj6 AB dr huvudman f6r renhallningen. Ang6ring sker fran Pilgatan och
Finjagatan. Vindzon inom planomradet (Gustavsgatan) foreslas bli 16 meter bred for
att underlitta vindning for exempelvis sopbil. Backning av himtningsfordon far inte
féorekomma annat an i undantagsfal da det dr féenat med stora risker. Himtningsfordon
far inte hindra annan trafik nir den stir still och avfall lastas i. Tillginglighet f6r
avfallshanteringen ska sikerstallas vid bygglovsskedet.

Konsekvenser

Bedomning av miljopaverkan

Ettgenomférandeav detaljplanen bedomsinte medféra nagon betydande miljopaverkan
enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 {§ miljobalken.

En miljobedomning fér planens genomforande har tagits fram. Utifrin
miljobedémningen anser kommunen att det inte finns nagot behov av att uppritta en
sarskild miljokonsekvensbeskrivning enligt MB 6 kap 12§.

Stillningstagandet att detaljplanen inte antas medfora betydande miljopaverkan
grundar sig pa foljande:

- planforslaget foljer 6versiktsplanens intentioner.

- riksintressen, strandskydd, miljokvalitetsnormer paverkas/6verskrids inte.

- planforslaget innebir inga risker for manniskors hilsa och sikerhet.

Skalet till bedomning ar att planerad markanvindning (bostider) bedoms innebira

en mindre risk f6r miljopaverkan i jimforelse med den markanvindningen
(Bensinstation) som tillats enligt gillande detaljplan.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for
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Mark, luft och vatten
Markféroreningar

Pa fastigheten Fanjunkaren 12 har drivmedelsforsiljning bedrivits sedan 1930-talet,
torst 1 BP:s regi och senare i Statoils. Anliggningen avetablerades 1998 av Sydmontage.

Pa historiska flygfoton frin Lantmateriet kan man se att fastigheten har i stort sett varit
ofdrindrad mellan 1957 och 1975, se (figur 2).

. : | \
- ! ar .
Figur 2. Vdnster: Lantméteriets flygfoto fran 1957. Fastigheten &ar beldgen strax séder om figurens mitt d.

man kan se stations- och verkstadsbyggnad samt ett skdrmtak som gar ut Gver pumpstationen. Héger:
Lantmaéteriets flygfoto fran 1975. Fastigheten d&r i stort sett oféréndrad jémfért med 1957.

Berggrunden i omridet bestar utav granitisk gnejs. Diabasgangar med utstrickning
i riktningen NV-SO idr vanliga i omradet (SGU 2018a). Eftersom de nirmaste
diabasgangarna ér belidgna ca 300 meter ifran undersdkningsomradet ér spridningsrisk
via sprickor pa grund av giangarna inte trolig. Enligt SGU bestar jordarterna i storre
delen av vistra Héssleholm utav sandig morin (SGU 2018b). Denna sandiga morin dr
erfarenhetsmassigt mycket hart packad.

Enligt brunnsarkivet dr grundvattenytan beligen pa 4-5 meters djup under markytan
baserat pa energibrunnar som ligger inom 100-200 meter fran undersékningsomradet
(SGU 2018c).

En 6versiktlig markundersokning for fastigheten Fanjunkaren 12 har genomforts.
Sammanlagt analyserades 14 stycken jordprover pa ALS ackrediterade laboratorium.
Samtliga prover analyserades med avseende pé alifater, aromater, BTEX och PAH
samt metaller. 4 prover analyserades dven med avseende pa MTBE.

Omradet visar generellt halter under KM (kanslig markanvindning) som ir riktvirdet
tor att alla grupper av manniskor ska kunna vistas permanent inom omradet. De halter
som overskrider riktvirdet for KM noteras i tva av de analyserade proverna. Det ena
provet visar PAH H och det andra provet visar bly i halter 6ver KM.

I provpunkt SC1803 0,5-1,0 meter pavisades PAH H 6ver riktvirdet f6r KM.
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I provpunkt SC1804 1,5-2,0 meter pavisades bly strax éver riktvardet f6r KM.
I punkt SC1803 har tunga alifater detekterats, dock under riktvirdet f6r KM.
I 6vrigt har inga kolviten noterats 6ver laboratoriets detektionsgrans.

- —
o
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Halten av PAH H utg6r en hilsorisk f6r méinniskor som vistas permanent i omradet.
Dock hamnar provpunkten SC1803 dar PAH H pavisades inom féreslagen allmin
plats Gata. Dirfor infors inga villkor £6r sanering £f6r den delen som giller allmin plats.

Bostider inom det aktuella omriadet kommer vara anslutna till kommunalt vatten. D3
intag av dricksvatten bortses fran som spridningsvig, blir det beriknande platsspecifika
riktvirdet f6r bly 60 mg/kg TS. Uppmiitt halt var 56,1 mg/kg TS. Halten av bly utgor
ingen hilsorisk for minniskor som vistas permanent i omradet, fOrutsatt att inget
vattenuttag sker frain brunn pa fastigheten. Dirfor infors inga villkor f6r sanering for
den delen som foreslat bebyggas till bostider inom Fanjunkaren 12.

Eftersom féroreningar har pavisats i jorden maste en anmalan enligt 28§ i férordningen
(SFS1998:899) om milj6farlig verksamhet och hilsoskydd limnas in till kommunen
innan ett eventuellt schaktarbete paborjas.

Enligt 10 kap 11 § i miljébalken (SES 1998:808) ska den som dger eller brukar en fastighet
“oavsett om omradet tidigare ansetts fOrorenat genast underritta tillsynsmyndigheten
om det uppticks en férorening pa fastigheten och féroreningen kan medféra skada
eller oligenhet f6r minniskors hilsa eller miljén”.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for
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Radon

Planomradet ligger enligt Hassleholms markradonriskkarta pa grinsen mellan lagrisk
och normalrisk . Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa varje byggplats
och vidta tillrickliga skyddsatgirder aligger den som ska bygga och utredas vid
bygglovsskedet.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer £6r utomhusluft syftar till att skydda manniskors hilsa och miljon.
Gallande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2001:527) avser
halterna i utomhusluften av kviveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, partiklar, benzen

och ozon.

Miljokvalitetsnormerna 6verstigs inte i Hassleholms kommun. Utbyggnaden ar
beldgen i ett centralt och kollektivtrafikndra lige, dir intentionen ér att frimja hallbara
transportmedel som kollektiv- och cykeltrafik och f6ljer Hissleholm stads fordjupning
av Oversiktsplan, vann laga kraft 2020-01-20, dir all kompletterande bebyggelse
innanfor stadsplaneringsgrinsen ska uppfylla utvecklingskraven ”minskat bilakande”,
”6kad befolkningstithet”, ”6kad stadsmassighet” och “0kat kollektivtrafikunderlag”.
Planférslaget bedoms inte innebéra nagon forsimring av luftkvaliteten.

2 3
b

Miljékvalitetsnormer for vattenférekomster

Miljokvalitetsnormerna for vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) syftar till att tillstandet i vara vatten inte ska férsimras och att alla vatten ska
uppna en bestimd miljokvalitet.

Planomradet ingar inte 1 skyddsomrade for vattentikt.

Planférslaget bedéms inte péaverka nagon vattenférekomst.

Skuggning/solférhallanden

En sol- och skuggstudie har tagits fram f6r omridet (Fanjunkaren 12 m.fl, Sol- och
skuggstudie till detaljplan, milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen 20191201). Studien
visar den foreslagna byggnader paverkan pa befintlig miljé och omvint.

Sol- och skuggstudien dr utférd med Smart Visualiser och Sketchup 3D-verktyg.
Datum och tid som redovisas 1 studien har valts for att visa skuggning nir solen
star som ldgst och som hogst pa himmelen, vid vinter- och sommarsolstind samt
hést- och vardagjamning, for att visa nar detaljplaneforslaget kan skugga som mest.
Byggnads- och markhojder/nivaskillnader har beaktats i studien och datan dr himtad
fran Hissleholms kommuns laserscanning.

De foreslagna byggnader inom fastigheten Klockaren 20, benimnd (1) pa bilderna,
bedéms medfora en mycket liten skuggverkan pa befintlig bebyggelse. Egentligen

ar det vid skymningen i samband med var- och héstdagsjamning och efter kl 19:00
vid sommarsolstandet som byggnaden kan medfora en mindre paverkan pa befintlig
bebyggelse i Ost.

De foreslagna byggnader inom fastigheten Fanjunkaren 12, benimnd (2) pa
bilderna,medfor en viss skuggverkan mitt pa dagen pa den befintliga byggnaden
(gavelfasadenmot soder) beligen norr om Fanjunkaren 12. En viss skuggverkan
sker dven pa fastigheten Fanjunkaren 14 vid skymning i samband med var- och
héstdagsjamning och efter kl 19:00 vid sommarsolstand.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for



Jamfort med gillande detaljplan innebir forslaget nagot mer skuggning, frimst under
vintersdsongen och vid skymningen i samband med var- och héstdagsjimning.
Samtliga fastigheter i niromradet far minst 5 timmars sol vid var- och héstdagjimning,
i enlighet med Boverkets rekommendationer (skriften Solklart, Boverket 1991)

Vardagsjamning, 20 mars soluppgéng: k. 06:05
solnedgang: kl. 18:20

kl. 09:00

kl. 15:00 kl. 1&:00

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Fanjunkaren 12 m fl
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Sommarsolstand, 21 juni

soluppgang: ki. 04:16
solnedgang: ki. 21:56

kl 15-00

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Fanjunkaren 12 m fl




Hostdagjamning, 22 september A "p-"'ﬂ"?"ﬂ'-' L S5
solnedgang: kI. 19:02

kl. 09:00

kL. 15:00 Kl 18-00

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Fanjunkaren 12 m fl
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Vintersolstand, 21 december SURpERIARD N I35
solnedgang: kI. 15:30

kl. 12:00 kl. 15:00

Halsa och sakerhet
Dagvatten

Omradet ingar i verksamhetsomrade for dagvatten. Vid mindre nederbérd - upp till
10-arsregn - avvattnas hela planomradet via befintligt dagvattennit till Almadn och
Finjasjon. Vid storre nederbord avvattnas omradet dven via ytavrinning, Planforslaget
indrar inte hojder/viglutning av omgivande gator (Vankivavigen och Pilgatan).
Vid skyfall leds vatten fran vistra delen av planomradet (Vankivavigen) norrut mot
Almaan. For Ostra delen av planomradet (Pilgatan) leds vattnet vid skyfall till en
planerad férdréjningsyta 1 parkomradet inom omradet Norden.

Dagvattnets recipienter 4r Almaan och Finjasjon. Planférslaget bedéms inte ha nagon
nimnvird paverkan pa recipienten. Bedomningen baseras pa att exploateringen som
kommer ske pd tomterna inte innebir en stor férindring av tomtens anvindning
jamfort med idag. Idag dr en av tomterna hardgjord och den andra dr med bostader.
Dirtill dr planomradet placerat hogt upp i avrinningsomradet. Det vatten som kommer
fran planomradet kommer dirmed att passera flera fordr6jningsmagasin, vilket innebar
ytterligare rening, innan det slutligen nar recipienten.Vid byggnation av killare ska
pumpar installeras som kan anvindas for att f6rhindra 6versvimning av killarplanet.
For sikerstilla att dagvatten inte stings in inom planerade bostadsgardar och orsakar
skada pa byggnader, finns bestimmelse om att kvartersmark ska hojdsittas sa att
dagvatten avleds mot omgivande gator.

Buller

For nybyggnation av bostider giller Trafikbullerférordningen SFS 2015:216, med
forordningsindring SFS 2017:359, vilken tradde 1 kraft 1 juli 2017. Riktvirdena
i férordningen ska tillimpas i detaljplaneirenden, 1 drenden om bygglov och i

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for



irenden om férhandsbesked pabérjade fran och med 2 januari 2015. Nedan f6ljer en
sammanfattning av riktvirdena:

- 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnadsfasad.

- 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats i anslutning
till bostad.

- 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad for bostad om hégst 35 kvadratmeter.

Om riktvirdet for ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad dnda 6verskrids
bor minst hilften av bostadsrummen 1 en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasad och minst hilften av bostadsrummen vara
vinda mot en sida ddr 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids nattetid vid fasad.
Om 70 dBA maximal ljudniva pa uteplats dnda Gverskrids far den gora det hogst fem
ganger per timme under perioden kl. 06-22 och da med hogst 10 dB.

Bullerutredning

Trafikbullernivaer fran spar- och vigtrafik ar 2018 och ar 2040 har utretts for
den féreslagna bebyggelsen inom planomradet. I beridkningarna for ar 2040 har det
inte tagits nagon hinsyn till en eventuell hdghastighetsbana genom Hissleholm.

BERAKNAD LJUDUTBREDNING

Total ljudniva fran vag- och tagtrafik
inkl. fasadreflexer.
Prognosar 2040

Linje

Wag

Jarnvag

Befintlig byzgnad
Dwrig byggnad
Planerade bostdder
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Figur 6a. Leq vag- och tagtrafik ar 2040 AKOS.
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Utredningen visar att grundriktvirdet Leq 60 dBA 6verskrids vid fasad mot
Vankivavigen pa bade Klockaren 20 och Fanjunkaren 12. For att bygga bostider
pa dessa fastigheter krivs nagon form av kompensationsitgird. Exempel pa
kompensationsatgird kan vara att ligenheterna planeras genomgaende sé att hilften av
bostadsrummen lokaliseras sida som uppfyller Leq 55 dBA och Lmax 70 dBA, vilket
g6rs mot innergarden. Det dr ocksa mojligt att planera f6r sma ligenheter (35 m2 eller
mindre), da alla fasader och vaningsplan uppfyller Leq 65 dBA.

En sinkning av hastigheten till 40 km/h pa Vankivavigen skulle gra att bottenviningen
pa Fanjunkaren 12 klarar Leq 60 dBA. For Klockaren 20 och 6vriga vaningsplan pa
Fanjunkaren 12 dr atgirden inte tillricklig for att grundriktvirdet ska uppfyllas.

Gemensam uteplats kan anldggas dar riktvirdena Leq 50 och Lmax 70 dBA uppfylls,
exempelvis i markplan pa innergardarna mot Oster.

Om en gemensam uteplats forliggs dir riktvirdena uppfylls kan eventuella Gvriga
enskilda uteplatser som balkonger ses som kompletterande uteplatser och byggas utan
hinsyn till gillande riktvirden.

Den totala ljudnivan pa innergirdarna dimensioneras av tagtrafiken.

I samband med projekteringen av byggnaderna, dd den exakta utformningen dr kind,
ska fasad (till exempel fénster, vigg och eventuella friskluftsventiler) dimensioneras sa
att riktviarden inomhus klaras.

Brandsékerhet

Planférslaget innebdr att flerbostadshus, 1 fl era vaningar och med gemensamma
utrymningsviagar uppfors inom planomradet. Riddningstjanstens insatstid till
fasticheten understiger 10 minuter varfér raddningstjanstens stegutrustning kan
forutsittas bli en av utrymningsvigarna fran tillkommande bostéider.

Samrad med Raddningstjansten ska alltid ske om rdddningstjinstens stegutrustning
antas fungera som alternativ utrymningsvig frin byggnad. Byggherre har ansvaret
att samrada med Raddningstjinsten for att sidkerstilla utrymningssikerheten.
Stegutrustning kraver att omgivande mark anpassas for detta i samband med
byggnation. Den féreslagna byggnationen stiller krav avseende brandsikerhet vilket
sikerstills 1 bygglovsskedet.

Natur- och kulturmiljo

Natur- och kulturmiljévirden berors inte av den planerade bebyggelsen. Den
torelsagna exploatering innebir att tidigare oexploaterad mark inom Fanjunkaren 12,
kvartersmark for bostadsindamal inom Klockaren 20 samt allmin plats Gata inom
Hissleholm 88:1 samt 88:2 tas i ansprak.

Vister om planomradet finns T4-omradet som har stora natur- och kulturhistoriska
virden som ér vil virda att bevaras och som har gett Hissleholms stad och kommun
dess tydliga identitet. Gestaltning av omgivande gator ska utformas med hog hinsyn
till denna ikoniska platsen.

Sociala konsekvenser

Fortitning med bostider inom staden i ndra anslutning till kollektivtrafik, ett utvecklat
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gang- och cykelnit och service saisom handel, vard, skolor innebir goda férutsattningar
tor att kunna vilja héllbara transportsatt for att 16sa vardagspusslet. Mojligheten att ga
och/eller cykla till det mesta innebir positiva hilsoeffekter, speciellt fo6r barn
som lir sig goda vanor tidigt i livet. Med nirheten till Kungsparken finns dven
rekreativa virden inom gangavstand, vilket ocksa dr positivt f6r den allminna hilsan.
For barn dr denna nirhet till en park extra viktig, da den mojliggor savil plats for att
rora sig som moijlighet till moten med andra barn.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Se under Genomforande, Fastighetsrattsliga fragor

Genomforande

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen upprittas enligt PBL SES 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari 2015
med standardférfarande. Planen skickas ut pa samrad och granskning for att ge

mojlighet att paverka planforslaget.

Genomforandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ar fran det datum den vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att det finns synnerliga skal.
Efter genomférandetidens utgiang fortsitter detaljplanen att gilla men kan dndras
eller upphivas utan att fastighetsidgaren har ritt till ersattning (f6r exempelvis férlorad

byggritt).

Huvudmannaskap/ansvarsférdelning

Kommunen dr huvudman for allmin plats gata och ansvarar for drift och underhall.
PBL 4 kap 7 § Kommunen ska vara huvudman for allmidnna platser. Kommunen far
dock, om det finns sarskilda skal for det, i detaljplanen bestimma att huvudmannaskapet
i stéllet ska vara enskilt for en eller flera allmidnna platser.

Det dligger tekniska forvaltningen 1 Hissleholms kommun att halla en
ledningssamordning med alla ledningsigare inom planomradet innan ev. byggnation
av Vankivaviagen. Kostnadsférdelningen mellan E.ON och kommunen vid flytt eller
indring av ledningar sker enligt markavtalet med Hissleholms kommun och E.ON
elnit Sverige AB daterat 20130222.

Exploatoren ar ansvarig for genomforandet inom kvartersmark.

Hissleholm Miljé AB dr huvudman f6r VA-verksamheten £6r de allmdnna ledningarna.
och avfallshantering samt for fjarrvarmenitet i Hassleholms stad.

E.ON Sverige AB dr huvudman f6r eldistributionsnitet inom planomradet.

Avtal

Planavtal har upprittats med exploatoren for den delen som giller fastigheten
Klockaren 20. Ett exploateringsavtal med dgaren f6r Klockaren 20 f6r uppoppningen
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av Pilgatans utfart mot Vankivavigen bor tecknas. Tekniska forvaltningen bekostar
planarbetet f6r den delen som giller fastigheten Fanjunkaren 12 och allmin platsmark.
Markanvisningsavtal f6r Fanjunkaren 12 finns undertecknat (beslutat i TN 25/6 §59).

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsplan

Inom planomradet finns inga gillande fastighetsplaner.

Fastighetsbildning och évriga férréttningar

For detaljplanens genomférande krivs fastighetsreglering genom att:

-del av fastigheten Fanjunkaren 12 6verfors till fastigheten Hasslehom 88:1.
-del av fastigheten Klockaren 20 Gverfors till fastigheten Hésslehom 88:1.
-del av fastigheten Hissleholm 88:1 overfors till fastigheten Klockaren 20.
-del av fastigheten Kronan 21 6verfors till fastigheten Hissleholm 88:1.
Fastighetsidgaren ansoker om fastighetsreglering hos Lantmiterimyndigheten.

Om kvartersmark styckas av krivs fastighetsbildning som bekostas av exploatoren..

Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas mojliga konsekvenser av planforslaget pa fastighetsniva:
Fanjunkaren 12:

-Avstar mark till Hassleholm 88:1.

-Andrad anvandning, fran bensinstation (Gt) till bostader och centrumverksamhet (BC).
-Ledningsratt for vatten- och avlopp 1183-300.1 far ligga kvar sa lange ledningarna
ligger kvar och om det blir aktuellt med ledningsflytt i samband med byggnation av
cirkulationsplatsen sa gors férandringar av ledningsratt.

Klockaren 20:

-Erhaller mark fér bostadsandamal fran Hassleholm 88:1.
-Avstar mark i soder till Hassleholm 88:1 (breddning av gata).
-Andrad byggratt.

Kronan 21:

-Avstar mark till Hassleholm 88:1.

-Andrad anvandning pa sédra delen av fastigheten, fran bostader (prickmark) till
allmanplatsmark- Gata (vandplats)

Kronan 20:
-Utfartsforbud infors pa del av fastighetsgransen mot Finjagatan.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Upprittandet av detaljplanen bekostas av exploatéren Bolius AB och Tekniska
térvaltningen i Hissleholms kommun.

Exploatorenerna stir for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering inom
kvartersmark, exempelvis flytt av ledningar, kostnader f6r lanmiteriférratningar,
anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar.

Kommunens intikter bestar av:

* Forsiljning av mark

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for



* Nybyggnadskarta

* Bygglov, bygganmilan och husutsittning

* Lantmiteriforrittning

Kommunens kostnader bestar av:

* Utformning, anliggande och skétsel av allmin plats i form av cirkulationsplats och
gator med tillhérande gang- och cykelvig och plantering.

Kostnadsersittningar for genomférande av noédvindiga anliggningar inom allmin
platsmark far regleras genom exploateringsavtal.

Planavgift
Ingen planavgift, da detaljplanearbetet betalas genom planavtal.

Tekniska fragor

Geoteknisk utredning och radonmaitning ska genomféras innan byggnation.
Hojdsittning av allmin plats ska goras for att sikerstilla att spillvatten och dagvatten
kan avledas med sjilvfall. Vid byggnation av killare ska pumpar installeras som kan
anvindas for att avleda dag- och dranvatten samt spillvatten av killarplanet.

Forutsattningar
Bakgrund

Tekniska forvaltningen har ansékt om detaljplaneldggning av fastigheten Fanjunkaren
12 m.fl. Fastigheten Fanjunkaren 12 férvirvades av Hissleholms kommun ar 2015.
Fastigheten anvindes da for bilforsiljning och bilverkstad. Tidigare har fastigheten
hyst en bensinstation med biltvatt. Forfragan om att forvarva fastigheten for att
bygga bostider har inkommit till Tekniska forvaltningen. Samtidigt har det inkommit
torfragan om att fortita med bostader pa fastigheterna Klockaren 20. For att skapa en
bra helhetslosning inklusive trafiksituationen foreslas delar av Pilgatan, Vankivavigen
respektive Finjagatan att ingé i planomradet.

Kommunala beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden (davarande byggnadsnimnden) beslutade
den 16 januari 2018 {3 att ge milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen (davarande
Stadsbyggnadskontoret) i uppdrag att uppratta ett forslag till detaljplan f6r Fanjunkaren
12 m.Afl och att samrada planférslaget med berérda samt dérefter gbra forslaget
tillganglig f6r granskning,

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

FOP 2030 (laga kraft 2020)

Planomradet ligger inom det som benimns “befintlig blandad bebyggelse”, delvis
inom det som anges limplig for fortitning (Bokalyckan), delvis inom omrade som
anges som limplig for omvandling (Norden). Syftet med avgrinsningen dr att stadens
sammanhdngande bebyggelse och birande funktioner ska utvecklas och stirka
Hissleholm som knutpunkt och métesplats. Den nya bostadsbebyggelsen strider inte
mot detta.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for
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Detaljplaner

For fastigheten Fanjunkaren 12 och Klokaren 20 giller detaljplan 11-HLM-839_82
som vann laga kraft ar 1982. Planen medger anvindningen GT- Bensinstation
inom fastigheten Fanjunkaren 12. Inom fastigheten Klockaren 20 medger planen
anvindningen BF II- Bostider i fristiende hus dir det vindvaningen far inte inreddas.
For den delen som giller Pilgatan sa medger planen allmin plats -Gata samt allméinplats
-Park mot anslutning till Vankivavigen.

For sydostra delen av planomradet omradet géller detaljplanen 1293K-P12_368 som
vann laga kraft ar 2012. Planen medger anvindningen allminplats- Lokal Gata samt
Gang- och cykelvig inom del av fastigheten Hassleholm 88:1 vid slutet av Finjagatans
Ostra del mot Vankivavigen.

For omradet norr om planomradet giller detaljplanen 1183K-A32 som vann laga
kraft ar 1948. Planen medger anvindningen allminplats - Gata 6ver del av fastigheten
Hissleholm 88:1 och 88:2

For sodra delen av planomradet giller detaljplanen 1183K-A48 som vann laga kraft
ar 1955. Planen medger anvindningen allminplats - Gata 6ver del av fastigheten

Hissleholm 88:1(Vankivavigen och Gustavsgatan) samt bostider inom fastigheterna
Kronan 20 och 21.

L ]

. 11-HLM-839_82

Ky Limkokaren, #ll storsta delen obebyzst

G+ = Bensinstation (Fangunkaren 12)

Gallande detaljplaner inom planomradet
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Riksintressen och forordnanden

Planomradet beror inte omrade av riksintresse.

Topografi, landskap och vegetation

Planomradet ir relativt flackt. Inom omradet varierar hojderna ca 1 meter, dir storsta
delen av planomradet ligger pa ca 60 m.6.h med lutning nerat till ca 59 m.6.h mot
nordost och sydvist.

Storsta delen av planomradet utgors av allminplats Gata inom fastigheterna Hassleholm
88:1, 88:2 samt del av Kronan 21 (vindplats).

En ging och cykelvig stricker sig jimte Vankivavigen vid bada sidorna med en rad
tridplanteringar mellan kérbanan och gang- och cykelvigen. I mitten samt i Ostra
delen av Vankivavigen finns grisytor mellan kérbanan och giang- och cykelvigarna.

I Finjagatans Ostra del finns en rad tradplanteringar och parkeringsplatser samt en
gang- och cykelvig pa hoger sida 1 riktning mot Vankivavigen.

Ostra delen av omridet bestir av ett 2-vaningsbostadshus inom fastigheten Klockaren
20 och oexploaterad mark inom fastigheten Fanjunkaren 12.

Bebyggelse

Bebyggelsen i anslutning till planomradet utgérs 1 huvudsak av en relativt gles

stadsbebyggelse dir byggnaderna dr relativt indragna frin gaturummet.
Byggnadsmonstret bidrar till stora gaturum och utbredd omgivande foérgardsmark.
Omradet uppvisar en stor variation 1 bebyggelsetyper med allt ifran sma fristaende hus
och lamellhus med huvudsakligt fasadmaterial i tegel. Byggnaderna inom omradet dr
frimst bostadsbyggnader med endast ett fatal verksamhetslokaler 1 bottenvaningarna.

Trafik

Biltrafik

Ango6ring med bil till omradet sker idag fran Vankivavigen, Pilgatan och Finjagatan.
Angoring till fastigheten Fanjunkaren 12 sker fran Finjagatan och Vankivavigen.
Angoring till fastigheten Klockaren 20 sker fran Pilgatan.

Kollektivtrafik

Planomradet trafikeras av bade stadsbuss och regionbuss. Stadsbusslinje 2 trafikerar
Tringgatan och det finns tvd hallplatser cirka 200 meter vister om planomradet
(hallplats Norregatan och T4/Norregard).

Hallplatserna T4 Regementet” (norr om planomradet) och “Kungsparken” (soder
om planomradet) som trafikeras av regionbusslinje 532 (Hissleholm C - Vankiva -
Bjarnum - Vittsjo- Markaryd) finns cirka 100 meter fran planomradet. Hissleholm C
ligger cirka 700 meter fran planomradet.

Gang- och cykeltrafik

Gang och cykeltrafik sker i blandtrafik lings Pilgatan. Befintliga gang- och cykelvigar
finns lings med Finjagatans Gstra och vistra del samt lings med Vankivavigen.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for
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Parkering

Parkering till Klockaren 20 sker inom egna fastigheten och lings gatorna i omradet. Da
Fanjunkaren 12 idr avsedd f6r bensinstation och stir nu oexploaterat, har inte nagon
mojlighet for parkering varit aktuell.

Service
Omradet ir beldget centralt i Hassleholm. I narheten till planomradet finns kommersiell

och offentlig service i form av resturanger, livsmedelsbutik, tatueringsstudio, vard samt
friskvardslokaler (ca 75m), Norregards férskola (ca 200m) och T4-skolan (ca 400m).

Planomradet r beldget ca 700 m fran Hissleholms Centralstation och den kommersiella
servicen som finns 1 Hassleholms centrum.

Geoteknik

Nigon geoteknisk undersokning av markens grundférhallanden har inte gjorts. Enligt
SGU bestar jordarterna i storre delen av vistra Hissleholm utav sandig morin (SGU
2018b). Denna sandiga morin idr erfarenhetsmassigt mycket hart packad vilket gor det
limplig f6r byggnation.

Kulturmiljo och fornlamningar

Inom planomradet finns inga registrerade fornlimningar. Patriffas fornlimningar i
samband med markarbeten ska dessa, 1 enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen,
genast avbrytas och linsstyrelsen underrittas.

Miljo6- och stadsbyggnadsférvaltningen oktober 2022

Cecilia Lindgard Sherif Hosny
planchef planarkitekt
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