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DETALJPLAN FOR

STAVIK 1:61 M FL

SUNNE KOMMUN
VARMLANDS LAN

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planen bestar av plankarta med bestdmmelser, denna beskrivning, genomfé-
randebeskrivning, miljokonsekvensbeskrivning och utlatande. Till planen hor
aven sarskild arkeologisk utredning, va-utredning och geoteknisk utredning.
Vidare ingar grundkarta och fastighetsforteckning.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att méjliggéra en utdkning av byggratterna enligt gallande
plan med 17 tomter, att reglera vagdragning, avloppshantering m fl gemen-
samma angelagenheter inom omradet och att maojliggéra ytterligare vattenom-
raden for bryggor i Fryken.

Planomradet ar identiskt med hittills gallande plan fran 1975 och innehaller i
foreliggande forslag totalt 56 tomter for fritidshus, varav 7 idag ar bebyggda
och avstyckade och 32 obebyggda och avstyckade. Gallande plan innehaller
totalt 39 tomter.

Planarendet hanteras med normalt planforfarande.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Planen skall méjliggdra en begransad utékning av exploateringen i ett omrade
som till storsta delen redan ar bebyggt eller planlagt for bebyggelse.

Gallande miljékvalitetsnormer, aven de enligt Vattenforvaltningen, beddéms inte
komma att Overskridas.

Enligt VISS ar gallande miljokvalitetsnorm (MKN) fér Nedre Fryken God ekolo-
gisk status 2009 och kvalitetskravet God ekologisk status 2015. Fér kemisk
status (exklusive Hg) galler God kemisk ytvattenstatus for saval 2009 som
2015. Ett genomférande av planférslaget bedéms inte paverka detta.

Se aven Miljokonsekvensbeskrivningen.

WSP Samhillsbyggnad
Box 117

651 04 Karlstad

Besok: Lagergrens gata 8
Tel: +46 54 13 20 00

Fax: +46 54 13 21 99

WSP Sverige AB

Org nr: 556057-4880
Styrelsens sate: Stockholm
WWW.Wspgroup.se
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MKB — BEHOVSBEDOMNING

| samband med programskedet har en miljdkonsekvensbeskrivning upprattats,
vilken infér samradsskedet har setts 6ver i enlighet med planforslaget och dar-
efter justerats infor utstallningsskedet.

Enligt miljiokonsekvensbeskrivningen kommer omradets naturmiljé och vegetat-
ion att paverkas oavsett om omradet exploateras enligt gallande detaljplan eller
enligt foreliggande planforslag. Paverkan beddms inte skilja namnvart mellan
de bada.

Omradets kulturhistoriska varden och riksintresset enligt MB 4:2 beddéms inte
paverkas namnvart. Skillnaden mellan nuvarande plan och upprattat forslag ar
liten. Allmanhetens tillganglighet till stranden paverkas inte.

Se vidare i miljdkonsekvensbeskrivningen.

PLANDATA

Planomradet ar beléaget vid Frykens 6stra strand, ca 6 km sdder om Sunne
tatort.

Det avgransas i norr av fastighetsgrans, i 6ster av fastighetsgrans och vag, i
soder av fastighetsgrans och i vaster av Fryken.

Fastigheten Stavik 1:61 och flertalet av de avstyckade fastigheterna &gs av
Novilla AB. Fastigheterna Stavik 1:39, 1:40, 1:53 — 1:55, 1:64 och 1:102 ar pri-
vatagda. Arean uppgar till ca 23 ha, varav 3 ha vattenomrade.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomradet galler byggnadsplan, faststalld 1975-10-02. Dess genomfo-
randetid har gatt ut.

Strandskydd enligt MB 7:13 m fl galler intill 100 m fran Frykens strand, &ven for
kvartersmarken. Strandskyddet foreslas upphavas for berérd kvartersmark
samt for vattenomraden med beteckningen W, och W3.

Planomradet ingar i omrade av riksintresse for turismen och det rérliga friluftsli-
vet, geografiska bestammelser, enligt MB 4:2 (Fryksdalen).

| gallande 6versiktsplan for Sunne kommun, upprattad 1990, tillhér planomra-
det "omrade av sarskilt varde for rekreation, kulturmiljovard och/eller natur-
vard”. | férslaget till ny OP fér Sunne kommun, som &r utstéllt under sommaren
2011, ar omradet betecknat som "fritidshusomrade” och "omrade med natur-
varden i mark”.

Planomradet redovisas i kommunens Naturvardsprogram med naturvardsklass
3 (I6vskogsbestand med viss fagelfauna).

Planarbetet inleddes med ett programskede 2006 och har efter uppehall och
kompletteringar nu aterupptagits.

BsWSP
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark och vegetation

Planomradet ligger i en sluttning mot Fryken. Tat I6vskog ar den dominerande
vegetationen. Inslag av barr forekommer. Delar bestar av mycket tat 16vsly.

Vid en fortsatt exploatering kommer en stor del av vegetationen att avverkas
for att mojliggdra byggande av hus och vagar och skapa utsikt éver sjon. | om-
radets norddstra respektive sydvastra del kommer en stor del av vegetationen
att finnas kvar. Omradets varde ur naturvardssynpunkt kommer delvis att
minska till foljd av exploateringen. Detta hade aven varit fallet med en utbygg-
nad enligt gallande plan, som uppréattades 1975, medan kommunens OP &r
fran 1990 och naturvardsprogrammet fran 2008.

Grundforhallanden

Planomradet har dversiktligt undersokts i oktober 2010 och maj 2011. | vastra
delen utgodrs grunden av glacial lera, i 6ster dominerar moran med delvis stor
férekomst av sten och block.

Smahus bedéms kunna dimensioneras i geoteknisk klass | med grundtrycks-
varden pa 200 kPa i den Ostra delen och 25-50 kPa i den vastra. Lerans mak-
tighet kan variera i den vastra delen varfér ytterligare kontroller kan erfordras
for att klargora grundlaggningsmetod i enskilda fall. Likasa kan detaljerade
stabilitetsutredningar erfordras. | omradets vastra del bor risk for erosion i slan-
ter eller vid slantfot beaktas.

Radonhalten har undersokts och uppmatts till 1 resp 26 kBq/m?®, vilket innebar
normalradonmark. Tidigare undersdkningar i omgivningen visar pa en radon-
halt om 25 kBg/m®. Det innebar att nybyggnader skall utféras radonskyddat.

Vagar inom omradet forses med vagdiken pa ena sidan. Dikena kompletteras
med draneringssystem, som byggs ut i samband med &évriga exploateringsar-
beten. Utslapp beddms kunna ske mot ravinen i punkt 4 i va-utredningen. De-
taljstudier kravs i samband med den fortsatta utbyggnaden.

Vattenomraden

Gallande plan omfattar ett vattenomrade med en mindre del avsedd for bryg-
gor. Vattenomradet bibehalles till storlek men omradet fér bryggor flyttas s6-
derut till befintlig badstrand och kompletteras med ytterligare omraden for
bryggor i anslutning till befintliga strandtomter. | anslutning till féreslagen ge-
mensamhetslokal anvisas ett vattenomrade for bryggor och ny badplats.

Anlaggande av bryggor ar vattenverksamhet som kraver anmalan till lAnssty-
relsen och eventuellt tillstind genom miljédom.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse bestar av 7 fritidshus, varav 6 pa avstyckade strandtomter
langs Fryken. Gallande planférslag tillater bebyggelse pa ytterligare 32 tomter.
| féreliggande planférslag har komplettering skett med ytterligare 17 tomter.
Samtliga tillkommande tomter ligger minst 100 m fran Frykens strand.

Tomterna varierar i storlek fran ca 1200 m? och stérre. Flertalet ar mellan 1200
och 1400 m? De &r avsedda for friliggande hus i ett plan. Fér nagra tomter i
sluttande terrang medges suterrdngvaning utdver angivet vaningsantal. Pa
vissa tomter har taklutningen begransats till 27° for att medge battre sjéutsikt
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for angransande fastigheter. Byggnadshdéjden begransas till 3,5 m utan och 5,0
m med suterrangvaning. For samtliga nya och obebyggda tomter ar storsta till-
latna byggnadsarea 95 m?.

For de bebyggda fastigheterna 1:39, 1:40 och 1:102 medges en byggnadsarea
av max 150 m? och fér 1:53-1:55 medges 250 m? byggnadsarea och en taklu-
ting om max 38 grader.

Tilkommande 17 tomter upptar knappt 11 % av omradets yta.

Avsikten ar att behalla omradets karaktar av fritidsbebyggelse anpassad till da-
gens krav.

For nybyggnader kravs radonskyddat utférande enligt den 6versiktliga geotek-
niska undersdkningen.

Genom planbestdmmelse regleras avstand mellan byggnader pa olika tomter
av brandskal.

For befintliga tomter Iangs sjon foreslas liknande villkor, viket innebar utékade
byggratter jamfért med gallande plan.

Vid badstranden i sydost foreslas mdjlighet att lokalisera en gemensamhetslo-
kal med bastu, omkladning och utrymme fér samvaro.

Trafik och parkering

Tillfart sker via befintlig grusvag som ca 1500 m Osterut ansluter till lansvag
716. Vagen forvaltas av Svenserud-Staviks Vagsamfallighetsférening. Vagna-
tet inom omradet ar delvis utbyggt och behalles i huvudsak i nuvarande strack-
ning med kompletteringar for tilkommande tomter. Kérvagarna kompletteras
med gangvagar som leder ned till den allmanna badplatsen. Vid infarten an-
ordnas en mindre allman parkering fér badgaster.

Trafiken till och fran planomradet kommer att 6ka. Trafiken pa tillfarten fran vag
716 uppskattas under sommarmanaderna kunna 6ka fran ca 150 fordon/dygn i
dag till ca 350 fordon/dygn vid full utbyggnad. Trafiken 6vriga tider av aret be-
raknas Oka fran ca 110 fordon/dygn till ca 150 fordon/dygn, med samma forut-
sattningar. Uppskattningen baseras pa 5-6 turer/dag fér permanenthus och 3-4
for fritidshus, samt att 1/3 av de tillkommande fritidshusen kan bli permanen-
tade. Okningen bedéms kunna hanteras av nuvarande tillfartsvag, som &r av
relativt god standard och har en bredd som medger mdte mellan personbilar.
Eventuella forbattringsatgarder i form av siktréjning mm genomférs i samrad
med vagsamfalligheten.

Siktforhallandena vid omradets utfart mellan 1:66 och 1:106 bor forbattras i
samrad med fastighetsdgarna och vagsamfalligheten.

Skolskjuts och annan busstrafik finns pa vag 716. Avstandet dit understiger
kommunens norm for skolskjuts (> 2000 m gangavstand for ak 1-6, >3000 m
for ak 7-9) for storre delen av planomradet. Utfarten mot vag 716 kan behdva
ses Over med avseende pa kollektivtrafik och skolskjuts, vilket skall ske i sam-
rad med Trafikverket.

Friytor

Narmast stranden mot Fryken bevaras relativt stora friytor. | omgivningen finns
god tillgang till ytterligare strander och strovomraden.

BsWSP
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Enligt gallande plan uppgar friytorna i omradet till ca 11,4 ha. Av detta upptas
netto ca 1,9 ha av nu tilkommande tomter och vagar, vilket motsvarar ca 17%.

| anslutning till foreslagen gemensamhetslokal anordnas en allman badstrand
med mojlighet att anlagga bryggor.

Naturmarken inom omradet och badplatsen kommer aven i framtiden att vara
allemansrattsligt tillgangliga.

Fornlamningar

| omradets so6dra del finns en fornlamning i form av en bygardstomt sedan mit-
ten av 1600-talet, RAA 185. Den ingar i naturmarken och markeras med forn-R
pa plankartan.

For planomradet utférdes en sarskild arkeologisk utredning av Varmlands Mu-
seum 2008, vilken tillhér planarendet. Vid undersékningen patraffades ett antal
odlingsrésen av sentida datering, vilka huvudsakligen befinner sig pa mark som
i planen betecknats som naturmark. Ett fatal kan dock paverkas av exploate-
ringen.

I norra delen av den avstyckade fastigheten Stavik 1:76 finns en torplamning,
ST 15909 enligt Skogsstyrelsens register. Denna del av fastigheten redovisas
som prickmark och far inte bebyggas.

Se vidare i den arkeologiska utredningen.
Storningar

Planomradet berdrs inte av stdérningar fran omgivningen eller fran féreslagna
atgarder. Avloppsanlaggningen befinner sig mer an 60 m fran narmaste tomt-
grans, vilket bedoms tillfredsstallande.

Teknisk forsorjning
Sarskild va-utredning har utforts.

Forsorjningen med ravatten planeras ske fran ny bergborrad brunn mitt i omra-
det, intill aldre bergborrad brunn. Kapaciteten bér vara > 35 m® per dygn. En
reservoar kan erfordras for att klara utjamningen éver dygnet. Anordnande av
ny vattentakt at tillstandspliktig verksamhet.

Befintlig avloppsanlaggning, anlagd 2002, med slamavskiljning och markbadd,
atgardas betr skada pa utloppsledningen. Den anvands till en bérjan for en be-
lastning av upp till 10 hus. Darefter byggs den ut med ett avlioppsreningsverk
med biologisk och kemisk rening, som bor kunna genomféras etappvis for att
undvika olagenheter av for lag belastning. Befintlig markbadd behalles da som
ett slutreningssteg.

Se vidare i va-utredningen, som tillhor planférslaget. E-omraden redovisas for
vattenverk och avloppsreningsverk.

Samtliga obebyggda och planerade tomter skall férsérjas av den gemensamma
anlaggningen. De sex bebyggda tomterna vid Fryken samt Stavik 1:64 har
egna anlaggningar for vatten och avlopp men kommer att erbjudas méjlighet att
ansluta sig till den gemensamma anlaggningen.

I enlighet med servitutsavtal anvisas ett u-omrade for va-ledningar till fastighet-
erna Stavik 1:89 och 1:90.
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Inga nya enskilda avloppsanlaggningar kommer att tilldtas i omradet, eftersom
for berord del av Fryken galler "hdg skyddsniva” enligt besked fran Lansstyrel-
sen 2010.

Elférsorjningen ombesodrjs av Fortum. For ny transformatorstation anvisas ett
lage vid infarten till omradet. For befintlig kabel 1angs sédra gransen av 1:82
anvisas ett u-omrade.

For avfallshantering anordnas en miljostation vid infarten till omradet dar de
boende kan lamna sitt avfall.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Ett omrade sedan tidigare planlagt for fritidsbebyggelse kommer att tillféras yt-
terligare ett antal tomter.

Befintlig delvis mycket tat I6vtradsvegetation kommer att till viss del avverkas
och ersattas av bebyggd tomtmark.

Vagnatet bibehalls men férbattras och utdkas.

Vid stranden anordnas gemensamma badbryggor och omradet rensas upp och
gors mer tillgangligt. Parkering for badgaster anordnas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden har satts till femton ar fran den dag planen vunnit laga
kraft.

Strandskyddet foreslas upphavas for all berérd kvartersmark och vattenomra-
den med beteckningarna W, (bryggor och bad) resp W3 (bryggor) inom plan-
omradet. Sarskilda skal ar att vissa funktioner som bryggor etc och gemen-
samhetslokal ar beroende av vattenlagen, att kvartersmark inom omradet i gal-
lande plan inte omfattas av strandskydd och att omradet behdvs for att utvidga
pagaende verksamhet, samt att behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet
(MB 7:18c). Foreslagen utdkning med tomter ligger mer &n 100 m fran strand-
linjen. Strandskyddet upphavs genom sarskilt beslut av lansstyrelsen.

Kommunen ar inte huvudman fér allmanna platser. Huvudman blir den samfal-
lighetsférening, som kommer att bildas i enlighet med genomférandebeskriv-
ningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforfattare: Arkitekt Bjorn Johansson, WSP Samhallsbyggnad
Kommunal handlaggare: Planingenjér Conny Johansson
Upprattad 2011-08-25

Reviderad 2011-03-01

Revideringen ar av redaktionell art och avser komplettering av beskrivningen
avseende byggnadsarea, friytor, tillfartsvag, diken, avloppsforsérjning och
strandskydd. Plankartan har reviderats avseende avstandet mellan stranden
och féreslagen fastighet samt byggratt och taklutning fér befintliga fastigheter.

p=WSP
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DETALJPLAN FOR

STAVIK 1:61 M FL
SUNNE KOMMUN
VARMLANDS LAN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Planarendet hanteras med normalt planforfarande.

For planarbetet galler foljande tidplan:

Remiss och samrad: november-december 2010
Beslut om utstallning sept 2011

Utstallning sept-okt 2011
Godkannande av mbn mars 2012

Antagande av KF april 2012

Laga kraft maj 2012

Genomforandetid

Genomférandetiden har satts till femton ar fran den dag planen vunnit laga
kraft. Tiden motiveras med att tomterna kommer att forsaljas och bebyggas i
takt med efterfragan.

Ansvarsfordelning

For genomférandet av de atgarder som redovisas i planen svarar intressenten
Novilla AB. Féretaget svarar aven for planarbetet med tillhérande utredningar.
Sunne kommun svarar for den formella hanteringen av planen genom avtal
med Novilla AB.

Huvudmannaskap

Kommunen ar inte huvudman fér allmanna platser. Huvudman kommer att bli
den samfallighetsférening for omradet som kommer att bildas efter anlagg-
ningsbeslut med stdd av denna plan.

WSP Samhillsbyggnad
Box 117

651 04 Karlstad

Besok: Lagergrens gata 8
Tel: +46 54 13 20 00

Fax: +46 54 13 21 99

WSP Sverige AB

Org nr: 556057-4880
Styrelsens sate: Stockholm
WWW.Wspgroup.se
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Huvuddelen av tomterna inom omradet ar redan avstyckade. Tillkommande
tomter styckas av i samband med fortsatt férsaljning.

Gemensamhetsanlaggningen Stavik ga:2 som bildades 1981 avregistrerades
2000. Foér omradet bildas darfér med stdéd av denna plan tva nya gemensam-
hetsanlaggningar; ga:1 omfattande naturmark och lokalvagar samt miljostation,
ga:2 omfattande teknisk forsorjning i form av vatten- och avloppsférsoérjning,
samt gemensamhetslokal och gemensam badplats med bryggor.

Andelsagare i ga:1 blir samtliga fastigheter inom planomradet. Andelsagare i
ga:2 blir samtliga fastigheter inom planomradet férutom de bebyggda fastighet-
erna Stavik 1:39, 1:40, 1:53-55, 1:64 och 1:102.

For de bebyggda fastigheterna blir det valfritt att ansluta sig aven till ga:2.

Den exakta uppdelningen och andelstalen avgdrs i samband med kommande
anlaggningsforrattning, som genomfoérs av lantmateriet i samrad med berérda
fastighetsagare. Agaren av Stavik 1:61 i samrad med befintliga fastighetsagare
initierar och bekostar forrattningen. For att inte i onddan belasta avstyckade,
salda fastigheter med kostnader kommer agaren av stamfastigheten att behalla
andelar i proportion till antalet osalda fastigheter. Fér framtida férvaltning av
gemensamhetsanlaggningarna behdver en samfallighetsférening bildas.

Svenseruds-Staviks Vagsamfallighetsforening utdkas med de tilkommande
delagarna i ga:1. Detta bor ske genom lantmaterifdrrattning for berakning av
nya andelstal. Forrattningen initieras av vagsamfallighetsféreningen.

Agaren av Stavik 1:61 har i exploateringsavtal med kommunen férbundit sig att
halla gangvag och ett antal parkeringsplatser for allmanhetens tillgang till bad-
platsen.

Servitutsavtal avseende ratt for Stavik 1:102 att Idgga och ha va-ledningar éver
Stavik 1:61 har beaktats genom u-omrade i planen. Servitutsavtalet ar tecknat
1985-12-30. | avtalstexten hanvisas det inte till nagon karta. Det finns dock en
kartbilaga av vilken det inte gar att utlésa ledningens lage. Vid den lantmateri-
forrattning som skall ske for att bilda gemensamhetsanlaggningen Stavik ga:2
(bl a va-fragor) skall darfor rattigheterna enligt servitutet for fastigheten Stavik
1:102 utredas sa att fastighetsagarens intressen tillgodoses.

Detta innebar inte att nya enskilda avioppsanlaggningar eller utékning av be-
fintliga kommer att tillatas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planférfattare: Arkitekt Bjorn Johansson, WSP Samhallsbyggnad

Kommunal handlaggare: Planingenjér Conny Johansson

Upprattad 2011-08-25 Reviderad 2012-03-01

Revideringen ar av redaktionell art och avser fortydligande avseende fastig-
hetsrattsliga fragor.
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