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Sa har gors en detaljplan

UPPDRAG En plan initieras av en bestallare genom en ansokan om
planbesked. Det ar kommunen som beslutar om planbeskedet och vid
positivt planbesked tas beslut om att paborja en detaljplan.

SAMRAD Efter beslut om planuppdrag ordnas formalia kring planens
omkostnader och ansvar i ett planavtal. Omfattande planarbete med
tillhérande utredningar sker infor samrad. Efter beslut hos Allmanna
utskottet Tranemo, skickas planforslaget ut sa berorda och intresserade kan

peaures

limna synpunkter pa forslaget.

GRANSKNING Efter samradet sammanstalls och besvaras skriftligt
inkomna synpunkter. Planforslaget reviders utifran de dndringar som
synpunkterna medfort till. Efter beslut skickas en uppdaterad version av

o)
8
2
s
@

planforslaget ut for granskning.

ANTAGANDE Efter granskning sammanstalls och besvaras skriftligt
inkomna synpunkter. Planforslaget bearbetas och andras i begransad

apueSejuy

omfattning. De som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda far meddelande
om det i samband med att forslaget antas av kommunens beslutsfattare.

OVERKLAGANDE Under tre veckor fran det att antagandebeslutet har
publicerats pa kommunens digitala anslagstavla (tranemo.se) har de, vars
synpunkter som inte blivit tillgodosedda, mojlighet att overklaga beslutet.

LAGA KRAFT Planforslaget far laga kraft om ingen overklagat. Om
planen overprovas far planen laga kraft forst da drendet ar avgjort i domstol.
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|. Handlingar

| detta kapitel beskrivs de planeringsunderlag som legat till grund for
detaljplanen.

Kommunala underlag

Har listas och beskrivs gallande detaljplaner, planprogram och
oversiktsplaner som beror aktuellt planomrade. Har beskrivs aven
tillhorande handlingar till planen.

Oversiktsplan Tranemo kommun

Gallande oversiktsplan for Tranemo kommun antogs av kommunfullmaktige
2024-06-27. Oversiktsplanen ger vigledning for beslut om hur mark- och
vattenomraden inom kommunen ska anviandas och hur den byggda miljon
ska anvandas, utvecklas och bevaras.

Forslag till utvidgning av byggnadsplanen for del av Dalstorps
samhalle (omradet vaster om skolan) Dalstorps kommun,
Alvsborgs lan

Aldre byggnadsplaner giller sedan Plan- och bygglagens inforande som
detaljplaner. Byggnadsplanen fran 1971 har beteckning 122 och medger

allman plats, park och vag samt radhusbostader i en vaning med tillhérande
garage- och parkeringsandamal.

Forslag till byggnadsplan over Dalstorps samhalle i Dalstorps
socken, Alvsborgs lan

Aldre byggnadsplaner giller sedan Plan- och bygglagens inforande som
detaljplaner. Byggnadsplanen fran 1955 har beteckning | 13 och medger olika

markanvandningar, mestadels bostadsindamal, fristaende hus men ocksa
vagmark och park eller plantering.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunens undersokning om detaljplanens genomforande kan antas
medféra en betydande miljopaverkan. Undersdkning enligt 6 kapitlet 6 § MB.

Undersokningen pavisar att planforslagets genomforande inte har en
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.
Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Kommunens stallningstagande om detaljplanens genomforande kan antas
innebara en betydande miljdpaverkan. Kommunen beslutade att planens
genomfdrande inte innebar en betydande miljopaverkan § 109 (KSau, 2025).
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Samradsredogorelse

Sammanstallning och svar pa skriftliga synpunkter som kommit in till
kommunen i samband med detaljplanens samradstid.

Utredningar

Har listas och beskrivs de utredningar som framstallts i och med
planuppdraget.

Naturviardesbedomning av gronomraden inom planerad detaljplan
Dalstorp |:132 med flera

Miljoavdelningen i Gislaveds kommun har tagit fram en
naturvardesbedomning (12 januari 2021) for en oversiktlig beskrivning av de
naturvarden som finns inom gronomradet inom planomradet. Naturvardena
inom omradet bedoms utgdra de idldre asparna och det fuktiga omradet som
gransar till vatmarken norr om planomradet. | dvrigt resulterade
bedomningen i att det inte behovs en naturvardesinventering.

Oversiktlig geoteknisk undersokning

Undersokningen ar framtagen i juli 2021 av Gunnar Karlssons Bygg- och
Geokonstruktioner AB. Undersokningens syfte har varit att kontrollera
jordens geotekniska egenskaper som underlag for framtagning av denna
detaljplan.

Undersokningen pavisar att planerad bostadsbebyggelse ar lamplig utifran
geotekniska forutsittningarna pa platsen om all mullhaltig jord avlagsnas i
samband med byggnation och i vissa fall kan underliggande losa jordskikt
behova utskiftas samt att byggnaderna utfors radonskyddande. For
byggnader hogre an tre vaningar kan det vara aktuella att grundlagga pa
samma satt som lagre byggnader men undersokningen rekommenderar att
detaljerad undersokning utfors i samband med projektering av ny byggnad
hogre an tre vaningar, niar byggnadens placering och utformning ar kind.
Aven stabiliteten vid den hogre slinten ner mot norr bedoms som god dven
med belastning av byggnader.
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Dagvattenutredning

Bsv arkitekter & ingenjorer har (mars 2025) utfort berakningar av
dagvattenfloden och fororeningsanalys for dagvatten (20-arsregn, Kf 1,25)
och skyfall (100-arsregn, Kf 1,4) som uppkommer i och med planerad
utokning av befintligt bostadsomrade. Foljande slutsatser i utredningen ar att
34 kubikmeter dagvatten uppdelat i tva delomraden behover fordrojas for
att vattenflodet nedstroms planomradet inte ska oka jamfort med befintlig
situation. Fordrojning och rening sker med makadammagasin inom det sodra
delomradet och med en dagvattendamm i det norra delomradet. For bada
omradena foreslas brunnfilter efter foreslagna anlaggningar for att sedan lata
dagvattnet slappas i anvisad anslutningspunkt for dagvatten.

Utredningen pavisar forekomst av befintliga lagpunkter som maste
hojdsittas, liksom avledningsvag for vatten vid skyfall som maste sakerstallas.

Utredningen uppmarksammar dven att tillstand och anmailan kan kravas
da planomradet ligger inom vattenskyddsomrade.

Om utriknade volymer och krav pa rening foljs, ar planerad
markanvandning lamplig utifran ett dagvattenperspektiv (inkl skyfall) och
miljokvalitetsnormerna paverkas inte negativt av planens genomférande.

7 [47] PLANBESKRIVNING



Detaljplan for del av Dalstorp 1:133 m-fl.

B T

| W

7 LI\,\, / o
£ Sy (53 A
/ o Ljungsarp {;
& ey -

= " "N 4
Limrnared dorg A
s S

- ¢ Fd
Joo w2 |

Tranemo =i

5 Grmsis
{ Uddeho /f
ks ol
j Chnikh c“ >
Ambjsma ;,4-*, 2 b
Fy ;
i)
I i
Z / ¥
léswmna y«’x

<,

g ) Dalstorpasjon
o

Tranemo kommun

Flygfoto med vy éver planomrddet frdn Dalstorpasjon.

Boarp
arpk :

> ‘rp
Kuito ©— ,

Skogarp
d

Tdtortsoversikt — Dalstorp

8 [47] PLANBESKRIVNING



Detaljplan for del av Dalstorp 1:133 m-fl.

2. Sammanfattning av detaljplanen

Planomradet ligger i den nordvistra delen av Dalstorp, i anslutning till
radhusbebyggelsen utmed Kyrkvigen. Omradet avgrinsas i norr av ett
sankmarksomrade, i soder till befintligt villaomrade med Granvigen och
Backvigen. | vister avgransas omradet till serviceboendet Hjalma och i
oster delvis till Kyrkvagen och till radhusbebyggelsen utmed Kyrkvagen.
Planomradet utgor cirka 8900 m? mark.

Planen mojliggor for ytterligare bostader utmed Radhusvagen daribland
ett nytt flerbostadshus i flera vaningar. Planen innebar aven komplettering av
befintligt vignit med utrymme for separat gc-viag och en andamalsenlig
vandplan i slutet av Backvagen.

lllustrationsskiss 6ver planomrddet, del av Dalstorps tdtort. lllustrationen visar pa ett exempel
pd byggnation som planen kan majliggéra for.
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3. Planens syfte

Planen syftar till att mojliggora for fortatning av bostader i omradet vid
Radhusvagen i Dalstorp som ligger i narheten av grundskola, aldre- och
barnomsorg samt Dalstorp centrum. Omradet omfattas av strandskydd och
vattenskyddsomrade Dalstorp.

4. Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran det datum planen fatt laga
kraft. Bestammelsen har stod i 4 kap 21 § PBL.

5. Stallningstaganden

Nedan redovisas paverkade riksintressen och omradesskydd samt relevanta
stallningstaganden och beslut av Tranemo kommun.

Oversiktsplaner

| den kommunomfattande oversiktsplanen for Tranemo kommun (antagen
2024) ar aktuellt planomradet markerat som tatort och LIS-omrade blandad
typ.

Oversiktsplanen tydliggor ett antal utvecklingsstrategier som innebar
bland annat att:

e kommunen ska verka for en hallbar tillvixt med okat
invanarantal i ett varierat bostadsbestand med trygga livsmiljoer.

e kommunen ska mojliggora for fler sjonara och attraktiva
boenden pa landsbygden och erbjuda naturskon landsbygd som
andas livskvalitet.

e kommunen aven arbetar for god kommunikation och
infrastruktur for barn och unga att kunna ta sig till och fran sina
fritidsaktiviteter.

e kommunen ska arbeta for minskad klimatpaverkan och
energieffektivitet ska efterstravas.

¢ vid fortatning behover tillrackliga gron- och rekreationsomraden
fortfarande finnas att tillga. Fortatning far inte ske pa bekostnad
av tatortsnara natur.

Planen anses vara forenlig med utvecklingsstrategierna i kommunens
oversiktsplan da den mojliggor en fortitning med bostiader och dnda ha kvar
tillrdckligt med gron- och rekreationsomraden. Planen medfor till en fortsatt
god infrastruktur for barn och ungars transporter till fritidsaktiviteter.
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Vattenskyddsomrade Dalstorp

Planomradet omfattas av skyddat omrade for dricksvattenforekomst. Syftet
med skyddsomradet ar att ge vattenforekomsten ett tillrackligt gott skydd sa
att vattnet efter normalt reningsforfarande kan anvandas for
dricksvattenforsorjning. Skyddsomradet beslutades av Tranemo kommun
som ocksa ar ansvarig for dispens och tillstandsbeslut.

Planerade atgarder kommer krava tillstand och anmalan, har foljer nagra
av atgirderna:

e Skyddsomradet innebar bland annat att markarbeten kraver
tillstand. Schaktnings- och markarbeten med en sammanhingande
volym mindre @n 150 m’ eller underhall av markledningar
omfattas inte av denna restriktion.

e Belaggningsarbete och andra forbattringsarbeten pa vag pa en
total yta storre an 200 m? vid samma tillfille kriver anmalan.

e Inom primar skyddszon ar nyetablering av enskild
avloppsanlaggning dar avloppsvatten leds till grundvattnet
forbjuden. Medan det for samma atgard krabvs tillstand inom den
sekundara skyddszonen. Generell anmalningsplikt galler vid
anlaggande av dagvattenanlaggning inom vattenskyddsomrade.

e Nyetablering av vag eller parkeringsplats for mer an 20
personbilar eller motsvarande kriver tillstand.

e Daglig parkering eller uppstallning under langre tid an en vecka av
arbetsfordon, arbetsmaskiner och tunga fordon kraver tillstand.

e Nyetablering av anlaggning for lagring eller utvinning av
varmeenergi eller kyla fran jord, berg eller vatten kraver tillstand.

e Aven begrinsningar i anvindning av marken forekommer sa som
forbud att tvatta fordon, hur upplaggning av sno sker fran
trafikerade ytor.

Reglering i detaljplan

Dagvattenanliaggningar far inte leda ytledes vatten till grundvattnet inom den
inre skyddszonen. Planerade anliggningar tillats enligt plan lokaliseras inom
och i direkt angransning till inre skyddszonen. Anlaggningen inom inre
skyddszonen regleras med utformningskrav for allman platsmark. Detta
innebar att fordrojningsmagasin for dagvatten ska utforas sa anlaggningen ar
tat och inte leder vatten till grundvattnet. For planerad anlaggning i direkt
angransning till den inre skyddszonen stills inget direkt krav pa anlaggningen
i detaljplanen. Men da vatten fran planerad anlaggning leds in i inre
skyddszonen, regleras kvartersmarken direkt dster om utpekat omrade for
dagvattenanlaggning. Regleringen gors for att avledning av dagvatten fran
uppstroms dagvattenanlaggning ska uppforas tit sa den inte leder vatten till
grundvattnet.
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Oavsett regleringar i detaljplan kan det vid tillstandsprovning eller genom
forsiktighetsmatt vid en anmalan, tillkomma krav pa utformningen pa nagot
sitt beroende pa hur man vill utforma dagvattenanlaggningar inom
planomradet.

Detaljplaner

Nedanstaende befintliga detaljplaner berors direkt av planforslaget. For de
markomraden som ingar i det nya detaljplaneforslaget upphdr nedanstaende
plan att gilla vid den tidpunkt da den nya detaljplanen fatt laga kraft.

13 Forslag till byggnadsplan over Dalstorps samhalle i Dalstorps
socken av Alvsborgs lin, faststilld den 17 juni 1955.

122 Forslag till utvidgning av byggnadsplanen for del av Dalstorps
samhalle (omradet vaster skolan) i Dalstorps kommun,
Alvsborgs lin, faststilld den 30 augusti 1971.

Aldre byggnadsplaner giller sedan Plan- och bygglagens inforande som
detaljplaner. Ovanstidende plan har inte nagon genomfoérandetid kvar.

Mindre del av plan |13 kommer upphavas i och med att denna plan far
laga kraft. Den del som denna plan kommer upphava, medger vagmark (torg)
i plan 113.

Storre delen av de vastra och sodra delarna av plan 122 kommer att
upphavas i och med att denna plan far laga kraft. Berorda delar av plan 122
medger allman plats gata och park samt omrade for bostadsandamal, radhus.

Utklipp fran plan 122
med ungefarlig
avgrdnsning for denna
detaljplan.
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Riksintressen

Planomradet omfattas inte av och paverkar inget narliggande riksintresse.

Kulturmiljovard

Omrade for riksintresse for kulturmiljon finns strax norr om planomradet.

Omrade norr och nordviast om Dalstorpasjon har intressanta

fornlamningsmiljoer fran stenalder till modern tid. Spar av

stenaldersbosattningar, stensattningar och rosen fran jarn- och bronsaldern

forekommer. Narmast, bortanfor vatmarken i norr, finns Dalstorps gamla

kyrkoplats med kyrka och prastgard, sockenstuga, kvarvarande sakristian av
Dalstorps gamla kyrka samt tva jarnaldersgravfalt.

Planomradet ar inte enligt Riksantikvarieimbetets kartlaggning ett
omrade dar fornlamningar forekommer-.

Konsekvenser

Planens exploatering bedoms inte ha nagon negativ paverkan pa narliggande

kulturmiljo runt Dalstorps kyrka och prastgard.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

En undersokning ar framtagen for att komma fram till om genomforandet av
detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan eller inte.

Kommunen kommer efter samradet fatta ett sirskilt beslut om planens

genomforande innebar en betydande miljopaverkan eller inte. | framtagen

undersokning av betydande miljopaverkan har kommunen bedomt att planen

inte antas medféra en betydande miljopaverkan. Bedomningen stods med

foljande skal:

Planens genomférande paverkar inte nagra Natura 2000 omraden
och kraver diarmed inga tillstand enligt MB 7 kap §28.

Planens genomforande bedoms inte vara av betydelse for andra
planers eller programs miljopaverkan.

Planens genomférande bedoms inte paverka mojligheterna att
uppfylla nationella, regionala eller lokala miljokvalitetsmal pa ett
negativt satt.

Planens genomforande bedoms inte ge upphov till en stor
miljopaverkan pa biologisk mangfald, landskap, fornlimningar, vatten
etc.

Planens genomforande ger inte upphov till risker for manniskors
halsa eller for miljon.

Planens genomforande bidrar inte till att miljokvalitetsnormer
overskrids.

Planens genomforande paverkar inte nagon natur som har erkant
nationell eller internationell skyddsstatus t.ex. riksintressen,
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strandskydd eller naturreservat. Del av omrade som strandskyddet
aterinfors for, foreslas pa nytt upphavas i detaljplanen med stod av
lagliga skal.
Under samrad ges Lansstyrelsen mojlighet att yttra sig over kommunens
bedomning.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kapitlet miljobalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grundlaggande
hushallningsbestaimmelser for mark och vatten. Planen omfattas inte av och
paverkar inte narliggande jord- och skogsbruk eller oexploaterade omraden
och ekologiskt sarskilt kiansliga omraden.

Strandskydd

For vattenforekomsten giller utokat strandskydd 200 meter fran
strandlinjen, bade utdver vattnet och in over land. Bebyggelse som tillats
enligt detaljplan 122 omfattas inte av strandskyddet eftersom planen gallde
innan strandskyddslagstiftningen tradde i kraft.

Stora delar av planomradet ligger inom 200 meter fran strandlinjen. Vid
ny planlaggning aterintrader strandskyddet. For att kunna bygga enligt
detaljplanen utan krav pa dispens maste strandskyddet upphavas for mark
inom planen.

Kommunen avser hava strandskyddet inom
kvartersmark for bostader (B) och allman . HjaimA

platsmark gata (GATA) med hinvisning till 7 kap. % \*g
miljobalken § 18d, med det sarskilda skalet att \ ..;
omradet behovs for landsbygdsutveckling i e,

strandnara lagen. Mark inom 200 meter fran
Dalstorpasjons strandlinje ar utpekat som

omrade for landsbygdsutveckling i strandnara

lage i Tranemo kommuns oversiktsplan. Utpekat

omrade (LIS27) 4r sedan tidigare bebyggt med

bostader och skola. Ytterligare fortatning

bedoms kunna ske utan att paverka tillgangligheten negativt till sjon,
Jalmaleden och riksintresset for kulturmiljovard. Avsikten ar att effektivisera
anvandningen i redan ianspraktagen mark inom LIS-omradet. Vid all planering
av nya byggnader ska storsta hansyn tas till att bevara/starka tillgangligheten
for det rorliga friluftslivet och en fri passage for allmanheten.

Upphavande av strandskyddet inom planerad kvartersmark och allman
platsmark GATA kommer inte paverka naturomradet negativt, det finns
bilvag, stigar och narliggande utsiktsplats som tillgodoser allmanhetens
framkomlighet och tillgang till vattnet. Vatmarken direkt norr om
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planomradet utgdr en naturlig koppling till sjon och dess strander for djur
och vaxtliv.

Strandskyddet inom planomradet upphavs forst nir detaljplanen fatt laga
kraft.

Konsekvenser

Ett upphavande av strandskyddet enligt planen paverkar inte negativt
allminhetens tillgang till vattnet eller livsvillkoren for djur- och vaxtliv pa
land och i vatten i forhallande till radande tillgang.

6. Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

| denna del av planbeskrivningen beskrivs de fysiska forutsattningarna
vid och inom planomradet, liksom de regler och juridiska
forutsittningar som har stor paverkan pa detaljplanen. Aven
forandringarna som mojliggors av planen och anledningarna till
forandringarna samt konsekvenserna av andringarna beskrivs.
Beskrivningarna delas in amnesvis.

Natur

Norr om planomradet finns en sumpskog med skoglig nyckelbiotop
(skogsstyrelsen). Nordost om planomradet ligger Dalstorpasjon.

Utsiktsplats vid Dalstorpasjon i ndrheten av planomrddet.

| anslutning till planomradet finns det gronomraden i form av parkmark,
badplats och gronytor. Detta skapar goda forutsattningar till
utomhusaktiviteter och rekreation utover de friytor intill bostadshusen som
erbjuds inom planomradet.
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| anslutning till planomradet bestar vegetationen mellan befintliga
radhuslangor av anlagd gardsmiljo. Utmed norra Radhusvigen finns en
bjorkallé i en enkel rad. Lovtraden omfattas av ett generellt biotopskydd for
tradallé enligt 7 kapitlet | | § miljobalken.

Inom planomradet ar vegetationen mer av vildvuxen karaktar och bestar
av blandskog. Delar av vegetationsomradena har otillgangliga partier med
lovtrad och buskar. Hojdskillnaden inom omradet uppgar till cirka fem meter
med hogre nivaer i vast. For ovrigt upplevs omradet som flackt.

En naturvardesbedomning ar framtagen for att oversiktligt beskriva
naturvarden inom planomradet. Naturvarden ar fraimst knutna till asparna
och det fuktiga omrade som gransar till sumpskogen i norr. Omradet ar litet
och paverkat av gallring. Delar av vegetationsomradena upplevs som
insynsskyddade in pa angransande villatomter. | dvrigt bedoms planomradet
inte innehalla nagra sarskilda naturvarden.

Forandringar

Planen innebar att landskapsbilden kring Dalstorpasjon kan fa ett tillskott i
och med att ny hogre byggnad kan bli synlig fran sjon. Planerad hojd pa
byggnad innebar att den kommer bli visuell for de som uppehaller sig pa sjon
eller pa andra sidan sjon.

Planen kan innebara mindre paverkan pa det fuktiga omradet med nagra
av asparna genom att planlagga det som kvartersmark for bostader med
plats for dagvattendamm. Omrade i norr med nagra storre trad sakerstalls
genom planlaggning av allmant naturomrade med kommunalt
huvudmannaskap. Det finns ett par adellovtrad inom byggratten mellan
Hjalma och befintliga radhus som med tiden kan tillhandahalla manga varden.
Planen sakerstiller inte nagot skydd for traden men kommunen férordar att
det vore bra for exploatoren att bevara dem i samband med byggnation da
redan uppvuxna trad kan utgora livsmiljo for flertalet arter och ge
boendemiljon ekosystemtjanster sa som skugga och lokal temperatursanka
till framtida vistelseytor for boende i omradet. Dessa tjanster har visat sig
har stor betydelse, sarskilt for aldre och mindre barn.

De vildvuxna vegetationsomradena mellan radhusomradet och befintliga
villor kommer till storre del ersattas av bostadsbebyggelse och tillhorande
gardsmiljo for friyta och hemfridszon for boende. For planerad bostadstomt
som kommer angransa direkt till befintlig villatomt, anser kommunen det
som fordelaktigt att anvanda uppvuxen vegetation for att fungera som
insynsskydd mellan ny och befintlig bebyggelse. Traden bidrar aven till svalka
under perioder med varmebolja.

Del av vegetationsomradet kvarstar som naturomrade i plan och ska
tillgangliggoras for omledning av gc-viagen fran Granvagen och placering av
underjordiskt dagvattenmagasin. | naturomraden ar avsikten att spara redan
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uppvuxen vaxtlighet, sarskilt den vaxtlighet som upplevs utgora insynsskydd
in pa angransande villatomter.

Konsekvenser

En enstaka byggnad som stracker sig upp i hojd med tradkronorna bedoms
som ett positivt inslag for sjons landskapsbild.

Planens genomforande bedoms medfora en andring av naturvardet inom
planomradet, fran vildvuxen relativt otillganglig natur till valordnad, tillganglig
vaxtlighet i gardsmiljo. Planen anses inte ha nagon negativ paverkan pa
naturvardet for aktuell titortsdel da det finns storre sammanhangande
naturomraden i planomradets naromrade.

Geotekniska forhallanden

Planomradets mark bestar av isdlvssediment och sand (SGU och geoteknisk
undersokning fran juli 2021). For grasytor och naturmark forekommer ett
ytligt lager med vegetation och mulljord som har en maktighet mellan O, |
och 0,4 meter i provtagningspunkterna. Under det 6versta skiktet bestar
jorden av mellan- och finsand, siltig finsand och finsandig silt ner till ett
provtagningsdjup av tio meter som djupast. Jorden blir finare mot djupet.

Trycksonderingarna visar ett sonderingsmotstand mellan cirka fyra och
tio kN. CPT-sonderingarna visar ett spetstryck mellan cirka fyra och tio
MPa. Skikt med hogre sonderingsmotstand dn tio kN respektive tio MPa
forekommer ocksa. Sonderingarna har drivits till djup dar sonden inte kan
neddrivas ytterligare med for metoden normalt forfarande pa djup mellan
6,8 och 20,8 meter under markytan.

Grundvattennivan inom planomradet skiljer sig upp till cirka sex meter i
provtagningspunkterna. Inom ostra delen av undersokt omrade, vid befintlig
bebyggelse, ligger grundvattennivan mellan 3,66 och 4,03 meter under
markytan. Inom naturomradet i vaster ligger grundvattennivan 7,12 meter
under markytan i den hogre liggande terrangen. | nordvastra hornet av
planomradet dir terringen ar som lagst och gransar till vatmarken i norr,
ligger grundvattennivan 1,58 meter under markytan. Inom det lagre omradet
kravs hojdsattning av byggnad och dranering maste utforas sa att inga
problem med fuktskador pa byggnader uppstar.

Gransvarde for radonhalt i nya byggnader och riktvarde for radonhalt i
befintliga bostader ar 200 Bq/m?®. | utforda radonmatningar uppmattes halt
mellan tio och femton kBq/m®. Halterna innebir att marken klassas som
normalradonmark. Atgirdskravet vid normalradonmark ir radonskyddande
utforande. Fragan bevakas i bygglovsskedet.
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Forandringar

En geoteknisk undersokning (juli 2021, Gunnar Karlssons Bygg- och
Geokonstruktioner AB) pavisar att planerad bostadsbebyggelse ar [amplig
utifran geotekniska forutsattningarna pa platsen om all mullhaltig jord
avlagsnas i samband med byggnation och i vissa fall kan underliggande losa
jordskikt behova utskiftas samt att byggnaderna utfors radonskyddande.
Grundlaggning av lagre byggnader kan generellt utforas pa naturligt lagrad
sand med utbredda grundplattor eller kantforstyvad betongplatta pa mark.
For byggnader upp till tre vaningar kan det vara aktuellt att grundlagga pa
samma satt som lagre byggnader. Detaljerad undersokning bor utforas i
samband med projektering av ny byggnad hogre an tre vaningar nar
byggnadens placering och utformning ar kand.

Ytvatten ska alltid avledas genom att markytan narmast byggnaderna
lutas fran huset, ett vanligt krav ar minst 0,15 meters fall pa tre meters lingd
ut fran byggnad. Dranering runt byggnader utférs med drineringsror.
Tillrackliga atgarder for att forhindra skadlig fuktvandring fran underliggande
jord utfors. Detta innebar att ett dranerande och kapillarbrytande skikt,
normalt minst 200 mm makadam och minst en maktighet av dubbla kapillara
stighojden i materialet, utliaggs vid golv pa mark. Erforderlig virmeisolering,
beroende pa anvindningen av byggnaden, utlaggs.

Tillfalliga schaktslanter beraknas sta i lutning 1:1,5 i sanden. Vid schakt
och grundarbeten maste eventuellt grundvatten vara avsankt till minst 0,5
meter under schaktbotten. Permanenta slanter stalls med lutning 1:2 eller
flackare. Eventuella fyllningar for grundlaggning av byggnader utfors med
skiktvis packad friktionsjord. Planen sakerstaller storsta tillatna slantlutning
med planbestaimmelse n,, slantlutning ska inte vara storre an |:2.

Mot bakgrund av utforda undersokningar kan bedomas att marken inom
omradet utgors av friktionsjord med mindre inslag av finjord. Vagar,
parkeringar och liknande kan dimensioneras efter materialtyp 2 med
tjalfarlighet klass | enligt tabell VB/I AMA Anlaggning 20. Vid anlaggning av
vagar, parkeringar och liknande bortschaktas all organisk jord som mull,
sandig mull och liknande.

Da grundvattnet star hogt i de lagre markomradena inom planen,
regleras begransning av byggratterna i sodra delen av planomradet som
innebar att kallare inte far finnas.

Konsekvenser

Inga konsekvenser pa markens geotekniska forutsittningar anses forekomma
i och med planens genomforande.
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Fornlamningar, kulturminnen och sarskilt vardefull
kulturhistorisk miljo

Enligt 2 kap 10 § i Kulturmiljolagen finns skyldighet for arbetsforetagaren att
omedelbart avbryta arbetet och anmala till Lansstyrelsen om fornlamning
skulle patraffas under arbetet.

Planomradet gransar till ett omrade som ar utpekat som riksintresse for
kulturmiljovarden. Oster om planomradet mellan Kyrkvigen och
Dalstorpasjon finns ett omrade som ar kant for fornlamningar och
gravplatser dir bade gravar och stenrésen forekommer fran stenaldern till
medeltiden. Det ar aven kant att det finns industrilimningar fran ett jarnbruk
och ortens medeltida kyrkoplats med 6dekyrkogard vid Jalmans utlopp.
Enligt rapporten Riksintressen for kulturmiljovarden — Vdstra Gotalands ldn
bestar Dalstorp av vetenskapligt intressanta fornlamningsmiljoer fran
stenaldern till medeltiden dar det storsta uttrycket for riksintresset ligger i
rosen och stensattningar fran jarnaldern med jarnaldersgravfilt och fossil
akermark.

Inom planomradet finns inga kinda fornlamningar eller kulturminnen.
Planomradet ar enligt Riksantikvarieambetets kartlaggning inte ett omrade
dar fornlamningar forekommer.

Forandringar

Planen innebar inga forandringar for angransande kulturmiljoer av
riksintresse.

Konsekvenser

Planen kan innebara ett okat nyttjande av de kulturhistoriska miljoerna.

Bebyggelse

| soder gransar planen till befintligt villaomrade i Granvagen och Backvagen. |
oster till befintligt radhusomrade. | nira anslutning till planomradet
forekommer flera olika arbetsplatser. Bland annat Dalstorpsskolan, vard-
och omsorgsboendet Servicehuset Hjilma och mataffaren ICA Nara
Dalstorp. Narliggande bebyggelse bestar mestadels av smahus. Den
narliggande bebyggelsen kannetecknas framst av roda och gula bostadshus
fran 50-talet och 60-talet men det forekommer dven enstaka bostadshus
fran 90-talet. Utmed lokalgatorna ligger friliggande bostadshus medan
radhusen omfamnas av tva parkeringsomraden.

Bostadshusen har fasader i tegel, tra och ibland aven en kombination av
de bagge materialen. Bebyggelsens karaktar och uttryck varierar. Det
sammanhallande ar att byggnaderna ar i 1-2 vaningar med sadeltak (fransett
nagot enstaka undantag).
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Forandringar

Planen mojliggor med anvandningen B - Bostader, uppforandet av
flerbostadshus och en- och tvabostadshus. Genom reglering av nockhojd pa
byggnadsverk och storsta byggnadsarea kan planens maximala utbyggnad
innebara ett femvaningshus och tva tvavaningshus. Till bostader hor daven
friytor, komplementbyggnader/miljohus och garage/parkering. Vid maximal
utbyggnad uppskattas planen innebara cirka 30 nya lagenheter.

Exempel pd ett flerbostadshus som planen majliggér. Sektion av BSV arkitekter och ingenjérer AB.

Planen reglerar exploateringsgraden, som mest far angiven byggnadsarea
byggas inom respektive egenskapsomrade.

Pa tomter som ska bebyggas med bostader ska det finnas tillrackligt stor
friyta lamplig for lek och utevistelse. Tomter ska ordnas sa att det finns
lampligt utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon pa tomten
eller i narheten av den i skalig utstrackning. Om det inte finns tillrackliga
utrymmen for bade parkering och friyta, ska friyta ordnas i forsta hand.
Observera att friyta ska anordnas, medan parkering med mera ska ordnas i
skilig utstrackning. Storleken och kvalitén pa en friyta ar avgorande for
vardagsrorelsen vid bostaden och bostadsnara spontanidrott.

Vid maximal utbyggnad maijliggor planen sammanlagt 1060 kvm
byggnadsarea. Med reglering av exploateringsgraden ar ny kvartersmark val
tilltagen och anses mojliggora plats for friytor for lek och rekreation.

Da mojlig bebyggelse delvis avviker fran den befintliga smahusbebyggelsen
i omfang och hojd ar det viktigt att den anpassas sa att den harmonierar med
befintlig bebyggelse. Takutformningen regleras for den hogre byggnationen
till att enbart upprattas med valmat tak, sadel- eller pyramidtak med minsta
lutning pa 27 grader eftersom befintlig smahusbebyggelse ar upprittat med
sadeltak. Med liknande takutformning och skaligt avstand till befintliga
byggnader, harmonierar den storre byggnadsvolymen med befintliga.

Planerad byggratt utmed Kyrkvagen regleras med minsta taklutning.
Taklutningen for byggratten utmed Kyrkvagen ska vara minst 14 grader med
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respekt for stads- och landskapsbilden utmed vagen eftersom

kulturhistoriska miljoer ligger utmed vagen sa som Dalstorps kyrka och

dess prastgard.

Byggratten utmed Kyrkvagen har reglerats med placeringsbestammelser

pi och p, som innebar att minsta avstand mellan huvudbyggnad respektive
komplementbyggnad till fastighetsgrans ar 4,5 meter respektive 2 meter. Pa

sa satt ges en god helhetsverkan och minskad risk for skada vid eventuell

brand.

Konsekvenser

Planen mojliggor for cirka 30 nya lagenheter vilket innebar en okning av

bostader och flera boende i centrala Dalstorp som bidrar till ett okat

nyttjande av handel och service pa orten. Mojliggdrande av flerbostadshus
breddar bostadsbestandet vilket kan innebara en okad mangfald av

samhallsgrupper i Dalstorp.

Gator och trafik

Planomradet omfattar del av Backvagen och gc-
vagen mellan Radhusvagen och Granvagen.
Viaghallare for berorda bilvagar och gc-vagar ar
Tranemo kommun.

Uppmitta trafikmangder (Trafikverket, 2012) pa
angransande och mer trafikerad vag
(Ulricehamnsvagen) ar cirka 1200 fordon per dygn.
Trafikmingderna pa Kyrkviagen uppskattas vara
ligre an den pa Ulricehamnsvagen.

Gang- och cykelrorelser utmed Kyrkvagen
forekommer bade till narliggande skola och forskola
samt till kyrkogard och rekreationsomrade norrut
och runt sjon. Ge-forbindelsen i Radhusvagens

Skola

>
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Kartbild éver del av Dalstorp

forlangning ar en vag med blandtrafik till skola och forskola liksom till

service- och omsorgsboendet och rekreationsomrade utmed Dalstorpasjon.

Hastighetsbegriansning pa Backvagen ar 40 km/h. Kyrkvagens
hastighetsbegransning utmed skolan ar begransad till 30 km/h.
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Trafikinfrastruktur

Planomradet ar lokaliserat strax norr om Dalstorps centrala viagkorsning
mellan Nittorpsvagen, Kyrkvagen och Ulricehamnsvagen. Trafiken till
planomradet matas via Kyrkvagen (med utbyggd gang- och cykelvig pa ostra
sidan) och via lokalgatorna Radhusvagen och Backvagen. Gang- och
cykeltrafik kan aven ta sig till planomradet via gc-vag mellan Granvagen och
Radhusvagen. Ge-vagen leder in oskyddade trafikanter over Radhusvagens
parkeringsomrade som har skola och rekreationsomradet vid sjon som
malpunkt.

Narliggande busshallplats, Dalstorp Torg, kan nas pa gangavstand, cirka
|50 meter, via gc-vag till planomradet. Hallplatsen trafikeras av busslinje
mellan Ulricehamn-Tranemo (208).

Enligt Boverkets byggregler ska:
— en angoringsplats for bil finnas.

— en parkeringsplats avsedd for fordon till rorelsehindrade kunna
ordnas inom 25 meters gangavstand fran tillginglig och anvandbar
entreé.

Enligt 8 kap. 9 § i Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for parkering
av fordon i skalig utstrackning anordnas pa tomten eller i narheten av denna.
Det ar den enskilde fastighetsagarens skyldighet att inratta parkeringsplatser
till den verksamhet som finns pa fastigheten. Enligt Plan- och bygglagen ska
lampligt parkeringsutrymme for cykel finnas da aven dessa raknas som
fordon. Kommunens parkeringsnorm (2021) ar en bilplats/lagenhet for
flerbostadshus och tva bilplatser/ligenhet for smahus.

Forandringar

Trafiken pa kringliggande gator forviantas 6ka nagot i samband med
exploateringen. Men inte i sadan omfattning att nagon forandring i
biltrafikinfrastrukturen behovs. Nagon hastighetssankning i o m planens
exploatering bedoms inte aktuell.

Planen mojliggor for en andamalsenlig vandplan som ger plats for
ytterligare en bostadstomt mellan Backvagen och Kyrkvigen. Storleken pa
vandplanen avser kunna inrymma en vandande sopbil.

Da trafik kommer 6ka pa Radhusvigen sikras en omledning av trafiken
fran gc-vagen mellan Granvagen och Radhusvagen till ny parallell men separat
gang- och cykelvag. | detaljplan kan ny gc-vag anldaggas inom allmant
naturomrade och del av kvartersmark for bostiader. Vilket regleras med
markreservat for allmiannyttig gang- och cykeltrafik. Anledningen till
regleringen ar att sakerstilla en mer siker och gen forbindelse for gang- och
cykeltrafik till skola och rekreationsomrade runt sjon.
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Streckad linje visar pd
ungefdrlig strdckning
av ny allmdn gc-vdig
som leds aver allmdn
naturmark och gata
samt ett avgrdnsat
omrdde 6ver
kvartersmark som
reserveras for att
tillgdngliggora
allimdnnyttig gdng- och
cykeltrafik.

Planen mojliggor cirka 30 nya lagenheter, 25 i flerbostadshus och fem i
smahus vilket innebar att 35 bilplatser ska mojliggoras for vid maximal
utbyggnad av planen. Parkering kan anordnas pa kvartersmark inom planen
men aven pa kvartersmark inom fastigheten Dalstorp 1:132 vilket provas i
bygglovsskedet.

Konsekvenser

Tillkommande trafik innebar viss okning av trafikbuller. Las mer om trafikens
konsekvenser i kapitel 7 - Miljo, hdlsa och sdkerhet.

Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik innebar begransning
pa utpekad del av kvartersmarken. Aktuellt markomrade ska goras tillginglig
for gang- och cykeltrafik.

| forlangningen av ny gc-vag over Kyrkvagen behovs en
trafiksakerhetsatgiard genomforas. Det 4r med anledning av att fler
oskyddade trafikanter kommer ledas till aktuellt vagavsnitt for att passera
vagen till befintlig gc-vag utmed skoltomten.

Utfarter

Enligt 8 kap 9 § i Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for lastning och
lossning av fordon i skilig utstrackning anordnas pa tomten eller i narheten
av denna.

Befintligt radhusomrade angors via tva parkeringsomraden med
anslutning till Kyrkvagen. Parkeringsomradena har namnet Radhusvagen.

Forandringar

Tillkommande bebyggelse ska nyttja samma angoring via parkeringsomraden
som befintligt radhusomrade. Planen reglerar mark utmed Kyrkvagen med
parkomrade, vilket innebar forbud for ut- och infart for motortrafik fran
planomradet ut pa Kyrkvagen.
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Konsekvenser

Mer trafik in pa sodra parkeringsomradet okar risken for olyckor.
Oskyddade trafikanter vars malpunkt ar grundskolan eller
rekreationsomradet norrover och runt sjon, leds till en ny parallell men
separat gang- och cykelvag. Se forandring under rubriken Trdfikinfrastruktur i
foregaende avsnitt.

Teknisk forsorjning

Ledningar

Inom planen forekommer det allmannyttiga ledningar for VA, el, fiber och
fiarrvirme. Aven en serviskabel finns inom planomradet som matar el till
enskild fastighet.

Forandringar

Ledningar inom planomradet for fjarrvairme och VA ska inte flyttas i och
med detaljplanens exploatering.

Allmannyttiga ledningar som avses ligga kvar forekommer inom planerad
allman platsmark gata eller natur.

Befintliga elkablar ligger tvars over planerad byggratt i planens nordvastra
del. Elkablarna maste flyttas.

Allmannyttig fiberledning mellan Backvagen och Kyrkvagen planlaggs for
bostader och ligger inte i enligt med markupplatelseavtal (2014) mellan
Tranemo kommun och ledningsagare. Kommunen anser anda att befintligt
lage ar det lage som bast kan samordnas med andra intressen. Aktuellt
markomrade planliaggs med bestimmelsen u, — som tillgangliggdr mark for
allmannyttiga underjordiska ledningar och forsvarar for kommande
exploatering som kan skada ledning. Annan del av samma fiberledning ar inte
heller anlagd enligt avtalet. Aktuell del av ledning ligger mellan Hjilma-
fastigheten till och med del av fastigheten Dalstorp |:132. Marken ar
planerad for bostader och fiberledningen maste flyttas till mark med
bestimmelsen u, — som tillgangliggor mark for allmannyttiga underjordiska
ledningar samt till allman platsmark natur, fordelaktigt utmed planerad gc-vag
i naturomradet. Omlokalisering av fiberledning bor samordnas med
Tranemo kommun.

Konsekvenser

Genomfdrande av planen innebir fysisk paverkan pa befintliga ledningar utan
servitut eller ledningsratt samt for ledning som inte ar anlagd enligt
overenskommelse med Tranemo kommun. Flytt av befintlig kabel/ledning
bekostas av ledningsagaren.

Markreservat i planen (u-omrade) sikerstaller inte befintliga ledningar.
For att sakerstalla att ledningarna far vara kvar behover befintligt

nyttjanderittsavtal fornyas och ledningsritt eller servitut upplatas.
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Eventuell skada i och med exploatering pa ledning som ska ligga kvar,
pakostas av exploatoren.

Vatten och avlopp

Detta avsnitt omfattar dricksvatten- och avloppsforsorjning (VA).

Planomradet omfattas av kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
avlopp, inklusive dagvatten. Befintliga fastigheter inom planomradet ar
anslutna till kommunalt VA. Planomradet ligger inom Dalstorps
vattenskyddsomrade. Inom skyddsomradet giller sarskilda regler och krav
pa tillstand.

Forandringar

Befintlig VA-kapacitet kommer att klara av ytterligare volymer som planen
innebar.

Dagvatten

Dagvatten inom planomradet avleds i tva vaderstreck, nordlig och sydlig.
Kvartersmarken kan anslutas till kommunalt dagvattenledning via
anslutningspunkt i Kyrkvagen for fastigheten Dalstorp |:132. Dagvatten leds
darefter till vatmarken norr om planomradet som har sitt utflode till
vattenrecipienten Dalstorpasjon.

Ansvaret ligger pa den enskilde fastighetsidgaren att rena det dagvatten
som faller inom sin fastighet och avleda dagvattnet fran sin tomt till
kommunen angiven anslutningspunkt. Som huvudman for dagvatten ar
kommunens VA-kollektiv ansvarig for att avleda dagvattnet fran
anslutningspunkten. o — —

Planomradet ligger
inom Dalstorps
vattenskyddsomrade.
Inom skyddsomradet
galler sarskilda regler
och krav pa tillstand.

Fay ¢ Y %
$ SN 5
Y < K &
X

Delar av Dalstorps
vattenskyddsomrade, inre
och yttre skyddsomrade.
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Forandringar

Vid dagvattenberakningar har ett regn med atkomsttiden 20 ar och
klimatfaktorn 1,25 varit dimensionerande. Fordrojning av dagvatten har
beraknats utifran principen att dagvattenflodet inte ska vara storre fran
omradet efter den foreslagna exploateringen jamfort med befintlig situation.
Planomradet har delats in i tva delar, en nordlig och en sydlig del.
Berakningar visar att |6 m’ dagvatten behover fordrojas for det norra
omradet och 18 m’ for det sodra for att uppna principen.

For att ta hand om dagvattnet foreslas olika dagvattenatgarder sasom
makadammagasin i den sodra delen och en dagvattendamm i den norra. For
att sakerstilla att dricksvattentakten inte paverkas negativt av exploateringen
foreslas ocksa brunnfilter som extra rening efter de foreslagna
dagvattenanlaggningarna. Ytterligare rening och fastlaggning av fororeningar
kommer sannolikt ocksa ske i vatmarken norr om planomradet.

Planen sakerstiller en dagvattendamm dimensionerad for minst 16 m’ i
den norra planomradesdelen och en makadammagasin dimensionerad for
minst 18 m’ i den sodra.

En arbetsskiss infor samrdd
som visar omraden lampliga
for dagvattenanldggningar.
Norra omrddet markerat
med rod skraffering och
sddra omrddet med bldtt.

I den roda skrafferingen
foreslds dagvattendamm.

I den bld, makadammagasin.

Konsekvenser

Berakningar av fororeningshalter och mangder har utforts for planomradet.
Berakningen visar att en del halter och mangder okar efter den foreslagna
exploateringen jamfort med den befintliga situationen av skogsmark medan
andra minskar beroende pa dagvattenanliaggningen. Endast fosfor 6verstiger
riktvarde for de foreslagna dagvattenanlaggningarna, forutom for vat
dagvattendamm. Riktvardet ar vildigt lagt satt och kommunen bedémer att
de foreslagna dagvattenanlaggningarna med tillhérande brunnsfilter uppnar
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acceptabel reduktion aven for fosfor da ytterligare rening forvantas ske i
befintlig vatmark.

Energi

Fiarrvarme finns draget till planomradet och befintliga byggnader
angransande planen ar anslutna.

Atervinning och avfallshantering

Utrymme for hantering av avfall ska finnas pa fastigheten. Angransande
fastigheter hanterar sitt avfall pa fastigheten. Hamtning sker utmed lokalgatan
for en- och tvabostadshusen medan det for grupphusomradet himtas inne
pa fastigheten.

Forandringar

Avfallshanteringen avses ske pa samma satt. Planen innebar dkad mangd
avfall fran grupphusomradet. Planen mojliggor aven for en ny vandplan i
slutet av Backvagen, vilken ar dimensionerad att underlatta for vandning av
avfallstransport utan backning.

7. Miljo, halsa och sakerhet

Nagra kanda riskfaktorer sa som farligt gods, ras- och skredrisk eller
markfororeningar forekommer inte.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett styrmedel i svensk lagstiftning for att
kontrollera miljopaverkan och beror luft, vatten och omgivningsbuller. MKN
reglerar krav pa miljokvalitet som kommuner och myndigheter ska folja vid
planering och planlaggning for att i huvudsak skydda manniskors halsa och
naturmiljo.

Den tankta markanvandningen medfor inte att miljokvalitetsnormerna
enligt 5 kapitlet MB overtrads eller att manniskor utsatts for varaktig
storning.

Luft

Miljokvalitetsnormer finns bl.a. gallande utomhusluft. Det finns gransvarden
for kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bensen, bly, marknara ozon och
partiklar. Enligt rapporten Objektiv skattning av luftkvaliteten i Tranemo
kommun (2022), framtagen av Luftvardsforbundet for Vastra Sverige — Luft i
Vast, bedoms halter av ovannamnda amnen understiga gransvardena i
Dalstorp.
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Forandringar

Luftkvalitén paverkas av trafikens utslapp. Planen innebar en viss fortatning
av bostider och det en viss dkning av trafiken till omradet. Aven med
okningen av trafiken bedoms inte planens genomforande medfora till att
nagra miljokvalitetsnormer for luft dverskrids eller riskerar att verskridas.

Vatten

Det finns miljokvalitetsnormer for vatten, dar ser man pa ekologisk och
kemisk status. Planomradet omfattas av an Atrans avrinningsomrade.
Nairmast paverkad recipient ar Dalstorpasjon som har kontakt med
grundvattenforekomsten Dalstorp-Tranemo. Sjon har en mattlig ekologisk
statusklassning. Anledningen till klassningen beror pa att fiskar inte kan
vandra i vattensystemet kopplat till sjon pa grund av vandringshinder skapta
av manniskan. Den kemiska statusklassningen for sjon uppnar ej god status.
Gransvarden for kvicksilver och PBDE overskrids i alla Sveriges undersokta
ytvattenforekomster och dirmed far dven Dalstorpasjon samma klassning.

Forandringar

Planen innebar fortatning av bostader, vilket innebar storre parkeringsytor
och okad trafik och liknande verksamhet som innebar okat utslapp av
partiklar via dagvattnet. Aven med planens foreslagna dagvattenatgirder
bedoms mangden fosfor och kvave och en del andra amnen att cka med
planens exploatering i forhallande till oexploaterad skogsmark. Det ror sig
forvisso om mindre mangder och ytterligare rening forvantas ske i befintlig
vatmark innan dagvattnet nar sjon.

Planomradet enligt foreliggande forslag bedoms inte medfora att nagra
miljokvalitetsnormer dverskrids eller riskerar att dverskridas sa lange
volymer och krav for rening foljs.

Omgivningsbuller

Det finns miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller och kan definieras som
ett aterkommande odnskat ljud (buller) fran vagar, jarnvagar, flygplatser och
industriell verksamhet. Miljokvalitetsnormer finns for att efterstrava att
omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors halsa. Enligt
forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, bor buller
fran vagar inte Overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Samma varden
giller for bostadsbyggnader om hogst 35 m”> men ekvivalentnivan vid fasad ar
istallet 65 dBA.

Forandringar

Trafikflodena bedoms vara lagre pa Kyrkvagen an pa Ulricehamnsviagen men
uppmatt mangden trafik pa Ulricehamnsvigen anvands i berdkningen av
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trafikbuller. | och med detaljplanen uppskattas trafiken oka med 120 nya
biltrafikrorelser (fyra resor per nytt hushall/dag). Med tillkommande
bostader ar antal fordon per dygn cirka 1220 fordon. Pa femton meters
avstand fran vagmitt visar tabell | och diagram | att uppskattad
dygnsekvivalent ljudniva hamnar under rekommenderad hogsta ljudniva
(60 dBA) for nybyggnation men 6ver rekommenderad hogsta ljudniva vid
uteplats (50 dBA) for nybyggnation.

Tabell 1 Diagram 1
Skyltad hastighet, km/h Avstand till vagmitt i meter
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Enligt tabell | och diagram | behover uteplats utan bullerskydd placeras
cirka 35 meter fran Kyrkvagens vagmitt for att klara rekommenderad
ljudniva. Krav pa bullerdimpad uteplats regleras i detaljplanen med
bestimmelsen m, — Uteplats maste uppforas bullerskyddat om det inte finns
annan uteplats inom fastigheten som klarar 50 dBA ekvivalent ljudniva. Det
innebar att en uteplats inom 35 meter fran viagkant maste uppforas
bullerskyddat om det inte finns en annan gemensam uteplats pa fastigheten
som klarar bullernivan.

Konsekvenser

Eftersom planen reglerar skyddsatgird i och med bedomd bullerstérning vid
maximal utbyggnad av planen, anses inte bullersituationen innebira nagra
negativa konsekvenser for planerad eller befintlig bebyggelse.
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Skyfall

Inom planomradet, strax soder om Radhusvagen,
bildas ett instingt omrade (se omrade B i bild nedan)
som vid breddning bildar rinnvig sdderut. Aven ett
lagpunktsomrade uppstar vid regn i angransning till
planen i vaster (C) vilken bildar en rinnvag in och forbi
planomradet vidare ut pa Radhusvagen. Rinnvag fran
lagpunktsomrade (D) i vastra delen av planomradet ar
befintligt redan vid sma mangder regn. Rinnvagen leds
vidare norrut utmed radhusomradets vastra
fastighetsgrans.

Befintliga avrinningsvdgar i blatt vid ett regn av 200 mm. & _ - [
Gron fdrg visar vattensamling med vattendjup upp till 10 cm, o) SR\ Y Vi 5,
gult 10-30 cm och rétt Gver 30 cm. Utdrag frdn Scalgo Live, -~ A\
BSV arkitekter och ingenjorer AB, 2025.

Forandringar

Bebyggelse bor generellt hojdsattas hogre och interna gator och lokalgator
med rinnvagar lagre sa att skyfallsvatten kan rinna pa dem utan att riskera att
skada bebyggelse.

Lagpunktsomrade som ar angivet som B och som planeras for byggnation
i sydostra delen av planomradet, regleras en fardigt golvhojd pa + 193,5
meter over nollplanet i plankartan.

Pa grund av hog grundvattenniva regleras forbud att ha killare inom de
tva sodra omradena.

Rinnvagen fran lagpunktsomrade D sakerstills i detaljplanen genom krav
pa marklutning norrut. For rinnvigen fran lagpunktsomrade C regleras krav
pa marklutning inom planerat naturomradet sa dagvattnet vid skyfall helt kan
ledas bort fran befintligt grupphusomrade och istillet ledas mot ny vandplan
och vidare soderut via Backvagen.
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[~

f &/?1.43
Kartan visar exempel pa byggnation som dr mdjlig enligt detaljplanen. Pilar visar flodesriktning i form av ytliga rinnvdgar

vid skyfall efter exploatering av planomrdadet. Bla pilar visar skyfallsvatten frdan sjdlva planomrddet och réda pilar fran
markomrdden utanfor planomrddet som rinner in och ut frdn omrddet. Karta av BSV arkitekter och ingenjorer AB, 2025.

Konsekvens

Med reglerade skyfallsatgarder anses marken lamplig for planerad
markanvandning. Fordel med att omleda rinnvig fran lagpunktsomrade D
soderut gor resan langre for vattnet innan den nar vattenrecipienten och
okar chansen att eventuella fororeningar som flyter med vid skyfall aldrig
nar vattenrecipienten.

Brandrisk

Vid en brand inom eller angransande planomradet, kommer omradet
utsittas for kontaminerat slickvatten. Eftersom planomradet ligger inom
vattenskyddsomrade bor en beddmning goras av risken for miljopaverkan av
kontaminerat slickvatten och om atgiarder behover vidtas. Tillats kallare
finns det behov av att kunna stoppa flodet av slackvatten till
dagvattenledning.

Narmast brandpost finns pa skolomradet 6ster om planomradet.
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Forandringar

Vid en brand kommer kontaminerat slackvatten att rinna samma vag som
dagvatten. Vattnet rinner ner till de dagvattenanlaggningar som planen
mojliggor for pa kvartersmark och allman platsmark.

Planen tillater kallare i delar av planomradet. Behov av avstangningsventil
hanteras vid lovprovning.

Da hogt uttag i brandpost kan innebira problem med vattenkvalitén ser
kommunen att brandvatten i forsta hand tas fran vattenkiosken som finns
beldgen vid avloppsreningsverket i Dalstorp. Nagra nya brandposter inom
planomradet eller dess direkta narhet ar inte aktuellt.

Konsekvens

Med reglerade dagvattenatgarder ar risken acceptabel for negativ
miljopaverkan vid kontaminerat slackvatten. Tillgangen till brandvatten
bedoms som acceptabel.

Halso- och sdkerhetsrisker i ovrigt

Kartering fran Myndigheten for samhallsskydd och beredskap visar inte
nagon risk att omradet drabbas av hoga vattenstand.

Stabiliteten vid den hogre slanten ner mot norr bedoms som god aven
med belastning av byggnader. Det finns inga utpekade potentiella fororenade
omraden inom eller angransande planomradet som kan medfdra en
halsorisk. Befintliga byggnader har endast anvants for bostadsandamal och
inga andra verksamheter har forekommit. Nagra kinda risker for farligt
gods, ras och skred eller markfororeningar foreligger inte.
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8. Genomforandefragor

| kapitlet redovisas det hur planen ar avsedd att genomforas och vilka
konsekvenser som detaljplanens genomforande medfor for berorda
fastighetsagare och andra som berors av planen.

Huvudmannaskap

Med planen blir det kommunalt huvudmannaskap for all allman platsmark
inom planomradet. Vagforeningen Dalstorp ir ansvarig for Dalstorp ga:l, en
gemensamhetsanlaggning som omfattar gatunatet och vissa
parkeringsanlaggningar i Dalstorp. Kommunen har sedan tidigare atagit sig
drift, underhall och investering av gatunitet. Da det finns flera kommunala
verksamheter for allmannyttan (skola, dldreboende) kommer kommunen pa
sikt overta huvudmannaskapet for gatunatet som vagforeningen ar ansvarig
for. Avsikten ar att overta huvudmannaskapet for gatunatet allt eftersom nya
detaljplaner upprattas inom Dalstorp.

Konsekvenser

Med andrat huvudmannaskap kan de fastighetsagare med andel i Dalstorps
vagforening forvantas slippa omkostnader for gatumarken inom
planomradet. Aven om kommun atar sig ansvaret istallet for viagforeningen,
upphor vagforeningens rattsliga ansvar forst efter en genomford omprovning
av gemensamhetsanlaggningen.

/

s /\ 5GBF
) <> A/ /59-}.

Ansvarsomrade for vdgar och parkermgsytor - Dalstorp vdgforening — Dalstorp ga:1 (1973).
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Mark- och utrymmesforvarv

Med planerad mark- och utrymmesforvarv far allmianheten battre tilltrade pa
sa vis att tidigare allmin gang- och cykelvig leds om, inom gronomradet
istallet for igenom nuvarande bilparkering.

Skyldighet inlosen, huvudman

Om mark ska anvandas som allman plats vilken kommunen ar huvudman for,
ar kommunen skyldig att pa fastighetsdgarens begiran I6sa in marken.

Allman platsmark i planen ags redan av kommunen. Denna plan innebar
ingen inlosen av mark.

For de flesta markreservat giller inlosenskyldighet. Om markreservatet
avser en allman trafikanlaggning pa mark som ska anvandas for enskilt
byggande ar den som ska vara huvudman for anlaggningen skyldig att
forvarva nyttjanderatt eller annan sarskild ratt i den omfattning som behovs
for andamalet om fastighetsiagaren begar det. Huvudmannen far bestimma
med vilken ratt som forvarvet ska avse.

Inom planen forekommer markreservat for allmian gang- och cykeltrafik.
Enligt markanvisningsavtal kommer Tranemobostader vara framtida
fastighetsagare. Kommunen blir skyldig att forvarva nyttjanderatt i den
omfattning som behovs for andamalet. Huvudmannen, Tranemo kommun far
bestamma med vilken ratt som forvarvet ska avse.

Fastighetsriattsliga fragor

Planens genomforande innebar att Tranemobostader koper kvartersmark av
kommunen och reglerar in nykopt mark till befintlig bostadsfastighet,
Dalstorp 1:132.

Fastighetsinnehav

Marken inom planomradet omfattar del av fastigheten Dalstorp 1:133 och
fastigheten Dalstorp I:132. Fastigheten Dalstorp |:133 ags av Tranemo
kommun. Fordelning av markinnehav inom planomradet kan utlasas i
fastighetkonsekvenskartan pa sida 35.

Fastighetsbildning

Nar detaljplanen har fatt laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder som ar
nodvindiga for genomforandet av detaljplanen paborijas, vilket innebar:

e Fastigheter regleras sa planens kvartersmark ingar i ombildad
fastighet Dalstorp |:132 medan allman plats blir kvar i ombildad
fastighet Dalstorp 1:133.

e Gemensamhetsanlaggningen Dalstorp ga:| behover omprovas. Enligt
40 a § anlaggningslagen ska agaren till den mark som blir av med
belastningen av en ga betala ersattning till de fastigheter som deltar i
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ga:n om det uppkommer en skada. Den del av ansvarsomradet for
vagforeningen som planen paverkar omfattar en planerad vandplats i
slutet av Backvagen. Da planlagd vandplats inte dr genomford och
aktuell mark ags av Tranemo kommun, anses ingen skada skedd i och
med genomforande av denna plan. Andring pa grund av planens
genomforande innebar en minskning av gemensamhetsanlaggningens
ansvarsomrade med cirka 190 kvm.

- \ DALSTORP 1133 : e

Fastighetskonsekvens-
kartan redovisar
fastigheter som
pdverkas pd grund av

planens genomforande.
Gronmarkerade omrdden dr

1131

mark dgd av kommunen.
Lilamarkerade omrdden dr
delar fran kommunens
fastighet Dalstorp [:133
som ska regleras som del av
fastighet Dalstorp 1:132.

Kartan visar dven del av
gemensamhetsanldggningen
Dalstorp ga:l som

1124

forekommer inom
planomrddet

Konsekvenser

Kommunens fastighet Dalstorp |:133 kommer ombildas. Delar av
fastigheten 1:133 som utgor kvartersmark inom planen kommer overga i
fastigheten Dalstorp 1:132 efter fastighetsreglering.

Kommunen avser initiera omprovning av gemensamhetsanlaggning
Dalstorp ga:| forst nar hela gemensamhetsanlaggningens ansvarsomrade ar
planlagt med kommunalt huvudmannaskap. Om omprovningen resulterar i
ett beslut hos Lantmateriet att upphava gemensamhetsanlaggningen kan
foreningen som forvaltar ga:l, dvs Dalstorps vagforening, ga vidare med
processen att upplosas.
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Servitut och ledningsratt

Det forekommer allmannyttiga underjordiska ledningar inom planen.
Allmannyttiga ledningar for VA ar skyddade med ledningsratt. Mark med
ledningsratt planlaggs som allman gata och allman natur.

Allmannyttig fjarrvirmeledning inom planomradet planliggs som allmin
gata och allman natur.

Det forekommer ledningar for el och fiber inom planerad kvartersmark
som inte ir sikrade med servitut, ledningsritt eller markupplatelse. Agare av
ledning, vars ledning inte ar sakrade med ovan skydd, ansvarar for att
servitut eller ledningsratt upprattas for aktuell ledning.

Konsekvenser

Planen medfor inte till nagra konsekvenser pa servitut och ledningsritter.
Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Planens genomforande innebar anlaggande av dagvattenatgarder;
makadammagasin och dagvattendamm samt brunnfilter. Fastighetsagaren
ansvarar for anlaggning av nodvandiga anlaggningar och interna ledningar for
att fordroja och rena dagvattnet. Drift och skotsel av anlaggningarna
(exklusive enskilda ledningar) ansvarar kommunens VA-kollektiv tillika VA-
huvudman for.

Detaljprojektering och genomforande av nodvandiga
dagvattenanlaggningar initierat av fastighetsagaren och VA-huvudmannen ska
medverka i projektering och genomforande av anlaggningarna.

Utbyggnad allman plats

Utbyggnad av gc-vig ska ske i park- och naturomrade inom planomradet
samt nytt fordrojningsmagasin inom naturomradet. Omlaggning av ledning
bor samordnas med utbyggnad av allman plats i dialog med Tranemo
kommun och berord ledningsagare.

Gatuatgirder inom anvandningsomradet for gata ansvarar kommunal
huvudman for. Det galler utbyggnad av Backvagens vandplats inom
planomradet samt ev. trafiksikerhetsatgird pa Kyrkvigen i hojd med dar ny
gc-vag kommer ansluta enligt planforslaget, se ungefarligt lage i illustration pa
sida 23.

Anlaggning av dagvattenmagasin inom allman plats byggs ut av VA-
huvudman men bekostas av exploator, se avsnitt Avtal pa sida 39.
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Utbyggnad vatten och avlopp

Utbyggnad av vatten och avlopp (inkl. dagvatten) enligt detaljplan ansvarar
agaren for fastigheten Dalstorp |:132 for. Huvudman for vatten och avlopp
ska medverka i projektering och genomforandet av dagvattenanlaggningar
som omfattas av planen. Eventuell ombyggnation av ovriga allmannyttiga VA-
ledningar inom planomradet ansvarar VA-huvudman for.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planen innebar en samhallsvinst for Dalstorps samhalle eftersom planen
medfor till fler bostader i attraktivt sjonara lage, nara skola och service.
Planen innebar en forbattring ur miljdsynpunkt eftersom dandamalsenlig
dagvatten- och skyfallshantering medvetandegors och ordnas upp utifran
kdanda risker inom skyddsomrade for vattentakt.

Planen innebar en vardeforandring av tidigare naturomrade da planen
mojliggor delar av det till bostadskvarter-.

Tranemo kommun ska vara medveten om att antagande av planen
kommer att medfora kostnader. Exempel pa kostnader ar:
exploateringskostnader, ombyggnad av allmanna platser, utbyggnad av
teknisk infrastruktur (t.ex. dagvattenanlaggningar, atgarder mot skyfall),
iordningsstillande av kvartersmark. Ovanstaende exempel ar inte
uttdmmande utan andra atgarder kan landa pa kommunen att bekosta.

Aven driftskostnader for anliggningar som kommunen ansvarar for bor
tas i berakning. For att kunna fa en bra prisbild pa kommunens ataganden
kravs en utredning som faststaller kommunens ansvar och utforandet med
tillhorande kostnadsuppskattning.

Planavgift

Kostnaden for detaljplanen tas ut via planavtal mellan kommunen och
bestallaren av planen. Ingen planavgift tas ut vid bygglov.

Drift allman plats

Kommunen ar huvudman for all allmin plats inom planomradet och dartill
ansvarig for driften av densamma.

Drift vatten och avlopp

Planomradet omfattas av kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
avlopp inkl. dagvatten. Vilket innebar att driften av allman vatten- och
avloppsanlaggning ansvarar kommunens VA-huvudman foér. Da en
dagvattenanlaggning avses anlaggas inom kvartersmark och som VA-
huvudman vill ha kontroll av avses avtal upprattas innan planen antas. Se

avsnitt Avtal for mer information.
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Gatukostnader

Planen innebar anlaggande av vandplan pa Backvagen samt omledning av gc-
viag. Kommunen ar vaghallare for Bickvagen och avses bara gatukostnad for
vandplatsen.

Kostnader for separat gc-vag inom allman plats natur, tar Tranemo
kommun.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

2016
Positivt planbesked for att uppfora bostader pa fastigheten Dalstorp 1:133.

2020
Start av detaljplan, upprittande av tillhorande planavtal.

2020-2026
Arbete med detaljplan och beslut om samrad, granskning och antagande av planen.

2026-2031
Fastighetsreglering enligt avtal. Detaljprojektering och genomforande av allman plats
enligt avtal.

Markanvisning

Ett markanvisningsavtal tecknades mellan Tranemo kommun och
Tranemobostader AB den 25 februari 2025. Markanvisningsavtalet ger
byggherren, Tranemobostader AB, ensamritt att forbereda exploatering pa
del av fastigheten Dalstorp |:133 i den omfattning som blivande detaljplan
medger. Parternas avsikt ar att avtalet ska leda till tecknande av overlatelse
for samma del av Dalstorp 1:133. | samband med overlatelsen regleras
parternas rattigheter och skyldigheter. Markanvisningen ar villkorad med
foljande:

- Upplatelseform star Tranemobostader fritt att vilja.

- Kvartersmarken for bostader kommer att overlatas med
aganderatt.

- En langsiktig kvalitets- och miljoprofil ska efterstravas.

Avtalet beskriver aven att kommunen ansvarar for ansokan om
fastighetsbildning. Och att det ar parternas skyldighet att godkanna en
jamkning mellan fastigheterna Dalstorp |:132 och del av Dalstorp 1:133 som
uppkommer vid blivande fastighetsbildning.

Enligt markanvisningsavtalet ska fastighetsbildning for tillskapandet av
fastigheter for respektive andamal bekostas av Tranemobostader.
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Enligt avtalet ar det Tranemobostaders ansvar | sl e M e
att bekosta bygg- och anlaggningsatgirder inom " '
blivande kvartersmark, anslutnings- och
aterstallningsarbeten som behovs pa och i
anslutning till allman platsmark till foljd av
Tranemo bostiders arbeten pa blivande
kvartersmark liksom anslutningsavgifter for el,
fiber m.m. enligt gallande taxor. Tranemobostader
ska utfora och bekosta projektering och utbyggnad
av alla erforderliga anpassningar i kvartersmarkens
grans for funktionell anslutning till allman
platsmark eller annan omgivande mark.

Tranemobostader ska utfora och bekosta
projektering och byggnation av eventuella GC-
vagar inom kvartersmarken for en tillfredsstallande
gemensam funktion med kringliggande allman
platsmark. Parkering ska l6sas inom
kvartersmarken enligt gallande parkeringsnorm.

Kostnaderna ska fordelas mellan kommunen dr de gula ytorna som motsvarar cirka 5000 kvm.
och Tranemobostader efter nyttan av den enligt
gillande detaljplan. Tillkommande kostnader regleras i avtalet om overlatelse
av del av fastighet.

Avtal

Tranemobostader AB och Tranemo kommun har den 29 juni 2020 skrivit
planavtal for del av Dalstorp |:133 dar Tranemobostader ar den part som
star for utredningskostnader i samband med planarbetet. Framtagandet av
detaljplan regleras i planavtalet. Plankostnad har reglerats i avtalet.

Tranemobostader AB och Tranemo kommun har den 25 februari 2025
undertecknat markanvisningsavtal med syfte att ange forutsattningar om
overlatelse av del av fastigheten Dalstorp I:133, vilket innebar att
Tranemobostider har ensamratt att forbereda exploatering pa del av
fastigheten.

Landsbygdsnat i Tranemo och Tranemo kommun har den 30 juni 2014
skrivit markupplatelseavtal for att anligga och for all framtid bibehalla ledning
i mark med tillhorande skap, brunnar m.m. enligt kartskiss.

VA-kollektivet och exploatoren (Tranemobostader AB) har den 16
februari 2026 ingatt ett avtal. Intentionen med avtalet ar en
overenskommelse om kostnads- och ansvarsfordelning for
dagvattenanlaggningar inom detaljplanen. Tranemobostader star for
investeringskostnad for dagvattenanliaggningar inom planomradet medan
Tranemo kommun star for drift-, skotsel- och underhallskostnader for
samma anlaggningar.
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Konsekvenser

Befintliga och framtida fastighetsagare som berors av planen kan forvanta sig
att slippa betala for de kostnader som exploatoren har atagit sig att betala.
Om tvist skulle uppsta, eller om exploatoren gar i konkurs, finns det dock
en risk att dessa kostnader faller pa framtida fastighetsagare.

Markupplatelseavtalet mellan Landsbygdsnat i Tranemo och Tranemo
kommun maste fornyas da nerlagd ledning inte stimmer dverens med avtalat
lage och planen medfor till andringar.

Att exploatoren bekostar investeringen for allman anlaggning for
breddningsvatten vid skyfall, medfor till att uppstroms fastighetsagare i
omradet kan forvanta sig att slippa den kostnaden, da ansvaret for foljder pa
grund av skyfall ligger pa bade fastighetsagare, VA-huvudman och
kommunen. Aven om inganget avtal innebir att drift, skotsel och underhall
for dagvattenanlaggning inom kvartersmark bekostas av kommunen, ligger
ansvaret pa anlaggningens funktion ytterst pa markagaren. Sa konsekvenser
for eventuell felfunktion av anlaggning vid till exempel utslappsolycka alaggs
alltid markagaren.

9. Samlad konsekvensbeskrivning av planens
genomforande

| detta kapitel finns en samlad beskrivning av konsekvenserna av
detaljplanens genomforande. Beskrivningen ar uppdelad i tre
fokusomraden; miljo- och hilsoaspekter, jamlikhet samt
barnperspektiv.

Miljo- och hidlsoaspekter

| framtagen undersokning av betydande miljopaverkan har kommunen latit
undersoka de forutsattningar som kan innebara en betydande miljopaverkan.
Foljande miljo- och halsoaspekter uppmarksammades:

- Det forekommer lagpunkter och genomgaende skyfallsvagar inom
planomradet. Genom foreslagen dagvattenhantering innebar
lagpunkterna och skyfallsvagarna ingen skada pa planerad eller
befintlig bebyggelse.

- Genom foreslagen dagvattenhantering inkl. skyfallsatgarder
paverkas miljokvalitetsnormen for vatten positivt av planforslaget.

- Uppriknad trafik pa Kyrkvagen kan medfora till bullerstorning for
planerad bostadstomt och dess utemiljo som gransar till
Kyrkvagen. Planen reglerar storningsskydd vilket innebar att
planens genomforande inte har en negativ paverkan med hansyn
till halsoaspekten.
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- Da grundskolan ligger angransande planomradet kan trafiken till
och fran planomradet innebira 6kad risk for trafikolyckor. Planen
begransar utfartsmojligheten utmed Kyrkvagen for att
uppratthalla en god trafiksituation samt leder om gc-vag sa
oskyddad trafik far en mer trafiksaker rorelse genom
planomradet.

Jimlikhet

For att bidra till jamlikhet med hjalp av samhallsplanering ar det viktigt att vi
planerar for inkluderande miljoer. For en sadan miljo behover hinsyn tas till
kultur, tillganglighet, trygghet, normer och ekonomiska forutsattningar.

Planen innebar nya bostader nira skola och allmiant gronomrade utmed
sjon Dalstorp. Tillginglighet sikerstills da befintlig gc-vag omlaggs inom
allman platsmark. Inom planomradet ar marken plan och det forekommer
inte storre hojdskillnader vilket medfor att platsen har forutsattningar for att
vara tillganglig. Fragor om tillganglighet beror i forsta hand hur bebyggelse
ska utformas avseende entréer och inomhusmiljo. Hur detta ska ske bevakas
i samband med lovprovning. Den upplevda tryggheten okar da gc-viagen leds
om sa rorelser av oskyddade trafikanter istillet kan ta sig over Kyrkvagen i
hojd med skolan utan att sta oskyddad vid korsningen med Radhusvagen.

Genom att till exempel gora medvetna val av placering av siktskymmande
vegetation och belysning i omradet kan otrygghet minskas.

Barnperspektiv

Med narhet till skola kan planerad gc-vag ha en viktig funktion som
pendlingsvag for skolelever men aven som vag for obevakade barn som ska
till skolgarden for spontanlek nar skolan ar stangd. Viktigt att ny gc-vag
utformas med hansyn till trygghet, bade vad giller belysning men ocksa att
den utformas for en sa tydlig trafiksituation som mojligt, sarskilt diar gc-vagen
leder oskyddade trafikanter over Kyrkvagen.
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10. Motiv till detaljplanens regleringar

Har redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen.
Redovisningen utgar fran detaljplanens syfte och plan- och bygglagen,
forkortad PBL (SFS 2010:900).

Anviandning av mark och vatten

GATA allmin platsmark gata

En gata ar en allman plats som ar avsedd for bade fordonstrafik samt gang-
och cykeltrafik. Anvandningen inkluderar aven tillhorande komplement som
behovs for gatans funktion. Reglerad markanvandning syftar till att sakerstalla
trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo enligt 6 § 2 kap.

NATUR allman platsmark natur

Anvandningen natur avser omraden med frivixande gronomraden som inte
skots mer an enligt skotselplan eller genom visst begransat underhall.
Anvandningen inrymmer aven mindre park-, vatten- och friluftsanlaggningar
och andra komplement till naturomradets anvandning sa som olika
dagvattenanliggningar och anlagda gang- och cykelvigar. Aven mindre
byggnader ingar nar dessa behovs for omradets skotsel eller bruk. Reglerad
markanvandning har som syfte att sakerstalla landskapsbilden nara befintlig
vatmark samt ta hansyn till intresset av en god helhetsverkan enligt 6 § 2
kap.

allman platsmark park

Anvandningen park avser gronomraden som kraver skotsel och som helt
eller till viss del ar anlagda. Anvandningen inrymmer aven komplement till
parkens anvandning sa som gang- och cykelvagar, planteringar m.m. Reglerad
markanvandning har som syfte att sakerstalla en god trafikmiljo samt ta
hansyn till intresset av en god helhetsverkan enligt 6 § 2 kap.

B kvartersmark bostider

Anvandningen Bostiader anvands for omraden for olika former av boende av
varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingar i anvindningen. |
anvandningen ingar vanliga bostader, fritidshus och olika typer av
kategoribostader som till exempel studentbostader och seniorbostader.
Aven boenden som innefattar viss omsorg kan ingd om inte vardinslaget ir
for stort. Reglering av markanvandning bostader stammer med syftet att
mojliggora for fler bostader i omradet vid Radhusvigen i Dalstorp.

Ei  kvartersmark transformatorstation

Anvandningen Transformatorstation anvands for att mojliggora anlaggning
for el transformation. Bestammelsen sakerstaller mojligheten att fortsatt
ordna vattenforsorjning, avlopp, elektronisk kommunikation enligt 5 § 2 kap.
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Egenskapsbestammelser for allman plats

1,0:1000,0 . ,
——— minsta marklutning

Bestammelsen sakerstiller markens lamplighet for andamalet med hansyn till
risken for oversvamning enligt 5 § 2 kap.
fordrojning, — fordrojningsmagasin for dagvatten

Bestammelsen sakerstaller mojligheten att ordna avlopp (dagvatten) och
forebygga vattenfororeningar samt sakerstaller markens lamplighet for
andamalet med hansyn till risken for oversvamning enligt 5 § 2 kap.

tat anlaggning, — tat dagvattenanlaggning

Bestammelsen sakerstaller lamplig dagvattenhantering med hansyn till
manniskors halsa och sakerhet och mojlighet att ordna vattenforsorjning
enligt 5 § 2 kap.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Inom planomradet regleras mark utnyttjande sa den
inte forses med byggnad. Den gemensamma
anledningen ar att det inte ar lampligt att bebygga
marken da den behover vara byggnadsfri. | foljande
tematiska karta redovisas vilket motiv som galler for
vilka markomraden.

Motiv |: Regleringen gors for att den tillkommande
bebyggelsen ska ha samma indrag fran gatan som
befintlig bebyggelse. Regleringen tar hansyn till stads-
och landskapsbilden utmed Kyrkvagen och Backvagen

i enlighet med 6 § 2 kap. mmorv1 PR
MOTIV 2 A
Motiv 2: Reglering skyddar allmanna underjordiska B MOTIV 3
M moTIV4

ar. Med bestammelsen tar planen hansyn till
mojligheten att ordna el- och vattenforsorijning, avlopp, elektronisk
kommunikation enligt 5 § 2 kap.

Motiv 3: Bestimmelsen sakerstiller ett respektavstand till angransande
byggnader och sikra yta for dversvaimmande vatten vid skyfall. Pa sa sitt tar
planen hansyn till risken for oversvamning enligt 5 § 2 kap. och hansyn till
intresset av en god helhetsverkan enligt 6 § 2 kap.

Motiv 4: Bestimmelsen sikerstiller ett respektavstand till angransande
byggnader, pa sa satt tar planen hansyn till det allmanna intresset att
mojliggora en god helhetsverkan enligt 6 § 2 kap.
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o; 14 - minsta takvinkel

Med bestammelser om minsta takvinkel sakerstalls en taklutning som tar
hansyn till omradets karaktar utmed Kyrkvagen och dess kulturhistoriska
varden. Syftet med denna reglering ar att sakerstalla en god helhetsverkan
med hansyn till radande stads- och landskapsbild enligt 6 § 2 kap.

o 27 - minsta takvinkel
Med bestammelser om minsta takvinkel sakerstalls en taklutning som tar
hansyn till omradets karaktir. Syftet med denna reglering ar att sakerstalla

en god helhetsverkan med hansyn till radande stads- och landskapsbild enligt
6 § 2 kap.

h, 7,5 — hojd pa byggnadsverk

Bestammelsen om en hogsta nockhojd pa 7,5 meter infors for att begransa
hojden pa nya byggnader och byggnadsverk inom kvartersmark avsedd for
en- och tvabostadshus. Syftet med denna begransning ar att sakerstilla en
god helhetsverkan med angransande grupphus- och smahusomrade enligt 6 §
2 kap.

h, 20,5 — hojd pa byggnadsverk

Bestammelsen om en hogsta nockhojd pa 20,5 meter infors for att begransa
hojden pa nya byggnader inom kvartersmark avsedd for bostadsandamal.
Syftet med denna begransning ar att sakerstalla en god helhetsverkan med
hansyn till raidande stads- och landskapsbild enligt 6 § 2 kap.

e 240 — utnyttjandegrad

Med bestammelser om utnyttjandegrad reglerar kommunen den maximala
omfattningen av kvadratmeter byggnad pa kvartersmark. Syftet med denna
reglering ar att sakerstilla en god helhetsverkan med hansyn till radande
stads- och landskapsbild enligt 6 § 2 kap.

e, 360 — utnyttjandegrad

Med bestammelser om utnyttjandegrad reglerar kommunen den maximala
omfattningen av kvadratmeter byggnad pa kvartersmark. Syftet med denna
reglering ar att sikerstilla en god helhetsverkan med hinsyn till radande
stads- och landskapsbild enligt 6 § 2 kap.

e 460 — utnyttjandegrad

Med bestammelser om utnyttjandegrad reglerar kommunen den maximala
omfattningen av kvadratmeter byggnad pa kvartersmark. Syftet med denna
reglering ar att sakerstilla en god helhetsverkan med hansyn till radande
stads- och landskapsbild enligt 6 § 2 kap.
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n, — begransad slantlutning

Bestammelsen sakerstaller markens lamplighet for andamalet med hansyn till
jordforhallanden enligt 5 § 2 kap.

1OT%°  minsta marklutning

Bestammelsen sakerstaller markens lamplighet for andamalet med hansyn till
risken for oversvamning enligt 5 § 2 kap.

f| — takutformning ska vara valmat, sadel- eller pyramidtak
Sakerstaller att tillkommande byggnader foljer omradets karaktar vad giller
takutformning. Regleringen innebar att hansyn tas till landskapsbilden och en
god helhetsverkan enligt 6 § 2 kap.

f, — fordrojnings- och reningsanlaggning

Bestammelsen sakerstaller mojligheten att ordna avlopp (dagvatten) och
forebygga vattenfororeningar samt sakerstaller markens lamplighet for
dndamalet med hansyn till risken for éversvamning enligt 5 § 2 kap.

pi — placering av huvudbyggnad minst 4,5 meter fran
fastighetsgrans

Regleringen medfor att hansyn tas till radande stads- och landskapsbild och

en god helhetsverkan samt sikerstaller skydd fran spridning av brand enligt 6
§ 2 kap.

p2 — placering av komplementbyggnad minst 2 meter fran

fastighetsgrans
Regleringen medfor att hansyn tas till radande stads- och landskapsbild och

en god helhetsverkan samt sikerstaller skydd fran spridning av brand enligt 6
§ 2 kap.

b, — lagsta fardigt golvhojd
Bestaimmelsen sakerstaller markens lamplighet for andamalet med hansyn till
risken for oversvamning enligt 5 § 2 kap.

b, — kallare far inte finnas
Bestaimmelsen sakerstaller markens lamplighet for andamalet med hansyn till

risken for oversvamning enligt 5 § 2 kap.

b; — tat dagvattenavledning

Bestammelsen sakerstaller lamplig avledning av dagvatten med hansyn till
manniskors halsa och sakerhet och mojlighet att ordna vattenforsorjning
enligt 5 § 2 kap.
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m, — bullerskyddad uteplats
Med bestammelsen kring bullerskyddad uteplats tar planen hansyn till
bullerstorningar enligt 5 § 2 kap.

u; — markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
Bestammelsen sakerstaller mojligheten att fortsatt ordna vattenforsorjning,
avlopp, elektronisk kommunikation enligt 5 § 2 kap.

X, — markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik
Bestammelsen sakerstaller mojligheten att ordna trafik och minska risken for
olyckor enligt 5 § 2 kap. Bestammelsen innebar aven att hansyn tas till skydd
mot trafikolyckor och bidra till en god trafikmiljo dar personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga kan anvanda omradet enligt 6 § 2 kap.

a; — upphavande av strandskydd

Strandskyddet upphavs for att landsbygd i strandnara lagen ska kunna
utvecklas enligt § 18d 7 kap. miljdbalken och att kunna fa en god
helhetsverkan med hansyn till radande stads- och landskapsbild enligt 6 § 2
kap.

a; — andrad lovplikt
Bestammelsen sakerstaller markens lamplighet for andamalet med hansyn till
risken for oversvamning enligt 5 § 2 kap.

fem ars genomfoérandetid
Innan genomférandetiden gatt ut far detaljplanen inte dndras, ersittas eller
upphavas mot berorda fastighetsagares vilja. enligt 2 kap 6 § PBL.
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TRANEMO
KOMMUN

SAMHALLSSEKTIONEN
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