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INFORMATION

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som styr hur marken fir anvindas for ett omrade inom
kommunen, exempelvis f6r bostider, kontor, handel eller industri. Detaljplanen far dven reglera
placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar av en plankarta som ir juridiskt
bindande och en planbeskrivning som beskriver plankartan, samt de atgarder som behovs f6r
genomforandet. Planbeskrivningen (denna handling), som inte ar juridiskt bindande, ska
underlitta forstaelsen for plankartans innebord samt redovisa de forutsittningar och syften som
planen har.

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar:
e Planbeskrivning (denna handling)
e Plan- och Hllustrationskarta med planbestimmelser

Ovriga handlingar:
e Fastighetsforteckning (publiceras inte pa internet)
e Behovsbedomning 2017-04-10

Utredningar och underlag
e Vatten-, spillvatten- och dagvattenutredning, Sweco AB (2017-07-07)
e Geoteknisk utredning, AF AB (2017-07-04)
e Bullerutredning Solhaga dldreboende, Rambéll Sverige AB (2017-05-08)
e Riskutredning Solhaga dldreboende, Rambéll Sverige AB (2017-11-30)

Handlingarna (ej fastighetsférteckning) finns pa Kungilvs kommuns hemsida under
genomférandetiden.

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll samt 6vriga handlingar finns i Kungilvs Stadshus,
adress: Ytterbyvigen 2, Kungilv. For information om planférslaget, kontakta Kundcenter pa
telefonnummer 0303 — 23 80 00.

Handlaggning

Denna detaljplan handliggs med standardférfarande i enlighet med 5 kap 7§ plan- och bygglagen
(SES 2010:900). Forslaget ar forenligt med Oversiktsplanen och Lansstyrelsens
granskningsyttrande och har inte ett betydande intresse f6r allmanheten.

Detaljplanen har varit tillginglig f6r samrad och granskning under 2017-09-21 till 2017-10-12 och
2017-12-21 till 2018-01-24. Inbjudan till samrad och granskning har skickats till de som anses

ber6rda av planen. Forslaget har ocksa anslagits pa kommunens anslagstavla.

Efter granskningsskedet har alla inkomna synpunkter sammanstalls i ett granskningsutlatande.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ér att préva ny tillbyggnad i upp till tva vaningar, av Solhaga ildreboende.

Detaljplanens huvuddrag innebir att fler boendeplatser f6r Solhaga idldreboende tillskapas. Intill
Solhaga ildreboende dger kommunen en bostadsfastighet som férvaltningen bedémer kunna
utnyttjas till dldreboende med anslutning till Solhaga. Cirka 20 ytterligare bostider kan inrymmas i
en tillbyggnad i tva plan jaimte befintlig byggnad. For detta krivs en ny detaljplan.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet dr beldget i Kode titort och avgrinsas i vister av Kode Skola och i 6ster av Kode
station. Planomradet 4r ca 1 ha och nuvarande markanvindning ir dldreboende. I omradets
vistra del ligger dven en fristiende byggnad med bostadsindamal.
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Planomridet omfattar ca 1 ha.

Markagoforhallanden

Marken dgs 1 sin helhet av Kungilvs kommun. I planomradet ingar fastigheterna Guntorp 2:14
och Solberga-Bricke 1:9.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut

- Kommunstyrelsen, 2016-09-14, Forvaltningen (samhillsbyggnad) far 1 uppdrag att
uppratta detaljplan f6r Guntorp 2:14 m.fl. i Kungilvs kommun med standardforfarande
enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) kap. 5 § 7.

- Delegationsbeslut Kommunstyrelsen, 2017-09-01, godkinnande av behovsbedémning
och beslut om samrid genom enhetschef Plan.

- Delegationsbeslut Kommunstyrelsen, 2017-12-13, beslut om granskning genom
verksamhetschef Planering.

- Antagandebeslut Kommunstyrelsen, 2018-03-21

Oversiktsplan

Oversiktsplanen f6r Kungilvs kommun, antagen av Kommunfullmiktige 2012-01-19, anger att
Kode 1 férsta hand ska vixa genom fértitning och ny bebyggelse i direkt anslutning till den
befintliga. Den planerade tillbyggnaden 6verensstimmer 1 detta avseende med 6versiktsplanen,
tillkommande utbyggnad riskerar inte att lokaliseras till det kringligegande odlingslandskapet.

Oversiktsplanen anger att vidare exploatering i titorten inte ir méjlig innan en ny planskild
korsning finns i Kode. Trafikverket har sedan sitt samradsyttrande under framtagandet av
oversiktsplanen dndrat sig i sitt stillningstagande angaende trafiksikerheten 1 befintlig
jarnvigskorsning. Trafikverket uppger att korsningen under nuvarande omstindigheter bedéms
som saker. Dirmed anses forutsittningarna for vidare exploatering inom Kode titort vara

uppfyllda.
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Detaljplaner

Planomradet omfattas av:

Forslag till ny andring i och utvidgning av byggnadsplanen for Kode stationssambdlle omfattande delar av
fastigheterna Kode 1:1, Bricke 1:2, m.fl. i Kode kommun, Gateborgs och Bohus lin, aktnr 95, faststilld av
linsstyrelsen den 26 november 1969. Som anger markanvindning bostider.

Forslag till dndring i byggnadsplanen for Kode omfattande del av fastigheten bréicke 1:14 me.fl. Solberga socken i
Kungéilvs komminn, Goteborgs och Bobus lin (servicebostider mm vid alderdomshemmet i Kode), aktnr 208,
1984-12-20. Som anger markanviandning allmint andamal.

Andring av byggnadsplan nr 208 omfattande del av fastigheten Guntorp 2:14, Alderdomshemmet Solhaga i
Kode, Kungdilvs kommun, Goteborgs och Bobus lan, aktnr 208a, 1994-09-23. Som anger markanvindning

allmant andamal.

Bostadsforsorjningsprogram, Trafikstrategi, Miljopolitiskt program m fl.

1 ” Bostadsforsirjningsprogram for Kungdlys kommmun 2013-2022” redovisas Gvergripande strategier for
bostadsforsorjningen samt planeringsberedskapen f6r nya bostider. Bebyggelseutvecklingen ska i
torsta hand ske utmed kollektivtrafikstraket: Kungilv-Ytterby och Kode samt i kommunens
serviceorter. For att bidra till en hallbar utveckling ska kommunen striva efter att fa en blandad
bebyggelse och bostider med olika upplatelseform i alla kommunens delar. Detaljplanen ir ett led
1 att skapa goda, trygga boendemiljéer for dldre.

I Miljopolitiskt program (antaget av kommunfullmaktige 2016-04-21) redovisas prioriterade
programomraden i miljéarbetet vilka bland andra dr att kommunen ska bidra till hallbara och
klimateffektiva resor, frimja energieffektivisering och fornybara energikillor, utveckla naturvard
och friluftsliv for att vara en attraktiv kommun.

I Energiplan (Antagen av kommunfullmaktige 2010-02-11) redovisas 6versiktligt mal om att
kommunen ska minska de fossila utslippen fran uppvirmning och transporter, samt 6ka andelen
tornybar el producerad i Kungilvs kommun.

Aktuellt planférslag har bedomts 6verensstimma med styrdokumentens mal.

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Enligt plan- och bygglagen 2 kap ska hinsyn tas bade till allmidnna och enskilda intressen vid
provningen av limpligheten av féreslagen planligening. Bestimmelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap milj6ébalken ska tillimpas.

Planomradet ligger inom titorten Kode och bestar av kvartersmark. Kode ir ett stationssambhille
med goda foérutsittningar for kollektivtrafik bade lokalt och regionalt, planomradet ir lokaliserat
inom 100 meter till buss- och tagstation. Bostadsbyggande 1 detta lige anses avvagt gentemot
andra intressen och innebir en god hushallning med mark och vattenresurser.

Sammantaget bedoms detaljplanen vara férenlig med en frin allman synpunkt lamplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljobalken.

Miljmal
Riksdagen har faststillt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som
var milj6 och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt
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hallbara pa sikt. Kungilvs kommun har arbetat f6r att bryta ner och lokalt anpassa de nationella
miljémalen. Kommunen har tagit fram rapporten ”Kungdily kommuns lokala miljomal’ (reviderad
februari 2010). Av de lokalt anpassade miljomalen ar foljande sdrskilt angeldgna f6r planforslaget:

Begrinsad klimatpdverkan innebir att minska utslipp och 6verga till fornybar energi och
arbeta med energieffektiviseringar, inom planomradet ses méjligheter for fjarrvirme 6ver.

Frisk Luft handlar frimst om att minska luftféroreningar, bland annat genom att minimera
biltrafiken. Inom planomradet planeras f6r goda gang- och cykelméjligheter.

Grundvatten av god kvalitet handlar frimst om att sidkerstilla en siker dricksvattentillging och
kvalitet, inom planomradet planeras det f6r kommunalt VA.

Levande sjoar och vattendrag handlar om att skydda eller aterskapa naturelement sisom
vatmarker, smavatten mfl och inom planomriadet omhandertas vatten lokalt.

Giftfti miljé innebir att minska utslipp och farliga avfall i miljén och inom planomradet planeras
for en dtervinnings- eller kretsloppsstation.

Mpyllrande vitmarkeri odlingslandskapet omfattas av generellt biotopskydd. Inom planomradet
kommer dike att bevaras och utvecklas.

Ett tikt vixt och djutlivinnebir frimjandet av biologiskt mangfald och inom planomréidet har
en naturvirdesinventering enligt SIS standard gjorts. Denna ligger till grund f6r planforslagets
utformning.

Siker strdlmiljé innebir att riktvirden vad giller byggande pa radonhaltig mark tillimpas i
kommunen. Planomradet ligger till stérre del inom lagriskomrade f6r radon och gillande
riktvirden for radon beaktas.

God bebyggd miljo betyder att marken édr limplig att bebygga med hinseende till méinniskors
hilsa och sidkerhet samt natur- och kulturvirden.

Aktuellt planférslag har redovisat 1 relation till de lokala miljémaélen och bedéms stimma Gverens
med dessa.

Behovsbeddmning

Alla planer som upprittas av kommunen ska i ett tidigt skede i processen behovsbedémmas
enligt Miljobalkens 6 kap 11§. Behovsbedomningen dr den analys som leder fram till
stillningstagandet om en miljobedémning ska genomforas eller inte. Anses planens
genomforande kunna leda till betydande miljépaverkan ska en miljobedémning enligt Miljobalken
6 kap 11-13 {§ genomféras och en Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas. I samband
med behovsbedémningen ska dven linsstyrelsen ges tillfille att yttra sig 6ver denna. Syftet med
en miljobedémning ér enligt Miljobalken 6 kap 11§ att integrera miljéaspekter 1 planen eller
programmet sa att en hallbar utveckling frimjas.

En behovsbedémning har tagits fram for det aktuella planomradet och samrdd om den har skett
med Linsstyrelsen. Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra en sadan betydande
miljépaverkan som avses 1 6 kap 11§ Miljobalken. Forslaget till detaljplan dr férenligt med
Miljébalkens 3, 4 och 5 kap och planens konsekvenser bedoms kunna hanteras inom ramen for
ordinarie planprocess. Darfor har ingen Miljokonsekvensbeskrivning upprittats.
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Avvagningar enligt Miljobalken
Riksintressen (3 kap MB)

Inom omrade for aktuell detaljplan aterfinns inga riksintressen. Sammantaget bedéms
detaljplanen vara férenlig med en fran allmin synpunkt limplig anvindning av mark- och
vattenresurser enligt 3 kap miljobalken.

Miljokvalitetsnormer (5 kap MB)

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken om viss ligsta miljokvalitet f6r mark, vatten,
luft eller miljon 1 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland
annat féroreningar i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller.

Inom omradet planeras tillbyggnad av befintligt dldreboende, vilket innebdr en viss 6kning av
trafik. Trafiken orsakar utslapp vilket bidrar till bland annat féroreningar i luft och vatten samt
omgivningsbuller. Trafikokningen anses inte vara av den mingd och art att luftféroreningar som
overskrider gillande normer uppstar, det har vidare konstaterats att riktvirden f6r buller inte
overskrids.

Det finns idag inga indikationer pa att gillande miljokvalitetsnormer 6verskrids eller riskerar att
overskridas inom omraden som kan komma att beréras eller paverkas av aktuell planliggning.

FORUTSATTNINGAR & FORANDRINGAR

Natur
Mark och vegetation

Faorutsattningar

Planomradet bestar idag av ett visst matt gronytor, vilka till storst del utgors av grasmatta. Ett
antal storre Bjorkar och granar aterfinns 1 6stra delen av planomradet 1 anslutning till parkeringen,
inget av dessa bedoms dock ha nagot sarskilt virde.

Planforsiag

I och med planforslaget minskar gronytorna inom planomradet i omfattning. En VA- och
dagvattenutredning tillhérande detaljplanen visar pa alternativ till omhandertagande av dagvatten
och hur man bér kompensera f6r de genomslappliga ytor som gar forlorade.

Geotekniska forhallanden

Forutséittningar

En detaljerad geoteknisk utredning har tagits framfor aktuellt detaljplaneomrade.

Det undersékta omradets centrala och norddstra delar ar relativt flacka, medan den sydvistra
delen dr nagot hogre. Ligsta respektive hogsta inmitta markniva inom det undersokta omradet ar
+28,2 och +29,3 (RH 2000). Langs omradets sydvistra grans finns en slant, uppskattningsvis ca
1-1,5 m hég med en maximal lutning pa 1:1.

Ytbeskaffenheten inom det undersékta omradet utgors till storsta del av grismatta med enstaka
trad och buskar. I grasmattan finns dven en asfalterad mindre gangvig som l6per runt
aldreboendet.

10
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Pa omradets nordostra del finns en asfalterad parkeringsyta med plats f6r uppskattningsvis 25-30
bilar. Lings omradets sydvistra grins finns enstaka storre trid samt flera mindre trdd och
buskage.

Jorddjup och jordlagerfoljd

Den generella jordlagerfoljden inom omridet bestar Gverst av ett tunt lager av mulljord/sand.
Dirunder foljer lera som de 6versta metrarna har utbildats som torrskorpa. Leran vilar generellt
direkt pa berg. I vissa undersokningspunkter forekommer ett tunt lager av friktionsjord mellan
lera och berg.

Sittningsférhéllanden
Baserat pa utvirderade spanningsférhallanden i jorden/férkonsolideringstrycket i leran bedoms
marken lokalt kunna belastas med ca 20 kPa, vilket motsvarar ca 1 m uppfyllnad.

Stabilitetsforhallanden
Stabiliteten bedéms som tillfredstillande.

Djup till berg varierar mellan ca 2-13 m, med 6kande djup at 6st och nordost.

Planforslag

Stabiliteten inom omradet bedéms vara tillfredstillande med avseende pa marklutning, djup till
fast botten och jordlagerfoljd. Laster fran planerad utbyggnad bedéms inte paverka stabiliteten
negativt, oavsett om de fors ner till berg eller ej.

Sma, litta och sittningstaliga byggnader kan grundliggas med platta pa mark under forutsittning
att kompensationsgrundlidggning utfors, sa att ingen nettobelastning tillkommer.

For andra typer av byggnader bor lasterna foras ner till berg. Beroende pa djup till berg kan valet
av grundlaggning variera mellan palar, plintar och att helt skifta ut leran ner till berg. Planerad
utbygenad rekommenderas att uppféras med kallare, som via plintar eller limpligt krossmaterial
grundldges pa berg.

Fororenad mark

Forutséttningar

Det har inom omradet inte genomforts nagra miljétekniska undersékningar. I samband med
framtagande av detaljplanen har en historisk inventering av omradet genomférts. Efter vad som
framkommit i denna sd bedéms eventuell f6rekomst av féroreningar frimst harrora 1
fyllnadsmassor som av okind harkomst kan ha nyttjats i samband med grundliggning och
byggnation.

Inga miljotekniska undersékningar ar genomforda i omradet enligt Miljoenheten pa Kungilvs
kommun. Efter vad som framkommit i den nu genomforda historiska inventering si bedéms
eventuell férekomst av férorening pa det aktuella undersokningsomradet frimst hérréra i
tyllnadsmassor som av okind hirkomst kan ha nyttjats i samband med byggnationen och
grundliggningen pa 1960/70-talet da bygenaderna uppfordes. Det kan heller inte uteslutas att
tjarhaltig asfalt i omradet kan ha gett upphov till PAH-f6rorening i ytliga jordlager i anslutning till
dessa omraden. Att dven ta 1 beaktande dr den tidigare anvindningen av eldningsolja pa
fastigheten, vilken inte kan utesluta féroreningar sisom PAH, metaller och olja. Detta p.g.a. att
spill och lickage kan ha skett vid savil pafyllning som i rorledningar etc. mellan péafyllning och
cistern.

11
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En annan potentiell féroreningskilla dr banvallen som ligger i omradets direkta nirhet 1 6stlig
riktning. Det ska diremot papekas att utbyggnationen ska ske pa fastighetens vistra sida och
ligger dirmed en bit ifrdn jarnvagen.

Ytterligare att beakta dr att det under en lang tid bedrivits jordbruksverksamhet pa aktuellt
omrade innan dldreboendet byggdes, vilket inte utesluter féroreningar sisom DDT. DDT var ett
vanligt bekimpningsmedel 1 samband med jordbruk fram till 1970-talet da det f6rbjods. Generellt
brukar dock risken vara mindre for akermark jimfért med om vixthus etc. har funnits etablerade.

Eventuell férorening fran verksamheten frain de mekaniska verkstiderna,

bilvardsanlidggningen samt ytbehandling av trd som bedrivits ca 320 till 400 meter

syd till sydost om det aktuella undersokningsomridet, bedéms sannolikt ej ha kunnat paverka den
aktuella platsen. Detta baseras pa bedémd strémningsriktning f6r grundvattnet pa aktuellt
omrade samt avstandet till nu aktuellt omrade.

Forvaltningen bedémer inte att sannolikheten f6r féroreningar inom planomradet ér sa stor att
milj6teknisk utredning behéver utforas.

Planforslag

Planerad utbyggnation av Solhaga ildreboende vintas inte bidra till ndgra markféroreningar.
Skulle férorenade massor patriffas under grundliggning vid uppfoérande av byggnad genomfors
markteknisk underskning i samband med detta. De atgirder som i denna foreskrivs for sanering
ska vidtas.

Radon

Faorutsattningar
Omradet bor klassas som lagradonrisk.

Planforslag

Nya byggnader ska, baserat pa nu utférda undersokningar, uppforas enligt traditionellt utférande
med avseende pa radon. For att bekrifta de laga uppmitta halterna i jordluften bor totalstralning
mitas fran berggrunden, i hindelse av att byggnader grundliggs direkt pa berg eller via
palar/plintar pa berg.

Risk for 6versvamning

Faorutsattningar

De geotekniska forutsittningarna, med ett djupt lerlager, medfor att infiltrationen av dagvatten
bed6ms vara mycket begrinsad. Vistra delarna av planomradet slintar ner mot befintlig byggnad.
I dagsliget infiltrerar dagvatten sannolikt delvis 1 grasslinten, men delar leds mot byggnaden dar
dagvattnet sannolikt rinner in i byggnadens driningeringssystem.

Planforslag

Omradet har 1 detaljplanen tillh6rande VA-utredning delats in i typ av yta efter exploatering dar
delavrinningsomradena har justerats med hinsyn till framtida avrinningsférhallanden. Se Bilaga 3
tor detaljplanen tillh6rande VA-utredning for 6versikt av delomraden.

Kulturmiljé & Fornlamningar

Detaljplanen beror inga kinda fornlimning eller paverkar befintliga kulturmiljGer.

12
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Bebyggelseomraden
Bostader och befintlig bebyggelse

Faorutsattningar
I dagsliget dr markanvindningen 1 gillande byggnadsplan for Solberga-Bricke 1:9 bostider. Pa
fastigheten finns idag ett enfamiljshus som i och med utbyggnad av dldreboendet rivs.

Planfirslag
Detaljplaneomradet foreslas fa markanvindning bostader samt vard. Detta for att uppritta en
over tid flexibel plan som kan svara mot dndrade forutsittningar i framtiden.

Arbetsplatser, service och 6vrig bebyggelse

Faorutsattningar
Solhaga idldreboende har idag cirka 70 st. anstillda som bemannar boendet under dygnets alla
timmar. Antalet anstéllda pa plats ar storst under dagtid.

I naromradet aterfinns Kode skola och ett antal forskolor.
150 meter soder om planomradet finns en livsmedelsbutik 1 form av ICA Nara.

Planforsiag
I och med planférslaget tillats dldreboendet att expandera verksamheten och skapar dirmed 20-
30 nya tjanster pa Solhaga, planforslaget bidrar darmed till ett 6kat antal arbetsplatser 1 Kode.

Tillganglighet

Faorutsattningar

Da omradet i dagslaget dr bebyggt med aldreboende dr marken omkring detta vil
tillganglighetsanpassat for personer med nedsatt rérelseférmaga. Topografin ar slit och utan
storre hojdskillnader, bade inom och utanfér planomradesgrinsen.

Planforslag
Vid genomfoérande av detaljplanen kommer tillganglighetsaspekten fortsatt att ha en hog prioritet
med hinseende till verksamheten.

Sociala aspekter

Utformning, innehall och organisation av bebyggelsestrukturen skapar rumsliga forutsittningarna
for livet och genom sociala aspekter framhalls det ménniskliga perspektivet i olika fokus.
Sammanhillen stad handlar om sociala och rumsliga sammanhang och kopplingar, vardagslivets
utgangspunkt ar rutiner och tillganglighet till dagliga aktiviteter, samspel och méten handlar om
gemensamma arenor och miljoer f6r kontakt och integration, identitet hinger samman med
speciell karaktir, igenkdnnande och tillhorighet till omraden.

Faorutsattningar

Sammanhillen stad planomradet ligger ca 400 meter norr om centrala Kode utmed Kodevigen.
Marken runt Solhaga édldreboende bestar av befintliga bebyggelsestrukturer vilka utgors av
skolverksamhet och bostider. Aldreboendet har bra férbindelse bade lokalt och regionalt, genom
nirheten till jirnvagsstationen.
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Vardagsliv
Nirliggande omradet bestar av bostider, skola och en livsmedelsbutik. Nirliggande Skogsomrade
anvinds som rekreationsomride av invanarna i titorten.

Samspel och moéten Gang- och cykeltrafikanter passerar omradet pa alla sidor via gang- och
cykelvigar. I skogsomradet vister om planomradet samt omradet runt skola och dldreboende
finns moijlighet till moten mellan manniskor.

Identitet
Omradet karaktiriseras idag frimst av lag villa och radhusbebyggelse.

Planforslag

Planerad utbyggnation av dldreboendet bedéms inte paverka nagon specifik punkt under rubriken
torutsittningar. Detta da byggnationen uppfoérs i liknande skala som befintligt aldreboende. Det
kommer att rora sig fler manniskor i omradet, bade boende och anstalla som bidrar till
vardagslivet och méten.

Identiteten av lig bostadsbebyggelse kommer att inte att férandras i stor bemairkelse.

Byggnadskultur och gestaltning

Forutséttningar
Omradet kring Solhaga idldreboende priglas av lag radhus- och villabebyggelse fran 60- och 70-
talet. Vaningsantalet Gverstiger aldrig tva vaningar i omradet.

Planforslag

Plankartan reglerar bebyggelsen vad giller byggnadshojd till den grad att tillkommande
bebyggelse inte overskrider befintlig byggnadshéjd. Utformningsbestimmelser gillande
fasadmaterial och taklutning regleras inte i plankartan.

Friytor
Natur- & rekreationsomraden

Forutséttningar

Cirka 150 meter vister om planomradet ligger ett litet men viktigt skogsomrade for framfor
torskolan och lagstadieskolan i nirheten. Férskolan har regelbundet aktiviteter i skogen, som
erbjuder rikligt med uppticktsméjligheter, gomstillen m.m. Den sydligaste delen av omradet
nyttjas framst av lagstadieskolan. Utsiktspunkt pa toppen av berget.

Planforsiag
Planforslaget paverkar inte omradet 1 nagon utstriackning, skogsomradet bidrar fortfarande till
rekreationsmoijligheter f6r allmanheten i nira anslutning till dldreboendet.

Gator och trafik
Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Faorutsattningar

Gatundt: Inom planomradet aterfinns idag inga befintliga gatustrukturer. I Ost angrinsar
planomradet till Kodevigen vilken 6vergar till Diamantvigen strax norr om planomradet och
ansluter till Hedsvigen 1 s6der. Vistra delen av planomradet angransar till Smaragdvigen vilken
fortsitter in till Kode skola.
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Utbyggnaden av aldreboendet kommer att bidra till 6kad trafik, frimst korsningen 1 vilket omradet
ansluter till Kodevigen. Utfarten har dock tillfredsstillande siktférhallanden, vigen dr rak. Inom
sikttriangel som stricker sig 10 m 4t vartdera hallet skall vixtligheten inte vara hégre dn 70 cm.

Nigra atgirder for f6rhojd trafiksikerhet bedoms inte vara nédvindiga.

Ging- och cykeltrafik

I dagslaget en asfalterad mindre gingvig som 16per runt dldreboendet. Norr om dldreboende finns
dven en gangvig, vilken anvinds for att sa gent som mojligt na skola och bostider vister om
dldreboendet.

Planforslag

Gatunit: Planforslaget ger inte upphov till nagra férindringar i befintligt gatunit. Nagra storre
torindringar 1 fordonsrorelser pa Smaragdvigen vintas inte heller, da ang6ring dven i fortsittning
sker fran Kodevigen.

Ging- och cykel: Befintlig gangvig norr om ildreboendet sikerhetsstills dven i aktuell
detaljplan f6r gena forbindelser till och fran kringliggande bostidder och skola. Planférslaget
innebir inga dndringar 1 befintligt gang- och cykelvignit.

Kollektivtrafik

Forutséttningar
Cirka 200 meter fran dldreboendets entré ligger Kode station. Fran vilken avgangar med bade
buss och tagtrafik finns. Fran dldreboendet finns gang- och cykelbana hela vigen till stationen.

Antalet parkeringsplatser inom planomradet behéver dirmed inte utdkas 1 nagon storre skala.
Omradet har behandlats, utifrin kommunens parkeringsnorm for stadskirnan, mot bakgrund av
dess nirhet till jarnvigsstation, bussforbindelser samt parkering i nira anslutning till planomradet.

Planforslag
Planférslaget bidrar till ett 6kat underlag f6r kollektivtrafiken. Detaljplanen foreslar inga nya
hallplatser f6r busstrafik.

Parkering, varumottagning, utfarter

Forutséittningar

Varutransporter och avfallstransporter ansluter till planomradet via Smaragdvigen.
Besokande, taxi- och firdtjansttransporter angor pa framsidan pa befintlig parkering och
vindslingan vid entrén.

Inom planomradet finns idag parkering med kapacitet f6r 28 fordon.

Planforsiag

Transporter planeras dven i fortsittningen att angora omradet fran Smaragdvagen. Besokande
och taxi- och firdtjansttransporter angor pa framsidan vid befintlig parkering och vindslinga vid
entrén. I anslutning till befintlig parkeringsplats finns dven mojlighet att anordna cykelparkering.

Storningar och risker

70 meter 6ster om Solhaga idldreboende gar jarnvigen pa vilken farligt gods transporteras.
Planomradet ligger sdledes inom 150 meter fran farligt godsled varfér linsstyrelsens riskpolicy
tillimpas vilket innebir att riskhanteringsprocessen ska beaktas.
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Rekommenderade skyddsavstand

Vid en ursparning hamnar vagnarna i de flesta fall inom en vagnslingd fran banan, dvs. ca 25
meter. Hastigheten paverkar inte detta avstind nimnvirt, eftersom tagets rorelsekraft ar i
fardriktningen. For att medge méjlighet f6r Riddningstjansten att komma fram inom
skadeomradet kan ytterligare nagra meter kravas.

Trafikverket anger att ingen ny bebyggelse bor tillatas inom ett omrade pa 30 meter fran
jarnvigsspar. Detta skyddsavstand ger utrymme for aterkommande underhallsatgirder samt f6r
riddningsinsatser i hindelse av (storre) olycka eller andra problem férknippade med sparomradet.
Ett tillrdckligt skyddsavstind till jarnvigen medger dven moijlighet till framtida kompletteringar
med riskreducerande atgirder, om eller nir risksituationen skulle forindras.

Planforsiag
Bade befintliga byggnader inom planomradet och planerad tillbyggnad ligger utanfor
rekommenderat skyddsavstand.

Individrisk

I virdering av risk (SRV, 1997) har Det Norske Veritas (DNV)2 gett forslag till individ- och
samhallsriskkriterier.

Foljande kriterier anvands for individrisk:
e Opvre grins for omrade dir risker under vissa forutsittningar kan tolereras: 1-10-5 per ar
o Ovre grins for omrade dir risker kan anses som sma: 1-10-7 per ér.

Bilden illustrerar acceptanskriterier/ tolerabel

riskniva for tredje man som vistas i omradet med
farligt gods-transporter som riskkalla.

Kriterier

Planforslag

I den planerade utbyggnaden av idldreboendet 1/100004r (109) Réd - Ej acceptabel risk
kommer inte virdet pa individrisk att férindras da
den dr beroende av avstandet till riskkéllan och i
forslaget finns inget angivet som kommer att flytta
minniskor nirmare jirnvagen an vad som finns idag.

1/100 000 &r (10-3)

Sambhallsrisk
1/1 000 00O ér (10°€)

Samhallsrisk, detta ar ett matt som beskriver risken ——————  Gul - ALARP Tolerabel risk
att omkomma till f6ljd av en olycka vid riskillan, i

detta fall jarnvigen. Detta matt anger inte avstand i

detalj utan man tittar pa persontitheten inom ett 1/10000 000 & (10-7)

omrade av 150 meter fran jarnvigen. I detta fall med

ett 6nskemal om att bygga ut ett befintligt

aldreboende med c:a 30 platser kommer denna T — ) 7
riskbild att forandras till foljd av ett 6kat antal B mmli e
minniskor inom omradet.

Planforsiag

Bedomning ar att tillskottet av personer ar sa litet samt att dessa individer till storsta delen
befinner sig inomhus att det kan riskékningen kan kompenseras med tekniska atgarder i
byggnaden.
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Slutsats

Efter utférd utredning ir bedomningen att den planerade utbygganden av dldreboendet inte
kommer att 6ka individrisken i omradet samt endast marginellt paverka samhallsrisken.

For att kompensera detta foreslas att dldreboendet utrustas med centralt avstingningsbar
ventilation for att skapa en sakrare plats inomhus.

Dessutom dr det laimpligt att utrymningsvagarna vetter fran jirnvagen.

Buller

For beskrivning av ljud vars styrka dr konstant i tiden anvinds oftast ljudniva 1 decibel med
beteckningen dB(A). Indexet "A" anger att ljudets frekvenser har viktats pa ett sitt som
motsvarar hur det minskliga 6rat uppfattar ljud. Detta storningsmatt ar enkelt att arbeta med och
kan direkt mitas med en ljudnivamaitare. I Sverige anvinds tva storningsmatt f6r trafikbuller;
ekvivalent respektive maximal ljudniva. Med ekvivalent ljudniva avses en form av medelljudniva
under en given tidsperiod. For trafikbuller ér tidsperioden i de flesta fall ett dygn. Den maximala
ljudnivan ar den hogsta féorekommande ljudnivan under exempelvis en fordonspassage.

Riktvarden for trafikbuller

Riksdagen har i férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande antagit riktvirden
utomhus vid nybyggnad av bostider, reviderad 1 juni 2017. Férordningen grundas i Plan- och
bygglagens 2 kap 6 a § om hur bostider ska lokaliseras och anpassas till mark som ir limpad f6r
andamalet, med hinsyn till mojligheterna att férebygga bullerstérningar. Bostader bor darfor
lokaliseras sa att foljande nivaer ej 6verskrids:

- Utomhus vid fasad - 60 dB(A) ekvivalent ljudniva

- Utomhus vid uteplats - 50 dB(A) ekvivalent ljudniva

- Utombhus vid uteplats 1 anslutning till bostad - 70 dB(A) maximal ljudniva
Forutséittningar

Bullernivaerna beriknas for nuldgessituationen och utifran prognostiserad trafik for ar 2040. Bade
buller frin vig- och jirnvigstrafik ingar 1 utredningen.
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Vagtrafik

Berikningarna visar att byggnadsfasaderna mot Smaragdvigen ar exponerade f6r hogst
ljudnivéer. For nuldgestrafik beriknas ekvivalenta ljudnivier ej 6verskrida 60 dB(A) vid
tillbyggnaderna. Med prognostiserad trafik f6r ar 2040 6kar ljudnivaerna i hela omradet med 1-2
dB(A). Maximalnivierna beriknas bli h6gst mot Smaragdvigen med nivaer 6ver 70 dB(A) vilket
torklaras av det korta avstindet till gatan.

Generellt bedéms E6 ge betydande paverkan pa ljudmiljon 1 Kode trots sitt lige 6ster om
titorten. Effekten dr storst for prognosaret och illustreras av den relativt stora skillnaden i
ljudniva mellan férsta och andra vaningsplanen pa Solhaga dldreboende vilken ar tydligast i de
sydvistra delarna.

Vidare kan noteras att hastigheten pa Smaragdvigen troligtvis ir ligre dn den skyltade hastigheten
50 km/tim dd gatan dr smal (<6 m) och kurvig. Det innebir att ljudnivaer vid tillbyggnadernas
fasader mot Smaragdvigen kan férvintas fa nagot ligre ljudnivder dn berikningarna utifran
hastighetsgrins.

G v
[1]s0]
A

Vgtrafik nuldge, ljudntbredning 2 m ovan mark Vgtrafik 2040, Judutbredning 2 m ovan mark
- ekvivalen ljudniva - ekvivalent ljudniva

Vgtrafik nuldge, ljudntbredning 2 m ovan mark Vigtrafik 2040, [udutbredning 2 m ovan mark
- maximalniva - maximalnivi
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Jarnvagstrafik

For tagtrafik redovisas maximalnivaer for bade godstag och persontag. Da maxlingden for varje
tagtyp antas vara oférindrad mellan nulige och prognosar beriknas maximalnivan bli densamma
for bada scenarion.

Ljudnivéer fran jarnvagstrafik vid tillbyggnaderna beriknas som hogst till 44 dB(A) ekvivalent
ljudniva. Skillnaderna mellan nuldgestrafik och prognostiserad trafik berdknas bli marginella.

Berikningar av maximalnivder fran godstrafik visar pa ljudnivier éver 70 dB(A) vid
tillbyggnadens sydostra fasad. 6vriga byggnadsfasader berdknas fa maximalnivier under 70 dB(A).
Antalet godstag forbi Kode dr dock inte fler an 3 stycken om dagen och medellingden tyder pa
att flertalet passager inte motsvarar det varsta fallet. For persontagstrafiken som ér frekvent under
en normal dag berdknas maximalnivan till strax under 60 dB(A).

Jéarnvigstrafik nuldge, ljudutbredning 2 m ovan mark Jérnvéigstrafik 2040, ljudutbredning 2 m ovan mark
- ekvivalen ljudnivd - ekvivalent fjudniva

[1]5s] [

Jéarnvigstrafik nuldge och 2040, fjudutbredning 2 m ovan mark Jérnvéigstrafik nuldge och 2040, ljudutbredning 2 m ovan mark
- maximalniva frin godstag - maximalniva fran persontdg
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Befintlig byggnad

Berikningar med vigtrafik for nuldgestrafik visar de hogsta ekvivalenta ljudnivaerna till 55-57
dB(A) mot Kodevigen. Ljudnivan 6kar nagot for framtidsscenariot och ger da 56-59 dB(A)
ekvivalent ljudniva vid fasad mot Kodevigen. Maximimalnivaer fran vigtrafik vid den befintliga
byggnaden beriknas till strax 6ver 60 dB(A).

For jarnvigstrafiken beriknas den ekvivalenta ljudnivan som hégst till strax 6ver 50 dB(A) mot
Kodevigen. Ljudnivan avtar sedan visterut lings byggnaden. Berdkning av maximalnivaer fran

godstrafik visar pa ljudnivaer éver 80 dB(A) mot Kodevigen och generellt runt dldreboendet pa
6ver 701 dB(A). For persontagtrafiken beriknas maximalnivan diremot till runt 60 dB(A).

Planforsiag

Sammantaget har tillbyggnaderna inom planomradet goda férutsittningar att tillgodose en god
boendemilj6 avseende buller enligt férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande.

Bostiderna planeras att vara mindre dn 35 kvadratmeter vilket innebir att de enligt férordningen
kan utformas enkelsidiga och placeras i ligen dir 65 dB(A) ekvivalent ljudniva ej 6verskrids vid
fasad. Beraknade ljudnivéer vid tillbyggnaderna visar att 65 dB(A) ekvivalent ljudniva ej
6verskrids for nagot scenario. Det kan dven antas att beridknade nivaer dr ndgot 6verskattade da
hastigheten pa strickan utanfor Solhaga idldreboende sannolikt dr ligre dn hastighetsgrinsen 50
km/timmen, som anvints i berdkningarna, pd grund av gatans geometti.

Da beriknade maximalnivaer dr hga mot gatusida bor fasaddimpningen i tillbyggnaderna
dimensioneras sa att riktvirden f6r maximalniva inomhus (45 dB(A)) uppfylls. Gemensamma
utrymmen inomhus bér vara de som placeras mot bullerexponerade fasadsidor. Fér den
befintliga delen av Solhaga dldreboende beriknas maximalnivaer frin passager av godstag till 6ver
80 dB(A) mot Kodevigen. Befintlig fasadddmpning kan beh6va studeras sa att riktvirdet for
maximalnivd inomhus (45 dB(A)) ej 6verskrids. Tankbara atgirder ar tilliggsrutor i befintliga
fonster, byte av fonster till juddimpande fonster och atgirder av uteluftsventiler. For balkonger
dir 70 dB(A) maximalniva 6verskrids kan dessa glasas in. Uteplatser ska placeras 1 flertalet av
mellanrummen mellan byggnadsdelarna och pa den centrala innergarden, de kan dven forses med

bullerskarmar.

Vig- och jarnvagstrafik nuldge, ljudutbredning 2 m ovan mark Vdg- och jarnvigstrafik 2040, ljudutbredning 2 m ovan mark
- ekvivalent ljudnivd - exvivalent ljudniva
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Kompletterande berakning

Efter samrad genomférdes kompletterande bullerberikningar baserade pa av Trafikverket
tillhandahallen prognos, vid sidan av basprognosen f6r 2040. Resultatet visar pa generella
okningar av ljudnivaer det sker dock inga férindringar som skulle kriva en omvirdering av ovan
bedémning gentemot riktvirdena enligt férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggande.

Vig- och jarnvagstrafike 2040, fudutbredning 2 m ovan mark
-ekvivalent ljudniva (kompletterande ntredning)
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Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Faorutsattningar

Kode samhille f6rsorjs med dricksvatten fran hogreservoaren i Kode som har en nivd pa ca + 75
m. Markhojderna i planomradet ligger pa ca + 29 m. Den befintliga fastigheten Solberga-Bricke
1:9 1 omradets vistra del forsorjs med dricksvatten fran en 100 mm gjutjarnsledning i
Smaragdvigen. Aldreboendet, dvs. fastigheten Guntorp 2:14, férsétjs med dricksvatten fran
samma dricksvattenledning men har sin servisledning i omradets nordostra del.
Dricksvattenledningen gar till stor del utanfér planomradet men korsar omradet 1 nord-sydlig
riktning 1 omradets Gstra del. I planomradets sodra del ligger en tidigare anvind servisledning till
Solberga-Bricke 1:9.

Fran fastigheten Solberga-Bricke 1:9 avleds spillvatten via en 225 mm betongledning 1
Smaragdvigen. Denna ledning fortsitter norrut 1 Smaragdvigen och viker sedan av mot Gster. I
samband med det 6kar ocksa ledningens dimension till BTG 300 mm. Ledningen gor sedan en ny
kraftig b6j in mot planomradets Ostra delar dar den ocksa korsar planomradet. Spillvattnet fran
aldreboendet, dvs. fran fastigheten Guntorp 2:14, avleds via en servisledning till denna ledning i
omradets 6stra del.

Likt dricksvattnet finns ocksé en tidigare anvind spillvattenservisledning fran Guntorp 2:14 1
omridets sédra del. Aven denna ir tagen ur drift. Spillvatten frin omradet avleds sedan med
sjalvtallsledningar mot Kode Reningsverk vister om samhallet.

Planforslag

Forbrukningen fran det idag befintliga huset Solberga-Bricke 1:9 kommer 1 framtiden att utebli,
eftersom denna byggnad skall rivas i samband med utbyggnaden av dldreboendet. Andringen i
uttag av dricksvatten i och med tillkommande bebyggelse ir dartill mycket liten, varfér
tillbygenaden inte bedéms orsaka nagra problem inom planomradet eller f6r Kodes 6vriga
dricksvattenforsorjning.

Det maximala momentana framtida spillvattenflédetuppskattas till ca 0,8 1/s (motsvarande
forvintad dricksvattenférbrukning plus ett mindre paslag for inlickage). Okningen av maximalt
momentant spillvattenflde i ledningen 1 Smaragdviagen bedéms vara marginell i relation till de
floden som kommer fran uppstréms omraden och 1 relation till ledningens kapacitet. Dartill
forsvinner dven det fléde som tidigare kommit fran Solberga-Bricke 1:9. Dirfér bedéms det inte
kravas nagra sirskilda atgirder for anslutning av planerad bebyggelse till det befintliga
spillvattensystemet.
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BEF. A‘NS LUTNINGSPUNKT
DRICKS- OCH SPILLVATTEN
GUNTORF Z:14

BEF. ANSLUTNINGSPUNKT FOR DRICKS- OCH
SPILLVATTEN TILL SOLBERGA-BRACKE 12,
FOR ATT KUNMNA ANSLUTA TILLBYGGNADEN
ERFORDRAS NYA SERVISLEDNINGAR

BESKRIVNING
PLANOMRADESGRANS
BEFINTLIGT SPILLVATTEN
BEFINTLIGT DRICKSVATTEN
BEFINTLIG FJARRVARME
s ——— FORESLAGEN SPILLVATTEN
B g e FORESLAGEN DRICKSVATTEN
PLANERAD TILLEYGGNAD

LEDNING PROPPAS ELLER
TAS BORT
FORESLAGET U-OMRADE

Utdrag ur bilaga 1, 1 till detaljplanen hérande VA-utredning illustreras ett forslag dar
spillvattenledningen foljer foreslagen dricksvattenledning som gar fran tillbyggnaden till
ledningen i Smaragdvigen. Vattengangsnivan i foreslagen anslutningsbrunn uppgar till +26,00 m
(RHO0). Om tillbyggnaden utférs med kallare behéver spillvattnet darfér sannolikt pumpas fran
fastigheten. Alternativt kan en sjilvfallsledning anliggas dt séder och ansluta till ledningen 6ster
om planomradet. Det skulle dock kréiva en betydligt lingre ledning pa fastighetsmark.

Dagvatten

Faorutsattningar

Likt spill- och dricksvattennitet foljer dagvattennitet Smaragdgatan norrut och viker sedan,
genom tva 90-gradersbojar, av sdderut mot planomradet. Nir dagvattenledningen korsar
planomradet frin norr till séder i den Ostra delen utgdrs den av en BTG 500 mm ledning.
Dagvattnet frin Kode samhille leds ut i en 4 som rinner at nordvist. An gir vid Kode
Reningsverk thop med en 4 som kommer norrifran och bildar Vallby 4. Vallby 4 mynnar i Vallby
kile.

Det finns tva anslutningspunkter fran Guntorp 2:14 till dagvattenledningen — en
anslutningspunkt nordost om aldreboendet och en anslutningspunkt sydost om aldreboendet.
Fastigheten drineras via drinledningar som gar runt hela fastigheten och ansluter till det
kommunala dagvattennitet Oster om fastigheten.

Ingen synlig grundvattenyta observerades i samband med provtagning under faltarbetet i den
geotekniska utredningen som utférts. Grundvattenytan bedéoms dock ligga i underkant av
torrskorpeleran, pa ca 2 m djup.

De geotekniska forutsittningarna, med ett djupt lerlager, medfor att infiltrationen av dagvatten
bed6ms vara mycket begrinsad.

De 0Ostra delarna av planomradet utgdrs av en parkeringsyta. Parkeringsytan avvattnas via en
rinnstensbrunn. Mellan denna och ildreboendet gar en giangvig samt ett grasklatt dike, diket
avleder tillrinnande dagvatten norrut till en kupolbrunn.
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Planforsiag

Den vistra delen av planomridet, som omfattas av ombyggnationen, har delats i tva
avrinningsomraden. Erforderlig utjamningsvolym har beriknats f6r omriadena baserat pa att det
mottagande systemet kan ta emot avrinningen fran ett 2-arsregn baserat pa befintlig
hardgoringsgrad. Erforderliga utjaimningsvolymer uppgar da till 23 respektive 36 m3 for
respektive delomrade vid dimensionerande 30-drsregn. Denna volym foreslas fordrojas i ett
kassettmagasin strax norr om tillbyggnaden, samt i en torr utjimningsdamm i omradets sédra del.
Fordréjningsanordningarna féreslas forses med strypta utlopp.

Gator och grisytor bor hojdsittas ligre an marken intill byggnader for att skapa avrinningsvagar
bort fran det som skall skyddas vid stora regn. Sarskilt viktigt dr att det instingda omradet, som
riskerar att skapas mellan tillbyggnaden och befintlig byggnad i den nordvistra delen av
planomradet, byggs bort och att vattnet tillits rinna ut pa Smaragdvagen for att inte bli stiende
intill byggnaden. Detsamma giller pa den s6dra sidan av tillbyggnaden.

Vid projektering for byggnation ska Kungilvs kommuns dagvattenpolicy beaktas.
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Fareslagen dagvattenhantering

Brand och slackvatten

Forutséittningar

Insatstiden fran brandstation 1 Kode ar inom 10 minuter till planomradet. Tillginglighet med
riddningstjinstens fordon ska tryggas inom omrédet s insatspersonalen inte behover bira
utrustning mer dn 50 meter. Nir det giller brandvattenférsérjning kan alternativsystemet med
raddningstjanstens tankfordon tillimpas for flerbostadshus upp till tre vaningar.
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Planforsiag

Det finns brandpost inom planomridet/fastigheten samt en ca 40 meter nordvist om omradet.
Planforslaget innebir inga forindringar 1 befintligt vagsystem. Insatstiden forblir dirmed
oforindrad.

Varme

Faorutsattningar

Nirvarmeverket i Kode forsorjer i dagslaget Solhaga dldreboende med fjarrvirme.

Planforslag

Detaljplanen stédjer utbyggnad av dldreboendet vilken dven den kan anslutas till fjarrvirmenitet.

El

Faorutsattningar
Befintligt elnit ansvarar Kungilvs energi for.

Planforslag
Omradet kopplas pa befintligt elnit. Inga nya byggritter for tekniskanlaggning placeras inom
planomradet.

Avfall

Forutséittningar

I dagsliget rymmer avfallsutrymmet sex stycken 660 liters avfallskirl for restavfall, som toms en
dag i veckan. I framtiden ska de kommunala verksamheterna sortera ut matavfall, dirav maste
avfallsutrymmena dimensioneras efter detta. I samband med att kommunala verksamheter borjar
sortera ut matavfall ska dven utsortering av forpackningar och tidningar ocksa inforas. I samband
med detta behéver avfallsutrymmet dimensioneras for detta.

Planforsiag
I och med den nya detaljplanen kommer utrymme att dimensionera avfallsutrymmet for att
rymma alla de kitl som renhallningsenheten foreskriver att mojliggoras.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvenser

Nir en myndighet eller kommun upprittar eller andrar en plan eller ett program, som krivs i lag
eller annan forfattning, skall myndigheten eller kommunen géra en miljébedémning av planen,
programmet eller indringen, om dess genomférande kan antas medféra en betydande
miljopaverkan.

Syftet med miljébedémningen ar att integrera miljoaspekter i planen eller programmet sa att en
hallbar utveckling frimjas.

Regeringen far meddela foreskrifter om vilka slags planer och program som alltid kan antas
medféra en betydande miljopaverkan samt om undantag fran kravet pa miljobedomning.
Regeringen far ocksa meddela foreskrifter om samrad 1 samband med bedomningen av om en
plan, ett program eller en dndring kan antas medfora en betydande miljépaverkan. Lag

(2004:606).

Sammanfattningsvis bedoms den foreslagna utbyggnaden vara i god 6verenstimmelse med savil
nationella som lokala miljémal och bidra till att uppfylla miljomalen.

Detaljplanen foljer 6versiktsplanens intentioner att Kode ska vixa genom fortitning och ny
bebyggelse 1 direkt anslutning till den befintliga. Dirmed tas ingen jungfrulig akermark 1 ansprak
vid ett genomforande av detaljplanen f6r bebyggelse.
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En bullerutredning ar framtagen fOr att sikerstilla att gillande riktvirden for buller. Inga atgarder
kravs.

Sociala konsekvenser

I plan- och bygglagens portalparagraf 1 kap, 1§ anges att bestimmelser om planliggning av mark,
vatten och byggande syftar till att, med hénsyn till den enskilda minniskans frihet, frimja en
samhillsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsférhallanden och en god och langsiktigt
hallbar livsmilj6 f6r manniskorna i dagens sambhille och f6r kommande generationer. Sociala
konsekvenser belyser planering utifrin ett minniskoorienterat perspektiv och berér saval
jamstalldhetsfragor och barnperspektiv.

Jamstalldhet

Positiva aspekter av planen dr att relativt god kollektivtrafik underlittar vardagsresor till arbete
tor de anstillda pa dldreboende. Den nuvarande anvindningen inom planomradet (allmint
indamal) preciseras till vard och bostider. Aldreboendets verksamhet kvarstir och utvidgas vilket
1 ett 6vergripande perspektiv pa omradet kan bidra till en miljé utan blandade funktioner och
dirfor forutsitter resor. Resmonstren ser olika ut, min reser mer med bil och kvinnor mer med
kollektiva trafikmedel vilket kan péaverka jimstalldhetsperspektivet.

En planliggning av omradet bedéms dock vara 1 enlighet med plan- och bygglagens
portalparagraf om en samhaillsutveckling med jimlika och goda levnadsférhéllanden och en god
hallbar livsmilj6 f6r manniskor 1 dagens samhille och kommande generationer.
Barnperspektiv

Ging- och cykelvigar kommer 1 och med planen inte att férandras. Dessa finns kvar till skola och
fritidsanlaggningar i Kode.

Ekonomiska konsekvenser

Ett genomférande av detaljplanen medfér kommunala investeringskostnader.

Under genomférande redogors ytterligare f6r planforslagets ekonomiska konsekvenser

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Preliminar tidplan

Samrad tredje kvartalet 2017
Granskning fjarde kvartalet 2017
Antagande fOrsta kvartalet 2018

Genomfdrandetid

Enligt plan- och bygglagen skall detaljplaner férses med en genomforandetid pa minst fem ar och
hogst femton dr. Genomforandetiden for detaljplanen ér satt till fem ar. Inom genomférande-
tiden har fastighetsagare garanterad ratt att efter ans6kan om bygglov fa bygga i enlighet med
detaljplanen. Efter genomforandetidens slut ar fastighetsdgaren inte lingre garanterad byggritt.
Detaljplanen fortsitter att gilla dven efter genomforandetidens utgang men kan da littare dndras
om ett sadant behov uppkommer.

Huvudmannaskap

Det finns ingen allmin plats inom planomradet varfor frigan om huvudmannaskap ej dr aktuell.
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Kvartersmark

Kommunen kommer att vara byggherre f6r byggnationen. Berorda fastigheter dr Guntorp 2:14
och Solberga-Bricke 1:9 som dgs av Kungilvs kommun.

Avtal och 6verenskommelser

Inga befintliga avtal har upprittats.

Ansvariga myndigheter/upplysningar

Bygglov s6ks hos Milj6- och byggnadsnimnden 1 Kungilvs kommun. Ansékan om
fastighetsbildning m.m. gérs hos Lantmaiteriet, Goteborg.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagare
Fastigheten Guntorp 2:14 och Solberga-Bricke 1:9, dgs av Kungilvs Kommun.

Erforderlig fastighetsbildning

Fastighetsreglering krivs mellan Guntorp 2:14 och Solberga-Bricke 1:9 si att endast en fastighet
berors av detaljplaneférslaget. Kommunen kommer dven att ansdka om ett servitut hos
Lantmiteriet for sikerstillande av allmianhetens tilltride till x-omradet. Giller till f6rman f6r en
kommunal fastighet.

Gemensamhetsanlaggningar

Nigra befintliga gemensamhetsanliggningar finns inte inom planomradet och det ér inte aktuellt
att inrtta nagon ny till f6ljd av nu aktuell planliggning.

Ledningsratt

Det finns en befintlig ledningsritt for vatten och avlopp inom planomradet. Ledningsritten ska
omprovas for att stimma 6verens med den nya ledningsdragningen. Det finns en befintlig
ledning for fjarrvirme inom u-omradet. Denna ledning dgs av Kungilv Energi AB. En
ledningsritt bor skapas till forman f6r Kungilv Energi AB.

Servitut

Nigra befintliga servitut finns inte inom planomradet. Se ”Erforderlig fastighetsbildning” ovan
angiende nytt servitut.

Ekonomiska fragor

Detaljplaneekonomi

Kommunen svarar for kostnader f6r upprittande av detaljplan.

Exploateringskostnader och ekonomisk helhetsbedémning
Kostnader f6r kommunen:

e Rivning av bostadshuset pa fastigheten Solberga-Bricke 1:9

e Tillbyggnad av Solhaga ildreboende

e Slopande av VA-ledningar

e Kostnader for fastighetsbildning och omprévning av ledningsritt.

Kostnader f6r Kungilv Energi:
e Kostnader for skapande av ledningsratt

Avgifter

Anlaggningsavgift for vatten och avlopp debiteras nir bygglov har beviljats f6r bygenation. El
och fjirrvirme debiteras vid inkopplingstillfallet.
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Tekniska fragor
Tekniska undersdkningar

Under planarbetet har ett antal tekniska utredningar genomforts, se sidan 5. Dessa utredningar
ingér i planhandlingarna.
Dricks- och spillvatten

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomride for vatten och avlopp. Kommunens dricks-
och spillvattennit dr dimensionerade for den 6kade belastningen, se sidan 22-23 f6r mer
information.

Dagvatten

Planomradet ingar 1 kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Se sidan 23-24 {6r
information.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN & KONSULTER

Sune Katlsson/VA, Andreas Katlsten/projektledning, Mats Balder/Risk, Annie
Friberg/Renhéllning, Christoffer Bjarneberg/Mark & exploatering, Jirgen Persson/Kart & miit,
Fredrik Horn/Miljo, Ann-Chatlotte Stalhandske/Trafik, Anntin Hamberg/Drift, Linda
Andreasson/Arkitekt, Marie Olsson, Bygelov

Kungilvs kommun 2017-12-21

F6r Samhalle och utveckling

Martin Hallberg Martina Hermans
Planarkitekt Enhetschef Plan
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