Tolkningsbilaga fér P59-16

Forslag till mindre dndring av stadsplanen fér kv. Pumpen och kv. Sofiero i Oppeby a
Vaster i Nykoping.

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och den digitala
tolkade planen anvénds lampligen till stéd vid tolkning av denna. De
stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen framgar i
denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra bestdmmelser som inte har behévts
tolkas. Alla bestammelser aterfinns i den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 0480K-V_1993
Byggnadsnamndens diarienummer P59-16
Upprattad September 1959
Antagen 1959-10-19
Laga kraft 1959-12-09

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 1949-1969
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2022-11-01 och
framat.

Detaljplanens genomfdrandetid ar satt till O ar.
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Bild pa géllande plankarta.



Syfte

Planen syftar till att mojliggdra for befintlig bensinmacks expansion inom kvarteret
Pumpen. | foreliggande stadsplan avgransas kvarteret Pumpen fran kvarteret
Sofiero med gatumark. Kvarteret Pumpen ar inte tillrackligt rymligt for att tilldta en
utbyggnad till en fullstandig servicestation med tvatt- och smorjhall. Da tvattning
utomhus har inneburit oldgenheter fér grannarna bedéms en fullstandig
servicehall vara lamplig. For kvarteret Sofiero innebar andringen att byggratten
utokas for garage i kvarterets inre.

Granser

Planens grénser har tolkats till fastighetsgrans utifran planens syfte och
egenskapsgranserna ar tolkade genom georeferering. Fastighetsgranser ar av god
kvalitet. Planens grénser har dock varit svara att tolka. Markanvéandningen for
bensinmacken som géller pa den norddstra fastigheten (tidigare kv. Pumpen) ar ett
exempel d& markanvandningens grénser har varit svara att definiera. Denna gréans
har darfér korrigerats och innefattar hela fastigheten i den tolkade planen. Att
planldgga fastigheten som Bostader, forutom dar byggnaden star, anses inte
lampligt, aven om det hade kunnat tolkas som det i gallande plan. Detaljplanen &r
komplett digitaliserad, da inga bestdmmelser har exkluderats fran den digitala
planen (bortsett fran géllande gatuhdjder, 1&s mer om detta under rubrik
Gatuhojder). Da planen upprattades 1952 sa har vissa linjer i plankartan varit svara
att tolka och faststélla. Kvaliteten pa en pa en plankarta fran denna tid anses inte ha
lika hog kvalitet som i digitalt upprattade planer. Planen bedéms darfor ha lag
anvandbarhet och vara komplett digitaliserad.

Markanvandningar

e Omrade fér bostadséndamal (B) har tolkats som Bostdder.

e Omréade fér garagedndamal (G): Da planen upprattades innebar
markanvandningen Garage foljande "Beteckningen avser omrade som
utnyttjas till férvaringslokaler och reparationsverkstader fér motorfordon
samt tillhandahallande av bensin och andra drivmedel fér motortrafik. Med
samma beteckning kan redovisas mark som anvandes till kiosk eller dylik
mindre byggnad for biltrafikens behov”. Utifran planens syfte och foljande
definition tolkas markanvandningen till Drivmedel da det &r uppenbart att
syftet med planen var att mojliggora fér drivmedelsférsaljning och likvardiga
funktioner.

Gata har tolkats som Gata.

Park eller plantering har tolkats som Gang- och cykelvdg. Da planen
upprattades ar 1959 fanns inte nagon specifik markanvandning far gang-
och cykelvédg. Utifran gatans karaktédr och skotselniva sa anses gang- och
cykelvag vara mer korrekt beskrivande an Park.

Marken far inte bebyggas
Enligt tidens anvisningar géllande begransningar av markens bebyggande under
perioden 1949-1986 kan man utlésa att "Mark som inte far bebyggas"” ska forstas



som “"Marken far inte férse med byggnad, plank och mur”. Bestammelsen tolkas i
enlighet med detta.

Hojd

Foljande bestammelser reglerar bebyggelsens hojd i gallande plan:
e |- Antal vaningar
e Byggnadshdjd réknad fran stadens nollplan (22,5 meter).

Ovanstaende bestammelser har tolkats till foljande bestammelser som reglerar
hojderna
e Antal vaningar &r angivet som 2. Bestimmelsen har digitaliserats for att
méjliggdra analyser, men anvéands inte idag.
e Hoégsta nockhdjd &r 23 meter 6ver angivet nollplan. Planen ar upprattad i ett
aldre hojdsystem, vilket medfor en differens pa 0,5 meter jamfort med
dagens hojdsystem.

Gatuhojd

Den géllande stadsplanen har reglerat “gallande gatuhdjd” pa flera platser utmed
gatumarken i planomradet. Bestémmelserna anses inte vara betydande da vagen
ar utbyggd och hdjderna inte langre ar relevanta.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet anges inte i plankartan da det ar kommunalt. Enbart enskilt
huvudmannaskap behéver anges.

Planbestammelser fran foregaende stadsplan

Aktuell detaljplan ar en &ndringsplan vilket innebar att féoregaende stadsplan (P52-
7) kan ha bestammelser som fortfarande galler. | planbeskrivningen anges att
dessa ska fortsatta galla dar det anses lampligt. De bestdmmelser som anses
fortsatta gélla ar féljande:

® Hdgsta byggnadshdjd ar 7,6 meter. P52-7 reglerar specifika héjder och
bestammelsen A med[...]ll[...] betecknat omrade f&r byggnad uppféras till
stérre héjd én [...] 7,6 [...] meter anses fortsatta galla &ven i den aktuella
andringsplanen.

e Vind farinte inredas ovan hégsta tillatna byggnadshéjd. P52-7 anger vilka
byggratter som tillater vindsinredning. For det aktuella kvarteret tillats ingen
vindsinredning.

e Stérsta takvinkel &r 30 grader. P52-7 reglerar takhojder, vilket anses fortsatta
galla dven i den aktuella @ndringsplanen.

Overgangsbestimmelser och dylikt som dnnu giller

Byggnadsstadgan 39 § galler Byggnadsstadgan 39 § géller for all
kvartersmark inom planomradet da det
saknas bestammelser om sammanbyggda
hus och/eller andra placeringsbestammelser.
| den digitalt tolkade detaljplanen




kompletteras detta med en
placeringsbestémmelse i fritext som lyder
“Byggnadsstadgan 39 § galler inom
omradet”.

Byggnadsstadgan 39 § innebar att
byggnader ska placeras i gatulinjen eller inre
forgardslinjen. Bebyggelsen ska placeras pa
ett avstand motsvarande hélften av den
tillatna byggnadshojden fran grans mot
granne. Om detta avstand ar mindre an 4,5
meter (om hogsta byggnadshojd ar under 9,0
meter), sa ar minsta tillatna avstand
fortfarande 4,5 meter fran gréns mot granne.
Dessutom ska avstandet mellan byggnader
inom samma tomt vara minst den tillatna
hojden for den hogsta av dessa byggnader.
Byggnadsnamnden far ge undantag fran
bestammelserna om det finns sarskilda skal
och kan ske utan fara och utan att lampligt
bebyggande av omradet forsvaras. Kan
atgarden paverka forhallanden pa grannens
tomt ska denna horas.

110 §-forordnanden

Inget 110§-férordnande beddéms paverka
planen.

Fastighetsplan

Tomtindelning/fastighetsplan saknas for det
aktuella planomradet.

Lansstyrelsens faststallelsebeslut

Lansstyrelsens faststallelsebeslut har
kontrollerats utan anmarkningar.




Ovrig information

| Kulturhistoriska omradesbeskrivningar fér Nyképings tétort (2019) analyseras
viktiga kulturmiljoaspekter att ta i beaktning Nykoping vaxer. Dokumentet ar ett
underlag till Nykopings oversiktsplan (2022) och anvands som radgivning och stod
vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedémning av 18
omradens kanslighet och talighet for forandringar, samt ett antal riktlinjer for den
fortsatta hanteringen av dessa omradens kulturhistoriska varden och
karkatarsdrag.

| underlaget anges att det i omradet finns valbevarade byggnader med
kulturhistoriskt varde, vilka ar kansliga for atgarder som paverkar byggnadernas
karaktérsdrag och varde. Foljande rekommendationer anges:

e Byggnader med bevarade byggnadsdetaljer och ursprunglig karaktar bor
fortsatt behandlas med varsamhet.

e Tillvarata och utveckla centrumfunktionen och torget, bl.a. genom anpassad
skyltning och vaxtlighet.

o Mojligt att fortata pa den f.d. mjolkcentral/Arlatomten (Oppeby gard 1:8)

e Mojligen tal omradet hogre bebyggelse an Oppeby i dvrigt.

o Mgjligt att fortata i enlighet med hur omradet successivt byggts ut, nya
tillagg inordnas i helheten.



