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Tolkningsbilaga för P77-22 
Detaljplan för: Förslag till ändring av stadsplan för 189:e Kv. Furan samt del av 
STG 300 och STG 551 å Öster i Nyköping, Nyköpings kommun 

Den laga-kraft-vunna plankartan är fortfarande juridiskt bindande och 
den digitala tolkade planen används lämpligen till stöd vid tolkning av 
denna. De ställningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning 
av planen framgår i denna tolkningsbilaga. Det finns även andra 
bestämmelser som inte har behövts tolkas. Alla bestämmelser återfinns i 
den digitala speglingen av detaljplanen. 
Lantmäteriets aktbeteckning 0480-P77/22 

Byggnadsnämndens diarienummer P77-22 (Spl dnr 30/77) 

Upprättad 1977-04-21 

Antagen 1977-09-13 

Laga kraft 1977-10-25 

 
Originalhandlingar är ritade enligt planbestämmelsekatalog: 1949-1969 
Tolkade handlingar är ritade enligt planbestämmelsekatalog: 2024-05-
02 och framåt. 
Detaljplanens genomförandetid är 0 år.

 

Den aktuella plankartan 
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Delarna av detaljplanen som är gällande idag (2026-01-22) är markerade i rött. 

 
Den aktuella plankartan Syfte 
Detaljplanen syftar till att ändra markanvändningen från att vara ett 
område för rekreation och industri till att istället inrymma garage 
respektive mark för allmänt ändamål. Planen innebär också att 
Tessinskolan område utvidgas och att ytterligare mark får bestämmelsen 
allmänt ändamål. 

Gränser 
Planens gränser har tolkats har tolkats genom georeferering. 
Plangränserna har varit enkla att tolka. Detaljplanen är komplett 
digitaliserad, då inga bestämmelser har exkluderats från den digitala 
planen. Då planen upprättades 1977 så har vissa linjer i plankartan varit 
svåra att tolka och fastställa med hög säkerhet. Kvaliteten på en på en 
plankarta från denna tid anses inte ha lika hög kvalitet som i digitalt 
upprättade planer. Planen bedöms därför ha medelhög användbarhet, 
men vara komplett digitaliserad, då inga bestämmelser har exkluderats 
ur den digitala planen. 
  
Markanvändningar 

• Område för allmänt ändamål har ingen motsvarighet i dagens 
lagstiftning. Planbestämmelsen tolkats i enlighet med Boverkets 
rekommendationer till formuleringen ”Användningen är angiven 
som ”Område för allmänt ändamål”. Bestämmelsen har inte tolkats 
då användningen inte har någon motsvarighet i dagens 
planbestämmelsekatalog och saknar lagstöd. Alla typer av 
funktioner som kan klassas som ett allmänt ändamål är planenliga, 
dessa är i huvudsak avsedda för verksamheter med stat, kommun 
eller landsting som huvudman. Boverket anger dock följande: 
”Sedan 1 januari 2015 är det dock möjligt även för enskilda 
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huvudmän att få bygglov inom dessa områden. Det innebär att 
det inte alltid krävs planändring eller att planen upphävs för att 
bygglov ska kunna ges för enskilda huvudmän.  
Bygglov får dock bara ges om åtgärden innebär att fastigheten 
eller byggnadsverket som åtgärden gäller används för samma 
allmänna ändamål som fastigheten eller byggnadsverket senast 
användes till. Om en fastighet inom ett A-område som har 
använts till skola säljs till en privat huvudman måste denne 
fortsätta att bedriva verksamheten skola, annars får inte bygglov 
ges”. 
 

• Gata: När planen togs fram planlades vägen som Gata i 
framtagandet av stadsplaner. I dagens planbestämmelsekatalog 
finns ett bredare urval i form av väg, gata, gång- och cykelväg, 
torg mm. Utifrån vägnätets hierarki, gatornas karaktär och 
huvudmannaskap så tolkas lekvägen som: Gata. 
 

• Park: Parken har karaktären av en park och driftas som en sådan, 
detaljplanen tolkas i enlighet med detta. Bestämmelsen har 
tolkats som: Park. 

 
Marken får inte bebyggas 
Enligt tidens anvisningar gällande begränsningar av markens 
bebyggande under perioden 1949–1986 kan man utläsa att Mark som 
inte får bebyggas ska förstås som ”Marken får inte förse med byggnad, 
plank och mur”.  
 
Bestämmelsen tolkas i enlighet med detta.  
 

Höjd 
Följande bestämmelser berör regleringar av höjd: 

• Å med siffra i romb betecknat område får byggnad uppföras till 
högst den höjd i meter som siffran anger (7,6 meter). 

 
Bestämmelserna har tolkats som:  

• Högsta byggnadshöjd är 7.6 meter. 
Idag används inte begreppet byggnadshöjd i samma omfattning som 
tidigare. Byggnadshöjd innebär att man mäter byggnadens högsta sida 
från markplanet till skärningen mellan fasad- och takplanet. 

 
Markreservatsbestämmelser 
Bestämmelsen: 

• Å med u betecknad mark: ”Ledningsområde” 
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Har tolkats som: 
• Markreservat för allmännyttiga underjordiska ledningar. 

 
 

Gatuhöjder 
Bestämmelser anges i plankartan för gällande gatuhöjder. Dessa anses 
inte vara relevanta eller nödvändiga att digitalisera. Bestämmelserna 
utelämnas därför från den digitaliserade tolkningen. Att dessa 
utelämnas bedöms inte påverka den digitala planens användbarhet eller 
kvalitet. 
 

Huvudmannaskap 
Huvudmannaskapet anges inte i plankartan då det är kommunalt. Enbart 
enskilt huvudmannaskap behöver anges.  
 
ELLER: Då planen är en s.k. byggnadsplan råder alltid enskilt 
huvudmannaskap, planen kompletteras därmed med en bestämmelse 
som lyder Huvudmannaskapet är enskilt för den allmänna platsen. 
Bestämmelsen kopplas till alla användningsområden med allmän 
platsmark. 
 

Strandskydd 
Planområdet ligger inom dagens strandskyddszon. Då stadsplanen 
antogs innan strandskyddslagsstiftningen kom till år 1975, och inget 
särskilt beslut reglerar detta, råder inte strandskyddet inom någon del 
av planområdet (gäller såväl kvartersmark som allmän plats). 
 

Övergångsbestämmelser och dylikt som ännu gäller 
Byggnadsstadgan 39 § 

 

Gäller för all 
kvartersmark då det 
saknas bestämmelser 
om sammanbyggda hus 
och/eller andra 
placeringsbestämmelser. 

 

Byggnadsstadgan 39 § gäller som en 
planbestämmelse på all kvartersmark som 
tillåter bostadsbebyggelse om inget annat 
anges. Regleringen gäller inte: (1) om det 
finns en bestämmelse om att bebyggelsen 
ska sammanbyggas med byggnad på 
granntomt eller (2) om regleringen har 
ersatts med andra 
placeringsbestämmelser. I den digitalt 
tolkade detaljplanen kompletteras detta 
med en placeringsbestämmelse i fritext 
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som lyder ”Byggnadsstadgan 39 § gäller 
inom området”.  

Byggnadsstadgan 39 § innebär att 
byggnader ska placeras i gatulinjen eller 
inre förgårdslinjen. Bebyggelsen ska 
placeras på ett avstånd motsvarande 
hälften av den tillåtna byggnadshöjden från 
gräns mot granne. Om detta avstånd är 
mindre än 4,5 meter (om högsta 
byggnadshöjd är under 9,0 meter), så är 
minsta tillåtna avstånd fortfarande 4,5 
meter från gräns mot granne. Dessutom 
ska avståndet mellan byggnader inom 
samma tomt vara minst den tillåtna höjden 
för den högsta av dessa byggnader. 
Byggnadsnämnden får ge undantag från 
bestämmelserna om det finns särskilda skäl 
och kan ske utan fara och utan att lämpligt 
bebyggande av området försvåras. Kan 
åtgärden påverka förhållanden på 
grannens tomt ska denna höras. 

Fastighetsplan Tomtindelning/fastighetsplan saknas för 
det aktuella planområdet. 

Länsstyrelsens 
fastställelsebeslut 

Länsstyrelsens fastställelsebeslut har 
kontrollerats utan anmärkningar. 

 

Övrig information 
Detta avsnitt ägnas åt information som inte direkt berör planen, men 
som ändå kan påverka hur den enskilde får bruka sin fastighet. T.ex: 
 
I utredningen Kulturhistoriska områdesbeskrivningar för Nyköpings tätort 
(2019) som tagits fram på uppdrag av Nyköpings kommun, analyseras 
kulturmiljöaspekter att ta i beaktning. Dokumentet är ett underlag till 
Nyköpings översiktsplan (2022) och används som rådgivning och stöd 
vid bygglovshandläggning. Dokumentet innehåller en bedömning av 
stadsdelars känslighet och tålighet för förändringar, samt ett antal 
riktlinjer för den fortsatta hanteringen av dessa områdens 
kulturhistoriska värden och karaktärsdrag. 
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Det aktuella området beskrivs som känsligt för förändring utifrån 
följande aspekter: 

Småhus- och villaområdet i norr uppbär en hel del bevarandevärda 
karaktärsdrag och kvaliteter hos äldre, välbevarade byggnader såsom 
välavvägda proportioner, traditionella och tidstypiska former och 
omsorgsfull detaljering, ursprungliga hantverksmässigt tillverkade 
detaljer i traditionella naturmaterial samt traditionell färgsättning med 
naturliga pigment. Det finns även ett bevarandevärde i den övergripande 
strukturen med småskalig bebyggelse i lummiga trädgårdar längs smala, 
krökta gator i ett oregelbundet gatunät. Trots stora variationer husen 
emellan uppvisar området en tydlig helhetsverkan i sin miljö. Det finns en 
påtaglig omsorg i allt ifrån planstruktur, gaturum, byggnadernas 
placering till gestaltning, material, detaljer, vegetation. Det östra 
villaområdet har en lägre grad av bevarandevärde både i de enskilda 
byggnaderna, som till stor del redan har förändrats, och i området i stort, 
men det finns fortfarande värden hos tidstypiska och välbevarade hus 
och tillhörande trädgårdar. I det sentida radhusområdet är det av stor vikt 
att bevara den omsorgsfullt utförda färgsättningen. Område med hög 
grad av känslighet inför förändringar.  
 
För området anges följande rekommendationer: 

• En viss grad av förtätning i form av till- eller 
komplementbyggnader kan eventuellt vara möjlig.  

• Området i Östra Bergen är att betrakta som ett särskilt värdefullt 
bebyggelseområde. Husen bör så långt som möjligt bibehållas i 
sitt välbevarade ursprungliga skick.  

• En viss tålighet för förtätning i mindre skala finns kring 
småhusområdet i områdets mitt som omges av vissa obebyggda 
friytor. Det handlar i så fall om bebyggelse som är skalmässigt 
anpassad till befintliga områden. 
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