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Tolkningsbilaga for P77-22

Detaljplan for: Forslag till andring av stadsplan for 189:e Kv. Furan samt del av
STG 300 och STG 551 & Oster i Nyképing, Nykdpings kommun

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och
den digitala tolkade planen anvénds lampligen till stéd vid tolkning av
denna. De stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning
av planen framgar i denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra
bestdmmelser som inte har behévts tolkas. Alla bestdmmelser aterfinns i
den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 0480-P77/22

Byggnadsnamndens diarienummer | P77-22 (Spl dnr 30/77)

Upprattad 1977-04-21
Antagen 1977-09-13
Laga kraft 1977-10-25

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 1949-1969
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2024-05-
02 och framat.

Detaljplanens genomférandetid ar O ar.
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Den aktuella plankartan



Delarna av detaljplaen som ar gallande idag (2026-01 -2.2') ar markerade i rott.
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Den aktuella plankartan Syfte

Detaljplanen syftar till att &ndra markanvandningen fran att vara ett
omrade for rekreation och industri till att istallet inrymma garage
respektive mark for allméant &ndamal. Planen innebér ocksa att
Tessinskolan omrade utvidgas och att ytterligare mark far bestammelsen
allmant andamal.

Granser

Planens grénser har tolkats har tolkats genom georeferering.
Plangrénserna har varit enkla att tolka. Detaljplanen ar komplett
digitaliserad, da inga bestammelser har exkluderats fran den digitala
planen. Da planen upprattades 1977 sa har vissa linjer i plankartan varit
svara att tolka och faststélla med hog sékerhet. Kvaliteten pa en pa en
plankarta fran denna tid anses inte ha lika hog kvalitet som i digitalt
upprattade planer. Planen bedéms darfér ha medelhég anvandbarhet,
men vara komplett digitaliserad, da inga bestammelser har exkluderats
ur den digitala planen.

Markanvandningar

e Omrade for allmént &ndamal har ingen motsvarighet i dagens
lagstiftning. Planbestdmmelsen tolkats i enlighet med Boverkets
rekommendationer till formuleringen "Anvéndningen &r angiven
som "Omrade for allmént Gndamal”. Bestdmmelsen har inte tolkats
da anvéandningen inte har nagon motsvarighet i dagens
planbestémmelsekatalog och saknar lagstod. Alla typer av
funktioner som kan klassas som ett allmént &ndamal ar planenliga,
dessa ar i huvudsak avsedda for verksamheter med stat, kommun
eller landsting som huvudman. Boverket anger dock féljande:
"Sedan 1 januari 2015 ar det dock mojligt dven for enskilda




huvudman att fa bygglov inom dessa omraden. Det innebar att
det inte alltid kravs planéndring eller att planen upphavs for att
bygglov ska kunna ges for enskilda huvudman.

Bygglov far dock bara ges om atgarden innebar att fastigheten
eller byggnadsverket som atgarden galler anvands for samma
allmanna dandamal som fastigheten eller byggnadsverket senast
anvandes till. Om en fastighet inom ett A-omrade som har
anvants till skola séaljs till en privat huvudman maste denne
fortsatta att bedriva verksamheten skola, annars far inte bygglov

"

ges”.

e Gata: Nar planen togs fram planlades végen som Gata i
framtagandet av stadsplaner. | dagens planbestdammelsekatalog
finns ett bredare urval i form av vag, gata, gang- och cykelvag,
torg mm. Utifran véagnatets hierarki, gatornas karaktar och
huvudmannaskap sa tolkas lekvagen som: Gata.

e Park: Parken har karaktaren av en park och driftas som en sadan,
detaljplanen tolkas i enlighet med detta. Bestammelsen har
tolkats som: Park.

Marken far inte bebyggas

Enligt tidens anvisningar géllande begrénsningar av markens
bebyggande under perioden 1949-1986 kan man utldsa att Mark som
inte far bebyggas ska forstas som “"Marken far inte férse med byggnad,
plank och mur”.

Bestammelsen tolkas i enlighet med detta.

Hojd
Foljande bestémmelser berér regleringar av hojd:

e A med siffrai romb betecknat omrade far byggnad uppféras till
hogst den hojd i meter som siffran anger (7,6 meter).

Bestdmmelserna har tolkats som:

e Hobgsta byggnadshdjd ar 7.6 meter.
ldag anvands inte begreppet byggnadshdjd i samma omfattning som
tidigare. Byggnadshojd innebar att man mater byggnadens hogsta sida
fran markplanet till skarningen mellan fasad- och takplanet.

Markreservatsbestammelser
Bestdmmelsen:
e A med u betecknad mark: “Ledningsomrade”



Har tolkats som:
® Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.

Gatuhojder

Bestammelser anges i plankartan for géallande gatuhdjder. Dessa anses
inte vara relevanta eller nodvandiga att digitalisera. Bestammelserna
utelamnas darfor fran den digitaliserade tolkningen. Att dessa
uteldamnas beddms inte paverka den digitala planens anvandbarhet eller
kvalitet.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet anges inte i plankartan da det ar kommunalt. Enbart
enskilt huvudmannaskap behdver anges.

ELLER: Da planen ar en s.k. byggnadsplan rader alltid enskilt
huvudmannaskap, planen kompletteras darmed med en bestémmelse
som lyder Huvudmannaskapet &r enskilt for den allmédnna platsen.
Bestammelsen kopplas till alla anvandningsomraden med allman
platsmark.

Strandskydd

Planomradet ligger inom dagens strandskyddszon. Da stadsplanen
antogs innan strandskyddslagsstiftningen kom till ar 1975, och inget
sarskilt beslut reglerar detta, rader inte strandskyddet inom nagon del
av planomradet (géller saval kvartersmark som allman plats).

Overgangsbestimmelser och dylikt som dnnu giller
Byggnadsstadgan 39 § | Byggnadsstadgan 39 § galler som en
planbestammelse pa all kvartersmark som
tillater bostadsbebyggelse om inget annat

Galler for all anges. Regleringen galler inte: (1) om det
kvartersmark da det finns en bestdmmelse om att bebyggelsen
saknas bestdmmelser ska sammanbyggas med byggnad pa

om sammanbyggda hus | granntomt eller (2) om regleringen har
och/eller andra ersatts med andra

placeringsbestdmmelser. | placeringsbestammelser. | den digitalt
tolkade detaljplanen kompletteras detta
med en placeringsbestammelse i fritext




som lyder "Byggnadsstadgan 39 § galler
inom omradet”.

Byggnadsstadgan 39 § innebar att
byggnader ska placeras i gatulinjen eller
inre forgardslinjen. Bebyggelsen ska
placeras pa ett avstdand motsvarande
halften av den tillatna byggnadshojden fran
grans mot granne. Om detta avstand ar
mindre an 4,5 meter (om hogsta
byggnadshdjd ar under 9,0 meter), sa ar
minsta tilldtna avstand fortfarande 4,5
meter fran grans mot granne. Dessutom
ska avstandet mellan byggnader inom
samma tomt vara minst den tilldtna hojden
for den hogsta av dessa byggnader.
Byggnadsnamnden far ge undantag fran
bestammelserna om det finns sarskilda skal
och kan ske utan fara och utan att lampligt
bebyggande av omradet forsvaras. Kan
atgarden paverka forhallanden pa
grannens tomt ska denna horas.

Fastighetsplan

Tomtindelning/fastighetsplan saknas for
det aktuella planomradet.

Lansstyrelsens
faststéllelsebeslut

Lansstyrelsens faststallelsebeslut har
kontrollerats utan anmarkningar.

Ovrig information

Detta avsnitt dgnas at information som inte direkt berdr planen, men
som anda kan paverka hur den enskilde far bruka sin fastighet. T.ex:

| utredningen Kulturhistoriska omradesbeskrivningar t6r Nyképings tatort
(2019) som tagits fram pa uppdrag av Nykopings kommun, analyseras
kulturmiljoaspekter att ta i beaktning. Dokumentet ar ett underlag till
Nyképings 6versiktsplan (2022) och anvands som radgivning och stod
vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedémning av
stadsdelars kanslighet och talighet for forandringar, samt ett antal
riktlinjer for den fortsatta hanteringen av dessa omradens
kulturhistoriska varden och karaktarsdrag.




Det aktuella omradet beskrivs som kansligt for forandring utifran
foljande aspekter:

Smaéhus- och villaomradet i norr uppbér en hel del bevarandevérda
karaktdrsdrag och kvaliteter hos &ldre, vélbevarade byggnader sdasom
vélavvdgda proportioner, traditionella och tidstypiska former och
omsorgsfull detaljering, ursprungliga hantverksmdssigt tillverkade
detaljer i traditionella naturmaterial samt traditionell fargséattning med
naturliga pigment. Det finns dven ett bevarandevérde i den évergripande
strukturen med smaskalig bebyggelse i lummiga tradgéardar ldngs smala,
krékta gator i ett oregelbundet gatunét. Trots stora variationer husen
emellan uppvisar omradet en tydlig helhetsverkan i sin milj6. Det finns en
pataglig omsorg i allt ifran planstruktur, gaturum, byggnadernas
placering till gestaltning, material, detaljer, vegetation. Det &stra
villaomradet har en lagre grad av bevarandevarde bade i de enskilda
byggnaderna, som till stor del redan har féréndrats, och i omradet i stort,
men det finns fortfarande vérden hos tidstypiska och vélbevarade hus
och tillhérande tradgardar. | det sentida radhusomradet &r det av stor vikt
att bevara den omsorgsfullt utférda fargsattningen. Omrade med hég
grad av kénslighet infér férandringar.

For omradet anges féljande rekommendationer:

e Enviss grad av fortatning i form av till- eller
komplementbyggnader kan eventuellt vara méjlig.

e Omréddet i Ostra Bergen é&r att betrakta som ett sérskilt vardefullt
bebyggelseomrade. Husen bér sa langt som mgjligt bibehallas i
sitt vdlbevarade ursprungliga skick.

e Enviss talighet for fortatning i mindre skala finns kring
smahusomradet i omradets mitt som omges av vissa obebyggda
friytor. Det handlar i sa fall om bebyggelse som &r skalméssigt
anpassad till befintliga omraden.
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