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Detaljplan for Musketdoren 3 samt del av Stringnis 2:1i
Strangnds, Stringnds kommun

Kommunfullmaktige i Strangnas kommun har den 17 juni 2002
antagit rubricerad detaljpian.

Kommunens beslut har éverkiagats till LAnsstyrelsen och vidare till
Regeringen, Miljé- och samhailsbyggnadsdepartementet.

Lansstyrelsen avslar éverklagandena den 20 december 2002.
Regeringen avslar éverkiagandena den 24 februari 2005.

Férslaget har darmed vunnit laga kraft den 24 februari 2005.

Inga Strengbol?r?W

Plansekreterare
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Handlingar: Plankarta 1:500 med planbestammelser

Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning

Fastighetsforteckning (finns pa4 Samhalisbyggnadskontoret)
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Areal

Markagoforhallanden

ANTAGANDEHANDLING

Gallande plan avser villabebyggelse och parkmark.

For att kunna andra anvandningen av fastigheten
Musketdren 3 till barnomsorg/férskola och utdka
byggrétten, har detta planférslag tagits fram.

Tomterna inom kvarteret &r stora i férhallande till
gallande byggratt enligt gamla planen. Syftet har
uppenbarligen varit att undvika avstyckningar och
fértatning av omradet.

Under &ren har dock avsteg gjorts for tillbyggnader och
garagebyggnader.

Nya planen omfattar endast en av fastigheterna inom
gallande plan fér kv Musketéren.

Nya planens syfte ar att mojliggéra 6kad byggratt samt
att mojliggbra &ndrad anvéndning och anpassning av
befintlig villafastighet till forskoleverksamhet pa
fastigheten Musketéren 3.

Vid nyttjande av planomradet som foérskoleverksamhet
ska sarskilt tillses att anordningar fér utevistelse och lek
inom tomt dels ges en sadan utformning och omfattning
att de inte blir ett dominerande inslag pa fastigheten
och medfor att omradets karaktar som bostadsomrade
forvanskas, dels placeras pa ett sadant satt att
eventuella stérningar begransas for de kringboende.

Vid forskoleverksamhet ska entrén och tillfarten till
fastigheten fér barn, foraldrar och personal, ske fran
Bivagen, dar tillfallig parkering av bilar m fl fordon &r
mojlig genom iordningstallande av friyta mellan
fastighetsgrans och Bivagen.

Nyttiande och iordningstallande av ytan regieras i
exploateringsavtalet.

Kv Musketdren &r belaget mellan kv Slakteriet (gamla
Cea-verken) och kv Faltskaren. Fastigheten
Musketdren 3, Krokvagen 17, gransar i nordost mot
Krokvagen och i sydvast mot Bivagen. Angréansande
fastighet i nordvast ar villafastigheten Musketdren 2 och
i sydost villafastigheten Musketéren 4.

Planomradets areal 4r 1 050 m2.

Musketéren 3 ags av Olowsgarden AB.




TIDIGARE STALLNINGS-
TAGANDEN
Gallande planer

Ovriga kommunala besiut
av betydeise for planen

Barnkonsekvensanalys

Miljokonsekvensbesknvning

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Fornlamningar

Bebyggelseomraden
Bostader

Offentlig och kommersiell
service

ANTAGANDEHANDLING

Fér omradet galler stadsplan faststéitd 1955-05-12
samt detaljplan fastalld 1986-06-13. Nuvarande planer
medger villabebyggelse i 2 vaningar samt vindsvaning.

Barn- och Grundskolenamnden behandiar nyetablering
av férskoleverksamhet i kv. Musketdren, i privat regi, i
strategisk plan fér 2002-2004.

Barnens behov av en trygg och saker miljo tillgodoses.
Barn har méjlighet till lek pa tomten och i naturomradet
vaster om kv. Musketéren, dar dven en bollplan finns.

Verksamheterna planen tillater bedfms inte medféra
betydande paverkan pa miljén, halsan eller hushallning
med mark, vatten och andra resurser sa att krav pa
MKB stalls enligt PBL 5:18.

Féreliggande plan berdr en befintlig villafastighet med
nagot kuperad tradgardstomt med ett antal stora
fruktirédd. Tomtens storiek innebéar att den féreslagna
dkade byggratten inte ianspraktar nagon stérre del av
friytorna eller ndmnvart paverkar karaktaren av
villatradgard.

| omradet finns inga kdnda fornlamningar. Om man
dock vid markarbete eller annat arbete skulle traffa pa
fornlamning foreligger anmalningsplikt enligt
fornminneslagen.

Planomradet &r bebyggt med 1 st. 1-plans villa med
kéllare frdn 1940-talet. Samtliga 5 fastigheter i kv
Musketdéren ar fran ungefarligen samma tid och har
liknande utformning och storlek. Dessa 40-talsvillor ar
mycket smé och svaranpassade till dagens krav vid
ombyggnad med géllande plans byggratt.

Tomterna ar langsmala och gransar pa bada
kortsidorna till gator.

Foreslagen beteckning ar Forskola/Bostiader, SBy, vilket
méjliggdér anvandning som bostad och/eller
forskoleverksambhet.

Planomradet ar belaget inom Strangnas tatort ca 1 km
fran centrum.




Tillganglighet

Byggnadskultur och
gestaltning

Friytor
Lek och rekreation

Naturmiljo

Gator och trafik
Utfarter

Angoring
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Planomradet ar belaget pa sluttande mark med
hojdskillnader och trappor fran Krokvagen till nuvarande
entré. Vid anpassning till avsett &ndamal ska tillses att
tillgangligheten férbattras genom orientering av entré
for ingang fran Bivagen, intill vilkken dven
bilparkeringsplatser kommer att anordnas samt att
tillganglighetskravet for bostader dven beaktas vid
tillbyggnaden sa att vatutrymmen ges tillrackliga métt.

Fastigheterna inom kvarteret 4r bebyggda med mindre
hus fran mitten av 1940-talet.

Tillbyggnad for forskoleverksamhet ska till det yttre
utformas pa ett sadant séatt att den smalter in i miljon
som bostadshus och att den invandigt utformas s4 att
den latt kan anpassas for bostadsiandamal.
Huvudbyggnad placeras minst 4,5m fran tomtgrans.

Vid anpassning till forskola anlagges inom planomradet
till forskoleverksamheten horande friytor for lek och
aktiviteter inom tomt. Fér anordningar pa tomt galler
utokad bygglovsplikt enligt planbestdmmelserna.

Anordningar for utevistelse och lek inom tomt ska dels
ges en sadan utformning och omfattning att de inte blir
ett dominerande inslag pa fastigheten, dels placeras p&
ett sadant satt att stérningar for de kringboende
minimeras.

| planomradets nérhet finns kommunal lekplats/bollplan,
idrottsanlaggningar samt motionsspar.

I planomradets narhet finns strév- och naturomraden for
exempelvis utflykter.

Tillfart till planomradet sker idag dels fran Krokvagen,
varvid infart med fordon p4 sjalva fastigheten inte ar
mojlig p g a trappor, dels fran Bivagen, dar infart p4
fastigheten kan ske.

Vid forskoleverksamhet ska all tillfart till fastigheten ske
fran Bivagen vid hamtning och lamning av barn, da
Krokvagen ej lampar sig for parkering. Vid
forskoleverksamhet galler forbud mot utfart fran
fastigheten mot Krokvagen.

Planen medger att angdring sker i direkt anslutning till
fastigheten mellan densamma och Bivagen.

Den andrade verksamheten i kv Slakteriet, f d Cea-
verken, medfor minskad trafik pa Bivagen och den
foreslagna angoringsplatsen mojliggor en trafiksaker
16sning fér hdmtning och I&mning av barnen vid
forskoleverksamhet utan att némnvart paverka trafik-
situationen for narliggande fastigheter..
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Kollektivtrafik
‘)

Storningar

Radon

Teknisk forsdrjning
Vatten och avlopp
Avfall

El

Administrativa fragor
Utékad bygglovsplikt

Genomférandetid

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

2002-05-15

Lars Johansson
samhillsbyggnadschef
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Tillgéng till kollektivtrafik finns. Avstand tilf busshéaliplats
pa Skogsvagen ca 100 m fran planomradet.

Planomradet ligger i ndrheten av fore detta Cea-
verkens industriomrade, vilket till stérsta delen haller pa
att ombildas till kontorsverksamheter. Detta medfér
minskande stérningar fran tung trafik och industri-
verksamhet.

Genom att sérskild bestammelse om utékad bygglovs-
plikt géller tar foreslagen planindring hansyn till de
eventuella storningar, som verksamheten som férskola
kan medféra for intilliggande fastigheter. Den utdkade
bygglovsplikten innebér att prévning ska ske for at-
garder pa tomt, fér att sékerstélla anpassad utformning
av lekredskap, vegetation och andra anordningar.

Planomradet ligger inom omrade som klassas som
normal risk vad betraffar forekomsten av radon.
Matning ar utford i fastigheten och arsmedelvardet
uppgar till 50 Bg/m3.

Vatten och avlopp frdn planomradet ar kopplat via bef.
ledningar till kommunalt nat.

Vid forskoleverksamhet ska sophamtning ske fran
Bivagen.

Elférsérjning sker frin SEVABs distributionsnit.

For att sékerstalla att sarskild prévning sker vid an-
taggande av anordningar pa tomt vid ianspraktagande
av planomradet som férskola, samt for att minimera
stérningar for de kringboende, ska bestimmelse om
utékad bygglovsplikt galla inom planomradet.

Genomférandetiden &r 15 ar fran det att planen vunnit
laga kraft.

Vid framtagaﬁdet av Planbeskrivningen har arkitekt
Anna Nilsson, Samhallsbyggnadskontoret, medverkat.

Anders C Eriksson
stadsarkitekt

Mikael Rojek
MICO Byggadministration
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ANTAGANDEHANDLING

2002-05-15 "
HANDLINGAR TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

MUSKETOREN 3
STRANGNAS KOMMUN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

TIDPLAN Tidplanen bygger pa normalt planférfarande och galler
under forutséattning att inga allvarliga erinringar in-
kommer under utstaliningsskedet och att planen inte

overklagas.
VO-v11 Utstallning
Maj PBN, beslut om antagande
Juni KS beslut om antagande
Juni KF beslut om antagande
Juli 2002 Laga kraft

. GENOMFORANDETID Genomférandetiden ar 15 &r fran det att planen vunnit
laga kraft.

PLANEKONOMI Kostnader for planens genomférande regleras i separat

exploateringsavtal. Exploator svarar for samtliga
kostnader fér planens genomforande.

HUVUDMANNASKAP Planomradet ber6r parkmark invid Bivagen.

FASTIGHETSRATTSLIGA

FRAGOR

Avtal Overenskommelse ska upprattas mellan fastighets-
agaren till Musketoren 3 och kommunen avseende
anlaggande av angoringsplatser utanfor fastigheten
invid Bivdgen.

TEKNISKA FRAGOR

Radon Planomradet ligger inom omrade som klassas som
normal risk vad betraffar forekomsten av radon.
Matning ar utford i fastigheten och arsmedelvardet
uppgar till 50 Bg/m3.

MEDVERKANDE Vid framtagandet av Planbeskrivningen har arkitekt
TJANSTEMAN Anna Nilsson, Samhéllsbyggnadskontoret, medverkat.
2002-05-15

Lars Johansson Anders C Eriksson Mikael Rojek

samhillsbyggnadschef stadsarkitekt MICO Byggadministration
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