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Tillagg till planbeskrivning

1.

Orientering och plandata

Timra kommun avser att i tva etapper dndra detaljplanerna inom planomradena vid
Logdosjon for att utdka byggritterna. Denna dndring av plan avser etapp 2 dvs. om-
radena norr om Svedjansvigen. De berér siledes bebyggelsen vid Slanbirsstigen,
Smultronstigen, Hallonstigen och Gillevagen.

Kommunfullmiktige beslot 2009-11-30 att utvidga det kommunala verksamhetsomra-
det for vatten och spillvatten sd att det dven omfattar fritidshusomradena kring L.6gd6-
sjon och Viktjirn norr om Bergeforsen. Bakgrunden till beslutet ar att flera fastighets-
dgare inom omradet med tiden valt att bositta sig dir permanent.

Gillande plan f6r omradet avser fritidshusbebyggelse. Darmed ar tilliten byggnadsarea
sa begransad att man inte kan anpassa byggnaderna f6r det utékade behov som kan
uppstd. Boende i omradet har dirfor redan 2005 vickt fragan om planindring, for att
fa mojlighet att bygga ut sina bostider.

Timra kommun ser positivt pa en sadan utveckling och tillater utékade byggritter dir
det gar att 16sa de hogre kraven pa infrastrukturer som aretruntstandard kriver i form
av vatten och avlopp, vigar och brandposter i omradet. MittSverige Vatten har under
2010-2011 byggt ut vatten- och avloppsnitet inom omradet och ansluter de enskilda
bostadsfastigheterna efterhand.

Reviderade riktlinjer f6r utékade byggritter har antagits av kommunfullmaktige 2008-
06-16. De forutsitter att det i omradena finns fungerande féreningar som har samord-
nat viagansvar, och att vattenférsorjning och avlopp kan ordnas for dretruntboende pa
ett sitt som kan godkinnas av miljo- och byggnadsnimnden.

Omvandlingen inom den etablerade fritidsbebyggelsen 1 kommunen till utdkat andel
aretruntboende stiller dven Okat krav pa allmin service och kollektivtrafik. Allmin
och kommersiell service finns i niraliggande Bergeforsen och Sorberge. Det allminna
busslinjenitet passerar ute vid den allmidnna vigen, Iv 331 och i Bergeforsen. Avstan-
det dit varierar mellan 1-2 km.

Planindringen bedrivs enligt principerna for enkelt planforfarande. Det innebar att
indringen kan antas av miljo- och byggnadsnimnden direkt efter samradsskedet.
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3.1

3.2

3.3

Planhandlingar

Andringen utgérs av:
- Tillagg till planbestimmelser pa plankartan

Planférslaget atfoljs av:

- detta tilldgg till planbeskrivning

- kopia av gillande planer sammanstillda pa plankartan

- redovisningskarta pa plankartan med avgrinsat omrade dir andring skall gilla

- samradsredogorelse (efter samradet)

- fastighetsforteckning

- PM LFV daterat 2009-05-29

- bullerutredning upprittad av Vectura, daterad 2012-01-10 och reviderad 2012-02-13

Planeringsforutsittningar

Gillande plan med bestimmelser som skall indras

For det berdrda omradet giller byggnadsplan faststilld 1962-01-11, B109. Planens ge-
nomférandetid har gatt ut. Gillande planbestimmelserna blir i samband med planind-
ringen delvis inaktuella. Det giller dd f6ljande formuleringar som upphivs.

§ 6 Byggnads lige
Byggnad skall uppféras pa minst 6 m avstand fran tomtplatsens grins dock ma
byggnadsnimnden betriffande uthus medgiva mindre avstand, dda nimnden efter
grannars hoérande finner det kunna ske utan oldgenhet.

Avstandet mellan skilda byggnader pa samma tomtplats skall vara minst 12 m,
dock ma byggnadsnimnden medgiva mindre avstind, om den finner, att ett dn-
damalsenligare byggande dirigenom frimjas.

§7 Byggnadsyta i tomtplats
A tomtplats, som omfattar med B betecknat omrade, fir huvudbyggnad jimte
ev. flygelbyggnad icke upptaga storre areal in 70 m” samt uthus och andra girds-
byggnader icke storre sammanlagd areal in 25 m”. Skall garage uppféras pa tom-
ten, ma arealen fér uthus och andra girdsbyggnader dock utékas till hogst 45 m?.

Gillande byggnadsplan kommer séledes att gilla dven fortsittningsvis inom planomra-
det men med delvis dndrade bestimmelser. Timra kommun ér inte huvudman for all-
minna platser inom planomradet.

Befintliga férhéllanden

Utbyggnaden av bebyggelsen pabérjades kring 1950 som en foljd av fritidshusrérelsens
utveckling. Inom aktuellt omrade etapp 3 finns idag 58 bebyggda och 1 obebyged fri-
tidsfastighet varav nagra ir bebodda éret runt.

Tomtstorlekarna varierar mellan 1200 - 1500 m®. Vigstandarden med grusvigar ir re-
lativt god. Viaganslutningarna till 16 tomter maste forbattras innan utékad byggratt
kan medges. Det kommunala VA-nitet dr utbyggt inom omradet och samtliga bostads-
fastigheter skall successivt anslutas dit. El och tele 4r indraget i omradet.

Strandskydd

Det planomride som skall dndras ber6rs ej av gillande strandskyddsbestimmelser.
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3.4

Markigoférhallanden

All mark dr privatigd. Stamfastigheterna Ri 3:3 dgs av enskilda privatpersoner. Stam-
fastigheten Ri 4:1 dgs av SCA. Markdgoférhallandena redovisas narmare i bifogad fas-
tighetsforteckning,

Det utvidgade verksamhetsomradet for vatten och spillvatten

Skyddet av L6gd6sjon och Viktjarn dr viktigt da de utgor en del i Ljustorpsans vatten-
system och ligger nira ett Natura 2000-omrade, Masugnsgrundet. Befintlig bebyggelse
och jordbruksmarken paverkar sjéarna genom niringsbelastning fran avlopp och jord-
bruk. Risken for 6vergddning och algblomning 6kar liksom paverkan pa befintlig bad-
plats.

Vattenprover som tagits visar att Logddsjon och Viktjirn ér 1 ganska gott skick och att
paverkan av bebyggelse och dr svag. Naringsbelastningen i mark och vatten forvintas
dock 6ka om nuvarande avloppslosningar kombineras med fler dretruntboende och ett
okat utnyttjande 1 befintligt fritidshusboende. Dirmed skulle dven ett stérre renings-
krav dn normalt stallas pa de enskilda avloppsanliggningarna med atgirder utéver tre-
kammarbrunn och infiltration. Skyddsnivaerna f6r miljoskydd och hilsoskydd i omra-
det har bedémts vara hog.

I syfte att tillmotesga de boendes 6nskemal om utdkade byggritter och for att minska
miljopaverkan sa har verksamhetsomradet for vatten och spillavlopp utékats till att
omfatta Logd6-Viktjirnsomradet. Beslutet foregicks av flera samradsmoten med be-
rorda fastighetsidgare som ledde fram till den gemensamma bedémningen att en an-
slutning av omradena till det kommunala VA-nitet dr den basta l6sningen bade med
hinsyn till miljén och till fastigheternas framtida virde.

Tillgangen pa brandvatten inom planomradet ska tillgodoses.

Planindringen

Andringen innebir att de dldre planbestimmelserna dndras si att byggritterna utokas
och far en utformning som i huvudsak verensstimmer med motsvarande dndringar
av planer i andra delar av kommunen. Denna planindring avviker frin andra pa sa sitt
att har dar VA-fragan delvis 16st genom att omradena ingér i det kommunala verksam-
hetsomradet for VA.

Den utokade byggritten blir dock férenad med vissa villkor sa att nya bostadsdelar
maste uppfylla byggreglernas krav for helarshus, sarskilt vad det giller tillgdnglighet,
virmeisolering, ventilation och avloppsanliggning,.

De nya tillkommande planbestimmelserna reglerar bl.a. f6ljande:

e Bygglov som forutsitter utbkade byggritter far inte meddelas f6rran vatten- och
avloppsfoérsorjning ordnats och sikerstallts i enlighet med den va- utredning som
tillh6r detaljplanen.

e Byggritten for huvudbyggnad utékas till hégst 160 m® medan uthusdelen utékas
till hogst 40 m®. Rittigheterna enligt 9 kap 4 § PBL, att uppfora mindre komple-
mentbygenader, skirmtak, plank mm paverkas ej av planbeslutet.

e Da den befintliga bebyggelsen oftast dr smaskalig maste nya tillbyggnader pa be-
fintliga hus utformas sa att smaskaligheten bibehalls. Tillbyggnader och komplet-
teringar bor da utformas som mindre stugor eventuellt kopplade till befintlig
byggnad via inbyggda linkar. Aven méjligheten till utblickar 6ver grannfastigheter
ska beaktas vid bygglovprovning. Se figur nedan.
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UTNYTTJANDE AV FORESLAGEN UTOKAD BYGGRATT

Nir byggnadsarean for huvudbyggnaden i samband med ny- eller ombyggnad kommer
att 6verstiga 75 m” betraktas den med hinsyn till byggreglerna som en helrsbostad.
Det giller dven nir byggatgirderna dr av betydande omfattning. De skirpta byggkra-
ven intrider dd och far f6ljande verkan:

1. Bostaden skall goras tillginglig f6r rorelsehindrade sa att person i rullstol kan ta
sig in via huvudentré och na RWC, kék, matplats och sovrum eller motsvarande
samt forvaringsutrymme.

2. De uttkade bostadsdelarna skall ha en isolering och en ventilation som uppfyller
kraven for aretruntbostad.

3. Bostadsfastigheten skall vara ansluten till det kommunala vatten och spillvattenni-
tet.

Miljébedomning

Di omradet numera dr anslutet till det kommunala VA-nitet sa minskar naringsbelast-
ningen 1 mark och vatten. De nya planbestimmelserna f6r utékade byggritter innebar
ingen ytterligare belastning pa omgivningarna. Genomférandet av detaljplanen inne-
bir ingen betydande miljopaverkan. Tagtrafikbuller och vigtrafikbuller

Under hésten 2012 forutsitts att Botniabanan och Adalsbanan firdigstillts och tigtra-
fiken borjar na full omfattning. D4 antas jarnvigstrafiken ha utdkats till 20 godstag
och c:a 15 persontag per dag.

Enligt bullerutredning avseende Vigtrafikbuller och tagtrafikbuller med bilagor utférd
av Vectura daterad 2012-01-10 och reviderad 2012-02-13 visas att nya byggnader ir
mojliga att uppfora enligt figur 2 och bilaga 1 i utredningen. Nya uteplatser ska forlag-
gas sa att de ligger pa byggnaden “lisida” i férhéllande till jirnvagsstrickningen enligt
bilaga 2 i bullerutredningen., dirigenom ligger uteplatser i anslutning till bostaden
inom omrade max. niva 70 dB(A). Uteplatserna forses limpligen med tit skirm/ar for
ytterligare avskdrmning dir det bedéms limpligt.

Flygtrafikbuller

Sundsvall — Hirnosands flygplats regleras av beslut av Koncessionsnimnden 1992-12-
17 och tilligg 1998-10-23 om tillstand till fortsatt verksamhet.
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Enligt berikningar i PM utgivet av Luftfartsverket 2009-05-29 visas att planomradet
inte ligger inom de bullerkurvor f6r 50 dB(A) och 70 dB(A)som redovisas.

FBy., ir en sammanstillning av kontinuerlig ljudniva faststélld Gver ett ars samtliga
tidsintervall, 0-24, det ska adderas 5dB till kvillsnivd och 10 dB till nattniva.

Planindringens genomforande

Organisation
Timra kommun dr huvudman f6ér planen. Timra kommun ansvarar inte for allmin
platsmark

Fastighetsrittsliga atgirder

Genom anliggningsforrittning skapas gemensamhetsanliggning for samfillighet avse-
ende drift och skétsel av Gillevigen, Hallonstigen, Slinbirsvigen, Smultronstigen,
Badgatans bivigar och ej planlagda erforderliga vigar. Eventuellt kan en sammansla-
gen gemensamhetsanliggning for etapperna 1 och 2 bildas.

Eventuella utfarter 6ver annans tomtmark ska sikras genom servitut.

E.ON Elnits Sverige AB:s tvd nitstationer inom planomradet bor fa egen kvarters-
mark med storlek 6 x 6 meter med garanterad atkomlighet f6r tunga fordon och un-
derhall. Minsta avstand till brinnbar byggnadsdel eller brinnbart upplag ska vara minst
5 meter.

Tekniska utredningar och atgirder
Erforderliga geotekniska utredningar skall utféras i samband med nybyggnationer och
tillbyggnader, dessa bekostas av byggherren.

Tidplan
Planens genomférandetid utgar 2017-12-31.

Samrad

Ber6érda myndigheter och sakégare skall informeras och fa tillfille att limna synpunk-
ter under samradsskedet.

Timra dag som ovan

Hans-Anders Kempe
Stadsarkitekt
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