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S e ko m m u n Datum Laga kraft
2026-02-16 2026-05-28
Diarienummer Antagen KF

Strategiska avdelningen 2021/21 2026-05-04

Planbeskrivning

Antagandehandling

Detaljplan for del av Solve 3:10,
(Ljungaviken etapp 4) Solvesborgs
kommun

Foto utmed Ljungaviksvagen och gdng- och cykelvdgen. Planomradet ligger Idngs vanstra sidan
av vagen. | tallskogspartiet till véanster i bild har arkeologiskt material hittats.

Informationsklass: 0 - Oppen



Datum Laga kraft Sida
Soélvesborgs kommun 2026-02-16 2026-05-28 2(51)

Sammanfattning av planforslaget

Planomradet &r beldget i sodra delen av Ljungaviken mellan Sélvesborgs
golfklubb och det befintliga bostadsomradet i Ljungaviken. Pa fastigheten
finns idag skog av varierande slag och alder samt fyra dkerplattar. En del av
skogen togs ned for nagra ar sedan och det gamla minkhuset som 13g
centralt i omradet har rivits. | samband med planeringen av omradet gjordes
darfér undersékning av markféroreningar. Sedan tidigare har dven
arkeologisk undersékning gjorts.

Detaljplanen syftar till att mdéjliggéra bostader i anslutning till befintliga
Ljungaviken. Det &r ett stadsnara utbyggnadsomrade med goda méjligheter
till natur och rekreation saval som valutbyggt gang- och cykelstrak via
cykelbro éver Sélvesborgsviken in till centrala staden.

| omradet planeras bostéder, i en variation av friliggande villatomter, radhus
och kedjehus i 1-2 vaningar samt kvarter med mojlighet till flerfamiljshus i
en hojd av 2-5 vaningar. Beroende pa hur typen av bebyggelse fordelas kan
upp emot 100 nya bostader byggas i omradet.

| utformningen av omradet har fragor som attraktivitet, hallbarhet och
platsanpassning samt variation av bostadsformer varit vagledande.
Ljungavikens karaktar av naturnara bostadsomrade har inspirerat aven
denna etapp. Moéjligheten att spara delar av naturen och se dessa som
tillgangar vid utformningen av omradet har tidigt varit en utgangspunkt.
Tallarna, de 6ppna angsytorna och I6vskogsmiljéerna i omradets yttre delar
foreslds att sparas och utvecklas som mangfunktionella gemensamma
rekreationsytor, med stigar och gang- och cykelstrak, lekotoper/naturlek,
motionsslingor, ytor for 6ppen dagvattenhantering och ekosystemtjanster.

Mellan Knipprotsvagen och det nya bostadsomradet, etapp 4, méjliggors en
bussgata samt separat gdng- och cykelvég.

| omradets anslutning mot Ljungaviksvagen ger planen utrymme/majlighet
till ev. cirkulationsplats.

Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra en sadan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap 3 § miljobalken.

Planférslaget &r forenligt med Sélvesborgs kommuns dversiktsplan 2050.

Planbeskrivning
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Bakgrund, ans6kan och uppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2021-01-26 KS § 4 att ge byggnadsnamnden i
uppdrag att uppratta en ny detaljplan for bostdder samt utveckling av
golfanlaggning pa del av fastigheten Mérby 11:1 m.fl. norr om Sélvesborgs
golfklubb.

Byggnadsndmnden gav 2021-03-04 BN § 15 Stadsarkitektavdelningen
(numera strategiska avdelningen) samma uppdrag. Planarbetet pabdrjades i
ett forsta skede redan under varen 2021 for att sedan ateruppta efter att
kommunen képt marken under varen 2023. Inget planavtal har tecknats da
planen tas fram av kommunen.

Efter startmote och inledande av planarbetet dndrades inriktningen pa
uppdraget till att endast omfatta kommunens egen mark och
bostadsutveckling pa denna.

Vid byggnadsnamnden 2025-04-24 nar forslaget lyftes till godkannande
infér antagande fick forvaltningen aterremiss att utreda férutsattningarna
for bussgata.

Vid byggnadsndmnden 2025-05-22 redovisade forvaltningen
forutsattningar for busstrafik. Ndmnden aterremitterade planforslaget till
forvaltningen for att ta fram ett nytt granskningsférslag med bussgata.

Vid byggnadsnamnden 2025-09-25 beslutades om en andra granskning.
Forslaget var ute pa granskning under hosten 2025.
Planhandlingar

Planbeskrivning (denna handling), 2026-02-16

Plankarta inkl. illustration, 2026-02-16

Samradsredogérelse, 2024-10-15

Granskningsutldtande 1, 2025-04-08

Granskningsutldtande 2,2026-02-16

Grundkarta, 2025-09-08

Utredningar och andra férutsattningar redovisas i avsnitten
Planeringsunderlag samt Planeringsforutséttningar.

Medverkande

Planen har utarbetats av strategiska avdelningens planenhet i samverkan
med representanter fran olika férvaltningar rérande fragor kring kultur och
fritid, gestaltning, natur och rekreation, skola, bygglov, gata, park,
genomférandefrdgor mm. Aven representanter fr&n de kommunala bolagen
Soélvesborg Energi, Miljoférbundet Blekinge Vast samt Sélvesborgshem har
medverkat.

Planbeskrivning
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Planprocessen

Kommunen tar fram en detaljplan for att styra hur mark- och
vattenomraden far anvéndas och bebyggas. Detaljplanen far dven reglera
bebyggelsens placering, utformning och utférande. Detaljplanen bestar av
en juridiskt bindande plankarta med plangranser och planbestammelser
som ger bade rattigheter och begrénsningar.

Till detaljplanen hér daven en planbeskrivning och illustrationer. De ar inte
juridiskt bindande, utan ska underlatta férstdelsen plankartans innebérd.

Processen for att uppratta en detaljplan ar reglerad i Plan- och bygglagen
(PBL). Det &r en demokratisk process med lagstadgat krav pa allmanhetens
insyn och medverkan, dar enskilda och allménna intressen vags mot
varandra och lampligheten av forslaget till markanvandningen prévas.

Planforfarande

Denna detaljplan uppréttas med standardférfarande i enlighet med plan-
och bygglagen (2010:900).

Planhandlingarna har tagits fram i enlighet med Boverkets féreskrifter om
detaljplan (BFS 2020:5) och fér planbeskrivningen (BFS 2020:8).

Handlingarna har under samrads- och granskningstiderna funnits utstélla pa
stadshuset samt tillgéngliga pd kommunens hemsida. Under samradstiden
holls ett 6ppet samradsmote.

Beslutet om att anta detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att det
justerade protokollet fran kommunfullméktiges sammantrade anslagits pa
kommunens anslagstavla om beslutet inte dverklagas.

Tidplan
Tidplanen &ar preliminar och kan férandras under arbetets gang.

Planen var ute pa samrad under november-december 2023, granskning (1)
under november 2024 och granskning (2) under oktober-novemner 2025.
Planen av beddms kunna antas under 2:a kvartalet 2026 och vinna laga
kraft tidigast 2:a kvartalet 2026.

Planbeskrivning
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1 Detaljplanens syfte

Detaljplanen ska mojliggdéra en utbyggnad av bostéder i en ny etapp av
Ljungaviken. | omradet ska finnas en blandad bebyggelse av bostader i form
av friliggande villor, parhus, radhus och kedjehus i 1-2 vaningar samt
flerfamiljshus i 2-5 vaningar.

Omradet karaktariseras av narheten till natur i form av tallskog, blandad
I6vskog och éppna/halvoppna naturytor. Detaljplanen ar anpassad efter
terrangen och naturen sa att vardefulla trad sparas och att manga tomter
angransar till en gréonyta.

Naturomradena utformas med stigar och motionsslingor. Den centrala delen
av naturomradet &r en viktig [ank som binder samman det befintliga
Ljungaviken och den nya etappen. Har placeras ett genomgaende 6st-
vastligt gang- och cykelstrak samt ytor foér rekreation och
ekosystemtjanster, exempelvis i form av lekotoper och torrdngsyta,
halvoppet landskap med skogspartier av varierande karaktar och alder,
faunadepader och stengardesgardar.

Centralt i bostadsomradet utformas en dagvattenpark med 6ppen
dagvattenhantering och mdjlighet att aven omhanderta skyfall.

| den sédra delen mot golfbanan foreslas det anordnas en ridstig i
tallskogsmiljén, for att binda ihop omradet med befintliga strak i
naromradet.

Planbeskrivning
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2 Beskrivning av detaljplanen

Planomradets |dge och omfattning

Planomradet &r beldget i sédra Ljungaviken mellan golfklubben och
befintliga Ljungaviken och bestar av fastigheten Sélve 3:10. Omradet
avgransas av Ljungaviksvagen, golfbana, cykelvag och ett naturomrade mot
befintliga Ljungaviken. Planomradet &r ca 10 hektar.

D ,,,a'-‘;‘ _'--...ag.n..;;n.hmy =
=F 7:40

Kartbild ovan som visar planomradets lage (streckad oval) 6ster om
Sélvesborgsviken

Mark&dgoforhallanden

Marken inom planomradet 4gs av kommunen.

Detaljplanens huvuddrag

Planférslaget innebér att ett nytt bostadsomrade med tillhérande vagar och
naturomrade majliggérs i Ljungaviken. Planomradet far
anvandningsbestammelserna bostad, gata, park, natur och skydd fér att
uppfylla detaljplanens syfte. Detaljplanen mojliggor for flera boendetyper.
Antalet bostdder kan variera beroende pa bebyggelsetyp inom varje kvarter.
Inom anvandningsbestdmmelsen PARK ingar dven en stor del av
dagvattenhanteringen och inom NATUR finns mycket av det friluftsliv, lek
och naturvarden som ar varda att bevara. Etapp 4, som denna delen av
Ljungaviken kallas, ér en férldngning av Ljungaviken séderut och den sista
etappen véster om Ljungaviksvdgen. Framdéver kan fortsatta
utbyggnadsetapper ske dsterut, dven 6ster om Ljungaviksvagen.

Planbeskrivning
Informationsklass: 0 - Oppen



Datum Laga kraft Sida
Soélvesborgs kommun 2026-02-16 2026-05-28 8(51)

Planomradet utformas for att gynna spontan rérelse med gott om strdk och
platser dar naturens férutsattningar ar tillvaratagna foér att minska
ingreppen i naturen, t.ex. i form av naturlika lekplatser, sa kallade lekotoper.

Bebyggelsen av kedjehus, radhus, parhus och friliggande villabebyggelse
kan vara i upp till tva vaningar. Flerfamiljshusen tillats upp till fem vaningar.
Skalan &r anpassad efter omgivande bebyggelseomraden i Ljungaviken och
med en karaktar som praglas av grona miljder och en mansklig skala.

Parkering sker pa kvartersmark inom egen fastighet och endast
undantagsvis pa gatumark.

Planomradet angérs genom infart fran Ljungaviksvagen och utrymme
sakerstalls for ev. framtida cirkulationsplats. Gatan i det nya
bostadsomradet utformas for 30 km/h och blandtrafik, det vill sdga att
cykeltrafik sker pa gatan.

Aven en separat géng- och cykelvég planeras i omradet, férlagd inom
naturomradet, mellan befintliga cykelvagar i vast utmed viken och st
utmed Ljungaviksvagen.

En bussgata samt gang- och cykelvag kopplar samman befintliga
Ljungaviken med den nya etappen.

Ett visst skydd och sadkerhetsavstand till befintlig golfbana sakerstélls i det
tallskogsbevuxna naturomradet i séder.

Omradet ligger pa +3 meter 6ver havet och hogre. Viss uppfylinad pa
tomtmark beddms bli aktuell for kvartersmarken planomradets vastra del
for att folja rekommendationerna kring framtida havsnivahaojning.

Detaljplanens genomférandetid &r 5 ar.

Barande idé

En barande idé har varit att kombinera olika typer av nyttor; naturmiljéer
och grénstrukturer kan sparas, dessa i sin tur kan inga i rekreationsytor och
dagvattenlésningar samt utformas/utvecklas att dven utfora
ekosystemtjanster. For att bidra till folkhalsa och social hallbarhet &r
utemiljéerna planerade utifran en rérelsefaktoranalys dar vi identifierat
mojligheter att komplettera befintliga Ljungaviken med strak och ytor for
motion, rekreation, rérelse och métesplatser. Omradet har dven utformats
med 6ppen dagvattenhantering.

Allman plats

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér den allmanna platsen.

Planbeskrivning
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Gronstruktur

Planomradets Iage vid Solvesborgsviken och dess natur innebéar goda
forutsattningar for rekreation och naturupplevelser. Redan idag anvands
vagar och stigar inom omradet for viss rekreation sa som ridning och
promenader. Stora delar av sammanhangande befintlig naturmark
kommer att bevaras vilket ger goda méjligheter for narrekreation for de
boende samt bibehaller gronstrukturer och samband for vaxt- och
djurliv.

Efter inventeringar och besdk pa platsen har vardefulla tréd och vegetation
samt stenmurar kunnat identifieras och bevaras. Flera trad har sarskilt
sparats ut.

Stora delar av planomradet innehaller grénytor i form av planbestammelsen
Natur. Inom bestdmmelsen fér Natur finns mojlighet att anordna ytor for
lek, aktivitetsytor, sittplatser, 6ppna angsytor, hundrastgard, gangstigar,
cykelvagar, ridvagar m.m.

De sammanhé&ngande grénytorna inom planomradet ger stora
mojligheter till spontanlek och narrekreation. Sarskilt inom
planomrddets norra del ar det Iampligt att anordna miljéer for lek inom
naturmark, forslagsvis som sa kallade lekotoper. Naturlek/lekotop kan
skapas och utformas antingen med ditsatta redskap eller genom att
utveckla naturens egna element som lekmiljo.

Gronstrukturen har tydliga kopplingar mot omgivningen med rekreativa
strak och gangstigar som knyter ihop befintliga Ljungaviken med detta nya
bostadsomrade. Ca 200 meter norr om planomradet, inom befintligt
bostadsomrade i Ljungaviken, finns t.ex. en stor centralt beldgen lekplats,
som kommer att kunna nas via nya gangstigar fran den nya etappen.

Centralt i bostadsomradet utgérs den allméanna platsen av PARK dar det
ocksa finns ytrymme fér 6ppen dagvattenhantering. Inom Natur men
framfor allt Park ska 6ppen dagvattenhantering och skyfallsleder inrymmas.
Dagvattensystemet ska utformas som en kvalitet for omradet och vara
synligt i stor utstrackning. Beroende pa hur det utformas kan det ocksa
fylla ett pedagogiskt &ndamal genom att praktiskt visa pa och ge
kunskap om och forstaelse for vattnets kretslopp.

Pa den 6stra sidan av Ljungaviksvagen finns en grustakt som i framtiden
troligtvis kommer omvandlas till ett rekreationsomrade. Utformning av
stradk och grénstrukturer har tagit hansyn till detta for att mojliggéra
forbindelser mellan denna etapp och framtida utveckling éster om
Ljungaviksvagen.

Utmed Soélvesborgsviken, vaster om planomradet, passerar en vandringsled

som binder samman gang- och cykelnatet via Sélvesborgsbron strax norr

Planbeskrivning
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om planomradet, in mot centrala Sélvesborg, vidare norrut dar det ansluter
till gang- och cykelvagar mot Sélve och mot Mjéllby.

Ekosystemtjanster

Naturytorna bestar av en variation av bade aldre och yngre skog och 6ppen
grasmark med inslag av buskar. Tradpartier, stenmurar och grénstrak bidrar
till landskapsbilden och binder samman de gréna miljéerna. | oster foreslas
frivaxande &ngsytor, med inslag av trad- och buskplanteringar. Den
biologiska mangfalden gynnas av &ng, blommande buskar och trdd. Aven
inslag av torrang finns idag i omradet och vid exploatering av den ytan
foreslas torrangsmilj6 aterskapas pa annan lamplig yta inom naturomradet.

De befintliga traden levererar ekologiska ekosystemtjanster och bor darfor
bevaras i den utstrackning som ar mojlig. Omradet har utformats for att
minimera inverkan pa de mest ekologiskt vardefulla traden. Om majlighet
inte finns att bevara, sa ska vardefulla tréd som tas ner kompenseras och
stammar och grenar kan samlas i en eller flera faunadepder i omradet. Detta
gors for minimal paverkan pa naturmiljon och arters forutsattningar att
nyttja omradet for levnads- och fédosoksmiljéer. Dessutom for att tillvarata
de ekologiska ekosystemtjansterna for luftrening, temperaturreglering,
bullerdédmpning, biologisk mangfald och flodesreglering.

Férutom biologisk mangfald bidrar detta dven till andra former av
ekosystemtjadnster som t.ex. omhandertagande av dagvatten, luftrening,
skugga, gynnande av pollinerande insekter, fagelliv. Ekosystemtjansterna ar
dessutom av varde for rekreation och naturlek. En samverkan och
mangfunktionalitet av ytor efterstravas i utformningen av omradets natur-
och parkytor.

Mobtesplatser

Inom NATUR kommer olika funktioner som mdjliggér samvaro finnas. Det
kan vara ytor for lek i naturmiljo, aktivitetsytor, hundrastning m.m. For att
mojliggora for fler manniskor och olika aldersgrupper etc. bor det t.ex.
finnas saval lugna delar som mer aktiva delar och sittplatser bade samlat
och lite mer avskilt.

Trafik

Planomradet angérs fran Ljungaviksvagen dar utbyggnad av en
cirkulationsplats maojliggors.

De nya gatorna inom omradet ges en bredd pa 6,5 respektive 7 meter och
planldggs som allman platsmark (GATA,) med utrymme for enklare
gangbana och/eller yta for dagvatten. Inom gaturummet blir sjélva kérytan
ca 6 meter.

Planbeskrivning
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Framtida bostadsetapp

_7_7/_,_,-—

Framtida bostadsetapp

Bilden ovan visar méjlig utformning av cirkulationsplats pa Ljungaviksvagen.

Ingen genomfartstrafik for biltrafik foreslds genom omradet utan lokalgatan
utformas som en slinga.

Mellan befintliga Ljungaviken och det nya omradet féreslds dock mojlighet
till bussforbindelse. | gatans forlangning 6vergar den till en kombinerad
bussgata (kollektivtrafikgata) samt gang- och cykelvdag som kopplas ihop
med Knipprotsvagen. Korsande gang- och cykelvag prioriteras.

[llustrationen till vanster
visar en méjlig dragning
av kollektivtrafikgata
och gc-vag med hansyn
till befintligt pumphus
och trafiksakerhet.
Detaljplanen medger
aven en alternativ mer
rak dragning, i det fall
pumphuset skulle flyttas.

.-ff
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s
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[llustrationen visar en
princip for hur
cykelpassage som korsar
kollektivtrafikgatan
skulle kunna utformas
for Idga hastigheter och
Okad sakerhet.

Parkeringsbehovet ska I6sas inom den egna fastigheten och
utformning/placering av detta behandlas narmare i bygglovsskedet. Vid
radhus/flerfamiljshusbebyggelse utformas [ampligen gemensamma
parkeringsytor.

Omradet har véldigt god tillgdnglighet via befintliga gang- och cykelvagar
som finns bade utmed Ljungaviksvagen i 6st samt till Ljungaviksbron i vast.
Omradet har kopplingar till intilliggande cykelvdgar samt dven norrut till
befintliga Ljungaviken. Gangstigar kan genomkorsa omradet och i vissa fall
iordningsstéllas samt andra spontant uppkomma stigar i naturliga strak som
delvis finns i omradet sedan tidigare.

For att tydliggéra hojdsattning i omradet anges gatuhojder, anpassade
utifran dagvatten- och skyfallshantering samt klimatanpassning. Nivaerna
ar satta med hansyn till ledningsdragningar och sjalvfall, for att fungera som
skyfallsleder och avrinning men tydliggér dven nivaer for anslutande
kvartersmark med héansyn till riktlinjer fran Lansstyrelsen avseende
framtida havsnivahojning. (Se dven Teknisk forsérjning; Dagvatten).
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Fasfighetsgrans

Fasfighetsgrans

TomtHérgard Kérbana ! Parkrum med rorelsestrak, trad/buskar och ppen dagvattenhantering Tomt
4m im 24 m

«
3

Fasfighetsgrains

Fastighetsgrans

Tomt/frgard ) Kérbana ! Rérelse- och dagvatten ~ Tomt
4m 1 7m | 6m

13m

Sektioner dver det centrala parkrummet med hantering av dagvatten. Ovre bilden
visar det bredare parkrummet och nedre bilden dar ytan smalnar av.

Teknisk forsérjning
Vatten och spillvatten

Allmant vatten och avlopp finns idag utbyggt i anslutning till planomradet,
med mojlighet att ansluta ny bebyggelse. Utbyggnaden av ledningssystemet
sker inom allman platsmark (gata, natur).

Dagvatten

Dagvatten fran tomtmark foreslas tas omhand lokalt och infiltreras pa
tomtmark. Dagvatten fran gator och 6vrig allméan platsmark hanteras i
Oppet dagvattensystem i den centrala parkmarken.

Dagvatten fran gatumark avleds via 6ppna rinnvagar ut pa naturmark eller
vid behov ansamlas centralt i dagvattendamm/svackdike. Fran dammen
leds vattnet vidare mot recipient (Sélvesborgsviken) via en kulvert och
befintligt dagvattendike.

Svackdiken ar flacka grasbevuxna diken som anvands for att leda bort
dagvatten samtidigt som det verkar som en éversvdmningsyta déar vattnet
kan férdréjas och infiltreras. Diket kan utformas for att ge basta maéjliga
forutsattningar for biologisk mangfald, rening och lek.

Planbeskrivning
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Bilden ovan visar princip for dagvattenavrinning i planomradet. Réda pilar visar
ytlig avrinning, bla pilar visar kulvert.

Bilden ovan visar princip for skyfallsleder.

Vid skyfall kommer de nyanlagda gatorna att fungera som skyfallsleder och
vatten ledas till naturmarken. | passagen vid kollektivtrafikgatan/gc-vagen
fungerar denna som skyfallsled och héjdsatts med slanter mot kvartersmark
sa att dessa inte paverkas. Eventuellt kan en yta for att fanga upp skyfallet
ordnas i naturmarken innan den korsande gc-vagen, och kulvert under mot
befintliga diket.
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SR
Bilden ovan visar den centrala dagvattenparken med ytor for férdréjning. Ytorna
utfors med fordrojningskapacitet i enlighet med dagvattenutredningen i en centralt
placerad parkyta. BIa pilar anger skyfallsstrak.
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Tomt/férgard Kérbana i Parkrum med 8ppen dagvattenhantering, férdréjningsyta och infiltration Tomt
4m m | 24 m

Bilden ovan ar en principsektion som visar ytan i det bredaste partiet. Det utformas
for mangfunktionell anvédndning med slanter som kan skétas och klippas. Nar det

31m

inte behdver fordréja dagvattnet kan ytan anvandas for rekreation och lek.

Fastighetsgréins

Fastighetsgréns

Tomt/forgard
4m

Kérbana
Tm

Svackdike dagvatten

6m

Tomt

13m

|
T
[
|
[
|

Bilden ovan ar en principsektion éver det smalare partiet dar dagvattenytorna
utformas som rinnstrak och dven méjliggor infiltration.
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tsgrans

Fastighetsgréns

Fastighe!

/a

|
Stan{ Buss | GC Slanl Tomt |
| 5m im | 35m I 25m |1m‘ 4m |

Allman plats/

‘ skyfallsled
\ 8m/6m \

Bilden ovan visar en sektion mellan bostadskvarteren i nordvastra delen av
planomradet. Med hojdsattning av kvartersmark och kollektivtrafikgatan samt
gang- och cykelvagen fungerar straket dven som skyfallsled.

Enerqiforsorjning, fjarrvarme, tele och bredband

Solvesborg Energi dger och ansvarar for drift och underhall av elnétet inom
Solvesborgs tatort och Ljungaviken. Planomradet kan anslutas till befintlig
infrastruktur. Bade avseende el och fiber.

Inom planomradet sdkras ett omrade for uppférande av natstation fran
vilken planomradet forses med el. Ytan &r betecknad med E i plankartan.

Nagon fjarrvdarme &r inte utbygaqd till Ljungaviken.

Gallande regler och krav pa laddinfrastruktur for laddning av elfordon ska
tillgodoses vid ny- och ombyggnad. Férutsattning for detta bedéms finnas i
omradet och ska behandlas i bygglovsskedet.

Avfall

Avfallshanteringen i Sélvesborgs kommun skoéts av det kommunala bolaget
Vastblekinge Miljé AB (VMAB). Om flera fastigheter ska ha gemensam
avfallhantrering krdvs det att det skapas en organisation for detta dar
samtliga ar medlemmar. Saknas denna organisation behdver varje
fastighet ha egen avfallshantering.

Utrymmen for avfallshantering ska finnas i tillrdcklig omfattning inom
omradet och ska utformas sa att det &r mojligt med kéllsortering. Placering

Planbeskrivning
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och utformning av utrymmen for avfallshantering ska utforas enligt
gallande féreskrifter for avfallshantering.

Atervinningscentral finns vid Sélve industriomrade utmed Sélvevégen, ca 3
kilometer norr om planomradet.

Kvartersmark
Bostadsbebyggelse

Kvartersmarken planlaggs fér bostadsandamal, Bostader och
bostadsanknuten icke storande verksamhet (B;).

Med bostadsanknuten verksamhet menas en verksamhet med ett begransat
antal anstéllda dar verksamhetsinnehavaren aven bor i samma byggnad dar
verksamheten finns. Verksamheten far inte heller vara stérande for
narliggande bostader vilket betyder att verksamheten till stérsta delen ska
bedrivas inomhus, ha begrénsat antal besdkare samt i 6vrigt generera
begransat med trafik. Exempelvis frisér, sjukgymnast, terapeut, fotograf,
revisor, hemmakontor mm. D.v.s. verksamheter dar det kommer en kund i
taget.

| planomradet mojliggors huvudsakligen uppférandet av en- och
tvabostadshus i form av friliggande villor och parhus samt radhus och
kedjehus. | ytterkvarteret i vaster mojliggors aven flerbostadshus.

Vid utbyggnad med en blandning av flerfamiljshus, radhus och kedjehus
uppférs kan ca 80-130 bostdder rymmas i omradet.

En blandning av hustyper och upplatelseformer &r viktig och ger férutom en
variationsrik upplevelse, dven en storre flexibilitet och valméjlighet vilket
kan attrahera fler hushall. Detta innebér att omradet kan bebyggas flexibelt.

;Z_"_"‘_; e b
[llustration som visar mojlig bebyggelse i omradet med en variation av
bostadsformer. Ca 40 radhus/kedjehus, 11 friliggande, samt 4 flerfamiljshus i 4-5

vaningar, ca 60-75 ldgenheter.
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De tva 6stligaste kvarteren planldggs i en senare etapp néar en avveckling av
narliggande gddselhantering har skett.

Utgangspunkten for byggnationen inom planomradet ar att bebyggelsen
ska vara uppdelad i mindre kvarter omslutna av grénska, vilket gor att de
allra flesta fastigheterna har direktkontakt med natur eller parkmark.

Utformningskraven fér bebyggelsen &r i detaljplanen generdést utformade,
dock ar smaskaligheten en viktig malsattning for omradet liksom balansen
mellan variation och enhetlighet. Byggnadsyta och nockhéjd samt
exploateringsgrad anges darfér som bestammelse pa plankartan.

Friliggande villor, parhus, radhus och kedjehus féreslas kunna uppféras i en
till tva vaningar. Flerbostadshusen far uppforas i upp till fem vaningar.

Majlighet till gemensamhetsodlingar kan vara vardefullt saval ur sociala,
ekologiska och beredskapsperspektiv. Det kan vara ett intressant koncept
for till exempel flerfamiljshuskvarteren att erbjuda.

i
! \‘ &
i

Bilden ovan visar odlingslotter i ett radhusomrade i Ahus. Radhusen har ocksé en
samstamd fargskala i ljusa jordfarger.

Fargsattning

Plankartan reglerar att fasaderna ska fargsattas i jordfarger. Detta ar t.ex.
branda rostrdda, bruna, gula och gréna toner. Anledningen &r att omradet
ska ges en harmonisk fargskala som anknyter till omgivande naturmiljon
samt bidrar till harmoniskt sammanhalina gaturum.

Utgangspunkten for fargsattning av det nya omradet i Ljungaviken, etapp 4,
ar den traditionella fargskalan som forekommer i Sélvesborgs stadskérna.

| samband med att Ljungaviken-omradet planerades togs ett
gestaltningsprogram fram (2012). Bland annat var ambitionen att
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fargsattningen pa den nya bebyggelsen i Ljungaviken skulle samspraka med
stadens fargskala.

Fargernai stadskdrnan har sitt

ursprung i senmedeltida och

Tingshusgul Dragorgul Polishusgul danSka férgtraditioner med

NCS S 1040-Y20R NCS S 1030-Y10R NCS S 0520 — Y20R . . . o
fargmaterial hamtade fran

naturen; jarn, jord, sand, tjdra och
koppar. For Ljungaviken togs

Tegelrod Lagerasa Falurod . =

NCS$3040-Y50R | NCss3030-voor  |NCsssedo-vsoR — ddrmed en fargskala eller

fargpalett att utga ifran med

utgangspunkt fran detta.

Gulvit Varmgra Ljusgrén
NCSS 1002 - Y NCS S 3005 - Y20R NCS S 2010 - G60Y

Bilden ovan ar hamtad fran sidan 7 i "Gestaltningsprogram Ljungaviken

Under 2017 antogs ett gestaltningsprogram fér de centrala aldre delarna av
Sélvesborg, dar bland annat fargskalan ytterligare definierades. Fargskalan
bidrar mycket till vilken kansla en plats ger. Det ar en barare av stadens
karaktar och identitet. En enhetlig fargskala kan framhdava arkitekturen.

Anvandningen av fargpaletten syftar till att skapa en enhetlig fargskala med
mojlighet till en harmonisk variation mellan husen.

FASAD DORRAR, FONSTER, HANG- OCH STUPRA OMFATTNINGAR
S4010-G70Y $5020-G5 56010-G10Y $8010-B $0502-Y 5 1005-Y
$ 1020-Y20R 51030-Y2 5 6020-B 57020 52005-Y
S 2040-Y20R 53040-Y2 $ 6030-Y70R

53030-Y70R 5 4030-Y7

Bilden ovan ar hamtad fran sidan 9 i "Gestaltningsprogram Sélvesborgs
stadskarna”

Dessa bada fargpaletter speglar Sélvesborgs fargskalor och motiv utgor
inspiration och referens till fargsattning av ny bebyggelse i Ljungaviken
etapp 4.
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Trafik och parkering
Boendeparkering sker pa egen fastighet. | 6vrigt kan parkering ske utmed
gatan likt pa lokalgator i 6vriga bostads/villaomraden.

Teknisk forsorjning
Bostaderna ska anslutas till det kommunala vatten- och spillvattennatet.

Dagvatten fran tomtmark féreslas tas omhand lokalt och infiltreras pa
tomtmark. For att sakerstélla tillrdcklig yta for infiltration inom egen
tomt/fastighet bestams att minst 40 % av fastighetsytan ska vara
genomslapplig. Syftet ar att begrdnsa ytor med snabb avrinning och
uppmuntra till gréna ytliga [6sningar.

ik

f lllllllllllll

Bilderna ovan visar exempel pa genomsléppliga material sa som armerat gras vid
uppfart och parkering. Bilder frdn nybyggt bostadsomrade i Ahus.

Naturlig infiltration déver vaxtlighet och genom jordlager éar att foredra
framfor underjordiska infiltrationsmagasin.

Hantering och sortering av avfall sker inom den egna fastigheten, alternativt
kan flera fastigheter ha gemensam avfallhantrering, t.ex. flerfamiljshus
och radhus/kedjehus. Uppféljning i samband med bygglov och eventuell
markanvisning.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en lddsamling
I&tt tillgangligt, kanske vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta
emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan eller postboxar placerade pa
forrad/miljohus.

Genomforandetid

Genomférandetiden fér planen &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Detta ger skalig tid fér utbyggnad i enlighet med planen.

Planbeskrivning
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Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att gélla men kan da
andras eller upphéavas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen
behdver beaktas.

Overvaganden till grund for planens utformning

Planomradet ska ses som en férldangning av befintliga Ljungaviken med
direkt koppling i form av bussgata och gang-cykelvagar men samtidigt som
en egen ny etapp med utvecklad struktur for grénstrak, rérelse och 6vrig
utevistelse. Med blandade boendeformer och med god narhet till
gronomraden och centrum via Sélvesborgsbron kan omradet bli en attraktiv
och uppskattad boendemiljo. Planen innebar liten paverkan pa
jordbruksmark, kulturmiljé och landskapsbild och ar en naturlig
utbyggnadsetapp av Ljungaviken innan golfbanan tar vid i sdder.

Omradet mojliggér en hallbar 6ppen hantering av dagvatten pa ytor som
ocksa kan anvéandas for lek och utevistelse.

Utifran scenarier om framtida havsnivahaojning och klimatférandring hojs
kvartersmarken i den vastra delen av planomradet, da den idag &r mellan
3,5-4 meter 6ver havet. Markhéjningen gérs med anledning av att
sakerstalla planomradet, Id&mplig grundldggningsniva och tillganglighet mm.

En annan grundldggande tanke &r att tillgangliggéra naturomradet i den
norra delen dven fér de boende i befintliga Ljungaviken. Med stigar och
iordningstallda aktivitetsytor kan den allmanna marken dar bli en vardefull
tillgang aven for boende i befintliga Ljungaviken.

| den 6stra delen av planomradet finns framtida majlighet att planldgga
ytterligare bostadskvarter. Detta avvaktar dock andrade férutsattningar
kring godselhantering pa fore detta minkfarmsomrade Gster om
Ljungaviksvagen.
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3 Motiv till detaljplanens regleringar

Nedan féljer en lista pa planbestdmmelserna och deras motiv:

Anvandning av mark och vatten

Allman plats

GATA, Syftet ar att mojliggéra en lokalgata utformad for
30 km/h och blandtrafik. Méjlighet till upphéjd
korsning som fartsankande dtgard och utrymme
for kompletterande funktioner sasom till exempel
trottoar och dagvattendike inryms i
bestdmmelsen.

GATA:; Kollektivtrafikgata inklusive separat gc-vag.
Syftet ar att méjliggdra en utbyggnad av
bussvagnatet i Ljungaviken och férbinda
bostadsomradena med gc-vagnat.

GATA; Huvudgata inklusive separat gc-vag. Syftet ar
att sdkerstalla utrymme for en eventuell
cirkulationsplats vid Ljungaviksvagen

PARK Inriktningen &r att skapa ett centralt beldget
omrade for dagvattenhantering i kombination
med parkliknande miljo i mitten av
bostadskvarteren. Denna yta tillskapar rorelse,
trivsel och vissa naturvarden inom de mer
bebyggda delarna av planen.

NATUR Inriktningen ar att i stor utstrackning bevara och
utveckla den vegetation som idag finns i omradet
och skapa ett saval rekreativt strak som miljcer
for ekosystemtjanster pa allméan plats. Denna yta
tillvaratar befintliga gronstrukturer och tillskapar
nya natur-, rekreations- och ekologiska varden
inom planen. Inom natur ryms bland annat gang-
och cykelvagar, gangstrak, lekytor,
motionsredskap, hundrastgard, pulkabacke,
skogspartier mm.

SKYDD Avsikten med skydd &r att halla ett
respektavstand fritt fran bebyggelse och
stadigvarande vistelseytor gentemot golfbanani
sdder. Inom Skydd &r avsikten att befintlig
naturmiljé med framfor allt tallskog sparas. Inslag
av stigar och strak ar majligt.
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GCVAG Syftet &r att reglera befintlig gang- och cykelvég
utmed Ljungaviksvagen. Denna gang- och
cykelvag ingar i ett 6vergripande strak mellan
Listerlandet och centrala Sélvesborg.

Kvarter

E; Transformatorstation Syftet med anvandningsbestammelsen teknisk
anlaggning ar att mojliggéra fér en
transformator/natstation.

B; Bostader och Syftet ar att mojliggdra for bostader av olika slag
bostadsanknutenicke med tillhérande komplementbyggnader och
storande verksamhet bostadsanknuten verksamhet.

Med bostadsanknuten verksamhet menas en
verksamhet med ett begrédnsat antal anstallda
dar verksamhetsinnehavaren &ven bor i samma
byggnad dar verksamheten finns. Verksamheten
far inte vara storande for narliggande bostader
vilket betyder att verksamheten till stérsta delen
ska bedrivas inomhus, ha begransat antal
besOkare samt generera begransat med trafik.
Exempel pd sadana verksamheter kan vara
frisor, sjukgymnast, terapeut, fotograf, revisor,
hemmakontor mm. D.v.s. verksamheter dar det
vanligen kommer en kund i taget.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Utformning av allman plats
gc-vag, Syftet ar att bygga ut cykelvagnat i det nya
omradet och ansluta till befintliga strak.

dike, Syftet ar att anlagga dagvattendike och/eller
oversilningsytor for hantering av dagvatten.

rid, Syftet ar att anlagga/anvisa ridning till utvalda
stigar i sodra delen av planomradet och
sakerstélla passage mellan befintliga ridstrak
Oster om Ljungaviksvagen och Sélvesborgsviken.

trad, Syftet ar att bevara sarskilt vardefulla och
karaktarsskapande trad.

+ 0.0 Syftet ar att tydliggéra gatans hojd for
dagvattenhantering och anslutning av
kvartersmark med hansyn till framtida
havsnivahéjningar.
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fordréjning; Syftet ar att skapa en central dagvattenpark for
att ta hand om dagvatteni ett 6ppet systemii
enlighet med dagvattenutredningen. Det kan vara
som en damm som konstant innehaller vatten
eller som ett flackt bredare dike som fylls vid
behov.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
h; - hs Hogsta nockhojd

Hésta nockhdjd pa huvudbyggnad for en- och tvabostadshus, rad- och
kedjehus regleras till 8,0 meter vilket medger byggnader i upp till 2
vaningar.

For komplementbyggnader anges hogsta nockhdjd vara 4,5 meter.

| det véastligaste kvarteret mojliggors en nockhdojd pa 16,0 meter for
uppforandet av flerfamiljshus i upp till 5 vaningar.

Syftet med att reglera hogsta nockhojd &r att ange skalan pa bebyggelsen
med hansyn och anpassning till intilliggande bostadsomraden, vegetation
och stads-/landskapsbild.

e, Storsta byggnadsarea

Storsta exploatering ér 30 % byggnadsarea per fastighet for friliggande en-
och tvabostadshus dock max 200 m?2. For évrig bostadsbebyggelse &r
storsta exploatering 40 % byggnadsarea per fastighet.

Med dessa bestdmmelser ges storre flexibilitet i planen fér olika typer av
bebyggelse fran enfamiljshus till radhus, kedjehus -och flerbostad antingen
pa egna fastigheter eller som flerfamiljsenheter.

p 1 Placering av huvudbyggnad

For att fa en gemensam struktur i omradet regleras huvudbyggnads avstand
mot gatan. Huvudbyggnad ska placeras 4 meter fran fastighetsgréns mot
gata och i vrigt minst 4 meter ifran fastighetsgréans, alternativt
sammanbyggas i grans, vilket mojliggér t.ex. radhus, parhus och kedjehus.

p > Placering av carport/garage och komplementbyggnader

Framfor garage/carport samt dvriga komplementbyggnader ska ett fritt
utrymme pa 6 meter hallas mot allman platsmark gata, dels for att ge
utrymme for bil pa egen uppfart, dels halla ett gemensamt avstand mot
gaturummet. | évrigt galler placering 1 meter alternativt sammanbyggas i
grans.

f1 Endast flerbostadshus

Syftet ar att i likhet med befintliga Ljungavikenomradet i norr, férldgga
uppfoérandet av hégre flerbostadshus narmast havet.
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b1 Minst 40% av fastighetsarean ska vara genomslapplig

Planen reglerar att dagvatten infiltreras inom den egna fastigheten. Fér att
sdkerstalla ett nddvandigt utrymme for ytliga I6sningar anges att minst 40
% av fastighetsytan ska vara genomslapplig. Dessutom ger gréna ytliga
[6sningar andra miljdémassiga mervarden, saval upplevelsemassiga som
ekologiska.

b > Huvudbyggnad ska utféras i radonskyddat utférande

Huvudbyggnader skall uppféras i radonskyddat utféorande med férberedelse
for radonsdkert utforande sdvida inte sarskild utredning visar att det ar
onddigt.

b ; Fasad mot gata ska inte vara sluten

For att inte fa helt slutna fasader mot gatan regleras detta i
planbestdmmelse. Exempelvis kan det uppnas genom att fasad mot gata ska
innehalla entré alternativt fonster. Det bidrar till ett mer vdlkomnande och
trivsamt intryck av saval byggnad som gaturum.

bs - bs Fasader ska fargsattas i jordfarger eller vitt/ Fasader ska
fargsattas i jordfarger

Plankartan reglerar fasadfarger for att skapa en enhetlig och harmonisk
fargskala som smalter in i tallskogsmiljon. For att uppna detta ska fasader
fargsattas i jordfarger, som ar naturliga pigment fran leror och jordarter, till
exempel ockra, umbra, sienna och grénjord (se dven Fargsattning pa sidan
15-16). Syftet med denna bestammelse &r att bevara omradets karaktar och
skapa en visuell sammanhallning mellan bebyggelse och natur.

For kvarter med friliggande bostadshus 6ppnas dock mdjligheten att dven
anvanda vitt, for att ge storre flexibilitet i de kvarter som tillater ett mer
individuellt arkitektoniskt uttryck.

Genom att styra fargsattningen bevaras omradets naturnéra karaktar
samtidigt som en genomtankt estetik uppratthalls.

b ¢ Grundlaggning + 4,2 meter 6ver nollplan

Syftet ar att sakerstalla att den tekniska anldggningen
(transformatorstation) hdjdmassigt placeras och grundldggs med hansyn till
skyfall och rinnvagar ut i grénytorna.

n; Marknivan ska vara minst + 3,8 meter éver nollplan

Bestdmmelsen sakerstéller att bostader placeras pa en niva som minimerar
oversvamningsrisken vid havsnivahgjning.
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Egenskapsbestammelser for hela planomradet

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Detta galler hela planomradet. Genomférandetiden anger den tidsrymd
inom vilken en detaljplan ar tankt att genomfdéras. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte &ndras utan synnerliga skal.
Detaljplanen géller dven efter genomférandetidens utgang men kan da
andras eller upphéavas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen
behover beaktas.

4 Genomfdrandefragor

Mark och utrymmesforvarv

Inlésen av mark &r inte aktuellt da S6lvesborgs kommun &ger all mak som
planldggs i detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Nya fastigheter kommer att tillskapas inom omradet i huvudsak genom
avstyckning av bostadsfastigheter. Ansékan om avstyckning gérs hos
Lantmaterimyndigheten.
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Kartbild ovan visar ytor som idag ar kommunal mark (rosatonat skikt) och de delar
som kommer avstyckas till bostadsandamal (ytor markerade med svarta linjer).

| samband med fortsatt markprojektering bor ledningsratter fér el samt
vatten- och avloppsledningar utredas. Natstationer och allmanna ledningar
kan sakras med ledningsratt eller med avtalsservitut.

Etapputbyggnad

Gata, ledningar och dagvattenhantering samt iordningstallande och
etablering av gronytor inom NATUR och PARK ska ske tidigt for att satta
karaktaren pa omradet och bidra till dess attraktivitet &ven under en
utbyggnadsperiod. Aven fér att de gréna ytorna och gdng- och cykelstrdken
ska vara tillgangliga redan fran borjan nar omradet successivt befolkas.
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Den 6stra delen av planomradet ligger inom 300 meters avstand fran en fd
minkverksamhet och gddselcistern. D& forutsattningarna annu ar oklara
avvaktar planldggningen av de nedan streckade kvartersytorna en framtida
planldggning. | enlighet med dversiktsplan 2050 finns ytor for fortsatta

bostadsomraden aven oster om LJungaV|ksvagen
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Bilden ovan visar pIanomradet De streckade ytorna visar de etapper som paverkas
av narliggande verksamhet och dérmed inte ingar i detta planférslag.

Tekniska fragor

Vatten, avlopp, dagvatten, el och fiber
Sdlvesborg Energi ansvarar for driften av el och va-anldggningar.

Kommunalt VA- och elnat samt fiber finns idag utbyggt i anslutning till
planomraddet inom befintliga Ljungaviken och utmed Ljungaviksvagen.

Mdéjligheten att ansluta VA till befintlig pumpstation och ledningsnat har
undersokts i samrad med S6lvesborg Energi och deras bedémning &r att
det finns kapacitet i natet och pumpstation foér att klara en ny
exploatering i enlighet med planférslaget.

Vid eventuellt behov av brandvatten sa finns det redan en brandpost vid
infarten till Mandelblomsvéagen, ca 150 meter fran ny infart till aktuellt
planomrade.

Omradet byggs utan konventionellt dagvattensystem vilket innebar att
eventuellt slackvatten hanteras inom respektive kvartersmark alternativt
inom allman plats. Beslut om hantering av slackvatten far géras utifran
provtagning. Atgard kan t.ex. vara sanering av berdrd yta. Ovriga
synpunkter hanteras i samband med bygglov.

Fastigheterna inom planomradet ansluts till kommunens vatten- och
avloppsnat. Kommunen ska medverka vid hoéjdsattningen av omradet for
att sakerstalla att spillvatten och dagvatten kan avledas i enlighet med
forprojekteringen. Hansyn ska tas till eventuella klimatrelaterade
prognoser.
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Alla anlaggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsdragningar
(aven flytt eller atgard av befintliga ledningar) inom planomradet
bekostas av exploatdor/fastighetsagaren, liksom eventuella
kompletterande geotekniska eller andra erforderliga utredningar.

Dagvattnet som uppkommer inom omradet ska omhéandertas enligt
Sélvesborgs kommuns va-policy och principerna i den dagvattenutredning
som gjorts till planférslaget.

Markmiljo, geoteknik

Om det i framtida markarbeten uppkommer éverskottsmassor som ska
anvandas pa annan plats ska anvandningen pa den nya platsen anmalas
till miljoférbundet da féroreningshalter 6verskrider riktvarden for mindre
anringa risk (MRR).

Ekonomiska fragor
Kostnader for planlaggning

Kostnaden for uppréttandet av den aktuella detaljplanen tacks initialt av
kommunen. Dessa kostnader aterfinns som en del av forséljningspriset vid
framtida markfdérsaljning, exempelvis i samband med férsaljning via
tomtkdn och i samband med markanvisningsavtal for de kvarter som avses
for flerfamiljshus och radhus/kedjehus (se dven under avsnittet Avtal pa sid
31).

Kostnader for exploatering

Kostnader for vatten och avlopp samt utbyggnad av elndtet kommer att
finansieras genom anslutningsavgifter. Ovriga kostnader sdsom
iordningstéllande av allman platsmark och gator, fastighetsbildning m.m.
som berér kvartersmark ar del av exploateringskostnaderna och ingar i
underlaget for det pris som kommunen tar ut i samband med férsaljning av
marken.

Kommunen ar ekonomiskt ansvarig for kostnader som planférslaget medfor,
sasom eventuell flytt av el- och teleledningar.

Allman plats

Kommunen ansvarar for utbyggnad och drift av allman platsmark inom
planomradet, d.v.s. gator, naturmark, parkytor, dagvattendiken och dammar
m.m.

Dagvattenldsning

Anldggande och skotsel av dagvattenldsningar pa allman platsmark
hanteras av kommunen och ska utfoéras i enlighet med dagvatten- och
skyfallsutredningens férslag och intention och med ekosystemtjdnsteri
atanke. Utformning och utférande sker i dialog med Sélvesborg Energi.
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Naturomraden

Skotsel, anlaggande av aktivitetsytor, utegym, lekotop/naturlekplats,
gangvagar m.m. pa allméan platsmark hanteras av kommunen. Intentioner
och innehall framgar av den till planférslaget hérande illustrationskartan.

Naturmarken planeras fér ekosystemtjénster och kompensationsatgarder
t.ex. nyanldaggande av torrang, satta upp fagel- och fladdermusholkar samt
bevarande av befintliga trad, &ven yngre, som vid behov naturvardesgallras.

Naturomradena mellan bostadskvarteren kan utnyttjas som snoéfickor vid
snérdjning och avrinningsytor vid stoérre skyfall.

Aktsamhet om naturomraden och stenmur vid exploatering ar viktigt.

Gang- och cykelvag anldggs i naturomradet norr om féreslagen bebyggelse
och binder samman befintliga gang- och cykelstrak utmed Sélvesborgsviken
och Ljungaviksvagen. For att skapa en trygg milj6 fér de gdende och
cyklande kommer belysning anordnas langs gang- och cykelvagarna.
Belysningen anpassas for att minimera stérning pa djur och manniskor, t.ex.
genom riktat ljus, varm ljustemperatur och behovsanpassad belysning.

| sédra delen av planomradet skapas en passage i form av en ridstig mellan
befintliga ridstrak pa ostra sidan av Ljungaviksvagen och Sélvesborgsviken.

Skyddsvarda trad och skogspartier

Vid utbyggnadsarbetet bor foljande forsiktighet vidtas for att undvika skada
pa naturmiljon och eventuella biotopskydd:

e Avverkning av trad och gallring i omradet far inte utféras under
perioden 1 april till 31 augusti da chansen &r stor att faglar hackar i
omradet och i intilliggande reservat.

e Om stenmurar paverkas ska dessa byggas upp till samma skick som
innan atgarden. Vid behov kan dessa flyttas till ny plats inom
planomradet.

e Om skyddsvarda trad behdver avverkas ska stammar och grévre
grenar sparas i faunadepa inom planomradet.

e Om det finns ett behov av att ta ner hégstubbar i planomradet ska
ett sa kallat 12:6 samrad hallas med lansstyrelsen innan dtgard (12
kap. 6 § MB).

e Grov dod ved, till exempel hégstubbar som ramlat, ska i samband
med exploatering flyttas in i skogsomrade planlagt som naturmark.

e Fagelholkar och fladdermusholkar bor sattas upp inom naturmark i
planomradet som kompensationsatgérd, sarskilt om hégstubbar
eller andra strukturer med betydelse for djurlivet tas bort i samband
med exploatering.
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Gata

Ho6jdsattning av gata sker utifran i plan och dagvattenutredning angivna
hojder och syfte. Gatan utformas for Iag hastighet, 30 km/h, och blandtrafik.
Upphojd korsning och avvikande markmaterial foreslas for att hjalpa till att
halla nere hastigheterna i omradet.

Utrymme f6ér dagvattendike/rinnstrak utmed enkelsidigt lutande gata i
enlighet med principerna i dagvattenutredningen.

Kollektivtrafikgatan kan utféras i tva olika dragningar beroende pa om man
gor beddmningen att befintlig transformatorstation kan flyttas eller inte.

Cirkulationsplats kan byggas antingen direkt eller i senare skede beroende
pa behov.

Kvartersmark

Inom kvartersmark svarar fastighetsagare for kostnader forknippade med
planens genomfdrande, inklusive eventuella erforderliga geotekniska
undersdkningar kopplade till byggnaders exakta placering.
Anslutningsavgifter for el, vatten och avlopp féljer gallande taxor.

Om arkeologiska fynd patraffas vid markarbeten inom kvartersmark aligger
det exploatdren att omedelbart avbryta arbetet och kontakta Ladnsstyrelsen
i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen.

Organisatoriska fragor

Markanvisning

Inom delar av omradet kan det bli aktuellt med markanvisning, framfor allt
for kvarter som avses for kedjehus/radhus och flerfamiljshus. Syftet med
det ar att na olika intresserade byggherrar och fora dialog kring utformning
av delomraden.

Avtal

Vid markanvisning tecknar kommunen markanvisningsavtal med
exploatorer. Det huvudsakliga innehallet i dessa avtal inkluderar:

e Fordelning av kostnader och ansvar, inklusive allman platsmark och
anslutningsavgifter.

e Villkor for utformning och anldaggning av bebyggelseomraden enligt
detaljplanens intentioner.

e Genomfdrandetid, byggstart och fardigstallande av projekt.

e Villkor vid avtalsbrott eller férseningar, inklusive kommunens
aterkopsratt om villkoren inte uppfylls.

Avtalets innehall och relevanta ansvarsomraden framgar under rubrikerna
Kostnader for exploatering och Ansvarsférdelning. Om férhandlingar kring
avtalet paborjas efter planens antagande kan villkoren komma att anpassas.
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Kommunen avser dven att i dessa avtal reglera andra dtaganden som kan
paverka planens genomférande, som kompensationsatgarder och
bevarande av naturvarden.

Konsekvenser av markanvisningsavtal

Genom att anvdnda markanvisningsavtal sékerstalls en tydlig férdelning av

ansvar och kostnader mellan kommunen och exploatérer. Avtalen mojliggor
ocksa dialog om utformning och genomférande av delomraden. Detta bidrar
till att planens intentioner kan férverkligas pa ett effektivt och férutsagbart
satt. Samtidigt kan avtalen innebadra viss flexibilitet, vilket kraver att villkor

och ataganden justeras i enlighet med planens utveckling.

Ansvarsfordelning

Kommunen och exploatérer ansvarar for genomfdrandet av detaljplanen
inom bebyggelseomradet, medan kommunen ansvarar for allman platsmark.

Kommunen samordnar genomférandefragor rérande markkdp och -
foérsaljning, ans6kan om fastighetsbildning, markreglering och évriga avtal.

Kommunen ansvarar ocksa fér samordning av genomférandefragor i samrad
med S6lvesborg Energi vad galler anldggningar pa allman platsmark.

Soélvesborg Energi ansvarar for att natstationer uppférs.

Dispenser/Upphavande
Biotopskydd

Befintliga stenmurar och résen inom planomradet omfattas av
biotopskyddsbestammelser enligt 7 kap 11 § miljobalken.

Om dessa paverkas av atgarder inom planférslaget behéver kommunen
ansdka om biotopskyddsdispens enligt 7 kap. 11 § miljébalken. Ansékan ska
stallas till [ansstyrelsens miljdavdelning. Fér genomfdérande av bussgata och
gc-vag behdver 6ppning i stenmuren goras.

Om skyddsvarda/sarskilt skyddsvarda trad eller hdgstubbar berérs av
atgarder inom planférslaget behéver kommunen anmala samrad enligt 12
kap. 6 § miljdbalken, dven detta till Lansstyrelsen. Se &ven avsnittet
Skyddsvérda trad och skogspartier pa sidan 29.

Strandskydd

| den nordvastra delen av planomradet &r strandskyddet ut6kat till 300
meter. Strandskyddet upphavs inte genom detaljplanen.

Inom det strandskyddade omradet planldggs mark som NATUR med
egenskapsbestdmmelse for dagvattendike och éversilningsytor. Atgérder
inom strandskyddat omrade, sdsom anldggande, omformning eller skotsel
av dagvattendike, kan komma att krava strandskyddsdispens.

Dispensansdkan handlaggs av kommunen i samband med genomférandet av
planférslaget.
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5 Planeringsférutsattningar

Kommunala forutsattningar

Detaljplan

Planomradet séder om stenmuren &r inte tidigare planlagt. Daremot
omfattas de norra delarna, norr om stenmuren, av tva géllande detaljplaner.
Dels DP 148 fran 2009 som utgér den ursprungliga detaljplanen for
Ljungaviken, vilken i berérd del reglerar en zon fér SKYDD. Dels DP 159 fran
2012, vilken i berdrd del anger NATUR med odlingsméjligheter.
Detaljplanerna har 15 ars genomférandetid. For DP 148 har
genomférandetiden gatt ut under 2024. DP 159 har ddremot
genomfdrandetid till 2027. Dock utgérs berdrda delar av allman platsmark
for natur vilket i princip upprepas i planférslaget. D.v.s. ingen praktisk
forandring, fortfarande allman platsmark for natur, marken ags och skéts av
kommunen och ingen kvartersmark eller byggratter berérs eller paverkas.

inom rosa markering. Ytor inom DP 159 markerade med svarta streck.

Oversiktsplan

| kommunens géllande dversiktsplan 2050, antagen av kommunfullmaktige
2023-10-30, laga kraft 2023-11-25) dr omradet markerat som
utbyggnadsomrade f6r bostader. Planforslaget féljer éversiktsplanens
utpekade markanvandning.

Sélvesborgsvikens nﬁturreservat

2 Framtida utbyggnadé- 7
Aktuellt planomr&de 7
Z\ &)mréden for bostader %
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Bilden ovan ar utdrag ur markanvandningskartan i 6versiktsplan 2050. Orangea
omraden utgdr befintliga bostadsomraden. Orangea med mérkare orange linje runt
utgér framtida utbyggnadsomraden for bostader.
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Regionala forutsattningar

Nationella och regionala miljomal

Sveriges riksdag har antagit 16 nationella miljékvalitetsmal. Malen beskriver
den kvalitet och det tillstand for Sveriges miljo, natur- och kulturresurser
som ar ekologiskt hallbara pa lang sikt. Riksdagens ambition var att alla mal
skulle vara uppfyllda till ar 2020. D& 2020 har passerat utgar numera
Riksdagen fran de globala hallbarhetsmalen i Agenda 2030 vilka tar sikte pa
aret 2030. Nasta hallpunkt for miljémalen &r darfér 2030.

De miljékvalitetsmal som bedoms relevanta for detaljplanen utgérs av God
bebyggd miljo, frisk luft, giftfri milj6 och begransad klimatpaverkan.

Miljémalet God bebyggd miljo definieras enligt foljande:

”Stader, tatorter och annan bebyggd milj6é ska utgora en god och
hélsosam livsmiljé samt medverka till en god regional och global miljé.
Natur- och kulturvarden ska tas tillvara och utvecklas. Byggnader och
anlaggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljdanpassat satt sa att
en langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser
framjas.”

For att na miljokvalitetsmalen har 28 etappmal antagits av regeringen.
Dessa syftar till att tydligg6ra var insatser behéver goras och anger steg pa
vdgen for att uppfylla miljomalen. Precis som miljémalen ska etappmalen
vagleda miljéarbetet pa nationell, regional och lokal niva.

Genom en gang- och cykelbro forbinds omradet med stadens centrum och
resecentrum med tillgang till buss- och tagtrafik. Fran planomradet ar
avstandet till centrum via gang- och cykelvagen hélften sa langt som
bilvagen. Den strategiska placeringen med narhet till centrum, resecentrum
med goda pendlingsmajligheter for buss och tag samt narhet till natur och
friluftsliv gor att exploateringen paverkar miljomalet om God bebyggd miljo,
Frisk luft och Begransad klimatpaverkan pa ett positivt satt.

Riksintressen (inkl. Natura 2000) och skyddsvarden

Del av omradet berdrs i vaster av riksintresse for naturvard enligt 3 kap. 6 §
MB och till Sélvesborgsvikens Natura 2000 och till Sélvesborgsvikens
naturreservat. Kommunen bedémer att planférslaget inte paverkar
riksintressena i nagon stérre utstrackning.

Aven &tgérder som genomférs utanfor ett skyddat omrade kan medféra
negativ paverkan pa omradets varden. Exploatering kan paverka
vattenfléden, riskera vattenféroreningar och dvergédning vilket utgoér hot
for arter som Natura 2000-omradet ar utpekat for att skydda.
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Strandskydd

Planomradet omfattas av utokat strandskydd pa en liten del i nordéstra
hornet. Strandskyddets syfte ar att langsiktigt trygga allmanhetens tillgang
till strandomraden och att bevara goda livsvillkor fér djur- och véxtliv.

Kommunen kan upphava strandskyddet for ett omrade i samband med att
en ny detaljplan antas, om det finns sérskilda skal enligt 7 kap. 18c-d§
miljobalken och om intresset av att detaljplanera omradet vager tyngre &n
strandskyddets syften. Inom berdrd del planeras féor markanvandningen
NATUR vilket sammanfaller med strandskyddets syften, vilket innebar att
strandskyddet inte behdver upphavas.

Kartbilden ovan visar den del inom planomradet déar det finns ett utokat
strandskydd, réd markering.

Hushallningsbestdammelser enligt 3 kap. miljobalken

Till planforslaget har en lokaliseringsutredning baserad pa vagledningen
"Jordbruksmark i samhallsplaneringen”, framtagen av Region Blekinge,
Lansstyrelsen Blekinge och de fem Blekingekommunerna, gjorts. |
lokaliseringsutredningen (Strategiska avdelningen 250123) jamfors tre
utpekade omraden fér bostader enligt OP 2050. Slutsatsen &r att
huvudalternativet (detta planférslag) erbjuder bast férutsattningar fér en
balanserad exploatering med 1ag paverkan pa brukningsvard jordbruksmark
och med nérhet till service och kommunikationer.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap. 10§ PBL skall MKN fdéljas vid planldggning. Miljdékvalitetsnormer
ar bestammelser om den lagsta godtagbara miljékvalitet och ar juridiskt
bindande, faststallda av regeringen utsedd myndighet. Miljokvalitetsnormer
finns for [uft, vatten och buller.
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"Frisk luft” &r ett av riksdagens uppsatta miljékvalitetsmal, dar luften ska
vara sa ren att manniskors halsa och djur, vaxter och kulturvarden inte
skadas. For att uppna detta mal ar miljékvalitetsnormer ett av styrmedlen.
Kommunerna har ansvaret att kontrollera luftkvaliteten fér de flesta
miljokvalitetsnormerna.

Miljékvalitetsnormen for buller géller omgivningsbuller fran alla vagar,
jarnvagar, flygplatser och tillstandspliktiga hamnar. Den géller dven
omagivningsbuller fran vissa storre, utpekade industrigrenar i de stérsta
kommunerna. Kommunens bedémning &r att det med tanke pa
planomradets ldge och omfattning inte bedoms finnas nagon risk for att
nagon miljokvalitetsnorm ska 6verskridas.

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte medféra nagon paverkan pa
miljokvalitetsnormerna. Omradet &r fritt beldget, nagon risk for
luftfororeningar eller buller fran industri eller stora trafikmangder finns inte.

Vatten

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (kvicksilver, TBT
m.m.) och ekologisk status (bottenfauna, fisk m.m.). Fér grundvatten finns
miljokvalitetsnormer for kemisk status och kvantitativ status (dvs. att det
rader balans mellan uttag och nybildning av grundvatten).

Enligt VISS (VatteninformationsSystem Sverige) ar den ekologiska statusen
for Sélvesborgsviken (SE560205-143545) otillfredsstallande, framférallt
kopplat till 6vergédning och naringsamnen. | Sélvesborgsviken uppnas inte
god kemisk status for ytvatten.

Amnena kvicksilver och kvicksilverféreningar samt bromerade difenyleter
Overskrids i alla Sveriges undersokta ytvattenférekomster; sjdar, vattendrag
och kustvatten. Utsldpp har under Iang tid skett i bade Sverige och
utomlands vilket lett till IAngvéga luftburen spridning och storskalig
atmosfarisk deposition av dessa @&mnen. Planens paverkan pa vattenmiljén
sker framst genom dagvattenhantering. Dagvattnet som uppkommer inom
omradet ska omhéandertas lokalt och via 6ppna dagvattensystem i form av
dammar, 6versilningsytor och diken.

Genom att mojliggora infiltration inom tomtmark och sa langt som mgjligt
avleda det dagvatten som uppkommer inom omradet i 6ppna diken uppnas
saval en fordréjande som renande effekt innan vattnet nar recipient.

Paverkan pa mojligheterna att uppna faststallda miljokvalitetsnormer
beddms inte uppkomma.

Mellankommunala intressen

Planférslaget bedéms inte paverka mellankommunala eller regionala
forhallanden.
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Fysisk miljo

Bebyggelse

Det finns idag ingen bebyggelse inom planomradet. Daremot ligger
bostadsomradet Ljungaviken strax norr om planomradet. Det omradet
karaktariseras av villabebyggelse och radhus i 1-2 vaningar samt
flerfamiljshus i upp till 5 vaningar. Flerfamiljshusen ar framférallt placerade i
den vastra delen ndrmas havet.

Foton ovan visar befintlig bebyggelse i Ljungaviken sett fr&n planomradet. Ovre
bilden villabebyggelse i 1-2 vaningar, nedre bilden flerfamiljshus i 5 vaningar.

Verksamheter/djurhallning

Strax sydost om omradet ligger en numera nedlagd minkfarm. Eftersom
godselcisternen fortfarande ar i drift bor ett skyddsavstand pa minst 300
meter uppratthallas for paverkansaspekter sa som lukt och flugor mm.

Ocksa inom planomradet har en del av en minkfarm legat. Objektet finns
med i l&nsstyrelsens databas for férorenade omraden. Informationen om
minkfarmen ar mycket begransad eftersom objektet endast ar identifierat.

Kartbilden ovan visar den miljétekniska markunders6kningens utbredningsomrade.
Den ljusréda ytan visar laget for fd minkverksamhet.
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Flygfoto fran 2004 innan Ljungaviksvagen tillkom i dstra delen.

En dversiktlig miljéteknisk markundersékning har genomforts (Tyréns
2023-09-04) vilken visar pa vissa féroreningar hdrstammande fran tidigare
minkverksamhet i omradets &stra delar. Over lag férekommer halter av DDT
och PAH-H. Dessa halter ligger dock under riktvardena for kanslig
markanvandning (KM).

| djupare prov i naturlig lera har halter for nickel och kobolt uppmatts
tangerande riktvarden for KM. De beddms vara naturligt férekommande och
inte orsakade av minknaring.

Miljéférbundet har granskat rapporten och utifran resultaten fér DDT och
PAH-H bedéms det inte finnas nagot atgardsbehov for ytlig jord. Halterna
av kobolt och nickel i djupare liggande naturlig lera, behdver inte
undersokas vidare da halterna endast ndgot 6verskrider KM.

Golfbana
| séder gransar planomradet till S6lvesborgs golfklubbs bana.

Bild fran Ljungaviksvadgen in mot gréansen mellan golfbanan och planomradet.

Ljud fran maskinhallen och skétseln av golfbanan har métts och
berdknats. Berdkningarna visar att 40 dBA inte 6verskrids i nagon
berdkningspunkt (Externbullerutredning infér detaljplan,
verksamhetsbuller fran en golfbana, Forcit Consulting AB, 2024-05-28).
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Utdrag ur ovan namnda bullerutredning visar 35 dBA kurvan som stracker sigin i
planomradet dagtid. Det hégsta vardet togs i punkt 311dngst ner i sydost.

Korthalsbanan och driving rangen ligger parallellt med planomradet,
d.v.s. inget utslag sker rakt mot planomradet.

Det finns inga regelverk som reglerar placeringen av bebyggelse och
infrastruktur i anslutning till en golfbana. Enligt Trafikverkets publikation
2007:133,"Rekommendationer vid anldaggande och vidareutveckling av
golfbanor intill allman vaqg", finns rekommenderade riskzoner att ta
hansyn till. Planomradet och intilliggande golfbana har studerats utifran
avstandsrekommendationerna.

Utifran detta har planbestammelse om skyddande planteringar mot
utvecklingsomradet for golfbanan i sdder inférs pa plankartan med ett
skyddsavstand pa 25 meter mellan golfbanan och bebyggelse.

Skissen grundar sig pd gosda
studier, som visat att 92% av aka
golfstag hamnar inom 15 graders
awikalse frin den tankta spefnjen.

Bild ovan: Férklarande skiss utifran studier av slaglinjer och avvikelser och avstand.
Kaélla Trafikverket publikation 2007:133, sida 10.

Vid behov kan s.k. "tidiga staket” for att fanga upp sneda slag vara majliga
att tilldmpa vid utslagsplatserna. Kommunen ar angeldgen om att inte
inskranka pa golfbanans verksamhet och ar behjalpliga for att hitta den
mest ldmpliga och kostnadseffektiva [6sningen om problem skulle uppsta.
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Ekosystemtjanster

| omradet finns ekosystemtjanster sdsom fotosyntes, flodesreglering,
bullerd@mpning, kolinbindning, fréspridning, livsmiljéer for pollinatérer,
rekreation och naturupplevelser.

Delar av ovanstdende tjanster kommer att minska da omradet exploateras,
exempelvis kolinbindning, fréspridning, fotosyntes och omradets
bullerdampande effekter. Vissa tjdnster kan flyttas, exempelvis kan
gangstigar anldggas pa andra platser i omradet for att fortsatt gynna
rekreation och friluftsliv. Omradets flodesreglerande férmaga kan
lokaliseras till 6ppna dagvattenanldggningar med éversilningsytor och
fordrojningsdammar som da dven kan bidra till en storre biologisk mangfald.

Aven privata tradg&rdar kan utgdra en variationsrik livsmiljo fér insekter
och smafaglar och darmed gynna den biologiska mangfalden, frospridning
och pollinering. Det ligger dock en osékerhet i det sistnamnda da
tradgardarnas innehall &r avhangigt de som flyttar in i omradet.

| omradet finns stenmurar som har manga varden kopplade till sig, bland
annat som livsmiljoer for smadjur och insekter och som ett estetiskt
tilltalande inslag. Dessutom ar skdtselbehovet av stenmurar inte lika stort
som for exempelvis ett staket i form av nat, som kan ga sénder.

Gronstruktur

Idag &r omradet en varierad gronstruktur med olika sorters skog/trad
blandat med flera 6ppna ytor av gras/vall men ocksa en del med odlad mark.
Delar av tallskogen har nyligen avverkats och skogen i vastra delen ar ung
och av slykaraktar. Inom omradet finns ett flertal stigar som visar att
omradet anvands flitigt av manniskor. Troligt &r det manga som bor i
Ljungaviken som anvander detta for frilutsliv. | planomradets norra del gar

en stenmur i 8st- vastlig riktning.

Bild ovan 6ver stenmuren genom planomradet mellan befintliga Ljungaviken och
etapp 4.
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Bilden visar 6stra delen av planomradet med ekskogsparti, 6ppen vallodling och
barrtradsplantering sett mot Ljungaviksvagen.

Naturmiljo

Det finns inga registrerade naturvarden/noterade rodlistade arter inom
planomradet. Omradet gréansar dock till Natura 2000-omrade och
naturreservat med héga varden i vast och det ar darfér sannolikt att
angransande delar av aktuellt omrade kan hysa liknande varden och arter.

Planomradets utformning har tagit hansyn till detta paverkansomrade och
planldggs som natur i den vastra delen.

Omradet har inventerats for skyddsvarda trad och hansyn har tagits till det i
plankartan. Grova, gamla eller ihaliga trad har en mycket stor betydelse for
olika djur- och véxtarter. Férekomsten av sadana trad &r i manga fall
avgorande for manga hotade arters 6verlevnad. Generellt géller att ju aldre
och grovre ett trad blir desto fler arter kan det utgéra livsmiljé for. Med
tiden far ett tradd en mangd olika milj6er, till exempel grov bark,
solexponerad stam och haligheter som utgér grunden fér tradens stora
biologiska mangfald. Eken &r det tréddslag som hyser flest arter, 6ver 1500,
varav mer an 500 arter utqgoérs av hotade arter.

Ytor som planléggs for bebyggelse utgors av fore detta dkermark och
produktionsskog. Mycket av skogen ar slutavverkad eller gallrad, inom delar
gjord utifran naturvardshansyn med kvarvarande hogstubbar.

Landskapsbilden

Omradet &r genom sitt I&ge och sin omgivning synnerligen attraktivt som
bostadsomrade och rekreationsomrade. Narheten till stranddngarna/
vassbaltet och kusten skapar en omgivning med stor variation och som ar
rik pa naturupplevelser. Planomradet ar relativt flackt med en liten
nivaskillnad i form av en svag sluttning mot havet och innehaller bade
slyskog i vaster och mindre tat skoq i sdder.
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Landskapsbilden utgdrs aven av bebyggelsen i det befintliga Ljungaviken,
med flerfamiljshus i vastra delen och en [agre bebyggelse ésterut.

Detaljplanens mal ar att Idgga fast en tydlig struktur med manga nivaer av
rumsliga kvalitéer, val férankrad i landskapet och med en stark koppling till
Sélvesborgsviken, strandangarna och skogen. Ambitionen ar att skapa ett
omrade dar gator och platser av olika karaktar och dignitet, tillsammans
med bebyggelse ger en stor variationsrikedom och framkallar kdnslan av ett
bostadsomrade i naturmiljo.

Kulturmiljo

Den 6stra delen &r utpekad som fornldmning fér boplats, RAA Mjallby 71:1.1
samband med fardigstallande av aktuell detaljplan har lansstyrelsen fattat
ett beslut om arkeologisk forundersokning. Faltdelen av forundersékningen
ar genomfoérd och finns redovisat i PM 12.21 Ljungaviken syd., 2022-12-21.

Inom den sédra delen av undersékningsomradet patraffades en stor mangd
stenalderslamningar. Framst rérde det sig om dekorerad keramik och flinta.
| den norra delen patraffades mindre mangder fynd och enstaka
anlaggningar. Sannolikt ar fynden fran senare delen av tidigneolitikum och
aldsta delen av mellanneolitikum. Om denna del skall exploateras férordas
en arkeologisk undersékning med h6g ambitionsniva.
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Bilden ovan visar fornlamningsomradets utbredning.

Halsa och sakerhet

Oversvamning infrastruktur och rdddningsvégar
| Lansstyrelsens riktlinjer gar att Iasa att "Byggnadsverk med
anvandningsomraden som behovs for ett fungerande samhaélle maste
Planbeskrivning
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utformas och skyddas sa att de &r tillgdngliga och anvéndbara &ven vid
framtida hogvatten.” De vagledande principerna for
klimatanpassningsarbetet, Prop. 2017/18:163 anger att tidsperspektivet for
klimatanpassningsatgarder ska utga fran det specifika objektets livslangd.
Nar ny bebyggelse ska lokaliseras anser Lansstyrelsen att tidsperspektivet
behéver vara minst 100 ar vid sakerstéllandet att marken &r ldmpad for
andamalet med hansyn till dversvamning. En Iamplig tidshorisont for
bebyggelsen &r alltsa minst ar 2130.

Da det finns 6versvamningsrisk for tillfartsvagarna till detaljplaneomradet
(vdg 501) 6versvdammas bade norr och séderut vid + 2,5 m hogvatten (RH
2000) och vid + 3 m éversvammas aven Mjallbyvagen, har kommunen gjort
en 6versyn av tillgangligheten till omradet med 100 ars perspektiv avseende
havsnivahojning, se vidare bilaga Klimatsékran av tillganglighet avseende
Ljungaviken etapp 4.

Atgéarder pa dessa tillfartsvdgar behdvs dven for befintlig bebyggelse d det
ar stérre vgar som forsorjer hela Sélve, Ljungaviken, Mérby, Siretorp och
Sandviken. Atgarderna kan inte férvdntas genom detta planarbete utan
kommer hanteras utifran ett stérre perspektiv.

Kartbild till vanster visar
kustéversvamning upp till
+3m Over

medelhavsnivan. Kritiska
punkter i befintlig
vaginfrastruktur ar
makerade med roda

cirklar.

Stigande havsnivaer och riktlinjer for bostadsbebyggelse
Lansstyrelsen beslutade i januari 2024 om nya riktlinjer for éversvamning
och en langre planeringshorisont fér berdkning av framtida havsnivaer.
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Den véastra delen av planomradet ligger mellan +3,5 till + 4 meter 6ver
havet vilket innebar att atgarder kring grundlaggning och utformning av
planomradet behover anpassas utifran dessa forutsattningar.

Ljurigavikén ¥i4 i Grustékt

(=N =

Kartbilden ovan visar 3,5-meters och 4-metersnivan (mérkare respektive ljusare
bld omraden) i foérhallande till planomradet (réd streckad linje).

Buller
Eventuellt buller fran planomradet kommer huvudsakligen fran transporter
fran och till omradet. Trafikbuller kommer framst fran Ljungaviksvagen.

Kvartersmarken for bostader har lagts pa ett avstand om drygt 160 meter
fran Ljungaviksvagen. Enligt bullerberakning éverstigs inte tillatna varden
vid fasad placerad ca 60 meter fran vagmitt.

Risk djurhallning

Strax sydost om omradet ligger en numera nedlagd minkfarm. Eftersom
gbdselhanteringen annu ar i drift bor ett skyddsavstand pa minst 300 meter
uppratthallas for paverkansaspekter sa som lukt och flugor.

Geotekniska forhallanden

Kommunen har utfért en dversiktlig geoteknisk utredning i form av
provgropar gravda ner till ett djup av 2-2,3 meter i syfte att kontrollera
markens beskaffenhet och grundvattenniva inom planomradet. Resultatet
visar att de geotekniska férhallandena &r i allmanhet tamligen goda.
Topplager varierande mellan tunt humuslager till ca 20 cm matjord. Inget
grundvatten patraffades.

Infrastrukturen med vagar, VA-system etc. kan planeras utan sarskild
hansyn till forekommande lera.

Grundlaggningen av byggnader bér kunna utféras pa konventionellt satt.

De utforda undersdkningarna ar mycket éversiktliga och
detaljundersékningar erfordras for dimensionering av byggnadernas
grundkonstruktion.
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Hydrologiska férhallanden

Markytan faller fran 6st till vast. Planomradet har idag inga hardgjorda ytor
vilket underlattar omradets infiltrationsférmaga. Detaljplanens
genomférande leder till en hogre andel hardgjorda ytor i omradet vilket
forandrar infiltrationsformagan. En dagvatten- och skyfallsutredning visar
pa hur omhéndertagandet ar tankt att I6sas och planomradet har utformats
utifran denna.

Klimat

| detaljplanen bér hansyn tas till effekterna av ett férandrat klimat.
Klimatférandringar i form av 6kad och intensivare nederbérd, héjda
medeltemperaturer och varmebdljor, samt stigande havsnivaer, medfor
konsekvenser for i stort sett alla samhéllssektorer och anpassningsatgarder
ar darfér nédvandiga.

Okad nederbérd kan medféra dversvamningsrisk vid skyfall och ytor samt
rinnvagar behéver kunna hantera detta. Utifran en 6ppen och val tilltagen
dagvattenhantering ska omradet kunna klara av skyfall.

Vid intensiva varmebdljor kan éverupphettning bli problem i tatbebygqgda
och hardgjorda omraden. Upphettning kan mildras genom en stor andel
skugga fran sparade trad i omradet.

En havsnivahojning kan medféra permanent éversvamning av delar av
planomradet. Delar av kvartersmarken i vaster ligger runt +3,0 m och kan
darfoér behdva hojas for att inte riskeras dversvammas. Utrymme finns dven
for andra I6sningar av avgransning mot havet t.ex. med ndgon form av
kustskydd om det blir aktuellt i framtiden.

Angdrande vag i Sélve behdver klimatsakras for god tillganglighet till
omradet.

Service

Kommersiell service finns ndrmast i Sélvesborgs tatort. Kommunal service i
form av skolor finns i SGlvesborgs tatort, Mjallby och Hallevik. Detaljplanen
foreslar ingen utbyggnad av kommunal service.

Sociala aspekter

Barnkonventionen blev en del av svensk lagstiftning fran den 1 januari
2020. Det ar viktigt att trygghet och sdkerhet implementeras i arbetet med
detaljplanen. D.v.s. trygghet till/fran busshallplatser, till skola m.m. for att
ingen, saval unga som &ldre ska kanna sig otrygga. Det &r dven av vikt att
omraden som &r allmanna tillgangliggors for funktionshindrade.
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Teknik

Vatten och avlopp finns i anslutning till planomradet. S6lvesborg Energi
beddmning ar att det finns kapacitet i det befintliga natet och
pumpstation for att klara en ny exploatering enligt planférslaget.

En ny natstatation behévs inom omradet.

Trafik

Gang- och cykelvagar finns utmed havet med fortsattning 6ver
Sélvesborgsbron mot Sélvesborgs centrum och utmed Ljungaviksvagen
vilket mojliggdr ett samlat gang- och cykelstrak runt Sélvesborgsviken,
vilket &r en stor tillgang for bl.a. friluftslivet i omradet och méjligheten att
réra sig hallbart i ndromradet.

Bilden ovan till vanster visar befintlig gang- och cykelvdg i vastra delen av
planomradet som férbinder golfbanan och Ljungaviken med Sélvesborgsbron.
Bilden till hdger visar befintlig gang- och cykelvdg utmed Ljungaviksvagen.

Parkeringsytorna féreslas utformas enligt kommunens parkeringsnorm for

zon 2:
Bilplatser for bostader Bil (antal) Cykel (antal)
Zon1l |fon2 Zon3 [fonl [fon?2 |Zon3
. Paegen |Piegen |Piegen
Smahus (per bostad) 1,0 1,5 2.0 ltornt ltomt [tomt

Flerbostadshus

Per lagenhet (<40 kvm} 0.5 0,7 .0 I 1 1
Per lagenhet (40-80 kvm) (0,7 0,9 1.1 1.5 1.5 1.5
Per lagenhet (=80 kvm} 0,8 1,0 .2 2 2 2
Vard- och aldreboende sarskild utredning kravs

Tabellen visar antalet bilplatser for bostader. Angivna parkeringstal inkluderar parkering fér
besikare. Vid enstaka byggnation i zon tva ska antalet platser avrundas uppat. | begreppet
smahus inryms enbostadshus, parhus, radhus och kedjehus.
Tabell ovan hdmtad ur Parkeringsnorm for Sélvesborgs kommun, Strategiska
avdelningen 2025. Antagen av Kommunstyrelsen 2025-04-15.-Planomradet ligger
inom zon 2.
Planbeskrivning
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Narmaste busstrafik gar idag pa Ljungaviksvégen och har narmsta
hallplatslage vid grustaget ca 300m norr om planomradet. Den anvands
idag av linje 433 som trafikerar mellan Sélvesborgs resecentrum och Norje.
Busstrafiken &r gles och har inte manga avgangar per dag.

Tagstation finns i Sélvesborgs centrum ca tva kilometer vaster om
planomradet. Den planerade gang- och cykelbron éver Sélvesborgsviken
ger planomradet en néara koppling till tagstationen.

Riktvarden for trafikbuller som inte bér éverskridas vid nybyggnation av
bostadsbebyggelse:

e 60 dBA ekvivalentnivd utomhus vid fasad. For bostader mindre &n
35m? ar riktvardet vid fasad 65 dBA.

e 50 dBA ekvivalentniva och 70 dBA maximalniva vid uteplats i
anslutning till bostad. Maxvardet far 6verskridas fem ganger per
timme mellan kl. 06-22, dock aldrig med mer &n 10 dBA. Om véardet
60 dBA vid fasad anda 6verskrids bor minst halften av
bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva inte dverskrids
mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

e Inomhusnivaer regleras i Boverkets byggregler.

For omradet har en bullerberakning gjorts vilken visar att bullerriktvardena
klaras med en placering av bostadsfasad ca 60 meter fran Ljungaviksvéagen
(végmitt). Berdkningen &r baserad pd en ADT (&rsdygnstrafik) om 1500
fordon/dygn och en medelhastighet av 55 km/h. Darfor erfordras inte
ndgon bullerskyddsvall mellan bebyggelsen och Ljungaviksvagen i oster. |
planférslaget ligger bostaderna/kvartersmarken drygt 160 meter fran
Ljungaviksvagen.

6 Planeringsunderlag

Undersdkning om betydande miljépaverkan

Kommunen ska underséka om genomfdrandet av planen kan medféra
betydande miljépaverkan. Om sa é&r fallet ska en miljebedémning och
miljdkonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas enligt 6 kap. miljébalken.
Bestammelser fér undersékningen regleras i 6 kap. 3-8 §§ miljébalken.

For detta projekt har en Undersékning om betydande miljépaverkan enligt 6
kap. 68§ plan- och bygglagen (2010:900) upprattats och samrad med
Lansstyrelsen genomférts 2022-12-12.
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Sarskilt beslut om betydande miljéopaverkan

Kommunens stallningstagande ar att planens genomférande inte kan antas
medfoéra en betydande miljopaverkan och att en MKB dérmed inte behover
upprattas.

Stéllningstagandet fattades av byggnadsnamnden i samband med beslut om
samrad. Samrad har skett med Lansstyrelsen, vilka delar kommunens
beddémning. Motiven till stdllningstagandet framgar av handlingen
Undersékning om betydande miljépaverkan.

Utredningar och inventeringar

- Behovsbedémning gdllande naturvardesinventering, rapport Miljoférbundet
Blekinge Vast, 2021-09-21, reviderad 2026-01-12
Undersékning (UBMP), 2022-11-23
Arkeologisk férundersdkning inom Mjallby 1979:3436, 2022-12-21
Oversiktlig miljdteknisk rapport, Tyréns, 2023-09-04.

- Geotekniska provgravningar, Strategiska avdelningen, 2023-10-24

- Vé&gledning for kompensationsatgarder, 2023-06-13

- Rorelsefaktor, verktyg for fysisk aktivitet i samhallsplanering, 2023-06-27

- Trafikbullerberdkning, Strategiska avdelningen 2023-10-17

- Dagvatten- och skyfallsutredning, Strategiska avdelningen, 2023-10-17, rev
2024-10-08

- PM (till dagvattenutredningen), Tyréns 2024-10-07

- Klimatsakran av tillgédnglighet, Strategiska avdelningen 2024-04-18

- Externbullerutredning infér detaljplan, verksamhetsbuller fran en golfbana,
Forcit Consulting AB, 2024-05-28

- Lokaliseringsutredning, Strategiska avdelningen, 2025-01-23

- Kompletterade trafikbullerberdkning inkl busstrafik inom etapp 4,
Strategiska avdelningen 2025-08-26

- Trafikrdkning Knipprotsvagen under tiden 2025-09-03 till 2025-09-10,
Strategiska avdelningen 2025-09-10
Trafikbullerberdkning Knipprotsvagen, Strategiska avdelningen,
2025-09-12
PM Sammanstallning parkeringsinventering, 2025-12-03

7 Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter
Marken i omradet utgoérs av delar av fastigheten Sélve 3:10, vilken &gs av
Sélvesborgs kommun.

Fran denna kommer nya fastigheter avstyckas for bostadsandamal. Mark
som avses vara allman plats, gata, park, skydd och natur, kommer att forbli
pa fastigheten Sélve 3:10.

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte ytterligare medféra nagra
konsekvenser for fastigheter utanfér planomradet.
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Rosenvindan 2 och Rosenvindan 3 har avtal om parkeringskop foér
sammanlagt 4 parkeringsplatser, vilka idag ligger langs Knipprotsvagen. |
samband med inférande av parkeringsforbud kan samtliga fyra avtalade
platser flyttas till parkeringsyta vid Klockljungsvagen, i enlighet med
avtalen.

| den 6stra delen av planomradet finns en ledningsratt for El, lantmateriakt
1083-94/16.1. Denna beroérs till viss del av exploateringsomrade for gata
och cirkulation, men aven tankt framtida etapp for bostader. | den vastra
delen berors ledningsratt fér dagvatten samt spillvatten, lantmateriakt
1083-11/38.1 inom allman plats for Natur.

Natur (gronomrade, landskapsbild, naturreservat)

Planerad markanvandning kommer att medféra en pataglig forandring av
landskapsbilden jamfért med omradet idag nar grénomraden tas i ansprak
for bebyggelse.

Befintlig naturmiljé och grona strukturer, sdsom vérdefulla trad,
sammanhangande tradpartier, omraden med framtidstréd och stenmur,
bevaras i stor utstrackning for att minska eventuell paverkan pa djur- och
vaxtliv.

Ytor som planléggs for bebyggelse utgors av fore detta dkermark och
produktionsskog. Mycket av skogen &r slutavverkad eller gallrad med nagra
hoégstubbar bevarade. Forsiktighets- och kompensationsatgarder foreslas,
se under avsnittet Skyddsvérda trdd och skogspartier pa sidan 29.

Bebyggelsen som uppfors far ndra kontakt med naturen. Bostaderna ar
anpassade utefter grénomradenas karaktarsdrag. Skyddsvarda trad och
sammanhallen skog bevaras i storsta mojliga man.

Delar av den foreslagna bebyggelsen kan komma att exponeras mot
Soélvesborgsviken och Sélvesborgs stadskarna, speciellt under vintern nar
traden ar utan 16v. Exploateringen av lite hdgre bebyggelse ar dock relativt
begransad, vilket medfor att bebyggelsen inte blir alltfér dominerande.
Dessutom ansluter omradet till befintliga Ljungaviken. Inga ndmnvérda
negativa konsekvenser bedoms uppsta pa landskapsbilden.

Omradet har emellertid andra varden som bidrar till narmiljo, halsa, klimat
och trivsel. Inventeringar och platsbesdk har genomférts for att anpassa
omradets utformning och minimera paverkan pa naturmiljon.

De storningar pa vaxt- och djurliv som planen och bebyggelsen orsakar
bedéms vara godtagbara med tanke pa den stora samhallsnyttan som en
utdkning av Ljungaviken medfor.

En utbyggnad medfér att naturen i omradet gors mer tillganglig fér boende i
Ljungaviken och for 6vriga kommuninvanare. Detaljplanen mojliggor att
naturen i vissa delar blir mer anordnad med t.ex. ridleder och lekotoper.
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Miljokvalitetsnormer (luft, vatten, buller)

Bebyggelsen beddms inte medfdra att miljékvalitetsnormerna for luft,
vatten och buller dverskrids vilket sakerstalls i miljdprévningen hos
miljoférbundet. Buller orsakat av trafik inom planomradet bedéms inte
paverka omgivande byggd miljo.

Halsa och sakerhet (buller, risk, dversvamning)

Foreslagen detaljplan kommer att ge upphov till en trafikokning pa
Ljungaviksvagen som delvis kommer att paverka trafiksdkerheten. Inga
namnvarda negativa konsekvenser bedéms dock uppsta. Inom
planomradet foreslas dven separata gc-véaqgar, vilket bedoms som
positivt.

Buller fran Ljungaviksvadgen och trafik inom etapp 4 bedéms inte
medfdra att gallande riktvarden for nybyggnad dverskrids.

Planen mdjliggdr en kollektivtrafikforbindelse mellan befintliga Ljungaviken
och etapp 4 via Knipprotsvdgen. Busstrafiken inom Ljungaviken bor
rimligen vara en stadsbusslinje med avgangar varje timme, likt dagens linje 1
mellan Sélvesborgs resecentrum och Falkvik.

punkter visar tdnkbara hallplatslagen.

Vid en utbyggnad av kollektivtrafik inom Ljungaviksomradet féréndras
trafiksituationen pa befintliga gator. Klockljungsvagen ar en bred gata med
separat gang- och cykelvag och ingen gatuparkering. Knipprotsvagen ar
utformad som en gata for blandtrafik med en gatubredd pa 6-7 meter och
parkering sker utmed gatan samt utfarter mot gatan. Paverkan pa
Knipprotsvagen innebér bland annat att langsgaende gatuparkeringar kan
behdva tas bort om det ska skapas utrymme for busstrafik, och istallet
flyttas till parkeringen langs Klockljungsvagen.
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Busstrafik medfér ocksa mer buller och tyngre/stérre fordon. Med en
bussforbindelse beddms trafiken 6ka med upp till ca 17 turer om dagen (en
tur i timmen). Bullerberakningar av dagens trafik pa Knipprotsvdgen och
med framtida busstrafik innebar en 6kning med 2 dBA ekvivalent niva
utomhus vid fasad. F6r vaning 1innebér det (utomhus vid fasad) en
forandring fran 49 dBA till 51 dBA och vaning 5 éndras det fran 44 dBA till
46 dBA. Maxnivan ar oférandrad mellan nuldge och med framtida busstrafik
inréknat. Utifran detta gors bedémningen att gallande riktvarden for buller
inte riskerar att dverskridas.

Under byggtiden, utbyggnaden av etapp 4, kan projektet innebéra en
viss begrénsad stérning for boende norr om planomradet. Stérningarna
ar dock temporara.

Under byggtiden handhas miljéfarliga @mnen i viss utstrackning i form av
oljor och branslen, varfor forsiktighet bor iakttas. Kommunen kraver i
upphandling att utférande entreprenér anvander sig av miljévanligt
bransle och oljor samt att det inom entreprenadomradet ska finnas
utrustning for att klara mindre utslapp av farliga vatskor.

Sociala aspekter

Fler bostader i ett attraktivt Iage, ndra tatort och nara natur kan locka
barnfamiljer. Olika bostadstyper skapar méjligheter for flera manniskor med
olika behov och férutsattningar att bosatta sig i omradet, vilket skapar en
social blandning.

Flera bostader i omradet leder fler boende i Ljungaviken och ett storre
underlag for aktiviteter och andra samhallsviktiga funktioner samt till att
fler manniskor ror sig i omradet vilket kan genera 6kad trygghet.

Nya byggnader ska enligt lag utformas sa att byggnaden é&r tillganglig och
anvandbar for personer med nedsatt rérelse- och orienteringsférmaga.
Tillgangligheten prévas i samband med bygglov. Vid prévning ska hansyn
tas till befintliga férutsattningar. Planforslaget férhindrar inte att omradet
eller byggnationen inom omradet utformas tillgangligt.

Nya strak och kopplingar till intilliggande kvarter skapas med
sammanhangande gang- och cykelvdgar vilket ger 6kad tillganglighet.

Gang- och cykeltrafik inom planomradet sker till stor del i eget ndt men
ocksa i blandtrafik med bilar. P3 gatorna med blandtrafik &r endast laga
hastigheter tilldtna. Ett utbyggt gang- och cykelvagnat skapar sékra
transportvagar for barn- och unga att réra sig fritt i kommunen, till skola,
aktiviteter osv.

Gronomraden kan under vinterhalvaret upplevas som moérka och otrygga
miljoer. For att ta siq till planomradet med gang- och cykel behéver
naturomraden passeras. Dessa passager behover vara upplysta och delvis

Oppna for att skapa en trygg milj¢ for trafikanterna.
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Den centrala parkytan samt de stora gemensamma naturytorna fyllda med
olika innehall mojliggér méten och sociala kontakter. Naturmarken som
omringar bebyggelsen skapar méjlighet for lek och rekreation.

Riksintresse, Natura 2000 och naturreservat

Med avseende pa stads- och landskapsbild kan riksintresseomrade for
kulturmiljon, S6lvesborgs stad, vara relevant att beakta. Med utformning av
gramforallt hojdsattning och placering av bebyggelsen i planomradet
bedéms riksintresset inte paverkas negativt.

Planomradets vastra del ligger inom riksintresse for naturvard, som
omfattar Sélvesborgsviken.

Solvesborgsviken, som tillsammans med intilliggande vattenomrade i
Ostersjon, har klassats som ett internationellt betydelsefullt fagelomréde,
Natura 2000-omrade enligt fageldirektivet och dessutom utgor ett
naturreservat. Planomradets utbyggnad bedéms inte medféra nagon
betydande paverkan pa dessa intressen.

Hushallningsbestdammelser enligt 3 kap. miljobalken (jordbruksmark)
Foreslagen markanvandning medfér intrang i jord- och skogsmark. Idag
bedrivs dock inte ndgot aktivt bruk i némnvéard omfattning inom
planomradet. Féreslagen detaljplan bedéms inte medféra begréansningar
av taktverksamheten som dnnu pagar 6ster om planomradet. Pa langre
sikt ar det omradet dock ett omvandlingsomrade.

Trafik (motortrafik, gang- och cykeltrafik)

Detaljplanens genomférande medfér en hdgre andel trafik inom och utanfér
planomradet. | genomsnitt kan 3-5 bilrérelser per hushall genereras ut pa
Ljungaviksvagen per dygn. Det bedoms paverka trafiken i begransad
utstrackning. Den néarliggande bebyggelsen paverkas i viss man av den
forandrade trafikmangden pa Ljungaviksvdgen da huvuddelen av trafiken
forvantas trafikera norrut in mot Sélve/Sélvesborg.

For Knipprotsvagen innebar kollektivtrafikgatan att genomgaende
busstrafik kan tillkomma.

Mellankommunala fragor
Pavekas inte av planférslaget.

Strategiska avdelningen

Karoline L Bengtsson Dan Janérus Magnus Runesson
Planarkitekt Planarkitekt Teknisk chef
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