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Fér att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan ldsa thop med de beskrivningar
som hor till drendet. Planbeskrivningen ska undetlitta forstdelsen av planforslagets innebord
samt redovisa de forutsittningar och syften planen har. Genomfdrandebeskrivningen redovisar
organisatoriska, ckonomiska och fastighetsrittsliga dtgirder som behdvs for att detaljplanen

ska kunna genomféras.
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INLEDNING
Bakgrund och syfte

Kvarteret Limkokaren ligger i centrala Héssleholm och har potential att utveckla ett attraktivt
stadsnidra boende, med mycket god tillgéng till bide kommunikationer och natur. Planomradet
fanns med redan i férdjupningen av versiktsplanen fran 1995, men har dnnu inte byggts ut.
I Hissleholm finns 6verhuvudtaget stor potential f6r boende och planomrédet dr beldget i en

del av staden som under flera ar framover kommer att utvecklas.

Finja Prefab AB har den 28 maj 2008 bett om detaljplaneliggning f6r kvarteret Limkokaren
med flera. Avsikten 4r att bebygga kvarteren med i huvudsak bostider.

Syftet med detaljplanen f6r kvarteret Limkokaren med flera dr att skapa férutsittningar for att
utveckla en blandad stadsbebyggelse, med en- och flerfamiljsbostider, samt viss verksamhet i

form av handel, kontor och/eller centrumfunktion.

Planfakta

Planomradet dr beldget 1 centrala Hissleholm strax utanfor stadskdrnan. Planomradet
ligger vister om jirnvigen och avgrinsas av Viaduktgatan i séder, Finjagatan i nordost och
Vankivavigen i vister. Arealen pd planomradet ér cirka 19 000 kvadratmeter. Marken inom
planomradet dgs av kommunen (Limkokaren 2, 15, 17, 20, 21 samt Oden 8), Finja AB (Lim-
kokaren 16, 19) och privata fastighetsdgare. Finja AB har option pa Oden 8 samt Limkokaren
2,15,17, 20 och 21).

Planomradets lage i Hassleholm.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

Opversiktsplanen fran 2007 tar upp kvarteret Limkokaren bide direkt och indirekt. Dels
genom att kvarteret redan fanns med i férdjupningen av Gversiktsplanen f6r Hissleholms
stad frin 1995. Dels genom att Hissleholms stad ska utvecklas genom tillvixt i befintliga
stadsbyggnadsstrukturer, befolkningstitheten och besdksmalen ska 6ka och pé sa vis frimja

méten mellan méinniskor. Foreslagen detaljplan bidrar i hég grad till detta.

I 6versiktsplanen anges dven att kvarteret ligger inom det som kallas stadsplaneringsgrinsen,
som forklaras med: “Znom vilken den inre staden, den sammanhéngande stadsbebyggelsen som omfattar en
stads barande funktioner, ska utvecklas och pa sa satt starka Hdssleholm som knutpunkt och mitesplats”
(Oversiktsplan 2007, sidan 70). Inom stadsplaneringsgrinsen har fyra planeringsférutsittningar
tagits fram:
* minskat bilikande = minniskor ska inte vara beroende av att ha egen bil
* Okad befolkningstithet = bidrar till att fler manniskor anvinder samma ytor i staden
* okad stadsmissighet = bygga titt med hogre exploateringsgrad, omsorgsfullt
utformade gator och torg, blandade funktioner, gingavstind. Att “kdnna” att man
arien stad.

* Okat kollektivtrafikunderlag = 6kad befolkningstithet ger ©kat underlag for

kollektivtrafiken, befintliga linjer kan stirkas/kompletteras.
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Utdrag fran Oversiktsplan 2007 (s. 71).

Planbeskrivning for kvarteret Limkokaren med flera



Detaljplaner

Inom planomridet finns flera detaljplaner, antagna det ar som anges i bilden nedan. De
detaljplaner som framforallt berér planomradet 4r detaljplanerna frin 1918 och 1949. Ovriga
detaljplaner berérs endast i gatumark eller angrinsar till féreslagen detaljplan.
Bade detaljplanen fran 1918 (plan H4) och 1949 (plan H22) medger bostider.

.S TS 0%,
// :

Géllande detaljplaner med det ar de antogs.

Fastighetsplan

Inom planomradet finns en gillande fastighetsplan f6r kvarteret Limkokaren, med officiell

aktbeteckning 1183K-B89VIN.

Géllande fastighetsplan.
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Gronplan

I Gronplanen frin 2002 ndmns inte planomradet, diremot nimns det nirliggande Kungstorget.
Kungstorget dr bendimnt som en stadsdelspark med lekplats, en park som saknar rumslighet
och ett skydd mot gatorna. Parken dr bullerstérd och fOrslaget i gronplanen idr att lekplatsen

ska ges st6d och skapa rum med hjilp av buskar och annan undervegetation.

Kungstorget med lekplats. Uppvuxna stora tréd i kvarteret
Limkokaren.

Kommunala beslut

Byggnadsnimnden beslutade den 12 oktober 2008 att ge Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att

uppritta detaljplan f6r kvarteret Limkokaren, till f6ljd av en forfragan fran Finja Prefab AB

den 28 maj 2008.

BEHOVSBEDOMNING/INVERKAN PA MILJON

Detaljplanen antas ej medféra nagon betydande miljépaverkan, varfér en miljobedéming

ej krivs. Planforslagets konsekvenser redovisas senare i denna planbeskrivning. Motiven

till varfor detaljplanen ej antas medféra nagon betydande miljépaverkan grundar sig pa
foljande:

- Planomradet medverkar till att f6lja upp rekommendationerna 1 6versiktsplanen, bland annat
genom att medverka till att utveckla bebyggelse i redan befintliga stadsbyggnadsstrukturer.

- Planomrddet har ett centralt lige, med goda pendlingsmoijligheter med kollektiva fairdmedel
och cykel.

- Detaljplanens genomférande dr samhillsekonomiskt férdelaktigt eftersom ny bebyggelse
skapar en omflyttning/nyinflyttning och att utbudet av bostider i Hissleholm utokas.

- Inga fornlimningar, riksintressen eller strandskydd berérs.

- De tre villorna utmed Vankivavigen ir kulturhistoriskt virdefulla som stadsbyggnadselement.
Detta f6ljs upp 1 detaljplanen genom att reglera bebyggelsen med bland annat
varsamhetsbestimmelsen k samt att reglera volym, takform, utformning med mera.

- Marken 4r 1 de delar dar det funnits miljofarlig verksamhet undersokt och sanerad.

- En bullerutredning har tagits fram, som visar att det inom den dstligaste delen av planomradet
krivs atgirder for att uppna rekommenderade riktvirden for buller. Viaduktgatan behover
byggas om och kérbanan behéver flyttas ut fran nuvarande lige. Se under rubriken Hilsa och
sikerhet - Buller, sidan 17 och framat. Bygglov fir inte ges f6r denna del av planomridet innan

Viaduktgatan byggts om (vilket dven detta édr reglerat pa plankartan).
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OMRADETS FORUTSATTNINGAR
Historik

Finjagatan var den gamla genomfarten mellan Finja och Hissleholm. Hir fanns tidigare
hus i bdda kvarteren, av olika storlek och med olika funktioner. Bland annat fanns hir ett
limkokeri, varifrin kvarteret har fatt sitt namn. Hér har under aren funnits dven speceriaffir,
kiosk, traktorverkstad, militircafé med mera. Ett av Hissleholms dldsta hus har en gang
sttt inom aktuellt planomrade, men har monterats ner och virket anvints till lilla Tockarp,

hembygdsgarden i Vistra Torup.

Pagaende markanvandning
Marken inom planomrade anvinds idag dels for bostider och parkering, men viss del dr

obebyggd och oanvind.

Mark och vegetation

Marken inom planomridet ir i flera olika nivier. Osterifran borjar planomridet med en 6ppen
yta - en parkering med grusbeldggning, som i princip ligger i niva med Viaduktgatan, men som
sedan sluttar uppit mot Finjagatan. Vidare visterut finns tre villor lings med Viaduktgatan,
vars baksidor sluttar uppdt mot en platd som ligger Gver Finjagatans niva. Ytterligare visterut
kommer sedan Limkokaregatan som en nord-sydlig gata genom planomradet. Gatan skiljer

kvarteret Limkokaren fran kvarteret Oden som ir avslutningen pd detaljplaneomridet. Det

finns mycket vegetation inom planomradet, bade éldre stora trdd samt ligre yngre vegetation.

=

Viaduktgétan frén Gster, Finjagatan till hbger

Limkbkaregatan fran séder
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Stadsbild

Planomridet dr beliget inom det som 1 versiktsplanen anges som stadsplaneringsgrins, inom
vilken en hogre bebyggelsetithet ska frimjas. I dagsliget utgor planomradet ett typiskt vad
som i stadsbyggnadssammanhang brukar kallas mellanrum i staden - ett omride som delvis dr
obebyggt och som linge statt oanvint och delvis forfaller. De tre villorna som ligger utmed
Viaduktgatan dr viktiga stadsbyggnadselement och tvd av dem dr i gott skick medan det

mittersta huset dr nagot forfallet.
o L

Bild pa de tre villorna ldngs med Viaduktgatan.

Geotekniska forhallanden
Marken inom Limkokaren 2, 15, 20 och 21 har sanerats och férorenade massor har korts bort.
Marken 4r sanerad till en nivd enligt Naturvardsverkets generella riktvirden for kdnslig mark-

anvindning,

I november 2006 gjordes en Miljogeoteknisk inventering inom del av kvarteret Limkokaren,
tor att utreda vilka verksamheter som funnits inom fastigheterna Limkokaren 2, 15, 17, 20
och 21 samt vilka eventuella féroreningar som kunde forvintas finnas hir och likasa mojlig
utbredning i mark och vatten. Denna utredning visade att det fanns féroreningar i de nordvistra
delarna av kvarteret. Ytterligare utredning krivdes pa grund av att det fanns féroreningar
och en kompletterande miljégeoteknisk undersékning genomfdrdes under sommaren 2007
(rapport daterad 2007-08-24).

Den kompletterande miljégeotekniska undersékningens syfte var att avgrinsa de féroreningar
som hittats i ytliga jordlager (0-1 meters djup) och att ge fOrslag till atgdrder. Syftet var dven att
kontrollera féroreningshalter i djupare jordlager (pa mer dn tre meters djup). Undersokningen
visade att det fanns ett omrdde med svagt férhdjda halter av férorenad jord och ett omride
med laga till kraftigt f6rh6jda halter av férorenad jord. Enligt beslut 1 Miljéndmnden den 17
december 2007 har samtliga férorende massor korts bort. Jord med klart f6rhéjda halter kbrdes
till Vankiva avfallsanliggning och de svagt férorenade jordmassorna kérdes till fastigheten
Bjirnum 2006:1. I rapportens atgirdsforslag anges att féroreningarna pa mer dn tre meters djup
kan ligga kvar, men att det vid framtida markarbeten maste beaktas. Hissleholms kommun
angav dven vid detta tillfdlle att marken skulle planeras f6r bostdder och att dessa inte skulle

byggas med killare, det vill sdga inga djupa markarbeten.
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Riksintresse och strandskydd

Det finns inga riksintressen eller strandskydd inom eller i anslutning till planomradet.

Kulturmiljé och fornlamningar

Inom eller i anslutning till planomradet finns inga kinda kulturmilj6er eller fornlimningar.
Tidigare lig det som kan ha varit ett av Hissleholms ildsta hus inom planomridet. Detta ir
nu nedmonterat och virket har anvints i Vistra Torups hembygdstérening, till huset lilla

Tockarp”.

I planomradets sydvistra del stér tre villor lings med Viaduktgatan. De ér byggda pa 1930-talet
och bedéms vara viktiga karaktirsbildande stadsbyggnadselement. De visar pd en historia i
omradet och skapar ett tydligt gaturum at Viaduktgatan. Det édr framforallt volymerna,
fasadmaterialet och den karaktirsbildande effekten som de tre husen ger som beddémts
virdefulla att bevara. Huset 1 mitten, Limkokaren 19, skiljer sig frin de tvd andra husen genom

att detta dr 1,5 plan istillet f6r som de andra tva, i tva plan.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen i och runt planomridet varierar mellan enfamiljshus i 1,5 plan till flerfamiljshus
i tre plan. Till storsta delen utgdrs bebyggelsen av bostider, men en del verksamheter finns
- pizzeria, zoo-affir, frisor, second handbutik med mera. I séder angridnsar planomradet
till Viaduktgatan samt Kungstorget. Vister om Vankivavigen finns flera villor, men dven

flerfamiljshus i tre vaningar.

Flerfamiljshus pa Finjagatan

Planbeskrivning for kvarteret Limkokaren med flera



10

Rekreation

Mojligheterna till rekreation for boende/verskamma i planomridet bedoms som goda.
Kungstorget med lekplats och sittplatser samt nirheten till naturomradet vid T4 (cirka fem
minuters promenad nordvist ut frin planomradet) ger méjligheter till promenad och aktivitet.

Centrala Hissleholm ligger cirka tio minuters promenad at sydost.

Gator och trafik

Planomridet omges av tre gator - Vankivavigen, Viaduktgatan och Finjagatan. Vankivavigen
och Viaduktgatan ingdr i Hissleholms huvudvignit och dr bland de hdrdast belastade gatorna
i Héssleholm. Inom planomridet finns dven Limkokaregatan, som ir en forbindelse parallellt
med Vankivavigen, mellan Finjagatan och Viaduktgatan. Den dr skyltad som cykelvig idag och

anvinds delvis som infart till fastigheterna Oden 7 och Limkokaren 19.

2500 N\
(2008)

7

Trafikméngder per dag pa Norregatan, Vankivavdgen och Viaduktgatan.

Service

Planomradet ligger centralt i Hissleholm och det finns god tillgang pa service. Stadskirnan
ligger cirka tio minuters promenad bort och Netto ett kvarter bort. Lings Finjagatan ligger en
pizzeria, lings Viaduktgatan frisér och i korsningen mellan Finjagatan och Viaduktgatan ligger

Pingstkyrkans second hand.
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PLANENS INNEBORD OCH KONSEKVENSER
Bebyggelseomrade

Forslaget dr att den huvudsakliga markanvindningen ska vara bostider, med mdijlighet till
handel, kontor och/eller centrumfunktion i de 6stra delarna, narmast Hassleholms centrum,

samt bostad och kontor pa fastigheten Limkokaren 19.

Detaljplanen kan principiellt
delas in i tre olika omraden:

- befintliga villor

- radhus/kedjehus-delen

- flerfamiljshusdelen

(handel, kontot, centrum)

/'R Radhushkediehus®

Planteking X
LIMKOKAREN \
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De befintliga villorna utmed Viaduktgatan regleras med k, som innebir att det vid dndring av
bygegnaderna bor iakttas varsamhet, fOr att virna om de kvaliteter som bebyggelsen idag har. De
bevarandsvirda karaktirsdragen i bebyggelsen och de tre villorna som stadsbyggnadselement

har bedémts vara féljande:

- Volym Villorna dr i 1,5 och 2 plan, med killare som ger en f6rhéjd sockel.

- Takvinkel Villornas takvinkel ligger mellan 32-45 graders taklutning (men de tvd
villorna pa fastigheterna Oden 7 och Limkokaren 18 i tva plan har 32
och 38 graders lutning)

- Byggnadsh6jd ~ Byggnadshéjden pé 2-plansvillorna dr mellan 7,2 och 7,9 meter.

- Placering Husen ir placerade med langsidan mot gatan, 1 tomtgrins mot gatan

- Entréer Entréerna till husen ér placerade pa husens gavlar

- Firg/material ~ Fasadmaterialet 4r puts pa samtliga tre hus och i ljusa firger, beige och
gra.

Samtliga drag i bebyggelsen skapar tillsammans en helhet och bidrar till att ge Viaduktgatan ett

tydligt gaturum och stadsmissighet.
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lllustration fran Liljewall arkitekter, G6teborg. arkitekter

For delen med endast radhus/kedjehus, tillits bebyggelse i minst tva och maximalt tre plan.
Det dr 6nskvirt att exploateringen blir stadsmissig och upplevs som tit, med tanke pd
planomradets centrala lige och potential for utveckling av Hissleholms vistra och nordvistra
delar. For kvarteret Oden tillits minst tva och maximalt fyra vaningar. Flerbostadshus eller

villor kan vara moéjlig exploatering i detta kvarteret.

Delen med flerfamiljshus ar avsedd for bostider, handel, kontor och/eller centrumfunktion.
Omrédet kan bebyggas med minst tre men maximalt sju vaningar. Byggnaden ska placeras i
fastighetsgrins mot Viaduktgatan. Som illustrationen visar kan en liten del brytas ut och vinklas
upp mot Finjagatan f6r att skapa en liten plats ut mot gatan och for att rama in bakgarden
ndgot. Genom att huset placeras i vinkel uppnas dven en god ljudmiljé pa innergarden, da
Viaduktgatan dr hart trafikerad. Se dven under rubriken Hilsa och sikerhet-Buller. Inom denna
delen av planomradet finns dven méjlighet att ordna parkeringsgarage och pa sa vis fa en dnnu

storre innergard. Parkeringsgararge dr att foredra i ett sidant hir centralt ldge av Hissleholm.

Stadsbild

Foreslagen detaljplan medverkar till att utnyttja befintliga stadsbyggnadsstrukturer i staden,
ndgot som togs upp 1 Gversiktsplanen som en viktig aspekt att beakta. Genom detta stirks
underlaget f6r butiker, bostadsutbudet 6kar och innebir en fortitning av staden i ett centralt
lige. Genom att bebyggelsen tillits komma upp till sju vaningar, kan stadens siluette férdndras.

Ett sjuvaningshus kommer att synas pa lingre hall dn ett exempelvis tre viningar hégt hus.
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Kulturmiljé och fornlamningar
Inom planomradet finns inga kinda fornlimningar. Skulle fornlimningar patriffas ska arbetet
enligt 2 kap 10§ lagen om kulturminnen, genast avbrytas till den del av fornlimningen som

berdrs och linsstyrelsen ska underittas.

Vyer 6ver omradet, med féreslagen bebyggelse inlagd.
lllustrationer fran Liljewall arkitekter, G6teborg.

Befintliga
villor 4

Planbeskrivning for kvarteret Limkokaren med flera
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Gator och trafik
Ny bebyggelse kan innebira cirka 100 nya bostider beroende pa exploateringsgrad, vilket

kommer att Oka trafikmingderna inom planomridet och omkringliggande gatunit. Likasa ér
Okningen beroende av exploateringsgrad, villor och radhus genererar i genomsnitt mer trafik

in flerfamiljshus.

Biltrafik

Biltrafik kan anvinda befintliga gator, framférallt Finjagatan och Viaduktgatan. Limkokaregatan
ir reglerad till GARDSGATA, vilket innebir trafik pa fotgingares villkor. Limkokaregatan
har idag en vacker strickning Gver kronet pd héjdryggen genom planomridet och foreslis
bevaras i mojligaste mdn. Lings Limkokaregatans Ostra kant finns en vacker mur med trid,

som vackert ramar in gatan.

Kollektivtrafik
Lings Viaduktgatan och Vankivavigen finns idag kollektivtrafik med regionbuss. Till stationen
ar det knappt en kilometer.

Ging- och cykeltrafik

Ging- och cykelvig dr mdjlig att anligga inom Finjagatans utrymme. Gatan ir idag drygt
17 meter och kan struktureras om si att en giang- och cykelvig far plats. Detta skulle ge
ytterligare kvalitet at gatan, genom att kdrbanebredden blev smalare och dirmed didmpar
hastigheterna pa biltrafiken. Befintliga parkeringar lings den norra sidan kan finnas kvar och
tridplanteringen kan eventuellt utdkas for att ge ett gronare gaturum. Trad har dessutom viss

hastighetsddimpande effekt.

|
fastighetsgrans | \fastighetsgréns
3 meter 6 meter 5 meter 3 meter
géng-/ gata parkering géngvag
cykelvag -

Principskiss p8 Finjagatan.
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Mark och vegetation
Befintlig vegetation inom planomridet héller till viss del hég kvalitet. Uppvuxna friska och
vilmdende trid rekommenderas att sparas. Det skapar ett gront och lummigt kvarter i staden
och ir en stor kvalitet d det tar ling tid for nya trid/vegetation att vixa upp. Sommartid utgdr
triden skydd for solen. Vegetationen pa allmin platsmark, framférallt parkmarken utmed
Vankivavigen, bor dven den sparas i mojligaste man, dd den avskdrmar omridet fran gatan
och ger ett visuellt skydd for buller.

N

Till vanster: Bild pé Limkokaregatan,
som den ser ut idag. Bilden é&r
tagen sédrerifran, strax norr om
Viaduktgatan.

Ml Nedan: Bild tagen fran Viaduktgatan,
strax véster om korsningen med
Finjagatan. Vackra karaktdrsskapande
trdd som bér sparas.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp, dagvatten och brandvatten

Féreslagna bostider inom planomradet kan anslutas till det befintliga vatten-, avlopps och dag-
vattensystemet. Befintliga ledningar finns i Vankivavigen, Viaduktgatan och Finjagatan. Lim-
kokaregatan behdver byggas ut med allmint vatten och avlopp. Finjagatan har kombinerade
avloppsledningar som maste saneras. For att klara hanteringen av dagvatten frin kommande
bebyggelse har det in plankartan lagt in en bestimmelse om att dagvattenavrinningen inte far

Overstiga en liter per sekund och hektar.

Det finns god tillgang pa brandposter inom eller i anslutning till planomradet.

El

E.ON iger nitet i anslutning till planomrddet. En transformatorstation krivs centralt i
toreslaget planomrade f6r att klara elfdrsorjningen. Pa plankartan dr omrddet markerat med E.
Fran transformatorstation far inte brinnbar byggnad eller byggnadsdel inte placeras nidrmare

an fem meter.

Planbeskrivning for kvarteret Limkokaren med flera
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Uppvarmning

Tillkommande bebyggelse inom planomradet kan kopplas pa fjarrvirmenitet.

Avfall

For tillkommande radhus/kedjehus omride ordnas avfallshanteringen gemensamt via en ge-
mensamhetsanliggning lingsmed Limkokaregatan. Fér fastigheterna i kvarteret Oden lingst-
med Limkokaregatan kan avfallshanteringen ske separat for respektive fastighet. I delen som

ligger nirmast korsningen Viaduktgatan/Finjagatan kan avfallshanteringen ske gemensamt, da

det avses bebyggas med flerfamiljshus.

Geotekniska forhallanden

Eftersom marken dr sanerad och tidigare undersckt, bedéms de geotekniska férhallandena
vara av sadan beskaffenhet att marken kan bebyggas. I den kompletterande miljégeotekniska
utredningens atgirdsforslag angavs att féroreningarna pd mer dn tre meters djup kan ligga
kvar, men att det vid framtida markarbeten maste beaktas. Hissleholms kommun angav dven
vid detta tillfille att marken skulle planeras f6r bostidder och att dessa inte skulle byggas med
killare, det vill siga inga djupa markarbeten. En bestimmelse dr inférd i plankartan, som anger

att endast killarl6sa hus far byggas.

Rekreation och lek

Planomradet har goda forutsittningar fér rekreation och lek. Beroende péd vilken
exploatetingsgrad och hur husen placeras kan innergirdar/tomter utnyttjas och ges goda
méjligheter £6r bade lek och rekreation. Gardsgatans utformning styrs i planbestimmelsen
’plantering”, minst 35 % av “triangeln” ska bestd av gronomride och lekyta. Att spara befintliga
trdd med stora och vackra kronor som kan skydda mot sol och vind ger ytterligare kvalitet at
det som blir insida i kvarteret. Genom planomradets skiftande nivaer finns goda mdojligheter

att skapa olika typer av rumsligheter. Tridplantering ska finnas inom ytan markerad som
LOKALGATA, principskiss kan ses pa foregaende sida.

Tillganglighet och trygghet

Utformning av bebyggelse, patkering etc ska f6lja gillande krav pi tillgdnglighet. Med tanke
pa omradets skiftande nivéer, kan det innebira tillkommande atgirder/kostnader for att si-
kerstilla grundldgeande tillginglighet. Viaduktgatan 4r en hart trafikerad gata med 8 500
fordon per dygn.

Det dr viktigt £6r kdnslan av trygghet och tillgianglighet att tinka pd husens placering och place-
ring av entréer i forhallande till gator och omkringliggande bebyggelse. Fonster, balkonger och

entréer mot gatan dr exempel pd sidant som stirker trygghetskinslan - “att se och att synas”.

Genom att 6ka titheten i stadsdelen 6kar dven antalet personer som ror sig i omradet. Det
innebir att det édr fler ”6gon” som ser gatan och omkringliggande bebyggelse. Detta skapar i

sig en trygghet, men kriver ocksa en noggrann utformning av fasader och entréer.

Det finns inga kdnda brister i kdnslan av trygghet i det aktuella planomradet. Det finns mycket
bostider runt omkring den planerade bebyggelsen och pa sa sitt stirks tryggheten med ytter-
ligare bostider. En faktor som ocksd stirker tryggheten 4r att det dr tydligt vad som 4r privat
och offentlig mark.

Planbeskrivning for kvarteret Limkokaren med flera



Barnperspektivet

Detaljplanen medger anvindningen bostad, men begrinsar inte typ av hus. Dock innehaller
de skisser som finns (se sidan 12) bade rad- och kedjehus i den vistra delen av planomradet.
Tyngdpunkten dr 4t en hégre exploateringsgrad i minst tva vaningar som skulle kunna vara
flerfamiljshus, stadsmissiga radhus eller liknande. Finja AB har f6r avsikt att uppfora radhus
enligt de skisset/illustrationer som kan ses pa foregiende sidor. Omridets karaktir har potential
att utnyttjas for att ge goda miljéer £6r barn att vistas i. Exempelvis kan skyddade innergardar
med skydd f6r bilar och utmanande miljéer med befintliga trid etc. géra det attraktivt for
barnfamiljer att bositta sig har.

Det finns gott om skolor och barnomsorg i nirheten. Dock krivs att barnet/barnen passerar
Vankivavigen/Viaduktgatan for att na Visterskolan, Silviaskolan och T4-skolorna. Bada
gatorna dr relativt hirt belastade (se trafikmingder péd sidan 9). Det kan i framtiden saledes
krivas att gatorna ses Gver och byggs om. Lekplatsen pd Kungstorget kan ocksd vara en
milpunkt f6r mindre barn, vilket sdledes i dagsldget kriver férdldrars medverkan, bade for att
korsa Viaduktgatan men dven for att befinna sig pa lekplatsen intill tvd sd pass hart trafikerade

gator.

Sociala konsekvenser

Planférslaget bedéms medverka till att stirka den sociala strukturen i omradet. Beroende pi
upplitelseformer inom omradet kan den sociala strukturen stirkas ytterligare - det vill siga
att hyrestritter blandas med bostadsritter och/eller privatigda radhus etc. Idag finns frimst
hyresfastigheter, samt privatidgda villor i eller 1 anslutning till planomradet. Se dven féregaende

avsnitt om Tillgianglighet och trygghet.

Halsa och sakerhet

Forslaget medger en utbyggnad av bostider samt bostider, handel, kontor och
centrumfunktion. Planomradet har tidigare varit exploaterat och runt omkring dr det bebyggt.
Det dr en befintlig struktur som kompletteras med bebyggelse fOr att fortita staden. En del
av planomradet har som tidigare nimnts sanerats och dr nu limpligt f6r bostadsbebyggelse
ur den aspekten. Planomradet ligger inom fem minuters insatstid f6r riddningtjdnsten. Det
finns tre brandposter i anslutning till planomradet (en i bérjan och slutet av Finjagatan och en

i korsningen Vankivavigen/Viaduktgatan).

Buller

Viaduktgatan och Vankivavigen dr belastade av biltrafik som genererar buller. En bullerutredning
har tagits fram av Tyréns (2011-01-20). Denna visar att foreslagen placering och utformning av
bostider lings med Vankivavigen understiger BBR:s (Boverkets byggregler) krav i markplan
(punkt A och B pd kartan). Diremot 6verskids riktvirdena ndgot i plan 2 och 3 men eftersom
uteplats kan erbjudas i markplan bade pd Ostra och vistra sidan av huskropparna (punkterna
A, B och E pa kartan), dr byggnationen dndd limplig. Radhusen mot Viaduktgatan (punkt F pa
kartan) klarar samtliga riktvirden. Ddremot uppnis f6r hoga virden for flerfamiljshuset lings
Viaduktgatan (punkt G och H pa kartan) 68 och 61 dB (riktvirde 55 dB).

For att uppna godtagbara bullernivder i och vid flerfamiljshuset krivs atgdrder. Forslag till
dtgird dr att bygga om Viaduktgatan sa att gatan forskjuts drygt tre meter ut frin nuvarande
trottoarkant och pa sd vis sinks bullernivan till 65 dB (punkt G) respektive 61 dB (punkt H).

Planbeskrivning for kvarteret Limkokaren med flera
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P I

Karta med berédkningspunkter, fran bullerutredning framtagen av Tyréns.

Tabell 2 Berdknade nivder utomhus (frifiltsvdrden) fran Vankivavdgen och
Viaduktsgatan. Nivaerna avser markplan / plan 2 / plan 3 for hus i tre plan, for hus i 6
plan avser nivderna markplan / plan 3/ plan 5. | punkter C-F och | berdknas endast
nivan 1,5 m éver mark.

Position Utomhus, frifaltsvarde
LpAeq (d B) LpAFmax (dB)
A 53 /57 /58 65/69/69
B 53/57/58 66 /69 /69
C 55 68
D 55 69
E 48 63
F 49 64
G 68 /66 /65 87/84/82
(65/65/64)" (82/81/80)"
H 61/61/ 60 77176175
(61/60/60)* (75/75/74)*
| <45 <60

*Avser det fall hela byggnaden férskjuts 3 m parallellt fran trottoar sa att ett langre
avstand till vdgen erhalls.

Tillhérande tabell till bullerutredning.
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Enligt Boverkets Allména rad - Buller i planeringen (2008) kan nya bostider tilldtas ifall minst
hilften av boningsrummen, liksom uteplats, lokaliseras mot tyst sida (mindre dn 45 dB) eller

ljudddmpad sida (mindre dn 50 dB). Den norra sidan av flerfamiljshuset uppnar dven utan att
gatan forskjuts tre meter, mindre 4n 45 dB (se punkt I pa kartan) och dr dd en sa kallad “tyst

sida” och Boverkets rekommendationer uppnis med goda matt. Ytterligare en bestimmelse
som lagts till for att sdkerstilla att Viaduktgatan byggs om innan flerfamiljshuset byggs, har

bestimmelsen aq lagts till i plankartan. Denna ombyggnad ska beskostas av Hissleholms

kommun och Finja AB, enligt det exploateringsavtal som ska tas fram och godkinnas av bada

parter innan denna detaljplan antas.
Utover detta regleras foreslagen detaljplan med en si kallad stérningsskyddsbestimmelse,
bestimmelser som syftar till att skydda tillkommande eller befintlig bebyggelse mot stérningar

utifran. Dessa storningsskyddsbestimmelser dr markerade med m; och m, i plankartan.

Regleringen m; giller bebyggelsen mot Vankivavigen och befintliga villor mot Viaduktgatan
och innebir att bostadsbyggnad, del av bostadsbyggnad och uteplats mot Vankivavigen och

Viduktgatan ska utforas sd att trafikbullerniva, enligt gillande Naturvardsverkets riktvirden inte

Va,
7 @Nkiyg, Vgen
<)

Prinsq Atan

Principskiss av Viaduktgatans ombyggnad. De gréna félten &r en 1,5 meter remsa som ska skilja gatan fran gang- och

cykelvdgen pa respektive sida. Se sektion A-A nedan.

~4.2 m

gang-/cykelvag

{ 1T
~4.2m 1,5m 7,5m 1,5m

Viaduktgatan
plantering/
stensattning

gang-/cykelvag
plantering/

stensattning
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overskrids. Regleringen m, giller flerfamiljshuset och innebir att hilften av bostadsrummen i
vatje ligenhet i omradet betecknat med BHKC ska lokaliseras mot den tysta sidan (det vill siga
at norr). Bestimmelsen m, h6ér samman med bestimmelsen p,, som reglerar att bebyggelsen
ska placeras maximalt 2 meter indragen fran fastighetsgrins mot Viaduktgatan. Detta for att
bdde uppnai ett tydligt avgrinsat gaturum och f6r att uppna en god ljudmilj6 f6r de boende.
Genom en sddan placering av huset uppnas kriterierna for att innergarden blir en tyst sida, vilket
innebir mindre dn 45 dB (A). Bestimmelsen aq hinger ocksa ihop med bullerproblematiken.
Genom bestimmelsen villkoras att bygglov inte far ges forrin Viaduktgatan dr ombyged enligt
den principskiss som kunde ses pa féregaende sida. Detta fOr att det inte gar att uppna gillande

riktvirden med nuvarande utformning av Viaduktgatan.

Miljokvalitetsnormer

En milj6kvalitetsnorm ir ett juridiskt styrmedel f6r att uppna ldgsta godtagbara miljokvalitet.
Dessa ska faststillas utifran vad manniskan kan utsittas for eller miljon kan belastas med, utan
fara for oldgenhet av betydelse/pétagliga oligenheter. Normerna dr kopplade till olika EG-
direktiv. Det finns fyra typer av miljékvalitetsnormer: utomhusluft, vattenférekomster, fisk-
och musselvatten. Normerna faststills av regeringen eller av regeringen utsedd myndighet. Vid

planering och planliggning ska kommuner och myndigheter iaktta milj6kvalitetsnormerna.

Inga utslipp till luft och vatten som Overstiger faststillda normer férvintas ske med
genomférandet av akutell detaljplan. Kvaliteten pd grundvattenférekomster bedéms inte fo1-

samras.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforande

Genomférandetiden dr fem ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft. Utformning ska ske i

samrad med Stadsbyggnadskontoret.

Fastighetsplan

Det finns en gillande fasastighetsplan f6r kvarteret Limkokaren som ber6r aktuellt planomréde,
med officiell aktbeteckning 1183KK-B89VIN. Fastighetsplanen upphivs. For kvarteret Oden
ska fastighetsplan upprittas.

Planforfarandet

Detaljplanen handliggs med normalt planférfarande.

Stadsbyggnadskontoret i Hassleholm i oktober 2012

Roger Larsson Mette Dymling
stadsarkitekt planarkitekt
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