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1. Inledning
BAKGRUND

Agaren till fastigheten Fisken 6 har inkommit med forfragan om att bebygga aktuell fastighet med bostider i tre
vaningar 6ver butiks- eller kontorsvining i gatuplan. Byggnationen kriver enligt Karlstads kommun att gillande
detaljplan ersitts med en ny. Det 4r f6r kommunen viktigt att nya, centralt beldgna ligenheter kan byggas, och inga
allvarliga stérningar bedéms foreligga varfor positivt planbesked har limnats av Stadsbyggnadsnimnden.

PLANENS HANDLINGAR

Planen omfattar f6ljande handlingar:
1. Denna planbeskrivning
2. Plankarta med bestimmelser
3. Samréadsredogorelse

4. Utlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ir att préva mojligheten att vidga markanvindningen frin kontorsindamal till att innefatta
bostads- och centrumindamal. Planen mojliggdr att tva nya vdningar kan uppforas éver butiker/lokaler i gatuplan,
sammanlagt tre vdningar samt mojlighet till inredd vind.

Projektet innebir tillkomst av ett antal bostdder i ett centralt ldge i staden — en dnskvird fortdtning som bidrar till
okad héllbarhet. Stérningar for nirliggande fastigheter bedéms inte vara av sadan karakeir att projektet inte bér
komma till sténd.

PLANDATA

Planomradet omfattar endast den aktuella fastigheten, och ar beliget vid Kvarnbergsgatan i stadsdelen Viken, ca en

kilometer fran Karlstads centrum.

-,
Ovan: Karta med planomrddets beldgenhet och ungeférliga avgrénsning

AREAL & MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet omfattar drygt 560 kvadratmeter och omfattar hela fastigheten Fisken 6. Marken inom planomradet 4r

privatigd.
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2. Tidigare stallningstaganden

PLANUPPDRAG
Begiran om planbesked for fastigheten Karlstad Fisken 6 inkom den 13 juli 2011. Positivt planbesked meddelades

s6kanden enligt Stadsbyggnadsnimndens beslut 2011-08-31 §12. Detaljplanen ska upprittas med normalt planfor-
farande i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900) - "nya plan- och bygglagen” eftersom planen bedoms ha ett
visst intresse for allmianheten. Det finns inget att vinna genom att gora den som tilligg till gillande plan, da planom-
ridet 4r detsamma och alla fragor som ror bostadsanvindning inda méste prévas. Planen ir inte av principiell bety-
delse, varfor den kan antas av stadsbyggnadsnimnden. Planprogram behéver inte uppritcas

OVERSIKTSPLAN

I Karlstads kommuns gillande 6versiktsplan "Oversiktsplan 2012” anges bland annat att fortitning inom befintlig be-
byggelsestruktur ska efterstrivas i syfte att frimja héllbara transporter och bittre utyttjande av befintliga investeringar
i infrastruktur. Det 4r viktigt att Karlstad kan ges de administrativa méjligheterna och tillatlighet att vixa for att na
kommunens vision om 100 000 invénare i en attraktiv, hillbar stad - ” Livskvaliter Karlstad 100 000”.

Mot bakgrund av detta bedoms foreliggande detaljplan vara férenlig med kommunens oversikesplan.

DETALJPLAN

Gillande detaljplan omfattar endast fastigheten Fisken 6. Den vann laga kraft 1999, och genomférandetiden har gitt
ut. Planen mojliggdr en kontorsbyggnad i tre vaningar och har inte blivit genomf{6rd. Avsikten var act bygga pa den
befintliga byggnaden med tva kontorsviningar. Aven tidigare stadsplan fran 1955 medgav byggritt mot Kvarnbergs-

gatan i tre vaningar.

PLANBESTAMMELSER

S N oy A P i SR S S P FISKEN 6
inom Viken
; i KARLSTADS KOMMUN
Lt VARMLANDS. LAN

Ovan: Gdllande detaljplan - plankarta.
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STRANDSKYDD

Marken berérs idag inte av strandskyddsforordnande och kommer heller inte vid dndring av planen att beroras av
aterintridanderegeln i miljébalken.

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbeddmning genomfors for att svara pa fragan om planen kommer att paverka miljén. Behovsbedémningen
ir en analys som leder fram dill stillningstagandet om en miljobedémning (MKB) behéver genomforas for en plan
eller ej. For en plan som innebir en betydande miljopaverkan skall, enligt 4 kap. 34 § Plan- och bygglagen (PBL) en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas.

Sammantaget bedoms planens féreslagna markanvindning och dess konsekvenser preliminirt inte medfora betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL 4 kap 34 § behéver dérfor inte upprittas.

3. Avvagningar enligt miljobalken

Inom den fysiska planeringen finns hinsyn och avvigningar som behéver goras rérande annan lagstiftning i allminhet
och miljébalken i synnerhet. Féljande lagrum behover sirskilt beaktas;

3 kap. MB — Grundliggande bestimmelser for hushillning med mark och vattenomraden, frimst riksintressen.

4 kap. MB — Sirskilda bestimmelser for vissa omriden - Vinern med dar och strandomriden. Vissa storre samman-
hingande omraden i landet ir i sin helhet av riksintresse med hinsyn till de samlade natur- och kulturvirdena i
omridet. Ett sdidant omréade dr Vinern med 6ar och strandomraden. Inom detta ska enligt miljobalken turismens och
friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets, intressen sirskilt beaktas vid beddmningen av tillatligheten av exploate-
ringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Omraden med geografiska hushallningsbestimmelser utgér inget hinder for
utveckling av befintliga tatorter eller av det lokala niringslivet.

5 kap. MB — Miljokvalitetsnormer.
7 kap. MB — Skydd av naturen, strandskydd, biotopskydd, naturreservat, Natura 2000 m m.

Planering {or integrering av olika boendeformer nira centrum bidrar till héllbar utveckling for staden. Platsens centra-
la beldgenhet i staden ger goda forutsiteningar for minimering av transportbehov och energi, tillginglighet for ging-
och cykeltrafik och kollektivtrafik. Bedomningen ér att planutformningen innebir positiva/acceptabla konsekvenser i
torhillande till pigdende markanvindning,.

En behovsbeddmning avseende betydande miljépaverkan har gjorts enligt PBL4:34 och 6 kap MB. Slutsatsen ar att
miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning, MKB, inte erfordras men att bullerforutsittningarna behover
utredas inom ramen f6r planen.

Riksintressen berdrs inte och strandskydd finns inte inom omridet. Planutformningen bedoms vara forenlig med
hushallningsbestimmelserna enligt kap 4, sirskilda bestimmelser 61 ” Viinern med éar och strandomriden” som inte
paverkas av planen, samt miljokvalitetsnormerna enligt kap 5 och skydd av naturen enligt kap 7 i Miljébalken.

4. Planeringsforutsattningar och forandringar

I f6ljande kapitel kommer hinvisningar att ske till plankartan genom angivelse av planbestimmelse inom parentes i
fet stil, t ex (gérd). Detta for att 6ka lisbarheten av och kopplingen mellan planens olika delar.

NATUR
Mark, topografi och vegetation
Planférutsattningar
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Fastigheten 4r nira inpa flack. Huvuddelen av planomradet och fastigheten dr bebyggd. Marken framfor byggnaden
mot gatan dr hardgjord och ett mindre markomride "bakom” eller 8ster om byggnaden inhyser ett jordticke.

Planférslag

Markens topografi kommer inte att forindras vid planens genomférande. Ny vegetation kan tillkomma genom anlig-
gande av en gemensam gard.

Geotekniska forutsattningar
Planférutsattningar

Enligt en versiktlig jordartskartering 4r Fisken 6 beldgen i skirningspunkten mellan lager av morin, lera och mo.
Berg finns relativt nira markytan. Marken ir bebyggd sedan tidigare och grundlidggning r mojlig.

Planférslag

Planen mojliggdr en pabyggnad pé befintlig byggnad, men ir inte tvingande att s sker. Detta innebir att det finns
tvd huvudmaijligheter - byggnaden pabyggs och den 6stra delen av byggnaden dverbyggs med en gemensam gird for
vistelse etc. Den andra méjligheten ir att byggnaden rivs - dd kommer en ny byggnad kunna uppforas mot gatan och
sannolikt innergard byggas direkt pa mark.

I bada fallen kommer vidare undersokningar rérande grundliggning behévas och hinfors till projekeeringsskedet.
det fall befintlig byggnad ska byggas pa kommer laster eventuellt act behdva tas ner pa ett annat sdct 4n vad som gors
idag.

Fornlamningar
Planférutsattningar

Det finns inga kiinda fornlimningar inom omradet idag.
Planférslag

Om limningar patriffas i griv- schakt- och byggarbetet skall linsstyrelsen underrittas enligt kulturminneslagen.

Radon

Planforutsattningar

Radon ir en gas som kan innebira risker f6r manniskors hilsa och sikerhet och kan forekomma i luft och vatten. For
att minska konsekvenserna for langvarig exponering i inomhusmiljé finns gillande rikevirden (Socialstyrelsen, All-
minna rad) f6r befindigt bostadsbestind pd 200 Bq/m? och grinsvirden vid nyproduktion av bostadshus (Boverkets
Byggregler), ocksa pa 200 Bq/m?.

Byggnaderna bredvid Fisken 6 ir byggda i blabetong. Flera ligenheter har mitts i dessa fastigheter och visar relativt
héga virden, dvs 6ver rikevirdet 200 Bq per kubikmeter. Huruvuda det ocksa tillkommer radon fran marken i bo-
stadsluften utover byggnadsmaterialet dr inte faststélle.

Planforslag

For mark inom “normalriskomraden” géller generellt att man inte kan utesluta f6rhojd risk f6r markradon lokalt.
Dirfor foreskrivs att grundlidggning ska utforas radonskyddande. Kravet innebir att byggnadsdelar som star i kontake
med jorden utformas sa att luft frin marken férhindras frin att tringa in i byggnaden, sirskilt vid hiltagningar i golv
for genomféringar och dylikt. Om radonmitning/utredning kan uppvisas i bygglovansékan som visar pé lidgre radon-
halter kan traditionell grundliggning accepteras. I annat fall ska byggnad uppforas radonskyddande. (by)

Férorenad mark
Planforutsattningar

Det finns ingen sedan tidigare kiind markanvindning inom omradet som gor det troligt att misstinka att féroreningar

finns.
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Planférslag

Skulle markféroreningar patriffas under spring-, schakt- eller fyllnadsarbeten ska tillsynsmyndigheten kontaktas
enligt Miljobalken 10 kap 118.

BEBYGGELSEOMRADEN
Bostader
Planférutsattningar

I stort sett hela fastigheten ir bebyggd med
en 1-plans butiksbyggnad, ursprungligen

en Konsumbutik, som uppfordes i borjan
av 1960-talet. Sedan butiken upphérde har
byggnaden anvints f6r kontorsindamal.
Byggnaden ir uppford med fasad av stenski-
vor, glas och plat och med ett flacke tak.

P4 6mse sidor om fastigheten finns bostads-
hus i tre vaningar med forhojd sockelvaning.
”Bakom” byggnaden finns ocksa bostadshus i
tre viningar med entré frin Tingbergsgatan,
och pa motsatta sidan av Kvarnbergsgatan
finns storre enbostadshus.

Bebyggelsen pi 6mse sidor om Styrmansga-
tan mot vattnet ir relativt enhetlig i place-
ring, skala och firgsittning. Bebyggelsen
utgors av lamellhus i tva dill fyra viningar,
sadeltak med huvudsakligen rodfirgat tak-
tegel- eller plactak. Fasaderna ar uppforda i
puts eller tegel och i ljusa kulérer.

Ovan: Enkelt bildmontage illustrerande en maximalt utnyttiad byggrdtt mot Kvarnbergsgatan.

Mellan Fryksdalsgatan och Alvdalsgatan finns ett inslag av friliggande smahus i tva vaningar med varierande fasad-
och takmaterial och kulorer.

Vister om Kvarnbergsgatan upp mot Muraregatan klittrar punkthus i ca fem vaningar upp lings sluttningen.

Vare sig den aktuella byggnaden eller de direkt angrinsande ir utpekade i kommunens kulturmiljoprogram. De bada
villorna pa andra sidan gatan har enligt programmet ett viss kulturhistoriskt virde (blamarkerade).
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Ovan: Fasad mot Kvarnbergsgatan - idé till utformning av ny byggnad inom Fisken 6 i planskedet. Byggnaden
och bygglovansékan kan avvika frdn bilden. Illlustration: Tengbom Arkitekter.

Planférslag

Planen syftar till att vidga markanvindningen fran kontorsindamal idag till att innefatta bostads- och centrumin-
damail (BCy). Bostider fir inte byggas i gatuplan men ovanfor och centrumanvindning fir endast ske i gatuplan
samt vaning 1. Ekonomiutrymmen tillhérande bostiderna far dock anordnas inom gatuplanet. Bebyggelsen foresls

begrinsas i hojd genom planbestimmelse ( @ ) som gor att ny byggnad inte far byggas hogre dn medelnivan
mellan intilliggande nockhéjder inom Fisken 27 och Fisken 28. Vindsvining med frontespis fir anordnas, dock ¢j
takkupor (vq) och takfot ska harmoniera med takfot pa intilliggande byggnader (vp). Detta innebir i princip att
volymen pi den nya byggritten harmonierar med indilliggande med den skillnaden att frontespis kommer att “sticka
upp” fran takfotslinjen.

Planen foreskriver vidare att huvudbyggnad placeras med langsida mot Kvarnbergsgatan, i liv med befintliga intillig-
gande fasader, (py) sa att "hilet” i gaturummet kan tippas till. Marken nirmast byggnad fir verbyggas med skirm-
tak och balkonger (%, » * % ). Marken nirmast gatan fir inte bebyggas.

Planen har reviderats efter samréadet si att byggricten har minskats ut mot garden samtidigt som fasadlivet mot grden
tillats “skjuta ut” 50 cm fran intilliggande fastigheters fasadliv. Detta paverkar ocksd byggrittens omfattning, vilken
blir mindre sedan samradet. Planbestimmelsen (e1) styr och begrinsar byggritten, tillsammans med 6vriga bestim-
melser. Planbestimmelsen innebir att det inom planomridet far byggas maximalt 900 m2 BTA bostadsyta (mot-
svarande ca 10 ligenheter), maximalt 750 m2 BTA verksamhetsyta men att antal BTA inte far éverskrida 1300 m2

totalt inom planomrédet. Detta ger en viss flexibilitet och markanvindningen kan anpassas till dagens och framtidens

behov.

Planen ger vidare majlighet att 6verbygga den dstra delen av befintlig affirslokal med ett bjilklag med planteringar
och innergird (ZZZ322227) for de nya ligenheternas behov. Planen sikerstiller byggritten for befintlig affarslokal i
en vaning. Marken i den vistra och stra delen av Fisken 6 ir idag obebyggd och far dir inte bebyggas (22" ).

Inom marken mot &ster far dock byggnad for sophantering och édtervinning uppféras (sop).

Stadsbild

Planférutsattningar

Den aktuella fastigheten utgdr idag ett avbrott - eller ett "hél” - i gatu- och stadsbilden. Att addera en ny byggnadsvo-
lym i "hélet” mellan intilliggande byggnader ér en naturlig fértdtning.

Planférslag

Planen mojliggor en pdbyggnad i tvi vaningar samt inredd vind med frontespis. Planbestimmelser reglerar ace tak-
nock och takfot hamnar i linje med intilliggande byggnader.

Fortitningen kommer att innebira att utblicks- och solférhallandena forindras for fastigheterna pa motsatt sida
Kvarnbergsgatan. Efter samridet har planen reviderats sa att den i samradet foreslagna byggritten mot garden har
tagits bort. Istillet foreslés nu att byggritten far “skjuta ut” 50 cm i forhéllande till fasadliven pa intilliggande byggna-
der. Detta gor att paverkan f6r boende in mot girden blir betydligt mindre. En f6rtitning i dylika ligen i staden 4r att
forvinta och frin kommunens sida ett dnskvire tilligg i stadsscrukeuren.
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En ny byggnadsvolym bér mot gatan anpassas till intilliggande bebyggelse. Firgsittning av fasad i en ljus kuldr f6ror-
das liksom tegelrte tak.

Offentlig & kommersiell service
Planforutsattningar

Det finns ingen offentlig eller kommersiell service inom planomradet idag. I niromradet finns vissa inslag av kom-
mersiella verksamheter och matvarubutik. Nagot mer sammanhingande kommersiellt strak finns dock inte.
Planférslag

Detaljplanen ger fortsatt méjlighet till offentlig eller kommersiell service inom planomradet och byggnadens gatuplan
samt vid behov véning 1, genom planbestimmelse (BCy), som medger handel, service, kontor och samlingslokaler i

byggnadens gatuplan och vaning 1.

Tillganglighet
Planférutsattningar

Planomradet och byggnaden i en vining nas idag utan nivaskillnader frin gatan. Tomter avsedda for bebyggelse ska
enligt plan- och bygglagen vara anvindbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga.

Planférslag

Planen ger mojlighet att uppfora tre vaningar éver lokaler i gatuplan. Bostadsviningarna ska nas med hiss och trappa.
Det ar viktigt att tillginglighet till en gemensam uteplats pa garden 4r god, och att man kan nd denna direke frén
trapphuset, vilket ocksa sikerstills genom planbestimmelse (gérd).

FRIYTOR
Lek och rekration
Planforutsattningar

Det finns idag inga friytor inom planomadet. Planomradet 4r beldget inom en halv kilometer frain Mariebergsskogen
med et rikt utbud av lek- bad- och 6vriga rekreationsmajligheter.
Planférslag

Planen kommer att méjliggora utevistelse mot dster, antingen via gird pd mark eller 6verbyggd gird ovanpa befintlig
affirs/kontorsbyggnad (gérd). Vid anliggande av sddan gemensam uteplats for boende ska denna vara tillginglig for
boende direke frdn trapphuset pd samma véning. Vid planering av innergdrd ska hinsyn tas till f6rdrdjning av dag-

vatten.

GATOR & TRAFIK
Biltrafik

Planférutsattningar

Fastigheten grinsar mot Kvarnbergsgatan, som bedoms ha lag trafikmingd, uppskattningsvis mindre in Ho6ksgatan,
som ir genomfartsgata genom omradet och har en uppmitt trafikmingd pa 2700 fordon per drsmedeldygn. Andelen
tung trafik bedoms som mindre dn 5%.

Hastigheten ar idag skyltad till 50 km/h. Det 4r sannolike att hastigheten sinks till 40 km/h di ny bashastighet san-
nolikt kommer att inforas i hela landet, som det ser ut i dagsliget frin och med 1 januari 2014.

Planforslag

Planomradet nés frin Kvarnbergsgatan och parkeringsplatser kommer att kunna nés frin Styrmansgatan via Fisken 10

och 25. Planen innefattar ingen allmin platsmark for gata.

Gang- och cykeltrafik

Planforutsattningar
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Lings Kvarbergsgatan finns trottoarer pa dmse sidor om gatan. Skyltad ging- och cykelbana finns nirmast séder om
planomradet lings Hooksgatan. Det finns idag ett antal cykelparkeringsplatser framfor byggnaden mot Kvarnbergsga-

tan.
Planférslag

Planomradet ligger inom bekvimt gang- och cykelavstind fran Karlstad centrum och arbets- och fritidsresor via cykel
eller till fots frimjas. I entréplanet kommer det att skapas utrymmen fér cykel- rollator- och rullstolsparkering.

Kollektivtrafik
Planforutsattningar

Kvarnbergsgatan trafikeras idag av Karlstadsbuss linje 12 mellan Marieberg och Stora torget med stopp bl a vid Cen-
tralsjukhuset och centralstationen. Nirmaste hallplats finns vid Hé6ksgatan och Gillbergsgatan.

Planférslag

Ytterligare bostider i det centralt beligna omridet ger bittre underlag for kollektivtrafik, bilpooler eller andra gemen-

samma transportsatt.

Parkering
Planférutsattningar

Inom omridet som helhet finns en viss brist pa parkeringsplatser. Det ir framfor allt arbetsparkering och boendepar-
kering som forekommer pa gatumark. Det ir idag forbjudet att parkera pi Kvarnbergsgatan séder om planomrédet
da infart till garage i bostadshusen i sa fall skulle blockeras. Parkering far ske pd gatan framfér och norr om planomra-

det.

Karlstads kommun har en antagen parkeringsnorm som anger att 8-10 parkeringsplatser/1000 kvadratmeter BTA
bostadsyta ska tillskapas vid nybyggnation i staden, utanfor Tingvallastaden.

Planférslag

Parkeringsbehovet (riknat pa 8 ppl/1000 kvim BTA och maximalt utnyttjad byggritt for bostider om 1100 kvm
BTA) ir 8,8 ppl. Parkeringarna kan tillskapas inom egen fastighet (inom delar av nuvarande affirslokal eller pd girden
om butikslokalen rivs), omedelbart 8ster om Fisken 6 eller inom fastigheten Fisken 25. Anordnande av parkerings-
platser inom Fisken 25 skulle ge direke tillging till de planerade nya bostidderna, men kriver rittighet att nyttja mar-
ken inom Fisken 25 samt tillfartsméjlighet over Fisken 10 (se vidare under genomforande). Det dr ocksd en majlighet
att eventuellt 16sa delar av parkeringsbehovet inom delar av befintlig affirslokal (mot girden).

Planen medger dven centrumindamal (Cy) i gatuplan, vilket kommer att kriva parkering f6r angorande - dvs besoks-
och kundparkering till sidan verksamhet. Det dr Karlstad kommuns intention att infora reglering av parkeringen pa
Kvarnbergsgatan framfor och norr om planomradet i syfte att frigora platser for angoring. Sidan parkering ska regle-
ras i tid och beldggas med en avgift. Detta innebir att behov att tillskapa parkering f6r kontors- eller centrumindamal

inte foreligger utan det allmidnna parkeringsutbudet ska Figur2. Indeining av Kvambergsgatan | v delsirackor
ticka detta behov, vilket ocksa innefattar parkering f6r

arbetande inom planomridet.

STORNINGAR & RISKER
Buller
Planférutsattningar

I samband med detaljplanering och bygglov behéver
hinsyn tas till buller fran bl a motorfordonstrafik o dyl.
Det finns riktvirden beskrivna i Boverkets Allminna rid
2008:1 Buller i planeringen, som syftar till att minska
andelen bullerutsatta och att dirmed frimja ménniskors

hilsa och sikerhet. De riktvirden som finns beror storre

trafikerade vigar och leder, jirnvigar och industrier.

10 | ANTAGANDEHANDLING - DETALJPLAN FOR FISKEN 6



En bullerberikning har tagits fram som underlag till detaljplanen. Utredningen (Trafikbuller PM, Fisken 6, Karlstads
kommun, WSP 2012-10-05) har beriknat buller utifrin dagens skyltade hastighet 50 km/h samt férvintad hastighet
i framtiden 40 km/h. Berikningen har grundats pa dels en inledande uppskattning av trafikmingden och dels en rik-
ning av trafiken under den dimensionerande timmen (16-17 en torsdag). Detta motsvarar ca 10 % av drsmedeldygns-
trafiken. Rikningen utfordes av trafikkonsulten pi WSP i korsningen Kvarnbergatan- Alvdalsgatan och riknade vid
tvi punkter pa varsin sida av korsningen.

Flgur 4. Resulat mead hastighet S0 kmh Figur 5. Resuliat med hastighet 40 kmibh
S575@ o 31753 5a7i0 023053
SEE0O 0 35T S4TE0 O 0 28157
SElE10 02655 5451 O 0255
fE82o D 25/51 HEZO 0 22151
Cata [Sata 1

Kvarnbergsgatan blir dd indelat i tva delstrickor med olika trafikfldden dir det skiljer relative mycket mellan punk-
terna (se figur 2 pa foregiende sida).

Resultatet av berdkningen visar pd att maxbullernivierna overskrids vid samtliga punkter mot gatan vid bade 40 och
50 km/h. Detta ir i sig inte dverraskande, utan dr att betrakta som normalresultat. Ekvivalentbullernivierna dver-
skrids vid 50 km/h for vining 1 och 2 med en enda decibel, men klaras for vaning 3 (vindsvaning). Gatuplanet ar
inte aktuellt f6r bostadsindamal. Vid 40 km/h klaras samtliga ekvivalenta rikevirden. Utredningen visar vidare att
bullernivierna mot gard med mycket god marginal uppfyller kraven pa s k tyst sida med ldgre ekvivalentnivéer dn 45

dB(A).
Planforslag

Det ar vanligt att i plansammanhang anpassa detaljplanens bestimmelser efter bullerberikningens resultat och infora
planbestimmelser som reglerar planering och byggnation av planlosningar som tillgodoser en god bebyggd miljo dven
ndr det giller bullernivéer.

En planbestimmelse (my) inférs som féreskriver att tillgang till (gemensam) uteplats mot tyst sida ska finnas om
riktvirden for buller dverskrids. Planbestimmelsen foreskriver ocksa att riktvirden f6r inomhusbuller f6ljs.

Avseende balkonger innebir planbestimmelsen vidare att f6r en enkelsidig ligenhet mot gatan, ska balkong som
byggs utforas inglasad.

Enligt Boverkets Allmidnna rad anges att:

"bostiider bor lokaliseras si att de blir langsiktigt hillbara ur hilsosynpunkt. Det innebir bland annat att hinsyn bor tas
till prognostiserade trafikforindringar. Den framtida ljudmiljon bor analyseras i planeringsskedet. Resultatet av analysen bor
redovisas tydligt i beslutsunderlaget for att majliggora en vil avvigd konsekvensbedimning.”

Berikningen har gjorts utifran en rikning av fordon med de felmarginaler som finns i éverforandet av de siffrorna
till AMD. Berikningen visar vidare att buller vid 40 km/h ir acceptabelt vad giller ekvivalentnivier. Enligt Karlstads
kommuns trafikenhet pé Teknik- och fastighetstérvaltningen 4r det sannolike att omradet i framtiden kommer att
skyltas om till 40 km/h da omradet 4r beliget och utformat si att 60 km/h 4r hogst olimpligt. 40 km/h kommer
dessutom enligt ett forslag till ny lag att bli ny bashastighet i hela landet - skulle det gi igenom giller denna lag frin
och med 1 januari 2014. Det ir sledes inte sikert att 40 km/h kommer att inforas, men det dr mycket som tyder pa
att detta kommer att ske, vilket kommer att forindra forutsittningarna inom planomradet. Om hinsyn ska tas till
prognostiserade trafikforindringar maste detta dven tillimpas pa prognoser om faktorer som minskar bullerutsatt-
heten. Vid hinsyn till prognostiserade okningar tycks inte mycket vikt liggas vid att prognosen inte ar lika med det
faktiska utfallet varfor det i detta fall torde kunna accepteras en osikerhet kring om 40 km/h verkligen blir av. Det ir
kommunens beddmning att osikerheten gillande 40 km/h i detta fallet 4r betydligt mindre 4n vad osikerheten kan
vara vid prognostiserade 6kningar i andra fall.
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Skulle en bestimmelse inféras om att hilften av bostadsrummen ska orienteras mot tyst sida sa forsvaras en god
planering av ldgenheterna. Syftet med planen ir att mojliggora en fortitning i ett centralt ldge i staden och anpassa
forditningen till befintlig bebyggelsestruktur. Detta ger ett begrinsat utrymme att bygga pa och en begrinsning i
"bredd” dvs langsida mot gatan. Det finns inte manga olika sitt att bygga pa for att klara en god boendemiljé for

alla lagenheter. Det ir sannolikt att en “trespinnare” eller “fyrspinnare” ir den bista [6sningen. En “trespinnare” ger
naturligt tvd genomgdende ldgenheter mot gata/gard och en alternativt tva enkelsidiga ldgenheter (varav endast en
hamnar mot gatan). Att ha trapphuset mot gatan (f6r ate undvika en enkelsidig lagenhet mot gatan i det fall trespin-
nare byggs) gor det omojligt for de andra tva ldgenheterna att orientera minst hilften av bostadsrummen mot tyst sida
(mht platsbrist).

Inférs ingen bestimmelse som foreskriver att varje ligenhet méste ha minst hilften av bostadsrummen mot tyst sida
kan det innebira att ndgra av 8-10 ligenheter utsdtts for buller verskridande riktvirdena med 1 db(A), och detta
under en bedémt begrinsad tid, intill dess att 40 km/h infors som ny bashastighet dven i Karlstad. Infors en bestim-
melse gor det att ligenheter inte kan byggas péd det sdtt som totalt sett 4r mest gynnsamt - alla faktorer sammanvigda
och inte bara buller - och att det da blir hogst tvé ligenheter/vaning. Detta gor att projektet sannolike inte blir av och
nya ligenheter inte kan tillskapas inom fastigheten mht projekt- och driftsekonomin.

Mot bakgrund av ovanstiende motiveras dirfor att inga begrinsande bestimmelser infors gillande de ekvivalenta
bullernivéerna utan att bestimmelsen (mj) anses vara tillricklig for att langsiktigt sikerstilla en god bebyggd miljo.
Denna bestimmelse innebir ocksa att enkelsidiga ldgenheter mot gatan, som byggs med balkong, ska utféras med

inglasning av balkongerna.

Oversvamningsrisk
Planférutsattningar

Hela planomridet ir beliget pa marknivéer éver +47,3 (RHOO Karlstad). Kvarnbergsgatan ir beliagen pa hojder mel-
lan +49,0 och +48,4 (RHO00 Karlstad) framfor planomradet, avtagande mot norr.
Planférslag

Inga sirskilda atgirder behdvs for att sikra fastigheten mot gillande ligstanivier f6r 6versvimning.

TEKNISKA FORSORJNINGSSYSTEM

Spill- och dricksvatten
Planférutsattningar
Spill- och dricksvattenledningar med tillrickllig kapacitet fér planens genomférande finns i Kvarnbergsgatan och
anslutningspunkt och servis for fastigheten finns.

Planférslag

Anliggningsavgift for VA ska erldggas enligt gillande taxa f6r de nytillkommande ligenhetsareorna.

Dagvatten
Planférutsattningar

Dagvattenledningsnitet r inte utbyggt fram till planomradet och kapaciteten i dagvattenledningsnitet ir lig. Det
finns dirfor i omradet som helhet behov av att antingen infiltrera eller fordroja dagvatten inom egen fastighet. Dag-
och drineringsvatten fir inte kopplas pé spillvattenledningsnitet.

Planférslag

Hantering av dagvatten ska ske inom egen fastighet. Det ir f6r Fisken 6 inte aktuellt att infiltrera dagvatten men

fordrojning av dagvatten kan méjliggéras genom t ex sedumtak eller ett f6rdréjningsmagasin mot gatan i den del som
utgdr kvartersmark (50 : Y : « ). En planbestimmelse infors som foreskriver att dagvatten ska fordrdjas

inom fastigheten (by).
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Varme
Planférutsattningar

Byggnaden inom fastigheten virms idag upp genom fjirrvirme via Karlstads Energi AB.

Planférslag

Nya byggnader for bostads- eller centrumindamél kommer sannolikt att virmas upp genom fortsatt fjarrvirmeanslut-

ning.

El

Planforutsattningar

Karlstads elnit tillhandahiller anslutning till distributionsnitet f6r el inom Karlstads stad. Ledningar finns nedlagda i

Kvarnbergsgatan och fastigheten 4r idag ansluten till elnitet.
Planférslag

Nya bostider ansluts till elnitet.

Avfall

Planférutsattningar
Karlstad Energi AB tillhandahéller tjanster for hantering av hushéllsavfall och debiterar enligt kommunens taxa.
Planférslag

Avfallshanteringen l6ses i enlighet med anvisningar fran Karlstads Energi AB. Planen medger en byggritt for uppfo-
rande av byggnad i en véning for sophantering och étervinning i den stra delen av fastigheten (sop).

IT

Planférutsattningar

Fastigheten 4r inte ansluten till Karlstads stadsnit. Narmaste anslutningsmajlighet finns i dagsliget ett par hundra
meter bort frin planomradet. Stadsnitet byggs dock successivt ut varfor en framtida méjlighet till anslutning kan
komma att finnas.

Planforslag

Genom tillskapandet av fler bostdder kan fler minniskor komma att efterfriga fiberanslutning.

5. Konsekvenser av planens genomforande

Planens genomforande innebir att det blir majligt att bebygga fastigheten med en ny byggnad upp till en hojd av
intilliggande byggnaders nockhéjd, vilket gor att tillbyggnaden kan smilta in i gaturummet. Gillande detaljplan
medger en byggritt i tre vaningar vilket i princip volymmissigt sett ir i paritet med vad som nu foreslis. Aven om
foreslagen byggritt bedoms smilta in i gaturummet kan detta upplevas som negative ur bl a sol/skugghinseende

fraimst fran fastigheter pd andra sidan gatan. For boende inom Fisken 27, 28, 21 och 25 kommer utsikten mot girden

att forindras dd minniskor kan komma att vistas pa det som idag ar tak 6ver verksamhetslokal. Det 4r ocksé enligt
planen méjligt att ny byggnad "skjuter ut” 50 cm lingre mot garden 4n intilliggande byggnader, efter avvigningen

som gjorts efter samradet.

Genomfors detaljplanen kommer eventuellt nagra ligenheter att utsittas for buller som 6verskrider riktvirdena for
végtrafikbuller. Sdnks hastigheten till 40 km/h klaras diremot gillande rikevirden.

Det dr dock kommunens uppfattning att fortitningsprojekt av detta slag utgdr virdefulla tilldgg i staden ger goda for-
utsittningar for minimering av transportbehov och energi, tillginglighet for ging- och cykeltrafik och kollektivtrafik

samt ett effektivt resursutnyttjande av 6vrig infrastruktur som redan finns inom omradet.
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6. Genomfdrandefragor

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska dtgirder som
behovs f6r att astadkomma ett samordnat och dndamélsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférandefrigor-
nas beskrivning har ingen rittsverkan. Avsikten med beskrivningen ir att den skall vara vigledande vid genomforan-
det av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomfdrandetid
Planens genomférandetid ér sate till 10 (tio) ér fran det datum planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Inom stadsstrukturen ér det brukligt act kommunen 4r huvudman f6r allmin platsmark. Planomridet utgors dock
endast av kvartersmark varfor huvudmannaskapsfragan i denna plan ir utagerad.

Planavgift
Planavgift ska ¢j tas ut vid provning av lovdrenden. Detta di planavgift har erlagts enligt Avtal om detaljplancarbete,
daterat 2012-05-30, mellan exploator och Karlstads kommun.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande & tidplan
Planen ska antas av Stadsbyggnadsnimnden (SBN) da den inte 4r av principiell karakeir samt inte medfor kvar pé
kommunala investeringar. Detaljplanen handliggs med normalt planférfarande.

Preliminir tidplan for planarbetet

Samrad

Beslut om granskning (SBN)
Granskning

Antagande (SBN)

Laga kraft

Bygglov

Ansvarsfordelning
Detaljplancarbete

Grundkarta , nybyggnadskarta,
byggov

Fastighetsbildning
Avtalsservitut

Exploatering

Avtal

december - januari 2013
mars 2013

april 2013

maj 2013

tidigast juni 2013
tidigast juni 2013

Karlstads kommun, genom plankonsult anlitad och bekostad av exploator

Karlstads kommun, Stadsbyggnadsforvaltningen
Lantmiterimyndigheten
Exploatér initierar och bekostar

Exploatér

Planarbetsavtal ”Avtal om detaljplanearbete”, daterat 2012-05-30, har upprittats mellan exploator och Karlstads

kommun.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m m
Det finns idag ett avtalsservitut mellan Fisken 10 (last) och Fisken 25 (f6rman) som ger boende inom Fisken 25 ritt
att anvinda delar av Fisken 10 f6r infart till parkeringsplatser inom Fisken 25.

Ett nytt (avtals)servitut bor bildas si att parkeringar for de nya bostiderna kan 16sas. Servitutet ska belasta Fisken 10
med infart till parkeringsplatserna, Fisken 25 for uppldtande av mark for parkeringsindamal till forman for Fisken 6.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi
Planen medfér inga krav pi kommunala (re)investeringar.

Ett genomférande av planen forutsitter att ovan nimnda avtalsservitut bildas mellan fastighetsigare till Fisken 6,
Fisken 25 och Fisken 10. Kostnaden for detta dliggs fastighetsigare till Fisken 6 som har f6rmén av avtalet.

Planens genomférande i dvrigt bekostas helt av exploator.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
Bullerberikning har genomforts av WSP - Trafikbuller PM, Fisken 6, Karlstads kommun, 2012-10-05.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planbeskrivningen dr upprittad av Stadsbyggnadskonsult Virmland genom Daniel Nordholm i samarbete med stads-
byggnadsarkitekt Pir Hjman.

Karlstad
upprattad 2013-03-13

Daniel Nordholm Pir Hojman
Planeringsarkitekt FPR/MSA Stadsbyggnadsarkitekt
SBK Vidrmland Karlstads kommun
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