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1 Planforfarande

Samhaéllsbyggnadsndmnden beslutade 2021-05-04 § 16 att bevilja positivt planbesked.

Startbeslut for detaljplanen togs den 2021-12-17 da Samhallsbyggnadsnamnden beslutade att
framtagande av planhandlingar for samrad och eventuellt granskning pabdrjas. Planarbetet inleddes att
handlaggas med begrénsat standardférfarande enligt plan- och bygglagen. Val av forfarande grundade
sig i att planforslaget ansags berora en atgard av mindre betydelse med liten och tydlig samradskrets i
enlighet med plan- och bygglagen 5 kap 11 8.

Efter samrad godkéndes inte forslaget av samtliga i samradskretsen och forfarandet dndrades darmed
till standardférfarande.

Lagstiftning: Plan- och bygglagen (SFS 2010:900 med &ndring t.0o.m SFS 2021:788)

2 Handlingar

Planen omfattar foljande handlingar:
e Plankarta

Planbeskrivning

Fastighetsforteckning

Samradsredogdrelse

Granskningsutlatande

3 Planens syfte
Planens huvudsakliga syfte ar mojliggora bostadsandamal pa fastighet Bergsviken 5:11 i Pited kommun.
Vidare &r syftet att sakerstalla huvuddragen av huvudbyggnadens nuvarande karaktér.

4 Bakgrund

Idag medges samlingslokal i tva vaningar pa fastigheten i gallande detaljplan fran 1965. Onskemalet
ar att i ny detaljplan att mojliggora bostadsandamal pa fastigheten. Omkringliggande fastigheter ar
angivna som bostader i gallande detaljplan. Fastigheten ar idag bebyggd med en tvavaningsbyggnad
och har genom aren anvants som bonhus och forsamlingsgard av EFS Bergsviken.

5 Plandata

5.1 Lage, areal och markigarforhallanden

Planomradet ligger cirka 5 km fran Pited centrum i stadsdelen Bergsviken i Pited kommun. Planomradet
omfattar fastigheten Bergsviken 5:11 som ags av EFS Missionsforening. Planomradets totala areal ar
1631,4 m%
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Figur 1. Oversiktskarta, planomradet lokalisering.

Figur 2. Planomradet i férhallande till omkringliggande fastigheter.
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6 Tidigare stillningstaganden

6.1 Riksintressen
Planomradet omfattas inte av nagot utpekat riksintresse.

6.2 Strandskydd
Inga strandskyddade omraden berors.

6.3 Kulturskydd

Enligt Riksantikvarieambetets underlag finns inga kanda fornlamningar pa platsen. Om fornlamningar
patraffas under byggskedet ska arbetet avbrytas och lansstyrelsen kontaktas. Fornlamningar skyddas av
kulturminneslagen (SFS 1988:950).

6.4 Naturskydd
Inga kanda vardefulla, eller enligt lag, skyddade naturomraden eller objekt berors.

6.5 Renndring
Omradet ligger inte inom ndgon samebys marker.

6.6 Oversiktsplan
I kommunens Gversiktsplan OP 2030 ligger omradet inom befintlig bebyggelse. Planforslaget bedoms
saledes vara i linje med Gversiktsplanen.

Mark- och vattenanvindning

L s

Figur 3. Planomradet i férhallande till 6versiktsplanen.
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6.7 Detaljplaner och omradesbestimmelser
Omradet ar planlagt sedan tidigare i Forslag till byggnadsplan for Tolvmansgarden, Bergsviken i
Hortlax kommun, Norrbottens 1an. Kommunalt plannummer. D0404. Antagen 1964.

I planen omfattas fastigheten Bergsviken 5:11 av anvandningsbestammelsen omrade for samlingslokal
0. dyl. Vaningsantalet regleras till tva vaningar. Utdver byggratt for byggnaden ar marken reglerad till
mark som inte far bebyggas. Ovrig bebyggelse runt det nya planomradet har
anvandningsbestammelserna omrade for bostadsandamal, fristaende byggnadssatt och omrade for
bostadsandamal, fixerade huslagen. Genomférandetiden for befintlig plan har gatt ut.

Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor befintlig detaljplan att gélla inom
planomradet men fortsatter att galla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

"

Figur 4. Planomradet i férhallande till befintlig detaljplan.
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7 Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

7.1 Mark- och vattenomraden

Natur och markbeskaffenhet

Marken inom planomradet bestar i synnerhet av parkeringsytor i form av grusbelagd mark. Runt
byggnaden i riktning mot Raningsvagen och Svensbyvagen bestar marken av gras. Framfor entrén mot
Raningsvdgen &r marken asfalterad.

Figur 5. Foto pa planomradet fran Raningsvagen. Foto fran Google maps.

Rekreation och friluftsliv

Norr om planomradet finns ett utbrett skogsomrade som har rekreativa varden for boende i Bergsviken.
| dversiktsplanen ar detta omrade utpekat som narnatur av sarskild betydelse. Narmsta lekplats finns
cirka 200 meter sydost om planomradet.

Figur 6. Skogsomrade i foérhallande till planomradet.
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Geotekniska forhallanden
Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken av isalvssediment, grus.

Hydrologiska forhallanden och risk for skred
Inom planomradet finns ingen risk for ras eller skred.

Fororenad mark och vatten
Enligt lansstyrelsen EBH-stod omfattas inte planomradet av nagra markféroreningar.

Radon

Forekomsten av markradon har i samband med planarbetet inte undersokts inom omradet. Enligt
kommunens GIS-data ligger omradet inom normalriskomrade for markradon. Enklare atgarder kan
vidtas och metod ska redovisas i samband med bygglov.

7.2 Bebyggelseomraden

Befintliga forhallanden

Bonhuset pa fastighet Bergsviken 5:11 var fram till nedlaggningen av verksamheten i samband med
invigningen av Tallhedskyrkan ett viktigt nav for religionsutévningen och en central motesplats for
Bergsviken. Under det tidiga 1900-talet markerade det tillsammans med den intilliggande skolan
Bergsviks byns tidigare centrum. Byggnaden har darmed en betydande roll i Bergsvikens
samhallsutveckling och &r relevant for forstaelsen av Bergsviken som ort. Pa den tiden var Bergsviken
uppdelat i jordbrukssamhallet, dar byggnaden ingar, och sagverkssamhallet pa Storfors som hade egen
skola och bénhus.

Den aldsta delen av jordbruksbyn aterfinns vasterut Svensbyvagen vid foten av Ursberget.
Bebyggelsestrukturen praglas av en blandning av gardar och egnahem. Bostadshusen har i regel en
respektive en och en halv vaningar. De har sadeltak och ar placerade med langsidan pa bagge sidor
vagen. Bebyggelsekaraktaren blir lantligare ju mer man tar sig vésterut.

Bebyggelsestrukturen som ansluter dster om bénhuset, langs Svensbyvéagen och Raningsvégen, bestar
bostadshebyggelse i form av egnahem om 1-1,5 vaningar, nyare villabebyggelse om 1 vaning samt
flerbostadshus om 2 vaningar. Aven hér ar bostadshusen placerade med I&ngsidan pé& bagge sidor
Svensbyvagen. Mot Raningsvéagen foérekommer dven gavelstdllda hus. Nastan alla bostadshus har
sadeltak, med undantag av flerbostadshuset mittemot bonhuset (Bergsviken 3:36, valbevarat, fran 1955)
och ett funktionalistiskt enbostadshus (Bergsviken 3:141, byggér okant) som bada har valmat tak.

Bonhuset byggdes enligt uppgift frén Svenska kyrkan 19142. Ar 1960 byggdes bdnhuset om.
Farstukvisten och skorstenen fornyades, takfonster installerades for att fa mer ljusinslapp pa
vindsvaningen. | dvrigt gjordes invandiga &ndringar.® En mer omfattande ombyggnation &gde rum 1978,
d& byggnaden fick en storre tilloyggnad in mot garden.* Under senare tid har de flesta fonstren bytts ut
mot modernare fonster. Aven den ursprungliga takbelaggningen har bytts ut mot dagens trapetsplat.
Bada dessa andringar ar inte dokumenterade i nagon bygglovsakt. Fasaden med staende trapanel kan
antas vara original, dock ar fargen fran senare ommalningar.

Byggnaden ar en typisk representant av det tidiga 1900-talets jordbrukssamhélle. Den praglas av en
enkelhet i volym och detalj. Den skiljer sig fran den omgivande egnahemsbebyggelsen i storlek samt
Stora salens langsmala vertikala fonster mot Svensbyvagen. Gavelsidan mot Raningsvéagen har i stort
sett sitt ursprungliga utseende bevarat, medan Ovriga fasader har genomgatt moderniseringar samt
tillbyggnader. Bergsvikens bonhus har stor betydelse for ortsbilden pa grund av dess exponerade
placering centralt i Bergsviken.

1 Jfr. HUSERA Kulturmiljder (pitea.se)

2 Nostalgidag fér EFS Bergsviken - Tallhedskyrkan (svenskakyrkan. se)
3 Bygglovshandling Pited kommun Centralarkiv Dnr. 239-60

4 Bygglovshandling Pited kommun Centralarkiv Dnr. 225-78
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Planbeskrivning Antagandehandling
Datum
2022-06-23

Trots flertalet forandringar géllande utformning och anvandning har byggnaden ett kulturhistoriskt och
socialhistoriskt vérde. Av den anledningen bor den bevaras for kommande generationer.

N A e i R -

Figur 7. Bonhuset sett fran Raningsvagen. Foto fran Google maps.

Figur 8. Bonhuset sett fran Svensbyvagen. Foto fran Google maps.

Planforslag

Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad &r reglerad till 370 m? [e;]. Minsta byggnadsarea for
huvudbyggnad &r reglerad 250 m? [e;]. Hogsta nockhéjd for huvudbyggnad &r reglerad till 7,5 meter
[hi]. Takvinkeln for huvudbyggnad d&r reglerad till minst 30 grader och max 35 grader [0i].
Bestdmmelserna &r anpassade efter byggnadens nuvarande volym.

For att mojliggora komplementbyggnad, i form av exempelvis garage pa fastighetens norra del, har
korsmark lagts ut vilket innebar att marken endast far forses med komplementbyggnad eller andra
anliggningar. Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad ar reglerad till 80 m? [e;]. Hégsta nockhojd
ar reglerad till 4,8 meter [h.].
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For att undvika att byggnader uppfors i direkt anslutning till befintlig gata har prickad mark lagts ut
vilket innebar att marken inte far forses med byggnad.

Gestaltning

Huvudbyggnad

For att sékerstalla huvudbyggnadens karaktar regleras byggnaden med utformningsbestdmmelser och
utékad lovplikt. Byggnaden ska utformas med sadeltak [fi]. Byggnaden ska utformas med staende
trapanel med locklakt [f.]. Bygglov kravs dven for andring av fasad, exempelvis ommalning [ai].
Lampliga kul6rer for fasad &r faluréd, vitt och pastellkulorer.

Komplementbyggnad

For att varna om omradet karaktar ska tillkommande komplementbyggnad forhalla sig till den
ursprungliga bebyggelsens utformning och harmoniera med huvudbyggnad. Vid en bygglovsansdkan
ska detta sérskilt provas.

Friytor

Inom planomradet &r friytor idag begransade da stora delar bestar av parkeringsplatser. Nar fastigheten
i samband med denna detaljplan &ndras till bostadsandamal kan utrymme ges for att mojliggéra mer
gronyta som kan hoja vardet av utemiljon.

7.3 Kommunikationer

Fordonstrafik och parkering

Planomradet ligger i hornet av korsningen mellan Svensbyvagen och Raningsvagen. Det &r av stor vikt
att utfart fran fastigheten fortsatt sker mot Raningsvagen. Utfart ska ske i enligt med kommunens
riktlinjer. Parkeringar ska losas inom egen fastighet och forhalla sig till Pited kommuns parkeringsnorm
(senast reviderad 2021-11-29) bade vad galler cykelparkering och bilparkering. Enligt Boverkets
byggregler (BFS 2014:3) ska det finnas minst en parkering for personer med nedsatt rorelseférmaga
inom 25 meter fran tillganglig entré.

Gang- och cykeltrafik
I direkt anslutning till planomradet finns inga befintliga GC-véagar. Gaende och cyklister nyttjar
saledes Svensbyvagen. | 6stra Bergsviken finns en GC-vag som leder in till Pited centrum.

Kollektivtrafik
Pited Stadsbuss kommer att passera omradet efter att busslinjerna dras om under sommaren 2022.
Narmsta busshallplats ligger inom 50 meter.

7.4 Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for VA. Ingen utdkad byggratt for huvudbyggnad
foreslas men planen mojliggor komplementbebyggelse pa den ytan som idag ar parkering vilket generar
viss okning av hardgjorda ytor. Dagvattensituationen bedoms forandras marginellt.

El- och varme, Tele och datorkommunikation
Fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for optofiber och fjarrvarme.

Skydd av ledningar
Hansyn till befintliga ledningar maste tas under genomférandet. Vid markarbeten bér berorda
ledningségare/elnétsforetag kontaktas for begdaran om kabelanvisning.

Avfall
Fastighetens uppkomna avfall hanteras i dagslaget av Pireva, vilket det fortsattningsvis ocksa kommer
att gora. Andring fran samlingslokal till boende ska anmalas till Pireva.

11
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Raddningstjanstens behov
Raddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvagar samt behov av brandposter och
sléckvatten ska beaktas i samband med markprojektering.

7.5 Service
Skola finns inom 100 meter fran omradet. Matvarubutik, restaurang och frisor finns inom 400 meter.

7.6 Tillganglighet
Tillgangligheten beddms vara forenlig med 8 kap 9 § plan- och bygglagen. Tillgangligheten for
boende inom byggnaden hanteras vid bygglov.

7.7 Storningar och risker

Planeringen far inte leda till stérningar som kan innebara olagenheter for manniskors hélsa (vilket
definieras i 9 kap. 38 miljobalken). Med ol&genhet for ménniskors hélsa avses en stérning som enligt
medicinsk eller hygienisk bedémning kan ha en menlig inverkan pa halsan. Aven de stérningar som i
forsta hand paverkar vélbefinnandet kan vara olagenheter for manniskors halsa, till exempel buller.
Bedoémningen av om en stérning inverkar menligt pa halsan beror pa hur manniskor i allmanhet uppfattar
situationen. FOr att storningen ska omfattas av bestdmmelsen krévs att den har en viss varaktighet,
antingen genom att den pagar under en sammanhangande tid eller att den aterkommer, regelbundet eller
oregelbundet.

Buller

For nybyggnation av bostader géller Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader,
med dndring SFS 2017:359. Riktvardena i forordningen ska tillampas i detaljplanedrenden, i
arenden om bygglov och i arenden om forhandsbesked pabdrjade fran och med 2 januari 2015.
Nedan féljer en sammanfattning av riktvardena:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och
50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan
anordnas i anslutning till bostad

| och med att ny anvéandning i form av bostader foreslas pa fastigheten far inte riktvardet 60 dBA
ekvivalent ljudniva dverskridas. For att berakna buller har en 6versiktlig berakning av végtrafikbuller
gjorts enligt Boverkets broschyr Hur mycket bullrar vagtrafiken?. Berakningen gors utifran trafikmangd
(antal fordon/dygn, ADT), hastighet (km/h) och avstand mellan vég och mottagare (meter).

Hastigheten forbi planomradet ar 30 km/h. Avstand fran byggnad till vagmitt ar 10 meter.

Trafikméangden har utgatt fran Trafikverkets Vagtrafikflodeskarta langs Svensbyvagen med
matperioden 2 — 5 augusti 2011 som visade hogsta ADT, 1317 fordon. Eftersom bullernivéerna ska
berdknas utifran ett framtidsscenario har ADT réknats om for att visa p& potentiellt buller &r 2040.

Enligt Trafikverkets Prognosresultat ar den arliga okning 0,4 procent i Norrbotten. Med en 6kning av
0,4 procent varje ar mellan 2011 — 2040 langs Svensbyvégen innebar det uppskattningsvis en okning av
162 fordon langs Svensbyvagen. ADT &r 2040: 1479 fordon.

Utifran framtidsscenariot blir den ekvivalenta ljudnivan cirka 56 dBA med en hastighet pa 40 km/h (Se
figur 9). Hastigheten forbi planomradet ar 30 km/h och ar darmed lagre &n i berakningen. Bedémningen
ar att riktlinjerna for ekvivalent ljudniva inte 6verskrids.
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Tabell 1 Diagram 1
Skyltad hastighet, kmn/h Avstand till vagmitt i meter
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Figur 9. Berakningar av ekvivalent ljudniva.

8 Miljokonsekvenser
Enligt 6 kap. miljobalken om miljobedémningar och miljokonsekvensbeskrivningar av planer och
program ska en myndighet eller kommun som upprattar eller &ndrar en plan eller ett program géra en
miljobedémning av planen, programmet eller &ndringen, om dess genomférande kan antas medféra
betydande miljopéaverkan. Syftet med miljobedémningen &r att integrera miljoaspekter i planeringen sa
att en hallbar utveckling framjas.

8.1 Kommunens bedomning

Kommunen har, efter undersokning om betydande miljopaverkan (2022-03-07), gjort bedémningen att
planforslaget inte riskerar att medfora betydande miljopaverkan. Samrad har skett med lansstyrelsen
som i sitt yttrande (2022-03-31) delar kommunens bedémning. Samhallsbyggnadsnamnden beslutade
den 2022-04-06 att detaljplanens genomforande inte beddms medfora en betydande miljopaverkan.

8.2 Forenlighet med miljobalken

Aktuellt detaljplaneforslag bedéms vara forenligt med miljobalkens (MB) 3 kap. (Grundlaggande
bestammelser for hushallning med mark- och vattenomraden) och 4 kap. (Sarskilda bestammelser for
hushallning med mark och vatten for vissa omraden i landet).

Miljomal
Inget av miljomalen (www.miljomal.se) bedoms paverkas negativt av utvecklingsforslaget, se
undersokning betydande miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med miljobalken 1999
for att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor fran till exempel trafik och
jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett varde (hogsta tillatna halt av ett amne i luft, mark,
eller vatten) men kan &ven beskrivas i ord. MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na

13
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miljokvalitetsmalen. Det finns idag MKN for olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika
parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SFS 2010:1341) olika
kemiska féreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt for omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Detaljplanen bedoéms inte paverka nagon av miljokvalitetsnormerna negativt.

9 Planens genomforande

9.1 Tidplan
Detaljplanen bedéms kunna antas i samhéllsbyggnadsnamndens sammantréde 1 september 2022.

9.2 Genomforandetid

Planens genomfdérandetid &r 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Under genomfarandetiden
har fastighetséagaren en garanterad ratt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras
utan att sarskilda skal foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsétter planen att galla, men den
kan da andras eller upphéavas utan att fastighetsagare har ratt till ersattning (for exempelvis forlorad

byggratt).

9.3 Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Detaljplanen omfattas endast av kvartersmark [B] som fastighetsagaren ansvarar over.

9.4 Avtal
Planavtal har upprattats mellan Pited kommun och fastighetsdgare av Bergsviken 5:11. Syftet med
planavtalet &r att reglera uppdragets omfattning samt kostnader och betalningsansvar mellan parterna.

Ett exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och exploatdren. Exploateringsavtalet reglerar
kostnader och ansvarsfordelning avseende detaljplanens genomférande. | avtalet framgar exploatérens
ansvar for ansékan om och kostnad for lantmateriforrattning samt exploatdrens ansvar och kostnad for
byggnation och iordningstallande av kvartersmark.

Konsekvenser

Genom exploateringsavtalet tillforsékras att exploatéren ansoker och bekostar lantméteriférrattningen
som ska sakerstalla fastighetsgranser och anpassa dessa efter detaljplanens anvandningsgranser. Pa sa
vis undviks att delar av fastighet Bergsviken 5:11 ligger inom gatuomrade (allmén plats) i gallande plan.

9.5 Fastighetsrittsliga fragor
Detaljplanen innebar att fastigheten kommer att omvandlas fran omrade for samlingslokal [C] till
kvartersmark for bostad [B].

Fastighetsgranser for Bergsviken 5:11 mot Svensbyvagen och Raningsvéagen har osédkert lage. Efter
detaljplanen har wvunnit lagakraft behover en fastighetsreglering goéras som anpassas efter
anvandningsgransen for kvartersmark. En markoverlételse om cirka 160 m? frén fastighet Bergsviken
5:11 till fastighet Bergsviken 3:349 kommer genomforas efter att detaljplanen vunnit laga kraft.
Lantmateriforrattningen bekostas av fastighetsagaren for Bergsviken 5:11.
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Figur 10. Fastighetsgrans osakert lage. Ny fastighetsgrans.

9.6 Ekonomiska fragor

Kostnader for exploator

Exploatoren ansvarar for kostnad for handldggning av och uppréttande av planhandlingar. Vidare
alaggs exploatdren att ansvara for att soka erforderliga lov och bekosta genomférande av byggnation,
uppforandet av fysiska anlaggningar och iordningstallande av kvartersmark, samt
lantméteriforréttning.

Kostnader for kommunen
Kommunen belastas inte ekonomiskt av planens genomférande.

10 Samrad/granskning

Efter samrdd har inkomna synpunkter sammanstallts i en samradsredogorelse. Efter granskning har
inkomna synpunkter sammanstéllts i ett granskningsutlatande. Handlingarna har reviderats utifran vad
som beddmts vara relevant.
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11 Medverkande

| upprattandet av detaljplanen har Samhéllsbyggnad i Pited kommun samt WSP Samhéllsutformning
deltagit.

Samhallsbyggnadsférvaltningen

b, GA

Hanna Westerlund Markus Grahn
Fysisk planerare, Pited kommun Planarkitekt, WSP Samhaéllsutformning

12 Revideringar
Efter granskning har planlagt gatuomrade [GATA] plockats bort fran detaljplanen.

Antogs av Samhallsbyggnadsndamnden: 2022-09-01 § 108
Vann laga kraft: 2022-10-04
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