! ’ - PLANKARTA
L GRANSBETECKNINGAR

—_

/
—~. e ” e e == Linje ritad 3 m utanfdr planomradets grdns
R . r = — —— Anvdndningsgrdns
! ! Moo —— —— — Egenskapsgrdns
I | 1848 —<—— Utgdende plangrdns
Cos 1 O "
ol [ o * C PLANBESTAMMELSER
|
1 § | " Inom omrdden med nedanstdende beteckning dr endast angiven
I 1 anvdndning och utformning tillaten. Ddr beteckning saknas
| ! gdller bestdmmelsen hela planomradet.
I 1 184.6 o
! Iu' e ANVANDNING AV KVARTERSMARK
I "N B st
|
1 o
! | z BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
|
i II____________L - - i - Marken far ej bebyggas
1 | U1— Sk p—=0-— —4 Korbar utfart far ej anordnas
| I - 3|— M1 Marken skall hdllas planterad och far inte anvdndas
1 ' for upplag/parkering
' ' _‘ u B k tillgdnglig fo tagni
b n 1 runnen ska vara tillgdnglig for provtagning
| x 114800 — — a| o -
|
s ‘ UTFORMNING
VAVAREN ' 4 l Hogsta byggnadshojd i meter
GRUNDKARTA I Hogsta antal vaningar
GBtange amdcininge- Ur— —Ny STORNINGSSKYDD
_____ :;:tg::: réins (] m Verksamheten far inte vara farlig eller storande for
- s _ft d 0 & 5 omagivningen. Buller frdn verksamheter begrdnsas sd
TORP e i att detta ej ger upphov till hdgre ljudnivad vid
0:00 ndmaste bostadshus dn vad Naturvardsverkets
: Block— och enhetsnummer [ —— riktvdrden for externt industribuller medger:
HOKEN Kvartersnamn Dagtid kI 07-18 50 dBA ekvivalent ljudniva
00 Tomtnummer Kvallstid kl 18—-22 45 dBA ekvivalent ljudniva
Storgatan Gatunamn Son— & helfdog kI 07—18 45 dBA ekvivalent [judnivd
— Befintliga byggnader (husliv) 1842 Nattetid kl 22—-07 40 dBA ekvivalent ljudniva
B Jordkillare o
& Fornltimning ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
L Lillll'" Markkonturer — Genomforandetiden slutar fem &r efter att planen vunnit laga kraft
—4 —— «#  Staket
—a———a—  Hdck — T T T T T — ¢
1 stsdmur N 7" Hontverkaregatan 17 ANTAGANDEHANDLING
T T Mur | W - — — — ——
s Jdrnvidgsspar | [ T . ..
T T T sint | ( f L DetoIJpIon for Dnr 04.2308.211
———==——— Dike : —
—_ inj
e o Doppeanie « S == 47 DEL AV
—g(— Teleledning i jord - s 18 .0
L B =N % VARNAMO 14:1 M.FL
00000  Polygonpunkt 'l 8 |'_ _l( : § ’_~ T 1| M g . . .
® 0000 Hdjdfixpunkt
+ Ruini:‘ltsppunkt | 5 ; | ! 16 FARGAREN
000.0 Befintlig markhdjd - i
O g ekt ; | : ! / 3 Kv. Vdvaren i Vdrnamo stad
| )
Grundkartan upprdttad genom utdrag ur Vdrnamo kommuns.\\ | I l | 184.6 _ . N . A
primédrkartverk upprdttat &ren 1961-2005, standard 2, 4 l | —_— - Upprittad i februari 2005 Antagen av KF: 2005-08-25
Vdrnamo koordinatsystem, nollplan RH70 +0.379 m. ' l l II I— Milj— och stadsbyggnadskontoret Laga kraft: 2006—01-25
\5;::3 r:ztszt:::\zr:: grenr;ljghtu:!h zgt?:?i;l‘?yzg_g:zdskontor SKRADDAREN ' _ I f . 15 Planavdelningen
| 4
\\ , : Henrik Johansson Birgit Johansson
—————— 5 Planchef
: ] j ——————— Planférfattare anche
UIf Ostberg < — z Skala 1:1000
ter | : 14 10 0 10 20 30 40 50 100
motrﬂngschef N w320 ] | | 5 / [Frm| | | | | | J
AN [ T I
F 329




E%RAI/FI\A/[ICJANO F 5 2) 9 Antagandehandling

Detaljplan for Dnr 04.2308.211

del av VARNAMO 14:1 m fl
kv. Vavaren i Varnamo stad

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Till detaljplanen hor féljande handlingar:

» Planbeskrivning med konsekvenser
» Plankarta med planbestimmelser

» Genomforandebeskrivning

« Utlatande efter utstillning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planférslaget syftar till att skapa mdjlighet f6r befintlig industri 1 kv Vdvaren 2 att utéka sin
verksamhet med tillbyggnad av ny monterings- och lagerdel genom att ett ca 20 meter brett
omrade i Sster, del av Varnamo 14:1, tas 1 ansprik och ¢vergér till kvartersmark for
industriindamal. Omradet som avses att tas i ansprak ér parkmark i gillande detaljplan.
FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN (MB)

Planforslaget bedéms forenligt med MB:s 3 och 4 kap.

MB 5 kap om miljékvalitetsnormer behandlas under sérskild rubrik.

PLANDATA

L&ge, areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger 1 viistra Varnamo stad, langs med Silkesvdgen, i ett omrade med bade
littare industri och bostdder. Planomradet omfattar ca 2 600 m?. Fastigheten Vévaren 2 dgs av
Vérnamo Industri Aktiebolag (VIAB) och fastigheten Virnamo 14:1 dgs av Vérnamo
kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Den kommunomfattande dversiktsplanen for Vérnamo kommun antogs av
kommunfullmiktige i mars 2002. Oversiktsplanen hinvisar till Virnamo grénplan fran 1991
som riktlinje for tdtortens planering av grénstruktur. Se nedan under 6vriga planer och
program. En férdjupning av dversiktsplanen fér Virnamo stad, som énnu inte dr antagen, ger
inte nagon specifik vigledning for omradet.
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Antagandehandling

Detaljplaner

Fér omradet giéller en detaljplan som blev faststélld 1964-04-23: Forslag till dndring av
stadsplanen for del av Virnamo stad, kv Vivaren. Den reglerar markanvandningen till
sméimdustri och park.

évriqa planer och program

Viarnamo gronplan frén 1991 som fungerar som planeringsunderlag, klassificerar
“Silkesparken” del av Viarnamo 14:1 som vérdefull, klass tvé i en tregradig skala. Den sdger
att i de fall friytor 6verfors till annat dndamél ska resterande friytor 1 grannskapet ges en
kvalitetsh&jning som motsvarar forlusten.

Miliokonsekvensbeskrivning

De foriindringar som foljer av planforslaget dr inte av sddan art att en sérskild
miljékonsekvensbeskrivning maste upprittas. Planforslagets genomforande bedéms inte
medfora betydande miljépaverkan (MB 6 kap §11).

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunen avser, forutsatt att detaljplanen vinner laga kraft, att silja del av Virmamo 14:1 till
Viarmamo Industri AB (VIAB).

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur
Mark och vegetation

Verksamhetsomréadet for littare industri utgérs av byggnader och hardgjorda ytor pa plan
terriing. Den plana parkmarken utgérs av tit och slybeméngd bjérkskog med fa friytor.
Marken ér fuktpéverkad.

Geotekniska férhallanden

Det aktuella planomradet dr uppbyggt av mordnmaterial pa fast mark. Morénen &r i allménhet
blockfattig och blocken dr sméa och ofta kantrundade. Den 6versiktliga geotekniska
understkningen (Bjurstréms geotekniska byra, 1969) varnar for inslag av linser av mjila eller
lera som kan paverka grundlaggningsforhallanden, dven om sannolikheten bedoms som liten.
Strax vister om fastigheten Vivaren 2 finns ett omrade med torvticke pa fast grund.

Férorenad mark

Marken inom planomridet sanerades 1995 frén tungmetaller, frimst nickel, som hérror fran
tiden nér en ytbehandlingsindustri fanns inom fastigheten. Det var i byggnaden som kéllan till
fororeningen fanns och som i begriansad omfattning lickte ut i grundvattnet. Omradet
sanerades genom bortgrivning av dtkomlig, fororenad jord samt bindning av kvarvarande
fororeningar genom sléickkalk. Fastigheten dr beldgen inom kommunalt verksamhetsomrade
for vatten och avlopp. Kvarvarande fororeningar pa fastigheten &r ej atkomliga for
allminheten och beddms ¢j utgéra ndgon hilsorisk. Om och nér byggnaderna rivs ska
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Antagandehandling
fororeningsomradet saneras, i samrad med miljé- och stadsbyggnadskontoret. Det ér
visentligt att brunnarna, som idag finns p& parkmark och som sedan kommer att ligga inom
det foreslagna planomradet, dven i framtiden ér atkomliga for framtida provtagning. I
utbygenadsskedet bér jord- och grundvattenprover tas. Kontakt tas med miljé- och
stadsbyggnadskontoret.

Radon

Inom kommunen finns inga hogriskomraden och planomradet betecknas som ett
normalriskomrade i det lagra intervallet fér radon (< 10-25 kBg/m? - LTH och SGU, 1992).

Risk for skred/héga vattenstand

Det plana omradet bestér av moriin pa fast mark, varfor risken for skred betecknas som
obefintlig. Silkesmossen ir vattensjuk, vilket kan paverka grundlidggningsférhallandena.

Fornldmningar
Inga kiinda fornldamningar finns inom planomradet.

Bebyggelseomraden

Bostédder

Inom planomradet finns inga bostéder, men i néra anslutning till omradet finns bade sméhus-
och flerbostadshusomraden.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Fastigheten Vivaren 2 utgors idag av kvartersmark for industriandamél. Planférslaget syftar
till att utvidga kvartersmarken for industrigndamal. Dirfor foreslas att 20,5 meter av
naturmarken mellan kv. Vivaren och Silkesmossen dvergar till kvartersmark. Planomrédet
ligger i ett storre sammanhéngande verksamhetsomrade.

Offentlig service

Omradet ligger i nirheten av Halmstadsvigen och Sveaplan och dess serviceutbud i form av
livsmedelsbutiker, detaljhandel, bensinstationer etc.

Kommunal service

Flera kommunala skolor och sportanliggningar samt Virnamo sjukhus ligger i planomradets
nérhet.

Tillgénglighet

All mark ska sa langt som méjligt goras tillgdnglig for rérelsehindrade.



Antagandehandling

Byggnadskultur och gestaltning

Det dr visentligt att byggnaden fir en utformning som ansluter till och harmonierar med
befintliga byggnader inom fastigheten. Den linga byggnadsvolymen kan fé en rikare
utformning genom att fasaden bryts, med fonster, vilket dven kan bidra till att parken upplevs
som mindre dunkel. Sddana aspekter behandlas vid bygglovsgivningen. Héjden inom
planomradet dverensstimmer med den gillande detaljplanen fran 1964, dér hojden regleras
till atta meter 1 ett vaningsplan.

Prickmarksomrédet mot parkmarken fir inte anviindas for upplag cller parkering och ska
hallas planterat.

Skyddsrum

Inga skyddsrum finns inom fastigheten.

Friytor
Lek och rekreation

Parkmarken 4r inte anlagd foér lekindamal, men kan énda fylla den funktionen. Ytan ndrmast
Hantverkaregatan och smihusomradet Silkesmossen ar klippt grismatta.

Naturmiljé

Omrédet mellan Vivaren 2 och Silkesmossen utgérs av naturmark med tét slybemiéngd
bjorkskog som dr relativt svartillgénglig. Parkmarken avgrinsas genom industri- och
bostadsomraden i alla viderstreck och ingér inte i ndgon Gvergripande gronstruktur.
Parkmarken utgér en visuell buffert for de boende i omradet mot industrifastigheten. Del av
parkmark kommer att tas i ansprak, varfor det ér av vikt att den kvarstdende parkmarken
upperaderas. Tekniska kontoret kommer att utfora det i samrdd med de boende kring parken.

Skogsomradet bor gallras ut s att bide hdgre och ligre vegetation bibehélls och dérigenom
gbrs skogsomradet mer tillgingligt, samtidigt som en viss visuell buffert finns kvar. Omradet

ir vattenpaverkat, varfor det 4r visentligt att bjorkarna sparas vid en utgallring.

Gator och trafik

Gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik

Idag trafikmatas planomradet fran Halmstadsvigen, via Silkesvigen. Lings med Silkesvigen
finns géng- och cykelvig som en del i ett dvergripande nit. Planforslaget kommer inte att
innebira ndgra fordndringar for trafiksystemet.

Kollektivtrafik

Buss i linjetrafik trafikerar Halmstadsvigen som ligger 300 — 400 meter frén planomradet.
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Parkering, varumottagning, utfarter

Parkeringsplatser till fastigheten for personbilar finns langs med Silkesvigen, pa kvartsmark.
Lastning och lossning sker pd kvartersmark och utfart fér godstransporter ér forlagd mot
Silkesvigen. Planforslaget medfor inga férindringar.

Stérningar

Trafikmingden bedoms inte 6ka genom planférslagets tillkomst och den utbyggnad som
foreslis, kommer inte att medféra 6kat buller. Den stérning som kan uppkomma &r det
visuella intrycket av att lagerlokalen kommer ndrmare smahusomradet, varfor utformningen
av tillbyggnaden &r viktig.

Avstandet mellan industrin och bostadsomradena minskar, varfor bullernivén kommer att
regleras i plan, i enlighet med vad Naturvardsverkets riktlinjer for nyetablering av industrier
anger. Dessa fungerar #ven som rekommendationer for befintlig industrianldggning. Hinsyn
till omgivande bostéder ska ocksé tas, vid placering av t ex fldktar.

Teknisk forsodrining

Vatten och aviopp

Vivaren 2 ir idag ansluten till VA-nitet och ingen utbyggnad krévs. VA-ledningar finns i
gatumark lings med Silkesviigen och Hantverkaregatan och berdr inte planomradet.

Varme och el

Viévaren 2 #r idag ansluten till ledningsnét for el och ingen utbyggnad krévs. Dessa ledningar
finns i gatumark lings med Silkesviigen och Hantverkaregatan. Vissa ledningar och
belysningsstolpar 4r placerade nira eller i liv med fastighetsgransen till Vavaren 2. En sadan
omstindighet méste beaktas vid markbearbetning. Fastigheten Vivaren 2 &r ansluten till
flarrvirmenitet.

Tele

Vivaren 2 4r idag ansluten till ledningsnétet or tele och ingen utbyggnad krivs. Dessa
teleledningar berér inte planomradet.

Planens forenlighet med de nationella miljiomalen

Det miljomal som nirmast berérs dr God bebyggd miljé. Planens genomforande anses inte
paverka omgivningen direkt negativt i detta avseende. En del av parkmarken tas visserligen i
ansprak, men den befintliga industrins méjligheter till utveckling bedéms ha stérre
samhéllsnytta &n denna del av parken, vilken i dagsldget ér svaranvind. Samtidigt behdvs en
kvalitetshdjning av den resterande parkmarken, for att den ska kunna utgora ett funktionellt
och inbjudande grénomrade for omgivningen, med storre attraktionskraft &n i dag.

Miliobeddmning

Planen ir inte av den omfattning att den kan antas medféra en betydande miljopaverkan.
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Antagandehandling

Miljokvalitetetsnormer

Frin och med den 1 januari 1999, enligt MB 5 kap, giller miljokvalitetetsnormer for
utomhusluft, dvs grinsvirden for de fororeningar eller stérningsnivaer som ménniskor och
natur kan utsittas for, utan oligenhet. Nagon risk for att dessa grinsvirden 6verskrids
féreligger inte.

Administrativa fragor

Planens genomfdrandetid slutar 5 ar efter att planen har vunnit laga kraft.

Konsekvenser av planens genomférande

Trafikmangden antas inte 6ka som ett resultat av foreliggande planférslag. Tillbyggnaden till
industribyggnaden i Vivaren 2 kommer huvudsakligen att anvindas till lager, da det redan
idag finns for lite lagerutrymmen inom verksamheten.

Parkmark tas i ansprik i ett omrade som sedan tidigare har fa gronomraden. Emellertid dr
parkmarken svértillgéinglig och avgrinsad och en varierande anvéndning ér svar att
4stadkomma i dess nuvarande kondition. En kvalitetshdjning av den kvarvarande parkmarken
foreslas istillet.

Tillbyggnaden av industrin innebér en viss estetisk fordndring for de kringboende.
Byggnadsstil och utformning bér dérfor anpassas, s att tillbyggnaden smilter in i
omgivningen pé ett tilltalande sétt.

MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen
februari 2005

Henrik Johansson Birgft Johansson
planférfattare plakghef

Rirg o .
&

Antagen av Kf:  2005-08-25
Laga kraft: 2006-01-25



VARNAMO
KOMMUN Antagandehandling

Detaljplan for Dnr 04.2308.211

Varnamo 14:1 m fl
Kvarteret Vavaren
| Varnamo stad

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Detaljplaneforslaget berdknas att antas av kommunfullméktige under hésten 2005.
Planomradet, som huvudsakligen #gs av kommunen, kan dérefter verlatas till
Virnamo Industri AB. Bygglov pa omrédet kan ocksa ges dé detaljplanen &r antagen
och klar.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden dr fem ar riiknat frén den tidpunkt d& detaljplanen vinner laga
kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Virnamo kommun &r huvudman for allmén platsmark. Vérnamo Energi ansvarar for
el- och fjarrvirmeforsdrjningen i omradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagofdrhallanden

Den stérre delen av planomradet dgs av Vdrnamo kommun. Den véstra delen dgs
dock redan av Varnamo Industri AB.

Fastighetsbildning

Den del av planomradet som #gs av kommunen avses att overlatas till Vérnamo
Industri AB. Denna mark skall éverforas till Varnamo Industris fastighet, Vévaren 2,
genom fastighetsreglering.

I forsiljningsavtalet skall kommunens rétt att tilltréida brunnarna for provtagning
regleras.



VARNAMO
KOMMUN Antagandehandling

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kommunen kommer att fa en viss intikt i samband med forsiljningen i form av
képeskilling for mark och tilliggsavgift till kommunens allménna vatten- och
avloppsanlidggning.

Planférslaget bedéms inte medfora nigra kostnader for kommunen.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET
Mark- och exploateringsavdelningen
April 2005

Varnamo kommun

Britt Andersson
Exploateringschef

Antagen av Kf:2005-08-25
TLagas kraft:2006-01-25
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