Akt nr:

0181K-P1238B




Lo\ 0i8IK-Pi238B.

Detaljplan for kvarteret

PYRAMIDEN m fl
(Snickviken)

inom TELGE i
SODERTALJE

Upprittad 1998-12-15

HANDLINGAR

Detaljplanen utgérs av plankarta i skala 1:2 000 med planbestimmelser.

i Till planen hér:

* Denna planbeskrivning

| * Genomftrandebeskrivning
: * Fastighetsforteckning

e bt s

SYFTE
:!
%} Syftet med planen &r for det forsta, att ge hela Astras industriomomradet (Sniick-
% viken) en enda ny plan. For det andra infors planbestimmelser avseende @ndrad
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lovplikt for enklare byggnads- och anliggningsatgérder av mindre omfattning.
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PLANDATA

Ligeoch  Planomradet ar beldget i ndra anshutning till Malarhamnen, norr om Sodertilje
omfattning centrum och inom Telge kommundel. Det omfattar cirka 27,5 ha och utgérs av
kvarteret Pyramiden, Slandan, Lyktan, Kitteln samt del av kvarteret Lampan.

Planomradet avgrinsas av Karlhovsvigen i norr till Forskargatan - Kvamberga-
gatan - Astrabacken 1 séder och frin Linavéigen - Snickvikshamnen - Vistra
Mailarehamnen i oster till Karlhovsbacken i véster.

Markiigo-  Kvartersmarken Z4gs av Astra AB, medan allménplatsmark/gatumark dgs av
forhallanden Sodertilje kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

. Oversikts-  For omréadet giller oversiktsplan antagen av kommunfullmaktige 1990.

‘ plan I den syddstra delen av omradet omnémns i dversiktplanen ett omrade for
framtida utbyggnad av bostider. Som grund for oversiktsplanearbetet ligger bl a
Stdertilje centrumplan -85, antagen av kommunfullmiktige i september 1985.

Fér kvarteren Slindan, Kitteln och den norra delen av kvarteret Lampan finns -
lagakraftvunna detaljplaner som innebir att omradet far bebyggas med

kontor,
f Detalj- For omrédet giller fljande detaljplaner:
planer Stadsplan, faststdlld 1934-07-13, som redovisar allméinplatsmark (40 C)

Stadsplan, faststalld 1945-10-26, som redovisar industriindamal (kv Svalan, 87 A)

Stadsplan, faststdlld 1954-02-19, som redovisar industriindamai (Sndckvikenomradet, 163 B)

‘ Stadsplan, faststdlld 1954-10-22, som redovisar industriindamal (kv Pyramiden,171 C)

Stadsplan, faststilld 1956-03-23, som redovisar industriindamal (kv Pyramiden, 196 C)

Stadsplan, faststalld 1959-1 1-16, som redovisar industridndamal (kv Lyktan, 248 B)
Stadsplan, faststilld 1962-11-14, som redovisar industriindamal {kv Pyramiden, 286 C)

- Stadsplan, faststdlld 1984-08-20, som redovisat industriindamal {kv Pyramiden 840 B)
Stadsplan, faststdlld 1985-01-30, som redovisar industrifindamal (kv Lyktan, 849 A + 1054)
Detaljplan, lagakraft 1991-11-06, som redovisar kontorsandamal (kv Kitteln, 1016 A)
Detaljplan, lagakraft 1993-02-22, som redovisar industri- och kontorsindam4l (kv Slidndan, 1063 B)
Detaljplan, lagakraft 1993-05-12, som redovisar industriindamal (kv Pyramiden, 1071 B)
Detaljplan, lagakraft 1997-05-21, som redovisar industri- och kontorsindamal (kv Lyktan, 1185 B)
Detaljplan, lagakraft t997-08-27, som redovisar kontorsindamal (kv Lampan, 1193 A)
Detaljplan, lagakraft 1998-06-29, som redovisar industriindamal (kv Pyramiden, 1224 B)

Den ovan redovisade sammanstillningen av planomridets gellande planerna, se bilaga 1.

Kommunala Under &r 1982 anordnade kommunen en arkitekttavling rérande utformningen

beslut av Miélarhamnen. I maj 1983 beslot kommunstyrelsen att den parlamentariskt
sammansatta tdvlingsjuryns forslag till direktiv och riktlinjer skulle utgéra
underlag for den fortsatta planeringen.

Ett program utarbetades {6r Milarhamnen, vilket antogs av kommun-
fullmaktige i maj 1988.

ot = s

; Programmet bearbetades dérefter och vissa andringar gjordes, bl a betriffande
)'» gatunitet inom omrédet. Det, den 9 december 1988, dndrade programmet for
:5 Milarhamnen antogs av kommunfullmiktige genom tva beslut den 20 februari
3 1989 respektive den 20 mars 1989.

‘§ Miilarhamnsomradet var i huvudsak avsett for bostadsbebyggelse. Undantag

utgdr kvarteret Slandan, som i programmet for Milarhamnen inrymde lokaler
for kontor och smaindustri samt en parkeringsanliggning. Kvarteret Kitteln, dér
det gamla bryggeriet ér beliiget, medgav kontor och smaindustri.

Program Programsamrad anses inte nédvindigt da planen utgér en sammanstillning
for omradet av samtliga gillande planer fr omradet och att omradet ges nya planbe-
stimmelser enligt PBL samt viss bygglovbeftrielse.
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Miljo- Négon separat miljSkonsekvensbeskrivning anses inte vara erforderlig da

konsekvens- planen ér en modemisering av ildre detaljplaner och i huvudsak endast

beskrivning reglerar befintliga forhallanden. For Astras verksamheter sker koncessions-
prévning kontinuerligt,

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Sammanstallningen av gallande planer for Snackvikenomrédet redovisar for
kvarteret Pyramiden sex(6) faststillda stadsplaner och tvé (2) lagakraftvunna
detaljplaner. Kvarteret Svalan ingdr numera i kvarteret Pyramiden. De gallande
stadsplanerna for omradet redovisar samtliga byggrdttomrade for industri med
varierande byggnadshojd i olika zoner inom kvarteret. Dessutom regleras
bebyggelsens exploateringsgrad med bestammelser. [ den nordvéstra delen av
kvarteret har redovisats en byggnadsfri zon som skall utgora industripark.

De lagakraftvunna detaljplanerna som ingér i kvarteret Pyramiden redovisar
byggrdttomrade for industri. Planbestimmelserna redovisar hogsta tilldma
byggnadshojd och exploateringsgrad. I den nordvistra delen av kvarteret
Pyramiden finns en bestdmmelse om en byggnadsfri zon som skall utgéras av
planterat skyddsomrade. | den norra delen av omradet har givits en under-
byggnadsratt for bergrum diir éiven den befintliga vegetationen skall behédlas.

For kvarteren Slandan finns lagakraftvunnen detaljplan som redovisar byggridtt
Jor kontor och teknisk anliggning, transformatrstation, samt ett omrdde for

park. Planbestdammelserna redovisar hogsta tilldtna byggnadshijder samt
utfartsforbud,

For kvarteret Kitteln finns lagakraftvunnen detaljplan som redovisar byggrditt-
omrade for kontor. Planbestimmelserna redovisar en skyddsbestammelse for
den gamla bryggeribyggnaden, som nu utgor en del av Astras koncernkontor,
samt hogsta tilldtna byggnadshojd.

For del av kvarteret Lampan finns lagakraftvunnen detaliplan som redovisar
byggreitt for kontor. Planbestimmelserna redovisar en skyddsbestimmelse for
den gamla kontorsbyggnaden som har tillhort Sodertdlje Bryggeri AB och som
numera anvinds som kontor for Astra. Dessutom har Kronstrandsgatan éver-
Jorts till kvartermark som skall vara tillganglig dels for allménna ledningar
samt dels for allmdn géang- och cykeltrafik.

For kvarteret Lyktan galler dels stadsplan och dels lagakraft vunnen detaljplan
som redovisar byggrdtt for industri och kontol. Planbestimmelserna redovisar

dels hogsta byggnadshajd samt ledningsomride. Dessutom har inforts en plan-
bestimmelse som medger att Kvarnbergagatan for éverbyggas.

Med stdd av ovanstiende har detaljplanen utarbetats och redovisar endast
marginelta férindringar vad giller byggrittomradena i forhallande till de gallande
planerna for omrddet. En mindre utskning av kvarteret Pyramiden har skett i den
norddstra delen for att kunna utka méjligheten till underbyggnadsritt for berg-
rum. Aven en mindre justering har gjorts i den nordvistra delen, i anslutning till
Kvarnbergagatans sédra gingbanekant. Avsikten dr att verfora ett mindre
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markomréde som idag utgdr allminplatsmark, gatumark, tilt kvartersmark, da
detta idag skots av Astra, Ett mindre markomrade i den nordéstra delen av

‘ kvarteret Lyktan har 6verforts till allménplatsmark/lokalgata. Byggnadshdjderna
‘ har inom hela planomrédet redovisats enhetligt och skall riknas { meter frin
grundkartans notlpan. Fér kvarteret Pyramiden har exploateringsgraden utokats
ndgot, inom den centrala delen medges en utékad byggnadshéjd utéver den i
detaljplanen angivna héjden. For kvarteret Slindan har en mindre justering av
byggnads-hdjden medgivits.

Bebyggelse Kvarteret Pyramiden inrymmer i huvudsak byggnader for forskning och
utveckling. Inom omrédet sker kontinuerligt foréindringar av bebyggelse-
) strukturen med ny-, till- och ombyggnader.

Planen medger att omradet fir anviindas for industriindamal. Planbestimmelser
har inf6rts som innebér att byggnadshdjden regleras inom omradet i enlighet
med den befintliga bebyggelsen och i Sverensstimmelse med tidigare gétlande
ﬂ planer for omrédet. I omrédets centrala del har dven medgivits att utéver den
angivna byggnadshdjden fir 20 % av den totala byggnadsarean uppga till hogst
65,0 meter, raknat frén grundkartans nollplan, dér s& provas lampligt. Dessutom
redovisas en bestdmmelse for hela kvarteret Pyramiden som innebir att den
storsta totala byggnadsarean far vara higst 40 % av den totala fastighetsarean.

I den nordéstra delen av omrédet har redovisats ett omrade som tillater under-
byggnadsritt for bergrum. Den befintliga vegetationen, naturmarken, skall
bevaras, en viss del skall dven vara tillginglig for allménheten. I den vistra
delen av omrédet, som grinsar mot Karlhovsvigen - Karlhovsbacken och den
befintliga bostadsbebyggelsen, har redovisats en planbestimmelse som innebir
att en zon om cirka 20 meter skall utgora ett planterat skyddsomrade. Inom den
nordviéstra delen av detta omrade har ett byggrittomrade for kontor redovisats
som innebdr att den befintliga byggnaden bevaras. Inom omradet skall dven
parkering tillgodoses, dels i befintliga samt nytillkomna parkgeringsgarage/dick
AH och dels genom viss markparkering.

Kvarteret Slindan dr bebyggd med en kontorsbyggnad i tva viningar, som
dr beldgen i den sddra delen av fastigheten.

T S S

Planen medger att omradet fir anvindas for kontorsindamal. Den foreslagna
bebyggelsen skall fordelas pa tva huskomplex inom fastigheten, 4tskilda av
ett omrédet med kvarterspark i f d Kronstrandsgatans fortangning. Den be-
fintliga kontorsbyggnaden i kvarterets sodra del, kan bevaras och inga som
en del 1 den foreslagna bebyggelsen.
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Bebyggelsen avses i huvudsak inrymma kontor. I bottenvaningen mot Storgatan
ges dven mojlighet att inreda butiker.
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Under det norra huset bor ett garage med plats for ca 400 bilar uppforas.

Kontorshusens langa fasader skall delas upp pa ett sidant sitt, att de ger ett
varierat intryck. Portiker, bursprak och gavelfrontiner forbinder gatan med
bakomliggande gérdar, som skall utgér passage mellan Storgatan och Astra-
backen. Bottenvéningen ges en tydlig markering som sockelvaning.
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| omradets centrala del, den del av omradet som utgdr kvarterspark, redovisas
dven planbestimmelser som medger dels att marken far byggas under, dels att |
den skall vara tillganglig for allmin gangtrafik. Syftet med detta ir att man
skall ha en dppen fSrbindelsen mellan Storgatan och Astrabacken med park-
karaktir. ‘

Kvarteret Kitteln inrymmer tvé byggnader, dels den gamla bryggeribyggnaden,
som uppfordes under slutet av 1890-talet, och dels en nyuppford kontors-
byggnad i fyra vaningar. Mellan dessa byggnader finns en dppen gard samt en
ljusgdrd. Den gamla bryggeribyggnaden, har beddmts vara av stort kultur-
historiskt vdrde och skall bevaras.

Planen medger att omradet fir anvindas for kontorsindamal. Dessutom redo-
visas en skyddsbestdimmelse for den del av koncembyggnaden som inryms i den
gamla bryggeribyggnaden, som innebir att &ndring av byggnaden inte fir
frvanska dess karaktir eller anpassning till omgivningen.

Del av kvarteret Lampan inrymmer en byggnad, som uppfordes i bérjan av
1900-talet, for att anviindas som kontor av Sédertilje Bryggeri AB. Den har
bedémts vara av stort kulturhistorisk viirde och skall bevaras. Byggnaden har nu
rustats upp och anvéinds som kontor av Astra. [ den vistra delen av omradet, i
anslutning till Storgatan, har en park anlagts.

Planen medger att omradet far anvéndas fér kontorsindamal. En planbe-
stammelse har redovisats som imnebir att dndring av byggnaden inte far for-
vanska dess karaktdr eller anpassning till omgivningen. Dessutom har plan-
bestimmelser inforts for den vistra delen av omradet som innebir att marken
skall anldggas som park samt vara tillginglig for allménheten. For den norra
delen av kvarteret har 4ven redovisats en bestimmelse for att sikerstilla att
marken skail vara tillgdnglig for allmin ging- och cykeltrafik, som del i ett strak
i 8st-véistlig riktning och som ansiuter till Vastra Milarehamnen - Storgatan.

Kvarteret Lyktan inrymmer tva byggnader. Den stérre industribyggnaden, i den
norra delen av omrédet och som tidigare har 4gts av Mikroverktyg, kan be-
hailas och byggas om. Den mindre byggnaden kommer frmodligen att rivas. I
den norra delen av omradet finns en parkanldggning. '

Planen medger att omradet fir anviindas f&r industri- och kontorsandamal.

[ den sédra delen av omradet, som avses att bebyggas med kontor och ett under-
liggande garage, har en planbestimmelse redovisats som medger att en mindre
del av Kvarnbergagatan far 6verbyggas med en forbindelsegang. Detta med
anledning av att kontorsbyggnaden skall kopplas samman med huvudkontoret i
kvarteret Kitteln. En forutsittning for att denna passage skall kunna utforas ir,
att den inte medfor ndgra begriinsningar fr biltrafiken. Dirfor har den fria
hdjden, riknat fran gatan, angivits till minst 4,7 meter. Dessutom har inférts en
planbestdmmelse som medger hégsta tilldtna sammanlagda byggnadsarea i
kvadratmeter for hela kvarteret Lyktan. [ den norra delen av kvarteret har

redovisats en planbestimmelse som innebir att omradet skall anlidggas som park.
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[ kvarteret Slindan skall bilparkering ske i garage under huset i den norra
delen av kvarteret. Enligt avtal mellan Astra AB och kommunen, skall garaget
dven inrymma bilplatser for intilliggande bostadskvarter.

Tillfarten till garaget skall ske fran Storgatan. Angdring och viss besks-
parkering kan ocksa ske pa Storgatan.

Inom kvarteret Kitteln sker parkering under en av byggnaderna samt under
gérdarna. Garaget rymmer cirka 110 bilplatser. Tillfarten till garaget sker fran
Kronstrandsgatan, medan angéring till huvudentrén sker frén Vistra Milare-
gatan. Viss angdring for distributionstrafik kan ocksa ske pA Storgatan.

Parkeringsbehovet for kvarteret Lyktan tillgodoses genom ett garage i
kontorsbyggnadens killarvaning som rymmer cirka 150 bilplatser. Tilifarten
till garaget sker fran Vistra Milarehamnen.

Inom planomradet ingar Forskargatan, Astrabacken, Storgatan och del av
Karlhovsbacken och Karlhovsviigen som redovisas som lokalgator.
Kvarnbergagatan och del av Vistra Milarehamnen dr huvudgator. Detta i
enlighet med gillande planer och nu rddande forhallanden.

Nataurvardsverkets utomhusriktvérden for industribuller skall tillimpas.

Astra AB har en hogspanningsleverans frin Telge Energi till en mottagnings-
station inom kvarteret Pyramiden. Inom omradet har Astra egen hog-
spadnningsdistribution dir kvarteren Kitteln, Slindan, Lyktan och Lampan
ingdr i det interna distributionsnétet. Dér ledningarna #r placerade inom allmén-
platsmark, gatumark, kravs dels godkinnande fran Telge Energi som har
omradeskoncession som innebir att ledningarna skall redovisas i sitt lage samt
sdkerstillas genom bildande av ledningsritt..

For den befintliga transformatorstationen, som r belégen i den sydastra delen
av planomradet och i anslutning till Siorgatan - Astrabacken, har erforderligt
byggrittomrade redovisats. Hogsta tilltna byggnadshojd 3,5 meter.

Befintlig hdg- och lagspinningsledningar, som #r beldgna pa kvartersmark norr
om kvarteret Lampan (fd Kronsrandsgatan), har redovisats med erforderligt
ledningsomrade.

Den tillkommande bebyggelsen inom kvarteret Sléindan kan anslutas till be-
fintliga VA-ledningar som #r beldgna norr om fastigheten i Kvarnbergagatan.
Dagvattnet skall anslutas till befintlig dagvattenledning som 4r beldgen vid
korsningen Storgatan/Kronstrandsgatan.

Kvarteret Lampan och Kitteln ir anslutna till det kommunala ledningsnitet.
Detta géller dven den befintliga bebyggelsen inom kvarteret Lyktan.
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Férden tiltkommande bebyggelsen inom kvarteret Lyktan Kan anslutning ske
till det befintliga V A-niitet. Vatten-, avlopps- och dagvattenledningar finns i
‘ Kvarnbergagatan och i Storgatan.

Befintliga VA-ledningar, som numera 4r beliigna pa kvartersmark norr om
kvarteret Lampan (fd Kronstrandsgatan), har redovisats med erforderligt
ledningsomréde. Inom den &stra delen av kvarteret Lyktan finns ett befintligt
ledningsstrak, innehallande spillavlopp i en sjdlvfallsledning och i en tryckav-
loppsledning. Detta har dven sikerstallts med erforderligt ledningsomrade.
Dessutom har redovisats ledningsomraden i den sédra och norra delen av
kvarteret. For ledningsomradet, som &r beldget i den sodra delen ay kvarteret,
har en planbestdimmelse redovisats som medger att ledningsomradet far

ﬂ Gverbyggas med en forbindelsegang.

For verksamheterna inom kvarteret Pyramiden omhindertas allt processvatten i
eget reningsverk via underjordisk ledning till Astras anldggningar i Gértuna-
omradet. Renvattnet tas huvudsakligen fran det kommunala nitet och vatten for
bland annat kylanldggningar m m tas frdn Milaren. Dagvatten och hushalls-
spillvatten inom fastigheten &r anslutet till det kommunala niitet.

P& grund av den starkt lutande terréingen i den norra delen av kvarteret maste
sdrskild uppmérksamhet tas till dagvattentillflédet fran norr. Detta pa grund av
dagvatten alstras bade fran bebyggelsen och naturmarken.

Skyddsrum [ den s6dra delen av kvarteret Lyktan har anordnas skyddsrum i garaget

|
! som ligger i byggnadens killarvaning. Skyddsrumsplan ar upprittad for
: Snickvikenomradet.

|

Miljg- Négon separat miljékonsekvensbeskrivning anses inte vara erforderlig da
FP paverkan  planen ar en modemisering av ildre detaljplaner och som i huvudsak endast
reglerar befintliga férhallanden.

Féljande pdpekanden kan dock géras med anledning av bl a i planen ingéende
‘ _ bygglovbefrielse for mindre och enklare byggnader och anliggningar har
medgivits och sékerstillt med en planbestimmelse.

Riskerna nér det giller utslipp till omgivande luft forutsitts klarliggas och
. beaktas i samband med erforderlig koncessionsprévning.

Risker for explosioner och stérre brinder dr klarlagda och 4tgirdas i enlighet
med de instruktioner, som dterfinns i “Astras brandskyddspolicy.

Servitut Kontorsbyggnaden huvudentré, som dr belidgen inom kvarteret Lyktan, och
véinder sig mot vister (Storgatan) och tillfarten till garaget sker fran oster
(Vistra Milarehamnen). Enligt gillande detaljplan utgérs marken éster om
kvarteret Lyktan av av hamnomréde, alltsd inte allménplatsmark/gatumark. Fér
att trygga ritten till tillfart till garaget $ver hamnomradet, har ett servitut bildas
for detta dandamal.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genom- Genomforandetiden ér femton (15) &r riknat frin och med dagen efter det att
forande planen har vunnit laga kraft.

Kommunen & huvudman for allménplatsmark inom planomradet.

Ovriga frigor som berdr plangenomforandet, redovisas nérmare i en sarskild
genomforandebeskrivning som titlhér planen.

Andrad Bygglov krévs inte for ny byggnad eller ny anléggning samt #ndring av
lovplikt befintlig byggnad eller anldggning, om bruttoarean understiger 250 m? och
dtgérden stimmer med detaljplanen. Forutséttningen 4r vidare att objektets hg)d
inte Gverstiger 5,0 meter som dverbyggnad respektive 10,0 meter som vid-
byggnad eller friliggande. Begreppet "6verbyggnad” definieras som en
atgérd med lige ovanpa befintlig byggnad/antiggning och begreppet "vid-
byggnad” som en atgiird med lige direkt pA marken.

Efter samréd kan milj6- och stadsbyggnadsndmnden i sirskilda fall medge
bygglovbefrielse for objekt med en bruttoarea upp till 1 500 m?>.

Marklov krdvs inte om 4tgirden Gverensstimmer med gillande plan.
Rivningslov krévs inte.

Befrielse fran bygglov, marklov respektive rivningslov innebir inte befrielse
frdn bygganmalan samt att s6ka andra, erforderliga tillstand.

MILJO- OCH STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Planeringsenheteten

N 4 - ’/ //'--j
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né Dahlén ndrén Ingrid Norlén
milj6- och stadsbyggnadsforvaliningen planchef plantekniker




