SBN 2016/384

Kumla kommun

LAGA KRAFT

Standardforfarande

Detaljplan for

Kvarteret Fjardingsmannen, Vattugatan
Kumla, Kumla kommun,
Orebro lin

Samrdd: 2018.02.07 - 2018.02.28
Granskning: 2018.06.26 - 2018.07.17
Antagen av SBN: 2018.06.09

Laga kraft: 2018.10.03



SBN 2016/384

Handlaggare

Sanda Madzo, Planarkitekt
sanda.madzo@kumla.se
Samhallsbyggnadsforvaltningen



SBN 2016/384
Detaljplan

Med en detaljplan reglerar kommunen vad man far géra inom ett visst geografiskt avgransat
omrade. En detaljplan kravs vid utbyggnad av nya omraden och vid dndrad markanvandning av
en fastighet eller omrade. Detaljplanen innehaller bestaimmelser om var man far bygga, markens
anvandning och bebyggelsens utformning. Detaljplanen ar juridiskt bindande och &r styrande vid
provning av lov.

En detaljplan visas som ett bestimt omrade pa en plankarta. Till detaljplanekartan hor en planbe-
skrivning, som forklarar syftet och innehallet i planen. Ibland ingar dven andra handlingar som till
exempel illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Lds mer pd www.boverket.se/pblkunskapsbanken.

Standardforfarande

Den har detaljplanen upprittas enligt det sa kallade standardférfarandet och gar till enligt figuren
nedan. Standardfoérfarandet kan tillimpas om forslaget till detaljplan ar forenligt med 6versiktspla-
nen, inte ar av betydande intresse for allménheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen far
heller inte antas medfora en betydande miljépaverkan.

Figuren nedan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag av samhallsbyggnadsnamnden att upprétta en
detaljplan. Ett forslag till detaljplan tas fram och skickas ut till myndigheter, sakdgare och berorda.
Detaljplaneforslaget med eventuella dndringar stélls darefter ut for en granskning i minst tva veck-
or for att sedan kunna antas. | antagandeskedet antas detaljplanen av samhallsbyggnadsndmnden
eller i vissa fall av kommunfullmaktige. Antagandebeslutet vinner efter tre veckor laga kraft om det
inte overklagas.

Handlingar

Planforslaget utgors av:

. Planbeskrivning med genomférandefragor

. Plankarta med bestimmelser i skala 1:1000

. Granskningsutlatande 2018-08-13

. Fastighetsforteckning 2018-06-14 For 6vrigt

. Behovsbeddmning 2018-01-12 planeringsunderlag

. Bedémning av sociala aspekter 2018-01-12 till detaljplanen hanvisas till

. Samradsredogorelse 2018-06-14 Kumla kommuns hemsida:
www.kumla.se/detaljplaner

Bilagor:

e Trafikbullerutredning 2016-12-08
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Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag
Detaljplanens syfte ar att ge mojlighet till fortatning i kvarteret Fjardingsmannen genom att det
byggs ett flerbostadshus mot Vattugatan vilket skulle ge kvarteret en mer sluten karaktar.

Bakgrund

Exploatoren, fastighetsdgaren, dger samtliga byggnader och fastigheter i kvarteret Fjardingsman-
nen (8-10). Det rader stor efterfragan pa lagenheter i centrala delar av Kumla och darfér ar Kumla
kommun positiv till nybyggnationen.

Plandata

Lage

Omradet ar beldget i centrala delen av Kumla tétort,
knappt 300 meter Oster om jarnvigen. Planomradet
begransas i norr av Marielundsgatan, i 6ster av Sédra
Kungsvagen, i soder av kvarteret Vagnmakaren och i

vaster av Gotgatan.

Areal
Planomradet har en areal pa cirka 1,1 ha.

Markagoférhallanden ‘
Bostadsfastigheterna i kvarteret Fjdrdingsmannen ags |
av Asplunds Fastigheter i Orebro AB. %

Utanfor planomradet ar det fastigheterna i kvarteret Vagnmakaren framst
berérda. Vagnmakaren 4gs av HSB BRF Ostergarden i Kumla och Vagnmakaren 15 och 16 4gs av
HSB Bostadrattsforening Natanael i Kumla.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Riksintressen ar nationellt betydelsefulla omraden. Planomradet berors inte av nagot riksintresse.

Miljobalken 7 kap 11 §
Allétrad ar skyddade genom det generella biotopskyddet enligt 7 kap. 11 § Miljobalken.

Oversiktliga planer

Kumla kommuns 6versiktsplan (antagen 2011) redovisar ingen utpekad ny exploatering for
kvarteret Fjardingsmannen. Kumlas utbyggnadsordning, som ar en tolkning av 6versiktsplanens
intentioner, pekar diremot ut platsen som lamplig for fler bostader.

Detaljplaner
Inom planomradet giller f6ljande detaljplan:
e 1881K-1607 (del av) Laga kraft 1964-03-07

Det aktuella planomradet ersdtter gdllande detaljplan delvis.
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Detaljplaneforslaget angransar till foljande detaljplaner:

. 1881K-1884 Laga kraft 1968-10-10
. 18-KUM-2305 Laga kraft 1979-10-17

Forstudie fér planomradet

Kumla kommun har, genom planavdelningen, genomfort en forstudie for kvarteret Fjardingsman-
nen for att se om en fortatning ar mojlig. Forstudien ligger till grund for detaljplanearbetet. Slutsat-
sen i forstudien ar att kommunen inte ser nagra hinder for ny bostadsbebyggelse i kvarteret.

Kommunala program

Bevarandeprogram m.m.
Det finns inga kulturhistoriska intressen redovisade for planomradet i Kumla kommuns Kulturmil-

joprogram for Kumla kommun eller pa fornldimningskartan.

Miljoprogram

[ Miljoprogram 2012-2016, antaget den 21 maj 2012 av kommunfullmaktige, star skrivet att det ar
viktigt att Kumla kommun utvecklas hallbart, d v s att miljdomaéssiga, sociokulturella och ekonomis-
ka aspekter samspelar med varandra.

Av de 16 nationella miljokvalitetsmalen har kommunen valt att fokusera pa fem av malen i pro-
grammet; begransad klimatpaverkan, giftfri miljo, ingen 6vergddning, god bebyggd miljé samt ett
rikt vaxt- och djurliv. Det mal som framst paverkar den fysiska planeringen dr malet "God bebyggd
miljo”. Med "God bebyggd milj6” menas var livsmiljo, det vill siga den omgivning i vilken vi bor och
ror oss i. Definitionen av miljomalet ar: stider, titorter och annan bebyggd milj6 ska utgéra en god
och hélsosam livsmiljo samt medverka till en god regional och global milj6. Natur- och kulturvar-
den ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utformas pa ett
miljéanpassat satt och sa att en langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser
framjas.

En fortatning i centrala delar, dar det ar ndra till handel, service och kommunikation, ger moéjlig-
het till ett boende dar bilen inte beh6ver anvandas lika mycket. Ett minskat bilberoende ar bra for
miljon.

Klimatprogram
Enligt klimatprogrammet for Kumla kommun, antaget av kommunfullméaktige 2011-05-16, ska
Kumlas klimatpaverkan begrdansas och kommunen ska sdnka utsldppen av viaxthusgaser. Detta

galler dven de kommunala bolagen, t ex Kumla Fastigheter AB.

Gronplan

Gronplan, antaget den 18 juni 2007 av kommunfullmaktige, anger att det ar viktigt med tillgangliga
grona ytor i en téatort. I centrala delar kan det vara svart men i Kumla ar avstanden relativt korta.
Fran kvarteret Fjardingsmannen ar det cirka 200 meter till Kumlasjon, ca 350 meter till Kumlas

storsta lekplats och ca 600 meter till Kumla Sjopark.

Plan-, bygg- och bostadsprogram

Planomradet finns inte med i det av kommunfullméktige den 18 maj 2009 antagna Plan-, bygg- och
bostadsprogram 2010-2012.
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Behovsbed6mning

Miljoaspekter
Behovsbeddmningen visar att detaljplanldggningen och exploateringen inte férvintas medfora
nagon betydande paverkan pa miljon sdsom avses i miljobalken 6 kap 11§. Den mest patagliga

miljokonsekvensen ar att storningar vid byggnation i form av buller och utslapp.

Sociala aspekter
Det finns flera positiva sociala aspekter med att fortata. Det skapas fler bostdder med lagenheter i
olika storlekar. Aven hir ar ndrheten till service och handel bra faktorer som naturliga métesplat-

ser. Likasa narheten till rekreation och motion samt forskola.

Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Mark och vegetation

Kvarteret Fjardingsmannen ar ett kvarter med bebyggelse utmed tre gator, S6dra Kungsvagen, Ma-
rielundsgatan och Gotgatan. Den sidan som inte dr bebyggd dr utmed Vattugatan, i kvarterets sodra
del. Dar finns idag en asfalterad yta som i dagslaget anviands som parkering. Det dr pd den ytan
som fastighetsdgaren vill bygga ett till bostadshus. I 6vrigt ar det asfalterat pa innegarden utmed
byggnaderna medan dvriga ytan bestar av gronytor, trad och lekplats.

For att kunna placera en ny byggnad pa den befintliga parkeringen maste minst ett trad, en 16nn,
utmed Vattugatan tas bort. Det kan ocksa bli nodvandigt att ta bort trad pa innergarden for att
kunna bygga pa parkeringen. Forslagsvis ersétts traden utmed gatan och innergarden med nya trad
pa innegarden. Kostnaden for ersattningstrad laggs pa exploatoren.

Biotopskydd
Inom planomradet finns en tradallé som omfattas av det generella biotopskyddet enligt miljobal-
ken 7 kap 11§. Ansokan om dispens fran biotopskyddsbestammelserna kommer att lamnas in till

Lansstyrelsen under planarbetets gang.

Geotekniska forhallanden
Ingen geoteknisk undersokning har genomforts pa omradet.

Radon
Den storsta delen av planomrddet befinner sig i ett hog- ’ a\ ]

4

riskomrade (50 < kBq/m3). Det &r omradet som &r rutigt i
bilden till hoger. Den vastra delen befinner sigi ett nor-
malriskomrade (10-50 kBq/m3).

Férorenad mark :
Inga kdnda fororeningar finns inom planomrddet. Det finns| ¥
inte heller nagra historiska eller andra belagg for att det |38
skulle ha funnits verksamheter inom omradet som kunnat ‘ :
medfora fororeningar av marken. Varken Kumla kommun
eller Lansstyrelsen i Orebro ldns webbgis har pekat ut
nagon risk for sdidana inom planomradet.
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Om det i samband med exploatering eller andra arbeten skulle patraffas markféroreningar eller
misstankta markfororeningar ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs. miljo- och byggnads-
namnden, for samrad om hur hantering av schaktmassor och sanering ska ske.

Fornlamningar

Inga kdnda fornlamningar finns varken inom eller i anslutning till planomradet. Om man vid grdv-
ning eller annat arbete pdtrdffar fornlimning féreligger anmdlningsplikt enligt 2 kap. 10 § kulturmil-
jolagen. Den som vill géra ett ingrepp i en fornlimning, det vill sdga rubba, dndra eller ta bort en fast
fornldmning ska be om tillstdnd hos Idnsstyrelsen, enligt 2 kap. 12 § kulturmiljélagen.

Friytor

[ kvarterets inre finns en generds gron innergard, med lekytor och stora trad. Den har stora moj-
ligheter att utvecklas. Garden ar vardefull och bor bevaras bilfri och obebyggd i stérsta mojliga
utstrackning.

Bebyggelseomraden

Bostdder

Kvarteret och dess omgivning
domineras av stadsmassig
bostadsbebyggelse i 3-5 va-
ningar med fasader av puts
eller tegel. Alla kvarterets
befintliga bostdder har sina
balkonger och trapphus-
entréer mot innergarden. Det
finns totalt 111 lagenheter i
dagslaget fordelat pa tre
byggnader och tre vaningar.
Hogsta nockhojden for
befitnlig bebyggelse ar 15
meter.

Fordndringar S—

Exploatoren, tillika fastighetsagaren, vill bygga ett nytt hus
utmed Vattugatan. Byggnaden planeras att vara fem vaning-
ar (hogsta nockho6jd ar 20 meter). Sammanlagt planeras

ett 40-tal lagenheter dar drygt halften troligtvis blir 2 rok,
nagra fa 3 rok och resterande 1 rok. Ligenheterna med 1
rok placeras mot innegarden medan 6vriga lagenheter ar
genomgaende. Ettorna dr tinkta att fa norrvianda balkonger
mot innergarden.

Arbetsplatser & o6vrig bebyggelse

Pa fastigheten Fjardingsmannen 10, i det sydvastra hornet
finns Kvartersdoktorn som ar en privat lakarmottagning. De- &
taljplanen kommer gora det mojligt for centrumverksamhet 2
(BC) pa bottenplan i den véstra byggnaden. Pd innergarden
far komplementbyggnader, s som soprum och cykelhus,
byggas med en hogsta nockhojd pa 5 meter.

Bild 4. Kvartersdoktorn i sydvastra hornet
mot Gotgatan
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Offentlig service & kommersiell service

Kvarteret Fjardingsmannen har ett mycket centralt lage. Avstandet till Kumla torg, dar det finns
handel, service och apotek dr mindre dn 200 meter. Till nArmsta dagligvaruhandel ar det ca 300
meter. Till Kumla resecentrum ar det ca 400 meter, ndrmsta vardcentral och folktandvard finns ca
400 meter norr om planomradet.

Den narmsta forskolan, Kumlasjons forskola, ar beldgen mindre dn 200 meter 6ster om planomra-
det. Inom en kilometer fran planomradet, fagelvagen, nar du fyra skolor varav den ndrmsta skolan,
Malmen, finns ca 600 meter soder om kvarteret Fjairdingsmannen.

Tillganglighet

Krav pa tillgdnglighet stills i bygglovskedet i enlighet med Plan- och bygglagen. Lagstiftningen
stéller sarskilda tillgdnglighetskrav for allménna platser och lokaler dit allmdnheten har tilltrade.
Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillgdnglighet enligt Plan- och bygglagen. Detta innebar
att bostaden med tillh6rande gemensamma utrymmen ér tillgdngliga och anvandbara for personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.

Byggnadskultur och gestaltning

Kvarteret och dess omgivning domineras av stadsmassig bostadsbebyggelse i 3-5 vaningar med
fasader av puts eller tegel. Den nya byggnationen ska passa in i den befintliga genom att till exem-
pel ta upp den putsade karaktaren som finns i kvarteret. For att sdkerstalla det bor samrad med
stadsarkitekt ske under bygglovskedet.

Gator och trafik

Gatunat
Bostadsomradet nds primart fran Vattugatan i soder och Gotgatan i vaster. Ingen forandring
kommer ske i gatunatet. Enkelriktad infart fran Sédra Kungsvagen finns ocksa i dagslaget.

Gang-, cykel- och mopedtrafik
Planomrddet kan dven nas via gang- och cykelvigen utmed alla gatorna runt om planomradet, till
exempel Vattugatan. Ingen férandring kommer ske i gdng-, cykel- och mopedtrafik.

Kollektivtrafik

Norr om planomradet, pa Sodra Kungsvagen, finns ndrmsta busshallplats. Den trafikeras av linje
780 som endast trafikerar Kumla tatort. Linje 780 gor stopp vid Kumla resecentrum och darifran
avgar tdg och buss mot bland annat Orebro och Hallsberg. Kumla resecentrum finns ca 400 meter
vaster om planomradet.

Parkering & in- och utfarter

Exploatoren ska ordna parkering for boende och besokande pa den egna fastigheten. I Kumla kom-
muns parkeringsnorm fran ar 1987 riaknas kvarteret Fjardingsmannen till omrade B. Sedan dess
har Kumla vuxit och kvarteret Fjardingsmannen har i allra hogsta grad ett centralt ldge i dagens
Kumla och kan da rdknas till omrade A. Idag finns 74 st garageplaster och 24 st markplatser till-
gangliga de befintliga bostadshusen.

Parkeringsnormen (omrade A) innebar att den nya bebyggelsen som dven innehaller smalagen-
heter, ska ha 5 boendeparkeringar per 1000 m?vilket innebar ca 11 platser. Den befintliga bebyg-
gelsen ar pa 7780 m? och kraver da ca 32 boendeparkeringar enligt 1987 ars parkeringsnorm. Det
innebdr att det sammanlagt ska finnas ca 75 parkeringsplatser for boende efter nybyggnationen.
Utover det bor det finnas minst 10 parkeringsplatser for besokande. Det finns stora mojligheter att
tillgodose parkeringskravet inom fastigheten utifléén parkeringsnormen.
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Vad giller cykelparkering, har Kumla kommun ingen formell cykelnorm. Daremot brukar tva cyklar
per lagenhet godkannas generellt. 2 cyklar per lagenhet (for 2 rok och storre) ger 60 cyklar. 1 cykel
per lagenhet for 1 rok ger totalt 12 cyklar. Sammanlagt bor det finnas plats for cirka 72 cyklar. Plats
for cyklar kan fordelas mellan cykelhus och cykelstéll vid entréerna.

Trafikmatning

Nagra dagsaktuella trafikmétningar finns inte runt kvarteret Fjardingsmannen. Pa S6dra Kungsva-
gen, som ar en av Kumlas mest trafikerade vagar, finns det uppgifter fran Tekniska kontoret om att
trafiken ar runt 4500 fordon/ADT (&r 2016) och 2% tunga fordon. P4 Gétgatans sédra del genom-
fordes det en matning 2013. Matpunkten var norr om Sveavigen och visar en ADT p& 2320 fordon
varav 3 % var tunga fordon. Marielundsgatan ar inte 6ppen for allméan biltrafik vid kvarteret Fjar-
dingsmannen och har darfor ytterst lite fordonstrafik.

Risker och stérningar

Buller

Den storsta storningen ar trafikbuller da planomradet ligger i anslutning till viag- och tagtrafik. Dar-
for har en trafikbullerutredning genomforts av Soundcon AB (se bilaga). Trafikbullerutredningen
visar att den 6verslagsberdkning pa jarnviagen som passerar 300 meter vasterut fran planomradet,
inte har nagon betydande inverkan pa ljudnivan och darfor har buller fran spartrafik inte berdknats
detaljerat i utredningen.

Resultatet av utredningen visar att ljudnivaerna vid de planerade bostidderna i den studerade bygg-
naden far ekvivalenta ljudnivaer som uppfyller riktvirdet 60 dBA. Férordningen innehaller dven
riktvarden for uteplatser dar den ekvivalenta ljudnivan ej bor éverstiga 50 dBA och den maximala
ljudnivan 70 dBA. De bostiader som inte uppfyller detta i direkt anslutning till den egna bostaden bor
kunna erbjudas gemensamma uteplatser vid innergarden dar detta uppfylls.

Forordningen giller dven befintlig bebyggelse. Pa S6dra Kungsvégen finns trafikmétningar pa cirka
4500 fordon/ADT. For att redovisa forutsattningarna for dven den befintliga bebyggelsen har det
gjorts en enklare berdkning i Trivector Buller Vég II. Berdkningen har endast gjorts pa Sodra Kungs-
vigen da det dr den viagen som dr mest trafikerad jamfort med Goétgatan och Marielundsgatan. Det
innebar att under befintliga forhallanden uppfylls riktvardena for trafikbuller dven for befintliga
bostdder inom planomradet. Resultatet av berdkningarna (bdde nuldge och framtidsprognos dar
trafikflodena raknats upp med en schablon om 0,5% per ar samt adderats en dkad trafikmangd till
omradet pa grund av parkering under den nya byggnaden) visar att de ekvivalenta ljudniviaerna
hamnar kring 58 respektive 59 dBA (nuldge respektive framtidsprognos). Den maximala ljudnivan
overstiger riktvardet och hamnar pa 80 dBA enligt berdkningarna. Den befintliga byggnaden funge-
rar som en bullerddmpare mot innergarden och ljudnivan pa innergarden bor kunna uppfyllas.

Miljokvalitetsnormer, MKN, for vatten

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av 5
kapitlet miljobalken. Miljokvalitetsnormer for vatten foreskriver om lagsta godtagbara miljokvalitet,
bade ekologiskt och kemiskt, inom ett geografiskt omrade, sa kallade vattenforekomster. Malet ar att
samtliga vattenforekomster i landet uppfyller MKN god ekologisk, kemisk och kvantitativ status ar
2021 eller ar 2027.

Planomradets recipient dr den statusklassade vattenférekomsten Ralaan. Ralaan ligger inom del-
avrinningsomradet "Mynnar i Kumladn” och inom huvudavrinningsomradet 61 Norrstrom” (VISS
2018).
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Den ekologiska statusen for Raladn ar otillfredsstdllande och den kemiska statusen uppnar ej god
status. Raladn har problem med 6vergddning, miljégifter och morfologiska férandringar och konti-
nuitet (VISS 2018).

MKN 2010-2016 for Kumlaan har kvalitetskrav god ekologisk status 202 7. Vattendraget ar rensat till
forman for ett markavvattningsforetag som har rattighet och skyldighet att rensa for att bevara nu-
varande forhallanden. Vattendraget saknar dven ekologiskt funktionella kantzoner. Problemen kan
atgirdas genom restaureringsinsatser. Tidsundantag till 2027 ar faststallt eftersom restaurerings-,
tillsyns- och omprovningsprocesser ar tids- och resurskravande. God ekologisk status med avse-
ende pa naringsidmnen (eller biologiska kvalitetsfaktorer som indikerar naringsdimnespaverkan)
kan inte uppn3s till 2021 pa grund av administrativa begrinsningar. Atgarder behover emellertid
genomforas i sd stor omfattning som maojligt till 2021 for att god ekologisk status ska kunna nas till
2027. Kvalitetskravet for den kemiska ytvattenstatusen ar satt till god med undantag fér bromerad
difenyleter och kvicksilver/kvicksilverforeningar som ej uppnar god kemisk ytvattenstatus (mindre
stranga krav).

Planomradet berdrs av beslutad grundvattenforekomst (Hallsberg-Kumladsen, Kumla-Mosas-Ma-
riebergomradet) 2010-2016 som ar klassad som god kvantitativ grundvattenférekomst. MKN 2010-
2016 for grundvattenforekomsten ar god kvantitativ status och god kemisk grundvattenstatus.

Detaljplanen bedéms ej paverka miljokvalitetsnormer for vatten eftersom dagvattenméngderna
kommer att hanteras pa ett hallbart satt och flodet fran planerad exploatering ska inte vara hogre dn
fran den oexploaterade marken. Dagvatten ska omhéndertas lokalt och férdrojas pa egen fastighet
innan anslutning sker till det kommunala ledningsnétet. Inga verksamheter som kan paverka yt- och
grundvattnet negativt planeras inom planomradet.

Skyfall

Enligt Kumlas detaljerade skyfallskartering (se bild 5 nedan) blir delar av fastigheten 6versvam-
mad av 1-3 dm vatten vid ett 100-arsregn och Gotgatan vaster om kvarteret far upp till 1 m vatten.
Darfor ar dagvattenhanteringen viktig inom planomradet.

Fastighetsgran ser

Skyfallskartering Kumla tatort 100-ars regn
[ ]<oim

[ Jot-03m

Bl cs-osm

;

Bild 5. SKyfallskartering, 100 ars regn. Den roda linjen illustrerar ett ungefarligt planomrade.
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Vattenskyddsomrade "
Planomradet berors inte av géllande vattenskyddsomrade. Planomradet |1}
kommer heller inte att beroras av det nya foreslagna vattenskyddsomra- [
det da gransen gar precis soder om aktuellt planomrade, se bild 6 till
hoger. Det lilamarkerade omradet ar den foreslagna utokade tertidra
zonen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planerad bebyggelse inom planomradet kan kopplas till kommunens Bild 6. Vattenskyddsomrade,
befintliga ledningar i omradet vid ett genomforande av detaljplanen. foreslagen ny zon

Lokalt omhandertagande av dagvatten

Kumla kommun har tagit fram ”Riktlinjer fér dagvattenhanteringen i Kumla kommun”.

Kapitel 5, avsnitt 5.5, handlar om hantering av dagvatten i befintligt bebyggda omraden. Dar finns
foljande punkter uppraknade:

o Fastighetsdgare ska uppmuntras att omhédnderta rent dagvatten lokalt inom tomtmark genom
infiltration eller perkolation (Idngsam rorelse i vatten genom lager av porost material), i syn-
nerhet om dagvattensystemet ar dverbelastat och/eller kombinerat.

e Fastighetsdgare ska informeras om férdelarna av lokalt omhandertagande av dagvatten och
uppmuntras till atgarder i samband med om och tillbyggnader.

e Saknas forutsattningar for LOD genom infiltration eller perkolation ska mojligheter till ut-
jamning efterstravas, i synnerhet om dagvattensystemet nedstroms ar 6verbelastat och/eller
kombinerat.

e Vid behov ska krav pa rening stillas pa fororenat dagvatten.

e Dagvattnet ska om mdjligt fordrojas, reduceras och renas genom anvandning av 6ppna dagvat-
tensystem.

Dagvattnet ska darfor om mojligt, tas om hand lokalt genom en fordréjning, innan det kopplas pa
de kommunala dagvattenledningarna.

Varme & el

Omradet kan anslutas till ett befintligt elkabelstrdk pa intilliggande gator. Fjarrvarme ar framdra-
get norrifran. Finns dven fjarrvarmeledningar i Vattugatan. Transformatorstation som ombesorjer
befintliga bostadshus finns pa Vagnmakaren 16.

Tele, bredband m.m.
Befintliga byggnader ar anslutna till det telekabelstrak som finns i intilliggande gator.

Avfall
Avfallshantering ska ske enligt kommunens “Avfallsplan och Renhdllningsordning’. Avfallet tas om
hand pa speciellt anvisad plats for att underlatta sophanteringen.

Brandvattenforsorjning

Avstandet mellan brandposter inte 6verstiger 400 meter och att respektive brandpost minst leve-
rerar 600 liter vatten per minut.
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Fastighetsraittsliga genomférandefragor och konsekvenser

Tidplan (preliminar)

Juni 2016 Samhallsbyggnadsndmndens beslut att paborja planarbetet

Februari 2018 Samrad

Juni 2018 Samhallsbyggnadsndmndens beslut att skicka forslaget pa granskning
September 2018 Samhallsbyggnadsndmndens beslut att anta detaljplanen

Oktober 2018 Planen vinner laga kraft efter tre veckor om inget éverklagande sker

Uppforande av bebyggelse och liknande kan ske nar erforderliga planbeslut ar fattade och bygglov
erhallits och i den takt byggherrarna finner det lampligt alternativt vad som avtalats i exploate-
ringsavtal eller motsvarande.

Huvudmannaskap & ansvarsfordelning

e Samhallsbyggnadsforvaltningen upprattar detaljplanen och svarar for myndighetsutévning vid
bygglov och bygganmalan.

¢ Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgarder.

e Exploatdren ansvarar for genomfoérande av planen inom kvartersmark med ansékan om
bygglov och bygganmalan, uppfoérande av bebyggelsen, och iordningstédllande av tomtmark

¢ Kommunen dr huvudman for allméan plats.

Fastighetsrattsliga fragor

En ny fastighetsbildning maste genomforas da den nya bebyggelsen hamnar pa fastighetsgransen
mellan Fjardingsmannen 9 och 10. Forslagsvis slas alla tre fastigheterna ihop till en enda. Fastig-
hetsagaren ansoker om fastighetsbildning enligt plankartan om inte annat avtal traffas.

Servitut, ledningsratter och andra rattigheter
Inom planomradet finns inga gillande servitut eller ledningsraitter.

Fastighetskonsekvenser

» Fastigheter inom planomradet:

Fjardingsmannen 8: Stérningar kommer uppstd i samband med nybyggnationen. Férandrad utsikt
mot soder.

Fjardingsmannen 9: Stérningar kommer uppstd i samband med nybyggnationen. Férandrad utsikt
mot soder.

Fjardingsmannen 10: Stérningar kommer uppsta i samband med nybyggnationen. Férandrad ut-
sikt mot soder.

o Fastigheter utanfor planomradet:

Fiskalen 12, 14: M6jlig paverkan av byggtrafik.

Notarien 1: Ingen paverkan.

Vagnmakaren 14-16: Storningar under byggnationen. Forandrad utsikt mot norr.
Maskinisten 21,24, 25, 29: M6jlig paverkan av byggtrafik.
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Fastighetsindelningsbestammelse
Gallande fastighetsindelningsbestimmelse, tidigare tomtindelning, "Fjardingsmannen 8-10",
1881K-1696, laga kraft 1965-07-30, upphdvs i samband med att detaljplanen vinner laga kraft.

Ekonomiska fragor

For fastighetsagaren/verksamhetsutovaren/exploatoren:

e Kostnad for planlaggning ar reglerad genom upprattat planavtal mellan Kumla kommuns Sam-
héllsbyggnadsforvaltning och exploatoren enligt gallande taxa.

e Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmalan.

e Fastighetsdgaren/verksamhetsutovaren/exploatoren bekostar all byggnation, rivning, sanering
och anldggningar inom kvartersmark.

For kommunen

e Kommunen far direkta intakter i form av bygglovsavgifter.

e Kumla kommun ansvarar for skotsel, drift och underhall av anlaggningar inom allméan plats-
mark.

e Anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjarrvirme med mera debiteras enligt gillande taxa hos
respektive leverantor.

Tekniska fragor

Befintliga byggnader ar anslutna till kommunalt vatten och avlopp. Ny byggnad ansluts ocksa till
det kommunala VA-nitet. Ny byggnad planeras anslutas till befintlig transformatorstation pa fast-
igheten Vagnmakaren 16.

Exploatoren ansvarar for erforderliga undersokningar. Om en geoteknisk undersékning behovs
bedoms av exploatoren. Exploatdren bestaller aven erforderliga grundundersokningar. Da plan-
omradet befinner sig i ett normal-hogriskomrade for radon ska byggnader uppforas i radonsakert
utforande.

Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagaren ratt att exploatera i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomforandetidens utgang
fortsatter planen att gilla men kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsagaren har ratt till
ersattning.

Medverkande tjansteman
Detaljplanen har uppréattats av Samhallsbyggnadsforvaltningen genom Sanda Madzo i
samrad med berorda tjansteman inom Kumla kommun.

Detaljplanen antogs av Samhallsbyggnadsnimnden i Kumla kommun den 6 september 2018
och vann laga kraft den 3 oktober 2018.

Samhillsbyggnadsforvaltningen, Kumla kommun

Sanda Madzo, Planarkitekt
Johannes Ludvigsson, Plan- och geodatachef
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela omradet.

GRANSER

Planomradesgrans
Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap

| GATA: | Lokalgata

Kvartersmark

‘ B ‘ Bostader

_ Centrumverksamheter far uppforas i bottenvaning
‘ =3 ‘ Parkering under mark

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Bebyggandets omfattning

Begransning av markens utnyttjande

E++++++++

Marken far endast férses med komplementbyggnad och p-platser.
Under mark far parkeringsgarage, férrad och tekniska anlaggningar
uppfoéras

Hojd pa byggnader

Komplementbyggnader far uppféras till en hosta nockhoéjd pa 5,0 meter

Hogsta nockhojd i meter for huvudbyggnad

Utférande
Byggnader ska uppféras i radonséakert utférande

Markens anordnande och vegetation

Dagvatten fran tak och hardgjorda ytor ska férdrdjas pa egen fastighet genom avledning till
gronytor eller dagvattenmagasin innan anslutning sker till det kommunala ledningsnatet

Skydd mot stérningar

Varje bostad ska ha tillgang till minst en uteplats i anslutning till bostaden dar riktvardena 50 dBA
ekvivalent niva och 70 dBA maximal ljudniva klaras

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Administrativa bestammelser Hela planomradet

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 10 ar fran den dagen som planen vinner laga kraft
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Lagstod

PBL (2010_900) 4kap 5§
PBL (2010_900) 4kap 5§
PBL (2010_900) 4kap 5§

Lagstod

PBL (2010_900) 4kap 5§

PBL (2010_900) 4kap 5§
PBL (2010_900) 4kap 5§
PBL (2010_900) 4kap 5§

Lagstod

PBL (2010_900) 4kap 11§

PBL (2010_900) 4kap 11§

PBL (2010_900) 4kap 11§

PBL (2010_900) 4kap 16§

PBL (2010_900) 4kap 10§

PBL (2010_900) 4kap 12§

Lagstod

PBL (2010_900) 4kap 21§
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Kumla kommun

LAGA KRAFT

Detaljplan for

Kvarteret Fjardingsmannen, Vattugatan
Kumla, Kumla kommun, Orebro lidn



