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PLANBESKRIVNING
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Detaljplan for
Holoskolan 3 m fi

inom Hol6/Morkd kommundel
i Sédertilje

Upprttad 2006-08-07

Handlingar

Detaljplanen utgdrs av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser. Till
planen hér dessutom:

o denna planbeskrivning

+ genomfBrandebeskrivning
» fastighetsforteckning

Ovrigt beslutsunderlag
o Miljéchecklista

» Barnchecklista

e Trafikutredning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att ge stdrre byggriitt for skol- och idrottsdndamal
samt att ge mojlighet till ny forskola.

Plandata

Lagesbestdmning och areal

Planomradet omfattar ca 4.3 ha och ligger i den Ostra delen av Hl6 sambhiille,
lings med Eriksbergsvagen. Omradet ligger i nordvistsluttning, i anstutning till
rekreations- och idrottsomrade.

Skolans verksamhet innefattar grundskolan 1-9.

Markagoférhallanden

Marken inom planomradet dgs av Telge Fastigheter och Sddertilje kommun,
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Tidigare stiliningstaganden
Oversiktliga planer |
[ oversiktsplan 2004 for Sodertdlje kommun &r delar av omrédei utpekat som
tidtortsnira skog.

Detaljplan

For omradet giller detaljplan for kvarteret Holskolan mm inom Hols/M 6Tk i
Sodertilje, fastslagen 4 november, 1993. Detaljplanen siger att fastigheten &r till
for skoldndamal och ger skolan utbyggnadsmdjligheter {Sr en hogstadieskola.

Kommunala beslut i 6vrigt

- Hol/Mérks kommundelsndmnd i Sadertilje beslutade i februari 2006 att en
3 ‘ utvidgning av Holéskolans detaljplan skulle géras, for att ge plats {6r en forskola
och en idrottshall/allaktivitetshus.

Ostlanken

(0 : Utredningskorridorerna for den planerade dubbelspérsjarnvigen mellan
' Linképing och Jdrna ligger som narmast uppskattningsvis ca 100 meter fran
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Den bl och den grona korridoren gér in i varandra vid Holo samhille.

Miljoredovisning
- Allmdant
'Detaljplancomradet ligger inom Skillebyans vattenavrinningsomrade.

Férskolan och idrottshall/allaktivitetshus placeras i anslutning till bebyggd
fastighet. Den del av skogen som tas i ansprdk, har idag ingen betydelse fOr
skogsniringen, utan anviinds i huvudsak till utevistelse tor skolbarnen.

Med stod av 3 kap. 6§ i Miljobalken. skall behovet av grénomrade i tatort
sirskilt beaktas. Den del av skogsmark/rekreationsomrade. som tas i anspréak tor
ati tillgodose det samhillsintresse som en fSrskola och en utbyggnadsmdjlighet
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for skolan och idrotten utgér, kommer att anviindas av skolbarnen for deras

@

do

utevistelse och aktiviteter.
Miljé och hélsa

Detaljplanen beddms inte medfora, eller paverkas av, nagra betydande hilso-
eller miljokonsekvenser.

Behovsbeddmning

Genomfbrande av detaljplanen for skolindamal i omradet anses inte medfora
betydande miljépaverkan enligt 3, 4 eller 5 kap i Miljobalken. Darfor behdver
inte en miljdbeddmning eller separat miljékonsekvensbeskrivning upprittas
enligt PBL 5:18 och bilagorna 2 och 4 1ill MKB-f&rordningen.

Vid denna behovsbeddmning har beddmts att:
o Omrédet uppvisar inga unika naturvirden.

» Planen anses inte pa ett betydande sitt pverka miljon, 1 det stdrre
kvarvarande naturomréadet, pd ett negativt sitt.

e Verksamheter med kommunalt vatten och aviopp belastar inte ndrmiljén
med utsldpp.

e Endagvattenutredning ska goras for att byggiov ska medges. En
dagvattenledning, som gar vister om Holdskolan finns, men for att inte
belasta reningsverket i Ho16 s ska, sa langt m&jligt, dagvatten infiltreras
lokalt.

Férutséittningar och forandringar

Natur
Mark och vegetation

Holoskolans omrade bestar i storsta del av morin och berg i dagen.

Omradet karakteriseras av en relativt brant nordviastsiutining, ner mot Hsl6
samhiile. Hela planomradet 4r bevuxet med grov, hogstammig tallskog. Négra
enstaka bjdrkar och granar finns ocksé i omradet. De omrideskarakteristiska
tallarna sikerstills i planen genom sérskild lovplikt. Flertalet trdd ges i planen en
bestimmelse med restriktioner mot fillning. Sly och ungskog har dkat som
undervegetation tili tallarna.

Holdskolan fran norra delen av planomradet.
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[ den sydvistra delen av omrddet finns det en “trollskog”, som bildats av de
granar och mossa som finns hér. Omradet & mer som ett rekreationsomrade tor
barn och ungdomar.
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Skogen angrinsar mot omriden med l6virdd och enstaka tallar. Mellan
“trollskogen” och vigen upp till forskolan, finns det tva arter av blommor, en
orkidé och tva pyrolor. Dessa arter &r mycket vanliga,
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Trofligen en jungfru Murie mycklar. klockpyrola och drenpris

Detta omrade ir. i plankartan, prickad (marken far inte bebvggas). tor att skvdda
fram{orallt "trollskogen”. men &ven blommorna.

Markbeskaffenhet

De oversta jordlagren i omrddet. bestdr av morfn. berg 1 dagen och ndgra enstaka
block.
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Fororenad mark

Ingen kind markf('jro'rening belastar planomradet. Omradet ir klassat som
normalriskomrdde f6r markradon.

Fornldmningar

[nom planomradet finns inga kinda fornldmningar. Séder om Holskolan, ca
230 meter fran skolfastigheten, hgger ett gravfilt.

Bebyggelseomraden

For att motivera intrang i rekreationsomrédet kommer en del av planomridet att
markeras med prickmark och bestimmelserna a — "Marklov kriivs for fillning av
trdd”, och n - "Triden skall sparas och skyddas under byggtiden™. Tallar ska
bevaras med héinsyn till befintlig karaktar och bebyggelse. Tallar bér dven sparas
inpd byggnaden samt bér man gynna tillvixten av ungtall, for att behalla
karaktéren dven i framtiden.

Py
Tallarna framf8r Holoskolans gymnastiksai, :
Parkeringsplatsen skvmtar i bakgrunden.

Den befintliga bebyggelsen ges méjlighet tor utvidgning av skolbyggnad och
gymnastiksal for att kunna anpassas till skolans tramtida verksamhet och behov.
Gymnastiksalen ges stdrre byggritt for att kunna anvindas som en idrottshall f6r
bade skolaktiviteter och fritidsaktiviteter. Den befintliga torskolan ges maojlighet
att bvggas ut alternativt ersiittas av skolverksambhet.

Den nya bebvggelsen. en tdrskola och idrottshall/allaktivitetshus skall anpassas
till beftintlig bebyggelse vad giller anpassning till omgivningen. material och
targ.
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Til!gdngligﬁet

" Delar av planomradet kommer att ta en promenadstig i ansprak, denna ska

ersittas av exploatdren. Inom skolomréadet ska hinsyn tas till funktionshindrade.

Byggnadsku[tur och gestalmmg

Ny bebyggelse ska anpassas till den sluttande terrdngen. Matenalen tegel, puts
och tri, samt firgsittningen ska anpassas till narliggande bebyggelse.

Friytor

Lek och refreation

‘Detaljplancomradet ligger i direkt anslutning till H515s rekreationsomride med
bland annat elljusspar, fotbollsplan och isbana. Elljusspdret ligger inom
NATUR-omradet. Inom detaljplancomridet ska det finnas plats for skolgard och
lekyta for barn, ,'ugomhw

-’l

Elljusspéret borjar nere vid ldrottsanlﬂggmngen nordvélst om Hﬁlﬁskolan

Naturmiljd
Omradet ligger naturskdnt med barrskog runt knuten.
Ga_tor och trafik

Trafikutredning

En trafikutredning har gjorts for att bland annat se hur den befintliga vigen upp
till H516 forskola, kan komma att belastas med ny trafik d4 den nya forskolan
byggs. Utredningens slutsats &r att man maste minska biltrafiken upp till
forskolorna men att det kan vara svart att Svertyga foréldrar, bade fSrdldrar till
forskolebarn och skolbarn, att inte skjutsa barnen upp till parkeringen vid
forskolan utan stanna vid den stora parkeringen nedanfdr skolan. Utredningen
visar dven pa att det finns behov av fler parkeringsplatser for forskolomna. Den
formodade trafiksituationen gor att parkeringsplatserna bdr skapas pd ett sddant
sdtt att dessa inte stor forskoleverksamheten samtidigt som parkeringsplatserna
bor vara tillgingliga och inte allt for langt frén forskolan.

En attitydforindring behévs for att lyckas med forandringen, samtidigt som
fysiska atgdrder gors i form av exempelvis forhdjda dvergdngsstéllen.
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Gatundt, gdng-. cvkel- och mopedtrafik

Tillfartsvig till omradet utgdrs av en tvirgata fran Eriksbergsvigen.

En ging- och cykelvig ligger lings med skogsbrynet, och ansluter omradet till
Ho16s sodra delar. Langs med Kyrkvigen/Centralvigen har en ging- och
cykelvigs byggts. '

Kollelivirafik

Nirmaste hallplats fr bussar till Jirna/Sédertilje eller Mrks, ligger pa
Kyrkvigen, ca 600 meter fran planomrédet.

Parkering

All parkering sker pa befintlig parkeringsplats, nordvést om planomradet samt
inom planomréadet, uppe vid Hol6 forskola.

Varumottagning

Varumottagning till skolan sker som tidigare, via en vig p& skolans nordvistra
sida. Varumottagningen till befintlig fSrskola och den planerade nya forskolan
sker via befintlig vig, i vistra delen av skolomradet.

Hamtning/ldmning av barn sker nere vid avstigningsplatsen vid stora
parkeringen.

Stérningar

|[dag finns inga bullerstdrningar i omrédet.
Teknisk foérsoérjning

Vatten och avlopp
Bebyggelsen ansiuts till det kommunala vatten- och avloppssystemet.

En dagvattenutredning ska géras for att bygglov ska medges. En
dagvattenledning, som gar vister om Holdskolan finns. men {or att inte belasta
reningsverket i Hol6 sa ska. s3 langt mojligt. dagvatten infiltreras [okalt.

En sérskild utredning bér goras om sprinklers ska anvindas i byggnadema.
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Virme
Omradet kan komma att forsérjas med fjérr- eller nirvirme. En utredning pagar
for att se dver mojligheten till ett alternativt virmesystem. Detta innebdr att den

nya bebyggelsen bor anviinda sig av vattenburet virmesystem for att kunna
utnyttja denna védrmekilla.

El

Omradet el-f5rsorjs via en befintlig transformatorstation i planomrédets norra
del. '

Avfall

Nirmaste dtervinningsstation ligger ca 850 meter fran Holoskolan.

Administrativa fragor

Detaljplanens genomforandetid dr femn &r. Fragor som berdr plangenomforandet,
redovisas ndrmare i en sérskild genomfdrandebeskrivning som tillhor planen.

Konsekvenser

Sakerhet och trygghet

Foreslagen bebyggelse innebdr att delar av skogen runt skolomrédets sodra del
kommer att 5ppnas upp, belysning fdrbéttras och omrédet befolkas av fler, vilket
medfor en 6kad informell kontroll som kan leda till 5kad trygghet.

Barn och ungdomar

Exploateringen medfor att skogspartiet sdder om skolomradet kommer att tas i
ansprak, vilket innebdr att vissa delar av skolbarnens icke tillrdttalagda lekytor
kommer att tas i ansprak for den nya fSrskoleverksamheten. Den nya f6rskolans
lekytor utomhus kommer att vara inhdgnade. Den befintliga "pulkabacken”,
backen i promenadstigen, soder om skolomradet kommer inte att paverkas av
detaljplanen.

Skolbarn med smasyskon, kommer att kunna triffa sina smasyskon under dagen
eftersom hela skolverksamheten kommer att finnas runt skolomradet.

Att ha hela skolverksamheten samlad pa en plats har ménga f6rdelar, en av dessa
ar att forskolebarnen far tillging till bibliotek och gymnastiksal och blir pé ett
naturligt sétt inskolade och trygga i skolans lokaler, i ett tidigt stadie far
forskolebarnen triffa de barn och lirare som finns p skolan.

Naturmiljé och friluftsliv

Utbyggnad av skolomradet samt en ny fSrskola innebdr intrdng i ett befintligt
rekreationsomrade. Detta innebir att en stig som ansluter till befintligt elljusspar
kommer att flyttas.
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" Stefan Mo ig

Stads-/ landskapsbild

Omrédet dr idag synligt frén Eriksbergsvigen och delar av H516 samhille.

e
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Detaljplanen foreskriver terringanpassade hus for att véima den befintliga

topografin. Majoriteten av de for omrédet karakteristiska tallarna bevaras.

Revidering

Efter utstdllning har plankartan fortydligats med ett Y for att dverrensstimma
med syftet.

u-omradet har dven vidgats ndgot for att anpassas till befintliga ledningsnitet.

En fortydligande har dven gjort i planbeskrivningen for den prickmark som finns
i plankartans sydvistra del dér “trollskogen™ har bevarats for rekreations- och
lekaktiviteter.

Medverkande tjansteman

Planbeskrivningen har tagits fram av planarkitekt Christina Svartsjé.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg

i
|
i
Christina Svartsjé\'}‘

planchef planarkitekt \
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
1453 B
Detaljplan for

Hoéloskolan 3 m fl
inom Holé/Morké kommundel
i Sodertalje

Upprittad 2006-08-07

Handlingar

Detaljpianen utgérs av plankarta i skala [:1000 med planbestimmelser. Till
planen hér dessutom:

» planbeskrivning
s denna genomftrandebeskrivning
o fastighetsforteckning

Ovrigt beslutsunderlag
« Miljochecklista

« Barnchecklista

« Trafikutredning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen #r att ge storre byggrétt for skol- och idrottsindamal
samt att ge mojlighet till ny forskola.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomridet omfattar ca 4,3 ha och ligger i den 6stra delen av H6l6 samhille,
lings med Eriksbergsvdgen. Omrédet ligger i nordvastsluttning, i anslutning till
rekreations- och idrottsomréade.

Skolans verksamhet innefattar grundskolan 1-5.

Markagoforhallanden

Marken inom planomradet sigs av Telge Fastigheter och Sédertilje kommun.
Huvudman fr vatten och avlopp 4r Telge Nit.

s
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Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen handléggs med normalt forfarande. Preliminr tidplan for den
fortsatta planprocessen:

Plansamrad under maj-juni 2006
Utstdllning under juli-augusti 2006
Antagande under augusti 2006

Genomférandetid

Detaljplanens genomftrandetid &r 5 (fem) ar.

Ansvarsférdelning

Exploatéren ansvarar {or utbyggnad av utemi'ljé, angoring och parkering inc;m
kvartersmark.

Huvudmannaskap

Kommunen #4r huvudman f6r allmén plats.

Fastighetsriittsliga fragor
Fastighetsbildning

For planens genomforande gors en fastighetsreglering mellan fastigheterna -
Osterby 6:2 och Holoskolan 3. ,

Ekonomiska fragor

. "Nér det blir aktuellt att fastngheten tas in i det kommunala verksamhetsomradet

for vatten och avlopp skall anldggnings- och brukningsavgifter erldggas av
fastighetsigare enligt vid erséttningstillfillet géllande taxa.

‘Exploatdren bekostar flytt av gangstig.
Planekonomi

Plankostnadsavtal upprittas mellan 'fastighetsé.garen och kommunen for att
reglera kostnader som uppkommer i samband med framtagande av detaljplan.

Tekniska fragor

Gator

Iinom planomradet kan ny vig och parkering behtva anliggas, som bekostas av
exploatoren. Dén stora parkeringen, nordvist om planomrédet, kan komma att
behdva byggas ut altemativt rustas upp. Detta bekostas av fastighetsdgaren och
exploatdren.

Genomférandet

Efter genomford utbyggnad ansvarar exploatéren for drift och underhall av
kvartersmark. Telge Nit ansvarar for drift och underhdll av VA-ledningar fram
till fastighetsgréns.
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En dagvattenutredning ska goras av exploatdren, for att bygglov ska medges. En
dagvattenledning, som gar vister om Holoskolan finns, men f6r att inte belasta
reningsverket 1 HOIS sa ska. sa langt mdjligt, dagvattien infiltreras lokalt.

Medverkande tjansteman

Genomforandebeskrivningen har upprittats av Christina Svartsj6, planarkitekt i
samrad med Sofia Johnsson, exploateringsingenjér.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan och Bygg /
/7 s / i) //) / /

;&%W " h
Stefan Médig CMM}

planchef planarkitekt




