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Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att mojliggora en utbyggnad av en sport- och idrottsan-
laggning samt att skapa mojligheter att anvdnda omradet for detaljhan-
del och icke-stdrande verksambheter.

Bakgrunden till planldggningen ar en stor efterfrigan pa mark for att
etablera padelhallar. I kommunens markreserv finns fa platser som 1am-
par sig for denna typen av verksamhet 1 dagsldget. En padelhall kraver
bade utymme och en vil tilltagen byggnadshojd for att tjéna sitt dn-
damal. Dessutom bor den lokaliseras i ett tillgangligt och tdtortsnéra
lage for att na avsedd malgrupp. Utover att mojliggdra for en sport- och
idrottsanldggning enligt beskrivningen ovan mojliggors dven for handel
och icke-storande verksamheter for att skapa en flexibilitet for framtida
anvindning av platsen.

Den mark som avses planldggas i och med denna detaljplan utgors idag
av oetablerad kvartersmark. Nuvarande detaljplan forskriver att marken
ska anvédndas for A - Allmént andamal, vilket dr bakgrunden till att en
del av detaljplanen nu forslas erséttas.

Lagesbestamning

Planomradet dr lokaliserat i Lilleskogsomradet i vistra delen av tét-
orten. Omréadet avgrinsas av Kinnekullebanan i1 sdder och ringleden
(vag 2578) 1 vaster. Norr om planomradet finns Radddningstjansten och
i Oster Lilleskogs forskola.
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Areal
Planomradet ar 8594 m? varav 5852 m? utgors av kvartersmark.

Markagoforhallanden
Kommunen édger hela fastigheten Témmen 1.

Avvagning enligt miljobalken
Vid framtagande av ny detaljplan ska hinsyn tas till miljobalkens (MB)
3:e - 5:e kapitel.

3 kap. MB omfattar god hushéllning av mark- och vattenomraden. Att
kunna nyttja befintlig kvartersmark i tatorten till ett nytt andamal anses
som god hushéllning av resurser.

Omradet berdrs av riksintresse for kommunikationer 3 kap. 8 § MB
(Kinnekullebanan). I detaljplanen och genomforandet av den samma
kommer flera atgiarder utféras och hénsyn tas som sammantaget inne-
bar att riksintresset inte bedoms paverkas. Detaljplanen foreskriver ett
byggnadsfritt avstind om 30 m fran jairnvagen, att parkeringar &r place-
rade sé att det inte innebér en betydande risk vid en eventuell olycka och
att utrymningsvégar och ventilation &r placerade bort fran jarnvégen.

Omrédet berors ocksd av riksintresse for Forsvarsmakten 3 kap. 9 §
MB. Ténkt exploatering ar inte av en sddan omfattning att riksintresset
bedoms paverkas.

4 kap. MB omfattar sdrskilda bestimmelser sd som riksintresse. Hela
Lidkdpings stad omfattas av riksintresse for kust-, turism-, och frilufts-
liv (4 kap. 1§ MB) och ddrmed dven det aktuella planomradet. Riks-
intresset behandlar Vénerns striander och skdrgard och tillgdngen till
dessa. Riksintresset anses inte beroras av planforslaget eftersom plan-
omrddet inte ligger 1 ndrheten av Vénern eller kustmiljder.

5 kap. MB omfattar miljokvalitetsnormer som kvalitén pd mark, vatten,
luft, eller miljon 1 ovrigt.

En markmiljoundersdkning har gjorts infor planliggning av omrédet
eftersom det fanns misstanke om en fororeningsproblematik kopplat
till en brandovningsplats (PFAS) samt tidigare yrkesskola med verk-
stadsteknisk inriktning (tri, VOC) norr om planomréadet. Undersékning-
en har dock inte kunnat pavisa nigra fororeningshalter over géillande
gransvarden.

Dagvatten kommer i storsta man tas om hand och infiltreras lokalt inom
planomradet for att undvika grundvattensdnkning och eventuella satt-
ningar. Dagvattenutsldppet har getts en avsevirt lingre uppehallstid
genom fordréjning med strypta utlopp. Fororeningar fran biltrafik pa
huvuddelen av parkeringsytorna och fran takmaterial avskiljs vid inten-
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siva regn genom fordrdjning och dverledning péd grisklddda markytor.
Dagvatten fran planomradet bedoms inte paverka Vanerns miljokvalitet
(MKN).

Planomradet ligger utanfor grundvattenmagasiet Rada as utstrackning.
Det avledda, renade dagvattnet kommer f6ras in i grundvattenmaga-
sinet via trafikverkets vigdagvatten.Viss ytterligare rening gors 1 vig-
diket. Utifran ovanstdende resonemang bedoms inte miljokvalitetsnor-
merna for vatten paverkas.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan frdn 2018 pekas planomrédet ut som ett
omride for tatortsutveckling och titortsndra verksamheter. Service:
handel, vard och skola ska vara den huvudsakliga anvéndningen. Det
hinvisas ocksa till en fordjupad Gversiktsplan for staden som for tillfal-
let haller pé att tas fram.

Téankt utveckling av planomradet bedoms vara 1 linje med 6versiktspla-
nens intentioner. Inom planomradet mojliggors for handel och icke-sto-
rande verksamheter. Oversiktsplanen har inte den detaljeringsgraden att
sport- och idrottsanldggningar specifikt pekas ut. Detta bor dock 1 sam-
manhanget betraktas som ndgon form av service eller kompletterande
verksamhet.

Detaljplaner

Nuvarande detaljplan (stadsplan) fran 1983 foreskriver att fastigheten
Tommen 1 anvidnds for A - Allmént &ndamal. Beteckningen anvénds
inte idag men var tidigare ett uttryck for all typ av verksamhet som hade
ett offentligt organ som huvudman. Det kunde innefatta allt fran sko-
lor, bostidder och vard till begravningsplatser och parkeringar. Omradet
planlades ursprungligen med syftet att [6sa AMI (Arbetsmarknadsinsti-
tutets) lokalbehov men har under aren istéllet komma att inhysa skola
och rdddningstjdanst med mera.

Forutom att planen &r generell i vilken typ av bebyggelse som kan upp-
foras inom omrédet regleras i princip endast byggnadshojd (7,5 m) samt
total byggnadsarea (20 000 kvm) i plankartan. I kvarterets ytterkanter
finns mark som inte far bebyggas (prickmark) samt en upplysning kring
végtrafikbuller som bor iakttas utmed den dé planerade Ringleden (véig
2578).
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Stallningstaganden

Undersdkning infor miljobedomning

Genomforandet av planen beddms inte innebédra ndgon betydande mil-
jopéverkan varfor nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 34§
PBL inte beddms vara nddvandig. Lansstyrelsen har vid samrad med
kommunen 2020-12-09 meddelat att de goér samma beddémning. I sitt
yttrande lyfter Lanstyrelsen fram nérheten till farligt godsled, skyfall,
natursamband, jordbruksmark och markavvattning som fragor som bor
beaktas vid planldggning.

Barnkonventionen och jamlikhet

Att etablera en sport- och idrottsanldggning bedoms inverka positivt pa
jamlikhet samt barn- och ungas mdjligheter till en aktiv fritid. Omradet
ar tillgdngligt med géng och cykel med hénsyn till dess lage 1 tdtorten,
lokaliserad vid skola och forskola. En solstudie har genomforts for att
sakerstdlla att bebyggelsen inte skuggar den intilliggande forskolegar-
den. Studien visar att det inte finns nagra sadana risker. Skolan har in-
volverats 1 ett tidigt skede for att sdkerstilla deras behov. I samband
med att detaljplanen bebyggs kommer den nya bebyggelsen fungera
som ett bullerskydd for forskolan, vilket bidrar till en béttre utemil;jo.
Sammantaget beddms planen ha en positiv inverkan pé jamlikhet samt
barn och ungas forutséttningar.
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Forutsattningar, forandringar
och konsekvenser
Natur och kulturmiljo

Mark och vegetation

Omrédet utgors av grasytor, ar relativt plant och varierar mellan +49,4
och +50,4 (RH2000) i hojd.

Geotekniska forhallanden
Jordlagren inom omréadet utgors fran markytan huvudsakligen av:

» Vegetationsjord

» Fast ytlager

* Lera

* Friktionsjord vilande pé berg

Vegetationsjorden 1 de undersokta punkterna utgors av 0,3 meter siltig
sandig humusjord. Det fasta ytlagret utgors av sandig silt eller silt ner
till mellan 1,5 och 3,0 meters djup under markytan. Silten har en vatten-
kvot varierande mellan 24 och 35% och bedoms ha medelhdg till hog
relativ fasthet.

Under det fasta ytlagret utgors jorden huvudsakligen av siltig lera ner
till for utforda sonderingar fast botten, troligen fast lagrad morin, block
eller berg. Leran finns ner till mellan 32 och 36 meter och bedéms som
16st lagrad direkt under det fasta ytskiktet med en odrinerad skjuvhal-
lasthet om ca 15 kPa. Fran 5 meters djup och nerat 6kar lerans skjuv-
héllfasthet med 1,8 kPa per meter. Leran beddms som hdgsensitiv och
delvis kvick med en uppméitt sensitivitet varierande mellan 39 och 164
vid utférda konforsok. Leran dr normal, svagt dverkonsoliderad vilket
innebdr att deformationer uppstér redan vid sma tillskottslaster.

Naturvérden

Det finns inga kénda naturvédrden pa platsen. Planomrédet utgors av en
homogen grasbevuxen yta. I detaljplanen avsitts en yta nirmast Ringle-
den (vdg 2578) som NATUR, nagot som i den tidigare planen var kvar-
tersmark. Ambitionen ir att kunna knyta samman Agardsskogen och
Nya stadens skog med en gron korridor, nagot som inverka positivt pa
spridningssamband for flora och fauna. En utgédngspunkt ar att i forsta
hand plantera ddellovtrad pa naturytan.

Jordbruksmark
En del av planomréadet utgdrs av blocklagd mark vilket innebér att det
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finns mojlighet att soka jordbruksstod for den delen. Enligt uppgift fran
Lénsstyrelsen har ingen brukat eller sokt stod pa den aktuella ytan se-
dan 2016. I borjan av 2000-talet anvdndes ytan som beteshage men har
de senaste 15 dren endast slaghackats och ér idag en grisbevuxen yta.
Sedan stadsplanen antogs 1983 har ytan varit kvartersmark men bygg-
ratten har inte utnyttjas pa den delen som denna detaljplan avser. Om-
radet kan enligt den éldre stadsplanen redan idag bebyggas men fragan
om jordbruksmark har aktualiserats i samband med denna detaljplan.

I miljobalken 3 kap 4 § finns ett generellt skydd for jordbruksmark som
ar brukningsvird. Med brukningsvérd jordbruksmark avses mark som
med hénsyn till lage, beskaffenhet och dvriga forutsattningar ar ldmpad
for jordbruksproduktion.

Ytan i fraga ar svar att angora da den &r lokaliserad inne i ett befintligt
kvarter i titorten och gar idag inte nd med jordbruksmaskiner eftersom
det dr omslutet av bebyggelse, vig (2578) och jarnvig (Kinnekulleba-
nan). Det finns inga naturliga tillfartsvégar.

Ytan dr ocksd liten vilket gor produktionsvirdet 1agt. Totalt &r den
blocklagda ytan 5800 m? varav ca 3000 m? ligger inom planomradet.
Det bedoms inte heller finnas nagra naturvérden, sociala virden, krets-
loppsvérden eller viarden for landskapskaraktiren pé platsen. I dver-
siktsplanen &r ytan utpekad som ett omrade for stadsbebyggelse.

Sammantaget dr det kommunens bedémning att den aktuella ytan inte adr
lampad for jordbruksproduktion och ddrmed inte heller brukningsvird.
Ytan ar svar att angdra, ligger inne 1 tdtorten vid en forskola, ér liten
och innehéller inga uppenbara virden som &r normalt forknippade med
brukningsvérd jordbruksmark. Dessutom dr ytan redan planlagd som
kvartersmark och ar enligt 6versiktsplanen utpekad for bebyggelse.

10
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Fig. 3 Blocklagd jordbruksmark markerad i rétt, planomradesgrdin-

sen dr streckad

Radon

Radonforhallanden har undersdkts och métvéirdena uppgar till 1 resp. 7
kBg/m3 i tva punkter. Detta betyder att marken skall klassas som lagra-
donmark. Det innebér att inga radonskyddande atgirder krévs.

Fornlédmningar
Det finns inga bekréftade fasta fornlimningar i hela Lilleskogsomridet.

Bebyggelseomraden

Allmént

Planforslaget innebér i forsta hand att mojligheter ges att etablera en
sport- och idrottsanldggning pa platsen, men dven ge mojligheter till
detaljhandel och icke storande verksamheter. Utgangspunkten for pla-
neringen har varit att det ska etableras en padelhall pé platsen.

Bostéader

Norr om planomrédet finns tillflliga bostdder som etablerades 2016 i
samband med att det behdvdes bostider for flyktingmottagande. Bosta-
derna har tidsbegrénsat bygglov till och med 2026 och dérefter kommer
byggnaderna rivas eller flyttas. Det kommunala bostadsbolaget ar dga-
re.

1"
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Fig. 4 Illustrationskarta
Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Utmed Kinnekullebanan, i kvarteret Spaden, och i norra delen av kvar-
teret Tommen finns mindre verksamhetsomraden. P4 Rada mosse, vis-
ter om Rédarondellen, finns dagligvaruhandel, sdllanképshandel, gym
och mindre verksamheter.

Offentlig och kommersiell service
Inom kvarteret 4r Rdddningstjénsten etablerad. Hir finns ocksa Lilles-
kogs skola och forskola, som gréinsar till planomradet.

Tillgénglighet
Det finns inga storre hojdskillnader inom omrddet och det finns bra
ging-, cykel- samt kollektivtrafikforbindelser.

Byggnadskultur och gestaltning

Byggnadernas gestaltning inom omradet &r varierande och det finns
inga egentliga sammanhallande drag. Skolorna och riddningstjénsten
upplevs som solitdra byggnader med eget uttryck. Med bakgrund av
fastighetens storlek finns det ingen tydlig kvartersstruktur inom omré-

12
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det. Omradet har vixt upp vartefter behov for olika kommunala funk-
tioner har uppstétt och darfor saknas ocksé en tydlig struktur. Kvarteret
har viaxt med jarnviagen och ringleden som uppenbara begrinsningar.

Ny bebyggelse har for avsikt att spegla strukturen pa motsatt sida ring-
leden, dir byggnaderna orienteras parallellt med ringleden. Entréerna
ska vara tydligt markerade i1 byggnadens utformning med avgransning
1 form av material, farg eller markerad byggnadsdel. Inom omrédet
ar nockhdjden begrinsad till 15 m vilket medfor att planomridet kan
komma att priglas av ldnga och hoga sammanhingande fasader. Nock-
hojden dr det enda vad géller byggnadernas gestaltning som regleras 1
plankartan. Det dr 6nskvirt om man bryter av fasaden med vél avgran-
sade sockelvéningar ” i annat material eller farg. P4 samma sitt ar det
onskvért att variera den lingsgdende fasaden sa att den inte upplevs
alltfor monumental. Skyltar ska foretrddesvis placeras pd den egna fa-
saden, gdrna vl integrerat med fasaden i ovrigt.

Skyddsrum

Néarmaste skyddsrum finns vid Lilleskogs forskola och skola samt hos
Réddningstjansten, alla pa fastigheten Tommen 1. Totalt finns ca 350
platser inom fastigheten. Tankt exploatering paverkar inte dessa.

Naturmiljé

Omrédet ndrmast ringleden avsitts som NATUR i detaljplanen. Om-
rddet kommer slaghackas med jimna intervall. Naturytan kan kom-
ma att kompletteras med tradd och véxtlighet for att skapa en attraktiv
spridningskorridor for flora och fauna i framtiden. Detta dr dock inte
ett del av planforslaget. En svackyta kommer anldggas for att hantera
dagvatten men i Ovrigt innebér det ingen skillnad i1 skotsel gentemot
dagslaget.

Gator och trafik

Gang- cykel och mopedtrafik

Déa planomradet ligger vid Lilleskogs skola och forskola finns goda
mojligheter att ta sig till planomrddet med géng och cykel. Vid ring-
leden finns en planskild passage for personer som kommer vésterifrdn
(Rada/Askeslatt).

Kollektivtrafik

Narmaste busshéllplats for lokaltrafiken finns vid Grénsvédgen ca 500
m gangvég fran planomrédet. Till Lidk6pings resecentrum tar det ca 20
min med buss. Dar finns bytesmdojligheter till regiontrafik.

13
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Parkering och varumottagning
Parkering och varumottagning sker pa den egna fastigheten.

Utfarter

Utfart fran planomradet sker genom ny tillfartsgata som sammanlénkas
med det interna gatundtet pa Tommen 1. Utfart fran hela kvarteret sker
1 befintlig utfart Tornviktargatan/Kartegardsvégen. Ett servitut for vig
bildas mellan fastigheten Tommen 1 och den nya fastigheten for att
sakerstdlla angoring. Tillfartsgatan grusas eller asfalteras till 5 meters
bredd angransande till forskolans staket. Mot bostadsbebyggelsen ldm-
nas ca 4,5 meter grasyta for skotsel och tillganglighet. For att avgransa
tillfartsgatan mot bostadsbebyggelsen sitts ett staket i tomtgrins (arren-
dets grans). Kantstenar och ”hdmta-ldmna zon” vid forskolan justeras
sa att de inte &r i1 konflikt med tillfartsgatan.

Risker och storningar

Vibrationer

En vibrationsutredning har tagits fram i samband med planarbetet
(Sweco, 2021). I utredningen bedéms det att risker till f6ljd av vibra-
tioner fran ringleden och jarnvigen dr laga da bebyggelse som narmast
tillats 30 meter fran rilsen (den dimensionerande storningskéllan).

Transport av farligt gods

Planomréadet angrédnsar till Kinnekullebanan och vdg 2578 som &r re-
kommenderad sekundér transportled for farligt gods. Av den anledning-
en har en riskutredning undersokt de risker som ar forknippade med
farligt gods i forhédllande till tainkt utveckling av omradet och vilka sé-
kerhetshojande atgiarder som rekommenderas. I riskutredning dras fol-
jande slutsatser:

 Individrisknivan dr acceptabel pa avstand langre dn 95 meter fran
vig 2578 (vigkant). Narmst vigen (upp till ca 5 meter fran vag-
kant) ar individrisknivan hogre.

+ Sambhillsrisknivan ir relativt 1ag for upp till 24 omkomna for
utvecklingsalternativet och helt acceptabel {for nollalternativet.
Detta innebdr att utvecklingsalternativet hojer risknivan vilket i
sin tur motiverar vidtagande av sidkerhetshdjande atgérder.

+ Transporter av brandfarlig gas pa vig och jarnvig bidrar mest till
risknivén inom omradet.

» Ursparade tag har bedomts kunna hamna ca 25 meter mot plan-
omradet fran jarnvdgens sparmitt. Inom detta avstand forvéntas
inte byggnation eller att ménniskor uppehaller sig stadigvarande

» Sportanldggning far inte vara sim- eller ishall. Planeras detta ska

14
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aktuell riskvardering revideras.

Utifran riskutredningens sammanfattade resultat bedoms foreslagen
markanvandning och layout inom studerat planomrdde som lamplig
och acceptabel med hédnsyn tagen till manniskors hilsa och sékerhet,
forutsatt att foljande planbestimmelser infors, for att ytterligare sinka
individ- och samhallsrisken:

* Bebyggelsefritt avstand pa 30 meter fran farligt gods-lederna
(fran vagkant av vig 2578 och fran sparmitt pa Kinnekullebanan)
(i plankartan: marken far inte forses med byggnad)

+ Parkeringsplatser far anldggas som ndrmast 15 meter frin spar-
mitt (i plankartan: n, Parkeringen ska placeras som narmast 15
meter fran sparmitt)

» Mellan planomradet och Kinnekullebanan bor nédgot form av
skydd uppforas (regleras inte i plankartan men beskrivs i planbe-
skrivningens genomférandedel).

 Friskluftsintag riktas bort frin bada farligt gods-lederna (i plan-
kartan: b, Ventilationen ska utforas sd att luftintag placeras sa
hogt upp som mojligt pa fasad som vetter bort fran Kinnekulleba-
nan och vig 2578)

» Byggnader utfors sd att det &r mdjligt att utrymma bort fran bada
farligt godslederna (i plankartan: b, Entréer ska utforas sd att det
finns mdjlighet att utrymma i riktning bort fran Kinnekullebanan
och vig 2578)

Skuggning

En solstudie har tagits fram for att utreda sol- och skuggférhdllanden pa
platsen. Solstudien har undersokt den maximala byggrétten som med-
ges enligt detaljplanen och hur denna péaverkar nérliggande bostdder
och forskola. Fyra dagar pé aret har studerats; vintersolstand, vardag-
jamning, sommarsolstdnd och hostdagjamning for att ge en represen-
tativ bild av skuggpaverkan over aret. Slutsatsen dr att ett maximalt
utnyttjande av byggritten ger mycket liten skuggpéaverkan pa nirlig-
gande bebyggelse och tomter. Detta ger forutsattningar for fortsatt goda
solforhéllanden 1 omrédet.

Markstabilitet, séttningar och grundldggning
Inga stabilitetsproblem beddoms férekomma da omradet i stort sett ar
plant.

Lerlagrets sédttningsegenskaper har utvarderats. Enligt genomforda un-
dersokningar dr leran normal - svagt 6verkonsoliderad. Detta innebér att
mycket sma laster kan paforas utan risk for skadliga sattningar uppstar.
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Belastningsokning som ger upphov till sattningar kan férutom belast-
ning frdn byggnad utgoras av fyllning och/ eller grundvattensdankning.

Séttningsrisken dr stor vid ytlig grundldggning och de forvédntade satt-
ningarna bedoms dven kunna bli relativt stora. Detta innebér att grund-
laggning bor ske genom full lastkompensation alternativt pa pélar (b,
1 plankartan). Eventuellt kan detaljerade undersdkningar medfora att
mindre tillskottslaster kan tillatas, detta under forutsattning att god last-
spridning kan erhallas i det fasta ytlagret samt att konstruktionen kan ta
upp mindre differensséttningar. Ingen uppfyllning far ske i anslutning
till byggnation, sdvida denna inte utférs med lattfyllning.

Under forutséttning att ovanstdende principer for grundldggning upp-
fylls dr det kommunens bedomning att marken &r lamplig for planerad
markanvindning avseende totalstabilitet.

Risk fér 6versvdmning

Det bedoms inte finnas nagra betydande risker vid ett 100- eller 200-ars-
regn enligt kommunens skyfallskartering (DHI, 2016). Karteringen &r
gjord utifran laserscannad hdjddata som forfinats till en hydraulisk
héjdmodell med 4x4 meters upplosning. Modellen har antagit att ka-
paciteten i1 dagvattensystemet klarar regn med 2 ars aterkomsttid ge-
nerellt, men 5 och 10 ars aterkomsttid 1 nyare omraden. Det har ocksa
forutsatts ett fritt utlopp till recipient. Modellen tar dven héansyn till
markens infiltrationsformaga beroende pa om ytan dr hardgjord eller
inte samt jordarter. Tva skyfall med olika intensitet och varaktighet har
studerats 1 modellen, 100-arsregn och 200-arsregn. Resultaten har se-
dan riknats upp med klimatfaktor 1,25 1 modellen.

I den dagvattenutredning som gjorts bedoms risken for oversvimning
vid skyfall som lag. Omradet ligger hogre &n omgivande ytor och rinn-
véigarna blir dels mot Tornvéktargatan och dels mot norr, mot Ringel-
dens rondell. Vid skyfall kommer regn att Gversilas mot grisytor.
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Fig. 5 100-arsregn enligt kommunens skyfallsmodell (DHI, 20016)

Férorenad mark

En miljoteknisk markundersokning har gjorts infor planldggning av
omradet eftersom det fanns misstanke om en fororeningsproblematik
kopplat till en brandovningsplats (PFAS) samt tidigare yrkesskola med
verkstadsteknisk inriktning (tri, VOC) norr om planomradet.

Analysresultatet visar pd att halterna i jord inte Overstiger riktvérden
for KM, MKM eller MRR i ndgon punkt for ndgon av de &mnen som
de analyserats for (tungmetaller, BTEX, alifater, aromater, PAH och
PFAS). Jordprover togs 1 huvudsak pé det oversta jordlagret forutom i
punkt T2 dér analys gjordes pa 1,0-1,5 meter. I kompletterade under-
sokning 2021 analyserades dven jord fran 2,0-3,0 meter i punkt T2.
Inga forhojda halter pétraffades i nagot analyserat jordprov. DDT pé-
traffades i ytlig jord pa omradets sddra del i ndrheten till jirnvagssparet.
Den uppmitta halten befinner sig strax under riktvéirdet for KM och
innebdr inga hinder for verksamhetsmark pa omradet.

Gillande metallhalter i grundvattnet var halterna generellt ldga med un-
dantag for arsenik, nickel och zink dir maéttliga halter uppmiaitts. Inga
hoga halter (6ver klass 3 enligt SGU:s bedomningsgrunder) har upp-
mitts. For PAH, alifater, aromater och BTEX 1 grundvatten var samtliga
halter under laboratoriets rapporteringsgrans och befann sig dven under
SPI:s branschspecifika riktvdrden for ytvatten och grundvatten.

I punkt T2 patriffades nadgot forhdjda halter av PFAS-11 i grundvattnet,
se Tabell 5. Den uppmatta halten var 97 ng/l vilket befinner sig néra
riktvardet fran Vattenmyndigheterna (2016) pa 90 ng/l. De tva andra
grundvattenproverna visade pa laga halter av PFAS-11, 1,6 och 0,94
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ng/l respektive. Eftersom punkt T2 befinner sig ndrmast pd omréadet
dir Raddningstjansten har sin verksamhet ar detta resultat rimligt. For
PFAS ér bedomningen att det foreligger risk for nadgot forhojda halter
nordvést pa omradet i grundvatten (omkring punkt T2).

Vid byggnation pa del av fastigheten Témmen 1 gors beddmningen att
det inte foreligger ndgra risker att vistas pd omradet. Samtliga uppméitta
halter i jord befinner sig under MKM, KM och MRR. Med grund i detta
beddms det inte finnas nagra risker i och med schaktning och masshan-
tering. Schaktmassorna kan, da halterna i jord understiger MRR, an-
vindas som utfyllnadsmassor. DDT pétréffades 1 ytlig jord pa omrddets
sodra del, om dn under riktvirdet for KM. Denna halt bedoms dérfor
inte paverka markanvdndning som motsvarar MKM.

For halter i grundvattnet patraffades mattligt hoga halter (klass 3) av
nickel, arsenik och zink i minst en punkt. Orsaken till dessa kan bero pa
omrédets ldge i en titort. Ddremot &r inga halter kraftigt forh6jda och i
kombination med de laga halterna i jord beddms det inte utgdra ndgon
risk 1 och med planerad markanvédndning.

Inga risker bedoms finnas for vistelse pa omradet i och med planerad
markanvéndning, d4 inga halter i jord 6verskrider varken MRR, KM
eller MKM. Att det forekommit PFAS i grundvattnet p4 omrédets norra
del bedoms inte ge en inverkan pa dagvattenhanteringen inom omradet
dé ingen fororening kunnat pétriffas ytligt eller i jord.

Da halten klorerade alifater i installerade grundvattenrdr inte 6verskred
rapporteringsgransen bedoms det inte foreligga risker med forekomst
av dessa dmnen pd omradet. Detta dven eftersom klorerade alifater inte
kunnat patraffas pd andra fastigheter i nirmare anslutning till omradet
dar det finns uppgifter om anviandning av klorerade l6sningsmedel.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Den nya bebyggelsen kommer att anslutas till det kommunala
vatten- och avloppsnitet. Det finns tva alternativ for att ansluta den
nya fastigheten till vatten- och avloppsnitet. Ett alternativ dr att ansluta
soderifran fran Agardsomréadet. Det kriivs di att ledningar trycks under
Kinnekullebanan. Ytterligare ett alternativ ar att ansluta vésterifran fran
Silverbyn. D& krévs det att ledningar trycks under ringleden. Oavsett
vilket av alternativen som genomfors krivs det ett godkédnnande och en
ansokan till Trafikverket for ledningsdragning vid deras anldggningar.
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Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand fordrdjas och infiltreras lokalt for att undvi-
ka grundvattensinkning och eventuella pafoljande séttningar i marken.
Vid skyfall ska ett 50-ars regn kunna hanteras och fordrdjas, dels pa den
egna tomten och dels i en svackyta i naturmarken. Fran svackytan leds
dagvattnet vidare via en perkolationsbrunn till Trafikverkets dike som
1 sin tur ansluter till det kommunala dagvattennétet och vidare till reci-
pient (Vinern). Dagvattenanliggningen dimensioneras for kunna han-
tera ett 50-arsregn och med ett strypt flode om 20 /s till Trafikverkets
vigdike. Dimensionerande for hur mycket dagvatten som kan tillforas
diket ar kommunens 800-ledning som végdiket ansluter till vid Radron-
dellen. 20 1/s strypning innebir att det finns en sidkerhetsmarginal for
den teoretiskt berdknade tillgidngliga kapaciteten i 800-ledningen, in-
kluderat att ytterligare 20 1/s skulle kunna tillkomma frdn Silverbyn
(pagdende detaljplan).

Vérme

Omradet ligger inom kommunens fjarrvirmeomrade. Detaljplanen styr
inte val av uppvarmningssystem men uppviarmning av byggnaderna bor
planeras med hénsyn till energieffektivitet och minimal klimatpaver-
kan.

Mojligheten till energibrunnar (bergviarme) har inte studerats under pl-
anarbetet. Om bergvdrme viljs som uppvarmningsystem ska detta {6-
regas av en utredning som sékerstéller att inte grundvattnet riskerar att
sdnkas pa platsen. Anldggning av bergvdarme dr anmilningspliktig och
anmaélan gors till kommunens Milj6- och byggnamnd. For att kunna av-
gora lampligheten att installera bergvarmeanlidggningar och eventuella
hansyn till risker 1 samband med borrning ska en sakkunnig bedémning
alltid utforas av sokanden.

El

Lidkopings elnit star for eldistributionen 1 omradet. Nya elledningar
dras fram till forbindelsepunkt vid fastighetsgrians. Parallellt med ring-
leden, 1 naturmarken, finns en markforlagd hogspanningsledning till-
horande Lidkopings Elnét. Vid ingrepp 1 naturmarken &r det viktigt att
hinsyn tas till denna.

Bredband
Fibernitet kommer att byggas ut i omradet i samband med 6vrig led-
ningsdragning.

Avfall

Kommunal himtning av avfall sker inom planomradet. Byggnader och
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transportvigar ska uppforas enligt regler och krav som finns i Ren-
héllningsordning for Lidkdpings kommun, antagen av KF 2019-09-30
§159. Sopbehallare ska placeras sé néra korbar vig som majligt.
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Genomférande
Organisatoriska fragor

Planférfarande
Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt Plan- och
bygglagen (2010:900) efter 1 januari 2015.

Tidplan
Detaljplanen antogs i den 8 juni 2021.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Lidk6pings kommun dr huvudman for allménna platser inom detaljpla-
nen (naturmark). Kommunen kommer att ansvara for, skota och under-
hélla naturmark.

Exploatoren ansvarar for anldggande och drift tillfartsgata mellan be-
fintligt internvdgnét och den nya fastigheten. Omfattningen regleras i
markanvisningsavtal som triaffas mellan kommun och exploatdr.

Avtal, tillstand
Tillstand soks hos Trafikverket for att trycka vatten- och avloppsled-
ningar under jarnvigen alternativt ringleden.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Kommunen ansdker om och bekostar avstyckning genom lantmaéteri-
forattning for den del som utgdrs av kvartersmark i detaljplanen.

Servitut
For den nybildade fastigheten soks eller bildas véigservitut for rétt att
nyttja Témmen 1 som tillfart mellan Kartegirdsvigen och den nya fast-
igheten.

Arrende
Det ldgenhetsarrende som AB Bostider i Lidkoping har pd Témmen 1
justeras sa att det inte omfattas av planomradet.

Avtalsfragor

Markanvisningsavtal
Ett markanvisningsavtal ska triffas mellan kommunen och exploatdren.
I avtalet ska huvudsakligen foljande regleras:

+ Tillfartsgata. Exploatoren bygger, bekostar och ansvarar for fram-
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tida drift av tillfartsgatan mellan fastigheten och den nuvarade
parkeringsplatsen. Exploatdren bekostar dven staket/stdngsel mot
AB Bostiders lagenhetshus vid tillfartsgatan.

+ Dagvattenhantering. Avtalet ska motsvarande dven reglera ét-
gérder for dagvattenhantering som stracker sig utdver det som
kommunen enligt lagen om allmédnna vattentjanster (2006:412)
foreskriver, det vill sdga dagvattenhantering upp till 50 ars dter-
komsttid. Kommuen ansvarar for anldggande och skotsel av
dagvattenanlidggningen pé allmén plats och exploatdren stir for
merkostnaden (20-50 ars regn).

 Vatten och avlopp. Kommunen bekostar och tillhandahéller
anslutningspunkt for VA-anlidggning, inklusive tryckning av
VA-ledningar under Kinnekullebanan. Kommunen bekostar och
driftar eventuell pumpstation pé den nya fastigheten.

» Skydd mot Kinnekullebanan. Exploatéren ska bekosta och drifta
ett eventuellt skydd pa den egna fastigheten.

 Forittningskostnader. Kommunen star for forattningskostnader i
samband med servitut och avstyckning.

Tekniska fragor

Masshantering

Utifran markundersokningen sa ér fororeningshalterna generellt under
MARR (mindre in ringa risk) s& finns det inga restriktioner for att de
anvinds inom fastigheten. Omradet ar klassat som industriomréade, vil-
ket gor att halter upp till MKM (mindre kénslig markanvindning) kan
anvindas.

Massor som ligger djupare dn 1 meter bor provtas innan de avldgsnas
fran fastigheten. Detta ska kommuniceras med tillsynsmyndigheten 1
god tid.

Lansvatten

Da PFOS/PFAS har detekterats inom fastigheten runt 90 ng/l och
gransvardet dr 45 ng/l for grundvatten sd bor forsiktighetsatgérder vid-
tas vid hantering vid lénsvatten. Detta ska kommuniceras med tillsyns-
myndigheten i god tid.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kostnaderna for detaljplanens framtagande tas ut som planavgift i sam-
band med bygglov.
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Exploateringskalkyl

Det uppkommer inga investeringsutgifter for detaljplanens genomfor-
ande for kommunen. De exploateringsutgifter som uppkommer (framta-
gande av detaljplanen, utredningar med mera) finansieras av planavgif-
ten vid bygglovgivning. Investeringsutgifter for tekniska anldggningar
finansieras av anslutningsavgifter. De kostnader som uppkommer for
ny tillfartsgata och den merkostnad som utdkad dagvattenhantering
(20-50 ars regn) innebér bekostas av exploatéren genom markanvis-
ningsavtal. Intdkter frdn markforsiljning och planavgift forvéntas bli ca
2 000 tkr men kan komma att reduceras motsvarande dverenskommel-
se 1 markanvisningsavtal/kdpeavtal. Drift- och underhéllskostnader, det
vill sdga slaghackning av grésytan, forvéntas bli marginellt lagre eller
oforandrad.

Administrativa fragor

Genomférandetid

Genomforandetiden dr den tid som detaljplanen dr avsedd att genom-
foras. Genomforandetiden rdknas fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft. Under genomforandetiden far planen inte &dndras eller upphévas.
Under den hér tiden ar fastighetsédgaren garanterad sin byggritt. Om
detaljplanen dndras eller upphdvs innan genomforandetiden har gatt ut,
har fastighetsdgaren rétt till ersédttning fran kommunen for den forlo-
rande byggritten. Detaljplanen géller dven efter genomforandetidens
utgang.

Detaljplanen foreslas fa en genomforandetid pd fem ar. Den korta ge-
nomgdrandetiden motiveras med att foreslagen utbyggnad ér avsedd
att genomforas i direkt anslutning till att detaljplanen vinner laga kratft.
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