KARLSTADS KOMMUN

DETALJPLAN FOR
BOSTADER INOM BERGSANG

vid sjon Gapern,
Karlstads kommun, Varmlands lan

Upprattad: SBN au 2018-05-16 § 37 1780K-68-P2020/07
Reviderad: 2019-09-26 Standardforfarande (PBL 2010:900)
Antagen: 2019-10-16, § 11 Stadsbyggnadsforvaltningen

Laga kraft: 2020-05-14 Dnr SBN 2017-197



PLANPROCESS OCH FORFARANDE

Denna plan handliggs med standardférfarande enligt PBL 2010:900, kapitel 5.
Planprocessen bestér av flera olika skeden, i denna planprocess ingar f6ljande skeden:

Samrad: Under samradsskedet ges méjlighet till insyn och péaverkan av forslaget, med syftet
att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som mdijligt. Samrad f6r denna detaljplan hélls mellan
den 24 maj och 25 juni 2018. Synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens stillningstagande
till dessa redovisas i en samrddsredogérelse.

Granskning: Efter samrddet bearbetades forslaget och sedan gavs ytterligare en mojlighet
att limna synpunkter under granskningen. Granskning av planférslaget pagick mellan den 3
december 2018 och den 7 januari 2019. Synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens stall-
ningstagande till dessa redovisas i ett granskningsutlitande.

Antagande: Forslag till detaljplan antogs av stadsbyggnadsnimnden den 22 maj 2019 § 15.

Upphivande: Linsstyrelsen upphidvde kommunens beslut att anta detaljplanen den 20 juni
2019, med hinvisning till risk f6r méinniskors hilsa och sikerhet.

Granskning 2: Planhandlingarna kompletterades enligt linsstyrelsens synpunkter och var
sedan féremdl f6r ett nytt granskningstorfarande, granskning 2. Granskningen pagick mellan
den 26 augusti och den 12 september 2019. Synpunkter och stadsbyggnadsférvaltningens
stillningstagande till dessa redovisas i ett granskningsutldtande, granskningsutlatande 2.

Antagande 2: Beslut att anta detaljplanen togs av stadsbyggnadsnimnden den 16 oktober
2019.

Overklagande: Antagandebeslutet verklagades till mark- och miljsdomstolen och vidare
till mark- och miljééverdomstolen som inte gav de klagande prévningstillstind.

Laga kraft: Detaljplanen vann laga kraft den 14 maj 2020.

Handlaggare
Maria Lindstrom, stadsbyggnadsarkitekt, Plan- och byggavdelningen, Stadsbyggnadsférvaltningen
Kerstin Berg, stadsbyggnadsarkitekt, Plan- och byggavdelningen, Stadsbyggnadsférvaltningen

Arbetsgrupp
I arbetsgruppen har dven handliggare fran stadsbyggnadsférvaltningen, miljéférvaltningen samt
teknik- och fastighetstérvaltningen deltagit.
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning dr en beskrivning av hur detaljplanen ska forstis och genomfdras. Planbeskriv-
ningen 4r en obligatorisk handling och ska finnas tillsammans med plankartan med tillh6rande
bestimmelser. Planbeskrivningen innehéller en redovisning av:

*  planeringsférutsittningarna

* planens syfte

*  hur planen dr avsedd att genomforas

* de 6verviganden som legat till grund f6r planens utformning med hinsyn till motstdende in-
tressen och planens konsekvenser

* om planen avviker fran 6versiktsplanen, pd vilket sitt den i sa fall gbr det och skilen f6r av-
vikelsen.

Inledning

Bakgrund

Fastigheten Bergsing 1:3 dr bevuxen med skog och ligger intill sjén Gapern, knappt tva mil norr
om Karlstad. Omradet r utpekat i kommunens LIS-plan som ett omride f6r landsbygdsutveckling
i strandnira lige. Fastighetsdgaren har begirt besked om planliggning f6r bostdder. Omradet dr inte
planlagt sedan tidigare.

Planens syfte
Syftet med detaljplanen dr att préva méjligheten att bygga bostider i ett attraktivt lige vid sjén Ga-
pern. Ndromradets lantliga karaktir ska behéllas i sa stor utstrickning som méjligt. Méjligheten att

anlidgga gemensamma mindre bryggor f6r bad och bitar ska ockséd provas.

Huvuddrag

Detaljplanen méjliggor £6r totalt 10 stycken friliggande villor (med en minsta fastighetsstorlek pa
2000 m?) intill sjon Gapern. Bostiderna vid sjon nds via nya anslutningsvigar i form av gemensam-
hetsanliggning. Den nya bebyggelsen och bostadstomterna avses att utformas si att niromradets
luftighet, foljsamhet mot terringen och lantliga karaktir ska bevaras. Ovrig mark inom strand-
skyddsomradet planliggs som naturmark, allmin mark. I strandkanten ges méjlighet till att anldgea
mindre gemensamma bryggor f6r bad och bétar.

Planhandlingar
Planen omfattar f6ljande handlingar:
. Plankarta med bestimmelser

. Planbeskrivning

Utredningar
*  Bergsing, 6versiktlig hydrogeologisk utredning (Tyréns), 2019-04-11

Plandata

Planomradet dr beldget vid sjon Gapern och omfattar ca 10 hektar. Planen omfattar delar av fast-
igheten Bergsing 1:3 (privatigd) och delar av Finnsnis 1:3, vattenomradet (kommunal 4go). Fast-
igheten Bergsing 1:3 (som innehaller forslag till bostider) grinsar mot sjon 1 vister och nort, en
mindre skogsvig 1 s6der (som leder ned till sj6n) samt en grusvig i Oster (tillfartsvig till bostiderna i

Bergsing och Finnsnis). Omridet ligger knappt tva mil norr om Katlstads centrum.



Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan och LIS-plan

Forslaget bedoms vara foérenligt med 6versiktsplanen och dess tematiska tilligg landsbygdsutveck-
ling i strandnira ligen (LIS-planen). Kommunen har en positiv instillning till byggande pd lands-
bygden. Att midnniskor bor kvar pd, eller flyttar till, landet dr viktigt fOr att kunna halla ett visst
serviceutbud. Syftet med en LIS-plan ir att bidra till en hallbar och lingsiktig landsbygdsutveckling,
Enligt miljébalken finns sju sirskilda skil f6r att kunna upphiva strandskyddet, dir det sjunde ski-
let utgdr LIS-omriden som kommunen pekat ut i en dversiktsplan.

Delar av fastigheterna Bergsing 1:3 samt Finnsnis 1:3 ligger inom det utpekade LIS-omridet
Finnsnis (f6r bostadsindamal). De s6dra delarna av LIS-omradet Finnsnis bedéms kunna inrym-
ma ca 25-40 nya bostider, varav ca 10-15 inom det strandskyddade omridet. Detta markomrade

ir dock storre dn det aktuella planomradet och stricker sig 4nda fram till befintligt sommarstuge-
omréide vid Finnsnis. LIS-omridet inkluderar dven vattenomradet 100 meter fran strandlinjen. For
LIS-omradet Finnsnis giller att anslutning till det kommunala VA-nitet sannolikt inte dr mojligt.
Hinsyns behover tas till den biotopskyddade strandskogen genom att undanta detta omrade vid en
exploatering. Prévning av byggnation eller andra atgirder ska ske via detaljplan och upphivande av
strandskyddet.

100 m

LIS-omrdadet dr markerat med bli prickad yta, 100 meter fran strandlinjen. Rodmarkerat omrade ntgor utrednings-
omride entigt L1S-planen. Fastigheten Bergsing 1:3 dr markerad med mork, kraftig linje.



Gallande detaljplan

Omriédet dr inte planlagt sedan tidigare.

Beslut om planlaggning
Stadsbyggnadsforvaltningen fick 1 uppdrag av stadsbyggnadsnimnden 2017-08-23 § 29 att uppritta

detaljplan f6r omradet.

Behovsbedémning

For den aktuella detaljplanen har behovsbedémning om miljobedémning gjorts i mars 2018 och
samrad med ldnsstyrelsen har skett 2018-03-21. Kommunens bedémning ir att genomférandet av
denna plan inte riskerar innebira betydande miljépaverkan i den betydelse som avses i PBL (5 kap
18§) och en milj6konsekvensbeskrivning (MKB) behéver dirfor inte upprittas £6r detaljplanen.
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att planforslaget inte innebér betydande miljépaverkan.

Projektets omfattning ér relativt liten med ett begrinsat antal villatomter. Marken sluttar mot vister
och nordvist ner mot sjén och utgdr en god boendemiljé med nirhet till rekreationsomraden i
form av skog och sj6. Attraktiva boendemiljSer kan pa sikt frimja landsbygdsutvecklingen och
stirka serviceunderlaget i smaorterna pa landsbygden. Strandskyddet ber6rs av planforslaget, i
Ovrigt paverkas inga riksintressen eller andra skyddade omriden. Det befintliga biotopskyddet ligger
utanfér mark som foreslagits f6r bebyggelse. De sammanvigda férvintade miljoeffekterna bedéms
vara sma.

Planen kan dock innebira en viss paverkan pd miljén vilket behandlas under rubriken konsekvenser

i denna planbeskrivning. Féljande aspekter har i behovsbedémningen bedémts vara relevanta att
behandla:

*  miljokvalitetsnormer for vatten

*  befintligt biotopskydd

* allminhetens tillginglighet till stranden samt risk for privatisering av strandomradet
* omridets karaktir och befintlig bebyggelse

* anpassning till terringen

Avvagningar enligt Miljobalken m.fl.
Inom den fysiska planeringen finns hinsyn och avvigningar som behéver gbras rérande annan
lagstiftning i allmdnhet och milj6balken i synnerhet. Féljande lagrum behdver sirskilt beaktas:

2 kap. MB - Allmédnna hénsynsregler
Planen bedéms uppfylla kraven pa hinsyn.

3 kap. MB - Grundlaggande bestammelser fér hushallning med mark och vattenomraden, framst
riksintressen.

Det finns inga riksintressen inom eller i nirheten av planomridet. Detaljplanen bedéms inte pa-
verka ndgot riksintresse. Planomradet ligger strax norr om kulturmiljdomradet Forsnds-Rotnids med
héga virden samt 1 ndrheten av bymiljon i Bergsing med vissa kulturhistoriska virden. Planforslaget
bed6ms inte medféra pétaglig skada pa befintliga kulturmiljévirden.

4 kap. MB - Séarskilda bestammelser for vissa omraden.
Det finns inga riksintressen inom eller i nirheten av planomridet. Detaljplanen bedéms inte pa-
verka nagot riksintresse.



5 kap. MB - Miljékvalitetsnormer.

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda méinniskors miljé och hilsa. Idag finns det sdrskilda
normer for:

* olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

* olika parametrar i vattenférekomster (SES 2004:660)

* olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)

* omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Forslag till exploatering dr sa pass begrinsat i kombination med stora skogsomriden att miljokvali-
tetsnormer for luft och buller inte bedéms Gverskridas, gillande milj6kvalitetsnormer f6r vatten se
vidare under rubriken stérningar, hilsa och sikerhet.

7 kap. MB - Skydd av naturen, strandskydd, biotopskydd, naturreservat, Natura 2000 m m.

Sjon Gapern har strandskydd om 100 meter fran strandlinjen, enligt 7 kap miljobalken. Strandskyd-
det syftar till att lingsiktigt trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till strandomriden
och bevara goda livsvillkor £6r djur- och vixtlivet pd land och i vatten. Delar av strandskyddet f6re-
slas upphivas, se vidare under rubriken strandskydd.

Innanfér viken, mellan de tvd bostadsgrupperingarna, finns en alsumpskog som har biotopskydd
enligt 7 kap miljébalken. Inom ett biotopskyddsomrdde far man inte bedriva en verksamhet eller
vidta en dtgird som kan skada naturmiljén. Biotopskyddsomridet bedéms inte paverkas av forsla-
get, se vidare under rubriken natur och vixtlighet.

Forutsattningar och planforslag

Mark- och vattenanvandning
Planomréidet bestér idag av skogsmark i sluttande terrdng ner mot sjén Gapern. Det finns ingen

bebyggelse inom omradet.

Planférslag

Detaljplanen innebir att totalt 10 enbostadshus (villor) far uppféras (B). Samtliga villor ska anslu-
tas till gemensamma dricksvattenbrunnar inom omrade f6r teknisk anliggning (E). Marken inom
strandskyddsomrédet planliggs som naturmark (NATUR), allmin plats med enskilt huvudmanna-
skap. Inom vattenomradet ges méjlighet att anldgga mindre bryggor for batar (W,).

Landskapsbild

Bebyggelsen inom Bergsing borjade vixa fram under 1800-talet och ligger lantligt dér stora 6ppna
dkermarker kring girdarna vid Rotnds och Forsnis méter stérre skogsomraden intill sjon Gapern.
Byn Bergsidng har en lantlig karaktdr med grusad vig och stora tomter som foljer terringen. Det
finns en luftighet inom omridet med ett relativt lingt avstind mellan vig och bebyggelse. Strax norr
om den dldre bybildningen skiftar karaktiren ndgot. Hir 4r bade tomterna och bostiderna mindre
och husen ligger inbdddade i skog lings med grusvigen. Négra av dessa husen utgdrs av fritidsbo-
stider.

Fastigheten Bergsing 1:3 bestar av skogsmark och sluttar ganska kraftigt frin byvigen genom Berg-
sdng ned mot sjon, 1 vistlig och till viss del nordlig riktning. Den hogsta punkten vid byvigen ligger
pa +84 meter 6ver havet och sjons niva ligger pd +60 meter Gver havet, vilket innebir en hojdskill-

nad inom fastigheten pd 24 meter.



Befintlig byvéig genom Bergsing.

Planférslag

Samtliga nya bostider placeras nere vid sjon inom LIS-omridet i tvd mindre grupper med méjlig-
het till fyra respektive sex hus. Skogsmark sparas mellan bebyggelsen. Nya bostadsfastigheter ska
vara minst 2 000 kvadratmeter stora (generell bestimmelse), vilket ger goda forutsittningar att
anpassa bebyggelsen till terringen samt att rymma de anliggningar och skyddsavstand som krivs
tor enskilda avlopp (se vidare under rubriken teknisk f6rsérjning). Huvudbyggnad fér inte byggas
samman med garage eller komplementbyggnader (generell bestimmelse). Bestimmelserna syftar
till att bevara omradets luftighet och lantliga karaktdr samt att ge storre mojlighet att spara befintlig
terring,




Samtliga nya byggnader ska anpassas efter terringen i stdrsta méjliga man (generell bestam-
melse), dven om storst eftertanke kommer att krivas vid tomterna i norr dir terrdngen sluttar mest.
Tomterna vid den vistra stranden dr mer plana. Bestimmelsen innebir att placering av byggnad
och val av hustyp och grundliggning ska géras med stor féljsamhet mot befintlig terring inom den
aktuella tomten, f6r att undvika stora ingrepp i naturen samt onddig schaktning, springning eller ut-
fyllnad av massor. Marklov krivs alltid vid dndring av mark mer 4n 0,5 meter enligt Boverkets bygg-
regler (BBR). Markens naturliga nivaskillnader far inte utjimnas mer 4n 0,5 meter om inte sirskilda
skil finns. Exempel pd sdrskilda skil kan vara att tillgdnglichetsanpassning eller dagvattenhantering
inte gar att 16sa utan stérre dndring av marknivan, medan enbart 6nskemal om en viss hustyp som
kriver storre dndring av marken inte innebdr ett sirskilt skil. Stddmurar och héga socklar ska und-
vikas och limplig grundldggning pd en kuperad tomt kan t ex vara sutteridng, plintar eller byggnad i
olika nivder istillet f6r platta pd mark.

Bebyggelse och kulturhistoriska varden
Det finns ingen bebyggelse inom den aktuella fastigheten.

Bebyggelsen inom byn Bergsing bérjade vixa fram under 1800-tal och tidigt 1900-tal. Bymiljén be-
star av ett antal dldre gardsbildningar. Bebyggelsestrukturen och négra enskilda byggnader bedéms
ha vissa kulturhistoriska virden (ndgon grundlig kulturhistorisk inventering av Bergsing har inte
genomforts). Senare har kompletteringar i bebyggelsen gjorts bade inom den dldre bybildningen
och lings med vigen norrut fran 50-talet och fram till 2000-tal. Bebyggelsen bestar av enbostadshus
i en till tva vaningar med tillhérande komplementbyggnader. Det finns dven ndgra mindre fritidshus.
Viss variation finns i bebyggelsens utformning.

V'y mot skogen och strandlinjen inom planomridet. Rotnds gird skymtar till vanster i bild.



Omriédet Forsnids-Rotnis dr utpekat i Linsstyrelsens kulturmiljéprogram ”Ditt Virmland” och
bed6ms ha ett hogt virde. Forsnds-Rotnids utgdrs av en bebyggelsemiljé med kvarn och 6vrig
tidstypisk och vilbevarad agrar bebyggelse fran 1800- och 1900-talen i ett 6ppet och hivdat od-
lingslandskap. Det kulturhistoriska virdet ligger framfér allt i den sammanhallna miljébilden och
1 befintlig bebyggelses utformning, utférande, materialval och firgsittning, Kulturmiljbomradet
Forsnis-Rotnis ligger cirka 200 meter sydvist om det aktuella planomradet.

Strax séder om fastigheten Bergsing 1:3 (ddr skogsvigen leder ner mot sjon) finns en limning efter
en smedja 1 form av en husgrund och ett spismursrdse (Skogens pitlor, Skogsstyrelsen). Inom byn
finns dven ett par andra byggnadslimningar och ett par stenmurar (lings byvigen samt lings aker-
marken 1 s6der). Samtliga patriffade limningar ligger utanfér den aktuella fastigheten.

Planforslag

Planen méjliggor f6r totalt 10 nya villor, friliggande enbostadshus (generell bestimmelse). Hu-
vudbyggnaden fir inte placeras nirmare dn 4,5 meter fran fastighetsgrins och komplementbygg-
nader far inte placeras ndrmare dn 2 meter fran fastighetsgrins (generell bestimmelse). Byggnad
far uppforas 1 maximalt 2 vaningar (II) och eventuell sutteringvaning ska riknas in som en av det
totala antalet vaningar. Inom respektive tomt tillits en byggnadsarea pa 200 m? och komplement-
byggnader pi totalt 80 m? (e,). Garage och komplementbyggnader far ha en hogsta totalhdjd pa 4,5
meter (<<4,5>>). Med anledning av Boverkets byggregler (BBR) innebir det dnda att ytterligare
komplementbyggnader kan byggas utéver ovan angivna exploatering, som t ex ”Attefallshus” och

”Friggebodar”.

Vid firgsittning av fasad ska dimpade kul6rer anvindas (generell bestimmelse). Syftet 4r att und-
vika alltfér grilla firgsdttningar samt obruten vit, som riskerar att ’lysa” pa langt hall. Bestimmel-
sen ska inte hindra att ofdrgade fasader kan upptoras. Avsikten med utformningsbestimmelserna ir

att skapa bebyggelse som harmonierar med omgivande bebyggelse och landskap.
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Natur och vaxtlighet

Fastigheten Bergsing 1:3 utgbrs av en skogsbevuxen vistsluttning. I stort sett hela omradet dr

bevuxen med medelilders gallrad granskog med inslag av tall och bjork. Tallinslaget ér stérre i den
6vre delen 1 Gster samt nirmast stranden 1 vister. Skogen 4r enskiktad och faltskiktet dr av ristyp
och domineras av blabir och lingon. I tva mindre partier utgors tridskiktet av glest stiende medel-
dlders bjork, dels ett omrade 1 sydvist dir bjork huggits fram och dels ett omrade i Oster mot vigen
(ddr marken tidigare har arrenderats ut till histbete). Lings den vistra stranden finns en viltrampad
stig som leder i nord-sydlig riktning ut pd udden i norr. Det finns 4ven en stig som leder fran grus-
vigen 1 6ster ner mot den norra stranden samt lings med den norra stranden. Bad dr frimst méjligt
ute pa udden samt ett par platser lings strinderna. Strinderna ér i huvudsak steniga, men ute pa
udden finns ndgra storre klippor.

Innanfér den lilla viken i norr finns en ca 0,3 hektar stor alsumpskog som ir skyddad som bio-
topskyddsomrade. Biotopskyddet har héga naturvirden och far inte paverkas. Med undantag fér
biotopskyddsomridet dr naturvirdena inom planomrédet laga.

I fastighetens sédra grins (utanfor planomradet) finns ett ca 15 meter brett strdk dir strre aspar
har huggits fram och i det syddstra hornet av fastigheten, mot vigen, finns en del aspar och dldre
silgar. Dessa storre aspar och dldre silgar har héga naturvirden.

Precis séder om fastigheten (utanfor planomradet) finns en mindre vig fran byvigen ner till sjon,

som landar i en liten sandvik vid vattnet. Flera batar pd platsen vittnar om att viken bl a anvinds f6r
att lagga 1 och ta upp batar.

11



Kiippor lingst ut pa ndden.

Tl vinster, befintlig stig lings strandkanten i vister.
Till higer, strandkanten i norr.
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Planforslag

Marken inom strandskyddsomradet planliggs som natur (NATUR), allmin mark. Stig (stig) far fin-
nas lings med strinderna. Inom naturmarken far mindre komplement f6r naturomradets anvind-
ning finnas, t ex anlagda gangstigar eller grillplats (strandskyddsdispens kan dock krivas). Natur-
omrédet fir skétas, vilket kan innebira r6jning och avverkning. Vanligt skogsbruk med exempelvis
kalavverkning fir inte bedrivas inom planomradet.

Det befintliga biotopskyddet (med buffertzon) ligger inom naturmarken och strandskyddsomradet.
Biotopskyddsomridet ska limnas orért. Aven en buffertzon runt biotopskyddet (cirka 25 meter)
ska ldmnas i princip orért, dock kan visst behov av gallring och skétsel av naturen uppstd intill vil-
labebyggelsen.

Naturmark tas i ansprik for ny bostadsbebyggelse, dock paverkas inga héga naturvirden. Enstaka
asp eller silg kan eventuellt paverkas dir den nya vigen ansluter mot byvigen i séder. I 6vrigt
limnas omridet med de stérre asparna och ildre silgarna utanfor foreslagen exploatering. Ovrig
skogsmark inom fastigheten Bergsidng 1:3 (utanfér planomridet) dr avsedd att fortsitta vara skogs-
mark ddr skogsbruk bedrivs, precis som idag.

Vattenomrade

Markanvindningen runt sjon Gapern dr omvixlande, med skogsklidda kullar, smaskaliga jordbruk,
fritidshusbebyggelse och villabebyggelse. Det finns manga uddar och vikar och pa vissa stillen 4r
sjons strander svértillgidngliga. I Gapern finns tvd kommunala badplatser, en vid Killstad vid den
vistra stranden och en vid sjéns sydéstra horn vid Ornis. Gapern nyttjas ocksa for fiske, paddling
och annat batliv. De sma obebyggda 6arna och uddarna i sjén gér den attraktiv £6r utflykter med
mindre bit.

Planforslag

Tva platser for mindre bryggor f6r bad och batar (W) foreslas i vattenomradet. Vattnet vid de
foreslagna platserna dr Sppet och strinderna steniga. Platserna ligger inte i ndgon skyddad vik eller i
nirheten av héga naturvirden pd land. Platserna ir relativt Sppna och litta att nd fran land. I anslut-
ning till den vistra bryggan ligger idag en badbrygga, strax s6derut (cirka 40 meter) finns en plats
som idag anvinds for batar. Hir finns dven badmdijlighet vid den lilla sandviken.

Strandskydd

Vid sjon Gapern ér strandskyddet 100 meter frin strandlinjen. Enligt miljébalken finns sju sirskilda
skil fOr att kunna upphiva strandskyddet, dir det sjunde skilet utgdér LIS-omrdden som kommunen
pekat ut i en Gversiktsplan. Det innebir dock att den foreslagna atgirden inte fir inverka negativt pa
strandskyddets syften och att en fri passage ska sikerstillas. Den fria passagen ska finnas i strand-
zonen och anpassas till landskapet, friluftslivet samt vixt- och djutlivet. Den kan ddrfér variera i

bredd.

Planforslag

Strandskyddet f6reslds upphivas inom kvartersmark £6r bostider, B, och f6r vattenomride f6r
mindre brygga for bad och bétar, W, (planbestimmelse). Ovrig skogsmark inom strandskyddsom-
ridet planldggs som naturmark.

De héga naturvirdena vid alsumpskogen (biotopskyddet) beddms inte paverkas negativt av forsla-
get. Udden utanfdr alsumpskogen limnas orérd £6r friluftslivets intressen, 1 form av bad, fiske och
strévande i skogsmark. De befintliga stigarna lings strinderna bevaras inom naturmarken. Stigarna
toljer strandkanten pa cirka 2-3 meters avstind. Mellan den féreslagna bostadsmarken och strand-

13



linjen limnas en fri passage i naturmark pa 25 meters avstind, vilket ger ett avstind till villatridgar-
darna pa drygt 20 meter nir man passerar lings stigen. Fastighetsgrinsen mot stranden, och mot
passagerna mellan husen, ska tydligt avgrinsas i form av t ex staket eller hick (gransmarkering i
plankartan). Inom 10 meter frin grinsmarkeringen far inte byggnader uppféras (prickmark), med
syftet att skapa ett storre avstind mellan hus och strandlinjen och p4 sa sitt minska upplevelsen av
privatisering av stranden. Passager av naturmark har sparats mellan bebyggelsen med syftet att ge
moijlighet att ta sig till/frin stranden pa flera stillen och pa si sitt kunna rora sig friare. Passagerna
mellan husen 4r olika i bredd, varav den smalaste (i sydvist) dr 5 meter bred.

2

Skrafferad yta visar upphavande av strandskyddet. Plusstreckad linje visar 100 meter frin strandlinjen.

Bryggor f6r bad och batar kan ge 6kade férutsittningar for ett vattenankuntet friluftsliv. I anslut-
ning till den vistra bryggan ligger idag en badbrygga och strax sdder om féreslaget lige nyttjas
platsen f6r forvaring av batar pa land. Hir (séder om planomradet) finns en liten sandvik som kan
nyttjas for ildggning av mindre batar samt bad. Platsen ir relativt 6ppen och litt att na fran land
(dvs ingen kraftig tridbard i strandkant), stranden ir stenig och vattnet Sppet. Aven den norra
bryggan ligger pé en plats som dr relativt 6ppen och litt att nd fran land, med stenig strand och
Oppet vatten. Intill de bada bryggorna idr marken planlagd som naturmark och stig far passera lings
stranden, med syftet att allminheten fritt ska kunna passera och stranden inte privatiseras. Vatten-
omradet ingér i LIS-omradet.

Sammantaget bedéms planens utformning (med ovanstiende bestimmelser f6r att minska risken
for privatisering av stranden samt hinsyn till befintliga natur- och rekreationsvirden) och utpekan-
det av omradet i kommunens LIS-plan (som ett omride mojligt f6r landsbygdsutveckling), utgora
sdrskilt skal f6r upphivande av strandskyddet.
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Offentlig och kommersiell service

Vid Vallargirdet/Ulvsby, cirka sex kilometer frin planomridet, finns bade offentlig och kommersi-
ell service i form av forskolor, skola, matbutik, kyrka, idrottsférening etc. Till centrala Karlstad med
dess utbud av service ir det knappt tva mil. Aven till Molkom #r det knappt tva mil frin planomra-

det.

Gator och trafik
Kollektivtrafik
Kollektivtrafiken passerar lings riksvig 63 mellan Karlstad och Molkom. Nérmsta busshéllplats

finns vid Oknavigen drygt tre kilometer frin planomradet.

Gang- och cykeltrafik
Ging- och cykeltrafik sker i blandtrafik.

Biltrafik

Den befintliga byvigen genom Bergsing ir en enskild vig med statsbidrag. Gemensamhetsanligg-
ningen for vigen forvaltas idag genom deldgarférvaltning. Statsbidrag betalas ut av Trafikverket och
skots av Karlstads kommun pa uppdrag av deldgarna i gemensamhetsanldgeningen. Vigen édr en

drygt fyra meter bred grusvidg med métesplatser.

Héstar
Enligt inkomna synpunkter finns flera histgdrdar lings vigen som nyttjar vigen for ridning och

kérning av hist.

Planforslag

Planen méjliggdr £6r totalt 10 villor, som ang6rs via tvd nya mindre vigar i form av gemensamhets-
anligening (g). Omrade fér nya vigar foreslds vara totalt 9 meter breda inklusive diken mm, varav
kérbanebredd pd minst 3,5 meter. Vigarna avslutas med en vindplan dimensionerad f6r renhall-

ningsfordon och har en diameter pa cirka 24 meter inklusive diken mm.

Den sédra vigen sneddar 6ver hjdkurvorna och berdknas fa en genomsnittlig lutning pa cirka 6%.

Fran vindplanen (i soder) foreslds en mindre anslutning/infart till respektive tomt.

Parkering

Bil- och cykelparkering anordnas inom den egna fastigheten.

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet bestir mestadels av sandig morin, men dven mindre partier av glacial
lera finns vid bostiderna i vister samt vid de nordéstligaste tomterna. Vid bostidderna i norr finns
ett mindre parti med berg nirmast stranden. De nya bostidderna hamnar frimst p4 mark med sandig
morin. I planomridet dr jorddjupet skattat frin 0-1,5 meter.

Bergerunden utgors lokalt av syenitoid-granit som gransar till granit i vister, norr och Oster. Karte-
ring av sprickor i berg visar Gverlag en nordvistlig riktning med flack stupning mellan 6-20 grader.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomrédet ligger utanfér kommunens allminna verksamhetsomrade f6r VA och kommunen har
enligt VA-planen (antagen av kommunfullmiktige 2015) inte for avsikt att dra fram kommunala vat-
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ten- och avloppsledningar till omradet. Bergsing har inte bedémts vara samlad bebyggelse i arbetet
med VA-planen. Bebyggelsen 1 niromradet har enskilda vatten- och avloppsanliggningar. Under
2018 har inventering av befintliga avlopp f6r permanentbostider inom Bergsing genomférts och
atgdrder har vidtagits 1 ndgra fall. Inget av de befintliga avloppen leds mot planerade bostidder.

Enligt 6versiktlig hydrogeologisk utredning (Tyréns, 2019-04-11) bedéms det utifrdn vattenbalans-
beridkningar, brunnskapacitetsdata frin SGUs brunnsarkiv och den berggrundsgeologiska kartan
finnas timligen goda férutsittningar for att grundvattnet ska ricka f6r bade befintliga och tillkom-
mande fastigheter 1 Bergsing. Genomférda vattenbalansberikningar visar att grundvattenuttag fran
befintliga och tillkommande fastigheter inom avrinningsomradet kan komma att uppga till ungefir
16% av den totala grundvattenbildningen under ett torrdr. Lokalt visar befintliga brunnar héga
uttagskapaciteter dir ett flertal brunnar har uttagskapaciteter pa 6ver 2000 liter per timme. Enligt
SGU kan 50-100 liter per timme ricka f6r ett normalt hushall.

Planforslag

Dricksvattenforsorjningen f6r samtliga bostdder inom planomrédet ska ske genom anlidggande av
gemensamma dricksvattenbrunnar (E) ddr marken ska vara tillginglig f6r gemensamhetsanliggning
(g). De bada omradena for teknisk anldgening (E) har placerats utifrdn det utpekade sdkra omradet
tor gemensam bergvattentikt enligt den Gversiktliga hydrogeologiska utredningen (Tyréns), sa att de
blir tillgdngliga fran respektive planerad tillfartsvig till villorna. Omradet f6r den tekniska anligg-
ningen har gjorts relativt stort, dels for att limna flexibilitet f6r var det ska borras dels fér att limna
ett visst skyddsavstand till omgivande skogsbruk. Det finns inga krav pd skyddsavstind for dricks-
vattentdkt f6r enskilt bruk inom en skogsfastighet (enligt hydrogeologisk utredning, Tyréns) men
trdd 1 brunnens omedelbara nirhet bor inte avverkas for att undvika vixtniringslickage.

For samtliga villor inom planomradet giller villkor f6r startbesked (administrativ bestimmelse),
startbesked far inte ges f6r nybyggnad av bostadshus forrin gemensam dricksvattenbrunn inom
omride E har kommit till stind. Kravet pa gemensamma dricksvattenbrunnar och villkoret f6r
startbesked syftar till att trygga dricksvattenférsoérjningen f6r de nya bostdderna och minimera ris-
ken f6r korskontaminering mellan enskilda avloppsanldggningar och dricksvattnet.

For samtliga villor inom planomradet ska enskilda avloppsanliggningar placeras inom respektive
fastighet. De nya tomterna dr relativt stora fOr att bl a kunna rymma en avloppsanliggning. For
utférande av enskilda avloppsanliggningar se under rubriken stdrningar, hilsa och sidkerhet.

Ytterligare avstyckningar f6r bostidder inom nuvarande fastighet dn vad planférslaget anger bedéms
inte limpligt, da placeringen skulle riskera att ”linka” samman mindre grupperingar av hus samt
paverka (alternativt bli paverkade av) intilliggande dricks- och avloppsanliggningar uppstroms/ned-
stroms.

Dagvatten
Planomrédet bestér idag av naturmark, mestadels sandig morin, som sluttar ner mot sjén. Dagvatt-

net infiltreras i marken och leds vidare mot sjon Gapern som ir recepient.

Planforslag

Dagvattnet ska omhindertas lokalt genom infiltration i marken inom den egna fastigheten. Oppet
dike ska finnas inom vigomridet for att ta emot dagvatten fran ovanliggande skogsmark (n). Befint-
ligt dike i omridets vistra del kan behéva flyttas med anledning av den planerade vigen. Flytt av
dike kan krdva anmilan om vattenverksamhet.
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Avfall

Vigarna inom planomridet ska vara farbara f6r renhillningens fordon. Det innebir en kérbane-
bredd pa minst 3,5 meter och vindplan med diameter pd 21 meter. Avfallsutrymmen och behallare
ska vara littillgdngliga och placeras sa att backning kan undvikas.

Energi
Eventuella nya nitstationer for el placeras inom omrade for teknisk anliggning (E).

Att minska forbrukningen av energi och hitta nya 16sningar f6r en héllbar energiférsorjning blir allt
viktigare. Nya byggnader bor dirfér uppfylla héga krav pa energieffektivitet och det dr énskvirt

att underlitta for framtida solkraftinstallationer med avseende pé bland annat takens utformning,
placering och skuggning. En bedémning av platsens forutsittningar far dock goras fran fall till fall.

Storningar, halsa och sakerhet

Miljokvalitetsnormer for vatten

Nedanstiende information gillande miljokvalitetsnormer f6r vatten dr himtad fran VISS (vattenin-
formationssystem Sverige). Gaperns ekologiska status dr mittlig utifrin konnektivitet och hydrolo-
gisk regim, som visar problem med vandringshinder och regleringspaverkan, orsakat av en regle-
ringsdamm vid Gaperns utlopp. Om problemet dtgirdas beddms sjon kunna uppnd god ekologisk

status. Planforslaget bedéms inte paverka sjons ekologiska status.

Kemisk ytvattenstatus exklusive kvicksilver bedéms till god status, medan kvicksilver och polybro-
merad difenyleter inte uppnar god kemisk ytvattenstatus. I Sverige idag Gverstiger kvicksilver grins-
virdet i alla ytvattenférekomster, sj6at, vattendrag och kustvatten. Under ling tid har utsldpp av
kvicksilver skett i bade Sverige och utomlands. Den frimsta anledningen till att kvicksilverhalterna
ir for hoga dr internationella luftnedfall. Polybromerade difenyletrar (PBDE) ér en indrustrikemi-
kalie som frimst anvinds som flamskyddsmedel i bl a textil, mobler, plastprodukter, elektroniska
produkter och byggnadsmaterial. PBDE sprids till miljén via lickage fran varor och avfallsupplag,
samt via atmosfiriskt nedfall frin lingviga lufttransporter. Det finns ett nytt europeiskt grinsvirde
tor PBDE i fisk, som tyder pd att grinsvirdet 6verskrids i alla ytvatten. Planforslaget bedéms inte
paverka férekomsten av kvicksilver och PBDE i Gapern. Kadmium, bly och nickel har analyserats i

ytvatten, men Gversteg inte nagra grinsvirden.

Det morfologiska tillstindet i sjon bedéms vara god. Niaromridet runt sjén bedéms till god, efter-
som niromradet utgors av 11% aktivt brukad mark och/eller anlagda ytor. Med niromride menas
30 meter frin strandlinjen. Svimplanets strukturer och funktion runt sjén bedéms till mattlig, efter-
som svimplanet utgors av 23% aktivt brukad mark och/eller anlagda ytor. Svimplanet ir en del av
vattensystemet och 4r den plana ytan invid sjon som formas genom dterkommande Sversvimning-
ar. Svimplanet 4dr viktigt f6r sjons struktur och funktion. Det bidrar med mycket virdefulla ekosys-
temtjdnster och spelar en viktig roll f6r niringstransporter och for att dimpa héga fléden. Utdver
det innehéller svimplanet i sig sjilv ndgra av de mest produktiva och komplexa ekosystemen. Inom

berdrd fastighet foljer svimplanet alsumpskogen innanfér viken samt omkringlicgande skyddszon

pa 20 meter (se rubriken Natur och vixtlighet). I det sydvistra hérnet av fastigheten ligger svimpla
net ca 25 meter in fran strandlinjen. Lings 6vrig strand f6ljer svimplanet cirka 10-20 meter in fran
strandlinjen. Svimplanet kommer dven fortsdttningsvis att ligea inom skogsmark, precis som idag.

Den foreslagna tomtmarken péverkar i viss grad sjons nidromrade, 30 meter frin strandlinjen, efter-

som de fria passagerna foreslas vara 25 meter fran strandlinjen. Ingen bebyggelse tillits dock inom
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dessa 5 meter som ligger inom niromradet, utan de utgdrs av villatridgardar.

Enskilda avioppsanléggningar

Omriédet har tidigare haft hég skyddsniva gillande enskilda avloppsanlidggningar och krav pa minst
90% fosfor, med avsikten att minska paverkan pd sjons vattenkvalitet och dess ekologiska status.
Under 2018 har havs- och vattenmyndigheten tagit fram nytt underlag f6r bedémning av smd
avlopp, med avsikten att skapa forutsittningar f6r en rittvis, rittsiker och en nationellt likriktad

bedémning av skyddsniva. Krav pa enskilda avlopp ska stillas utifran gillande skyddsniva.

Nya avloppsanldggningar ska godkinnas av miljénimnden innan anldggande och bedémning sker
bl a utifrin de lokala férutsittningarna pa respektive tomt. Om infiltration inte bedéms limpligt pa
platsen (exempelvis pga tunna jordlager) finns andra alternativa 16sningar. Markbidd med tit bot-
ten dér det renade avloppsvattnet leds ut till ett intilliggande dike, minireningsverk eller sluten tank
skulle kunna vara andra méjliga alternativ.

Markféroreningar
Inom det aktuella planomradet finns ingen sedan tidigare kind markanvindning som ger anledning
att misstdnka att fororeningar finns. Marken inom planomridet kommer i sitt genomférande inte att

kridva omfattande utfyllnads- eller schaktarbeten som kan tinkas paverka vattenkvaliteten i recipient.
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GENOMFORANDE

Detta avsnitt syftar till att beskriva vilka organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsritts-
liga dtgirder som behévs f6r att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och dndamélsenligt
satt.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning for genomférande

Stadsbyggnadsférvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och bygganmilan,
grundkarta, nybyggnadskarta

Lantmiterimyndigheten Fastighetsbildning

Teknik- och fastighetsf6rvalt- Uppritta arrendeavtal

ningen

Miljoférvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljébalken betriffande

markférorening och sanering. Ansékan avlopps-
anliggning. Ev. anmilan bergvirme.

Exploator Exploatering inom kvartersmark och vattenom-
rade

Avtal
Arrendeavtal ska upprittas f6r anliggande av bryggor pd kommunens fastighet.

Genomférandetid

Genomférandetiden dr tio (10) ar fran det datum planen vinner laga kraft. Under genomférande-
tiden har fastighetsdgaren ritt att exploatera i enlighet med planen och detaljplanen fir inte dndras
utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomtérandetidens utging fortsitter planen att gilla men

kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsdgare har ritt till ersittning (f6r exempelvis férlorad

byggritt).

Enskilt huvudmannaskap

Kommunen dr inte huvudman f6r allmin plats inom planomradet. Huvudregeln dr att kommunen
ar huvudman f6r allmédnna platser, men eftersom omradet i huvudsak 4r avsett f6r ett mindre antal
bostider (bade inom och utanfér planomradet) och nyttjas av allménheten i en relativt liten om-
fattning sd bedéms enskilt huvudmannaskap vara limpligast. Enskilt huvudmannaskap innebir att
huvudmannen, som kan vara fastighetsdgaren, ansvarar f6r framtida skotsel och eventuellt iord-

ningsstillande av naturmarken.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Detaljplanen medf6r behov av ny fastighetsbildning. Nya bostadstfastigheter kan bildas inom kvar-
tersmark och minsta tillitna fastighetsstorlek dr 2 000 kvadratmeter. Fastighetsidgaren anstker om

lantmiteriférrittning.

Gemensamhetsanlaggningar och servitut
Gemensamhetsanliggning ska bildas for de tva nya vigarna inom planomradet.

Gemensamhetsanliggning ska bildas for dricksvattenbrunn inom omrade E.
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Gemensamhetsanldgening (Rotnids GA:1) finns f6r befintlig byvig som passerar planomradet ge-
nom Bergsing;

Ekonomiska fragor
Kostnader
Kostnader f6r exploateringen och nédvindiga utredningar bekostas av exploator. Exploatren an-

svarar f6r och bekostar utférandet av de atgirder som redovisas under rubriken tekniska dtgirder.

Avgifter
Bade planavgift och bygglovsavgift ska tas ut i samband med bygglovet. Kommunala avgifter tas ut
enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.

Tekniska atgarder
Fiber
Befintliga fiberkablar finns inom omradet. En eventuell flytt av kablarna bekostas av exploatéren.

Uppvarmning
Uppvirmning sker med enskilda 16sningar. Respektive fastighetsigare ansvarar f6r och bekostar
anliggning inom egen fastighet. Eventuell bergvirmeanldgening ska anmilas till milj6f6rvaltningen.

Vatten och aviopp

Omrédet ingir inte i kommunens verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp. Gemensamma
dricksvattenbrunnar ska anliggas f6r samtliga villor. Fastighetsidgaren alternativt deldgarna i ge-
mensamhetsanliggningen fér dricksvattenbrunnen ansvarar for att anliggningen kommer till stand
samt kostnader f6r detta. Deldgarna ansvarar £6r skétsel och underhall av dricksvattenbrunnen.

Ett anldggande av gemensam dricksvattenbrunn kan vara tillstindspliktig vattenverksamhet enligt
miljobalkens 11 kap 9 §.

Enskilda avloppsanliggningar ska anlidggas inom respektive fastighet. Respektive fastighetsdgare
ansvarar f6r och bekostar anlidggning inom egen fastighet. Ansékan £6r avloppsanliggning gérs till

miljéndmnden.

Véagar
Nya anslutningsvigar ska anldggas till de nya bostiderna.

Dike
Oppet dike for avledning av dagvatten ska anliggas inom omrade fér gemensamhetsanliggning fér
vig, BEventuell flytt av befintligt dike kan kridva anmilan om vattenverksamhet till linsstyrelsen.

Bryggor
Bryggor far anliggas enligt arrendeavtal. Atgirder som utfors i vatten, t ex muddring och anligg-

ning av bryggor, kan vara anmailnings- eller tillstindspliktig vattenverksamhet enligt 11 kap 9 §
miljébalken.

Markféroreningar

Om markfdroreningar patriffas, till exempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten (miljénimn-
den) informeras enligt 10 kap 9 § miljobalken. Exploatéren ska da utfora/komplettera markforore-
ningsundersdkning och sanering om det behévs.
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KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Miljokonsekvenser

Miljokvalitetsnormen anger de féroreningsnivaer eller storningsnivier som manniskor kan utsittas
for utan fara f6r oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas med utan fara
for patagliga oldgenheter. Miljokvalitetsnormer har iakttagits i detta planarbete. For luft och bul-

ler bedéms inte planen medverka till att miljokvalitetsnormerna Gverskrids. Planforslaget innebir
att sjons niromride delvis paverkas genom foreslagna villatomter. Anlagda ytor leder till paverkan
pa det natutliga vattenflodet, eftersom anlagda/hardgjorda ytor (som t ex hustak, stenldggning

mm) medfor en f6rsdmrad infiltration 1 marken. Det i sin tur medfor att nederbérden (dagvattnet)
rinner av pa markytan och ger ett snabbare fléde mot recipienten. Vixtlighet och markorganismer
har motsatt verkan och 6kar markens infiltrationskapacitet eftersom rétter och organsimer luckrar
upp jorden. Planférslaget innebir att skogsmark med befintlig vixtlighet (och stora trdd) ersitts av
villatomter och byggnader. Marken inom sjéns niromride (30 meter fran strandlinjen) far dock inte
bebyggas utan ska utgéras av just villatridgardar. Aven om en villatridgard till stora delar innehaller
vixtlighet och genomslipplig mark, sd minskar vattenupptagningsférmagan da stora trid férsvinner.
En konsekvens ir troligen dven att skogsmarken mellan strandlinjen och de foreslagna villatom-
terna kommer att delvis gallras pd tridd, vilket bidrar till det 6kade flédestérloppet. Exploateringen
ir dock sa begrinsad att miljokvalitetsnormerna for vatten, med hinvisning till det morfologiska
tillstindet och niromradet runt sjon, inte bedéms Gverskridas pga forslaget. Sammantaget bedéms
inte planférslaget medverka till att ndgra miljokvalitetsnormer Gverskrids.

Strandskyddsomradet, inklusive den biotopskyddade skogen (alsumpskog) och en buffertzon kring
biotopskyddet, hatr planlagts som naturmark. Naturmarken fir fortsitta att skétas och gallras, dven
om kalavverkningen inom omradet inte far ske. Biotopskyddsomradet ska limnas orért. Alsump-
skogen, med dess svimplan, bedoms inte paverkas av planforslaget. Omradet med de storre asparna
och ildre silgarna ligger utanfér planomradet. Ovrig skog (utanfér strandskyddsomradet) ligger
utanfor planomridet och skogsbruk kan fortsitta att bedrivas precis som idag;

Genom planbestimmelser kring fastighetsstorlek, placering, utformning samt att nya byggnader ska
anpassas efter terringen 1 strsta mojliga man efterstrivas att stora ingrepp i naturen ska undvi-

kas samt att bebyggelsen ska harmonisera med omgivningen. Adressomradet Bergsing innehéller
idag 11 permanentbostider och 5 fritidshus. Planforslaget innebdr darfér en knapp férdubbling av
antalet bostider, men kommer férmodligen inte att vara synlig frin vigen som passerar omradet.
Bebyggelsen vid sjon kommer frimst att synas pa lingre avstind Over vattnet och fran byvigen
genom Rotnis (i avlovat tillstind), samt for de som nyttjar skogen eller stranden/vattnet for rekrea-
tion. Befintlig skog kommer att ersitts med ny bebyggelse, men omfattningen 4r relativt liten och
paverkan pa landskapsbilden, omgivningens karaktir samt kulturmiljén bedéms sammantaget vara

liten.

Den nya bebyggelsen kommer generera yttetligare trafik i omradet. Lings vigen finns idag 31
permanentbostider och 34 fritidshus. Planforslaget medfér en 6kning med 10 hushall och en
konsekvens dr dirmed en Skning av trafiken pa delar av vigen. Vigen nyttjas idag dven for ridning
och korning av hist. Alla trafikanter ska iaktta den omsorg och varsamhet som krivs for att undvika
olyckor. Sammantaget bedéms trafikmingden vara liten och Skningen acceptabel.

Enligt den Sversiktliga hydrogeologiska utredningen (Tyréns) bedéms risken for interferens mellan
befintliga och tillkommande dricksvattenbrunnar vara obefintlig eftersom avstandet dr tillrdckligt
stort. PlanfOrslaget innebir ett begrinsat antal bostdder med tva mindre grupperingar, dir avstan-
det mellan de nya grupperingarna dr 200 meter och hdnsyn har tagits till terrdngen i omradet. Den
befintliga grupperingen av hus vid den norra stranden (utanfor planomridet) utdkas genom plan-
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torslaget med sex nya hus, men grupperingen ir totalt sett fortfarande relativt liten och linkas”
inte samman med andra bostadsgrupperingar. Avsikten med villkor for startbesked, gemensamma
dricksvattenbrunnar, stora tomter och linga sikerhetsavstind mellan grupperingarna ir att ge goda
méjligheter till en fungerande vatten- och avloppssituation i omradet. Ytterligare avstyckningar f6r
bostidder inom nuvarande fastighet dn vad planforslaget anger ér inte limpligt, da placeringen skulle
riskera att ”linka” samman mindre grupperingar av hus samt paverka (alternativt bli paverkade av)
intilliggande dricks- och avloppsanliggningar uppstroms/nedstroms.

Sociala konsekvenser

Attraktiva bostadsligen pa landsbygden bidrar till att frimja landsbygdsutvecklingen och stirka
serviceunderlaget till nirliggande sméorter, s som skolor, matbutik och kollektivtrafik. Skola och
annan service inom Vallargirdet kan nds med cykel via mindre vigar. En ny gidng- och cykeltunnel
har byggts under riksvig 63 vid Vallargirdet vilket innebir en mer trafiksiker passage. Avstandet till
Vallargirdet dr dock cirka sex kilometer och g6r férmodligen att de flesta viljer att ta bilen dit stora
delar av dret. Ndrmsta busshallplats dr pa cirka tre kilometers avstand.

Karaktiren i niromradet 4r lantlig bebyggelse (bade permanenta bostider och fritidshus) i skogs-
och jordbruksmark. Det innebir ett mer glesbefolkat omrade med storre avstind mellan husen och
mérka partier mellan bebyggelsen. Gatubelysning finns lings en mindre del av vigen som passerar
planomradet, i 6vrigt finns ingen belysning utéver den som finns inne pd de enskilda gardarna.
Forslaget innebir ingen storre skillnad f6r tryggheten i omradet. Omradet kompletteras med fler
bostider och dirmed fler invdnare, men karaktiren i omrddet ska fortsatt vara av lantlig karaktir.

Delar av planomridet anvinds idag till rekreation i form av skogspromenader och bad f6r de
nirboende. Stig finns lings den vistra stranden som leder mot udden i norr. Stigen bevaras inom

en smalare passage (25 meter skogsmark) mellan bostiderna och sjon. For att undvika privatisering
av naturmarken ska fastighetsgrins mot sjon tydligt markeras genom staket eller hick. Udden i

norr (utanfor biotopskyddet) limnas i sin helhet utan exploatering. Nirboende bedéms dven efter
planens genomférande kunna nyttja omradet f6r rekreation, dven om upplevelsen av ”orérd” strand
torindras med nirheten till bostider. De féreslagna bryggorna med batplatser kan fungera som

samlingsplatser for boende i omradet.

Ekonomiska konsekvenser

Planen bedéms inte medfora nagra stora konsekvenser f6r kommunens ekonomi. Nya vigar, vat-
ten- och avloppsanliggningar ska vara enskilda. Genom en begrinsning av antalet hushall, tom-
ternas storlek och placering i kombination med gemensamma dricksvattenbrunnar och villkor om
startbesked har beddmningen gjorts att risken f6r behov av kommunalt vatten och avlopp har mini-
merats. Risk finns dock att nya férfragningar om férhandsbesked och bygglov (utéver planférslaget)
kan innebira en ohillbar vatten- och avloppssituation i niromradet.

Exploateringen bekostas av exploator/ fastighetsigare. Nya bostider inom utpekade LIS-omriden
kan bidra till en lingsiktig ekonomisk utveckling pa landsbygden samt frimjande av service, kol-
lektivtrafik och arbetstillfillen. Attraktiva boendemilj6er kan bidra till att attrahera nya invinare och
arbetskraft till kommunen.
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