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Granskningslogg TOLKNING 417

Den laga-kraft-vunna plankartan dr fortfarande juridiskt bindande och den
digitala tolkade planen anvdnds lampligen till stod vid tolkning av denna. De
stdllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen
framgdr i denna granskningslogg.

Detaljplaneindring for del av Yxnarum 19:12 och 2:12 m.fl

Lantmateriets akt-beteckning: 1081-P17/1
Diarienummer MBN: MBN 2016/136
Upprittad: 2016-09-28
Antagen: 2016-12-08
Laga kraft: 2017-01-05

Originalhandlingar &r ritade enligt planbestimmelsekatalog: 2016-2020
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestimmelsekatalog: 2021-10-14 och
framét.

Genomforandetiden &r 15 ar fran det datum den ursprungliga detaljplanen
vann laga kraft 2008-04-07.
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Planandring och syftet med andringen

Denna detaljplan ar gjord som en dndring pd plan nummer 387. Det enda
som dndrats dr dragningen av ett u-omrade (det som gar igenom
kvartersmark). Alla planbestimmelser har f6ljt med i tolkningen, sa det finns
inga planbestammelser 1 387 som inte syns 1 denna tolkning.

Placering av planbestammelser

I planbestimmelserna ar det i flera fall otydligt om planbestimmelsen i
tabellen hor till en bokstav eller géller som generellt for hela planomradet.
Detta dr mycket tydligare i ursprunglig detaljplan (plannummer 387). Vi har
darfor utgatt frdn den déir det varit otydligt.

Egenskapsbestammelser galler hela anvandningsomradet
Generellt har egenskapsbestimmelserna tolkats till att gilla hela
anvindningsomridet. Under den tidsperiod dd detaljplanen togs fram var det
s& man rekommenderades att rita detaljplaner.

Till exempel har egenskapsbestimmelsen "Hdogsta antal vaningar - II ” har
tolkats till att gédlla 4ven inom den sddra delen av B-omradet och inte enbart
gilla for den delen norr om u-omrédet. Det framgér dven i1 planbeskrivningen
att tanken var att inom detaljplanen reglera till max 2 vaningar.
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Tomt och fastighet

I dldre detaljplaner och byggnadsplaner anvindes begreppet tomt som
synonymt med fastighet vilket ofta kan hiinga med idag. Aven i talsprik
anvéands begreppen ofta som synonymer. Riéttsligt och for detaljplaner dr det
dock stora skillnader.

Tomt: En tomt hinvisar till den faktiska markytan, det omrade av mark som
dgs eller anvdnds for olika dndamal. Det kan vara ett stycke mark som dr
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tomt och obebyggt, eller det kan innehdlla byggnader, tradgéardar, parker,
eller andra anlédggningar. En tomt ar alltsd den fysiska ytan av marken.

Fastighet: En fastighet, 4 andra sidan, 4r en réttslig konstruktion som
omfattar bade marken och alla strukturer och byggnader som &r uppforda pé
marken. Det 4r en mer omfattande term som inkluderar bade den fysiska
marken och eventuella forbattringar eller byggnader som finns pa marken.
En fastighet kan besta av en eller flera tomter och de byggnader som dr
uppforda pa dem.

Sammanfattningsvis dr tomt mer fokuserad pa den faktiska markytan medan
fastighet dr en bredare term som innefattar bade marken och eventuella
byggnader eller anldggningar som finns pd marken. I vardagligt tal anvédnds
dessa termer ibland omvixlande, men i en juridisk och fastighetsméssig
kontext har de olika betydelser.

Tomt har tolkats om till fastighet i friga om fastighetsstorlek,
placeringsbestimmelser, storsta byggnadsarea enligt nutida géllande
lagstiftning da det framgér att det var tydligt att det var fastighet som
menades. Bestimmelsen ”Om kvarter eller kvarterssdel bebyggs 1 ett
sammanhang (radhus, kedjehus, parhus eller med hus med mer &dn en bostad”
far byggnader sammanbyggas 6ver tomtgrdns och bestimmelser om
tomtstorlek géller ej inom aktuellt omrade)” gér inte att tolka om till nutida
lagstiftning och sitts som en dldre bestimmelse som inte har gétt att tolka.
Eftersom bestimmelsen finns med sikerstéller det att flera tomter kan
tillkomma inom samma fastighet och att radhus, kedjehus, parhus eller hus
med mer 4n en bostad fortfarande mojliggors for och att den tolkade
detaljplanen ddrmed dr enhetligt tolkad med den laga-kraftvunna planen.

Stenmurar

Observera att stenmurar har olika bestaimmelser for kvartersmark och allméin
platsmark. Bestimmelsen ligger som en generell bestimmelse for hela
planomradet. I den tolkade och digitaliserade versionen gor den ocksé det,
men det innebér att om man klickar pa en yta kan den darfor att komma att
listas d&ven pa omrdden dér det troligen inte finns ndgon stenmur.

Plushojder

Plushojders ligger som punkter pa koordinatsatt plats. Dess exakta plats syns
inte 1 ndr detaljplanen laddas upp till Nationella Geodataplattformen. Det
beror pa att all data kopplat till en yta (inte en exakt plats). Darfor syns
ibland flera olika hdjder om man klickar pa en yta.

u-omrade delvis inom kvartersmark

For gransdragningen mellan B och NATUR 1 sdder har géllande
fastighetsgrins foljts och anvindningsgriansen korrigerats for att f6lja den i
den tolkade detaljplanen.
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Fastighetsstyckningen har genomforts efter att detaljplanen fick laga kraft
och den nya fastighetsgrinsen lades inte helt enhetligt med
anviandningsgrinsen.

Ett ledningsstrak (u-omradet) behdver ha en viss bredd vilket dven var syftet
med bestimmelserna, darfor har den fatt ha kvar 6 meters bredd, 4ven om
det innebdr att en del av den ligger inom kvartersmark och en del av den pa
allmén platsmark. Den del som &dr inom kvartersmark har reglerats med
prickmark och u-bestimmelse.

Skillnanden mellan den laga-kraftvunna detaljplanen (vinster) och den
tolkade detaljplanen (hoger).

Om anvindningsgransen istdllet hade foljts hade det inneburit att det géllt
bestimmelser for NATUR och inte de som géller for B-omradet for
fastigheten. Risken finns da att det missas att styckningen inte har skett i
enighet med detaljplanens anvéndningsgrianser och att det missas att den hér
delen inom fastigheten, u-omradet inte far bebyggas. Dérav sékerstills det i
den tolkade detaljplanen att fastighetsgrans och anvéndingsgréns inte &r
detsamma och att det framgar tydligt.

Prickmark och u-omrade inom NATUR

Prickmark och u-omrade har inte ritats ut i tolkningen pa allmén platsmark
NATUR. Diér inte finns ndgon byggritt och det dr allmén platsmark, dérfor
bor det vara mdjlighet att dra ledningar dér dnda. Prickmarken och u-
omrédet &r alltsd en onddig bestimmelse enligt nutida regelverk och ritas
darfor inte ut.
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Granser ar tolkade till fastighetsgrans

Syftet ar att grianserna ska ligga i fastighetsgréns, s& de ar tolkade det dar det
ar mojligt/rimligt.

Gangvag inom fastighet for bostader

Fastigheten har styckats utanfor det omrdde detaljplanen medger. Hér ar
avvikelsen alltfor stor och det &r darfor inte lampligt att kan inte tolka
plangréns till fastighetsgrins. Det innebar att en del av avstyckad fastighet
for bostider fortfarande ligger pa allmén platsmark natur, inom yta avsatt for

gangvag.
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Suterrdngvaning

I planbestimmelserna star det att ”Suterrdngvaning far forekomma under del
av hus om befintlig terrdng sé kréaver.”

Ibland har denna bestdmmelse anvénts for att tilldta suterrdngvéning utéver
hogsta antalet tillatna vaningar, men har ar tydligt att s inte ar fallet da
planbestdmmelsen for vaningsantal lyder "hogst tva vaningar inklusive
suterrdngvaning”.

Det dr mojlighet att bygga suterrdngvéning dven utan denna bestimmelse,
dérfor har denna bestimmelse uteldmnats i tolkningen.



