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Féljande handlingar ligger till grund for planen:

Oversiktlig geoteknisk undersdkning, Rambéll, juni 2010
Trafikbullerutredning, AF, december 2015

Naturinventering, CONEC - Konsulterande Ekologer, juni 2010
Antikvarisk utredning, Fredriksson arkitektkontor, september 2015
Dagvattenutredning, Sweco, december 2015

I slutet av 2004 beslutade Riksdagen att verksamheten vid S6rm-

PLANENS SYFTE lands regemente, P10 skulle upphéra. Att det mer #n 80-4riga re-
OCH HUVUD- gementet lades ner innebar stora forandringar for Strangnas. Har
DRAG finns, i anslutning till den centrala staden, betydande mark, och ett

stort antal byggnader som lampar sig for olika anvindningar och
mojliggor en ny utbyggnadsinriktning for Strangnas stad.

Planen syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse i form av flerbo-
stadshus. Bebyggelsen underordnar sig regementet och later rege-
mentet fortsatt dominera och vara huvudpunkt i omradet. Vid pla-
ceringen av nya byggnader har hansyn dven tagits till underoffi-
cersvillornas lige. Bebyggelsen ligger i en antydan till kvarters-
struktur.

Inom omradet finns ett fore detta soldathem fran 1920-talet som
ska bevaras. Inom planomradet fanns tidigare ocksé en byggnad
uppford under 1960-talet, Milostaben. Bygganden &r nu riven.

Omrédets nya byggnader ar i tva till sex vAningar. Mot Regements-
gatan har byggnaderna sadeltak for att pa ett bra sitt moéta under-
officersbyggnaderna p4 andra sidan gatan. Ovriga byggnader har
flacka eller platta tak. I delar av omrédet far suterrdangvaning upp-
foras utéver hogsta antalet vaningar for att bittre terranganpassa
bebyggelsen.

Forslaget mojliggor 13 nya flerbostadshus, omfattande ca 160 14-
genheter.

FORENLIGHET Bedomningen om forenlighet med MB 3-5 kap om att ianspraktaga

MED 3,4 OCH 5
KAP, MILJOBAL-

KEN

omradet for bostadsbebyggelse har gjorts i 6versiktsplanen, dar
planomradet ar utpekat som ett bostadsomréade.
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PLANDATA
. Detaljplanen tas fram med normalt planforfarande enligt Plan- och

Formalia
bygglagen, PBL (1987:10).

Lagesbestamning Planomréadet ligger i stadsdelen Storgérdet och bestar av fastighe-
terna Missen 2, del av Eldsund 6:6, samt del av Strangnés 2:1 och
Strangnis 2:3. I soder och vister angransar planomréadet till Re-
gementsgatan, i 6ster av Sidoparken och i norr av Milaren.

Areal Planomradet omfattar cirka 3,7 hektar inklusive vattenomradet.

Markagoforhallan- Fastigheten Missen 2 4dgs av Eldslundfastigheter AB/Peab. Striang-

den nis 2:1 och 2:3 4gs av Strangnds kommun. Gatumark inom del av
Eldsund 6:6 dgs av Vasallen Striangnis Exploatering AB.

TIDIGARE

STALLNINGS-

TAGANDEN

Oversiktliga planer I den fordjupade Gversiktsplanen for Strangnis stad — Hérad, an-
tagen av kommunfullméktige 2009, ar planomradet utpekat som
ett utvecklingsomrade for blandad stadsbebyggelse med bostader
och verksamheter.

Gallande planer Storre delen av omradet (Milostaben) ar inte detaljplanelagt. For
Maissen 2 och Stringnas 2:3 giller detaljplan S69 upprittad 1956.
Planen medger mark for offentlig byggnad (Soldathemmet) och
allménna platser (parkmarken norr och 6ster om Soldathemmet).
Den del av fastigheten Strangnis 2:1 som ligger inom planomradet
ar genom detaljplan S132, faststélld 1964, planlagd som parkmark.
Delar av planerna upphéavs da den nya vinner laga kraft.

Program for Planomradet ingar i det omrade som omfattas av detaljplanepro-

planomradet gram for Norra Staden, godkéant av KF 2011-05-30. I programmet
foreslas att omradet utvecklas till ett bostadsomrade pa 6ppen
mark med grona inslag som utgors av sparad naturmark. Stadsty-
pen foreslas utgoras av smastad med tydliga kvarter med olika hus-
typer i tva till fyra vAningar, med en exploateringsgrad pa e=0,8.

Behovsbedom- En bedé6mning om planen kan férviantas innebara betydande mil-

ning jopéaverkan har gjorts och kommunicerats med Lansstyrelsen. Be-

domningen utgick fran att planen inte medf6r betydande milj6pa-
verkan, vilket Lansstyrelsen inte godkanner innan fragor om natur
och strandskydd, kulturmiljoé och kulturminnesvard utretts vidare.

Behovsbedomningen grundades péa foljande stillningstaganden:
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e Iden fordjupade 6versiktsplanen for Strangnis Stad — Harad
utpekas planomréadet som ett utvecklingsomrade f6r blandad
stadsbebyggelse med eller utan bostader.

¢ Genomforandet bedoms inte innebdra négon risk for ménni-
skors hilsa.

e Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas.

o Forslaget nyttjar redan befintlig infrastruktur

¢ Planen bedoms sammantaget ge en ringa miljopaverkan.

For att klara ut de fragor som Lansstyrelsen for fram har en miljo-
konsekvensbeskrivning utforts. Slutsatser fran miljokonsekvensbe-
skrivningen redovisas mer ingdende i avsnittet om planens konse-
kvenser.

Strandskydd Strandomraden inom detaljplaner som vunnit laga kraft innan 1975
omfattas inte av strandskydd. I samband med att en ny detaljplan
antas for omradet infors med automatik strandskydd 100 meter
fran stranden pa land och i vatten. For att mojliggora foreslagen
bebyggelse upphavs strandskyddet inom kvartersmark f6r bostader
(B.) och bastubyggnad (WB) samt inom vattenomréden med an-
vandningen WV,. Skilet till upphévande ar att omradet behover tas
i ansprak for att mojligora en utveckling av Strangnas titort (ange-
laget allmant intresse - 7 kap. 18 § punkt 5 Miljobalken).

Strandskyddets upphivande finns som planbestimmelse pa plan-
kartan. Strandskyddet kvarstar inom anvindningen PARK, dar det
dock ska vara majligt att anldgga bryggfasten, gdngvigar samt
schakta for el- och vattenledningar utan ansékan om dispens. Des-
sa dtgirder paverkar inte strandskyddets syfte.

Syftet med strandskyddet ar att varna vaxt- och djurlivet och saker-
stilla allmanhetens tillgang till strandzonen. Genom befintlig be-
byggelse och tidigare anvindning dr omradet stingslat och darmed
inte tillgdngligt for allmanheten. Den nya bebyggelsen innebar att
strandzonen gors allméntillgdnglig och skyddas genom att den far
anvindningen PARK, med bibehallande av strandskyddet.

Utover de forbattringar som planforslaget innebar for allméanhe-
tens tillganglighet och skydd for viaxt- och djurlivet motiveras upp-
héavandet av att omradet Milostaben ”behdver tas i ansprdk for att
tillgodose ett angeldget allmdnt intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet” (MB 7:18c¢ punkt 5). Omradets placering gor det,
tillsammans med utvecklingen av Sidoparken, till en naturlig del av
utvecklingen av Strangnis tatort.

I den férdjupade 6versiktsplanen for Strangnis Stad — Harad anges
att den gamla staden har en tradition av bebyggelse utmed Mala-
rens strander. I den fordjupade 6versiktsplanen anges ett antal
riktlinjer for hur bebyggelsen bor forhalla sig till vattnet och hur
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strandzonen ska utformas for att ansluta till stadens tradition. F6-
reslagen bebyggelse har utformats med utgéngspunkt i riktlinjerna.

FORUTSATT-
NINGAR OCH FOR-
ANDRINGAR

Natur

Mark och vegeta- Milostaben har tillhort det gamla Regementsomradet (P10) och

tion bland annat inhyst deras personalavdelning. Omradet ar idag in-
héagnat. Den s6dra och mellersta delen av omradet ar relativt flack,
och en stor del av marken ar hardgjord med parkeringar. Har finns
dven en del vegetation i form av gris och buskar. Langs med Rege-
mentsgatan finns en del storre ekar och tallar.

Den norra delen av planomradet, lings med Malaren, utgors av
befintlig naturmark, med en del storre tallar, ekar och bjorkar vilka
ar bevarandevirda. I denna del av omréadet ar tomten mycket kupe-
rad och sluttar ner mot Milaren.
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Naturinventering Milostaben (CONEC - Konsulterande Ekologer, juni 2010)
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Geotekniska forhal-
landen

Fororenad mark

Risk for skred/ ero-
sion/hdga vatten-
stadnd

Radon

Vid Milostabens entré, langs strandpromenaden och norr om sol-
dathemmet finns dldre park- och tradgardsanliaggningar som ge-
nom planen kan bevaras eller dterskapas i delar och integreras i
den nya bebyggelsen.

Milostaben har sma ekologiska virden och det viktigaste omradet
ar strandzonen med sina uppvéxta trad. Inga speciellt vardefulla
arter eller individer har hittats. Omrédet ar inte sarskilt kansligt for
t ex slitage eller att man forandrar ljusforhéllandena i samband
med exploatering.

En oversiktlig geoteknisk utredning ar framtagen av Ramboll, juni
2010. Jorden bestar huvudsakligen av friktionsjord och morén, av
silt, sand och grus. Sonderingar har avslutats pa block i friktions-
jorden pa mellan 1 och 8 m djup. Friktionsjorden ar fast lagrad.
Djup till berg har inte undersokts. Utfyllnader forekommer i omra-
det, framst langs stranden. Fyllningsmassorna bestar mest av mo-
ran fran naromradet. Mindre skikt med torrskorpslera har patraf-
fats men inte 16s och sédttningsbenigen lera (undantaget i ett borr-
prov nira stranden norr om soldathemmet).

Grundliaggning kan utféras med kantférstyvad betongplatta pa
packat krossmaterial av grus pé naturligt lagrad friktionsjord. Dar
torrskorpslera forekommer pé grundlaggningsnivin utfors lampli-
gen urgravning ned till friktionsjorden.

Det aligger byggherren att utfora kompletterande grundundersok-
ning som denne anser lamplig med hiansyn till den planerade be-
byggelsens art och utformning. Behovet av kompletterande under-
sokning ska redovisas och motiveras i bygglovsansokan
/bygganmailan. Grundundersokning kan komma att kravas.

Inga markfororeningar har patraffats inom planomradet.

Den geotekniska utredningen visar att det inte finns nagon risk for
ras eller skred i omréadet. Bostadsbebyggelse planeras inte inom
omrade med risk for 6versvimning. I utredningen fran Myndighe-
ten for samhillsskydd och beredskap (MSB) gillande “Konsekven-
ser av 6versvimning i Milaren”, fran ar 2010, anges att hogsta vat-
tennivan i Malaren ar berdknad till +2,7 omréaknat i h6jdsystemet
(RH70). Milarens medelvattennivé ligger pé ca 0,70 m 6 h (RH70).
I planomradets lagsta delar (parkomrédet ldngs med strandkanten)
kan finnas risk for 6versvimning vid hoga vattenstand vilket méste
anses naturligt och acceptabelt.

Jordartsforhéllandena ar sddana att det kan finnas risk for erosion.
Strandkanter dir jordarter ar erosionsbenigna ska stabiliseras.

En mindre del av den véstra delen &r klassad som hogriskomréde
for radon enligt kartmaterial frdn SGI 6ver radonrisk inom Strang-



Planbeskrivning

ANTAGANDEHANDLING 8(26)

Massen 2 m.fl. Milostaben, Strangnas kommun 2016-03-23 SBN/2015:316-214

Fornlamningar

Naturskyddsomra-
den

nis kommun daterad 1989-06-30. Métningar utférda i samband
med den geotekniska utredningen 2010 visar dock att omréadet ar
ett normalriskomréde for radon. Att byggnaderna utfors sé att de
uppfyller kraven i Boverkets foreskrifter avseende radon hanteras
diarmed i bygglovsprocessen.

Inom fastigheten har tva fornldmningar pétriffats. I samband med
upprittandet av detaljplan for regementsomradet konstaterades att
dessa var borttagna. Patriffas fornlamning ska det anmélas till
lansstyrelsen, enligt kulturminneslagen.

Omradet omfattas inte av ndgra omraden med sirskilt naturskydd.
Inga speciellt vardefulla arter eller individer har hittats.

Bebyggelseomraden

Omkringliggande
bebyggelse

Planomréadet angransar i vaster till det f d regementet P10 och i
oster till Sidoparken dir ny bebyggelse planeras. Bebyggelsen i det
f d Regementsomrédet anlades i borjan av 1900-talet och stod klart
1921. Omradet planerades efter de senaste idéerna och byggdes
efter typritningar av arkitekt Magnus Dahlander. I nagra av de
gamla kasernbyggnaderna har Thomasgymnasiet idag forlagts. All-
deles utanfor regementet byggdes parvillor for underofficerarna
och deras familjer.
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Det gamla kanslihuset inom regementet, sidan mot kaserngarden

Milostaben Inom planomradet l4g tidigare Milostaben som utgjordes av en
kontorsbyggnad i tva volymer, uppford under 1960-talet. Bebyg-
gelsen har rivits.

e TR N

Milostabsbyggnaderna innan rivning. Byggnaderna stod tomma under en
langre tid innan de revs.
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Soldathemmet

B,

qs, k4

Inom omradet finns ett f d soldathem frén 1920-talet som ska be-
varas. Soldathemmet far precis som nytillkommande bebyggelse-
anviandningen ”B,” i detaljplan. Det innebar att Soldathemmet i
framtiden kan anvindas for bostdder och i mindre utstriackning
aven ickestorande verksamhet. For att sakerstélla mojligheten till
framtida anvindning av huset for byggnaden mojliggdr planen att
fastigheten kompletteras med en mindre komplementbyggnad, t ex
for avfallshantering. Fastighetens granser justeras ocksa for att
mojliggora att hela platsen pa byggnadens framsida (norr om
byggnaden) i sin helhet hamnar inom fastigheten och s att ett

gangstrak kan anldggas sdder och vister om byggnaden.

Soldathemmet i planomrédets ostra del

Soldathemmet skyddas mot rivning genom skyddsbestimmelse
(qu) i detaljplanen. Underhall ska ske med ursprungliga material
och tekniker. Varsamhetsbestammelser (k,) reglerar dessutom ett
antal karaktiristiska detaljer i byggnadens utformning som ska
beaktas vid dndring:
- Fasadens slammade tegel i r6d kulor.
- Sockelns svartmalade grova puts.
- Fonstrens, fonsterdorrarnas och dorrens vitmélade omfattning-
ar.
- Fonstrens storlek, placering och sprdjsindelning.
- Huvudentréns pardorr av tra at nordost.
- Den 6ppna spisen pa plan 1 med Sérmlands regementes vapen.
- Sormlands regementes vapen ovanfor huvudentrén.
- Trapphusens interior med trappor, handledare, listverk och
- spegeldorrar. Det valmade sadeltaket med dess enkupiga tegel,
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takkupor och enda, centrerade skorsten. Nya takkupor eller tak-
fonster far ej tillkomma. Tillkommande skorstenar och ventila-
tionshuvar provas restriktivt.

Skydds- och varsamhetsbestimmelser ar anpassade efter slutsatserna i
den antikvariska utredningen.

Helikopterplattan Dammanléaggningen

Park-/trédgards- Milostabsomradet, som sedan 1980-talet har varit inhdgnat, ar valplane-
anléggning pé kvar- rat men parkskotseln har varit eftersatt sedan stabsverksamheten upp-
tersmark horde. Delar av den befintliga anldggningen ar bevarade fran den park

kring Soldathemmet som fanns innan Milostaben anlades. Framfor den
nu rivna vastra stabsbyggnaden ligger landskapsarkitekten Walter Bau-
ers anldggning frdn 1968 med en plantering bestdende av vattendamm,
hardgjorda ytor av kalksten och en bagformad mur som fungerar som
sittplats. Mot Milaren finns en fore detta helikopterplatta.

Planen foreskriver att helikopterplattans yta vid dndring ska gestaltas sa
att dess tidigare funktion och belysning med markarmaturer tydliggors.
For dammanlaggningen med intilliggande kalkstensytor och den bag-
formade muren géller att den ska aterskapas pa bostadsgarden.

ke, ks

Framfor Soldathemmets entrésida, som vetter mot Malaren, finns en

k, karaktaristisk infart formad som en halvrundel med grasplantering i mit-
ten. Detaljplanen foreskriver att Soldathemmets tradgérd med dess halv-
rundel ska bevaras, eller terskapas om éndringar av tradgérden gors.

Pé platsen diar Milostabens byggnader tidigare stod kan nya bostader
uppforas (By). Icke stérande verksamheter, t ex mindre butiker och kon-
torslokaler, medges. Planen mgjliggor 15 nya flerbostadshus, omfattande
160-170 lagenheter. Exploateringsgraden ar ca 0,85 (bebyggelsens brut-
toarea delat med arean pa kvartersmark). Kvarteret ar uppbyggt omkring
tva strak; straket 16per parallellt med Regementsgatan medan tvarstraket
ligger vinkelratt mot Regementsgatan och leder ner till Milaren. Vid pla-

Féreslagen bebyg-
gelse

B,
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lllustrationsplan (Sweco)

I1-VI

Va, Vg4

V5 y Ve

ceringen av nya byggnader har hansyn tagits till regementsbyggnadernas
dominans i omradet och underofficersvillornas placering och struktur.
Byggnadernas placering mojliggor utblick mot Mélaren frén de flesta
lagenheterna.

Infor utstillningen har ett gestaltningsprogram tagits fram.

° Vi M5y par
o, @%&' g

Milostabens nya byggnader &r i tva till sex vdningar. Mot Regementsga-
tan har byggnaderna sadeltak for att pa ett bra sitt mota underofficers-
byggnaderna pé andra sidan gatan. De dr ocksé beldgna lite lagre dn ga-
tan vilket innebar att de mot gatan enbart ar 2 /2 vaningar hoga exkl
vindsvaningen.

Byggnaderna langs med Tvirstréket trappar sig ner mot Milaren.
Trappningen regleras genom v-bestdmmelser pa plankartan

I delar av omrédet foreslds suterrangvaningslosningar for att battre
terranganpassa bebyggelsen. I hus med sadeltak tillats vindsva-
ningar.
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Sektion genom Mittstraket (Sweco). De sektioner som gjorts, vilka visar forhallandet till underofficersvillorna,
har varit till hjalp fér att bestimma den nya bebyggelsens hojder.

. BEBBE
EBE

Genom den nya bebyggelsen skapas skilda rum av lite olika karak-
tar. I tvarstrakets nordsydliga riktning skapas ett avlangt rum frén
Regementsgatan ner mot Milaren. Mellan husen skapas halvpriva-
ta/halvoffentliga rum som ocksé bidrar till att skapa siktlinjer mot
Mailaren, bade frin Regementsgatan och for de nya bostdderna.

Volymstudier éver forslaget till ny bebyggelse. Fagelperspektiv fran sdder. (Sweco)

Yitskikten pa nya fasader ska vara huvudsakligen i puts. P4 kom-
plementbyggnader och garage tillats skivmaterial. Kulor pa den nya
bebyggelsen ska viljas sa att den samspelar med kul6ren pa rege-
mentets befintliga bebyggelse. For att undvika att fasaderna blir for
skarpt lysande i landskapet ska de ha brutna kulérer, ej klara
grundfirger eller obrutet svart eller vitt. Komplementbyggnaderna
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ska ha morkgra eller morkgron kulor for att smalta in i omgivande
mark och vegetation.

Taken ska utformas som platta pulpet tak eller sadeltak beroende
pé husets placering inom omrédet. Tillitna takmaterial ar tegel,
falsad slatplat samt sedumtak eller liknande grona tak. P4 kom-
plementbyggnader medges papptak.

Volymstudier dver forslaget till ny bebyggelse. Fagelperspektiv fran vattnet. (Sweco)

Offentlig service

Kommersiell service

Tillganglighet

Planomradet ligger direkt 6ster om Thomasgymnasiet. Cirka 1,2
km frén planomradet ligger Vasaskolan for elever i arskurs F-5 och
Paulinska skolan for elever i drskurs 6-9 ar beldgen cirka 1 km frin
planomradet. Forskolorna Trevnaden och Tappan ligger cirka 1 km
fran planomradet. De nya bostidderna medfor ett stort behov av nya
forskoleplatser, vilket lampligen kan tillgodoses i det intilliggande
Campusomrédet eller i utvecklingsomradet for Norra Staden.

Det centrala liget medfor att behovet av mer omfattande service
anses vara tillgodosett.

Kravet pa tillgdnglighet for handikappade ska tillgodoses. Hojdfor-
héllandena pa marken bor inte medféra nagra problem. Intentio-
nerna i handikappolitiska programmet ska beaktas. Allmantill-
géingliga trappor finns inom omradet, men dven alternativa gang-
vagar for att ta sig runt trapporna.

Soldathemmet ar en kulturmilj6historisk vardefull byggnad och
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sannolikt inte anpassad till dagens krav pa tillganglighet. Byggna-
den kan komma att behéva anpassas till moderna krav. Vid om-
byggnad och avvigningar mellan moderna tillgdnglighetskrav och
kulturmiljointresse bor kulturmiljointresset viga tyngst.

Friytor

Lek och rekreation Planomréadet ligger inom en av kommunens utpekade huvudstrak
for grona korridorer samt grona strék att utveckla. Enligt kommu-
nens gronplan bor bebyggelse inte ligga mer 4n 300 meter fran
narmaste groning och 1 000 meter fran narmaste grannskapspark.

Groéningar &r sma offentliga
gronytor med en storlek mellan
0,1 och 1 hektar som kan ha
varierande innehall och ut-
formning. Ofta ar gréningarna
viktiga motesplatser med en
strukturerande och orienteran-
de funktion i stadsmiljon.

Grannskapsparker &r sma
parker med en storlek mellan 1
och 5 hektar som ligger nara
bostaden och som fyller en
viktig social funktion.

Den planerade bebyggelsen uppfyller mélet for grannskapspark,
men inte for groning. For att klara kommunens mal planeras en
park att anldggas i planomradets Ostra del, norr om Soldathemmet.
I och med den nya parken kommer bade den planerade bebyggel-
sen samt omkringliggande bebyggelse att uppfylla kommunens
overgripande mal for en “bra livsmilj6”.

lek Lekutrustning foreslas pa en eller flera platser inom kvartersmark.

Naturmilj6 Omradets naturviarden har beskrivits i avsnittet om mark och vege-
tation. Storre del av det omrade som planlidggs som park (langs

PARK stranden och norr om Soldathemmet) kommer att behélla sin na-
turliknande karaktir och utgora vil tilltagna friytor med natur-
mark. Narmast gc-vigen kommer gras att klippas och i strandom-
rddet kommer gallring av framst sly ske for att ge prioriterad vixt-
lighet mer utrymme for att utvecklas.

For att skyddsviarda trad skall bevaras har marklov for storre trad

s inforts inom planen och en bestimmelse om att trad skall bevaras
lagts pa de trad med storst virde.
Vattenomraden Intill den planerade parken i planomradets Ostra del féreslas en
badplats.
WV Inom omradet WV, finns majlighet att anldgga fler och langre
1

bryggor i anslutning till den befintliga bryggan i syfte att mojliggo-
ra batplatser sommartid. Bryggomrédet ska samutnyttjas av de bo-
ende i Milostaben och Sidoparken. Batupplaggningsplatser vinter-
tid finns inte i omradet.

WB Inom omradet WB finns mojlighet att uppfora en bastubyggnad.
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W,

Gator och trafik

Gatunat, gdng-, cykel-
och mopedtrafik

HUVUDGATA

vag

Inom det 6ppna vattenomradet (W,) medges mindre bryggor, hogst
5m2, som inte dr till for angoring av smébatar, t ex badbryggor.

For vattenverksamhet kravs anmaélan enligt 11 kap i Miljobalken.
Om omradet som tas i ansprak ar storre &n 3 000 m2 kravs dven
miljodom (vattendom).

Regementsgatan har idag ett trafikflode pa cirka 3 400 fordon ADT (ars-
dygnstrafik). I och med att P-10 omradet utvecklas uppskattas trafik-
mingden att 6ka till cirka 8 9oo fordon ADT. I programmet for Norra
Staden redovisas for en ny vagutformning for Regementsgatan. Gatusek-
tionen inrymmer tradplantering, parkeringsplatser lings bada sidorna
samt en korbanebredd som medger eventuell framtida sparvag.

Vid Sidoparken och Milostaben &r det svart att inrymma en gatusektion
pé 18,5 meter, varfor forslaget ar att pd denna striacka inte ha kantstens-
parkering lings Regementsgatans sodra sida. Den dndrade vagsektionen
innebar att befintlig fastighetsgrans for Massen 2 (Milostaben) behover
justeras. Delar av Regementsgatan &r icke planlagd. For att mojliggora
att den mark som behovs for gatan kan tas i ansprak planlidggs gatan som
huvudgata dar den tidigare var icke planlagd.

Fasadliv

2.5m 7m i 2m 2.5m 1.5m |
Gang- 1 ‘ Parkering / Gang- Fﬁrgérds-.
och cykelbana Koérbana trad och cykelbana mark

Framtida gatusektion Regementsgatan

Planomradet nés via tvé tillfarter strax norr om den féreslagna cirkula-
tionsplatsen vid Regementsplan (illustrerad pa plankartan).

Interna gator inom det nya bostadskvarteret utformas med dubbelriktad
trafik, ndgon form av plantering samt parkeringsfilt langs med korba-
norna. Vid sidan av parkeringsfalt och nigon form av plantering anlaggs
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gc-vag

Kollektivtrafik

Parkering, varumottag-
ning, utfarter

Tillgénglighet for
Raddningstjansten

Stoérningar

Buller

m;

Luftféroreningar

Stoérande verksamheter

trottoarer. Sophamtningsfordon och dylikt kan kora igenom omrédet
utan att behova vinda. Lokalgatan forldggs helt inom kvartersmarken for
bostéder.

Genom parkomradet som stréacker sig langs med vattnet anlaggs en ging-
och cykelvdg som ersitter den befintliga strandpromenaden. Den nya
gang- och cykelvigen laggs narmare strandkanten dn befintlig vag.

Nirmaste busshéllplats "Campus Strangnas”, ligger vid Regementsgatan
i direkt anslutning till planomréadet.

Kommunens p-norm anger att det bor finnas 12 parkeringsplatser (inkl
en besoksparkeringsplats) per 1 000 kv boarea (BOA). Parkeringsplat-
serna ska forldggas inom kvartersmark. Total BOA for nya bostader inom
planen dr ca 12 0ookvm, vilket, enligt kommunens p-norm, innebar att
ca 144 parkeringsplatser bor anordnas vilket ryms i forslaget.

Till Soldathemmet gér det att skapa 1-2 parkeringsplatser for kort-
tidsangoring och for handikapparkering. I 6vrigt 16ses parkeringsbehovet
till Soldathemmet som gemensamhetsanldggning inom kvartersmark for
bostader.

De interna gatorna ar framkomliga for raddningstjanstens fordon. Be-
byggelsen ar planerad sa att avstdndet fran uppstallningsplats till utrym-
ningsvag fran bostad aldrig overstiger 50 meter, vilket ar hogsta godtag-
bara avstand for handburen utrustning

Regementsgatan har idag ett trafikflode pa cirka 3 400 fordon ADT (ars-
dygnstrafik). I och med att Campus-omradet och "Norra staden” utveck-
las uppskattas trafikméngden att 6ka till cirka 8 900 fordon. Genom om-
byggnad forbereds gatan for framtida eventuell spartrafik.

Bullerutredningen visar att byggnaderna utsitts for vagtrafikbuller. Vid
mest utsatta fasader mot Regementsgatan uppgér ekvivalent ljudniva till
63 dBA.

I fyra hus férekommer lagenheter som med foreslagna planlésningar
overskrider gillande riktvirden vid fasad. Atgirder i form av lokala
skidrmar pa balkonger och specialfonster kravs for att innehélla, dvs inte
overskrida, dessa riktviarden. I ytterligare ett hus forekommer lagenheter
som med foreslagna planlosningar inte innehéller 55 dBA ekvivalent
ljudniva vid samtliga fasader. Dessa innehaller dock krav enligt §4 i SFS
2015:216. For 6vriga hus innehélls <55 dBA ekvivalent ljudniva vid samt-
liga fasader.

Med foreslagen kvartersbebyggelse kan gemensamma uteplatser erhallas
med hogst 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva.

Trafikflodet pdA Regementsgatan &r inte sa betydande att det medfor risk
att gillande miljokvalitetsnormer for luft 6verskrids.

Det finns inga storande verksamheter i planomrédets narhet.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

n;

Varme/Energi

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten och avlopp vilket in-
nebar att ny bebyggelse ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp.
Det finns i dagsldget inget separat nit for omhindertagande av dagvatten
fran de aktuella fastigheterna.

De vatten- och avloppsledningar som passerar omradet kan behova ledas
om i den Gstra delen pa grund av den nya bebyggelsen. U-omréde finns
inlagt pa plankartan. I samband med utbyggnad av ny bostadsbebyggelse
kommer vatten- och avloppsledningar att byggas ut i omradet. Den nya
bebyggelsen forutsétts kunna anslutas till befintliga ledningar.

Soldathemmet ar sedan tidigare ansluten till kommunalt vatten och av-
lopp. Riddningstjanstens mojligheter till brandvattenforsorjning ska
beaktas vid utbyggnad av nya vattenledningar i omradet.

Strangnis har en dagvattenpolicy, antagen av TFN 2007-10-10, som ska
foljas. Dagvatten fran den nya bebyggelsen ska omhindertas lokalt ge-
nom infiltration men far ske pa allmin plats eftersom Méssen 2 inte har
ndgon mojlighet att omhinderta dagvattnet inom fastigheten. Det finns
for detta andamaél utrymme for gemensam dagvattenhantering i park-
marken norr om Soldathemmet.

Dagvattenutredningen foreslar ett antal tgiarder for att kunna fordroja
och infiltrera dagvatten lokalt. Detta inkluderar torrdamm
/fordrojningsmagasin, diken, grona tak, att vattnet ges mojlighet till att
fordelas 6ver en Gversilningsyta alternativt att anligga permeabla ytor.
Med hjélp av dessa dtgidrder bedoms det att fordrgjning och rening av
dagvatten kan ske inom planomradet. Som alternativ foreslas ocksa en
gemensam dagvattendamm med syftet att omhénderta och rena dagvat-
ten fran bade planomradet samt de uppstroms liggande omradena Kor-
netten och Eldslund vid héndelse av ett 10-ars regn.

Dagvattenanordning ska godkinnas av huvudman for det allménna VA-
natet.

Vatten till de nya bostidderna ska anslutas vid Regementsgatan och av-
loppet till den befintliga ledningen under kommande vig i omradets nor-
ra del.

Ett av de langsiktiga malen i Strangnas kommuns klimat- och energiplan
frdn 2011 &r att energianvindningen per invinare ska minska med 20 %
fram till 2020 jamfort med 1990. Ett kortsiktigare mal ar att minska
energianviandningen per invanare med 5 % fram till 2014 jamfort med
1990. For att na detta mal bor sa energieffektiva uppvarmningssystem
som mgjligt utredas och uppvarmning med fornybara energiresurser pri-
oriteras vid projektering av nya bostadsomraden.

Uppvarmning med fjarrvirme bor vara huvudalternativet for planomra-
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El

Tele- och data

Avfall

Administrativa fragor

KONSEKVENSER
AV PLANENS GE-
NOMFORANDE

Miljokonsekvensbe-
skrivning

dets framtida uppvarmning. Anslutande omraden forsorjs idag via SE-
VAB:s fjarrvirmenat. Trots inriktning mot fjairrvirme bor uppvarmning
med egna alternativa energisystem, exempelvis biobrinsle, virmepump
och solenergi, tilldtas inom omrédet. Eldningsanlaggningar ska vara typ-
och miljogodkinda och far endast eldas med for eldstaden avsett briansle
och med den kvalité och fukthalt som typ- och miljégodkannandet forut-
sétter.

Befintliga elledningar inom Milostaben kommer att behova liaggas om.
Elnitet byggs ut och ny bebyggelse ansluts till elnétet. U-omrade for all-
maénna elledningar genom planomradet finns pa plankartan. Plats for
elnitstation har tillgodosetts inom detaljplanen for Sidoparken.

Telenitet byggs ut och ny bebyggelse ansluts till telendtet. Omradet kan
dven anslutas till optofibernit.

Miljostationer for avfall och tillhérande angoringsplatser for sophamt-
ningsfordon placeras langs tillfartsgatan. Genom att omrédet har tva till-
farter mojliggors rundkorning och darmed behover inga vindmadjligheter
skapas for sophamtningsfordon. Vid avfallshamtning ska framdragning
av kirl kunna ske pa hardgjorda ytor, dragavstandet minimeras och
trosklar och andra draghinder undvikas. For flerfamiljshus ska avfall
himtas inom 10 meter fran angoringsplats till sopbil. “Stréangnis Ren-
héllningsrad och anvisningar for utrymmen och transportviagar” ska fol-
jas.

Killsortering av sopor forutsatts och om méjligheter finns kan kompos-
tering vara tankbart. I samband med bygglov/bygganmailan diskuteras
konkret hur sophanteringen ska ske.

Genomforandetiden ar 10 ar fran planens lagakraftdatum.

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for detaljplanen har tagits fram
av WSP (samrédshandling) och Sweco (utstillningshandling). Syftet med
MKB:n ir att redovisa positiva och negativa miljokonsekvenser av plan-
forslaget. MKB:n ska tillhandahélla en sammanfattande bedémning av
planens miljopaverkan och konsekvenser for miljon och ménniskors hal-
sa. Den ska dven om mojligt redovisa forslag pa atgarder som medfor att
planerna kan utformas pa ett sddant sitt att eventuella negativa konse-
kvenser kan minskas eller avhjilpas.

I MKB:n bedoms konsekvenserna for de aspekter som enligt kommunens
och lansstyrelsens avgransning kan innebira risk for betydande miljopéa-
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verkan, dvs. kulturmilj6é och naturmiljé. Ovriga miljoaspekter har beskri-
vits mycket 6versiktligt i MKB:n. En sammanfattning av bedomningarna
redovisas nedan. For en mer detaljerad redovisning hinvisas till huvud-
dokumentet, som utgor en bilaga till detaljplanen.

I MKB:n gors jamforelser dels med ett nollalternativ, och dels med ett
alternativt forslag till struktur. Med nollalternativ menas miljéforhallan-
dena och miljons sannolika utveckling om planen inte genomfors. Resul-
tatet av att en planerad atgérd inte kommer i stdnd innebér inte nédvan-
digtvis att allting forblir som i nulaget.

Alternativt forslag

Nollalternativ

Under forutsittning att nuvarande markanvandning kvarstar, kommer
resterna av Walter Bauers parkanlaggning forbli intakta. Avsaknaden av
hivd i omradet kommer resultera i att parkanldaggningen successivt vaxer
igen. De kultur- och arkitekturhistoriska virden som finns inom Milo-
staben skulle ddrmed gradvis ga forlorade. Sammantaget bedéms nollal-
ternativet medfora sma negativa konsekvenser for kulturmiljon.

I kommunens férdjupade 6versiktsplan for Strangnis stad — Harad ar
Milostaben utpekat som majligt utredningsomréde f6r blandad stadsbe-
byggelse med eller utan bostiader. Omradet kan darmed pé sikt komma
att exploateras. Konsekvenserna blir da sannolikt liknande de som be-
skrivs for planforslaget.
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Planforslag

Sammantaget dr bedomningen att planforslagets exploatering inte med-
for nagon pataglig skada pa riksintresseomréadet. Daremot far planfor-
slaget en negativ paverkan pa parken runtom Milostabsomradet med de
intilliggande underofficersbostiderna och soldathemmet. Aven om pla-
nerad bebyggelse pa méanga satt har anpassats till de befintliga husen
kommer uppférandet av de nya bostdderna att forandra omradets karak-
tar och befintliga dominans i omradet. Ny bebyggelse gor att den tydliga
koppling som idag finns mellan regementsomradet, underofficersvillor
och soldathem i hog grad gér forlorad.

Kulturmiljo En genomford utbyggnad bedéms ge smé konsekvenser for viktiga kul-

turmiljovéarden. Storre delen av de skyddsviarda objekt som pekas ut i
den antikvariska utredningen bevaras eller aterskapas. En stor del av
parkomradet som tidigare omslot stabsbyggnaderna kommer att for-
svinna, men samtidigt kommer Soldathemmet med kringliggande trad-
gard, samt Walter Bauers entréomrade och helikopterplattan bevaras
och integreras i den nya bebyggelsen. Genom att dessa objekt integreras i
det planerade bostadsomradet mojliggors en kontinuerlig forvaltning och
skotsel av dem, som hade uteblivit om nuvarande markanvandning fort-
gatt.

Omrédets naturorienterade karaktar blir mer stadsmassig da bostadshus
kommer att uppforas pd merparten av planomréadet. Bebyggelsens karak-
tar av “hus i park” stimmer val 6verens med omrédets tidigare anvand-
ning da stabsbyggnaderna fanns, d&ven om en storre tonvikt lades pa
gronomradet tidigare.

Graden av paverkan ir beroende av; hur stor del av parkstrukturen som
bevaras eller aterskapas samt hur den nya bebyggelsen gestaltas och an-
passas till terrangen.

Alternativ

I stora drag har det alternativa planforslaget storre negativa konsekven-
ser for kulturmiljon jamfort med planforslaget. Exploateringen i det al-
ternativa planforslaget bedoms sammantaget inte patagligt skada riksin-
tresset. Daremot bedoms orienteringen, formspréket, material och farg-
sattning hos bebyggelsen i det alternativa planforslaget vara betydligt
samre an i planforslaget. Det alternativa planforslaget bedoms ddrfor
sammantaget medfora mdttliga till stora negativa konsekvenser for
kulturmiljon.

Nollalternativ

Enligt nollalternativet kommer nuvarande markanvindning inom Milo-
staben att fortga. De naturvirden som finns inom omradet kommer
diarmed att kvarstd. Om ingen verksamhet tillkommer inom Milostaben,
kommer avsaknaden av havd daremot resultera i att de 6ppna ytorna
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inom omradet successivt vixer igen. Nollalternativet bedéms dock
sammantaget inte pdverka naturvdrdena i Milostaben.

I kommunens férdjupade oversiktsplan for Strangnis stad — Hirad ar
Milostaben utpekat som mojligt utredningsomréde for blandad stadsbe-
byggelse med eller utan bostdder. Omréadet kan ddarmed pa sikt komma
att exploateras. Konsekvenserna blir da sannolikt liknande de som be-
skrivs for planforslaget.

Planférslag

Planforslaget kommer leda till en 6kad exploatering samt ett 6kat be-
sokstryck. Med hansyn till att naturviardena inom Milostaben dr smé och
inte sarskilt kiansligt for slitage, bedéms planforslaget endast medféra en
liten negativ konsekvens for naturvirdena inom omradet. Forutsatt att
det bibehalls ett strak med gronstruktur langs med stranden i Milosta-
ben, bedoms planforslaget inte heller leda till ndgon pataglig skada pa
riksintresset for Mélarens 6ar och strandomréden.

Samt att strandskyddet kommer att beh6va upphivas for att ge utrymme
for exploatering nira vattenbrynet. Dock medfor planforslaget en positiv
inverkan pé tillgdngligheten till omréadet for allmanheten, dé i dagslaget
instangslade omraden 6ppnas upp och tillgdngligheten till vattnet och
bryggor blir battre.

Kulturmiljo

Befintlig plankarta pavisar dven stora gronomréaden samt att flertalet
trad kommer att bevaras inom omradet.

Sammantaget gors bedomningen att planforslagets exploatering inte

medfor ndgon pdtaglig skada pa naturvdrden eller riksintresset. Dar-
emot forandras omradet pa sddant sitt att det far ett mer stadsliknande
uttryck med fler hardgjorda ytor.

Alternativ

I det alternativa planforslaget tas ndgot mindre hansyn till befintliga trad
inom Milostaben. Skillnaden adr dock marginell. Forutsatt att det vegeta-
tionsstrak som sparas langs med vattnet dr minst lika brett som i plan-
forslaget, bedoms det alternativa planforslaget i stora drag ha samma
konsekvenser som planforslaget.
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Strandskydd Infor antagandet av planen har kommunen for avsikt att upphéava re-
spektive soka dispens fran strandskyddet inom stora delar av Milosta-
ben. Som kompensation kommer strandzonen att goras allméntillgdnglig
och forses med strandpromenad. Trots upphorandet av strandskyddet
bedoms darfor forutsiattningarna for allemansrattslig tillgang till strand-
omréadet kunna tryggas. Milostaben innehar inte ndgra hogre naturvir-
den och konsekvenserna pd naturvirdena i omradet bedoms bara som
sm4. Detta i kombination med att strandzonen gors allméntillginglig gor
att syftet med strandskyddet bedoms kunna upprdtthdllas inom Milo-
staben.

Rekreation Den park med damm och sittplatsanldggningar som Walter Bauer anlade
kring stabshusen ar av rekreativt virde. Omradet som helhet 4r dock
nedganget och i dagslaget skrapigt. Sedan 1980-talet 4r omradet in-
stangslat. Under 2011 flyttades stangslet delvis vilket gor det majligt att
né strandpromenaden. Strandomradet anvidnds daremot idag inte i na-
gon storre utstrackning for rekreation. Storre delen av Milostaben ar
fortfarande instangslat och ar darfor inte tillgangligt for allmanheten. I
gronplanen ar Milostaben utpekat som en del av ett Gront strak att ut-
veckla.

I och med planforslaget kommer rester av Walter Bauers park att ga for-

lorade. De sittplatsanldggningar och den damm som idag finns inom om-
radet kommer dock att aterskapas. Ur rekreativ synpunkt bedoms darfor
skadorna pa parken bli begransade.

Langs Malarens strand ska en offentlig zon sparas dar en strandprome-
nad kan anlaggas. Det gangstrak som idag finns kommer att flyttas nér-
mare vattnet. Planforslaget medfor dven att det stingsel som idag om-
gardar omradet tas bort. Hela omradet blir da tillgingligt for allmanhe-
ten.

Det idag nagot nedgéngna omradet kommer att rustas upp vilket bor
gora omradet mer attraktivt for rekreativa aktiviteter. Omradet mellan
Milostaben och Sidoparken kommer att avsdttas som en gemensam park
och badplats. I och med etablerandet av parken uppfylls det krav pa
hogst 1 000 meter mellan bebyggelse och narmaste grannskapspark som
finns i kommunens gronplan. Gronplanens krav pa att bebyggelse inte
bor placeras lingre 4n 300 meter frdn ndrmaste groning uppfylls dar-
emot inte. Sammantaget bedoms planforslaget for Milostaben ha en
positiv inverkan pa de rekreativa véirdena i omradet.

Landskap Enligt planforslagen kommer den nya bebyggelsen i stora drag vara an-
passad till den befintliga terrdngen och till omkringliggande bebyggelse.
Gransen mellan sévil den nya och befintliga bebyggelsen som griansen
mellan den nya bebyggelsen och Malaren kommer ddrmed inte bli péfal-
lande eller storande.

Lokaliseringen av den nya bebyggelsen kommer resultera i att den 6ppna
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Buller

Luft

Fororenad mark

Klimatférandringar

vyn som idag finns, (sedan rivningen av stabshusen) fran Regementsga-
tan mot Mailaren, till stor del kommer att byggas igen. Fria siktlinjer
kommer dock att lamnas mellan de nya husen. Mer information om om-
rddenas 6vergripande struktur och siktlinjer med mera gar att finna i
planbeskrivningen.

Den nya och relativt omfattande bebyggelsen kommer, trots anpass-
ningar, att resultera i en tydlig fordndring av landskapsbilden.

I och med planforslaget kommer Milostaben att forses med nya bostader,
vilket i sin tur 6kar mingden biltrafik i omradet. Trafiken pa Regements-
gatan kommer att utgéra den huvudsakliga bullerkéllan. Enligt trafikbul-
lerutredningen kommer bullerniviaerna vid fasaderna lings Regements-
gatan att 6verskrida 55dBA ekvivalent ljudnivé i fyra av husen.

Om malet ska vara att hogst ha 55 dBA ekvivalent ljudniva vid samtliga
fasader kravs omfattande dtgirder i form av hoga bullerskydd utmed vé-
gen och/eller kraftig begransning av trafiken. Detta bedoms i dagslaget
inte som en realistisk atgird varfér bedomningen av bullersituationen for
bostédder dir detta inte uppnés utgar fran avstegsfall.

Med foreslagen planlosning erhéller lagenheter i Hus 4 bullerskyddad
sida med hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva for hilften av bostadsrum-
men. For att erhalla bullerddmpad sida med hogst 55 dBA ekvivalent och
70 dBA maximal ljudnivé for samtliga lagenheter i Hus 10, 14, 15 och 16
kravs bullerskyddsatgirder i form av lokal skiarm pa balkong och/eller
specialfonster.

Den 6kade trafiken i omradet kommer att leda till 6kade utslapp av luft-
fororeningar. Aven den smabatshamn som planeras inom omradet kan
innebira alstrande av luftfororeningar. Okningen bedoms diremot inte
resultera i att nagon miljékvalitetsnorm for luftkvalitet overskrids.

Milostaben har anvints for sdvil kontorsverksamhet som personal- och
vardandamal. Inga fororeningar har daremot patraffats inom omradet.
Om markfororeningar patraffas under byggskedet méaste dessa hanteras
pa ett sdtt som minimerar risken for negativ paverkan.

En 6kad risk for 6versvamningar, speciellt i kustomrédena, utgor en av
konsekvenserna av klimatfordndringarna. Den nya bebyggelsen inom
Milostaben ar beldgen pa marknivaer som Gverstiger nivan for berdknat
hogsta vattensténd enligt Flodeskommitténs riktlinjer for riskklass I, vil-
ket i Strangnis ar 2,66 meter over havet. Milostaben bedoms inte ligga
inom omrade med risk fér 6versvimning,.

Jordartsforhéllandena ar sddana att det kan foreligga risk for erosion.
Darav ska strandkanter dér jordarter ar erosionsbenigna stabiliseras.
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Dagvatten

Paverkan pa trafiksi-
tuationen

Madnniskors halsa

Konsekvenser for
barn

Planforslaget medfor att andelen hardgjorda ytor inom omradet 6kar.
Utan atgarder finns en risk att férorenat dagvatten frdn dessa ytor rinner
ut i Milaren. Dagvatten fran bostadsomréden ar dock vanligtvis inte spe-
ciellt fororenat. Det finns idag inget separat nit for omhiandertagande av
dagvatten fran omradet. Dagvatten frin den nya bebyggelsen ska enligt
planforslaget omhindertas lokalt.

Enligt miljokvalitetsnormen for vattenforekomsten ska Gisselfjirden ha
god kemisk status och god ekologisk status 2027. Idag ar den ekologiska
statusen maéttlig d& bade klorofyll- och makrofyttester antyder 6vergod-

ning. Den kemiska statusen har bedomts som "uppnar ej god” pa grund

av hog kvicksilverhalt i fisk. Val av metod for hantering av dagvatten bor
utformas pé sédant sitt att den ekologiska statusen inte forsamras.

Flertalet atgirder for att omhénderta dagvatten inom planomradet fore-
slés i dagvattenutredningen, och att kombinera dessa utifrén tillginglig
yta bedoms som det mest rimliga. Detta beror pa att respektive atgard
troligen kommer att krdva mindre yta 4n om enbart en storre atgird an-
laggs. Samtidigt blir troligen reningseffekten dnda jamforbar. Tillgdnglig
yta inom planomrédet for dtgarder bedoms ocksé vara tillracklig, n1 i
plankarta. Under forutsdttning att dagvattenutredningen efterlevs sa
bedoms inga risker foreligga for radande miljokvalitetsnormer.

Nya bebyggelseomriden innebar i regel en trafikokning. I och med att
bostadsbebyggelsen ligger i nira anslutning till den yttre stadskdrnan
finns service att tillgd. Tack vare tillgdngen pé narservice, det centrala
laget och att omradet ligger i direkt anslutning till infrastruktur, bed6ms
trafikkningen inte medfora ndgra olagenheter av storre betydelse. Mo6j-
ligheten att 4ka buss, ga och cykla ar ocksa faktorer som kan minska bil-
trafiken.

En viss 6kning av trafiken inom Strangnés stadskarna kan pardknas. Tra-
fikokningen, som denna forsta etapp av programomradet sammantaget
med 6vrig pagaende detaljplaneldggning i nairomradet genererar, be-
doms dock i sammanhanget inte storre &n att den marginellt paverkar
den upplevda trafikmangden och belastningen pé befintliga gator.

Strangnds kommuns parkeringsnorm kan uppfyllas inom planomradet
vilket innebdr att planen inte leder till ndgra konsekvenser for omgivan-
de omréden.

Planomradet och de nirliggande naturomradena har férutsattningar att
erbjuda de boende en god boendemiljo med majligheter till ett rikt fri-
luftsliv som framjar hélsan.

Planomradet ligger i anslutning till strandpromenaden med dess park-
miljoer, samt relativt nira strovomraden och skogsomraden i stadens
utkant, vilka ar lampade for spontan lek och utevistelse. Sjidlva planom-
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Jamstadlldhets-
konsekvenser

MEDVERKANDE

Gunilla Ostling
Planchef

rédet var tidigare ett inhdgnat militdrt omréde som inte har kunnat an-
vandas for barnens utevistelse.

Nirheten till skolor och anslutningen till gdng- och cykelvignit som nar
béde skol- och arbetsomréden bidrar till en trafiksdker milj6 for bade
barn och vuxna.

Om planens foreslagna flerfamiljsbebyggelse far varierade lagenhetsstor-
lekar och olika upplételseform, mojliggors for ménniskor fréan fler kate-
gorier och olika samhillsskikt att bosétta sig inom omradet.

Planomréadet ligger vil samlat och kan 14tt nds med bil, buss eller cykel
vilket underléttar vardagen for bdde méan och kvinnor.

Detaljplanen har tagits fram av Samhallsbyggnadskontoret i samarbete
med Tengbom, Stockholm. Medverkande pa kommunen har varit:

Mikael Rojek, samhallsstrateg

Anna Nilsson, planhandlaggare

Sara Gustavsson, planhandliggare
Jacob Karlsson, exploateringsingenjor

Anna Nilsson
Arkitekt
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Genomforandebeskrivning

Tillhérande detaljplan for:

Massen 2 m.fl. "Milostaben”
Strangnas
Strangnas kommun

INLEDNING Genomforandebeskrivningen har till syfte att redovisa de
organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tek-
niska atgirder som behovs for att astadkomma ett sam-
ordnat och dndamaélsenligt genomforande av detaljplanen.
Denna beskrivning tar upp principiell ansvarsférdelning
och mojligheter till genomférande av detaljplanen.

Detaljplanen handlaggs med normalt forfarande enligt
ORGANISATORISKA PBL (1987:10). Ett program for Norra staden upprittades
FRAGOR 2010, i vilken Milostaben ingick som ett delomréde. Sam-
rad om utbyggnad av omradet holls jan — feb 2013. Efter
samradet har planforslaget omarbetats och nya utredning-
ar har tillkommit.

Tidplan Tidplan for detaljplanens framtagande:
Beslut om samrad: december 2012
Samrad: kv 12013
Beslut om utstillning: december 2015
Utstéllning: jan — feb 2016
Antagande: juni 2016

For vattenverksamhet kravs tillstdnd eller anmélan enligt
11 kap i Miljobalken. En miljokonsekvensbeskrivning,
”Strandplan Norra staden”, daterad 2012-05-14, har arbe-
tats fram till den kommande ansokan om tillstand for vat-
tenverksamhet, miljédom (vattendom). Miljodomsbeslutet
kommer att omfatta ett storre omrade dn planomradet

www.strangnas.se
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Huvudmannaskap

Ansvarsfordelning

AVTAL

Exploateringsavtal/ Markan-
visningsavtal

men inom programomradet Norra staden.
Vattenomradet for smébatshamn, WV, ir ca 6 000 m2.

Detaljplanen vinner laga kraft 3 veckor efter att beslutet
om antagande annonserats, sdvida den inte 6verklagas. Vid
ett 6verklagande forskjuts tidplanen f6r nar planen vinner
laga kraft.

Bygglov kan hanteras efter att detaljplanen vunnit laga
kraft och nir den fastighetsreglering som planen forutsit-
ter genomforts.

Genomforandetiden dr 10 ar fran det detaljplanen vunnit
laga kraft. Efter genomforandetidens utgéng fortsitter de-
taljplanen att gilla tills den dndras eller upphavs.

Med hansyn till den forhallandevis stora utbyggnaden av
bostader ar det troligt att utbyggnaden kommer att delas in
i flera etapper, varfor planen har en genomférandetid pa
10 ar.

Kommunen ar huvudman for allménna platser huvudgata
och park inklusive gang- och cykelvig.

Kommunen ansvarar for att bygga ut allmdnna anlagg-
ningar. Park inklusive gang- och cykelvig langs vattnet
utfors pa exploatorens bekostnad. Exploatoren (dgaren av
kvartersmark) ansvarar for utbyggnad av vagar och bebyg-
gelse inom kvartersmark B1, och WB.

De delar av Méssen 2 som ar avsatt for allman platsmark
ska foras over till kommunens fastighet Strangnas 2:1 och
del av Striangnis 2:1 behover tillforas Méssen 2, se vidare
fastighetsrattsliga fragor. Innan mark 6verfors till kom-
munen ska eventuell fororenad mark saneras till en niva
som ir acceptabel for anvindningen PARK. Intyg om att
saneringen ar godkdnd av miljokontoret ska 6verlamnas.

Service for vatten, avlopp, el, tele och eventuellt virme
ombesorjs av respektive operator pa exploatorens bekost-
nad.

Missen 2 dgs idag av Eldsund fastigheter Sverige AB. In-
nan detaljplanen antas kommer ett exploateringsavtal att
tecknas mellan kommunen och exploatoren. Avtalet regle-
rar genomforandet av detaljplanen. Avtalet upprattas med
stod av Plan- och bygglagen 6 kap. 40 §.
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FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Berorda fastigheter

Fastighetsbildning, gemen-
samhetsanldggning m.m.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Planen beror fastigheterna Massen 2 och Strangnis 2:1.

De delar av planen som omfattas av allmén plats huvudga-
ta och park ska 6verforas till kommunen, lampligast ge-
nom att de regleras over till den intilliggande fastigheten
Strangnés 2:1. Detaljplanen majliggor ocksa att fastigheten
Maissen 2 vid det fore detta soldathemmet utokas genom
att mark regleras Over fran Strangnés 2:1.

Inom kvartersmark for bostdder (B1) ska en gemensam-
hetsanlidggning kunna bildas for parkering, vag och andra
gemensamhetsanldggningar. Exploatoren ges ratt att an-
lagga och bibehalla de bryggor som tillats inom detaljpla-
nen. Kommunen uppléter vattnet genom arrende.

Genom omradet gir en ledningsratt for VA-ledning. Led-
ningsritten ska anpassas till ledningens faktiska lage och
sdkras genom u-omrade pa plankartan.

Inom planomrédet finns ett servitut for brygga tillhorande
fastigheten Méssen 2. Inom vattenomradet finns 4ven en
fiskesamfallighet.

Detaljplanen medfor kostnader fér ombyggnad av gang-
och cykelvig, flytt av ledning och anlaggning for dagvat-
tenhantering vilket ska bekostas av exploatéren. Den plan-
ekonomiska vinst som uppstér tillkommer exploatéren
genom de byggritter som planen medger. Genom att
kommunen blir huvudman for allminna platser uppstar en
okad framtida kostnad for drift och underhall av dessa.

Anslutning till vatten och avlopp bekostas av exploatoren
enligt vid anslutningstillfillet gidllande taxa.

All bebyggelse pa tomtmark bekostas av exploatoren.

En bullerutredning finns framtagen, Rapport, AF, 2015-12-
03.
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Dokumentation och kontroll

MEDVERKANDE

Gunilla Ostling
Planchef

Vatten och avloppsledningar, inklusive eventuellt behov av
pumpstationer, behover utredas och projekteras. Dagvat-
tenhantering, Méssen 2, Sweco 2015-12-03 med forslag till
att ta om hand dagvattnet finns framtagen. Till exempel
foreslas en eventuell dammanldggning i den del av plan-
omradet som utgor parkmark. Behovet av 6vriga tekniska
anliaggningar behover utredas infor bygglov och byggstart.

Soldathemmets kulturhistoriska varden har beskrivits i
Antikvarisk utredning, Fredrikssons arkitektkontor AB,
2015-09-14. Under bygglovskedet och det tekniska samra-
det ska fragor om grundlaggning, radonsékert byggande
och ev sanering av fororenad mark utredas mer i detalj.
Kompletterande utredningar kan behdvas.

For vattendomen som krévs for utbyggnad av smabéts-
hamn kommer en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) en-
ligt Miljobalken att upprattas. MKB:n kommer att definie-
ra behovet av dokumentation och kontroll.

Detaljplanen har tagits fram av Samhallsbyggnadskontoret
inom Strangnis kommun.

Anna Nilsson
Arkitekt
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Tillhorande detaljplan for:

Madssen 2, m fl

"Milostaben”,

Strangnas Kommun

Plan- och byggnamnden beslutade 2015-12-16 enligt § 229 att sinda ut detaljplan for
utstillning enligt normalt planforfarande. Utstillningstiden var mellan 2016-01-22

och 2016-02-19.

Planforslaget har varit utstillt pa biblioteket i Strangnas, Medborgarkontoret i
Strangnis kommunhus samt pa Strangnas kommuns hemsida. Annons med
information om utstallningen infordes i Strangnas tidning 2016-01-22.
Detaljplanehandlingarna siandes ut enligt sandlista till lansstyrelsen, kommuner som
berors av forslaget, kinda sakigare, kdnd organisation enl PBL 5 kap 25 § och andra
som har ett vasentligt intresse av forslaget.

Vid utstéllningstidens slut hade féljande skrivelser inkommit:

www.strangnas.se
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Inkomna synpunkter Datum Synpunkt Synpunkt
tillgodosedd

Statliga myndigheter och

kommuner

Lansstyrelsen 2016-02-19 Nej

Lantmaéteriet 2016-01-26 Ja Nej

Sjofartsverket 2016-02-22 Ja Ja

Statens geologiska institut 2016-02-19 Ja Ja

Polisen Stringnis 2016-02-10 Nej

Kommunala namnder och bolag

Mark- och exploateringsenheten 2016-02-16 Nej

Riddningstjansten 2016-02-15 Ja Ja

SEVAB Elnit 2016-02-15 Ja Ja

SEVAB Planering VA 2016-02-23 Ja

ESEM avfallshantering 2016-01-25 Ja

Kanda sakdagare, kiand

organisation av hyresgaster och

andra med vasentligt intresse

av forslaget

Sweco Visteras 2016-01-25 Ja Ja

Folkhem Produktion AB 2016-02-15 Nej

Eldsund 6:8 2016-02-10 Nej

Eldsund 6:6 2016-02-08 Nej

Eldsund 6:14 2016-02-07 Ja Ja

Medborgare 1 2016-02-16 Ja Ja

Medborgare 2 2016-02-19 Ja Nej

Medborgargrupp 2016-02-03 Ja Nej
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SYNPUNKTER

Statliga myndigheter och kommuner

Lantmateriet

Prickmark finns pa nigra byggnader, hus 13-15, samt pa
tva uthusbyggnader.

Ledningsratten ser ut att ga delvis pd mark som far
bebyggas vid s6dra delen av hus 2.

Enligt fastighetsregistret finns en tomtindelning pad Missen
2. Det ar lampligt att utreda var den giller och eventuellt
upphéva den om den stér i strid med eventuell
fastighetsbildning.

Om nya VA-ledningar ska dras inom kvartersmark bor de
ytorna dar ledningarna dras markeras med u-omréaden.
Ansvarsfordelningen (sid 2 i genomférandebeskrivningen)
bor utvecklas. Vem ska ansvara for vigar inom
kvartersmark? Vad innebér det for de boende att
kommunen inte ansvarar for vagar inom omradet? Vad
hinder nir exploatoren forsvinner ur bilden?
Lantmateriets uppfattning ir att kommunen bor ansvara
for vagar inom tatorten sarskilt nar omkringliggande
planers vagar ligger under kommunalt huvudmannaskap.
Valet av vigansvarig bor motiveras.

Ska bryggservitutet vara kvar? Utveckla under
fastighetsrattsliga fragor.

En gemensamhetsanldggning ska kunna bildas for
parkering och andra gemensamma anlaggningar. Med for
del markeras ytor for gemensamma dndamal med g-
omrade pa plankartan. Texten i genomférandebeskriv-
ningen bor fyllas pad med hur man gér till viga for att bilda
gemensamhetsanldggning och vad konsekvenserna av en
gemensamhetsanldggning innebar for berérda fastigheter.
Angéende dagvatten under tekniska utredningar i
genomforandebeskrivningen. Vad menas med gemensam
anlaggning? Det gar inte att bilda en gemensamhetsan-
laggning inom allméan plats park dar kommunen ar
huvudman.

KOMMENTARER

Ett ritnings tekniskt problem gjorde att
négra byggnader syntes ligga pa
prickmark. Detta ska rittas.

VA-ledningen har visat sig inte ligga
inom omradet for ledningsratt. En del av
ledningen i Oster kan eventuellt beh6va
flyttas. Omradet for ledningsratt i
fastighetsregistret bor uppdateras.

For Massen 2, gamla soldathemmet fanns
en tomtindelning fran 1964. Beslut om
upphévande av tomtindelningen fattades
2011-01-19 och vann laga kraft 2011-02-
18. Lantmateriet har dock inte noterat
beslutet. Handlingar i drendet sdnds ater
till Lantmateriet for registrering.

Tillfart och angoring till bostaderna sker
via végar pé kvartersmark. Frdgan om
gator inom omradet ska vara allméan-
platsmark eller ligga pa kvartersmark har
diskuterats. Gatan betjanar bara det hir
kvarteret och kan utformas efter
exploatorens 6nskemal. Parkering for de
boende sker i garage men finns dven som
kantstensparkering vid gatan.
Bedomningen &r att gatan ska ligga inom
kvartersmark. Skulle man vilja stycka av
till flera fastigheter inom omrédet bor en
gemensamhetsanldggning bildas for
gatan och de allménna gronytorna.
Plankartan kompletteras med beteckning
g for gemensamhetsanldggning.

En dagvattendamm planeras pa
parkomréadet norr om soldathemmet.
Dammen ska vara gemensam for Méssen
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Sjofartsverket

Vid planering av belysningspunkter ska hansyn tas s& dessa
inte blandar sjofarten eller paverkar funktionen pa de
ljuspunkter som ar avsedda for sjofartens sdkra navigation.
Den allminna farleden 933 gréansar till planens
vattenomréde. Hansyn ska tas sé att atgarder inte
forsamrar sjofartens framkomlighet, tillgédnglighet eller
sikerhet.

Viktigt att tdnka pa ar hur belysning frén bilar kan komma
att paverka eller blinda sjofarten.

Vid eventuell utbyggnad av smébatshamn och
ledningsdragningar méste hénsyn tas sé detta inte
paverkar sjofarten.

Statens geologiska institut, SGI

En geologisk undersokning har utforts 2010-09-10.
Konsulten gor bedomningen att "Risk for ras och skred pa
grund av erosion bedoms inte foreligga”. SIG anser det
vara en brist att det inte framgér om bedémningen gjorts
utifran planforutsittningarna. SGI vill uppméarksamma att
en geoteknisk utredning i planskedet for att klarligga de
geologiska forutsiattningarna ska beakta plandndamalet.
Kommunen gér samma bedémning som konsulten men
tilldgger att strandkanten kan behova stabiliseras.

SGI rekommenderar att frigan om stabilisering av
strandkanten klarlaggs i planskedet. Kravs det atgarder
eller restriktioner ska dessa pé ett plantekniskt godtagbart
sdtt sdkerstillas i planen.

SGI noterar att plan- och hojd systemet inte framgéar av
plankartan vilket vi anser vara en brist.
Sammanfattningsvis ser SIG fran geoteknisk
sakerhetssynpunkt pé erhaller underlag, beaktande
jordarter och topografi, inga hinder mot att
plangenomforande under forutsittning att

2 och for fastigheter séder om
Regementsgatan i kvarteret Kornetten
och del av Eldsund.

Kommunen ska ansvara for skotsel och
underhall avdammen. Massen 2 och
fastigheterna inom kv Kornetten ska
bidra till kostnaderna for anldggandet.
Gemensamhetsanldggning ar inte tink
att bildas.

Synpunkterna noteras.

Vid projektering av gang- och cykelvigen
utmed stranden ska dven undersokas och
eventuellt foresla atgarder for
stabilisering av strandkanten.
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rekommendationen avseende eventuellt behov av
stabilisering av strandkanten klarlaggs.

Kdnda sakdgare, kand organisation av
hyresgdster och andra med vasentligt intresse
av forslaget

Sweco Visteras

Beteckningen v; ar inte relevant och bor tas bort. Hus 5 har
en indragen véning och den ir stérre 4n 50%.
Kompletterande synpunkter har inkommit 2016-02-29 om
placering av cykelstill med tak.

Alla beteckningar med v har justerats pa
plankartan.

Arean har okats till 65% av
underliggande vaningsarea.

Tak over cykelstill far uppforas pa

prickmark.
Eldsund 6:14
Hej, vi har som angriansande fastighetsagare till I samrédsredogorelsen finns en skrivning
milostabsbygget tittat pa forslag till detaljplan. D4 man om buller fran trafik pd Regementsgatan
bedomer att byggnader med fasad mot Regementsgatan nar hela Norra staden ar utbyggt.
kommer behova extra atgarder for att klara "I samband med utbyggnaden av nya
bullerskyddsnivan undrar vi hur man tankt ordna sd dven  bostadsomraden i Norra staden kommer
befintliga byggnader héller sig inom riktvirdena. Nya Regementsgatan att byggas om. Gatan far
fonster? en smalare sektion med separerade ging-

och cykelvéagar och trad pé norra sidan.
P4 langre sikt kommer utbyggnaden av
Norra staden att medféra en trafikokning
pa Regementsgatan. Om befintliga
fastigheter blir paverkade av 6kade
bullernivier kommer bullerddmpande
atgarder bli aktuella." (sid 101
samradsredogorelsen) Den som ska sta
for kostnaderna for de bullerddimpande
atgiarderna bor vara viaghallaren som i
detta fall &r kommunen.

Medborgare i Strangnis 1

Tittade pa planen for Milostabsomrédet och sig att det Forslaget noteras och fors vidare till
fanns en yta markerad "torg" dir bilar ska kora tvirs 6ver.  projekteringen. Delar av stranden bor
Istallet for att ha torget pa bilvagen vill jag foresld att bygga kunna utformas med trappor.

torget vid vattnet som en kaj, t ex mellan de tva stora

bryggorna som syns i planen.

Se bifogade foton frén Zadar i Kroatien och Margate i

England. P4 bada stillen finns kajer som ar stora trappor

ner i vattnet, nagot liknande kan passa i Strangnis
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Medborgare i Stringniis 2
Enligt plankartan anges tillaten byggarea som "BYA”. Det
innebar att en balkong med undersida ldgre dn 3 m

overmark riknas in i byggnadsarean och dirmed paverkar
byggritten dven for hogre upp beldgna plan. Jag tycker det
ar en onddig inskrankning av byggriatten som kan fresta en
exploator att slopa balkonger pa bottenvaningen. En
bestimmelse bor inforas att balkonger beldgna lagre dn 3
m 6ver mark inte ska inrdknas i BYA.

Skrivningen att balkonger ska forberedas for inglasning
tycker jag dr bra. Annu béttre skulle det vara om nimnden
utnyttjade sin mojlighet enligt PBL 9:7 och slopade kravet
pé bygglov for inglasning av balkonger. (utom kanske for
byggnader pd mark betecknad med v)

I 6vrigt tycker jag uttrycket att papp far anvindas som
taktackning pa vissa byggnader &r otidsenligt. Papp
anviands knappast numera som taktdckning.
Tatskiktsmatta ar ett battre ordval.

Balkonger pa bottenvaningen far girna
ersittas med uteplatser pa mark till varje
lagenhet. I byggnadsarean som tillats
enligt plankartan ingar balkongernas
area.

Forbereda for inglasning kan innebéara att
det ar latt att vid en inglasning
dstadkomma tatning for att hindra
brandspridning. Bestimmelsen har dock
tagits bort fran plankartan.

Bygglov maste sokas for de balkonger
som ska glasas in.

Ordet papp byts ut mot pappliknande
tatskiktsmatta. Det ar viktigt att ytan inte
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Grupp av medborgare

Syfte & fokus

Den nya planens angreppssétt och problem ar helt olik den
plan som lag ute under samrad nr 1. Vi forsoker driva en
konsekvent kritik och ge konstruktiva forslag utifran
samma grundsyfte och fokus som tidigare:

« Vi vill att omrédet ska bli en (ny) del av staden som helhet

- en levande stadsdel som anvinds och uppskattas av alla.
« Vi ldgger inte ndgon virdering i byggnadernas
utformning. Vi fokuserar pa rummen mellan husen. Vi ser
stadsrummen som avgorande for hur omréadet kommer
anvandas och uppfattas.

ANALYS: Inramning av Walter Bauer-parken

Vi forstar avsikten att rama in Walter Bauer parken men
inramningens utformning fir manga negativa
konsekvenser for omrédet. 1. Bortslosad yta - “waste space”
De tv& hus som ramar in parken skapar stora och markliga
mellanrum gentemot den 6vriga bebyggelsen (rod
markering). Det blir en svargestaltad “hus i park”-miljo. I
detaljplanen finns en markering “lek“ bredvid parken.
Utover lekplatsen blir ytorna oanviandbara, skuggiga och
meningslosa grasplattar. Det ar pa tok for mycket
odefinierad yta, det blir inte en trivsam miljo. 2. Mote
offentligt/privat Bostadshusen ligger dikt an den allminna
parken. I vanliga fall finns en “mellanzon” t.ex tradgard till
bostadshusen eller storre vig. Vi tror den nargéngna
utformningen skapar en osidkerhet diar besokare kan
uppleva att parken tillhor bostadshusen och de boende pa
markplan upplever forbipasserande som pétragande nira.
Det blir farre besokare i parken och nerdragna persienner
pa bottenvaningarna.

ANALYS: Tvdrstrdket

Tvarstrakets mellanrum ar utformat som ett allmént strak
for fotgangare. Straket trappar sig fran vattnet upp mot
Regementsgatan. Tvirstrakets stadsrum ar smalt med
langa och hoga huskroppar pé bada sidor. Hur ménga
kommer anvinda tvarstdket? Att rita in de narmsta
vigarna visar att endast de som vill fran “torget” till en
maélpunkt vasterut 1angs Regementsgatan kanske kommer
gd tvarstraket. Bilvigen “mittstraket” ar lika nara och blir
ett konkurrerande vigval (se streckade linjer). De hoga
husen, norrsluttningen och tvirstrakets smala utformning
gOr att tvirstraket bara far sol ndgon timme(?) pa
sommardagar och formodligen knappt alls resten av aret.

blir blank och plastig.

Utrymmet mellan husen ska anvindas
for lek och samvaro och planeras efter de
boendes behov. Formellt tillhor Walter
Bauer parken bostdderna inom omradet.
Parken ligger pa kvartersmark betecknad
med B pé plankartan, inte PARK som ar
allmén plats och ska tillhéra kommunen.
De boende i omradet ansvarar for skdtsel
och underhéll av Walter Bauers park.

“Tvarstraket” kommer att leda till en bad-
och solbrygga som anliggs i vattnet.
Sodersolen nar ner och belyser marken
pa tvarstraket vid middagstid. Straket har
en tydlig riktning fran Regementsgatan
till Malaren och mélpunkten ar brygga.

Biltrafiken inom planomradet bedéms
inte bli storre dn att gatan i omrédet kan
bli ett naturligt gdngstrak. Darigenom
har omradet férutom géngvigen vid
stranden tva strék i 6st — vistlig riktning
som gor att gdende latt kan ta sig igenom
omradet.



Planbeskrivning

Massen 2, Milostaben, Strangnas kommun

ANTAGANDEHANDLING
Datum 2016-03-23

8(14)
DNR SBN/2015:316-214

$ SEERSES
Tvarstridket kommer bli vildigt morkt. Det blir ett
oattraktiv stadsrum och ogéstvanlig promenadvag.
Bostidderna pa bottenvaningen langs tvarstraket kommer
ha direktkontakt med ett offentligt stadsrum som kan
upplevas slutet pga huskropparnas héjd och langd. Det
kinns direkt olustigt. Varfor bygga en lang och skuggig
trappa som fa kommer anvinda? Det ar en obegriplig och
rakt ut sagt hemsk utformning.
ANALYS: Gangvdgar
Vi saknar den gamla planens gangvig genom mitten av
stadsdelen. Mittgdngen gor omradet mycket mer
promenadvanligt och 6ppet - en stadsdel istallet for ett
bostadsomrade. En mittgang skulle ocksa dela upp de
langstrackta hoga huskropparna langs tvirstraket och gora
stadsrummet luftigare och ljusare. En trappa till
Soldathemmet saknas som blir en koppling mellan
Soldathemmet och géngvigen langs vattnet. Dels ér dédr en
tydlig “getingmidja” i planen dar folkkommer gena, dels
skulle en gangvig/trappa lyfta fram omréadets dldsta
byggnad Soldathemmet som annars ligger gomd uppe i
skogen.

Detaljplanens stadsbyggnadsidé bygger
pé att huskropparna placeras i nordsydlig
riktning och att utblickar mot sjon skapas
mellan husen. In- och utfart sker frén
vaster dar markforhallandena ar
lampligast. Angoring till ldgenheterna
sker via en rundslinga i omradet. Entréer
och gardar vid husen ar tillgangliga for
géende och cyklister medan bilparkering
far ske i parkeringsgarage eller som
kantstensparkering. Storst tyngd i
planmonstret har tvé rader hus med ett
mellanliggande gangstrak dar avstandet
mellan byggnaderna vidgas mot sjon och
géngstraket slutar med en brygga for sol
och bad. Straket ges ytterligare tyngd
genom att ett par av husen far uppforas
en vaning hogre dn de 6vriga i omradet.

Géngpassage mellan soldathemmet och
géng- och cykelvigen utmed sjon bor
laggas till i planhandlingarna.
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FORSLAG

« Tvirstréket och vigen har slagits samman till ett
stadsrum.

« Odefinierade ytor kring Walter Bauer parken har samlats
till en plats.

« En ny gingvig gar igenom omradet pé ldngden.

« Byggnaderna far en buffertzon mellan privata bostader
och offentligt rum.

Tvdrstrdket

Genom att sld samman tvarstraket och vigen till ett
stadsrum blir rummet bredare s att solen nér ner till
marken. Bilvagen ldggs pa den skuggigare sidan och det
breda géngstraket pa den soligare sidan. Tvarstréket blir
det naturliga vigvalet om man vill fran bryggorna till
Regementsgatan. Sol och naturlig rorelse befolkar
tvarstraket. Tvarstraket blir en attraktiv plats och anviand

DNR SBN/2015:316-214
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promenadvag - ett levande stadsrum.

Mote mellan privat och offentligt

Mellan stadsdelens offentliga rum och de privata
bostéderna finns gardar och uteplatser. Mellan varje hus-
par finns en gard. Fristdende hus och fasader direkt mot
allmaén plats har en smal zon dar bostader pa bottenplan
har uteplatser eller sméa tradgéardar (obs inga balkonger pa
bottenplan). Gardar och uteplatser fir markeras med laga
staket eller hiackar. Gardar och uteplatser skapar en
stadsdel dar besokaren méts av lummig gronska och
boende far en buffert mot de allménna ytorna. Tydliga
granser 6kar trivsel for bade boende och bestkare.

Lugn park + lekfullt torg

Walter Bauer parken och lektorget blir en plats med tva
olika atmosfarer. Parkdelen ar lugn och finstimd med
halvcirkelformen som sianker sig ner mot dammen. De
korsande géngvigarna ger lektorget en spretig “stjarnform”
som uppmanar till rorelse och lek. Det blir ett spannande
stadsrum dar nytt méter gammalt.

Samlade ytor

Vi har forsokt minimera och samla all “waste space” i
kommunens plan till en sammanhéllen plats, se figur
nedan.

Rorelse

1. Langs vattnet eller 6ver torget Gdende pa
strandpromenaden kan vilja att f6lja vattnet via den gamla
helikopterplattan eller ta den genare vagen snett 6ver
torget. Som genvag befolkas torget naturligt av de som
passerar. Torget kan bli en plats dir folk stannar upp
(speciellt om det finns mojlighet for food trucks eller
matstugor som i Vasterviken).

2. Gangvig genom mitten

Gangvagen i mitten ger stadsdelen ett mycket mer
dynamisk rorelsemonster, dvs det finns fler majliga vagar
mellan A och B. Det 6kar stadsdelens “walkability” —
omrédet blir mer ménskligt och inbjudande att promenera
igenom.

3. Trappa till Soldathemmet

En liten trappa fran sjoviagen upp till Soldathemmet knyter
samman en getingmidja i planen och skapar en fin vag upp
till den speciella byggnaden. (Skapar fantastisk miljo for
fester, tex brollop som ror sig fran bryggan eller
helikopterplattan upp till Soldathemmet).
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Ovrigt

I varat forslag har flera byggnader flyttats men det ar
samma hus som i kommunens plan. Vi har ocksé lagt in ett
extra hus langs vattnet eftersom vi tyckte att endast tva hus
dar kiandes ensligt och utsatt. Vi tror det blir en battre
stadskénsla och tydligare “front” med 3 hus langs vattnet.
Vi tycker Strangnas ska utnyttja guldlaget och i mojligaste
maén lagga stadens tonvikt mot vattnet. I kommunens plan
ldg “Hus 8” vinklat sa Soldathemmet hamnade pa en
baksida. Vi tycker Soldathemmet tillf6r omradet manga
varden. I varat forslag far den speciella byggnaden mer av
ett eget utrymme och diarigenom st6rre narvaro.

FORSLAG

Sammanfattning

I forslaget samverkar planens olika delar till en helhet. Den  Kontorets bedomning &r att det aktuella
enkla strukturen av hus ger en luftig och ljus stadsdel med  planforslaget som nu gar till antagande
ménga utblickar mot vattnet. Rummen mellan husen blir  sammantaget ur flera aspekter ar
tydliga och latta att gestalta. P4 6gonhojd bryts lampligt och bra utformat.
huskropparnas skala ner av gardar och gangstrak.

Uteplatser och gdrdar &r ett “sakert kort” for att skapa ett  Ytterligare en rad med hus medfor att
trivsamt méte mellan privata bostader och offentligt rum.  gator och gardar mellan husen blir

De offentliga rummen blir samlade och attraktiva. Sol, likartade och riskerar att bli stereotypa.
buffert mot privata bostider, naturlig rorelse och

kombinerade funktioner (park + lek, tvirstrdk + viig) gor  Gangstriken i 6st-vistlig riktning

att platserna anviands och blir levande med striangnés- bedéms som tillrickliga for méanniskor
karaktir. Har kan man ta manga olika vigar genom sma som vill korsa omradet till fots.

kvarter precis som i gamla Strangnas. Har mé6ts man av

lummiga tradgardar som i villaomrédet upp mot Variationen i hojd kommer ocksi att vara

Tingstuhdjden. Hér fortsitter den moderna sjostaden frén  till en fordel ur stadsbyggnadssynpunkt.
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Vistervikstorget och Culmen. Infor de sista justeringarna
av detaljplanen hoppas vi att Milostabsomrédet blir en
enkel och popular utveckling av Strangnas stad.

Flera bilder som illustration till forslagen finns pa
Samhaillsbyggnadskontoret.

SWECO Viisteras
Beteckningen v; kan inte vara relevant och bor tas bort. De  Beteckningarna v, och v; ses 6ver och
berorda byggnaderna ar frén 2 till 4 vAningar inte 6 rattas.

vaningar och det dr bara hus 5 som har en indragen vaning
och den ar storre dn 50 %.

Kommunala namnder och bolag

Réddningstjinsten

Om utrymning av bostiader genom fénster pa mer an 11 Vid projektering av bostaderna ska
meters hojd forviantas ske med hjilp av raddningstjainstens héansyn tas till riddningstjanstens krav
stegutrustning, méaste raddningsvigar och for utrymning. Markforstarkning for
uppstallningsplatser for raddningstjanstens hojdfordon uppstillning av stegbil ska utforas.

anordnas. Alternativt méste husen utformas pa ett sddant
sétt att utrymning kanske utan hjilp av raddningstjénsten.

SEVAB Elniit

SEVAB 6nskar u-omrade som forbinder E-omradet i U-omrade laggs in pa plankartan for
planen for Sidoparken med vigomradet i planen Missen 2. elkabel mellan transformator vid
Detta for att sdkerstélla att vi kan koma fram med véra Sidoparken till Regementsgatan.

ledningar till vigomréadet.
Vi har ledningar som korsar Regementsgatan mellan hus
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14 och 15 i illustrationen. Vi beh6ver komma fram med
ledningar fran vagomradet ut till Regementsgatan och
onskar ett u-omrade mellan hus 14 och 15.

SEVAB Planering VA

Dagvatten

Det ar bra att dagvattenhanteringen i planen utgér fran
kommunens dagvattenpolicy. Det finns behov av en
helhetslésning (dagvattendamm) inom detaljplanen som
aven kan hantera dagvatten fran de uppstroms liggande
omradena (Kornetten, en del av Eldsund och en del av
Regementsgatan), vilket gor att dagvattendammen bor
vara det priméra alternativet. Féroreningshalten i
dagvattnet kommer att 6ka pa grund av férvintad 6kad
trafikmingd i omradet. Regementsgatan har idag ett
trafikflode pa cirka 3 400 fordon ADT (&rs-dygnstrafik). I
och med att Campusomradet och "Norra staden” utvecklas
uppskattas trafikméangden att 6ka till cirka 8 9oo fordon.
Syftet med dagvattenlosningen inom detaljplanen ar att
Gisselfjarden inte ska paverkas negativt av exploateringen i
omradet. Det ir viktigt att ESEM ges insyn i projektet
under byggtiden och informeras om nir installation av
dagvattenl6sningarna sker.

Vatten och avlopp

Det ar bra skrivit i planbeskrivning om befintliga VA
forutsattningar omradet ligger inom verksamhetsomréde
for VA och det finns lampliga punkter for att ansluta bade
vatten and avlopp. I samband med VA-projekteringen i
narliggande Sidoparken har en rundmatning for vatten
forberetts for Massen 2.

Ekonomiska konsekvenser

VA-huvudmannens ekonomiska ansvar ska tacka den andel
av dagvattenanlaggningen som hanterar dagvattnet fran
kringliggande omraden. Exploatoren ska bekosta
dagvattensystemet inom detaljplanen samt den andel av
dagvattenanlaggningen som omhéndertar dagvattenfloden
fran detaljplanen. Det kan behova skrivas en
overenskommelse om denna ekonomiska férdelning.
Exploatoren ska bekosta eventuell ledningsflytt for
ledningar inom fastighetsmark och nodviandiga
ledningsratter. Utférandet och kostnadsansvaret for VA
utbyggnaden ska hanteras i en 6verenskommelse mellan
VA huvudmannen och exploatéren. SEVAB koper
ledningsnatet av exploatoren (exklusive kostnad for
ledningsflytten) nér det ar fardigt och besiktat.

I exploateringsavtalet som tecknas med
exploatoren finns 6verenskommelse om
att fastigheten Méassen 2 ska kunna nyttja
och bekosta del av dagvattendamm pa
parkytan norr om soldathemmet.
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Exploatoren ska betala full taxa. Samordning kring
befintlig spillvattenledningen, som passerar genom norra
delen av omradet, behdvs. Figur 1 Befintligt VA
ledningssystem

Ledningen som ska flyttas

ESEM avfallshantering

Sophusen ska placeras pa lamplig plats sa att avfallsfordon
kan vianda och angora pé ett trafiksakert satt. Sophusen ska
dimensioneras efter avfallsmiangd. Dragviag mellan
miljohus och himtningsfordon ska ha hardgjord yta och far
inte Gverstiga 30 m

Synpunkter ej tillgodosedda fran samradet

Eldsund 6:6 och 6:16: Strandskyddet bor upphévas for
parkmark.

Miissen 2: Nya takkupor eller takfonster tillats inte pa
gamla soldathemmet.

Eldsund 6:8: Alternativt planforslag enligt MKB:n med
hogre och glesare placerade hus forordas.

Villadgarna: Hushd6jderna bor inte vara hogre an fyra
vaningar.

Synpunkter ej tillgodosedda efter utstalining
Lantmaiteriet: Gatan i omradet bor ligga pa kvartersmark
Medborgare 2: Balkonger bor inte riknas in i
byggnadsarean.

Medborgare 3: Nytt forslag till placering av byggnader
och géngstrak inom omradet.

Gunilla Ostling Anna Nilsson

Planchef Arkitekt

DNR SBN/2015:316-214
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Plan- och byggnamnden beslutade 2012-12-05 enligt § 191 att sinda ut detaljplan for
samrad enligt PBL (1987:10) kap 5 § 20. Samradsperioden var 2013-01-18 — 2013-02-

15.

Planhandlingarna har varit utstillda pa biblioteket i Strangnas samt pa
Medborgarkontoret i Straingnds kommunhus. Annons med information om samradet
infordes i Strangnés tidning 2013-01-18. Detaljplanehandlingarna sindes ut enligt
sandlista till statliga myndigheter och kommuner som berors av forslaget,
kommunala namnder och styrelser, till sakdgare och berorda bostadsrattshavare,
hyresgaster och boende samt 6vriga myndigheter, sammanslutningar och enskilda
med visentligt intresse av forslaget.

Under samradsperioden inkom 26 skrivelser angaende detaljplanen varav fem inkom
efter samradstidens slut. 18 av de 26 skrivelserna inneholl erinringar/synpunkter.
Fyra inkomna erinringar kan ej anses tillgodosedda i utstallningsforslaget.

Efter samréadstidens slut har fem yttranden inkommit. Dessa yttranden har
behandlats likvardigt med 6vriga inlamnade synpunkter men kan ej anses ligga till
grund for eventuella framtida 6verklaganden.

www.strangnas.se
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Till detaljplanen hor 4ven en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Enligt Miljobalken
(1998:808) kap 6 § 14 ska det beredas tillfalle for samrad. Handlingen stalldes ut for
samrad under samma period som 6vriga detaljplanehandlingar. Under
samradsperioden inkom 13 skrivelser varav tva inkom efter samradstidens slut. Sju av
13 skrivelser inneholl erinringar/synpunkter. Synpunkterna kan anses tillgodosedda i
utstallningsforslaget.

Efter genomfort samrad av MKB:n har tva yttranden inkommit forsent utan att
forlangd samradstid har begarts. Yttrandena har behandlats likvardigt med ovriga
inlamnade synpunkter men kan ej anses ligga till grund for eventuella framtida
overklaganden.

Infor arbetet med att ta fram en utstillningshandling bjods angriansande sakigare in
till ett informationsmote da tjanstemin fran Planenheten informerade om vad som
har hant i projektet sedan 2013 och vad som kommer att ske framover. P4 motet
visades aven delar av det underlag som har legat till grund for utstallningshandlingen.
Informationsmotet dgde rum den 20 maj 2015, i Strangnas kommunhus. Sex av atta
inbjudna fastigheter fanns representerade pa motet.
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Inkomna synpunkter Datum Synpunkt Synpunkt
Detaljplan/Mke | tillgodosedd
Detaljplan/MKB

Statliga myndigheter och
kommuner
Lansstyrelsen 2013-02-18 Ja/Ja Ja/Ja

Begért senare

inldmningstid.
Polismyndigheten i Strangnas 2013-02-04 Nej/Nej -
Statens Geotekniska Institut 2013-02-14 Ja/- Ja/-
Sjofartsverket 2013-02-22 Ja/Nej Ja/-

Inkom efter utsatt

samradstid.
Sakagare och berorda
bostadsrattsinnehavare,
hyresgadster och boende samt
berord hyresgdstforening
Eldsund 6:6 & 6:16 2013-02-14 Ja/Jla Nej/Ja
Eldsund 6:8 2013-02-15 Ja/- Nej/-
Eldsund 6:10 2013-02-12 Nej/Nej -
Eldsund 6:11 2013-02-13 Ja/Ja Ja/Ja
Eldsund 6:14, sgare from 1 mars 2013 2013-02-14 Ja/- Ja/-
Massen 2 2013-02-15 Ja/Ja Nej/Ja
Exploatér for detaljplan 2013-02-15 Ja/- Ja/-
Strédngnas 2:3, Sidoparken
Hyresgadstféreningen, Strangnas 2013-02-15 Nej/Nej -
Kommunala namnder och
styrelser
Namnden foér hallbart samhalle 2013-03-28 Ja/ Ja/

Begart senare
inldmningstid.
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Teknik- och fritidsnamnden 2013-03-28 Nej/Nej
Begart senare
inldmningstid.
Kulturnamnden 2013-02-20 Nej/Nej -
Inkom efter utsatt
samradstid.
Socialnamnden 2013-02-19 Nej/Nej -
Inkom efter utsatt
samradstid.
I N 2013-02-22 .
Barn- och utbildningsnamnden Inkom efter utsatt Ja/Nej Ja/
samradstid.
(Handikappréd) Handikappkretsen |2013-02-13 Nej/Nej -
HSO
Ovriga myndigheter, foretag,
sammanslutningar och enskilda
Villadgarna 2013-02-05 Ja/Nej Nej/-
Telia Sonera Skanova Access AB 2013-01-30 Ja/- Ja/-
Svenska kraftnat AB 2013-01-30 Nej/Nej -
Vattenfall Eldistribution AB 2013-02-11 Nej/Nej -
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SYNPUNKTER

Statliga myndigheter och kommuner

Lansstyrelsen

Detaljplanen har skickats till Lansstyrelsen for
yttrande enligt 5 kap. 11 § PBL.

Strandskydd

Inom omradet rader 100 meter strandskydd. Infor
antagandet av planerna har kommunen for avsikt att
upphava strandskyddet inom kvartersmark for
bostiader (B1 ), kulturdndamal (Q) och byggnad
tillhorande smabatshamn (WV1). Lansstyrelsen delar
detaljplaneforslagets samt MKBs bedomning av
strandskyddet. Som sérskilt skil for upphivande anger
kommunen att omradet ar ianspréiktaget sedan
tidigare. I det nya forslaget kommer strandskyddet
kvarstd inom anvindningen PARK. Som
kompensation kommer strandzonen i bida omrédena
att goras tillgdnglig for allménheten och férses med en
strandpromenad. Trots att strandskyddet upphor
bedoms darfor forutsattningarna for allemansrattslig
tillgdng till strandomrédet kunna tryggas. Eftersom
omradet inte hyser nagra hégre naturviarden, férutom
de storre traden, blir konsekvenserna pa naturviardena
sma.

Bryggor och bathamn

Anliaggandet av smabatshamnen kriver en anmilan
for vattenverksamhet. Under forutséttning att forslag
pa atgarder i MKB f6ljs har Lansstyrelsen inget att
erinra. Observera att batbryggan inom Milostaben inte
far forses med grindar eller annat hinder som
forsvarar allmanhetens tilltrade.

Naturvard

Lansstyrelsen delar bedomningen att planforslaget
inte leder till ndgon pataglig skada pa riksintresset for
Malarens 6ar och strandomréden.

Av Gronplanen framkommer det att strandzonen i
Milostaben ingér i stadens huvudstrak fér grona
korridorer. Planforslaget gar dirmed emot

KOMMENTARER

Forslaget till detaljplan ar omarbetat och
har dndarsats pé flera punkter.
Byggnaderna ar nu placerade med
gavelsidor mot Regementsgatan. Tva
husrader fran Regementsgatan till
Malaren ar placerade mitt emot varandra
och dir avstdndet mellan byggnaderna
vidgas mot norr och slutar i en allmén sol
och badbrygga i Mélaren. Byggnadernas
hojd trappas ned fran mitten av omradet
fran sex vanningar till tvd vaningar vid de
utskjutande norra byggnaderna. Inom
omradet finns tva parkeringsgarage som
rymmer ca tva tredjedelar av
parkeringsbehovet for omréadet. Ovrig
parkering sker pd tomtmark invid
angoringsgatan som anlaggs i form av en
rundslinga med in- och utfart mot
Regementsgatan i planomradets vistra
del.

Anmaélan om vattenverksamhet ska goras
innan bryggan anléggs.

I exploateringsavtalet infér notering om
att grindar inte far finnas pa bryggor vid
kommunens vattenomraden, enligt
Kommunens Bryggpolicy.
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malsittningen i Gronstrukturplanen att frimja den
biologiska mangfalden. Lansstyrelsen har dock inget
att erinra mot forslaget fran naturvardssynpunkt i
allminhet, men bedomer att storre och viardefulla trad
ska bevaras. Arbetsytor bor dimensioneras och
placeras pa ett sddant satt att skadorna pa naturmiljon
minimeras. Sarskild stor hdnsyn bor tas till de grévre
traden samt strandzonen. Lansstyrelsen anser att de
vardefulla traden ska markeras pa plankartan och
skyddas med n.

Miljoskydd

Lansstyrelsen har inget att erinra mot forslaget fran
miljo- och hilsoskyddssynpunkt. Vid
muddringsarbeten bor man dock vara uppmérksam pa
att muddermassorna kan innehalla féroreningar och
att de i sddana fall kraver sarskilt omhandertagande.

Riksintresse for kulturmiljévarden
Planomradet ligger inom riksintresse for
kulturmiljovarden Strangnas (D 18). Omradet ska
darfor skyddas for atgiarder som pétagligt kan skada
kulturmiljovarden. I uttrycket for riksintresset ingér
regementsomradet fran 1921.

Lansstyrelsen bedomer att ny bebyggelse i form av
flerbostadshus inom planomradet dr mojlig, men att
planforslaget vad giller hojd, volym och gestaltning pa
tillkommande bebyggelse inte stimmer 6verens med
riksintressets virden utifrén flera aspekter. Foreslagen
gestaltning och h6jd pa ny bebyggelse avviker fran
riktlinjer i antaget detaljplaneprogram for Norra
staden, i FOP Stringniis-Hirad och i utkast till
stadsbyggnads- och kulturmiljéprogram for Strangnas
kommun. Lansstyrelsen har i yttrande 6ver
planprogram for Norra staden papekat vikten av att
planeringen foljer riksintressets intentioner och att
forandringar i den vélbevarade miljon utanfor den f. d.
huvudingéngen, Storgirdet, ska ses i ett sammanhang
med regementsomradet. Regementet ska vara
huvudpunkten som ny bebyggelse utgér ifran.

Lansstyrelsen delar MKB:ns bedomning att den nya
bebyggelsen i form av bl.a. punkthus upp till 7
vaningar medfor en stadsméssighet som kommer att
dominera 6ver omrédet och att kulturmiljévirden
utsitts for negativ paverkan. Bdde den tilltagna héjden

Skyddsvirda trad markeras med "n-
bestammelse” paplankartan.

Foljande bestimmelse om dndrad
lovplikt inf6rs pa plankartan. "Marklov
kravs for fallning av trad med
stamomfang 6verstigande 75 cm, métt 1,0
m ovan mark. For varje fallt trad med
stamomfang Gverstigande 75 cm skall pé
lamplig plats inom fastigheten ett trid
om minst 18 cm stamomféng planteras.”

Forslaget till detaljplan 4r omarbetat

Byggnadernas ho6jd har minskats, sarskilt
mot sjosidan och byggnadsvolymerna ar
mindre genom mindre husbredder. Detta
innebar att det nu aktuella forslaget ar
bittre anpassat till det f d regementets
byggnader och dven narliggande
bebyggelse i sydost liksom kommande
byggnader i Oster, Sidoparken.

Kontoret bedomer att det nu framtagna
forslaget till detaljplan inte paverka
riksintresset negativt.
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och den avvikande silhuetten bryter mot det
anslutande regementsomradets bebyggelse i skala och

farg. For att ta med s& mycket som mojligt av intrycket
av buffertzon och kopplingen till regementsomradet in

i framtiden ar det av stor vikt att tillkommande

bebyggelse inte blir f6r dominerande i h6jd och volym.

Lansstyrelsen stiller sig i huvudsak bakom MKB:ns
forslag till atgarder. Det ar visentligt att 14ta
bebyggelsen avta i h6jd ner mot vattnet, att battre
anpassa bebyggelsen till omréadets terrang och
parkkaraktir samt att byggnadernas gestaltning blir
mer enhetlig och bittre anpassad till

regementsomradet, officersvillorna och soldathemmet.

Lansstyrelsen anser att planforslaget bor omarbetas
enligt forslagna dtgarder i miljokonsekvens-
beskrivningen for att minska risken for skada pa
riksintressets varden.

De arkitekturhistoriskt intressanta stabshusen fran
1960-talet foreslas att rivas. Innan rivning bor de
dokumenteras av antikvariskt sakkunnig. En
inventering av Walter Bauers park bor goras for att
utreda och dokumentera vad som finns kvar av den
ursprungliga parken.

Fornlimningar

Tva fornlamningar har funnits i planomradet, bada
gravar. I Riksantikvarieimbetets fornminnesregister
har de bedomts som forstorda. Patraffas fornlamning
som inte tidigare varit kdnd ska fyndet anmalas till
lansstyrelsen, enligt kulturminneslagen.

Statens Geotekniska Institut

Vi har tidigare lamnat yttrande avseende detaljplan for

Strangnis 2:3 del av "Sidoparken, diarienr nr 5.1-
1208-0501, griansande mot "Milostaben". Omrédena
har likartade geotekniska forhallanden varfor vara
synpunkter i princip dr desamma for bdda omradena.

I den geotekniska utredning, Ramboll 2010, visas att
jorden i omrédet huvudsakligen bestar av fastmark.

Viss utfyllnad forekommer och da framst i
strandlinjen. I norddstra delen av omrédet har ca 1 m
16s lera patraffats ytligt nira stranden. Den
geotekniska utredningen redovisar att ingen risk for
skred och ras foreligger for planomradet. Vi delar

Antikvarisk utredning av den gamla
maissbyggnaden, Walter Bauers park och
helikopterplattan har gjorts av
Fredriksson arkitektkontor (2015-09-14).
Utredningen ar en del av
planhandlingarna.

I planbeskrivningen noteras att om
fornfynd patraffas ska detta anmalas till
lansstyrelsen.
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denna bedomning vad galler totalstabilitet da omradet
utgors av moran.

Kommunen har vidare redovisat att ingen risk for
oversvamning foreligger for bostadsbebyggelsen. Vi
gor ingen annan bedémning. Vi noterar dock att det
kan finnas risk for 6versvimning av delar av
parkomradet. Jordartsférhallanden &ar sddana att det
kan finnas risk for erosion vilket bor varderas.

Sammanfattningsvis bedomer vi att de geotekniska stabiliseras. Redovisning ska ske i

forhallandena ar sddana att de inte bor utgora hinder bygglovskedet.
for plangenomforande. Vi anser dock att ovanstdende

fragestillningar bor klarldggas i planskedet. Kravs

restriktioner eller dtgirder bor dessa sdkerstillas i

planen.

Sjofartsverket

Sjofartsverket har tagit del av handlingarna aktuellt
samrad och har inget att erinra mot planen och gor
bedomningen att planen inte kommer att paverka
sjofarten negativt. Sjofartsverket vill dock ldimna
foljande synpunkter:

« Allmén farled, 931B stracker sig i kommunen och

gransar till planens vattenomréde. I planarbetet skall Synpunkterna noteras.

hénsyn tas sé att planerade atgirder inte forsamrar
sjofartens framkomlighet, tillganglighet eller sdkerhet.

« Vid planering av belysningspunkter ska hansyn tas sa
att dessa inte blandar sjéfarande eller paverkar
funktionen pé de ljuspunkter som ar avsedda for
sjofartens sdkra navigation.

Sakdgare och berdrda
bostadsrittsinnehavare, hyresgaster och
boende samt berérd hyresgastforening
Eldsund 6:6 och 6:16

Nedanstaende synpunkter/kommentarer har
framforts av

-Vasallen Striangnés Exploatering AB (4gare till
Eldsund 6: 16)

-Vasallen Striangnés AB (dgare till Eldsund 6:6)

Risk for erosion har tydliggjorts i
planbeskrivningen. Strandkanter dar
jordarterna ar erosionsbenigna ska
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Vi anser att presenterat planforslag ar bra och positivt
for staden. Det vittnar om en pragmatisk syn pa
samhaéllsutveckling med stora hansyn tagna till
arkitektur, kommunikationer, naturviarden, och
boendemiljo. Vi har dock ett par mindre synpunkter
vilka presenteras nedan:

-PBN protokollet sid 1 under Yrkanden, om tilligg av
x=allminhetens nyttjande infors pé lokalgatan och
gangvigarna. Det finns ingen lokalgata inom
detaljplanen. OM sé vore fallet sa vore den tillganglig
for allmanheten.

-PBN protokoll sid 2 under beredning, 2:a stycket,
anges att strandskyddet ska kvarligga inom parkmark.
D4 kan parken ej skotas. Man far ej klippa gris eller ta
ned vegetation inom strandskydd. Vad ar syftet?
Fauna? Se dven planbeskrivning sid 23.

-Plankartans planbestimmelser innehéller samma
motstridighet avseende strandskydd.

-Planbeskrivningen sid 4, plandata,
markagoforhallanden anges felaktigt Vasallen
Strangnis AB och Vasallen intressenter II AB som
agare. Vasallen Strangnis Exploatering AB ar rétt.

-Planbeskrivning sid 5, strandskydd, med angivet syfte
ar natur lampligare an park.

-Planbeskrivning sid 16 friytor, lek och rekreation,
groning ar ett sd nytt begrepp att det borde forklaras.

-Planbeskrivning sid 18, vig . Lastbilar klarar inte att
vianda utan att backa! Ref 21 m. Vidare anges att
lokalgatan forlaggs helt inom kvartersmark. D4 ar det
inte en lokalgata utan trafik. Detta dterkommer dven
gangvag, samt sid 20 under el.

-Genomforandebeskrivning sid 1, antingen ar det
enligt gamla forfarandet med en egen handling och
utstallning, eller enl nya forfarandet inbakat i
planbeskrivningen och ett granskningsskede.

-Genomforandebeskrivning sid 3 och 4 si forutsatter
vi att fastighetsdgaren till planomradet dven ar med
och delfinansierar dtgiarder pa Regementsgatan i
direkt anslutning till dp!

Markanvandning inom omréden som
fortsatt ska ha strandskydd ska vara
forenliga med strandskyddets syften. Pa
plankartan ar de angivna som allmin
plats och betecknas det med
bestimmelsen PARK eller NATUR.

En naturinventering har gjorts som visar
att omréadet inte har nagra storre
ekologiska virden. De storsta ekologiska
vardena finns vid naturstranden i
omradets Ostra delar. Inga speciellt
vardefulla arter eller individer har hittats
och omrédet anses inte vara sarskilt
kansligt for slitage eller andrade
ljusforhéllanden.

Avsikt med parkomradet dr att det ska fa
behélla sin naturkaraktar. Omradena
narmast ge-vagen kommer att
regelbundet klippas for att omradet ska
vara valvardat. I strandpartiet kommer
sly att gallras bort och eventuellt tas
négra trad bort for att ge andra mer
utrymme for att vdaxa och utvecklas.

Angoringsgatan i omréadet ligger pa
tomtmark i det nu aktuella planforslaget
och ar inte allmén gata. Angoringsgatan
ar formad som en rundslinga dar
vandning av stora fordon inte behover
ske.

Planfoérfarandet sker enligt den dldre PBL
(1987:10), da genomforande delen &r ett
eget dokument i planhandlingen.
Markégare Vasallen Strangnis
Exploatering AB ar agare till fastigheten
Eldsund 6:16.

I exploateringsavtalet som ska tecknas
med exploatoren ingar en Gverens-
kommelse om att exploatoren ska
bekosta delar av Regementsgatans
ombyggnad.
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Eldsund 6:8

Vi férordrar alternativt planférslag. Det forslaget
innehéller ett rimligt antal hus p& gamla Milostabens

yta.

I planen har vi inte hittat ndgot som talar om hur
kommunen rent sdkerhetsmissigt och bullerméassigt
tankt hantera det 6kande antalet fordon. Vérat hus har
t.ex. bara 2-glasfonster och vi ar radda f6r hur buller
kommer att paverka varat liv.

Vi 6nskar svar pa hur kommunen tankt hantera det
storre antal fordon som kommer att passera vart hus.

Eldsund 6:11

Synpunkter pa detaljplan

Fastigheterna 12 och 13 som skall placeras mot
Regementsgatan upplevs som hoga och dominanta
(nira viagen) om man ser efter hela Regementsgatan
finns det ingen motsvarande bebyggelse (nira vigen).
Det luftiga intrycket med villor (smahus) och hogre
bebyggelse efter Regementsgatan riskeras.

Synpunkt pa Miljokonsekvensbeskrivningen
Med 160 lagenheter kommer trafiken att 6ka
visentligt.

Forslaget till detaljplan dr omarbetat och
har dndarsats pé flera punkter.
Byggnaderna ar nu placerade med
gavelsidor mot Regementsgatan.

I miljokonsekvensbeskrivningen finns det
ett o-alternativ och ett alternativt forslag.
Detta for att kunna utviardera och
jamfora de positiva och negativa
konsekvenserna pa miljon och
maénniskors hilsa som kan uppsta i
samband med planens genomforande.
Det alternativa planforslaget ar darmed
endast till for att kunna utviardera
detaljplanens konsekvenser i
miljokonsekvensbeskrivningen.

I samband med utbyggnaden av nya
bostadsomraden i Norra staden kommer
Regementsgatan att byggas om. Gatan far
en smalare sektion med separerade géng-
och cykelvagar och trad pé norra sidan.
Pa langre sikt kommer utbyggnaden av
Norra staden att medfora en trafikokning
pa Regementsgatan. Om befintliga
fastigheter blir padverkade av 6kade
bullernivaer kommer bullerdimpande
atgarder bli aktuella.

Forslaget till detaljplan 4r omarbetat och
har dndarsats pa flera punkter.
Byggnaderna ir nu placerade med
gavelsidor mot Regementsgatan.

I det nu framtagna forslaget ligger husen
med gavlar mot gatan och hojden ar 2 Y2
van mot gatan. Inredd vind tillats. I
samband med utbyggnaden av nya
bostadsomraden i Norra staden kommer
Regementsgatan byggas om. Gatan far en
smalare sektion med separerade gang-
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Eldsund 6:14, dgare from 1 mars

Jag vill borja med att sdga att vi stiller oss valdigt
positiva till byggnationen och borjan pa den nya
stadsdelen.

Vi upplever dock att byggnaderna i férslaget ar nagot
for hoga. Detta med anledning av att det ar ett
hoghusomrade alldeles intill som dominerar varfor
ytterligare hoga byggnader omkring bygger en kénsla
av att vara "inbyggd".

Vi foreslar darfor att byggnaderna hélls ndgot lagre d4n

sergeantbostidderna hela vigen ut mot sjon for att

skapa en kénsla av fritt rum. Alternativt ta bort de tva

byggnaderna nirmast Regementsgatan. Olika hojder
som presenterats ger liv och vi tror att omrédet blir

mer attraktivt om man &dven inom nybygget tar hiansyn

till det fria rummet.

Da byggnationen kommer ta tid ser vi girna att man
som forsta steg bereder promenaden utmed
Regementsgatan dvs. ta ner befintligt staket, anligga
trottoar, montera belysning och plantera trad sa de
hinner etablera sig. Detta for att synliggora de som
komma skall och 6ka attraktiviteten och intresset for
omradet.

D4 vi frén 1 mars forviarvar Regementsgatan 51 A
undrar vi om/nir om- dragning av vattenledning ska
ske — da huvudledningen gar via var tomt.

Massen 2

Vi har tagit del av samradsforslaget och har f6ljande
erinranden:

1. Soldathemmet bor bara ha beteckningen q for att
bevara byggnaden exteriort. Invindigt har
ombyggnader gjorts tidigare vilket innebar att det

och cykelvagar och tradplaner pé norra
sidan.

P4 langre sikt kommer utbyggnaden av
Norra staden att medfora en trafikokning
pa Regementsgatan. Om befintliga
fastigheter blir paverkade av 6kade
bullernivier kommer bullerdimpande
atgarder bli aktuella.

Forslaget till detaljplan dr omarbetat och
har dndarsats pé flera punkter.
Byggnaderna ar nu placerade med
gavelsidor mot Regementsgatan vilket
ger en Gppnare vy mot vattnet.

Forberedande arbeten ar gjorda for den
nya dragningen av vattenledningen, men
sjalva inkopplingen &r inte utford. Den
beridknas ske under forsta halvaret av
2016. D4 gravs den sista etappen till er
fastighet och den nya ledningen kopplas
in.

Synpunkterna kommenteras
overgripande. Detaljplaneforslaget har
arbetats om i samarbete med
fastighetsdgaren till Massen 2. En del att
sakfragorna inte ar aktuella langre.
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invdndiga inte 4r i original. Att bevarandet bara giller
exteriort kan fortydligas i planen for att undvika
missforstand.

Vidare bor planen klargora att exteriora forandringar
kan godkénnas for att kunna gora bostader i
byggnaden. I planen anges bland annat att nya
takkupor eller takfonster inte far utforas.

For att kunna utnyttja byggnadens stora volym har vi
diskuterat med kommunens tjinstemain ett férslag om
att inreda vinden till bostidder. Detta forutsitter
forandringar sdsom forstorade fonster i takkuporna,
takterasser pé gavlar eller mot séder, kompletterade
takkupor i yttertak, ytterligare ett fonster i Ostra
gavelviaggen samt uteplatser/balkonger pa sodra
fasaden enligt tidigare 6verlamnad skiss. Dessa
forandringar ar till stora delar nédvandiga for att
uppfylla BBR's krav pé bl.a. utrymning och
fonsterstorlekar. De ar ocksa nodvandiga for att
ekonomiskt kunna motivera en ombyggnad sa att
byggnaden inte lamnas att férfalla. Forandringarna
ska goras med hénsyn till byggnadens exteriora
formsprak.

2. P4 sid 12 i planbeskrivningen hénvisas till
Regementsplan, men den finns inte redovisad pé
karta.

3. Eftersom omradet WV1 ska betjana bade aktuellt
planomrade samt Sidoparken med bétplatser, sa
onskar vi utoka detta omrade 50-60m at vaster. Att
kunna erbjuda fler en béatplats tror vi ocksa ar en bra
morot for att kopa bostad hir och darmed 6ka
inflyttningen till Stringnis. Det ar dven ett 6nskemal
for kommunen att koncentrera platserna for
hamnomréde till delar av Striangnis, och da borde
man 6ka den tillgdngliga ytan dar man ger tillstand.

Vi forutsatter att kommunen snarast borjar arbeta
med frégan eftersom det krivs en vattendom.

4. Antalet vandplatser i omradet kan behova dndras
nir parkeringslosningarna fardigprojekteras. Pa sid 18
star att det ar 4 st.

5. Vid soldathemmet bor dven finnas majlighet till
nagra permanenta P-platser for de boende. Pa sidan 18
star att de bara kan vara tillfélliga. Det ar svart att

Antikvarisk utredning av massen, Walter
Bauers park och helikopterplattan har
gjorts av Fredriksson arkitektkontor
(2015-09-14)

Enligt planbestimmelsen q1 sa star det
att ”"Byggnaden far inte forvanskas
utvdndigt eller rivas. Underhall av
fasader och tak skall ske med
ursprungliga material och tekniker.”

K, —bestimmelsen ingér att dven
invindiga trapphus ska behallas.

Som fastighetsdgare har man en
skyddighet att férvalta byggnaderna val.
Enligt PBL 8 kap §14

Inga balkonger eller nya takkupor kan
anlaggas pa massens tak.

2. Texterna i beskrivningen ar dndrade.

3. Strangnds kommun kommer att borja
arbeta med utveckling av bryggomradet i
planen nar detaljplanen har vunnit laga
kraft samt nir det finns en tydlig
efterfragan av batplatser och tillgdng pa
investeringsmedel.

4. Beskrivningen som fastighetsigaren
syftar pa grundar sig pé den illustration
som &r framtagen till samradet.
Planbeskrivningen &r inte bindande utan
forsoker endast beskriva det som
plankartan formedlar i sina
bestammelser. Som hjélp kan det vara
bra att visa illustrationer i
planbeskrivningen men dessa ar inte
bindande om det inte uttryckligen stér pa
plankartan.

5. Parkeringsfragan har setts 6ver i
samband med de forandringar som har
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frigora yta for fler p-platser inom 6vriga planomréadet.

6. Pa sid 19 star att dagvattnet ska férdréjas innan det
nir en gemensam dagvattenanldggning i parken.
Behovet av detta och dagvattenhanteringen i dess
helhet bor utredas innan det stalls krav.

7. Genomforandetid 6nskar vi dndra till 15 ar

8. Takutformningar. Planbestimmelserna V5 och
V6 anger att taken ska utformas flacka. Samtidigt finns
en bestimmelse om hogsta taklutning uttryckt i
grader. Darfor ar ordet "flacka" onddigt.
Planbestimmelsen V, innebar att taket ska utformas
som platt tak och giller for taken pa husen 4 och 5.
Dar finns dven en bestaimmelse om att taket far luta
hogst 10 grader. Med platt tak avses oftast att taket ar
helt horisontellt eller har en mycket svag lutning. I de
skisser over de nimnda husen som ligger till grund for
samradsforslaget tacks den vistra delen av byggnaden
av ett pulpettak med en lutning som understiger 10
grader och den Gstra delen av ett sadeltak vilket dven
det lutar mindre 4n 10 grader. Planbestammelsen bor
andras sa att den foreslagna takutformningen inryms.

9. Byggnaders totalhgjd. P4 plankartan redovisas
en hogsta totalhdjd for respektive byggnad. I de flesta
fallen finns en marginal om nagra decimeter mellan
den nivan och den faktiska nivan enligt skisserna. Pa
dessa har inte redovisats ventilationshuvar eftersom
den fragan inte har utretts i detta skede.
Planbestimmelsen bor darfor fa att tillagg om att
ventilationshuvar 6ver totalh6jden medges.

Byggnaderna ar i dagslédget inte heller
detaljprojekterade och darfor vet vi inte med sidkerhet
hur hoga byggnaderna blir. Ett 6nskemal ar att istillet
for totalh6jd ange antal tillaitna vaningar. Takvinklar
ar redan uppstyrda i detaljplanen. Det gor att vi inte
behover befara att vi i dagslaget "missat nagot" eller
att framtida krav férandras och dirmed hamnar i
problematik med att uppfylla detaljplanens krav i
bygglovskedet. Det dr inte troligt att vi bygger hogre
hus 4n vad som behovs eftersom det dr volym som vi
inte kan ta betalt for.

10. Vindsinredning och Firdigt golv.
Byggnadernas exakta hojdlage ar i dagsldget inte utrett

gjorts infor utstéllningen.

6. Dagvattenutredning finns nu
framtagen.

7. Genomforandetiden bedéms lampligen
till 10 ar.

8. Bestimmelserna om takutformning ar
andrade.

9. Byggnadernas h6jd pa plankartan
regleras bade med hogsta antal vaningar
och hogsta nockhojd 6ver nollplanet.
Bada bestammelserna behovs for att
karta ska vara latt att 1asa och latt att
anvanda i bygglovskedet.

9.

Sammanfattningsvis har plankartan och
dess bestimmelser #ndrats. Agarna till
Maissen 2 har varit delaktiga i det arbete
som resulterat i aktuell
utstallningshandling.
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i detalj. Detta bor studeras narmare for att bestimma
slutlig nivaangivelse.

Planbestdmmelsen Vg som géller f6r husen 12 och 13
innebdar att ett forhojt viggliv om 1,2 m utover angivet
vaningsantal medges. For husen géller dven att fardigt
golv, F.G. for bottenvaningen ska ligga pa + 12,6 m.
For att anpassa byggnadernas héjdldgen till terrangens
forutsattningar bor de bada husens suterrdngvaning,
vilken ocksé ar den faktiska entrevaningen, placeras pa
ca + 10,3 m. Det ar samtidigt entrenivan for husen 9
och 10. Uppgiften om fardigt golv for husen bor darfor
andras till + 13,0 - 13,3. Under skissarbetet bevakades
mojligheten att fa entreer till de bida byggnaderna
frdn Regementsgatan men att dessa inte kunde goras
tillgdngliga for en rorelsehindrad person var hela tiden
ett faktum.

Som en foljd av husets hojdséttning bor angivelsen om
det forhojda vagglivet dndras till 1,7 m. Sa ar de bada
nya byggnaderna utformade pa den bild som
illustrerar stadsbilden utmed Regementsgatan.

Remissvar gillande MKB for detaljplan
Massen 2 m.fl.

De foreslagna atgiarderna (sid. 19 och 29) star i strid
med de anvisningar som kommunen gett och de krav
som man stallt vid framtagandet av planforslaget. Hus
i park, dynamisk bebyggelse o.d. dr sddant som
kommunens tjdnstemén inte velat ha under
diskussionerna som forts under detaljplanearbetets

gang.
Det underjordiska garaget forhindrar plantering av
alle.

Att riva gamla Milostaben ar forenat med stora
kostnader. Darfor ar det nodvandigt att exploatera
marken relativt hogt for att tdcka dessa utgifter.

Tillaggskommentar, 2013-02-15

Tidigare utskickat dokument kompletteras med att
bathuset bor placeras mer visterut. Orsaken ar de
naturviarden som finns pé platsen dar huset nu ar
placerat, samt att det skymmer utsikt frén bostdder

Ett bastu och férradshus finns nu inlagt
pa plankartan invid den befintliga
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mindre om det flyttas. Detta bor utredas genom
platsbesok.

Exploator for Strangnds 2:3, Sidoparken

Vi tror att det skulle vara av stort viarde att utfora en

utvidgning av det torg som griansar mellan Sidoparken

och Milostaben. Detta d4 vi tror att det skulle
underlitta for sopbilar och annan behorig trafik som

da inte behover kora sonder tankt trafikanliggning. Se

bifogad skiss.
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Kommunala namnder och styrelser

Namnden for hdllbart samhaille

Namnden for héllbart samhille beslutar att i yttrande

till plan- och byggniamnden framfora att:

1. med anledning av att delar av omrédet ar klassat
som hogriskomréde i den 6versiktliga
radonkarteringen (SGI), ska det tydligt framga av
handlingarna hur det sidkerstills att byggnaderna
uppfyller kravet i Boverkets foreskrifter avseende
radon.

2. det ska klargoras vilken trafikintensitet pa
Regementsgatan som ar den korrekta dé olika
uppgifter forekommer i handlingen.

3. lokaliseringen f6r Massen 2 bedoms inte uppfylla
kriterierna for att kunna tillampa avstegsfall

bryggans Ostra landfaste.

Torgytan gransar inte mot Massen 2 i den
lagakraftvunna detaljplanen for
Sidéparken. En gatuanslutning gor det
mojligt for sopbil att kora mellan
omradena.

1. Métningar utforda i samband med den
geotekniska utredningen visar
normalriskomrade for radon. Att
byggnaderna uppfors sé att de klarar
Boverkets foreskrifter for radon hanteras
enligt Boverkets regler for byggande och
dirmed i bygglovsprocessen.

2. Uppgifterna ses over.

3. I samband med att omradet for
Sidéparken byggs ut s& uppfyller omradet
de kriterier som finns for att kunna
tillimpa avstegsfall for buller.

4. En bullerutredning har tagits fram
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betraffande buller.

4. for att NHS ska kunna ta stillning till bedomningen
av bullersituationen pé narliggande fastigheter anser
NHS att en aktuell och uppdaterad bullerutredning fér
nuvarande version av planforslaget ska vara framtagen
innan planen kan antas.

5. parkeringsplatser for fordon inom
detaljplaneomradet ska férses med oljeavskiljande
anordning.

6. for att NHS ska kunna ta stillning till bedomningen
av dagvattnets miljopaverkan pa Malaren anser NHS
att dagvattenhanteringen for Méssen 2 ska vara utredd
innan planen kan antas.

7. plats maste reserveras for hallbar avfallshantering.

Barn- och utbildningsnamnden

I planbeskrivningen framhalls att de nya bostdderna
medfor ett stort behov av nya forskoleplatser som
lampligen kan tillgodoses i utvecklingsomrédet for
Norra Staden. Vilket behov som finns och hur fragan
kan 16sas kommer att utredas vidare infor
utstallningen av detaljplanen.

Utbildningskontoret skrev i sitt yttrande 6ver
detaljplanen for Sidoparken att behovet av
forskoleplatser i naromrédet kommer att 6ka. Var
forskoleplatserna ska placeras méaste 16sas inom
detaljplanearbetet 4ven om placeringen sker utanfor
detaljplaneomrédet. En forskola bor omfatta 6-8
avdelningar vilket innebar en forskoletomt pé ca 1 ha
for att klara en rationell verksamhet. Yttrandet ar lika
aktuellt for detaljplanen Missen 2 som beridknas
omfatta 150-160 lagenheter.

Strategiska forskoletomter méste planeras i
kommunen dar det vid behov kan byggas nya
forskolor. En planldggning for nya forskolor behévs
béde i Norra Staden och pa Tosterd for att mota det
okade behovet som uppstar nér de nya
bostadsomradena etableras. I Norra
Staden/Campusomradet bor planeringen inrikta sig pa
en ny forskola till 2017.

infor utstillningen.

5. Detta ar inget som regleras i
detaljplanen men noteras i
planbeskrivningen.

6. En dagvattenutredning har tagits fram
inf6r utstillningen av planen.

7. Utrymme for hantering av omrédets
avfall, dvs. mojlighet till fastighetsnira
kallsortering, finns i utpekade
komplementbyggnader i detaljplanen.

Lamplig mark finns i ndaromréadet och
olika forslag diskuteras. Inom den nu
aktuella detaljplanen ar dock ingen mark
for forskoletomt reserverad.

Synpunkt noteras infor fortsatta
planeringen av Norra staden.

I dagslédget utreds majliga forskolelokaler
i Campusomradet.
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Ovriga myndigheter, foretag,
sammanslutningar och enskilda

Villadagarna

1. Strandremsan mellan fore detta
Milostabsbyggnaden och vattnet har sedan
nedldggningen varit 6ppen for allmdnheten och bor
vara det framéver.

2. Husens hojd pé sidan 13 bor begrénsas till 4
vaningar éver marknivan.

3. Pa sidan 17 pratas om béatplatser. Har maste en lokal
oversyn ske inom Strangnas kommun for att 16sa
problem med bétplatser. Aven nuvarande
batupplaggningsplats med brygga méste erbjudas
alternativ!

4. Bullernivén i omrédet bor respektera géllande lag
och inte 6verskridas som foreslas pa sida 19.

5. Lagg promenadvigen nirmast byggnaderna och inte
istrandlinjen, sidan 23.

6. Ett motiv till avsteg fran reglerna kan inte vara
“utpekat som bostadsomrade” utan omradet bor
bullermissigt halla sig inom riktlinjerna.

TeliaSonera Skanova Access AB

TeliaSonera Skanova Access AB har markforlagda
telekablar som forsorjer nuvarande byggnader.

Se bifogad karta.

Undanflyttningsatgiarder och ombyggnad av tele
forutsatter Skanova att den part som initierar atgérden
aven bekostar den.

Skanova behover information frén exploatoren i god
tid, helst 3 ménader innan byggstart.

1. Gang- och cykelvigen ldngs med
strandremsan kommer att vara
allméanrattsligt tillganglig.

2. Infor utstdllningen har planforslaget
arbetats om. Mot Regementsgatan ar
husen tre véningar och langre in i
omradet fyra till sex vaningar. Mot
vattnet trappas hushdjderna ner till tva
vaningar.

3. Batplatserna inom planomradet ar
tankta for de boende i omradet.

4. Géllande riktlinjer for buller kommer
att foljas. Lagenheterna narmast
Regementsgatan kommer att forses med
bullerddmpande fonster och delvis
inglasade balkonger.

5. Strandpromenaden foreslés ligga nara
strandkanten i det nu aktuella forslaget.

6. Motivet till att kunna gora avsteg fran
riktlinjerna ar att utbyggnaden ar en del
av befintlig tatort.

Synpunkten ar noterad och
vidarebefordrad till exploator.
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Gunilla Ostling Anna Nilsson
Planchef Arkitekt



