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HANDLINGAR
Detaljplanen bestér av féljande handlingar:

— Detaljplan med bestimmelser
— Denna planbeskrivning

— GenomfSrandebeskrivning

— Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE

Planens syfte 4r att gbra det mojligt att bygga ett flerbostadshus i kvarteret Loparen i Seger-
sj6. Byggnaden ska uppforas i ett befintligt bostadskvarter pa en plats dir det idag finns en
gammal oanvéind panncentral. I samband med planléggning ska den allminna platsmarken i
bostadskvarterets mitt verga till kvartersmark och detta géller dven den 6stra delen av Kyrk-
virdsvigen. Planen syftar dven till att 16sa parkeringsproblemet i omrédet. Befintliga parker-
ingar ska omdisponeras och nya platser ska tillkomma som bade férsorjer den nya byggnaden
och den befintliga bebyggelsen.

PLANDATA

Légesbestimning
Omrédet dr beldget i Segersjd, cirka 1,5 kilometer frin Tumba centrum.
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Segersjé med planomréadet, sydvéast om Tumba

Markagoférhallanden

Idag 4gs gatumarken och parkmarken i omridets mitt av kommunen, medan kvartersmarken
4gs av Botkyrkabyggen. I den norddstra delen av planomrédet finns ett antal friliggande sma-
hus i enskild dgo. :

Det planerade flerbostadshuset blir ett tillagg i det befintliga bostadsomradet, som #gs av Bot-

kyrkabyggen.
Parkmarken i bostadsomridets mitt och den &stra delen av Kyrkvérdsvigen ska évergs till

Botkyrkabyggen och bli kvartersmark.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplanen

radet. Avsikten med planen var i huvudsak att skapa parkerings- och garageplatser. | Ovrigt
fSljer denna plan den ursprungliga byggnadsplanen frin 1949, Genomfbrandetiden fir den

Milj6konsekvensbeskrivning

Forslaget har bedsmts folja Gversiktsplanens intentioner och &r ay mindre omfattning. Férsla-
get innebdr inte en betydande paverkan Pa milj6, hilsa eller Pé hushallning av mark, vatten
och andra resurser. Det har dérfor bedomts att det inte kriivs ndgon miljdkonsekvensbeskriv-

Ovriga kommunala beslut

Program har tagits fram f5r omradet genom beslut hos kommunstyreisen 2003-11-12. Pro-
grammet har varit ute pa samrad och inkomna synpunkter har sammanstilits i en samradsre-
dogorelse.

Kommunstyrelsen beslutade 2004-08-18, §146, bl a att uppdra 4t byggnadsnimnden att upp-
ritta forslag till detaljplan for kv Léparen i enlighet med detaljplaneprogrammet och kom-
mentarerna i samradsredogérelsen,

Byggnadsnimnden beslutade 2004-10-19 §144 att uppdra 3t Tekniska fSrvaltningen att upp-
rétta detaljplan f5r kv, Loparen mm.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

BEBYGGELSEN

Med st5d av en byggnadsplan byggdes omradet upp under 1950-talet och rymmer idag totalt
cirka 540 ligenheter. Fastigheterna ar till overvégande del trevaningshus utan hiss med un-
dantag av ett attavaningshus beldget efter korsningen Kyrkvirdsvigen/ Segersjovigen. [ om-
radet finns #ven nigra butikslokaler och i korsningen Kyrkvardsviigen/ Segersjoviigen finns
en panncentralen som inte &r i bruk.

Kvarteret Loparen med planomrédet -

Den gamla panncentralen foreslas rivas och ge plats 4t ett nytt flerbostadshus i cirka 8 vaning-
ar om cirka 30 ligenheter. Den nya byggnaden kommer med sin hdjd, utformning och materi-
alval samspela med det befintliga héghuset pé andra sidan viigen och bilda en pendang till
denna.

Lagenhetsfordelningen ska vara varierad for att kunna tillgodose olika familjesammansitt-
ningar i omradet. Byggnaden kommer #ven att ha hiss, vilket blir ett positivt tillskott speciellt
for de dldre, da de flesta fastigheter saknar hiss.

Solstudier visar att byggnaden frimst kommer att skugga fastigheten norr om byggnaden,
speciellt gavelldgenheterna. Bostadshuset kommer inte skuggmissigt att nimnvirt paverka de
friliggande villorna nordvist om fastigheten.
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GRONSTRUKTUR

Bebyggelsen dr uppford kring ett centralt gronomréde, Segersj6parken, som idag 4gs och
skots av kommunen. Omréadet dr idag formellt “allmén platsmark” som ska kunna nyttjas av
alla Tumbabor. Parken upplevs dock som en bostadsgird for de nirmast boende, varfér den

till stérsta delen endast nyttjas av dessa.

Parken kommer att 6verga till kvartersmark och #gas och skotas av Botkyrkabyggén. Detta
medfor bl a ett samlat skdtselansvar 6ver parken.

SERVICE

Offentlig

Niérmaste skola &r Bjorkhaga forskola och skola (0-16 ar). Verksamheten ligger pa ett avstand
av cirka 800 meter fran bostadskvarteret. Det finns en viss 6verkapacitet idag for skolplatser i
Tumbaomrédet.

Kommersiell :
Inom omradet finns en mindre livsmedelsbutik, pizzeria samt ytterligare ett par butiker. Full-
standigt serviceutbud med pendeltdg- och busstation finns i Tumba.

Ingen tillkommande service &r planerad i omradet.

PARKERING
Omrédet lider idag stor brist p& parkering och atgérder ska vidtas betriffande bristen pa antal

platser, lokaliseringen och organisationen av parkeringen.
Detaljplanen fran 1974 forstkte 16sa parkeringsproblematiken och angav 0,8 platser per 13-

genheter som mal for omradet. Linsstyrelsen undantog dock en del av de foreslagna platserna,

vilket i slutindan gav ett parkeringstal pa 0,75. Delar av de foreslagna platserna ir inte ut-
byggda, vilket innebir att det idag finns 0,64 platser per ligenhet.

En av de parametrar for att beddma parkeringsbehovet for ett nytt omréde 4r de riktlinjer som
kommunfullméktige beslutade om 1983-01-12. Beslutet anger riktlinjer f6r berikningar av
parkeringsplatser vid nybyggnation av bostider. Riktlinjerna dr 1,05 parkeringsplatser per
léigenhet.

Eftersom underliggande plan inte &r fullt genomford med avseende pé antal parkeringsplatser
har en utredning gjorts for att hitta nya platser till den befintliga bebyggelsen och det nya fler-
bostadshuset.

Den nya byggnaden kommer att f sin parkering lings den 6stra delen Kyrkvirdsvigen, som
dven ska 6vergd till Botkyrkabyggen och bli kvartersmark. Tre mindre parkeringsfickor med
10-12 platser foreslas skjutas in i sléinten p& den norddstra sidan av viigen. Géstparkering fore-
slas i direkt anslutning till entrén. Forslaget innebér att byggnaden far cirka 35 nya platser,
vilket innebdr 1,05 parkeringsplatser per ldgenhet. Detta ger dock inget tillskott till den be-
fintliga bebyggelsen.
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Den befintliga bebyggelsen kommer efter utbyggnad att fa parkeringstalet hdjt till cirka 0,8
platser per ligenhet. Detta parkeringstal beddms vara rimligt att kunna uppnd med nuvarande
forutsattningar. Det nya tillskottet kommer att ske dels genom att nya platser tillfsrs och dels
genom en omdisponering av befintliga parkeringar.

Ny byggnad/ gammal panncentral

Befintligt attavaningshus

Parkering i slant, nytillskott med ca 35 platser

Kantstensparkering, befintliga tillsammans med nya ger ca 40 platser

Tvarstalld parkering mot gatan, nytiliskott med ca 4 platser

Enstaka platser langs Kyrkvardsvagen, nytillskott med ca 3 platser

Omdisponering av befintlig parkering, nytillskott med ca 14 platser, totalt 50 platser
‘Tillagg, nytillskott med ca 8 platser

O 0O ~N O g A W N -

Del av Kyrkvardsvagen som overgar till kvartersmark
Totalt ca 35 platser till den nya byggnaden och ca 29 nya platser till den befintliga bebyggelsen.
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TRAFIK
Den nya byggnaden kommer inte att medfSra en nimnvird Skning av trafiken i bostadsomra-
det. Miljokvalitetsnormerna beddms inte verskridas.

Kollektivtrafik

Den nya byggnaden kommer att uppforas néra befintlig kollektivtrafik, vilket uppfyller de mal
kommunen satt om att bygga nira kollektivtrafiken. Den nya byggnaden kommer inte stélla
okat krav pa kollektivtrafiken i dvrigt.

Gang- och cykeltrafik

Den nya byggnaden kommer inte medfora nagon storre foréndring eller nigon forsémring for
gang- och cykeltrafiken i omradet. Ny gangbana lings Kyrkvirdsvigen kommer att uppforas i
samband med den nya bygganden och de nya parkeringarna.

TEKNISK FORSORJNING

Tillricklig kapacitet pa det kommunala VA-nitet finns for den foreslagna bebyggelsen.

D4 Kv Loparen ligger inom skyddsomréde for vattentikt ska inte dagvatten frén parkerings-
ytorna infiltreras lokalt.

Ev kommunala ledningar inom bostadsomradet ska 6verga till Botkyrkabyggen.

STORNINGAR
Foreslagen byggnad #r tinkt att placeras pé den plats dér det lokala fjarrvérmeanléggningen
ligger. En utredning har gjorts av Tyréns med avseende pa markens fSroreningar. Marken ska

saneras innan ny byggnad uppfors.
I 6vrigt finns inga kinda stdrningar ssom buller, luftfororeningar och dylikt i omrédet.
Den nya byggnaden bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna §verskrids.

UTREDNINGAR

— Parkeringsutredning Tyréns 2004-09-13

— Solstudier White 2004-08-20

— Markfbroreningar 2004

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Sofia Géland Plan- och Bygglovsenheten Tekniska forvaltningen
Agneta Engver Mark- och Exploateringsenheten ~ Tekniska forvaltningen
Johan Ericsson Gata/ Parkenheten Tekniska forvaltningen
Anders Ericson VA-enheten Tekniska forvaltningen
TEKNISKA FORVALTNINGEN

Plan- och bygglovenheten

Eva Kamph Tilhér kommunfulimaktiges i Botkyrk:
Planarkitekt kommun beslut den
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HANDLINGAR

Detaljplanekarta med bestimmelser
Planbeskrivning

[lustrationskarta

Denna genomfdrandebeskrivning
Fastighetsf6rteckning

ORGANISATION

Planen omfattar kvarteren Kastaren, Léparen och Spelaren. Avsikten med planen &r att istéllet for
befintlig panncentral i kv Loparen gora det mojligt att uppfora ett flerfamiljshus i 8 vaningar som
korresponderar med héghuset i kv Uven.

Kommunen upprittar detaljplanen. Planarbetet bedrivs med normalt planforfarande.

Exploatoren projekterar och bebygger all kvartersmark inom kvarteren Kastaren och Loparen. Inom
kvarteret Spelaren &r det de privata fastighetségarna som svarar fér bebyggelsen inom sin egen fas-
tighet.

Kommunen projekterar och bygger ut allménna anlédggningar utanfér kvartersmark.

Tidsplan
BN beslut om samrad: 14/12 2004
Samradstid: december 2004 — januari 2005
BN beslut utstédllning:  april 2005
Utstéllning: april — maj 2005
BN beslut antagande:  augusti 2005
Kommunstyrelsen: oktober 2005
Kommunfulimaktige:  oktober 2005
Laga kraft: tidigast 3 veckor efter KF-beslut

Genomforandetiden gér ut 7 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen skall vara huvudman f6r allménna anldggningar sdsom exempelvis lokalgata och VA-
anldggningar inom allmén plats.

Kommunen bygger ut de allménna anldggningarna.
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Upplatelse

Detaljplanen medger uppforande av ett flerfamiljshus och upplatelseformen avses bli hyresritt.

Avtal

Férhallandet mellan kommunen och markigaren under planarbetet regleras i ett ramavtal. [ detta
regleras bl.a. vem som tar fram underlag till planen och bekostar detta, vad som hénder ifall explo-
ateringen inte kommer till stdnd och hur 6verlatelse av mark ska ske.

Genomfbrandet av planen kommer att regleras i exploateringsavtal mellan markigaren/exploatér
och kommunen. Exploateringsavtalet kommer att reglera ungeférligen motsvarande punkter som i
ramavtalet fast med hogre detaljeringsgrad. I avtalet kommer bl.a. att regleras att kommunen pro-
jekterar och bygger ut samtliga allménna anliggningar. Kommunen kommer att fi erséttning for
anldggningarna enligt belopp och betalningsplan som anges i exploateringsavtalet.

Parkering

Befintlig bebyggelse.

Parkeringsplatser sa att nivan 0,8 p-plats/lagenhet uppnas skall byggas ut innan ny bebyggelse far
starta. Detta regleras i exploateringsavtalet.

Tillkommande bebyggelse
Parkeringsplatser for tillkommande hus skall byggas ut i samband med byggnationen till nivén 1,05

p-plats/ligenhet och regleras i exploateringsavtalet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markforsorjning
Marken inom detaljplanen #gs idag av kommunen, Botkyrkabyggen och 6 privata fastighetsagare.

Mark som enligt detaljplan skall 6verga fran kommunen till Botkyrkabyggen resp. tvirt om tilltrdds
nér fastighetsbildningen vunnit laga kraft

Raéttigheter

Exploateringsomradet dér den nya byggritten 4r placerad utgérs av del av Loparen 1.
Fastigheten besviras av :
o Avtalsservitut for gangvig till formén for Botkyrka kommuns fastighet Tumba 8:13

e Avtalsservitut for virmecentral.
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Fastighetsbildning, avtal
Exploatéren ansoker om och bekostar den fastighetsbildning som krévs for exploateringens genom-
forande.

Servitutsavtal f6r detaljplanens X-omraden finns redan, se ovan om befintliga rattigheter (gc-végar
som allménheten fir anvinda).

[ detaljplanen ges mojlighet att bilda en gemensamhetsanlédggning for parkeringarna.

TEKNIK
Utredningar

Miljékonsekvensbeskrivning
MKB for detaljplanen gors inte utan istillet har specifika miljoutredningar for de fragor som behs-
ver belysas gjorts. De utredningar som varit aktuella att géra 4r:

¢ parkeringsutredning
e solstudier
o markf6roreningsanalys

Tekniska anlaggningar m.m.

Gata
Den del av lokalgatan som inte 4r utbyggd enligt detaljplanen projekteras och byggs ut av kommu-
nen.

Vatten och aviopp
Vatten- och avloppsledningar finns utbyggda i omrédet. Servis for det nya huset skall byggas ut av
kommunen.

Transformatorstationer
Inom omradet finns en transformatorstation.

Markféroreningar

Omrédet for exploateringen har undersdkts med hénsyn till markfSroreningar da tidigare anvénd-
ning har varit en panncentral.
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Underlag for projektering
En digital grundkarta finns for hela omradet. Kartan anvinds till forprojektering och planlidggning.

EKONOMI

Utbyggnad av allmédnna anlaggningar
Kommunen projekterar och bygger ut alla allménna anldggningar. Kommunen kommer att f3 ersitt-
ning for anldggningama enligt belopp och betalningsplan som léggs fast i exploateringsavtalet.

Gatukostnad

Debitering av gatukostnaden regleras i exploateringsavtal.

VA-kostnad ,
Debitering av kostnad for VA-anlidggningar skall ske i enlighet med gillande taxa.

Administration
Planavgift utgér enligt vid debiteringstillfillet gillande taxa .

TEKNISKA FORVALTNINGEN

- / &
Agrieta Engvef. E;'ndquist

Tf Markchef

Tillnér kommunfullméaktiges i Botkyrka
kommun beslut den

intygar




