ANTAGANDERANDLING sid o1 (03)

Detaljplan fér

TYLOSAND 2:1 (kiosken)
(tidigare TYLOSAND 2:65 m f£1)
S6ndrum, Halmstad

Plan- och bygglovskontoret 1992-08-12
Reviderad o 1993-06-23

PLANBESKRIVNING

Till detaljplanen hér féljande handlingar:
= plankarta med illustration
- = denna planbeskrivning med bestimmelser

- genomférandebeskrivning

sanrddsredogdrelse
- utldtande efter utstédllning

Ovriga handlingar tillgéngliga pd plan- och bygg-
lovskontoret:

~ grundkarta
- fastighetsférteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
KiOSkbyggnaden,.som'idag~har tillfdlligt bygglov pé
parkmark, ges eget omrdde med mdjlighet till avstyc-

" kning. N&rliggande naturmark bevaras. e

PLANDATA

Liige och areal _
Planomrddet #r beldget i Tyldsand och omfattar kiosk
och park oster om Tyl&sandsvidgen. Ytan #dr cirka 0,3
hektar.

Markdgoférhdllanden

Marken &gs av kommunen.

vrp
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TIDIGARE ETALLNINGETAGANDEN

Oversiktliga planer

I 86P20 dr omradet betecknat som tdtortsbebyggelse.

En omradesplan antogs av KF 1981-08-27. HEr anges
parkering inom f&reslagen NATUR-mark.

Detaliplaner

Gillande planer framgdr av bilaga 1.

Eommunala beslut i dvrigt

Med dnskemdl om fortsatt utbyggnadsmdjlighet sbderut
har férfrégan om fdrvirv och plandndring framfdrts
av Hgaren till radhuset pé& Tyldsand 2:27. Arendet
behandlades i kommunstyrelsens fastighetsutskott
1989-10~17, § 309. Fastighetsutskottet beslutade
hemstilla hos byggnadsnidmnden om plandndring f{or
denna del. Hemstillan behandlades av byggnadsnimnden
1989-11~22, § 812, dir kontoret fick i uppdrag att
utreda f&rutsittningarna f8r plandndring i samband
ned fdreliggande detaljplan. Frégan behandlas nedan
under rubriken "Mark och vegegation®.

FORUTSATININGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Radon

En succesiv fértdtning av TylBsand pdgdr. Det dr ada
angeliget att samtidigt s®ka bevara ortens lummiga
karaktdr. Omr8det som i planfirslaget betecknats
NATUR bestdr av uppvuxen tallskog pd relativt plan
och 1l8ttillgdnglig mark. Det dr angeldget att spara
denna del. &8derut dr ca 1800 m? skog redan planlagd.
f&r framtida utvidgning av parkeringen. Omrddet be-
tecknat med H (hotell och restaurang) i gdllande
plan féreslds dqidrfér utgd och betecknas som NATUR i
detaljplan. Marken #r kommunigd. I.stéllet foreslds
ett handelsomrdde utlagt f6r befintlig kiosk.

Det har dven funnits &nskemdl om en utvidgning av.
radhusbebyggelse i tallskogen. Utbver intresset att
bevara naturmarken &r bostider ej heller lampligt ur
stdrningssynpunkt. Tyldsandsvigen har f8tt karaktdr
av ett ndjesstrdk kantat av matstdllen, pensionat,
stérre parkeringsytor och kiosk med uteservering

I Markradonutredning 198%-04-26 har omradet beteck-
ningen: "Normalriskomréde". _ -

Fornlémningar och byggnadsminnen

Finns ei inom omrédet.
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Bervice

I védstra delen &r en sommarkiosk med uteservering
uppférd med tillfdlligt bygglov pd parkmark. En per-
manentning féreslds med mdjlighet till avstyckning.
Hir ges ocksd m&jlighet att bygga till en allmin
toalett.

Gator och trafik
Vid kiosken &r Tyldsandsviégen indragen som en
angdring f£ér bilar.

Teknisk férsdérjning

Kiosken &r ansluten till kommunalt VA.

almstad s ovan
‘ e
WM@Q Hewes Qureen

Anders Sennerdal Finn Aurell
avdelningschef pPlanarkitekt

REVIDERING 1993-06=-23

P~

Eftersom fastighetsédigarna till Tyl®sand 2:65 och 2:165 Ater-
kallat ansdkan om planindring féreslds omrddet avsett fér
bostdder utgd ur fdrslaget. Dirmed #ndras #ven rubriken.

Halmstad som ovan

And _Swtni o Gt

Anders Sennerdal Finn Aurell
avdelningschef planarkitekt

Vunnit lLags karft 1993-07-22

<ttt dasriin.
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Detgljplan for
TYLOSAND 2:1 (kiosken)

(tidigare TYLOSAND 2:65 m fl1)
Séndrum, Halmstad

Plan~ och bygglovskontoret 1992-08-12
Reviderad 1993-06-23

GENCMFORANDEBESKRIVNING

Tidplan
samrid april, maj 1992
utstédllning augusti
antagande i BN juni 1993
laga kraft juli 1993
Genocmférandetid
Genomfdrandetiden f¥éreslds bli 5 ar.
Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman f&r allmidn plats.

Parkomridet kommer att ingd i verksamhetsomrddet for
Tyldsands vigférening. Enligt kommunfullmidktiges be-
slut 1989-01-26, § 18, betrdffande regler for kom-
munens &taganden svarar kommunen fdr skdtsel &t vig-
foreningen.

>

Fastighetsrittsliga frégor

For kiosken bildas en fastighet enligt detaljplan.

b }
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Halmstad som, ovan . . T GONAISNAVNDENS §
/ :2 ; ,4;-..w“quﬁmm,ﬁmwu,,,,
Anders Sennerdal Finn Aurell .g.“$'ﬁmw”“wﬂﬁk

avdelningschef planarkitekt - ;;?ﬂ’“

Vunnit laga kraft 1993-07-22 (jﬁ\/// L/// N
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anet Larsson ,




UTSTALLNINGSHANDLING sid 01(06)
Detaljplan for

TYLOSAND 2:65 m fl
Séndrum, Halmstad

Plan- och bygglovskontoret 1992-08-12

SAMRADSREDOGORELSE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Rubricerade detaljplan har varit pd samrdd enligt
PBL 5:20 under tiden 21 april - 1 juni 1992.

Fastighetsédgare och hyresgister var inbjudna till
samradsmdte 13 maj 1992. Fem berdrda var nidrvarande.
Fran kommunens sida deltog byggnadsnimndens ord-
férande jéamte planférfattarna.

Alla remissinstanser har yttrat sig.

SAMMANFATTNING

Med beaktande av inkomna synpunkter fdreslis
férslaget stdllas ut med i huvudsak féljande
dndringar:

- Den 6stra parkremsan utgdr och blir kvartersmark att
tillforas angrédnsande fastigheter.

- Inom omraddet f&r bostdder dndras planbestédmmelserna
sa att utfartsfdrbud infdrs, prickmarkomradet i
vaster utdkas, ldge for parkering preciseras,
och exploateringsgraden begridnsas genom byggnads-
arean i stédllet for bruttoarean.

- Omrddet fér kiosk 8kas och byggridtten Skas ndgot f&r
att ge utrymme f8r en allmdn toalett.

- Fore antagande skall avtal om exploateringen
tréiffas.

INKOMNA SYNPUNKTER - SAMMANFATTNINGAR OCH KOMMENTARER

Lénsstyrelsen har inga invdndningar mot planfdrsla-
gets huvuddrag men anser att planbestdmmelserna
skulle kunna preciseras vad avser gemensamhetsutrym-
men samt att formuleringen av vaningsantal och tak-
kupor ses &ver med hénsyn till syftet. Aven planbe-
stdmmelserna avseende Natur kan preciseras, t.ex.
"skogsomrdde som bevaras".
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EKommentar:

Liage for parkering foreslas preciseras pi
plankartan.

Syftet med planbestémmelsen f&r vaningsantal &r
att tilldta tvd vdningsplan och mindre takkupor
till wvinden.

Planbestdmmelsen "NATUR" féreslds preciseras
till "Naturomrade som bevaras."

Fastighetsbildningsmyndigheten och hyresgistfére-
ningen har ingen erinran.

KOMMUNALZ YTTRANDEN

Kommunstyrelsen pépekar att avtal om exploateringen
skall traffas innan detaljplanen antages.

Kommentar:
Inférs i genomférandebeskrivningen.

Servicendmnden framfdr att fastighetskontoret arren-
derar ut ett omrdde om ca 570 m? till Halmstads
Bordtennisklubb som nyttjar marken fér kioskbyggnad.
Enligt Lars Holmgvist, ordf i Halmstads Bordtennis-
klubb dr kioskverksamheten mycket viktig fér fére-
ningen.

Fastighetskontoret anser det angeliget att kiosken
kan bevaras i omrddet men att ett fortsatt arrende
vore att foredra framfdr avstyckning eftersom detta
ger stdrre handlingsfrihet fér kommunen i framtiden.

Kommentar:

Omréadet f£8r kiosken féreslds utdkat nigot, mer
anpassat till g&dllande arrendekontrakt. Vidare
ut&kas byggrédtten ndgot fér att ge mdjlighet
att bygga till en toalett f6r allminheten.
Efter samrdd med boende och berdrda férvalt-
ningar synes det rada brist p& allminna toa-
letter i omrédet.

Eftersom kioskverksamheten avses bli permanent
bér planen utformas ddrefter men detta hindrar
inte att fastighetskontoret avstyckar fastighe-
ten for eget Hgande och upplater denna med
tomtrdtt eller arrende.

Milj6é- och hilsoskyddsndmnden I planbeskrivningen
under rubriken stérningar anges att byggnadsnimnden
ska kunna medge undantag fran foreskriften att
planldsningarna ska utformas s& att sovrum inte
placeras sad att de endast har vddringsfénster mot
Tyldhusvdgen. Under den varma Arstiden, d& behovet
av fdnsterviddring dr som stdrst dr trafiken och
ddrmed ocksa bullret som stdrst fran Tyldhusvigen.
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I yttrandet framférs att mdjligheten for byggnads-
namnden att medge undantag stryks vad giller fdre-
skriften om l&genheternas planl&sning.

Kommentar:

Efter samr3dd med bygglovsarkitekt har det fram-
kommit att efter erfarenhet fr&n tidigare
ldgenhetsplaner for bostédder utefter bilvigar
har det inte gdtt att konsekvent undvika sovrum
mot gata. Ett renodlat -alternativ skulle ge
oacceptabla kvalitetsférsdmringar fran andra
aspekter. Yttrandet foreslds ej beaktas.

Handikapprddet accepterar att hissar ej installeras
med hénsyn till fastighetens ringa omfattning. Man
vill dock understryka vikten av att l&genheterna i
markplanet far stérsta mdjliga tillgdnglighet.
Forrad och liknande f&r dessa ligenheter bdr fér-
laggas 1 markplanet.

Kommentar:
Infdérs i beskrivningen.

Gatukontoret foresldr utfartsfdérbud mot
Tylchusvédgen.

Kommentar:
Inférs i plan.

Parkkontoret anser att parkstraket mellan fastighe-
terna Tyldsand 2:165 och 2:37 bor utgd och ersidttas
med kvartersmark. Straket dr otillgingligt och svart
att anldgga och utnyttja som gdngférbindelse.

Kommentar:

Eftersom de angrédnsande markdgarna visat in-
tresse for marken fdresléds att hela remsan blir
kvartersmark for bostadsindamal.

Barn- och ungdomsniamnden, energiverken, landsanti-
kvarien, Nissastaden, renhdllningsbolaget, och
raddningsnimnden har ingen erinran.

OVRIGA YTTRANDEN

Polisen har ingen erinran men vill framh&lla vikten
av att parkeringsférsdrjningen 16ses inom omrédet i
enlighet med vad som anges i férslaget.

Tylosands vigforening (telefonbesked) och televerket

har ingen erinran.
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Ruben Lundahl (&igare till Tylosand 2:37) papekar att

det 8 meter breda omrddet (park i gillande plan)
mellan Tyl®sand 2:165 och 2:37 varit uthyrt till
R.L. i cirka 20 &rs tid. Ifrdgavarande parkremsa
nyttjas delvis som infart till 2:37. R.L. upplever
det ordtt att en del av remsan tillférs 2:165. En
flyttning av infarten anser R.L. fdrsimra m&jlig-
heten att nyttja tomten och orsaka honom betydande
kostnader.

Allmdnt anser R.L. att den planerade nybebyggelsen
innebdr en alltfdr hdg exploatering med stdrningar
for omgivningen, som fdrlorar sin karaktidr av villa-
omride.

Vidare vill R.L. ej godkénna liget fér planerad
carport vilket skulle bli stdrande i olika avseen-
den. Om detta l&dge dndras till det b#ttre och
tidigare arrenderade parkremsa kostnadsfritt ldgges
till 2:37 &r R.L. emellertid beredd att godtaga fér-
slaget i ovrigt.

Kommentar:

Eftersom parkkontoret (se fdregdende sida) inte
ser nagot virde i parkremsan féreslds den bli
kvartersmark. For bédsta terrdnganpassning bdr
den delas cirka 4,5 meter fran norr och till-
delas de tva angrdnsande fastigheterna. Tylé-
sand 2:165 kan da nyttja den plana marken for
sin parKkering och 2:37 kan fd en godtagbar
infart inom egen tomt. Tomtstorleken &r idag
ndstan 1300 m2 sd ytterligare tilldgg ir ej
motiverat. Infarten kan behdva justeras.
Uppkomna kostnader for detta, jémte markfdrvirv
och fastighetsreglering regleras i avtal med
mark- och bostadskontoret innan byggnadsnimnden
godkédnner planen.

Exploateringsgraden av Tyl®sand 2:65 dverstiger
inte ndrliggande radhustomter. Stora delar av
omradet har sedan l&ng tid tillbaka varit
reserverat foér hotell- och restaurangindamil
varfdr omradet inte kan karaktiriseras som
villacmradde. Delvis inneb&r planférslaget en
standardhdjning for 2:37 eftersom angrinsande
omrade f8r hotell- och restaurangindamil #ndras
till naturpark.

Planerad carport kommer cirka 10 meter fréan
huset pd Tylésand 2:37. Huset ligger 2-3 meter
hégre och har sin godsida med uteplats &t andra
héllet, s& framfdérda erinran féreslds ej beak-
tas.
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Bo Nilsson (Tylésand 2:214, radhusen utefter Tyls-

husvigens norra sida)

1. Med hdnsyn till risken fér utspringande barn
och ur bullersynpunkt (sdrskilt MC) &r fart-
hinder pd Tyldhusvdgen nddvindigt.

2. Av ovanstdende skidl bdr entrévigar till plane-
rat omrdde férldggas mot Golfbanevigen.

3. Med hdnsyn till insynsrisken bdr fénsterytan
mot TyldShusvdgen begrinsas.

Kommentar:

1. Yttrandet vidarebefordras till
gatukontoret.

2. Utfartsférbud mot Tyldhusvdgen har fére-

slagits. Detta utgdr dock inget hinder fér
gangvidgar in i omrédet.

3. Avstindet mellan planerade och befintliga
fasader ar &ver 30 meter vilket dr ett
stort avstadnd med tanke p& risken f&r
insyn.

INFORMATIONS- OCH SAMRADSMOTE 1992-05-13

Framfdérda synpunkter redovisas och kommenteras
nedan.

Kenneth Elofsson. Algvigen 6 A, Bodil Andrén
Algviigen 6 L

Mycket trafikbuller pa Tyldhusvigen pi sommaren, i
synnerhet fran motorcyklar som drar pd. Tidigare
onskemdl om farthinder har avslagits P g a buss-
trafiken.

- Vidarebefordras till gatukontoret.

Carlos Agi, (Tylosand 2:27 m f1)

Skogspartiet anvénds som provisorisk camping och
ndjesgéster utridttar dir sina behov. Campingvagnar
stédlls ibland upp pd parkeringen.

Kenneth Elofsson
Offentliga toaletter saknas. Under kongressalen pa
Tyléhus finns en men den 4r ofta sténgd.

Lars Holmkvist, (Tyldsands Kiosk), Carlos Agi

Offentlig toalett beh®vs; nidra kiosken kan vara
ldmpligt.

- Byggrédtten for kiosken féreslds utvidgad fdr
att ge mdjlighet f&ér en offentlig toalett, som
kan skdtas av kioskens personal. Samrdd har
skett med fastighetskontoret som utreder
frigan.
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Kenneth Elofgson, Carlos Aqi

En samlad planering och uppstddning av hela omridet
behdvs. Bl a den gamla branddammen skulle kunna
gbras fin. TvA planterade trid langs Tyldhusvidgen &r
brutna. Ta in exploateringsbidrag fér att stilla i
ordning.

- Synpunkterna redovisas f&r parkkontoret och
mark- och bostadskontoret.

Carlos Agi
For planerat bostadsomrade bdr exploateringen be-

grdnsas med byggnadsarea i stidllet f8r bruttoarea sa
ddr inte blir utbredd enplansbebyggelse. Bredare
prickzon 6nskas i nordvist. Det bdr vara utfartsfér-
bud mot Tyldhusvédgen.

- Synpunkterna f&reslds beaktas.

Carlos Agi
Har bekostat del av staket mot 2:65. Kan staket

regleras i plan ?
- BOr avtalas mellan markigarna.

Carlos Agi m f1l

I Tylosand saknas skola och daghem. Didr &r dalig
service for bostaderna. Busstrafiken méste forbitt-
ras, sarskilt pd kvillarna.

- Synpunkterna férmedlas till stadsbyggnads-
kontoret.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Fdljande berdrda har haft synpunkter som helt eller
delvis ej beaktats:

Miljd- och hidlsoskyddsnimnden (anser att byggnads-
ndmnden ej skall kunna medge undantag vad giller
foreskrifter om l&genheternas planl&sning).

Ruben Lundahl (motsdtter sig exploateringsgraden och
angransande carport, oOnskar stérre utvidgning av
egen tomt}.

Bo Nilsson (dnskar begrdnsning av fénsterytor mot
Tyl6husvédgen) .

Halmstad som ovan

e Sl O el
Anders Sennerdal Finn Aurell
avdelningschef planarkitekt




ANTAGANDEHANDLING Sid 01(02)

Detaljplan for

TYLOSAND 2:1 (kiosken)
(tidigare TYLOSAND 2:65 m fl)
Séndrum, Halmstad

Plan- och bygglovskontoret 1993-06-23

UTLATANDE EFTER UTSTALLNING

EAMMANFATTNING

Detaljplan Tyl&sand 2:65 m fl har varit utstdlld
enligt PBL 5:23 under tiden 24 augusti-21 september
1992. Efter utstdllningstiden har fastighetsigarna
till Tyldsand 2:65 och 2:165 &terkallat ansdkan om
plandndring. D&rmed fdreslds en revidering sd att
omrddet avsett f£&r bostidder utgdr ur forslaget. Med
dndrad rubrik féreslés byggnadsnimnden antaga den
reviderade planen enligt delegaticnsordningen. D&
kvarstdr endast anmirkning fran Carlos Agi enligt
nedan.

INKOMNA SYNPUNKTER - SAMMANFATTNINGAR OCH KOMMENTARER

Per Lindberg och Karin Hoffman (#gare av fastighe-

terna Tylésand 2:65 respektive 2:365) inkom i okto-
ber mdnad med en skrivelse dir de aterkallade
ansdkan om plandndring av sina fastigheter. Som
motiv anfdr de att de ej kunnat finna ndgon som &r
villig att gd in i det planerade ligenhetsprojektet
i Tyldsand, pd grund av bl a den fdrsvagade bygg-
och hyresmarknaden. De har fér avsikt att dven i
fortsdttningen driva hotellrdrelse pd fastigheterna
(i Bverensstdmmelse med g#llande plan).

Kommentar: :

Stdndpunkterna bekréftades &ter vid ett mdte
med fastighetsfigarna i april 1993. Plankost-
nadsavtal har ej tecknats varfér ndgra ersitt-
ningsansprdk ej kan st#illas. Omrddet avsett for
bostidder fdreslds utgd och namnet pd planen
méste ddrmed #ndras. Eftersom planen i sin nu
féreslagna omfattning hade kunnat handl&iggas
med enkelt forfarande kan byggnadsndmnden en-
ligt delegationsordningen didrmed antaga planen.

Carlos Aqi, Agqi fastighets AB (dger nidrliggande
radhus pd Tyldsand 2:233-240 och 2:27).

Om toalett foér allmidnheten byggs i anslutning till
kiosken, vill cCarlos Agi att den skall placeras vid
kioskens stdra sida, s& att obehag ej skall uppstd
for de boende i radhuset.
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Kommentar:

En detaljerad precisering av liget fdreslis ej.
Yttrandet vidarebefordras till servicekontoret
att beaktas vid genomfdrandet.

Carlos Agi vill vidare att dtgirder vidtas (t ex ut-
placering av fler stenar) sd att allmin parkering ej
sker inom kioskens mark. Enligt Carlos Agi har de
redan en del besvdr av den befintliga parkeringen.

Kommentar:

Yttrandet vidarebefordras till gatukontoret och
mark- och bostadskontoret. Yttrandet féranleder
ingen #&ndring i plan.

Ruben Lundahl (&gare av Tyl&sand 2:37) har erinran

mot grdnsdragning mot Tyl&sand 2:165.

Kommentar:

Berdrda del har fdéreslagits utgd ur planférsla-
get med konsekvens att parkremsan mellan 2:37
och 2:165 férblir som idag.

Mili8- och h#lsoskyddsnéimnden har erinran mot tidi-

gare fdrslag till foreskrift angdende stérnings-
skydd.

Kommentar:
De berdrda bostiderna féreslds utgi.

Ovriga begirda yttrande utan erinran: Linsstyrelsen

(telefonbesked), fastighetsbildningsmyndighet, tek-
niska n&mnden och hyresgiistféreningen.

Kommunstyrelsens arbetsutskott behandlade &rendet
1993-06-22 utan erinran.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
Féljande berdrda har haft synpunkter som helt eller
delvis ej beaktats:
Carlos Agi, Klittervigen 57, 302 70 Halmstad

Inga kvarst8ende anmirkningar fr&n samridet.

rd

, FOR KANNEDOM b

Karta jimte utldtande ®versiindes for kinnedom till
Ruben Lundahl, Sunnerbostigen 25, 341 35 ILjungby.

Imstad, sofi ovan —
D Gttt G Gt

Anders Sennerdal Finn Aurell
avdelningschef planarkitekt
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HALMSTADS KO AU N
BYGGN ADSNARYS DEN

|ﬂk. %a 07- 26
2
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Byggnadsndmnden
Halmstads kommun

Byggnadsné&mnden i Halmstads kommun har den 23 juni
1993 antagit ett féorslag till detaljplan £6r Tyldsand
2:1 (kiosken).

DA kommunens beslut inte &verklagats har detta enligt
13 kap 2 § PBL, jé&mfdrt med 5 § samma kapitel, vunnit
laga kraft den 22 juli 1993.

Chonden q@fttltﬁd

Barbro To ard

Kopia

Kommunfullmé8ktige i Halmstads kommun

FRM, lantmdteriet

FRM, FBM, Stadsingenjorskontoret, Halmstad
Kansliet

Planmappen

Planarkivet

Postadress Telefon Telefax Pestgiro

301 86 HALMSTATD ¢35-13 20 ©0 035-10 75 48 3 51 83 - 3
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