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PLANBESKRIVNING 1(7)

Handlingar

Detaljplanen redovisas pa
detaljplanekarta i skala 1:1000 med planbestammelser och iliustration
denna planbeskrivning innefattande trafik- och miljdkonsekvenser
genomférandebeskrivning
samradsredogorelse

Till planen fogas utiatande over skriftliga synpunkter som inkommit i drendet senast under
utstaliningstiden.

Syfte

Vikens Montessori hyr idag lokaler fér férskola och skola arskurs 1-3 vid UP-hallen, Norra
hage, i Viken. Verksamheten omfattar 50 barn och har idag ett tilifalligt bygglov, vilket gar
ut i augusti 1999.

Skolans malséattning ar att forsoka bygga ut verksamheten till att omfatta arskurs 1-6, till
vilket skolverkets godkdnnande finns. Fulit utbyggt kommer verksamheten att omfatta ca
100 barn i férskola, skola och fritidsavdelningar och fér att bedriva denna verksamhet
behdvs ca 1000 kvm inomhusyta och ca 3000 kvm utomhus.

Nagon mojlighet att férverkliga dessa malsattningar dar skolan nu ar belégen finns inte.
Vikens Montessori 6nskar darfor flytta verksamheten till fastigheten Stubbarp 34.8 i
norddstra Viken, dar tidigare Tillberg Design hade sina lokaler. Har finns tillrackligt med
lokaler for att inrymma verksamheten, men ytterligare markyta behdvs for skolans
rekreationsdndamal. Gallande detaljplan medger emeliertid inte skolverksamhet pa
fastigheten, varfér denna planéndring initierats.

Planomradet

Avgrénsning

Planomradet utgor en del av Stubbarps smaindustriomrade och avgrénsas av akermark i
norr, en industrifastighet i dster, Apelvagen med vandplats i sdder och Solrosvégen i
vaster. Omradet omfattar 18 109 kvm varav 10 218 kvm &r kvartersmark.

Markagare

Fastigheten Stubbarp 34:8 4gs av Fagelsangen AB och resterande del av planomradet
ags av Hoganas kommun. Anslutande, bebyggda fastigheter &4r i privat &go medan all
annan mark runt planomradet &r kommunégd.

Beskrivning av omradet

Stubbarps smaindustriomrade &r et mindre verksamhetsomrade avsett for icke stérande
smaindustri och ddrmed samhdérigt boende. Omradet har endast delvis tagits i ansprak
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och forutom fastigheten Stubbarp 34:8 ar endast fem fastigheter bebyggda. Anvandningen
&r till storsta delen kontor och administration i kombination med boende, i nagot fall endast
boende.

Pa fastigheten Stubbarp 34:8 finns tva kontorsbyggnader och tre mindre bostadshus samt
forrad, cykelstall under tak och parkeringsplats for 14 bilar.

Kvartersmarken i 6stra delen av planomradet ar inte bebyggd.

| grénstraket mellan smaindustrikvarteren och Solrosgatan finns en transformatorstation.
Omradet ar relativt plant och vegetationen inskranker sig till de gamla gréanserna mellan
smaindustriomradet och parkstraket vid Solrosvagen och i planomradets nordvéstra del.
Under markytan dolda fornldmningar kan finnas inom omradet och alla gravnings- och
schaktningsarbeten skall ske under antikvarisk kontroll.

Tidigare stidllningstagande

Program

Kommunstyrelsens i Hoganas arbetsutskott (KSAU) har 1999-03-09 behandlat ett av
stadsbyggnadskontoret upprattat program fér Montessoriskolans etablering pa
fastigheten. 1 programmet, vilket &r daterat 1999 0112, underséks ytterligare tre alternativ
till lokalisering av skolan, men alternativet Stubbarp 34:8 bedéms som det enda realistiska
alternativet. For det erforderliga detaljplanearbetet foreslas féljande programpunkter:

o Planomradet bor omfatta fastigheterna Stubbarp 34:8 och Stubbarp 34:4.

+ Samtliga byggnader pa fastigheten Stubbarp 34:8 skall kunna anvandas som
skola/férskola, villorna dessutom fér boende.

o Nagon villa skall kunna byggas ut for att bereda plats till férskoleavdelning.

» P4 fastigheten Stubbarp 34:4 skall beredas plats for fotbollsplan, eventuell
gymnastiklokal och utbyggnad av skolan. Resterande del av fastigheten skall alternativt
kunna anvandas till annan lamplig verksamhet, exempelvis kontor.

e Tillfart bér provas fran Solrosvéagen i vaster,

¢ Niarheten till befintligt industriomrade, till boende och till den planerade strackningen av
vag 111 forbi Viken.,

| programmet konstateras i 6vrigt att en utbyggnad av smaindustriomradet utifran befintligt

gatunét inte &r mojlig.

KSAU har stéllt sig positiva till detaljplanedndringen med utgangspunkt fran programrnet.

Oversiktsplaner

Planomradet ingar i Omradesplan for Viken, vilken kommunfullmaktige antog 1984,
Intentionerna i denna plan har fullfdlits i gallande detaljplan fér smaindustriomradet (se
nedan).

| Oversiktsplanen fér Héganis kommunredovisas omradet som befintlig tiatortsbebyggelse
och nagra férandringar féreslas inte.

| pagaende arbete med éversiktsplan fér Viken kommer nya omraden i anslutning till den
planerade férbifarten éster om samhalle (vag 111) att kunna tas i ansprak fér bebyggelse.
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Detaljpianer, férordnanden mm

For planomradet galler utvidgning av byggnadsplan fér del av Stubbarp 34:2 mm,
faststalld 1987-09-25, arkivnummer 47/1988. Anvandningen ar smaindustri med en zon
langst i vaster fér bostader fér smaindustrins behov, samt ett mindre omrade langst i ster
for smaindustri samt i vissa fall bostader.

Ovriga beslut

KSAU har 1998, med anledning av en till stadsbyggnadskontoret inkommen anhallan om
planéndring, uppdragit 4t kommunkansliet att utarbeta forslag till 6vergripande pclicy for
lokalisering av friskolor i olika orter.

Byggnadsnamnden beslét i juni 1998 att remittera en ansdkan om tillfallig anvandning av
fastigheten Stubbarp 34:8 fér skolverksamhet till kommunstyrelsens arbetsutskott, vilket i

/7"

sin tur avvaktat med sitt remissyttrande tills den beslutade utredningen om friskolorna ar
genomférd.

Kommunfullmaltige besl6t i oktober 1998 att uppdraga at kommunstyrelsen att i samrad
med barn- och utbildningsférvaltningen utarbeta en strukturplan for fristdende skolor i
kommunen.

Planens utformning

Bebyggelsen

Inom fastigheten Stubbarp 34:8 finns tva kontorsbyggnader om tillsammans ca 900 kvm
lokalyta och tre bostadshus om tillsammans ca 240 kvm. Dessutom finns
forradsbyggnader om ca 200 kvm. Byggnaderna kan med relativt begransade atgarder
byggas om till den planerade verksamheten som férskola och skola. Behovet av
kompletterande byggnader kan tillgodoses pa fastigheten Stubbarp 34:4.

| detaljplanen har den gamla byggnadsplanens kvartersgréanser samt bestammelser om
bygghojder och byggrattsytor bibehaliits for att dverensstamma med omradet i Hvrigt,
medan anvandningsbestdmmelserna har dndrats. Reglerna om utnyttjande har
omarbetats till arealbegrepp for att géra planen mera lattiast. | vastra delen medges skola
och bostader med hansyn till rddande férhallanden och behovet av lararbostader mm. |
dstra delen medges skola och kontor fér att ge en flexibilitet i anvandningen i det fall
skolan inte behdver all mark.

Transformatorstationens planregler férandras inte.

Friytor

Skolans friytebehov har bedémts till ca 3000 kvm, vilket kan tillgodoses inom fastigheten
Stubbarp 34:8. Marken ar har anlagd med grasmattor och stenidggningar, men ytterligare
atgarder fér att anpassa utemiljon fér skolans behov kan bli aktuelia. For att kunna
anlagga bollplan och eventuell gymnastikbyggnad behéver dven grannfastigheten tas i
ansprak.

Norr och vaster om skoltomten finns parkmarkytor, vilka visserligen inte erbjuder nagra
ytor for aktiviteter, men val bidrager till att 6ka rymden kring skolan. Pa sikt kan det norra
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parkomradet anliggas och fa en vegetation som bildar en avslutning mot det omgivande
jordbrukslandskapet.

Trafik

Avlamning och hamtning av bamen foreslas ske via en ny angéringsplats som nas fran
Solrosgatan. Skolanldggningen nas da dels via en ny gangvdg i norra delen av
skoltomten, dels via befintlig gangvag i soder. Darmed far Apelvagen huvudsakligen
funktionen som tillfart till smaindustrin. Personalparkering och varutransporter till skolan
sker fran Apelvdgen medan korttidsparkering fér besdkare kan ske ldngs parkeringsytorna
vid Solrosvigen. Genom att komplettera dessa ytor enligt den géllande planen kommer
dagens platsantat att i stort sett vara oférandrat.

Teknisk forsérining

Kommunala allm#nna ledningar ar framdragna till smaindustriomradet och fastigheten |
Stubbarp 34:8 &r ansluten till ndtet vad avser el, vatten, aviopp och gas. ‘

Miljokonsekvenser

Lokaliseringen

| planprogrammet har som tidigare omnamnts alternativa lokaliseringar i Viken undersékts
for Montessoriverksamheten savil vad avser utbyggnad i befintligt lge som nybyggnad
eller ianspraktagande av lokaler i andra omraden. Den aktuella lokaliseringen har bedémts
bast kunna fylla de krav som uppstalits, men i programmet framhalls ocksa att ndrhet och
utnyttjiande av befintligt industriomrade, nérhet till boende och narhet till planerad forbifart
Viken bor belysas i plandndringen.

Kommunens planering &r inriktad pa att det befintliga industriomradet skall anvandas for
mindre stérande smaindustri, hantverks- och kontorsverksamhet (Omradesplanen 1985)
medan lagen fér nya industriomraden for verksamheter med storre skyddsomradesbehov
kommer att studeras i samband med planeringen for den nya strdckningen av vag 111.

| Boverkets publikation Battre plats for arbete (1995), vilken utarbetats i samarbete med
Naturvardsverket, R4ddningsverket och Socialstyrelsen uttalas en stravan efter en mera
integrerad stadsmiljé dér arbete, bostader och icke stérande verksamheter kan blandas i
stallet for det zoneringstankande som idag préaglar de flesta orter. Man goér darvid en
uppdelning av olika typer av smaindustri och verksamhetsomraden.

Forsta kategorin ar verksamheter som inte ger nagon namnvard miljéstérning och som
darfor kan blandas med bostader. Sadana verksamheter ar smabutiker, kontor,
hantverkslokaler mm.

N&sta kategori omfattar verksamheter som genom utomhusaktiviteter, transporter och
utslépp, ger sma risker fér miljé, halsa och sakerhet, men dnda bér placeras i sarskilda
kvarter. Ett sadant verksamhetskvarter kan normalt ligga intill ett bostadsomrade och
trafikmassigt forsorjas fran samma matargata som bostdderna. Exempel pa sadana
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verksamheter ar smaverkstader, grossister etc. och riktvardet for skyddsavstand ar 50
meter till narmast liggande verksamhet.

Mot bakgrund av géllande planbestammelser, kommunens planeringsinriktning i 6vrigt och
de verksamheter som redan finns eller &r beslutade i omradet (kontor, skyltfirma samt i
kombination med bostad en transportfirma, en VVS-firma och ytterligare kontor) torde
Stubbarps smaindustriomrade kunna placeras nagonstans mellan de bada namnda
kategorierna med mycket begransat skyddsavstand.

Buller

Paverkan fran vag 111 i en ny strackning vaster om Viken redovisas i en sarskild
) utredning gjord av Tyréns Infrastruktur 1998 med Vagverkets vagutredning som grund.

annu inte fastlagt, men vagkorridoren (utredningsomradet) ar relativt begransad i det
avsnitt som bertr planomradet.

Kraven pa bullermiljé for en skola motsvarar bostadsomraden, dvs 55 dBA utomhus och
30 dBA inomhus. Arbetslokaler har inte lika hoga krav pa bullerstérningar. Pa bifogade
karta redovisar grénsen fér 55 dBA om vagen férlaggs mitt i vagkorridoren ( vagens ldge
kan variera med ca 15 meter at vardera hall). For att reducera bullerstérningama fran
végen redovisar plankartan ett bullerskydd langs del av norra kvartersgransen. Detta
skydd kan utféras som vall eller plank och héjden ar beroende av hur néra den nya vagen
kommer. Skyddet maste dock utféras sa att Naturvardsverkets rekommenderade
bullergransvérden, dvs 55 dBA utomhus och 30 dBA inomhus, inte éverskrides.

Skala 1:2000

P\3070\3810040\dlet-plan\texhantagande\pibesk.doc
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Trafikrorelser

28

Genom att ny angéring till skolan anordnas fran Solrosvdgen kommer trafiken hér att 6ka
nagot. Nedan redovisas en uppskattning av antalet bilar som [dmnar och hamtar barn vid
Montessoriskolan. Féljande antaganden har gjorts:

Antalet barn som bor i naromradet ca1/3
Andel familjer med fler &n ett barn i skolan ca 1/2-3/4
Andel férskolebarn med biltransport ca 3/4
Andel skolbarn med biltransport ca1/2

Alder  Antbarn Gaende/ Bil-
cyklande  dkande

Skola 6-12 60-70 35 30
Forskola 3-5 24 6 18
Forskola 1-3 16 4 12

BILRORELSER pé4 olika avsnitt av SOLROSVAGEN
for och efter ( ) skofans etablering

Varje hushall berdknas alstra
fem bilrdrelser per dag till eller

Lingonvagen Montessoriskolan frén bostaden i genomsnitt.
(250) Apelvigen Skolan beraknas alstra tva bil-
Blabarsvagen rérelser (ldmna och hamta),
dvs 2 x 30 = 60 bilrérelser.
(320)
Tistelvdgen
(375)
Kaprifolvagen
(520)
Hasthovsvage
765
(825)
Maldrtsvagen
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Som framgar av ovanstaende &r trafikrérelserna pa Solrosvdagen normala fér den typ av
gata det &r fraga om och dkningen p g a skolan &r relativt begransade.

faxter-och-diur
vaxier ocn d

=<7

go

Omradet &r redan ianspraktaget for exploatering och den féréndrade inriktningen av
markens anvandning paverkar inte markskikt eller luftférhallanden. Nagra speciella djur-
och véxtarter som kraver sarskilda atgarder fér sin fortsatta existens ar inte kinda.
Vegetationsridderna och stengérdena langs de gamla grénsema &r vardefulla och bor
behallas, saval av kulturhistoriska skal som av ekologiska.

L J
Fordandringar efter samradet
Efter samradsskedet har planen adndrats vad betraffar angéring och parkeringsplatser
langs Solrosvagen samt gang- och cykelvagens strackning forbi angéringsplatsen. Planen
har kompletterats med bullerskydd mot den planerade vag 111 och en planbestdmmelse
om huvudmannaskap. Genomférandebeskrivningen har fortydligats betrdffande
kostnadsférdelningar och vidare har vissa redaktionella &ndringar gjorts.
Forandringar efter utstillningen
Efter utstiliningen har ett redaktionellt fortydligande gjorts 99 05 21 avseende texten till
avsnittet "Trafikrérelser” (sid 6) sa att det framgar att antalet bilrérelser ar berdknat efter
forutsattningen att varje bil innehaller 2 barn.
. FFNS ARKITEKTER AB
HELSINGBORG
UlfiHedlund
Arkitekt SAR
p\3810\3610040\det-plan\texfantagande\pibesk.doc
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Organisation

Tidplan

Planforslaget berdknas vinna laga kraft i juli 1999.
Ombyggnadsbehovet for den férsta etappen av skolans etablering pa fastigheten ar
begransat och avsikten ar att verksamheten skall kunna starta héstterminen 1999.

Genomférandetid

Detaljplanen har asatts en genomférandetid om 10 ar eftersom tidplanen fér utbyggnaden
till arskurs 1-6 annu inte ar klarlagd.

Huvudmannaskap

Kommunen ar inte huvudman fér den allmanna platsmarken inom eller i anslutning till
planomradet. Sasom fastighetsagare till allman platsmark har kommunen drifts- och
underhallsansvaret till dess etft formellt huvudmannaskap har faststallts.

Hogands kommun kommer att vara huvudman fér anldggande av angdringsplatsen.
Fagelsangen AB, Box 79, 260 40 Viken, dger fastigheten Stubbarp 34:8 och ansvarar for
byggnadsarbetena pa fastigheten.

Vikens Montessori AB, Bjérkvagen 23, 260 40 Viken, avser att hyra lokalerna och ar
huvudman fér den blivande verksamheten pa fastigheten.

Avtal

For att klargéra ekonomiska, juridiska, byggtekniska och tidsmassiga ataganden skall ett
genomférandeavtal upprattas mellan Héganas kommun och Fagelsangen AB for att
reglera kostnadsférdelningen avseende om- och utbyggnad av allmén platsmark,
markférvéarv, fastighetsreglering och eventuella anslutningsavgifter.

Fastighetsriitt

Fastighetsbildning

For planens fulla genomférande krdvs en sammanlaggning av fastigheterna Stubbarp 34:8
och Stubbarp 34:4.

Ekonomi

Planekonomi

Planens genomférande innebér att en ny angéringsplats anlaggs vid Solrosvagen samt att
gang- och cykelstraket i parkomradet byggs med anslutning till skoltomten. Kostnaden fér
angéringsplatsen laggs fastighetségaren till Stubbarp 34:4 medan kostnaden fér gang-
och cykelvdgen delas mellan kommunen och fastighetsdgaren. Bullerskyddet i norra
fastighetsgransen aligger fastighetsiagaren att anldgga och bekosta nar vag 111 bygogs i
sin nya strackning.
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Iniésen, erséttning

Innan bollplanen anldggs och eventuell gymnastikbyggnad uppférs maste Fagelsangen
AB férvérva fastigheten Stubbarp 34:4 av Hogands kommun. Kostnaden fastldgges i avtal
enligt ovan.

27

Tekniska utredningar

Nagra tekniska utredningar av betydelse behover inte foretagas utéver geoteknisk
undersékning i samband med den eventuell gymnastikbyggnadens uppférande.

FFNS ARKITEKTER AB
HELSINGBORG

A

UlfyHedlund
Arkitekt SAR
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