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HALLUDDEN, V&rmdd kommun

BESKRIVNING

tillhbrande f®rslag till byggnadsplan fbr kursgard
P& HALLUDDEN (del av Tjustvik 1:1 Gustavsberg 1:7)
i VE&rmdd kommun, Stockholms 1%n.

PLANHANDLINGAR

Planf8rslaget utgdrs av fs8ljande handlingar:

- plankarta i skala 1:2000, ritad pPd grundkarta
uppridttad av Viak 1984.

- bestimmelser.
Till planfdrslaget hdr dessutom

- illustrationsplan
- féreliggande beskrivning

PLANDATA

Lagesbeskrivning

Planomrddet omfattar delar av fastigheterna Tjust-
vik 1:1 och Gustavsberg 1:7. Omridet ligger p&
Ostra sidan av Baggensfij¥rden och i omradet ingdr
Hdlludden och Svinudden. Avsté&ndet till Gustavs-
berg 8r ca 5 km.
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Areal

Planomr8dets totala areal &r ca 76 ha varav 54 ha
utgdr mark.och 22 ha vattenomride.

Enligt planf&rslaget Hr ca 25 ha utlagt £fdr sam-

lingslokaler och d&rmed samhdrigt &ndamil (tomt
for kursg8rd) och 29 ha som grénomréde.

PLANERINGSF6RUTSXTTNINGAR OCH KOMMUNALA STALL-
NINGSTAGANDEN

Kommunal &versiktsplanering

Kommunfullmiktige har 1983-01-26 antagit ett revi-
derat och utvecklat fdrslag till markdispositions-
plan (MDP) och kommunBversikt (KO).

Enligt markdispositionsplanen ligger planomr&det
inom omrdde benimnt jord- och skogsbruksomr8de av
intresse f®r rekreation och rorligt friluftsliv.
Nuvarande markanvindning avses att bibeh&llas.

I KO ingdr planfdrslaget i omr&de med beteckningen
Rl. Enligt riktlinjerna £&r Rl skall ny bebyggelse
ej tilld&tas om inte s¥rskilda skil fdreligger.

Markanvidndningsbestimmelser

FOr hdr aktuellt omr&de giller utomplansbestimmel -
ser enligt 29 § byggnadsstadgan och f8rbud mot
tdtbebyggelse enligt 56 § 4 stycket byggnadsstad-
gan. Vidare gidller utvidgat strandskydd enligt

15 § naturvirdslagen. Strandskyddet g8ller s&lunda
300 meter indt land och 100 meter ut i vattnet
allt rdknat frén strandlinjen vid medelvatten-
stand.




Bakgrund och kommunala stdllningstaganden

Telefonaktiebolaget LM Ericsson har kdpt aktuellt
markomrdde pd8 H&lludden av AB Gustavsberg f8r att
uppfbra en kursgird. Kursgirden ska anvindas for
utbildning, konferenser, demonstration och repre-—
sentation m m f&r s8vil Ericsson-koncernens svens-
ka som utldndska kunder. Aven intern utbildning av
personal pa chefsnivd kommer att fdrldggas hit.

Anldggningen kommer att ges hdg standard och inne-
hdlla avancerad teknisk utrustning. Kursg8rden
skall inrymma en kursdel f3r 160 personer uppdelad
i stdrre och mindre enheter, en hotelldel med 65
enkelrum, en matsalsenhet - delbar - f&r 100 per-
soner, en VIP-del med 10 dubbelrum och matsal samt
sdllskapsrum f8r 25 personer. Till detta kommer en
servicedel, fritidsdel samt strandbyggnader och
personalbostéder. Totalt kommer anlidggningen att
omfatta ca 6 000 m2 lokalytor i en fBrsta utbygg-
nad. Anl&ggningen 4r planerad fdr en framtida
utdkning.

Fyra arkitektkontor har inbjudits till en idétiv-
ling om kursglrdens ntformning. THvlingstiden
utgick 1984-10-12 och beddmningen av de inl&mnade
forslagen blev klara i mitten p& december 1984.
Vinnande arkitektkontor blev Coordinator Arkitek-
ter AB. De kommer att f& utveckla sitt f6rslag och
arbeta fram fullstdndiga bygghandlingar.

Ericsson och kommunen har tecknat exploaterings-
avtal, som bl a innebir att vid planldggningen
skall efterstrivas ett tillgodoseende av sAvil
anldggningens behov av avskildhet som allm&nhetens
behov av att fritt kunna strdva i naturen i an-
liggningens omgivning. Vidare har avtalats att
vatten- och avloppsledningarna till H&lludden ska
ingd i kommunens verksamhetsomr&8de. Kommunen har
dven i exploateringsavtalet med Ericsson forbundit
sig att verka f®r att vigverket godkdnner att
tillfartsvdgen till H&lludden fAr anslutas till
nya Vdrmd8leden, som f n byggs. Erforderlig A
trafikplats vid Tjustvik bekostas av Ericsson. Med
en s&dan anordning kommer restiden fr&n Slussen
att uppgd till cirka 15-20 minuter.

Byggnadsndmnden har -beslutat att planerad bebygg-
else midste fdreglds av detaljplanl¥ggning och att
institutet byggnadsplan skall anvindas. I planom-
rddet ska f¥rutom aktuellt markomride pd Halludden
dven ingd ett omr&de p& Svinudden, som ligger
strax norr om Hdlludden. Detta omr&de skall i )
pPlanen l&8ggas ut som grdnomr8de. Planen skall dven
omfatta den mark som &tglr f&r av~ och pdfartsramp
till motortrafikleden (VirmdSleden).



BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Terrdngfdrhdllanden, vegetation m m

Planomr8det ligger i ett skdrgdrdslandskap med
smala h8jdryggar och mellanliggande dalg&ngar.
S4lunda ligger HAlludden p& en hdjdrygg (+20 till
+40 meter) och Svinudden i en dalgdng (+10 meter).
Vdstra delen av H&8lludden utgdrs av en platd pé&
nivadn +25 meter. Fr8n platdn sluttar marken brant
mot norr och sdder och mera mdttligt mot vdster.
Den 8stra delen &r mera kuperad och hgre beldgen
(+40 meter). H&lludden ir skogbevuxen medan Svin-
udden bestlr av mindre 8krar och dangar med mellan-
liggande skogspartier. '

Strandpartierna bestlr fBretridesvis av kala klip-
por.

Bebyggelse

Inom planomr8det finns tv& mindre boningshus och
ndgra uthus. Husen ligger pd Svinudden och Hgs av
AB Gustavsberg. Det ostligaste huset, som ligger
med utsikt ®ver Tjustviken utgdrs av ett Hldre
torp, medan det andra &r byggt som fritidshus.
Bdda husen hyrs ut f8r fritidsindamil - torpet med
ldngtidskontrakt och fritidshuset P& kortare tid.

Tillfartsvig

Tillfarten .till omr8det. sker idag fr&n fabriks-
omrddet via en enskild vig. Vigens strdckning’
framgdr av nedanst8ende skiss.
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Denna vdg fortsdtter igenom planomrddet men med
sdmre standard &n tillfartsvigen och ansluter till
ett vagnit, som finns inom Lilldingens tomtomrade,
strax sbder om Tjustvik 1:1. Detta vdgnit &r i sin
tur anslutet till en annan enskild vdg som gir
fradn Lillingens tomtomride fram till "Ingardvigen"
i hdjd med L&mshaga. Denna vdg handhas av Beate-
lunds vigsamfillighet, se nedanst8ende skiss. Vig-
samfdillighetens b&tnadsomride gdr i gr&nsen mellan
Tjustvik 1:1 och Beatelund 1:1, vilket innebir att
alla fastigheter som ligger s®der om Tjustvik 1:1
har sin utfart sdderut via vdgen till L&mshaga.
Viss biltrafik fra&n Lilldngen framf8r allt under

sommaren sker dock norrut, utan formell ritt Bver
H&1l1ludden.

L HALLUDDEN
,

[ NS

q “
Tandien  Alilléngens
..._-r’*‘ vagna

i

!

Beatelund i
!

|
|

Beatelunds v&qsamfo‘ﬂliqhef




Teknisk f8rsdrining

Ndgot kommunalt vatten- och avloppsnit finns ej
inom omrddet. Midrmaste kommunala va-n&t finns vid
Tjustviks avloppsreningsverk, som ligger ca 1.5 km
nordost om Hdlludden. Utslidppet fr&n verket sker
till Baggensfjarden via en ledning som mynnar ut i
Tjustviken. De sista femhundra metrarna p& land
g8r ledningen inom planomr8det strax sdder om
norra plangrédnsen.

LILLANGENS
TOMTOMREDE

Markdgofdrhallanden

Planomrddet omfattas av delar av fastigheterna
Tjustvik 1:1 och Gustavsberg 1:7. Fastigheterna
dgs av AB Gustavsberg med undantag av ca 25 ha av
Tjustvik 1:1 (HAlludden), som £8rs8lts till Tele-
fonaktiebolaget LM Ericsson. Vattenomr8det utanfdr
Hdlludden har &ven forvarvats av Ericsson.



PLANFORSLAG

Byggnadsmark och specialomréden

Kursgard

Planen redovisar byggnadsmark fdr en kursglrd

(C=omradde fdr samlings- och fdreningslokaler).
Byggnadsmarken f&r detta &dndaml8l omfattar hela
Halludden och utgdr ca 25 ha.

Kursgdrdsanldggningens sammanlagda bruttoarea far
ej dverstiga 30 000 kvadratmeter och byggnaderna
f8r uppfdras i hdgst tvd8 vdningar med en hdgsta
hdjd av 8.0 meter. I ett fBrsta skede avses unge-
fdr en femtedel av den totala byggnadsritten att
utnyttjas och &terstoden ligga som reserv f8r en
framtida utbyggnad av kurs- och konferensanligg-
ningen.

En stor del av byggnadsmarken har prickats bort,
frémst d& invid strdnderna och i vissa branta
partier i omrddets norra och sddra delar. Lingst
ut p& H&lludden har dock en byggnadsrdtt utlagts.
Inom den avses en bastubyggnad med gillestuga att
uppfdras. :

Kursgdrdstomten kommer ej att inhdgnas.
Vattenomrade

Stérre delen av vattenomrddet har i planen beteck-
nats V medan ett mindre omr8de har beteckningen

Vb.
(Vv = vattenomrdde, som ej f&r ®verbyggas,

Vb = Vattenomrd@de, som f&r Gverbyggas med bryg-
gor.)

Vb-omr8det 8r utlagt i viken pd8 norra sidan av
H&l1lludden. Omré&det dr avsett f6r bl&tbrygga.

Parkmark

Den mark inom planomrddet, som ej utlagts som
byggnadsmark har betecknats parkmark (grdn-
omré8de) .

Grnomr8det, som har en areal av cirka 30 ha,
omfattar fdrutom Svinudden dven mark Osterut mot
nya Vdrmdleden. Omrddet &r intressant for ndr-
regionen och bdr hlllas tillgdngligt f6r allmn-
heten som str¥bvomréde.



Vdgar och trafik

Trafikplats, tillfartsvig

Nya VdrmdSleden hdller p& att byggas fdrbi
Gustavsberg pd strickan Insj®n-Grisslinge.

For att forkorta resvigen till kursg&rden har en
ny trafikplats illustrerats i planfdrslaget vid

Tjustvik. Ericsson har Atagit sig att bekosta

byggnationen av denna trafikplats (avfarts- och
padfartsramp och andra vdganordningar) i enlighet
med de foreskrifter statens vigverk kan komma att

pdfordra.

Trafikplatsen medfdr sflunda inte bara f&rdelar
f8r kursgdrdsanliggningen utan 4ven f&r den all-
mdnhet som Onskar besBka Svinudden och angrénsande
marker som Hr allemansrittsligt tillgdngliga. Det
dr hdrvid viktigt att ge allminheten md&jlighet att
stdlla ifr8n sig bilen. I annat fall finns risk
f8r s k vild parkering utefter enskilda vdgen till
kursglrden. Fdr att fSrhindra detta kan l8mpligen
parkeringsfickor ordnas p8 limpliga stillen ut-—
efter vigen. Det #r viktigt att kommunen noggrant

f8ljer upp parkeringsfrigan s& att ej néagra
problem uppkommer.

Strdckningen av den befintliga tillfartsvigen till
Hdlludden - sedan man li¥mnat Virmddleden - kommer
i princip att beh8llas, men vigen kommer att ges

en hdgre standard och ev bellggas med asfalt.
Vdgen kommer att skyltas som enskild vdg.

' Botvike M 4.; ,si':"s"." gt TA‘ "
N\ T R L L JRTRSER
N I/ ..Z‘ef,“ ' . & '\' \
S - o e 0.\
\ 7 (setvatio 0 o) 0& \
T ' 4B GUSTAVSBERES FABRIKER
“\' y . @
o TN Befintlig, i\
s & tillfartsva R
L .
v il (Q"b(f Gustgysbery ‘ \\.
S Sistugan \"f\,y ,
. ~ ] \
N N Avlopps - ) sl \
O Tsa S Ny reningsverk 5
iy : O 2/
0/0/ ~ ~ra.. - '\Plancrade g/
lr SYINUDDEN . \pq-\{(,!l avfarismmpcr ;‘S/
| ¢ '\.\‘\.\.
i Gardesviken \ \\ -
. \ Tjustvik

L HALLUDDEN \

i "":-‘—-'\..\_ =

""'4---~.§..' s B SO
LILLANGE NS fehu
ﬁ;wjnmm Pt 1




Parkering. ..

- Erforderliga biluppstdllningsplatser f8r kurs-
gardens behov kommer att iordningst#llas inom
"kursgdrdstomten".

Obehdrig biltrafik kommer att stoppas innan den
ndr kursgardsbyggnaderna. For den allminhet som
kommer med bil och avser att bes&ka Svinudden
kommer parkeringsbehovet att lHsas p& l&mpliga
stillen (som redan nimnts ovan).

G&ngvig

For att m6jliggdra fOr allmdnheten att Hven i
fortsdttningen kunna promenera p& befintlig vdg
genom omrddet har ett X-omrdde lagts ut p&8 kurs-
gardstomten. (X = Mark tillg8nglig f8r allm#n
gé8ngtrafik.) X-omr8det fdljer i princip den be-
fintliga vdgens strdckning.

N&gon allmdn biltrafik genom omr&det kommer dir-
emot ej att tillétas.

Teknisk f6rsdrjning
Vatten och avlopp

Enligt trdffat exploateringsavtal mellan Ericsson
och kommunen ska kursg@rden ing& i kommunens
verksamhetsomrdde f&r vatten och avlopp. Vatten-
och avloppsledning kommer sdledes att nedldggas
frdn Tjustviks reningsverk till H&lludden. Av-
loppsledningen kommer att utfdras som en tryckav-
loppsledning.
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Strandskydd

Ndr byggnadsplanen faststdlles bdr gillande
strandskyddsfdrordnande bibehdllas p& grdnomridet
och V-omrddet, men upph8vas helt pi Vb-omrddet.

Pd den prickade delen av C-omridet ligger strand-
skyddet kvar medan det upph8vs helt inom den
oprickade delen.

PLANGENOMFORANDE

De dtgirder som erfordras f&r planfdrslagets
genomfdrande kommer att bekostas av Fricsson.
Tilldgg till exploateringsavtalet kommer att upp-
rittas mellan kommunen och Ericsson f6r att
reglera vissa frdgor mera i detalj.

Fastighetsbildningsdtgirder dr igAngsatta.

Kursgdrden beridknas vara klar 1986-87.

SAMRAD

Information om planfBrslaget enligt 14 § byggnads-
stadgan ldimnades till berdrda markigare, Beate-
lunds vidgsamhdllighet och Lillingens tomtigare-
forening den 16 oktober 1984. Hirvid framkom
speciellt frdn vissa dret-runt-boende sBder om
Hdlludden en ®nskan att f& nyttja tillfarten till
kursgdrden frdn Virmddleden Bver kursgirdstomten.
Det skulle medfbra en vdsentlig tidsvinst. Det
framkom vidare att sommartid k8rde man ®ver Tjust-
vik in till Gustavsberg trots att ndgon formell
ratt till det ej kunde plvisas. Representanten
fran AB Gustavsberg ansdg att det ej fdrel&g n&gon
formell rdtt f&r Beatelundsfastigheterna att 8ka
Over Tjustvik 1l:1 och att Ericsson ej ®nskade
ndgon biltrafik Bver "kursgl8rdstomten". Diremot
skulle allmdn gangtrafik till8tas p& vigen ifréga.

Innan informationsmdtet avslutades erh®ll alla som
sd Bnskade en skiss som visade planfdrslagets
utformning i stora drag.
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Vidare har samr&d under hand skett med stads-
arkitekten Kjell Jansson i Virmdd kommun, bitr
ldnsarkitekten Kurt Thdldte pd lénsstyrelsen samt
arkitekt Krister Tham hos Coordinator Arkitekter
AB.

Skriftligt samr8dsyttrande har ldnsstyrelsen av-
givit till kommunen. Yttrandet %r daterat
1985-01-31--och bifogas i-kopia. I yttrandet har
pPlanenheten, lantmiterienheten och enheten f6r
kulturminnesvird samt vdgférvaltningen framfoért
sina facksynpunkter.

Av yttrandet framglr att lansstyrelsen ej gjort
ndgon sammanvigd beddmning.

PLANFORFATTARENS SYNPUNKTER PA LANSSTYRELSENS
SAMRADSYTTRANDE

Planenheten anser att inom den generella strand-
skyddszonen om 100 meter land- och vattenomrAide
skall inga anliggningar som hindrar eller avhiller
allminheten frdn att nyttja stranden komma till.

Planfdrslagets utformning i strandzonen st&mmer
vdl ®verens med planenhetens uppfattning med
undantag av Vb-omr8det p& H&lluddens norra sida
ddr strandskyddet fSreslds bli upphdvt f6r att ge
plats fOr en bdtbrygga. Strandskyddet fBreslis
sdledes att ligga kvar inom det prickade omridet
pd kursgdrdstomten upp till 300 meter frén
stranden - (p& de stillen Air prickningen stricker
sig s8 "l4ngt frdn stranden); inom den ej prickade
delen av kursgirdstomten fSresl8s strandskyddet
bli upphdvt.

P& grdnomr8det fBreslis ingen fbrindring utan dir
bdr gillande strandskyddsfdrordnande bibehillas.

Lantmdterienheten p8pekar att den tidnkta fastig-
hetens omfattning bdr redovisas.

Fastighetens omfattning utgdr hela det med C be-
tecknade omrddet tillika med det vattenomr&de som
ingdr enligt kdpekontraktet.

Enheten fOr kulturminnesvard meddelar att de upp-
tdckt fornldmningar inom kursgdrdstomten bestfende
av tvd s k ryssugnar. De ligger invid stranden pa
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sydvdstra sidan av H8lludden och har redovisats
till riksantikvarielimbetet f&r registrering som
fornminne. ...

Att ordna erforderligt friomrade omkring det bliv-
ande fornminnet enligt fornminneslagens bestimmel-~
ser kommer sikerligen att kunna ordnas d& forn-
minnet ligger p4 mark som ej fAr bebyggas.

Végfdrvaltningen anser att varje anslutning till
en VAg utgdr i sig en trafikfara och att man dir-
for av trafiksikerhetsskil miste vara restriktiv
mot nytillkommande anslutningar.

Forvaltningen anser vidare att en trafikplats vid
Tjustvik som skulle betj%na den planerade kurs-
och konferensanliggningen kan f&rvintas f3 trafik
av liten omfattning j¥mfdrt med vad som Sr fallet
i trafikplatserna utmed Virmddleden.

Forvaltningen anser vidare

att trafiken i en trafikplats vid Tjustvik blir av
for liten omfattning jimfdrt med dvriga
trafikplatser utmed VirmdSleden

att nya ramper vid Tjustvik dessutom skulle komma
att' ansluta till en enskild vig med mycket l4qg
standard

att vare sig den enskilda vigens liga standard
eller omfattningen pd trafiken ramperna skall
bet j&na och uppfylla de kriterier som kan
stdllas pd anslutningar till huvudvignitet

att trafikplatsen vid Tjustvik skulle hamna nira
trafikplatsen vid Ingar®vigen

att kurs- och konferensanliggningen och omrAidena

" norr och nordvist om Virmddleden kan trafik-
férsdrjas frln befintliga trafikplatser och
att det ddrfdr inte finns behov av nigra nya
ramper pd Vdrmddleden vid Tjustvik.

Vdgfdrvaltningen slutar sitt uttalande med att
sdga att den inte Hr beredd att tillstyrka att en
ny trafikplats tillkommer p& Virmddleden vid
Tjustvik, men &r diremot beredd att tillstyrka en
ny anslutning till vdqg 646 Ingar®vigen i ett frén
trafiksdkerhetssynpunkt l&mpligt lige.
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For att bemdta vigforvaltningens synpunkter mi
foljande anfdras:

1. Avstdnd mellan trafikplatser p& huvudvdg bor
ej understiga:

2 500 m vid 120 km/h
1 000 m vid 80 km/h

Trafikplats fo6r sirskild tillfart till H&1l-
udden ligger pd& cirka 1,3 km avst&nd fran
vdgskdl for anslutning till Gustavsberg. Detta
torde medge hastigheten 90 km/h.

Avfart till H&lludden kan knappast medfdra
sdkerhetsproblem vid 110 km/h p& vig 74.

Pafart kan mdjligen erfordra hastighets-
begrédnsning till 90 km/h f8r vistgdende trafik
pd vag 74.

2. V&gen till HAlludden kan ocksi vara till nytta
for stora omrdden av intresse for det rérliga
friluftslivet s8vil norr som sBder om vag 74.

Trafikalstringen av kursglrden kan uppskattas
till storleksordningen hdgst 100 & 150 fordon/
dygn i vardera riktningen.

Storleken av Ovrig trafik blir beroende av
framtida markutnyttjande.

Det syns inte osannolikt att en framtida av-
vikande och pafarande trafik i den diskuterade
trafikplatsen skulle uppg& till i medeltal 500
fordon/dygn och max 1000 fordon/dygn.

3. Nyttan for tillgidngligheten till aktuellt

omrdde blir betydande. Trafiksikerhetsriskerna
kan beddmas bli mycket smé&.

Stockholm i januari 1985

K-KONSULT
Planaydelningen ,
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TILLAGG TILL BESKRIVNING

Under utstdllningstiden har Stockholms Ostra Lant-
materidistrikt i yttrande 85-02-19 meddelat att
grundkartan upprdttad av Viak AB, bdr kompletteras
med uppgift om stomndit i plan och héjd.

Vidare har ldnsantikvarien i linsstyrelsens ytt-
rande 1985-03-06 framfdrt att tvd nyupptickta
"ryssugnar" fr8n 1700-talet ligger pd prickad mark
inom planomr&det och att dessa bdr redovisas med
"R" p4 grundkartan och omnimnas i planbeskriv-
ningen.

Med anledning av ovanst&ende har grundkartan komp-
letterats med uppgifter om gillande koordinatsys-
tem i plan och hdjd (plan ST-74, h&jd RHOO). Plan-
koordinater pd& rutnitets hdrnpunkter har &ven
angivits pd grundkartan.

Vidare har grundkartan kompletterats med ett omri-
de betecknat "R" omkring ryssugnarna. Ryssugnar Aar
att betrakta som fasta fornlidmningar och f&r dessa
gdller fornminneslagen. I dess 3:dje paragraf sdgs
bland annat "fdljande. "Till fast fornldmning hdr
sd stort omrdde p4 marken, som tarvas fSr att
bevara fornldmningen och bereda med hinsyn till
dess art och betydelse nddigt utrymme

ddaromkring".

Planbestdmmelserna plverkas ej av ovannimnda komp-
lettering. )

Stockholm 1985-03-11
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