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FORSLAG TILL DETALJPLAN FOR DEL AV
Gustavsberg 1:57 m fl -
Farstalandet, Varmd6 kommun._

PLANBESKRIVNING

PLANHANDLINGARNA BESTAR AV
- Planbeskrivning

- Plankarta med bestammelser

- Genomférandebeskrivning

BAKGRUND OCH SYFTE TILL PLANANDRING

Underliggande detaljplan har till stérsta delen genomforts och bildandet av
gemensamhetsanlaggning pagar. Pa grund av de 6verlaggningar inom
kommunen och mellan kommunen och markagaren som pagatt en tid har
delomradet i nordost, benamnt Slottsboplatsen, inte byggts ut. Nu har be-
slut tagits om att ta bort anvandningsomradet bostader fér Slottsboplatsen
samt dvriga outnyttjade byggratter och ersatta detta med ett nytt omrade,
benamnt Slottshagen, i anslutning till omradets sydvastra del.

Andringamna avser dven flyttning av vissa anvandningsgréanser i syfte att
mojliggbra bildandet av en samféllighetsférening fér de allménna platserna
inom planomradet. Forslaget redovisar aven andring av géllande markan-
vandning, allman plats och parkomrade, till kvartersmark.

Inom del av omradets norddstra del (kallad Slottsboplatsen), &ndras
kvartersmark till naturmark. | omradets sydvastra hér tillkommer ett omra-
de med markanvandningsbeteckningarna Bostédder och NATURPARK.

Del av omradet sddra del, Idrottsvagen, och naturmark séder darom and-

ras genom ett separat planforslag. | samband med upprattandet av detalj-
plan for GUSTAVSBERGS HAMN, vilken vunnit laga kraft 2002-08-25, har
gransen mot 6ster andrats nagot.

PLANDATA

Planomradets lage

Planomradet ligger strax 6ster om Gustavsbergs fabriksomrade vid Farsta-
viken. Planomradet ansluter i séder till Idrottsvagen. | vaster féljer plan-
gransen angskanten ca 200 meter vaster om Farsta Slott, gransen i norr
ligger ca 30 meter utanfér strandlinjen i Farstaviken fram till Farsta udde
dar gransen foljer Odelbergsvagens norra kant fram till Farstaviks herr-
gard, samt ca 20 meter utanfor stranden runt herrgarden fram till norr om
"Farstagarage”, darefter gar gransen rakt osterut till kullen norr om Farsta

gard runt kullens norra sida fram till fabriksomradet (laget redovisas i en
oversiktsbild pa fig. 1).
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Planomradets areal :
Planomradets areal &r ca 44 hektar varav 25,2 hektar ar allmén plats; 1,0

" hektar ar vattenomrade och 17,7 hektar ar kvartersmark.

Markagoforhallanden

Marken inom planomradet har i tva etapper 6verforts fran GFAB till JM AB.
Vid utbyggnaden av omradet har kvartersmarken successivt 6verforts till
respektive bostadsrattsférening, husdgare och samfallighetsforening. All-
man platsmark som idag ingar i stamfastigheten som ags av JM AB ska
overforas dels till gemensamhetsanlaggning for gator och vagar dels till
gemensambhetsanlaggning for naturmark och gangvagar.

Anvindning av mark i huvuddrag

Planomradet ar till storsta delen fardigbebyggt med bostader och bildandet
av gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsforening pagar.

.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORSLAG |
I den underliggande detaljplanen har hénsyn tagits till kommunens tidigare

_stallningstagande i Oversuktsplan for Varmdo kommun och Fordjupad .
overS|ktspIan for Charlottendal.

Befintlig bebyggelse

Byggnader som ar klassificerade som kulturhistoriskt synnerhgen véardefull
bebyggelse har rustats upp och byggts om enligt underliggande plans be-
stammelser.

Omradet har byggts ut successivt under flera ar i takt med efterfragan pa

bostader. Bebyggelsen bestér i huvudsak av en- och tvavaningshus med
nagra enstaka trevaningshus.

Planerad nybebyggelse

Den aterstaende utbyggnaden av Slottsboplatsen enligt underliggande
detaljplan ska utga om detta planférslag med ny bebyggelse i Slottshagen
antas genom beslut i kommunfullméktige. Den avgaende och tillkomman-

de bebyggelsen innebér att den slutliga exploateringen for hela omradet
ligger inom ramen for gallande detaljplans program.

BYGGNADSMILJO

Planerad nybebyggelse i omradet bendmnt Slottshagen skall i likhet med
tidigare utbyggda delomraden ansluta till den ursprungliga slottsmiljén lik-
- som naturmark, med utblickar och ett modernt gestaltat boende i skala,
volym, form och férg.

Natur- och kulturmiljo

Gustavsberg anges som riksintressant kulturmiljo i kommunens oversikts-
plan. Farsta Slottsvik ingar som en del av detta omrade. Farsta slott och
Farstaviks herrgard samt ytterligare ett antal byggnader foreslas bevaras.
Pa motsvarande satt anges i planen att Farsta slotts lindallé skall skyddas
och bevaras. Farsta slott med omgivning har haft en utméarkande historisk
betydelse for samhéllet och den féreskrivna nybebyggelsen har placerats
med stor hansyn till de befintliga husen, tidigare byggnader och till terréang
och vegetation, sa att omradets karaktar i stort bevaras. Ett 6ppet strak

kommer enligt detaljplaneférslaget att finnas kvar mellan gravfaltet vid
Kattholmen och slottsomradet.

Stora delar av planomradet kommer aven efter det att omradet &r helt ut-
byggt att behallas som naturmark och utlaggs i detaljplanen som allman
plats med beteckningen "NATUR". Inom dessa omraden finns gamla
gangstigar, nya gangvagar och enklare motionsslingor kan anordnas, men
dessa omraden avses i forsta hand fungera som friytor fér utevistelse utan
speciella arrangemang. Den centrala dalgangen genom omradet och
angen i omradets vastra grans kommer att bibehallas som 6ppna omra-
den. De markerade skogbevuxna kullarna i planomradets véastra del,
kommer att bevaras obebyggda och anges med beteckningen "NATUR-
-..PARK". Engelska parken har rustats upp och betecknas dven den som

- "NATURPARK"i. detaljplanebestammelserna. Motsvarande betecknas




-~ VARMDO KOMMUN ERTH | '

kullarna och betesmarken runt det nya omradet Slottshagen i sydvast som
"NATURPARK"

.. Den planerade nybebyggelsen i omradet benamnt Slottshagen beddms ej
- ‘paverka naturmiljon utdver de t|d|gare analyser som gjorts fore utbyggnad
. av Farsta Slottsviks-omradet. For marken runt Slottshagen som betecknas
. med NATURPARK kan sérskilt skotselprogram uppréttas som anvisar hur
markens naturvarden bibehalls och dven kan medge att den anvands som

betesmark. Nagon MKB bedéms ej behdvas upprittas.

Rekreationsomraden

Det aktuella omradets egenskaper och den smaskaliga bostadsbebyggel-
se som detaljplanen anger innebér att férutsattningar for att tillgodose be-
hovet av friytor for lek och rekreation ar gynnsamma. Detaljplanens plan-
bestammelser avses inte fastldgga den slutliga detaljfériaggningen av lek-
platser och friytor inom kvartersmarken. Planen redovisar en nyanlagd
gangstig langs Farstavikens strand forbi Farstaviks Herrgard och gangva-
gar genom bebyggelsen i delomradena, syftande till att ge allmanheten
tillgang till sjon, samt park- och naturmark inom omradet. Odlingslotter
finns i dalsnkan centralt i omradet (angivet med "L1" i planen).

Inom planomradet finns betesmark for ridanlaggning séder om omradet.-
For betesmark som tas i ansprak for ny bebyggelse finns ersattningsmark i
angrasning till befintlig betesmark.

Vattenomraden
Planomradet innefattar del av Farstaviken. Har rader strandskydd 100
meter fran strandlinjen pa vatten liksom land inom omraden som beteck-

nas med W i planbestdmmelserna. Planforslaget avser inga féréandringar
av strandskyddet.

Inom planomradet finns ett antal smabatsbryggor och en "angbatsbrygga”
framf6r Farsta slott, dar ett befintligt fundament har nyttjats. Planen férut-
sétter att strandskyddet ej galler inom Wb-omraden (batbryggorna).

Vid Kattholmen, NO om planomradet, finns batuppstéliningsplats med
bryggor for fritidsbatar. Del av aret trafikeras Farstaviken av passagerarbat
till Gustavsberg fran Stockholm. Lastkajen pa Kattholmen anvands for
transporter av lera till fabriken. Hur lastkajen och farleden kommer att an-
vandas i framtiden beror pa verksamheten vid fabriken.

Offentlig service

Inom planomradet finns ett antal vard-, senior- och smélégenheter. Planen
medger en eller flera lagenhetsforskolor inom bostadsgrupper i omradet.

| intilliggande omradets detaljplan, Charlottendal, féreslas tomt for en 2-
parallellig skola fér ca 500 elever och tomter for tva st forskolor.
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Kommersiell service

Butiker, post, bank, restaurang/kafé, systembolag finns i Gustavsbergs
centrum och Gustavsbergs hamn inom gangavstand. | Charlottendal pla-
- neras stormarknad.

Gatunatet

All fordonstrafik till och fran planomradet sker via den beﬁnﬂiga Idrottsva-
gen med utfart till vag 646.

Fig2 Karta som redovisar intilliggande skolor.

Fdrutom lokaltrafik till och fran bostaderna gar transporter till kommunens
reningsverk och porslinsfabrikens soptipp pa Idrottsvéagen.

Idrottsvagen som redovisas pa en separat detaljplan ar "Huvudgata”. Va-
gar inom omradet betecknas som "Lokalgata”. Odelbergs vag, fran Idrotts-
vagen och norrut mot Kattholmen avstéangs fér genomfart med bilar och
foreslas i planen bli "Bussgata”.

Gang- och cykelviagar

En central gang- och cykelvag redovisas i planen fran Kattholmen till
Farsta garage och vidare utmed stranden till Farstaviks herrgard. Delar av
vissa befintliga vagar i omradet Farsta garde féreslas som gang- och cy-
‘kelvagar fran lokalgatorna upp i bostadsgrupperna. Vagarna sammanbin-
der omradet med cykelnétet i Gustavsberg.

Kollektivtrafik
. . Planen har utformats med: gatubredder som medger busstrafik langs en
. slinga-genom omradet och pa del av Odelbergs vag. '
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Parkering

Parkenngsplatser fér de boende och bestkande gasternas behov forut-
satts ordnade pa kvartersmark. Parkeringsnorm &r beraknad till 1,2 plat-
_ serflagenhet samt 0,2 for besbékande for bostader och 0,5 platser/lagenhet
* for vard--och serviceboende samt erforderligt antal platser for personal.

Skyddsrum

ingen skyddsrumsbyggnadsskyld|ghet foreligger inom omradet.
Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersékning har utforts av VBB VIAK Geoteknik
som underlag for detaljplanen. Terrdngen inom omradet domineras av tva
hojdpartier atskilda av en bred laglant dalgang med nordvast-sydostlig
strackning. Marken bestar pa hojdpartierna huvudsakligen av fast jord och
berg i dagen. Lagpartierna utgors till stérre delen av 16s lera med upp till
ca 10 meters maktighet. Undersékningen har i viss man varit styrande for
bebyggelseomradenas utformning och placering.

Infér detaljprojekteringen och bestdmmande av byggnaders konstruktion
och grundlaggning inom omraden som innehaller [6s lera kravs en mer
detaljerad geoteknisk utredning.

Fornlamningar

Kartlagda fornlamningar inom omradet ar en vagbank i Engelska parken,
upp till en kulle som har visat sig vara platsen for Farsta kvarn, vilkken be-
varas. | delomradet Farsta garde finns en mur. Inga byggnader eller an-
laggningar paverkar muren. Den kartlagda jarnaldersboplatsen i delomra-
det i nordvast kommer med planandringen ligga inom naturmark.

STORNINGAR

Buller

Gallande riktvarden skall galia betraffande buller.

Transporter till reningsverket med tunga slambilar och till soptippen soder
om omradet, sker pa Idrottsvagen utmed omradets sodra grans. Trans-
porterna forekommer bara pa dagtid. Trafiken till reningsverket och soptip-

pen planeras enligt detaljplanen for Charlottendal flyttas till en ny véag intill
Ingardkrysset.

Miljostérande anlaggningar

| 6ster ligger gamla porslinsfabriken med en gasoltank. Séder om planom-
radet finns ett ridhus med stall, ett reningsverk och en soptipp.

| och i anslutning till arbetet med den fordjupade 6versiktsplanen redovi-
sas de avstand till de storande anldggningarna som skall galla.

Enligt uppgift fran sprangamnesinspektionen ar skyddsavstandet for bo-
stader till gasoltank ca 70 m.

Minsta avstand till ridhuset ar ca 200 meter.

Minsta avstand till reningsverket ar ca 600 meter.

Soptippen sdder om omradet ags av Gustavsberg VVS AB och ar en in-

dustritipp for detta bolag som har koncession och skétselansvar. Det ar
-mest slam fran det egna reningsverket samt produktionsavfall som laggs
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pa deponin. For soptippen galler att erforderliga atgarder for paverkan av
lukt och lakvattenlackage kan komma ifraga.

- Radon

Farstalandet ligger enligt dversiktsplanen delws inom ett omrade med risk
for markradon. En méatning av markradon bor genomforas pa platser dar

det ar aktuellt med nybyggnation. Patraffas markradon skall detta atgardas
i samband med projektering av nybebyggelse.

TEKNISK FORSORJNING

Hushallsvatten

Vattenforsorjningen till bebyggelsen och féresiagen ny bebyggelse sker
fran en befintlig vattenledning, dim 150 mm, som &r centralt beldgen inom
planomradet. Vattenférbrukningen ar berdknad till ca 250 m®dygn och
med ett maxfléde av ca 14 U/s.

Brandvattenforsorjning

Brandférsvaret i Varmdo tillampar det sa kallade "Alternativsystemet” med
tankbil vilket for Farstaomradet innebar 2 st brandposter.

Spillvatten

Allt spillvatten fran bebyggelsen och foreslagen nybebyggelse avieds i
sjalvfallsledningar till en allman befintlig spillvattenpumpstation. Befintlig
pumpstation ar ansluten till kommunens allménna ledningsnat.
Spillvatten fran de tva husen pa Farstaudde kan inte anslutas till spillvat-
tennatet med sjalvfall. En spillvattenpumpstation erfordras som pumpar
spillvatinet till och sjalvfallssystem.

Inga verksamheter ar planerade inom omradet som alstrar spillvatten som
avviker fran det normala.

Dagvatten

Farstaviken &r recipient for allt dagvatten fran planomradet. Dagvatten fran
storre delen av vagnatet avleds i 6ppna diken till recipienten. Dagvatten
fran tak och hardgjorda ytor i bebyggelsekvarteren omhandertas till stor
del i dagvattenledningar med utlopp till 6ppna diken.

Lokalt omhandertagande av dagvatten kan endast goras i begransad om-
fattning da lagomradena bestéar av lermark.

Oppna diken utféres med stor sektion fore utlopp i recipienten vilket har

viss renande effekt pa dagvattnet, genom fordrojning syreséttning, resorp-
tion m m.

Energiforsorjning

Energiforsorjning for uppvarmning av bebyggelsen sker med el, enligt
overenskommelse med Vattenfall Sveanat AB 1992-12-22 (davarande
Varmdo Energi AB). Exakta lagen och antal transformatorstationer samt
ledningsomraden kommer pa motsvarande satt for nybyggnad att fast-
stéllas i samrad med Vattenfall Sveanat AB vid detaljprojekteringen.




