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Beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar

att anta detaljplanen for Falken 4, Skénsberg, Sundsvalls kommun.

Arendet

Stadsbyggnadsniimnden gav den 23 november 2010
stadsbyggnadskonforet i uppdrag att ta fram den detaljplan for
fastigheten Falken 4 (tidigare ICA-affir). Detaljplanen har behandlats
enligt reglerna for enkelt planforfarande 5 kap § 28 plan- och

bygglagen (PBL).

Sak#gare och andra berdrda parter har underréttats om planforslaget
och beretts tillfille till samréd under tiden 11 januari 2011 — 15
februari 2011.

Detaljplanen bekeéftar att markanvindningen for fastigheten dndras
fran Handel till Samlingslokal och Kontor.

Beslutsunderlag
Protokoll fran stadsbyggnadsnimndens arbetsutskott, 30 mars 2011

§ 86. '
Tjénsteskrivelse med bilaga frdn stadsbyggnadskonforets
planavdelning, 21 mars 2011,

Justerandes slgnatur

£ 10

Utdragsbestyrkande




PLANBESTAMMELSER

Féljande galier inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tilldten. Bestammelser utan
beteckning géller inom hela omréadet.

GRANSER

———————-- —  Egenskapsgréns
MARKANVANDNING

Kvartersmark

Samlingsplats, kontor

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

................. Marken far inte bebyggas

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

parkering Parkeringsplats skall finnas

Utfart

Ke— -o) Utfartsférbud

UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning

"@" Minsta respektive stérsta taklutning i grader
-1l Lagsta respektive hégsta antal vaningar
Byggnadsteknik

0, Endast kallarldsa hus

o, Vid till- eller pabyggnad ska kompletterande

geoteknisk undersékning utforas i syfte att
klargdra markens barighet och sattningar.

STORNINGSSKYDD

M4 Verksamheten skall inte vara stérande fér omgivningen.
Ekvivalentnivan for buller vid fastighetsgransen far inte
overstiga 55 dB(A.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kratft.
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Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for
Falken 4, Skonsberg,
Sundsvalls kemmun

PLANBESKRIVNING

Till planen hér

- plankarta med bestimmelset
- planbeskrivning

- genomfdrandebesktivning

PLANPROCESSEN
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tidséitgding ca é - 9 manader

Samrad Antagande

Program - start {6t planarbetet. Inriktning och omfattning bestims.

Samrad - myndigheter, sakiigare och andra berérda ges méjlighet att limna sina synpunkeer.
Utstillning - planféeslaget stills ut. Detta dr sista till Eillet ate péverka.

Antagande - kommunfullmiiktige eller stadsbypgnadsndmnden antat detaljplanen.

Laga keaft - planen vinner laga kraft ca 1 méanad efter antagandet om den inte dverklagats.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar €l att anpassa markanviindningen till fastighetens faktiska anvindning,
planera f5r samlingslokal istaliet for handel, vilket nu gillande detaljplan féreskriver.

Detaljplanen handliggs med enkelt planférfarande vilket innebir att planen inte
kommer att stillas ut fér granskning och att den skickas ut till ber6rda sakégare vid

ett enda tillfille,

Efter samradstidens slut kommer planen att foras fram till Stadsbyggnadsnimnden
for antagande, vilket beriknas ske under april alternativt maj 2011.
De under samridstiden inkomna synpunkterna kommenteras i ett sarskilt utlitande.

FORENLIGT MED 3,4 OCH 5 KAP MB

Kommunen har gjort bedémningen att planen med enbart dndrad anvindning av en
befintlig byggnad 4r forenligt med 3, 4 och 5 kap MB, di den inte paverkar
hushéllningen av mark- och vattenomriden nimnvirt.

SBN-2010-01194
ANTAGANDE Planbeskrivning
Detaljplan for Falken 4 i Skdnsberg
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PLANDATA
Omrédets ldge och areal

Planomridet ir beliget ca 2,5 km nordost om Sundsvalls centrum.
Planomradets markareal dr ca 1710 m?.

Markdgoférhdallanden

Marken égs av Bibelcentret i Sundsvall.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Overslkiliga planer

I den gillande 6versiktlig plan fir “bebygpelse” den avsedda markanviindningen. Inga
andra specifika riktlinjer anges f6r planomrédet.

Detaljplaner, omradesbestdmmelser och férordnanden

Den nu gillande detaljplanen ($3556), antagen den 2 december 1974, reglerar
markanvindning som “omride for handelsindamdl”, att byggas i en vining, med en
byggritt omfattande ca 50 % av fastighetsarealen.

Den féreliggande planens grinser kommer att Gverensstimma med grinserna pi
gillande plan.

Miljokonsekvensbeskrivning - MKB

Kommunen, bedémer i likhet med lansstyrelsen, att genomf6randet av planen inte
kan anses innebira sidan betydande miljopaverkan som avses i PBL 5:18. Att upp-
ritta en sirskild miljokonsekvensbesktivning ir ddrfér inte nédvindigt.

Kommunala beslut i 6vrigt

Fastighetsigaren har s6kt och erhillit tidsbegtinsat bygglov med stdd av 8 kap 14 §
PBL, lovet giller fram till 2013-04-09.

FORUTSATININGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Planomradet omfattar cn enda fastighet, som #r dels bebyggd dels asfalterad och
anvinds som parketing. En smal grén remsa som sluttar mot parketingsytan
avgransar den mot notr och viister.

Fastigheten saknat trid, iven om den ir omgiven av vackra trid i de angrinsande
fastigheterna, Den gréna ytan notr om parketingen kan med frdel planteras med
nigon eller nigra trid av sddana arter som inte viixer sig sd stora och fungerat bra i
stadsmiljser. De kommer att ge en tydligare inramning av fastigheten. Vid plantering
ska samrad med ledningsigarna hallas och befintliga ledningar beaktas.

SBN-2010-01194
ANTAGANDE Planbeskiivning
Detaljplan for Falken 4 i $kdnsberg
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Markbeskaffenhet
1 stott sett a1 hela fastighetens yta asfalterad.

Markavvattning
Inga forindringar beriknas ske vid hantetingen av dagvatten.

Geotekniska forhallanden

Enligt storskalig jordattskattering bestir omridet av mordnmarker. Vid tillbyggnad
eller pabyggnad ska en kompletterande geoteknisk undersékning uttéras som klargor
markens bitighet och sittningar. Detta kan ske i samband med bygglovprovningen.

Fdrorenad mark

Det framgir inga synliga tecken pd féroreningar som kan medf6ra skada pa
ménniskors hilsa och miljs. Marken har anvints for handel och kontorsandamdl.

Radoeon

Radonsikert utférande rekommenderas for att uppnd nu gillande virde for
byggnader (200 Bq/m3) enligt Boverkets byggregler.
Mitning i vatje byggnad bor ske efter inflyttning.

Risk for skred och hdga vattensténd

1 den stabilitetskartering som omfattar omridet anges omrtadet som “stabilitetszon 3
— fast mark™.

Fornldmningar

Inga kiinda fornlimningar finns inom planomrédet.

Bebyggelseomraden

Fastigheten ir bebyggd. Den aktuella byggnaden har varit en butik och 4r en
enplansbyggnad med lastintag vid den sédra delen av den &stra fasaden. Byggnaden
har platt tak och 4t klidd i bruntétt fasadtegel med sarg av korrugerad gulmdlad plat.

Bostdder

Inga bostider finns inom fastigheten. I detaljplanen kommer omradet att betecknas
C, K samlingslokaler och kontor.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

T byggnaden finns nigra rum intedda for kontor, 6r verksamhetens administrativa
behov. Aven nigra mindre grupprum finns.

Service

Viss kommersiell service finns i nirheten av planomrﬁdet.

SBN-2010-01194
ANTAGANDE Planbeskrhvhing
Detaljplan for Falken 4 i Skénsberg
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Tillg&nglighet

Eftersom tomten ir i stott sett plan, ir fastigheten anpassad f6r rullstolsburna och
personer med betydande rételsehinder. Tillgiingligheten f6r t ex synskadade har inte
sarskilt studerats.

Byggnadskultur och gestaltning
Byggnaden ir en typisk butik fér livsmedelshandel fran 70-talet.

Skyddsrum
Inom kvarteret finns det 4 stycken skyddsrum.

Gator och trafik
Gatundat, gang-, cykel- och mopedirafik

Det befintliga gatunitet kommer inte att forindras, enbart en trottoar mot Vasagatan
kommer att aterstillas ot ge tydligare signaler till oskyddade trafikanter.

Kollektivtrofik
Nirmaste busshillplats finns ca 200 meter frin fastigheten

Parkering, varumotiagning, utfarter

Fastigheten har egen parkering och den inrymmer 8 platser med den nuvarande
dispositionen. Fér att bittte fungera som samlingslokal skulle en mindre ombyggnad
ay patkeringsytan vara 8nskvird, vilket skulle kunna samordnas med tydliggérande av
gingytor och planteringat.

Risker/Storningar

Inga séirskilda risker anses férekomma inom planomridet.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Inga allminna ledningar finns inom fastigheten, forbindelsepunkt f6r vatten samt
spill- och dagvattens finns vid tomtgrinsen mot Vasagatan.

Vdrme cch El

Forsdtjning av fjitrvirme och anslutning till elndtet sker vid byggnadens sydvistra
horn.

Avfall

Avfallshantering ska skotas inom fastigheten och i enlighet med kommunens
avfallsplan,

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden dr 5 4r frin den dag planen vunnit laga kraft.

SBN-2010-01194
ANTAGANDE Planbeskrivning
Detaliplan for Falken 4 i Skdnsberg
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Konsekvenser av planens genomférande
Genomférandet av detaljplanen inncbir enbast dndrad anviindning av den befindiga

byggnaden. Ingen tillbyggnad ellet pabyggnad planetas f&r niirvatande, men
utvecklingsméjligheter ges i detaljplanen. Trottoaten vid Vasagatan ska terstillas,

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingar har tagits fram av Monica de Santa Cruz, Vectura Consulting AB, i
samedd med planavdelningen i Sundsvalls kommun

STADSBYGGNADSKONTORET

N o ®

Susanne Klockar Ohtnell M_onica de Santa Cruz

Planchef vik. planarkitekt

SBN-2010-01104

ANTAGANDE Planbeskiivining

Delalplan fof Falken 4 | Skénsberg
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Stadshyggnadskontoret

Detaljplan fér
Falken 41 Skoénsberg,
Sundsvalls kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planen beriknas vinna laga keaft under maj alt juni 2011,

Genomférandetid
Genomfdrandetiden it 5 3r frdn den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

I och med att detaljplanen omfattar endast en fastighet i Bibelcentrets dgo, it
matkigare ansvarig £t genomforande av alla Atgirder som forelds/regleras i planen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsblicning
Planforslaget dvetensstimmer med gillande fastighetsindelning och féranleder

déirmed inga fastighetsbildningsatgirder.

Fastighefsplan
Fastighetsplan bedéms ej erforderlig.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonoml
Planliggning bekostas av fastighetsiigaren, liksom alla genomfdrandeatgiirder.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
Inga utredningar har genomfdrts infér plankiggning eftersom exploateringsgraden
inte kommer att dindras.

STADSBYGGNADSKONTORET
C‘“‘“ﬁeyﬁ%f/m/{{/

kkkkk Susanne Klockar Ohtnell Monica de Santa Cruz
Planchef vik. planatkitekt

SBN-2010-01194
ANTAGANDE .
Detalplan & Falken 4 158dra Skénsberg

Genomférandebeskrvinling
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KOMMUN
Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for
Falken 4, Skdnsberg
Sundsvdalls kommun

SARSKILT UTLATANDE

Rubricerad detaljplan upprittad av stadsbyggnadskontoret 2011-01-11, hat varit
foremal for samidd enligt PBL 5:28 undes tiden 2011-01-11 — 2011-02-15

Svar har Inkommit fréin
Kommunala myndigheter och bolag:

Koncernstaben

Miljonimnden

Setvice- och teknikf6tvaltningen

Stadsbyggnadskontoret, matk- och exploateringsavdelningen
Stadsbyggnadskontoret, trafik- och kartavdelningen
Riddningstjansten Medelpad

Konmmentar:
Inga inkomna synpunkter hat foranlett dndringar av samridsforslaget.

STADSBYGGNADSKONTORET

Susanne Klockar Ohtnell
Planchef

Underrittelse i samband med antagandet skickas till:
Fastighetsigaren
Linsstyrelsen

Antagande Séirskilt utldlande

Delaljplan {&r Falken 4, Skénsberg
Sundsvalls komrnun




