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¢ Fastighetsforteckning, 2005-12-07
e Utlatande, 2006-03-03

PLANENS SYFTE

Bakgrund Under 1960-talet vaxte fritidshusomradet Ryssbo och Prinsbo upp
utefter de byggnadsplaner som togs fram for dessa omraden. Omradet
har sedan dess utvecklats och har aven kommit att bli ett omrade dar
manniskor énskar bo aret runt. Trenden att boséatta sig permanent i
fritidsomraden ar en utveckling, som inte bara marks i Ryssbo och
Prinsbo, utan i hela Sverige.

I "Oversiktplan 2000” fér Enkopings kommun, antagen 2001-05-31,
identifierades Ryssbo och Prinsbo som ett omrade som star infor en
utveckling. Omradet ligger nara Enkopings centralort och i ett attraktivt
lage med narhet till Malaren. Antalet permanentboende i omradet 6kar
och en anledning till detta beror dels pa en generationsvaxling samt att
det idag inte ar lika ekonomiskt mojligt for den enskilde att bade &dga en
permanent bostad och ett fritidshus. Darfoér véljer manga av dem som
idag ager eller koper ett fritidshus att bosatta sig dar permanent.

Fritidshusomraden, som Ryssbo och Prinsbo, &r oftast inte anslutna till
det kommunala vatten- och avloppsnatet, utan varje fastighet har en
enskild 16sning. Manga av de enskilda avloppslésningarna ar utifran
miljohansyn inte hallbara da de med sin tekniska l6sning och funktion
oftast innebar en belastning fér miljon. Dessa enskilda
avloppsldsningarna bidrar till 6vergédning och férsurning av vatten,
som i sin tur leder till algblomning och igenvéaxta sjoar. Detta kan i sin
tur leda till minskad biologisk mangfald.

Kommunens uppgift ar bl a att bidra till en god planering med hallbara
strukturer. Ett steg i denna riktning ar att ansluta omradet till det
kommunala vatten- och avloppsnétet. | och med utbyggnaden i
Bredsandsomradet ar detta nu mojligt, vilket ar ett steg i ratt riktning for
att skapa strukturer som framjar en hallbar utveckling.

Syfte Syftet med detaljplanen ar att i samband med en utbyggnad av det
kommunala vatten- och avloppsnatet till Ryssbo och Prinsbo, se hur
omradet kan utvecklas for att mota dagens och framtidens behov, utan
att omradets karaktar gar forlorad. | arbetet med att ta fram en ny
detaljplan for omradet ar det darfor viktigt att identifiera det som ger
omradet dess karaktar och lata dessa faktorer vara vagledande vid
utformningen av detaljplanen. Detta medfor en helhetsstudie dver
planomradet for att reglera byggratter, fastighetsindelning, utformning
och gestaltning av planomradet.

Studien kommer aven att omfatta fastigheterna Bredsand 1:122,
Bredsand 1:123 samt Bredsand 1:18 da dessa tre fastigheter ligger i
direkt anslutning till Prinsbo.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

Markagoforhallanden

Bilden visar Ryssbo och Prinsbo i forhallande till Enkdpings tatort och dess omgivning.

Planomradet ar belaget ca fyra kilometer soder om Enkopings centrum.
Ryssbo och Prinsbo ligger vid Storskogens vastra skogsbryn och sdder
om planomradet ligger Bredsand med dess natur och omgivning.

Planomradets areal omfattar ca 25 ha.

Fastigheterna i Ryssbo och Prinsbo ags framst av privata
fastighetsagare. Ryssbo utgors av 98 fastigheter och Prinsbo av 31
fastigheter. Totalt utgdrs detaljplanen av 129 fastigheter.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Ryssbo och Prinsbo &r i Oversiktsplan 2000 for Enkdpings kommun,
antagen 2001-05-31, utpekat som ett fritidshusomrade med
sammanhallen bebyggelse. Ryssbo och Prinsbo ar dven identifierat
som ett utvecklingsomrade. Enligt 6versiktsplanen bor befintlig
fritidshusbebyggelse i Enkopings narhet omvandlas till aretruntboende.
Dessa bostader bor anslutas till kommunens va-anlaggning for att
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utnyttja befintliga resurser och for basta mojliga rening.

Utvecklingen av Ryssbo och Prinsbo beror intressen sdsom
riksintresse for sarskild markhushallning samt riksintressen for
Malaren.

Norra delen av planomradet finns med i Lansstyrelsens
naturvardsprogram fran 1987.

Detaljplaner Ryssbo ar reglerat efter byggnadsplan B1, antagen 1963-04-19.
Prinsbo ar reglerat efter byggnadsplan B 19, antagen 1962-12-29.

Program for Infor utbyggnaden av Storskogen och Bredsand har

planomradet detaljplanprogrammet "Fran Storskogen till Bredsand” upprattats. |

detta program behandlas Ryssbo och Prinsbo da de blir berérda av
utbyggnaden. Programmet pekar bl a pa att Ryssbo och Prinsbo star
infér en omvandling fran fritidshusomrade till ett permanent omrade
samt att omradet bor anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnatet. Detaljplanearbetet har darav inte foregatts med ett
separat program fér Ryssbo och Prinsbo. Omradets markanvandning
overrensstammer dven med intuitionen i Oversiktsplan 2000, antagen

2001-05-31.
Miljokonsekvens- Enligt plan- och bygglagen skall en miljokonsekvensbeskrivning
beskrivning upprattas om detaljplanen medger en anvandning av mark eller av

byggnader eller andra anlaggningar som innebar en betydande
paverkan pa miljo, halsan eller hushallningen med mark och vatten och
andra resurser. Miljokonsekvensbeskrivning har ej ansetts nédvandig
att upprattas for omradet.

Kommunala beslut i Milj6- och byggnadsnamnden beslutade 2005-04-26 § 102 att ge Miljo
ovrigt & Stadsbyggnad i uppdrag att studera mdjligheten att i samband med
utbyggnaden av det kommunala vatten- och avloppsnatet uppratta
detaljplan for att mojliggora aretruntboende i Ryssbo och Prinsbo.
Detaljplanen skall hanteras med normalt planforfarande.

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar 2005-09-13 § 215 att godkénna
att detaljplanen 6versands for samrad.

Miljo- och byggnadsnamnden beslutade 2005-12-06 § 366 att
godkénna att detaljplanen éversands for utstallning.

PLANOMRADETS KARAKTAR

Planomradets karaktar

Tidstypiskt fritidshus i Ryssbo.
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Ambitionen med detaljplanen &r att ta vara pa faktorer som ger Ryssbo
och Prinsbo dess karaktar. Detta ar sarskilt viktigt da ett omrade star
infér en omvandling. Darfor lyfts har fram nagra egenskaper som ar av
varde och som gor Ryssbo och Prinsbo till ett trivsamt omrade.

Ryssbo och Prinsbo éar ett tidstypiskt fritidshusomrade fran 1960-talet,
som i stort sett ar intakt. Detta innebar att byggnaderna i omradet ar
envaningshus, vilket ger omradet en karaktar av lag bebyggelse.
Variationen i bebyggelsen bryts dock av variationen av fargval pa
fasaden. De farger som dominerar ar rott och brunt med nagra inslag
av gula och blda nyanser. Denna mangfald av fargval halls samman av
det gemensamma fasadmaterialet som &r av tra.

Ryssbo och Prinsbo &r dock tva olika typer av omraden. Ryssbo
uppvisar ett strikt och styrt formsprak vad galler tomtindelning samt
byggnadernas placering pa tomten. Prinsbo upplevs som en mer fri
form av Ryssbo med storre variation vad galler omradets tomtindelning
och byggnaders placering p& tomten.

Vegetationen i omradet har stor betydelse for Ryssbos och Prinsbos
karaktar. Vegetationen bestar av saval hoga och resliga tallar som
mindre |6vtrad samt buskar. Tillsammans baddar de in omradet i
gronska vilket ger det ett valkomnande och inbott intryck.

Bilden visar de grona ytorna mellan Bilden visar en typiskt byggnad i Ryssh
vagen och fastigheterna och dess placering pa tomten samt
véxtligheten mellan vag och fastighet.

Omradets gatumilj bidrar till ett gront intryck av Ryssbo och Prinsbo. |
gallande byggnadsplan var ambitionen att anpassa vagdragningen
efter radande terrangforhallande. Detta bidrog till att ett brett
vagreservat skapades. Da vagen ar smal och endast en liten del av
reservatets bredd har nyttjats innebar detta att det har skapats ytor
mellan vagen och fastigheterna. Dessa ytor skapar i sin tur en trivsam
luftighet samt ger utrymme till vegetation i form av grés, trad och
buskar som baddar in omradet i gronska. Detta avstand mellan vag
och fastighet bor darfor bevaras da det ger omradet en kéansla av gréna
gaturum och luftighet. Detta ar inte lika patagligt i Prinsbo.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Bilden visar en del av gronstrukturen i Bilden visar vegetationen utmed en vag i
Ryssbo. Ryssbo.

Ryssbo och Prinsbo ligger i skogsbrynet av Storskogens vastra del dar
det omges av vacker blandskog. Vegetationen i omradet utgors av den
gronska som finns saval pa fastigheterna som runt omkring.
Planomradet upplevs som gront med mycket vegetation vilket ger en
inbodd och trivsam kansla.

Gronstrukturen i de bada omradena skiljer sig at da vegetationen i
Prinsbo utgdrs av ett aldre tradbestand, bestaende framst av gran och
tall. Ryssbo uppvisar en mer varierande vegetation i form av I6v- och
barrtrad samt buskar och sly.

Bade Ryssbo och Prinsbo har utsparade grénomraden. | Ryssbo ar
dessa parker mer integrerade med bebyggelsen &n vad gronomradet i
Prinsbo &r. Det bidrar till att gronomradena i Ryssbo upplevs som en
del av omradet och utgor séledes ett starkt komplement till
gronstrukturen.

Vid férandring Vegetationen utgor en viktig del av planomradets karaktar. Darfor ar
det av vikt att bevara och varda terrangen i omradet da vegetationen
skapar trivsam boendemiljo och tillgodoser de boendes behov av
gronska.

Vid en exploatering av Ryssbo och Prinsbho kommer mer mark tas i
ansprak. Detta kan medfora att vegetationen i omradet kan minska,
varfor vegetationen i planomradet far ett starkt skydd i detaljplanen. For
hela omradet galler marklov for tradfallning av trad vars stam ar storre
an 30 centimeter i stamomkrets. | detaljplanen har &ven de storre
grénomradena i omradet fatt bestammelsen NATUR. Dessa omraden
har beddmts vara av stor betydelse for landskapsbilden samt
boendemiljon i omradet. Bestammelsen anger att marken skall hallas
planterad med trad och buskar. Befintliga trad skall skyddas och
vardas. Ingen tradfallning far ske, undantaget vid fristallande av sarskilt
vardefulla trad. Har liksom for hela omradet kravs det marklov for
tradfallning da stamomkretsen ar storre an 30 centimeter. Gran
undantages fran denna bestammelse.
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Landskapsbild

Bilden visar hur bebyggelsen méter Bilden visar hur landskapet reser sig och

landskapet. hur fritidsbebyggelsen klattrar uppfor
slanten. Sett ifrdn vagen som angor
planomradet.

Ryssbo och Prinsbo ligger i skogsbrynet av Storskogens vastra del.
Har ar byggnaderna inbaddade i gronskan och man kan ana
bebyggelsen som letar sig uppfor slanten. Vid skogsbrynet tar en flack
angsaker vid.

Vid férandring Vid en utbyggnad av Ryssbo och Prinsbo kan byggnaderna bli mer
framtradande da byggnadshojden pa husen kommer tillatas vara 4,20
meter hoga. Troligt ar ocksa att det kommer ske en minskning av
vegetationen vilket bidrar till att husen exponeras mer. Detta kan i sin
tur paverkar landskapsbilden i omradet. For att landskapsbilden skall
hallas s intakt som mgjligt har en tio meter bred prickmark
reservretas, mark som ej far bebyggas, utmed den sida som gransar till
akern. Har skall det aven tas extra stor hansyn vid réjning av
vegetationen da det bor finnas en vegetationsridd mellan akern och
bebyggelsen.

Fororenad mark | detta skede har det inte framkommit att det har funnits
miljopaverkande verksamheter inom planomradet.

Vid patraffande av markfororeningar ligger det pa fastighetsagarens
och verksamhetsutévarnas ansvar att genast underratta Miljo &
Stadsbyggnad om det upptacks en férorening pa fastigheten som kan
medfdra skada eller olagenhet for méanniskors hélsa eller miljo.

Radon D& Ryssbo och Prinsbo &r ett fritidshusomrade har kommunen inte
utfort ndgra radonmatningar. Om det sker nagon byggnation skall
denna ske pa ett sddant satt att byggnaden ar radonséakrad.

Fornlamningar Idag finns det inga registrerade fornlamningar i omradet. Om man vid
anlaggningsarbetet inom omradet patraffar fornlamningar som e;j
tidigare varit kdnda, foreligger anmalningsplikt enligt fornminneslagen.

Friytor

Lek och rekreation Planomradet ligger inbaddat i Storskogens vegetation vilket gor det latt
att na de strévomraden samt vandringsleder som denna skog erbjuder.
En av dessa vandringsleder ar Upplandsleden, som passerar genom
omradet ner mot Bredsand.

Inom omradet finns det inga platser avsatta for lek. | Ryssbo finns det
dock en obebyggd tomt som idag nyttjas som lekplats och da omradet
ar omgardat med vegetation finns det gott om platser fér barn att vistas
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pa. | Ryssbo lampar sig gronomradena for lek och rekreation da dessa
ligger i direkt anslutning till bebyggelsen.

Vid forandring | och med att allt fler bosatter sig i omradet kommer trycket pa
grénomradena saval inom planomradet som i dess direkta narhet att
oka, for att nyttjas for rekreativa syften. Darav bor gronomradena inom
planen vardas sa att dessa blir lattillgangliga for de boende i omradet.

Bebyggelseomrade

Bostader

e o aalaal |
Bilden visar ett stiltypiskt fritidshus i Ryssbo. Bilden visar ett typiskt fritidshus i Ryssbo.

Ryssbo och Prinsbo ar ett fullt utbyggt fritidshusomrade och har i stor
utstrackning bevarat sin karaktar som ett sddant. ldag utgors
planomradet av 123 fritidsbostader. Idag bor antal av fastighetsagarna
dar aret runt.

Enligt detaljplanen far varje fastighet endast bebyggas med fristdende
enbostadshus med undantag dar detaljplanen medger annat. P& varje
fastighet far hogst en huvudbyggnad uppforas.

Tomternas storlek Ryssbo uppvisar en relativt jamn tomtstorlek. Detta ar ett resultat av
den byggnadsplan, B1 faststalld 1963-04-19, som togs fram for
omradet under 1960-talet. | Ryssbo varierar tomterna fran 850 kvm till
ca 1300 kvm med medelvardet pa ca 1100 kvm. | gallande
byggnadsplan B1, regleras minsta tomtstorlek till 21000 kvm.

Prinsbo var till en viss del redan bebyggt nér byggnadsplanen B 19,
faststalld 1962-29-12, togs fram. Detta innebar att det i viss man fanns
naturliga granser for tomtindelning. Enligt géllande plan &r minsta
tomtstorlek faststalld till 1500 kvm. Under arens lopp har det dock skett
fastighetsindelningar som har gett upphov till mindre tomtstorlekar.
Idag varierar tomtstorlekarna mellan 800 kvm och 7000 kvm. De flesta
tomter i Prinsbo ar runt 2000 kvm.

Vid forandring Detaljplanen medger tre olika tomtarealer. Ett antal fastigheter i
Ryssbo och Prinsbo far minsta tomtstorleken 800 kvm. | Ryssbo
kommer aven minsta tomstorlek att regleras till 1000 kvm. | Prinsbo
regleras minsta tomtstorleken till 21200 kvm.

Detta innebar for saval Prinsbo som Ryssbo att det kan ske ett antal
avstyckningar inom planomradet. Det &r nio fastigheter som ar mojliga
att stycka. Ur dessa kan det skapas 14 nya fastigheter i omradet.
Flertalet av styckningarna kommer att vara méjliga i Prinsbo dar ett
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antal tomter idag &r relativt stora.

Byggratt Enligt gallande byggnadsplaner for planomradet regleras
byggnadsratten till 80 kvm foér huvudbyggnad och 30 kvm biarea for
komplementbyggnader.

Detaljplanen medger att endast en huvudbyggnad far uppféras per
fastighet. Byggnadsarean for huvudbyggnad regleras till 120 kvm.
Hogst tillatna byggnadshdéjden fér huvudbyggnad ar 4,20 meter.

| planforslaget far det uppforas komplementbyggnader. Dessa far
tillsammans ha en byggnadsarea pa 50 kvm och byggnadshojden
regleras till max 3,5 meter i héga. Med komplementbyggnad menas
garage, forradd och uthus.

Antal vaningar Byggnaderna far endast uppforas i en vaning. Det &r inte tillatet att
Takvinkel inreda vind. Dar det s& provas vara lampligt ar det tillatet att anordna
Fasadmaterial kéllare alternativt suterrdng. Detta skall ske med stor hansyn till

kringliggande terrang. Tillaten takvinkel &r 18-27 grader. Byggnader
skall uppforas i tra.

Bebyggelsens Vid utbyggnaden av Ryssbo och Prinsbo bor utformningen vara av god

utformning, placering arkitektur. Med detta menas att utformningen av byggnaderna bor
anpassas till de radande forutsattningarna sdsom topografi och
vegetation, men aven till den évriga bebyggelsen. Pa detta vis kan
omradets karaktar och omgivning bevaras.

Dar det har ansetts lampligt att bevara byggnaders indragning pa
tomten har fastigheterna belastats med kryssmark, mark som ej far
bebyggas med huvudbyggnad. Detta for att bevara den fasadlinje som
byggnadernas placering skapar samt att de bidrar till ett luftigt gaturum.

Bilden visar byggnaders placering pa tomten Bilden visar ett tidstypiskt fritidshus i Ryssbo
samt fasadlinjen denna placering skapar.

Topografisk anpassning Idag ar merparten av bebyggelsen i Ryssbo och Prinsbo véal anpassat
efter den radande topografi och vegetation. En viktigt ambition med
utvecklingen av omradet ar att bevara relationen mellan byggnaderna
och naturen. Darfor bor utbyggnaden av planomradet ske pa ett sddant
vis att stora markingrepp inte blir nédvéandiga. Detta kan undvikas
genom att nya byggnader anpassas efter radande markforhallanden
och vegetation. Byggnaderna skall sdledes placeras dar de ha minst
negativ inverkan p& marken. Dar det sa provas vara lampligt ar det
dock tillatet att anordna kallare alternativt suterrangvaning.
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Offentlig service Skolférvaltningen har sedan manga ar hyrt en stuga pa fastighet Nynas
4:22 i Ryssbo som nyttjas i samband med friluftsdagar, orientering och
exkursioner. De narmaste aren anvands stugan dessutom mycket i
projektet Enabygdens naturskola som startar under hésten 2005.
Behovet av ndgon skolverksamhet kan komma att bli aktuell om allt fler
valjer att bosatta sig i omradet, varfor det pa fastighet Nynas 4:22 och
Nynas 4:39 har skapats mdjlighet till detta. | 6vrigt hanvisas de boende
till servicen i Enkopings tatort.

Kommersiell service Idag finns det ingen kommersiell service i omradet. Vid utbyggnaden
av Ryssbo och Prinsbo kan behovet av ndgon form av handel bli
aktuell, varfor ett omrade i Ryssbo pekas ut som en potential for detta.
P& denna fastighet far aven forskola anordnas. | 6vrigt hanvisas de
boende till den service som finns att tillga i Enkdpings tatort.

Gator och trafik

Bilden visar gatunatet
| i Ryssbo och Prinsbo.

Planomradet angors av en mindre vag fran Bredsandsvagen. | Ryssbho
forgrenas den till tva ringgator medan den i Prinsbo delas i tva
sackgator. | Ryssbo ar gatorna hardgjorda medan de i Prinsbo &r av
grus.

Det gatunat som finns i omradet idag kommer att hallas intakt. Vid
behov av utbyggnad finns det majlighet till detta da det i detaljplanen
finns ett brett vagreservat. Vid en sadan utbyggnad skall det tagas stor
hansyn till vegetationen kring vagen da den skapar trivsamma grona
gaturum och utgor stor del av omradets karaktar.

Gatunatet inom planomradet ags av olika samfalligheter i Ryssbo och
Prinsbo. Det ar saledes dessa som avgor vilken standard gatorna skall
ha samt néar och hur gatorna skall byggas ut. Gatunatet ar i
detaljplanen utpekat som allman platsmark, LOKALGATA, vilket ger
allmanheten ratt att nyttja detta.

Kollektivtrafik Idag gar buss nr 220 utmed Bredsandsvagen, som &r en busslinje
inom lokaltrafiken i Enkdping. Under vardagar kér den fyra turer per
dygn, med undantag under sommarlovet da den kor tre turer per dygn.
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Helger kor denna tur endast tva ganger per dygn. Vid en ytbyggnad av
Ryssbo och Prinsbo samt Storskogen och Bredsand finns det chanser
att turtatheten okar i takt med att invanarantalet okar.

Parkering Parkering sker idag till storsta del pa egen fastighet eller utmed det
utrymme som finns mellan vagen och fastighetsgransen. Enligt
detaljplanen skall parkering I6sas pa enskild fastighet.

Gang- och cykelvag Planomradet saknar idag enskild gang- och cykelvag. Gang- och
cykeltrafikanter ar hanvisade till lokalgatan.

Vid behov av utbyggnad finns det mojlighet att anordna gangbana i
omradet, vilket samfalligheterna i omradet star for.

Huvudman Gator inom planomradet skall forsatta vara gemensamhetsanlaggning,
d v s vgarna ar inte i kommunens regi. Detta innebar att de boende
bekostar och star for byggnation och underhall av gator. De omraden
som i detaljplanen ar utpekade som NATUR skall vara
gemensamhetsanlaggningar, d v s omradena ar inte i kommunens regi.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp Ryssbo och Prinsbo ar inte anslutna till det kommunala vatten- och
avloppsnatet. Flertalet av fastigheterna har darfér enskilda
avloppslosningar sasom tvakammarebrunn, mulltoa, infiltrationsbadd
mm. Inom omradet finns vattenposter, som ags av samfalligheten i
Ryssbo och Prinsbo. Dessa nyttjas av de som inte har borrat egen
vattenbrunn.

Vid en utbyggnad av Bredsandsomradet kommer Ryssbo och Prinsbo
att anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet. Om
fastigheten har ndgon form av egen vatten- eller/och
avloppsanlaggning ar anslutningen till det kommunala natet
obligatorisk. Om fastigheten inte har ndgon form av vatten- eller
avloppsanlaggning kommer anslutningen att vara valfri. En
anslutningsavgift kommer i stéllet att debiteras den dag da behovet av
vatten- och avlopp uppstar.

Fjarrvarme, energi Idag ar inte Ryssbo och Prinsbo anslutet till fjarrvarme. Varmeverket
har inom narmaste framtiden inga planer pa att dra ut fjarrvarme till
Ryssbo och Prinsbo. Detta medfér enskilda l6sningar fér uppvarmning
av byggnaderna, sdsom t ex varmepumpar, oljepannor och
braskaminer.

Vid rétt placering, utformning och ratt byggnadsteknik kan
energiatgangen for hushallen minska.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Revideringar Revideringar utforda efter utstéllning ar markerade med streck i kanten.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Miljo- och byggnadsnamnden beslutade 2005-04-26 att ge Milj6 &
Stadsbyggnad i uppdrag att studera mdjligheten att ta fram en
detaljplan 6ver Ryssbo och Prinsbo. Detaljplaneprocessen hanteras
med ett normalt planférfarande. Under perioden 2005-10-04 — 2005-
11-01 var detaljplanen ute pa samrad. Darefter har detaljplanen
reviderats och varit utstalld under perioden 2005-12-15 — 2006-02-10.
Ett planforslag berdknas antas av kommunfullméaktige sommaren 2006
och vinna laga kraft under sommaren 2006.

Under forutsattningar att detaljplanen har vunnit laga kraft under
sommaren 2006 kommer projekteringen for utbyggnad av VA paborjas
under hosten 2006. Under denna process kommer kommunen att
projektera var och hur ledningarna skall dras fram till varje fastighet.
Vatten- och avloppsledningarna kommer att laggas i gatumark samt
dar det finns naturliga slapp mellan fastigheterna. Fastighetsédgaren
kommer aven att ha mojlighet att paverka var anslutningspunkten
placeras. Under 2007 pabérjas anslutningen av VA. Detta arbete
beréknas vara klart under hdsten/vintern 2007.

Genomfdrandetid Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Ansvarsférdelning Kommunen uppréattar detaljplanen éver Ryssbo och Prinsbo.
Huvudmannaskap Kommunen &r inte huvudman for allmanna platser. Gator inom

planomradet skall forsatta att vara gemensamhetsanlaggning, d v s
vagarna ar inte i kommunens regi. Detta innebér att de boende
beskostar och star for byggnation och underhall av gator. Aven
omraden som i detaljplanen &r utpekade som NATUR &r en
gemensamhetsanlaggning. Detta innebar att de boende bekostar och
vardar dessa omraden.

EKONOMISKA FRAGOR

Arbetet med att lagga ner vatten- och avloppsledningarna kommer att
utforas av Tekniska forvaltningen pad Enkopings Kommun. Detta arbete
kommer att bekostas av kommunen

Markagaren svarar for och bekostar eventuella atgarder pa den egna
fastigheten.

Kostandskalkyl for

; ) Exempel pa hur mycket vatten- och spillvattenanslutningsavgiften for
anslutningsavgift

en villafastighet med en tomtyta pa x kvm kostar;

1200 kvm 76 307 kronor inklusive moms
1700 kvm 82 030 kronor inklusive moms




- Plan- och genomférandebeskrivning for Ryssbo Prinsbo - 13(13)

2200 kvm 86 685 kronor inklusive moms
3000 kvm 94 622 kronor inklusive moms (max-avgift)

Dar fastigheten maste ha en avloppspumpstation, reduktion med
9-10 000 kronor.

Brukningsavgift for
vatten For ett hushall med en vattenforbrukning pa 150 kubikmeter per ar blir
kostnaden 3 388 kr. inklusive moms, varav den fasta avgiften ar 1 546
kr. och den rérliga avgiften (férbrukning av vatten) utgoér 1 842 kr.
Denna kostnad ar beraknad pa 2006 ars va-taxa.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning Fastighetsbildning sker efter anstkan fran berérda markagare da
planen vunnit laga kraft. Ansokan skickas till lantméaterimyndigheten i
Uppsala lan, Box 986, 751 09 Uppsala.

REVIDERINGAR

Revideringar utforda efter utstélining &r markerade med streck i kanten.

Patrik Holm Anna Gaderlund/Annika Almqgvist
Planavdelningschef Planarkitekt/Samhaéllsplanerare



