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Faststillelse av stadsplan for Granlo 4:21 m f1, Granloholm (om-ﬁ
rdde B 22), Seldnger, Sundsvalls kommun

Byggnadsndmnden i Sundsvalls kommun har for ldnsstyrelsens priv-
ning Overldmnat ett av kommunfullmdktige 1979-03-26 antaget for-
slag tillestadsplan for Granlo 4:21 m f1, Granlohoim (omrdde 8 22),
Seldnger. .

Forslaget innefattar stadsplanebestdmmelser och karta uppridttade

av planchefen Kjell Hansson, planarkitekten Mats Henriksson och
planingenjdren Geza Molnar 1978-06-21, dndrat 1978-10-09. Till for-
slaget har dven fogats en beskrivning.

Under forsta utstdallningstiden inkom en anmdrkningsskrivelse frdn
Sven och Ingegerd Hedin, Huli 4:8, Planfdrslaget dndrades med an-
Tedning av bl a makarna Hedins skrivelse. Ddrefter har planfirsla-
get utstdllts pd nytt. Inga anmdrkningsskrivelser har inkommit.
Sven och Ingegerd Hedin har genom remiss, beretts tillfdlle att
yttra sig dver vad planforfattarna skrivit. Ndgot svar har inte
inkommit.

Lansstyrelsen qor foljande bedimning.

Genom dndringen av planforslaget har makarna Hedins Gnskemdl till-
godosetts. Anmdrkningen bdr ddrfor inte utgdra ndgot hinder for
planférslagets faststdllelse. '

Linsstyrelsen forutsdatter att bullervallens hojd vid Granloholms-
leden blir minst 2 m Over gatuhtjden sdsom uppges i planforfattar-
nas yttrande. For den norra bullervallen vid Hulivdgen kan en hdj-
ning i dess sydligaste del vara nodvandig for att uppnd samma

‘bullerdampande effekt ldngs hela vallen. Detta bir beaktas vid

plangenomfdrandet.

Det &r angeldget att Sticksjon om mgjligt inte belastas med for-
orenat dagvatten. Liansstyrelsen forutsdtter ddrfor att hdlsovdrds-
namnden fadr granska dagvattenfrdgans 1osning.

Det dr ocksd angeldget att hédnsyn tas till det geotekniska utlat-
andet. : v

Lidnsstyrelsen faststdller forslaget med stﬁd av 26 § byggnadslagen.
Kartan forses med bevis om faststidllelsen.
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Besvdr till bostadsdepartementet enligt bilagd blankett PLY nr 3.

Vid den slutliga handliggningen av detta drende, 1 vilket tf lins-
arkitekten Eva Mi11 beslutat och assistenten Kerstin Gavelin varit
foredragande, har dven deltagit liAsassessorn Bengt Olavi, byri-
direktdren Kenneth Sihver, byrddirektsren Carl-Axel Andersson och
ldnshdlsovardskonsulenten Per-Hikan Hikansson. '

Eva Mill

Kerstin Gavelin

Underrdttelse till
Sven och Ingegerd Hedin, Strhuli 5430, 855 90 Sundsvall

- Kopia ti11
Statens planverk
BN

NE

FBM Yk1
HVN

Akten 2 ex

Bestyrkes /?Ezifaédfi [222:Zi§7

mz/




7

1978-06-21. 1(2)

}*{ SUNDSVALLS KOMMUN  dndrat 1978-10-09 135/78-ka2

Stadsbyggnadskontoret

GRANLO 4:21 m f1

Granloholm (omrdde B 22)
Selénger, Sundsvalls kommun
Forslag till stadsplan

BESTAMMELSER
18 PLANOMRADETS ANVANDNING

1 mom Byggnadskvarter

a) Med A betecknat omrade fir anvéndas endast fér allmint
dndamél, barnstuga.

b) Med B betecknat omrdde fir anvindas endast 6r bostads—
&ndamal.

c) Med Bg betecknat omride fir anvéndas endast for gemen-
sam anléggning, kvartershus, som komplement till bosté-
derna.

d) Med Bp betecknat omrdde f&r anvindas endast fir parke-
ringsindamal.

2 mom Specialomride

A}
Med Es betecknat omrade far anvindas endast fdr trans-
formatorstation och dédrmed samhdrigt Andamdl.
2§ MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS

1 mom Med punktprickning betecknad mark fir icke bebyggas, dock
mé dér séd prdvas erforderligt smirre byggnader medgivas
i den omfattning och pd sddant sitt som byggnadsnimnden
provar lampligt.

2 mom Med punkt- och korsprickning betecknad mark far icke be-
byggas. Utan hinder hirav far uthus eller garage uppfdras
om detta for varje sdrskilt fall prdvas vara férenligt med
ett prydligt och &ndamalsenligt bebyggande av kvarteret.

3 mom Med korsprickning betecknad mark far bebyggas endast med
garage och dylika mindre byggnader.

3§ SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR ALLMAN TRAFIK
OCH FOR ALLMANNA LEDNINGAR

1 mom Inom med x betecknad del av byggnadskvarter fir icke vidtas
anordningar som hindrar att omrddet anviinds fOr allmin glng-
trafik.

Postadress: Gatuadress: Telefon:
Fack Medborgaregatan 29 D (b-lovs- Medborgaregatan 35 (planavd.) 060-12 30 50 vaxel

850 09 Sundsvall

och inspektionsavd.)
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Med x] betecknad del av gatuomrdde skall till en fri hdjd
av minst 2,5 meter hallas tillgéngligt for allmén gng-
och cykeltrafik under gata.

P& med u betecknad mark fir icke vidtas anordningar som
hindrar framdragande och underhdll av underjordiska all-
ménna ledningar.

BYGGNADSSATT

Med F betecknat omride Tar bebyggas endast med hus som
uppfdrs fristéende.

EXPLOATERING AV TOMT OCH BEBYGGELSEOMRADE

P4 tomt som omfattar med T betecknat omride fdr endast
en huvudbyggnad och ett uthus uppforas.

P4 tomt som omfattar med F betecknat omréade far garage el-
ler uthus icke uppta stOrre areal &n 50 m“.

P4 med F betecknat omrade far huvudbyggnad icke inrymma
mera in en bostadslédgenhet. I gdrdsbyggnad far boningshus
icke inredas.

Inom med siffra i streckad rektangel betecknat omrdde far
byggnader uppféras med hdgst den sammanlagda vaningsyta 1
kvadratmeter som siffran anger.

BYGGNADS UTFORMNING

P& med romersk siffra betecknat omrdde far byggnad uppfiras
med hogst det antal vaningar som siffran anger.

P& med I, Im, II, IIm eller IIT betecknat omrade far huvud-
byggnad icke uppféras till stdrre hdjd 4n respektive 3.6,
L.4, 7.0, 8.0 och 10.0 meter.

P4 med siffra i romb betecknat omrdde fir byggnad uppforas
t11ll hdgst den hdjd i meter som siffran anger.

P& med m betecknat omridde m&, dir byggnadsniémnden si prdvar
limpligt, utdver angivet vaéningsantal, markvaning inredas.

P& med B betecknat omréde fir tak ges en lubtning mot hori-
sontalplanet av hdgst 27 grader.

UTFARTSFORBUD

Utfart eller annan utgdng fir icke anordnas &ver omrades-—
grans som betecknats med ofyllda cirklar.

A iﬁ %F\TADSKONTORET

KJ 11 Hansson (j::f/ 4 .

Mats Henrlksson eza Molnar
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% SUNDSVALLS KOMMUN

Stadsbyggnadskontoret _ 1978-06-21 135/78-L22
Andrat 1978-10-09

GRANLO 4:21 m f1

Granloholm {omrade B 22)
Selanger, Sundsvalls kommun
Férslag till stadsplan

BESKRIVNING e

Omrédets lige och omfattning

Planomradet &r beldget inom norddstra Granloholm ca 2,5 kmy.nordost
om Sundsvalls centrum.

Omrédet omfattar ca 16,5 ha.
PLANFORHALLANDEN

Regionplan

Reglonplan som omfattar omrddet faststélldes av Kungl Maj:t 1
augusti 1973. Planomradet ingdr som en del av Granloholm, avsett
som utbyggnadsomrade fdr bostider.

Generalplan

Prelimindrt fdrslag till generalplan framlades 1968 men har ej
varit foremdl for antagande i fullmiktige. Omrddet har i denna
avsatts for bostadsindamdl.

Dispositionsplan

Dispositionsplanearbete har padgdtt sedan 1969, d& Sundvalls stad
inbJjéd ti11l allmén arkitekttévling om utformning av bostadsomridet
i Granloholm.

Férslag till principutformning av Granloholm och dispositionsplan
for &stra Granloholm har upprattats pa stadsbyggnadskontoret i feb-
ruari 1977. Dispositionsplanefdrslaget har antagits av fullmiktige
i maj 1977.

I dispositionsplanen har omrédet avsatts som utbyggnadsomride for

bostdder och allmint byggnadskvarter enligt de principer som stads-
planefdrslaget redovisar.

Stadsplan

Inga faststéllda stadsplaner ingédr 1 planomridet.

Postadress: Gatuadress: Telefon:
Fack Medborgaregatan 29 D (b-lovs- 1 Ey“borgaregaun 35 (planavd.) 060-12 30 50 vaxel
85009 Sundsvall och inspektionsavd.) i



Fdéljande stadsplaner gridnsar mot planomradet:

Férslag ti11l utvidgning av stadsplanen f6r del av Granloholm,
Granlo 3:156 m f1 (omrdde B 3), Sundsvalls kommun, antaget av
kommunfullméktige i Sundsvall 1977-10-12 och faststdllt av lins-—
styrelsen i Vasternorrlands ldn 1977-12-1k4, resolution 11.082-3895-
77 (S 2488).

Forslag till utvidgning av stadsplanen f6r Sundsvall betridffande
del av GRANLOHOLM, Granlo 3:125 m fl (dstra omrddescentrum), an-
taget av kommunfullmiktige i Sundsvall 1978-0L-17 men #&nnu inte
faststallt.

Nybygenadsforbud

Inom planomrddet rdder ett av lénsstyrelsen 1976-06-21, reso-
lution 11.08L4-1730-76 meddelat f&rbud mot nybyggnad, lingst till
1978-07-01. Férlingning av Térbudet har begirts hos linsstyrelsen.

Tradfdllningsforbud

Inom planomrddet réder ett av lénsstyrelsen 1976-06-02, resolu-
tion 11.084-1731-76 meddelat fdrbud mot tridfillning lingst till
1978-07-01. Férlingning av forbudet har begirts hos linsstyrelsen.
BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Terréngforhdllanden, vegetation

Planomraddet ligger 1 svaghb kuperad terridng, som i huvudsak slut-
tar &t syd, markhdjden ligger mellan + TL,0 - + 89,0 meter. I den
centrala delen av omradet finns en h&jdrygg i Ost-védstlig riktning
5-6 meter hégre &n omgivande terring. Omrddet bestdr till Svervi-
gande del av 8kermark och vall. P& en del av de hdgre partierna
finns vackra 16vholmar och 1 sddra delen hittar man igenvixt mark
med slyvegetation. Omrédet korsas av tv& mindre vattendrag.

En naturmarksinventering-utvirdering som omfattar omrédet har
gjorts (Orrje & Co 1976) i samband med dispositionsplanearbetet.

Grundfdrhdllanden

Huvuddelen av planomrédet. utgdrs av morin, norddstra delen bestir
av 18sa organiska Jjordarter av varierande djup.

Under projekteringens gang har tagits hinsyn till de befintliga
grundfdrhéllandena vid beddmning av husens lige, men i genomsnitt
kan man rékna med relativt hdga grundliggningskostnader. En del
stédllen kriéver pdlning. Oversiktlig grundundersdkning har ubtfdrts
av K-konsult 1976 i samband med dispositionsplanearbetet. Vid de-
taljprojekteringen har grundundersdkningen kompletterats &r 1978.
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Fornlémningar

Inom omréddet finns inga kinda fasta fornldmningar.

Befintlig bebyggelse

I planomréadets nordvastra del finns en jordbruksenhet med bo-
stadshus och ekonomibyggnader p& Granlo 4:13, T planfdr-
slaget har omrddet wutlagts som parkmark.

P4 fastigheten Granlo L4:17 finns ett #ldre envéningshus vilket
dr 1 déligt skick.

Markégofdrhéllanden

Inom planomridet &r Sundsvalls kommun &gare till Granlo L4:17,
12:1, 3:156 och del av Granlo 3:132, till sistnimnda fastighet
saknar kommunen lagfart. Ovriga fastigheter &r privatigda.
Kommunen har hos fastighetsdomstolen ansdkt om expropriations-—
tillstand fér inldsen av mark.

Kommunen har erh8llit fortida tilltridde till f8ljande fastighet-
er: del av Huli M:B, Granlo 4:17 och Granlo 10:2. Domslut kan van-
tas att meddelas i september 1978. Fdrhandlingar pégér med fas-
tighetsigare av Granlo L4:13 om inkdp av mark.

PLANFORSLAGET
Allmént

Tllustrationsunderlag  £Or upprittande av formell plan har fram-
tagits av HSB:s riksfOrbunds projekteringskontor.

Féreslagen anvéndning

Planférslaget innebdr att omrddet till sin huvuddel anvinds for
bostadsbebyggelse. Ett omrdde fOr allmiént &ndamdl avsett for en
barnstuga &r forlagt till planomrédets sydvéstra del. Tva mindre
allménna omraden har reserverats f8r avloppspumsstationen. Kring
bebyggelseomrddensa har omrdden utlagts som allmin plats. I norra
delen av planomraddet har illustrerats den blivande Granloholms-
ledens lage.

Planens utformning har styrts dels av den befintliga terringens
férutsdttningar, dels av dnskemdl att bostadsbebyggelsen skall

omges av ordrd naturmark som 1litt skall kunna nds fran bostadshusen.

Bostédder m m

Bostadsbebyggelsen omfattar totalt 197 ligenheter med olika hus-—
typer och upplételseformer. Vaningsantalet varierar mellan 3



vadningar och 1 vaning med markvadning. Det ir endast vissa delar av
huskropparna som utformats med tre vaningar. Dessa partier be-
star av tvé ligenheter p& varandra dir den &vre &r en tvavanings-—
ligenhet. 156 ligenheter skall byggas som flerbostadshus och upp-
ldtas med bostadsridtt och 41 légenheter som enbostadshus,i form av
radhus, 24 med dganderétt. Den sammanlagda vaningsytan uppgir till
ca 22.850 m? vy . Bostadskvarterets areal &r ca 5,7 ha. En del av
bebyggelsen mot norr, nordost och védster kan utformas som souter-
rénghus med hénsyn till nivéskillnaderna.

Husen grupperas 1 flera mindre enheter som sammanbinds med gang-
vigar till sammanhingande géngstrak. Ett gangstraék gir sdder om
angbringsgatan och ett i den sddra delen av omraddet. Detta till-
sammans med de blandade hustyperna och de olika anlidggningarna
utmed gatan ger férutsdttningar for en variationsrik och travlig
boendemiljo. Tvé kvartershus har utlaghts mitt i bostadskvarteret.
Den ena bygegnaden skall innehdlla motionsrum, bastu, samlingsrium
m m. Den andra, ett &ldre hus, kan eventuellt byggas om till kvar-
tershus.

Inom omrddet har 4 st tviattstugor planerats som tillhdr gemensam-
hetsanléggningen.

Gemensamhetsanliggningar

D& man inom samma bostadskvarter avser att ha flera uppldtelse-
former rekommenderas anliggningar av gemensamt intresse regleras
genom bildande av anliggningssamfidlligheter. De anliggningar som
prelimindrt beddms ingd 1 samfdlligheterna &r gdng- och kdrvi-
gar, parkerings- och garageringsytor, lek- och friytor, VA-led-
ningar inklusive pumpstationer, fjarrvirmeledningar (serviceled-
ningar) utebelysning. Aven kvartersgdrden kan komma att ingd i
samfdlligheten, om detta prdvas lémpligt vid férrattningen.

Barnstuga

Det fOreslagna allminna omrddet fOr barnstugan har en yta av

0,72 ha. Barnstugan har fdrlagts nira busshillplatsen - gangfdrbin-
delsen sker genom separata gingvigar. Biltrafiken ndr barnstugan
genom en allmén gata som samordnas med infart till bostadsbebyggel-
sens parkering. En mindre bullervall har utlagts sdder om kvarteret
fér att dédmpa bullret frén motorleden. Vallen smdlter pd ett natur-
ligt sdtt in 1 den befintliga terriéngen. Barnstugan skall byggas

ut samtidigt som bostadsbebyggelsen.

Vagar och trafik

Bebyggelseomrddets angdringsgator ansluts i en punkt i Oster till
motorleden som avses gd centralt genom hela den Ostra utbyggnads-—
delen av Granloholm. Frén angdringsgatan nds de samlade parkering—
arna, vilka dimensionerats efter planeringstalet 13 platser/1000 m
vy. Det stdrsta avstédndet frén parkering och angdring till bostads-—



entréer &r ca 100 meter. Gigatan &r kOrbar for biltrafik och kan
anviandas for sophé&mtning, postutbidrning m m. En oreglerad bil-

trafik bdr dock inte tilldtas péd gdgatan och diarfdr bdr den ut-
formas pa sadant sitt att detta motverkas. Busshdllplatser finns
i anslutning t1ill féreslagen géngtunnel under matarleden i plan-—
omréddets syddstra hdrn. Genomsnittliga gingavstéand for bostads—
bebyggelsen uppgar till ca 200 meter och maximalt gangavsténd

Ar ca 400 meter. Frén barnstugan &r avsténdet ca 80 meter till
héllplatsen.

Det interna gdngvigssystemet ansluts i vister till gamla Huli-
vidgen och 1 sbder $1ll huvudgangvigsnitet. Detta leder vidare
till omridescentrum och stadsdelscentrum samt $ill Ovriga externa
fardmal. Den storsta lutning som accepterats for géngvigarna ar
1:14 48 de skall kunna anvéndas av rdérelsehindrade. Handikapp-—
riddets krav att gingvigars maximala lutning bdr vara 1:20 ir svart
att uppfylla i alla omradden. Fran den befintliga Jjordbruksfastig-
heten Granlo 4:13 skall anordnas provisorisk utfart mot den be-
fintliga Hulivigen.

Service

Serviceanliggningar av olika slag kommer att finnas dels i pla-
nerat omrddescentrum for den Ostra utbyggnadsdelen i Granloholm
dels 1 planerat stadsdelscentrum.

Genomsnittsavstanden frén bostadsbebyggelsen till omrddescentrum
i sbder med ndrbutik och 18g~ och mellanstadieskolan #r ca 250
meter. Till stadsdelscentrum, till vilket hdgstadieskola, vard-
central, livsmedelshallar m m avses fOrléggas &ar genomsnittsav-
stédndet ca 800 meter.

Friytor

Den foreslagna parkmarken som omger bostadsbebyggelsen utgdrs 1
sbder av i huvudsak Oppen mark, delvis av mindre dungar tickta av
tall och bJjork. Befintlig vegetation inom byggnadskvarteret avses
att bibehdllas. I och med att bostadsomridet till stdrre delen
skall byggas pd akermark bdr dessutom trid planteras som kan in-
rama bebyggelsen och utgdra skidrm mot de planerade trafiklederna.
I norr foreslés naturmarken mellan angdringsgatan och blivande
Granloholmsleden delvis uppfyllas till bullervall, delvis bibe-
h&llas. Inom planomradet bdr naturmarken och befintlig virdefull
vegetation hanteras varsamt.

Tvé kvarterslekplatser har utlagts mitt 1 bostadsomrddet pé
partier vilka &r bevuxna med enstaka trdd. De bdr utformas sid att
befintlig natur i stdrsta mdjliga utstrickning kan tas tillvara.
Sydvist om bebyggelsen och rorr anden centrala gang— och cykelvigen
har ett omrade for bollplan reserverats.
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Teknisk fOrsdrjning

Enligt det principfdrslag till huvudledningar f6r renvatten och
avloppsvatten inom nordvistra delarna av Granloholm som upp-
réattats av K-konsult 1977-11-15 ansluts omrddet till huvudled-
ningar vidster om barnstugan.

Tvé avloppspuupsstabioner skall tyggas inom omrédet—lédget kan forénd-
ras under den pégdende projekteringen-huvudavloppsledningar ut-—
f8rs som tryckledningar p g a att omrddet ligger ligt.

Uppvarmning skall ske med fjérrvarme. Huvudledningen skall an-
slutas 1 bostadsomradets sddra del till en undercentral.
Sophémtning avses ske vid varje husentré genom mindre transpost-
fordon. Dessa transporterar soporna till central komprimator-
station.

Telekabel som korsar omrédet 1 nord-sydlig riktning skall i
mindre utstrickning liggas om. Inom byggnadskvarteren &r lednings-—

gata utlagd enligt televerkets Onskemdl.

Befintliga vattendrag som gar £orbi allménna kvarteret skall grivas
om och f& ett sydligare lige.

Kolonilotter, central lekplats

T dispositionsplanen for Sstra Granloholm redovisas vaster om
gamla Hulividgen ett omrédde for kolonilotter och ett omride for
central lekpark med bygglek. Planliggningen av dessa omrdden skall
ske senare.

Plangenomforande

Fér bostdderna &r HSB byggherre och man avser att uppléta 1Th 1&-
genheter med bostadsritt och 24 ligenheter i radhus med Aganderitt.
Barnstugan, motorled och huvud<a-ledningar byggs ut i kommunens
regi. Utbyggnad av 6vriga anliggningar pd allmin plats regleras
genom exploateringsavtal.

Enligt férslaget till bostadsbyggnadsprogram 1978-82 skall
byggstart ske 1979.

Samrad

Under planarbetets ging har samradd Agt rum med bl a linsstyrelsens
planenhet, vigverket, televerkets proj.kont, Békab, HSB Visternorr—
land, HSB:s proj.kont. Stockholm, Sundsvalls trafiks@kerhetskommit—
t0e, handikappréidet, Sundsvalls Trafik AB och berdrda kommunala
forvaltningar samt markdgarna till fastigheterna Granlo 3:132 och
Granle L:13.

STAD?BYGG NTORET

o ot foplny

Mats Henriksson eza Molnar
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Tillégg

Under utstdllningstiden framkom synpunkter som fOranleder &nd-
ringar i planfdrslaget.

I planfbrslaget har ett byggnadskvarter utlagts 1 nordvéstra de-
len, inom fastigheten Granlo 4:13. Tidigare har detta omrdde re-
dovisats som allmin parkmark. Andringen har gjorts i samrdd med
de berdrda markagarna.

Dessutom har ndgra Jjusteringar utforts betridffande u-omraden samt
placering av avloppspumpsstation. Allminna gatan har forléngts
vasterut med vindplan. Kvartersgrinsen har &ndrats i mindre om-
fattning intill angdringsgatan.

I avsnittet angdende gemensamhetsanliéggningar, sid U4, har "for-
utsatts" &ndrats till rekommenderas.

Parkering och ett fétal husligen har Justerats 1 mindre omfatt-
ning.

STADSBYGGNADSKONTORET
1978-10~-09

Wiliuss

eza Molnar

Porslaget antaget av kommunfullmiktige i Sundsvall
1979-03- 264 nr 90, betygar 1 tjénsten;
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