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Planarkitekt LLars G Hakansson

Detaljplan for
KV MURGRONAN m fl i Tullinge villastad, Botkyrka kommun,
Stockholms 1&n ( E 45-26 )

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planforslaget hor grundkarta plankarta med bestammelser,
planbeskrivning, ilustrationsplan, genomférandebeskrivning och
fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE

Syftet med planl&ggningen &r att med bibehéllande av nuvarande
végnat och kvartersindelning ersétta 1938 ars byggnadsplan med
modernare och mera dndamalsenliga bestammelser i samband
med utbyggnad av vatten och aviopp.

PLANDATA

Ligesbestdmning

Planomradet omfattar fastigheter i kvarteren Murgénan och Natt-
violen samt delar av kvarteren Aklejan, Nejlikan, , Nyponrosen och
Vintergacken.

Areal
Planomradet omfattar 21 hektar.

Markégare

Tomtmarken inom omré&det &r i enskild &go. Den allménnna plats-
marken ags av Botkyrka kommun.

FYSISKA FORUTSATTNINGAR

Natur och vegetation

Kvartersmarken utgérs i det inre av omradet av berg med ursprung-
lig blandskog av 16v- och barrtad. Har har naturen till stor del
l[amnats orérd med manga nu avverkningsmogna trad - i forsta
hand gran.

murbe



BOTKYRKA KOMMUN 2

Tekniska forvaltningen 1997-05-07 rev 1997-08-08

e

Grundférhallanden och geoteknik

Marken i det inre av kvarteren bestar till stérsta delen av berg i
dagen eller berg med ett tunt mor&nskikt.

Vid en del av Murgrénsvagen bestar marken av halvfast jord - silt
och lera med torrskorpa.

Bebyggelse
Planomradet omfattar 40 fastigheter,som i huvudsak &r bebyggda
) med mindre fritidshus.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan och uthyggnadsprogram

Oversiktsplanen, som antogs av kommunfullmaktige i januari 1991,
redovisar Tullinge Villastad som omrade med &ndrad markanvand-
ning.

For villastaden antogs ett utbyggnadsprogram av kommunstyrelsen
i november 1989. | utbyggnadsprogrammet anges markanviand-
ningen sméhus - villor inom planomradet Murgrénan. 1991-06-03
godk&nde kommunstyrelsen revidering och precisering av tidi-gare
program.

Detaljplaner

Inom planomrédet galler Byggnadsplan fér Tullinge villastad
faststélld 1938-10-21.

PLANFORSLAG

Bebyggelse

) Planomradets 40 fastigheter kan, om fastighetséigarna utnyttjar
mdjligheten till delning , uttkas med ytterligare 10 fastigheter.

Minsta tomtstoriek féreslas bli 1000 kvm. Topografin i omradet och
bibehallandet av nuvarande gatustandard motiverar att gallande
detaljplans minsta tomtstorlek bibehalls. Avsikten &r ocksa att
forstka bevara vegetation och ursprunglig topografi.

Av hénsyn till den héga grundvattennivan i kombination med hagt
grundvatten inom delar av omradet skall golv i byggnad placeras
pa& en hdjd av lagst +42,6 m.
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l.ek och rekreation

Lek far tills vidare ske pa den egna tomten och pa naturmarken i
angransande omraden, eftersom anlagda lekplatser och parker
saknas inom omradet.

En storre lekplats i anslutning till skola och flerbostadshus i centrala
delen av villastaden finns redovisad i utbyggnadsprogrammet.

Skolor

- Behovet tacks till en bérjan av befintliga skolor i norra Tullinge
(Parkhemsskolan och Tullingebergsskolan fér l&g- och mellan-
stadium och Falkbergsskolan fér hégstadium). | utbyggnadspro-
grammet fér Tullinge villastad foreslas att en ny kombinerad lag-,
melan- och hégstadieskola placeras centralt i Tullinge villastad.

Barnomsorg

Det kortsiktiga behovet av barnomsorg bor tillgodoses i det
angriansande Parkhemsomradet. Det langsiktiga behovet maste
emellertid tillgodoses inom Tullinge villastad och kommer da i forsta
hand fériaggas till de i utbyggnadsprogrammet for villastaden
redovisade flerbostadshusomradena vid Katrinebergsvégen.

Végar och trafik

Lokalgatorna aterstélls efter utbyggnaden av vatten och aviopp till
4,0-4,5 m kérbanebredd. Befintliga vagdiken bibehalls och f&r-
béttras.

{ Kollektivtrafik

Busshallplatser finns vid Solskensvagen och Katrinebergsvégen.
Vid en utbyggnad av Villastaden och Novumomradet vid Alfred
. Nobels Allé kan emellertid busstrafiken komma att férbéttras och
t busshéllplatser anordnas vid S6dra Parkhemsvagen och eventuellt
ocksa vid Dymmelkarrsvagen.

Kommersiell service

En narbutik med begrénsat livsmedelssortiment finns sedan nagra ~
ar i Tullinge G&rdsomradet. For 6vrig service hanvisas i férsta hand
till Tullinge Centrum och Grantorps centrum i Huddinge kommun.

Skyddsrum

Enligt Lagen om Civilt forsvar 6 kap 8 § (1994:1720) skall den, som
avser att bygga nytt, bygga till eller bygga om, underratta kom-
munen om sin avsikt, Byggnadsn@mnden skall 1amna uppgift om
vilka skyldigheter att bygga skyddsrum som géller for varJe
byggnadsobjekt.
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Vatten och avlopp

Kommunala vatten- och spillvattenledningar kommer att byggas ut i
hela planomradet i form av ett sk LPS-system, som forutsatter
pumpenheter pa de enskilda fastigheterna. Va-utbyggnaden
bréaknas vara genomford till hésten 1997.

Dagvatten
P& de tomter dar sa ar mojligt skall dagvatten omhandertas lokalt
pa tomten genom infiltration i stenkistor och dylikt.

Inom de omraden dér ett lokalt omhdndertagande inte &r mojligt
kommer befintliga dagvattenledningar att bibehallas och kom-
munen kommer att ta 8ver ansvaret fér drift och underhall av led-
ningarna. Fastighetsagarma kan efter begéran hos kommunen
ansluta sig till dessa ledningar.

Elférsérjnhing
En ny transformatorstation planeras vid Blickavagen,

Avfallshantering

Sopor hamtas vid varje fastighet, Uppstéllningsplats for grovsop-
och returpapperscontainers far lokaliseras till lamplig plats inom
omradet.

Genomférande
Planens genomfoérandetid gar ut 2010-12-31.

TEKNISKA FORVALTNINGEN
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Detaljplan fér Kv MURGRONAN m.fl. (E 45-26) i Tullinge villastad,
Botkyrka kommun, Stockholms 1&n

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidpian planprocessen

Samrad juni - augusti 1997
Antagande byggnadsn&mnden september 1997
Laga kraft oktober 1897

Tidplan bebyggelse

VA-utbyggnad juni - oktober 1997
Bebyggelse pa tomtmark oktober 1997

Ansvarsiérdelning

Kommunen &ger all gatu- och naturmark inom planomradet.
Tomterna &r i privat 4go utom Tullinge 18:134 som &gs av kommu-
nen.

Kommunen ska inte vara huvudman fér gator och évriga allménna
platser inom detaljplanen. Planomrédet kvarstér inom Tullinge vag-
fdrenings verksamhetsomréde till dess annat avialas.

[ slutet av 1993 traffades ett avtal med Tullinge vagférening om att
kommunen fram till &r 2000 successivt ska dverta vaghallaransva-
ret i Tullinge. Avsikten &r att kommunen efter &r 2000 évertar hu-
vudmannaskapet fér allménna platser inom detaljplanen.

Kommunen svarar f6r utbyggnad, drift och underhall av vatten- och
spillvatten ledningar fram till tomtgrans.

Kommunen avser att éverta befintliga uppsamlande dagvattenled- -
ningar inom omrédet.

Inom tomtmark har fastighetségarna sjélva ansvaret fér samtliga
atgérder som ska genomféras, exempelvis anldggande samt drift
och underhall av enskilda VA-anordningar och végar.
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Genomférandetid

Planens genomférandetid gar ut 2010-12-31. GenomfGrandetiden
kan séttas till maximalt 15 &r. Nar genomférandetiden har gatt ut
fortsatter planen att g&lla men kommunen kan &ndra elier upphava
planen utan att fastighetsagarna har rétt till erséttning fér eventuell

skada.

2. TEKNISKA FRAGOR

) Gator

Kommunen &terstéller gatorna till nuvarande ldge och bredd efter
utbyggnaden av vaiten och avlopp.

)

Vatten, spillvatten

Allmé&nna ledningar fér vatten och aviopp férldggs i gatorna och
dras fram till tomigréns dér en kommunal anslutningspunkt upp-
rattas. Omradet férses med LPS-system (tryckaviopp) i enlighet
med det informationsmaterial som sénts ut till afla hushall inom
planomradet. Kommunen tillhandahaller den pumpstation som er-
fordras vid LPS-system. Pumpstationen placeras pé respektive fas-
tighetsagares tomtmark. Fastighetségarna svarar fér drift, underhall
och férnyelse av pumparna.

Dagvatten

) Dagvatinet (regnvattnet) inom omradet ska, dér det &r méjligt, tas
o omhand av fastighetségarna lokalt p& respektive tomt. Vid bygglov
vill kommunen ha en redovisning av hur det ska ske.

. Fér delar av omradets dagvattenavledning finns sedan gammalt

. dagvattenledningar. Kommunen har for avsikt att éverta och bibe-
halla ledningarna och kommer att 6verta drift och underhall. Pa
vissa strackor ligger ledningarna pa tomtmark.

D&r lokalt omh&ndertagande av dagvatten inte &r mojligt pa tomten -
och dér befintlig dagvattenledning finns i anslutning till fastigheten,
kan fastighetségaren efter begdran hos kommunen {4 ansiuta sig

tiil dagvattenledningen mot ersattning.

| samband med VA-utbyggnaden upprustar kommunen igensatta
diken langs végarna.
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3. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetségarna ansoker sjélva hos Lantméateriet om fastighets-
bildningsatgérder som t.ex. avstyckning, lantmateriservitut och in-
rattande av gemensamhetsanléggningar.

Om avtalsfragor skulle uppkomma mellan grannar &r dessa i forsta
hand en sak mellan grannarna.

Nya tomter

") | detaljplanen anges en bestdmmelse om minsta tomtstoriek om
1.000 kvadratmeter.

Vid bedémning av hur tomterna far delas ska detaljplanens be-

) stammelser samt dven allménna [amplighetsvillkor beaktas. Lamp-
lighetsvillkoren prévas av Lantméteriet i samband med fastig-
hetsbildningen.

Detaljplanens illustration ger exempel p& hur avstyckning kan ske.
Elva nya tomter kan bildas inom planomradet.

Utmed Blickavégens sédra sida gér planen det mdjligt att stycka av
en tomt f6r transformatorstation.

Gemensamhetsanldganingar, servitut

For fastigheter som delas galler att de kan fa gemensam anslut-
ningspunkt fér vatten och spillvatten.

Senast i samband med delningen av fastigheterna maste fastig-
hets4garna i samrad med Lantmateriet avgéra hur de enskilda VA-
- ledningarna juridiskt ska sékerstéllas. Det kan ske genom servitut
» d& en fastighet far dra VA-ledning Gver en annan fastighet eller ge-
nom gemensamhetsanldggning da VA-ledningarna anlaggs ge-
mensamt fér tva eller flera fastigheter.

Eventuella ersattningsfragor och férdelning av férréitningskostna-
der &r en férhandlingsfraga mellan parterna. Fér atgérder som ge-
nomfdrs vid lantmateriférratining kan Lantméteriet fatta beslut om

parterna inte kommer dverens. Lantméteriet beslutar aven om an-
delstal for drift och underhall fér gemensamhetsanl&ggningar.

Detaljplanens illustration visar att tillfarterna till tomterna kan lésas
pa egen mark utan gemensamhetsanidggningar eller servitut. Om
fastighetségarna vill ha andra |8sningar maste det pa samma satt
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som fér VA-ledningarna ovan diskuteras med Lantmateriet senast i
samband med att tomterna delas.

Planen anger inte var gemensamhetsanlédggning eller servitut kan
vara |ampliga att inratta.

Ledningar, avtal mellan kommunen och fastighetsdgaren

Dé&r dagvatteniedningar som kommunen ska ta dver ligger pa tomt-
mark, har kommunen lagt ut 8 meter breda "u-omraden"” i detaljpla-
) nen for att markera var ledningarna ligger och {&r att skydda dem.
- Omradena ar markerade pa plankartan.

Innan kommunen &vertar ledningarna kommer man att, dér det be-
hévs, sluta servitutsavtal med berdrda fastighetsagare.

Fér att kunna dela Tullinge 18:131 méste fastighetségaren képa

mark fr&n kommunen, se bilaga 1. Avtal om fastighetsreglering
kommer att tecknas mellan kommunen och fastighetségaren.

4. EKONOMISKA FRAGOR

Nedan redovisas de kostnader som uppkommer for fastighetsagar-
na pa grund av planl&ggningen.

Gator, tillfarter

Kommunen bygger inte om gatorna och dérfér debiteras inga gatu-
) kostnader. Sa lange Tullinge vagférening ar huvudman for vagarna
' i omradet betalar fastighetségarna vagavgift fér skdtsel och un-
derhall till vagféreningen.

S Anldggande samt drift och underhall av vég pa tomtmark samt an-
- slutning till gata utférs och bekostas av fastighetsdgarna.

Teknisk férsérining

Anslutningsavgifter fér vatten och avlopp utgar enligt den vid varje -
tidpunkt géllande kommunala VA-taxan. Nivan framgéar av det in-
formationsmaterial som tidigare versants till hushallen inom plan-
omradst.

VA-anslutningsavgiften debiteras inom ca 2-3 méanader efter det att
anslutningspunkt har uppréttats.
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Anldggande samt drift och underhé&ll av VA-anordning mellan an-
siutningspunkt som kommunen uppréttar och byggnad pa tomten,
bekostas av fastighetségaren. Fastighetsdgaren svarar for drift,
underhall och férnyelse av den pump som VA-systemet kréver.

Mark- och lantméterikostnader

Inrattande av gemensamhetsanléggningar, servitut, fastighets-
reglering och avstyckning av tomter bekostas av och sker pa
initiativ av fastighetségarna sjalva. Ansokan om &tgérderna sker

hos Lantmateriet.

Ersattningar som kan bli aktuella att betalas ut mellan berérda fas-
tighetsagare fér gemensamhetsanléggningar, servitut liksom
) fdrdelningen av forrattningskostnaderna &r en férhandlingsfraga
) mellan parterna. Om éverenskommelse inte kan tréffas kan Lant-
maéteriet besluta om erséttningen.

TEKNISKA FORVALTNINGEN

Kjell Bagstevold C /Zlfﬁi Il
Stadsarkitekt il /
Camilla Bjérkman
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