Tolkningsbilaga fo6r P2I-5

Detaljplan for del av Oppeby Gard 1:1.

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och den digitala
tolkade planen anvéands lampligen till stéd vid tolkning av denna. De
stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen framgar i
denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra bestdmmelser som inte har behévts
tolkas. Alla bestdmmelser aterfinns i den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning

P21-5

Byggnadsnamndens diarienummer

SHB19/234

Upprattad

2020-10-14

Antagen

2021-02-02

Laga kraft

2021-03-02

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2015-2020
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2022-11-01 och
framat.

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar. Genomférandetiden galler till och med
2026-03-02.
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Planhanditggar: Plankonzut

Bild som férestéller den aktuella plankartan.



Syfte

S;,:et med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for skolverksamhet da en
forskola planeras i anslutning till omradet for nuvarande Slabroskolan i Oppeby.
For att skapa en flexibilitet for framtida lokalbehov begransas inte anvéandningen
till enbart forskola.

| syftet ingar dven att mojliggora for goda gang- och cykelférbindelser till och forbi
forskolan och for en parkering som kan samnyttjas for olika syften. En samnyttjad
parkering ger forutsattning for ett effektivt marknyttjande och att skol- och
forskolemiljo samt gaturum frigors fran parkerade bilar vilka alla utgor delar i en
hallbar utveckling.

Planens huvuddrag ar att mojliggora for ny forskola precis vaster om Sléabroskolans
nuvarande skolomrade. | planens huvuddrag ingar aven att tillgéngliggora
intilliggande gravfalt.

Planomradet ingar i ett utvecklingsomrade dar det dven planeras for ny skola,
idrottshall, fotbollsplan samt ny stadsbebyggelse med blandade funktioner:
bostéder, dldreboende, gruppboende samt centrumfunktioner. Férutsattningarna
for den bebyggelsen kommer att provas i separat planprocess.

Granser, kvalitet och anvandbarhet

| och med att detaljplanen ar upprattad enligt en relativt ny
planbestdammelsekatalog har fa tolkningar gjorts av vare sig granser eller
innebdrden av planbestammelser. Regleringarna betyder helt enkelt samma sak
idag och planen &r ritad korrekt enligt faststallda granser.

| dagens planbestammelsekatalog anvands dock inte begreppen administrativa
plangrénser eller administrativa egenskapsbestammelser. Dessa ar darfor numera
vanliga egenskapsbestammelser som delas in med hjalp av sekundara
egenskapsgranser.

Hardgoérandegrad

Bestéammelsen “"Endast 50% av markytan far hardgéras” har tolkats till “Minst 50%
av marken ska vara genomsléapplig” i enlighet med dagens
planbestémmelsekatalog.

Hojd
Bestdmmelsen "Hégsta tillatna nockhsjd ér 11 meter fér skolbyggnad och 4 meter
fér komplementbyggnad” har delats upp i féljande bestammelser:

e HGogsta nockhojd pa komplementbyggnader ér 4 meter ovan mark. Denna
anges pa alla ytor dar komplementbyggnader tillats (Parkering, Skola,
Tekniska anlaggningar - ej pa prickmark)

e HGogsta nockhojd pa skolbyggnad ér 11 meter ovan mark. Denna anges pa
yta dar skolbyggnad ar tillaten (inom Skola).



Exploateringsgrad

Bestammelsen "Hogsta tillatna exploatering ar 1600 kvadratmeter byggnadsarea
for skolbyggnad och 200 kvadratmeter byggnadsarea f6r komplementbyggnader”
har inte tolkats utan ar angiven som den ar i géllande plan. Boverkets
planbestdammelsekatalog har en formulering som lyder "Stérsta byggnadsarea ar X
kvm per [typ av byggnad]. En sddan formulering hade blivit missvisande i detta fall
da exempelvis “Storsta byggnadsarea ar 1600 kvm per skolbyggnad” hade blivit
felaktigt i detta fall.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet anges inte i plankartan da ar kommunalt. Enbart enskilt
huvudmannaskap behéver anges.

Strandskydd

Planen berérs av strandskydd. Strandskyddet &r upphavt inom kvartersmarken.



Ovrig information

| Kulturhistoriska omradesbeskrivningar fér Nyképings tétort (2019) analyseras
viktiga kulturmiljoaspekter att ta i beaktning Nykoping vaxer. Dokumentet ar ett
underlag till Nykopings oversiktsplan (2022) och anvands som radgivning och stod
vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedémning av 18
omradens kanslighet och talighet for forandringar, samt ett antal riktlinjer for den
fortsatta hanteringen av dessa omradens kulturhistoriska varden och
karkatarsdrag.

| underlaget anges att det i omradet finns valbevarade byggnader med
kulturhistoriskt varde, vilka ar kansliga for atgarder som paverkar byggnadernas
karaktérsdrag och varde. Foljande rekommendationer anges:

e Byggnader med bevarade byggnadsdetaljer och ursprunglig karaktar bor
fortsatt behandlas med varsamhet.

e Tillvarata och utveckla centrumfunktionen och torget, bl.a. genom anpassad
skyltning och vaxtlighet.

o Mojligt att fortata pa den f.d. mjolkcentral/Arlatomten (Oppeby gard 1:8)

e Mojligen tal omradet hogre bebyggelse an Oppeby i dvrigt.

o Mgjligt att fortata i enlighet med hur omradet successivt byggts ut, nya
tillagg inordnas i helheten.



