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PLANENS SYFTE

Planandringen syftar till att prova mojligheten att uppfora lagenhe-
ter/radhus for personer Gver 55 ar eller pensionéarer. Bostaderna ska
vara anpassade efter deras behov av tillganglig och lattskott utemiljo.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

PLANDATA

Lagesbestdmning

Areal

Markagoforhallanden

Fran en allman synpunkt god hushallning enligt 3 kap 1 § i Miljobalken
bedomer planavdelningen att andamalet bostader enligt gallande de-
taljplan &r det basta for platsen.

Detaljplaneférslaget uppfyller kraven i Miljdbalkens 4 och 5 kapitel ef-
tersom omradet ej innefattas av de omraden som beskrivs i kapitel fyra
samt att genomférandet av planen inte skulle medverka till att nagra
miljokvalitetsnormer dverskrids.

I?Ianomrédet ligger centralt i Orsundsbro endast tva kvarter norr om
Orsundaan och gransar till Enkopingsvagen i vaster, Kastanjevagen i
norr, mot befintliga villatomter i dster och sdder.

Salnecke 11:2 har en areal om 2932 kvm.

Idag 4gs Salnecke 11:2 av en privatperson. Han har valt att sélja den
till Storvreta bygg och installation AB. Kopet trader i kraft den 13 juni
2007. Lindborg & Sotner avser att kopa del av Salnecke 11:2 av Storv-
reta bygg och installation AB om denna detaljplan vinner laga kraft, se
den foreslagna fastighetsindelningen nedan (bild 2).
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Bilden visar fastigheten Salnecke 11:2 omfattning. (Copyright Lantmateriet).
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Bilden visar framtida fastighetsindelning. (Copyright Léntrhéteriet).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer | den kommuntackande 6versiktsplanen fran 2001 framkommer att
fastigheten ligger inom kommunalt intresse for kulturmiljévard. Or-
sundsbro samhaélle har haft en viktig roll &nda sedan yngre jarnalder —
tidig medeltid.

Sakert har narheten till den statliga garden Hoja ocksa spelat in for
utpekandet av omradet som kommunalt intresse for kulturmiljévarden.
Fastigheten omfattas inte av strandskydd da detta aldrig ar infort pga.
att fastigheten var planlagd da strandskyddslagstiftningen infordes.

| den fordjupade Gversiktsplanen for Orsundsbro ar omradet utpekat for
bostadsandamal.

Detaljplaner Gallande stadsplan faststalld 1978, S 1012, anger anvandning (BFIl )
bostader uppforda fristdende i tva vaningar. Prickmark, mark som inte
far bebyggas, belastar fastigheten 5,0 meter ut mot Kastanjevagen och
3,0 meter ut mot Enkopingsvagen. Planen tillater en sammanlagd yta
for huvudbyggnad och komplementbyggnad om 220 kvm. Komple-
mentbyggnad far hogst uppta 50 kvm. Det ar endast tillatet med en
huvudbyggnad och en komplementbyggnad. Byggnadshojden ar be-
gransad till 7,6 meter for huvudbyggnad och 2,5 meter for komple-
mentbyggnad. | aldre planer som denna galler en generell bestammel-
se om att byggnader ska placeras minst 4,5 meter frdn tomtgrans.
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Gallande detaljplan S1012.

Forfarande Detaljplanen upprattas med enkelt planférfarande eftersom den 6ver-
ensstammer med den férdjupade dversiktsplanen fér Orsundsbro och
uppfyller stallda krav i PBL om enkelt planforfarande. Planen &r av be-
gransad betydelse dvs. av rutinmassig karaktar, eftersom det ar fraga
om en reglering av byggratten for ny fastighetsindelning i ett befintligt
bostadsomrade. Planen beddms sakna intresse for allmanheten utéver
sakagarekretsen.

Behovsbeddmning En behovsbeddmning har gjorts huruvida detaljplanen innebar en be-
tydande miljopaverkan eller inte. Genomforandet av detaljplanen inne-
bar inte nagra intrdng i nagra vardefulla miljoer eller riksintressen. Den
paverkan genomférandet kan ha pa det kommunala intresset for kul-
turmiljovarden skall atgardas vid utformning och placering av den pla-
nerade bebyggelsen. Sammantaget beddmer Miljo & Stadsbyggnad att
det aktuella projektet inte innebar en sadan betydande miljopaverkan
som avses i 6 kap. 11 8§ miljobalken. Konsekvenserna av detaljplanen
finns att lasa i denna planbeskrivning. Samrad med lansstyrelsen om
behovsbedomningen sker i samband med samrad om planforslaget.

Kommunala beslut i Milj6- och byggnadsnamnden beslutade 2007-04-24, § 118, att medde-

ovrigt la sokanden att fragan om mojligheten att uppfora lagenheter/radhus
pa Salnecke 11:2 kommer att prévas genom uppréattande av detaljplan
med enkelt forfarande, samt att antal enheter anpassas till tomtens
storlek da redovisat forslag bedoms vara alltfor tatt exploaterat.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation Tomten ar inramad av hack och utgors till stérsta del av grasmatta med
frukttrad. Framfor huset finns en grusgang samt grusad uppfart till be-
fintligt garage och forrad.

Geotekniska forhallan-  Enligt jordartskartan bestar marken av lera. Det finns ingen geoteknisk
den undersokning for fastigheten Salnecke 11:2. En geoteknisk undersok-
ning bor utféras vid byggnation.

Fororenad mark Salnecke 11:2 &r inte ett identifierat objekt i lansstyrelsens MIFO-
inventering. De tva aldre forraden som finns pa tomten har fére 1960
anvants som slakteri och forrad. Man har haft forvaring av djur innan
slakt. | dagslaget anvands de endast som forrdd och garage. | forradet
star mest gamla utemobler och dylikt.

Det befintliga enbostadshuset pa tomten har anvants som livsmedels-
butik dar sedvanliga livsmedelsvaror saldes. Lagret till butiken fanns i
kallaren.

Med denna historik ar risken for féroreningar i marken liten.

Radon Befintligt enbostadshus ar uppfort ca 1936 vilket innebar att radonsa-
kert byggande inte tillampats. Vid upprustning av huset innan forséalj-
ning for bostadsandamal bor radonmatningar genomforas.

Radhusen skall uppféras radonsékert.

Oversvamningsrisk Regeringen tillsatte 2005 en utredning, Klimat- och sarbarhetsutred-
ningen, om effekterna av klimatforandring och hur samhallets sarbar-
het for dessa kan minskas.

Utredningen har presenterat ett delbetankande, "Oversvamningshot,
Risker och atgarder for Malaren, Hjalmaren och Véanern”, dar over-
svamningsrisker och avtappningsmojligheter fér berérda sjoar har stu-
derats och atgarder och finansiering av atgarderna foreslas. Utred-
ningen foreslar att berérda kommuner ska undvika tillsvidare nybygg-
nation kring Malaren under niva pa (+ 2,3 m) Vissa undantag kan goras
men under 100-ars nivan (+1,3 m) bor enbart enkla byggnader som
uthus mm tilldtas. Denna byggpolicy bor galla till dessa nya avtapp-
ningsmdjligheter finns tillgangliga och bor astadkommas genom att
kommunerna i sitt ordinarie planarbete beaktar risken for 6versvam-
ningar till dessa nivaer.

Efter att ha tittat pa hojdkurvorna i omradet ser man att det ar en i hu-
vudsak jamn sluttning. Tremeterskurvan gar en liten bit norr om fastig-
hetsgransen och tvd meterskurvan en bra bit séder om pa grannfastig-
heten. Det ar rimligt att anta att vid Salnecke 11:2 stdra fastighet ligger
marknivan pa ca 2,5 m 6 h i RH00. Den planerade byggnationen place-
ras da ovanfor féreskriven dimensionerad niva pa 2,3 m. Planen tillater
inte kallare. Det befintliga huset har redan kallare sa dar bevaras det
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som det ser ut idag. Men om detta hus rivs och ett nytt hus byggs upp
tillats inte kallare.

Fornlamningar Idag finns det inga registrerade fornlamningar i omradet. Om man vid
anlaggningsarbetet inom omradet patraffar fornlamningar som ej tidiga-
re varit k&nda, foreligger anmalningsplikt enligt fornminneslagen.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse Befintlig bebyggelse pa fastigheten Salnecke 11:2 utgors av ett enbo-
stadshus fran 1939. Huset ar byggt i tva vaningar med kallare och har
en byggnadsyta om ca 85 kvm. Fasaden utgdrs av gul trapanel. Huset
har en takvinkel pa 30 grader samt en byggnadshojd pa ca 6,5 meter.

Detaljplanen medger en byggnadsyta fér huvudbyggnad om 85 kvm i
tva vaningar, vilket innebar att det inte ar mojligt att bygga till huset.
Det ar dock tillatet att bygga en altan/inglasat uterum om 20 kvm. Vid
nybyggnation ar endast kallarlosa hus tillatna eftersom huset ligger
relativt nara en hojd pa + 2,3 m 6 h. Se stycket ovan om éversvam-
ningsrisk. Hogsta byggnadshojd i detaljplanen bibehalls enligt befintligt
hus byggnadshojd som ar 6,5 meter. Utéver huvudbyggnad tillats ga-
rage om 50 kvm inom korsprickad mark. Tanken ar att komplement-
byggnaden i huvudsak ska nyttjas som garage men att det ska finnas
mojlighet att I6sa forvaring. Den korsprickade marken &r utlagd langs
med den framtida Ostra fastighetsgransen. Detta for att garaget ska
vara tillgangligt frdn Kastanjevagen samt inte hindra uppférande av
altan eller uterum pa sodra delen av tomten. Detaljplanen medger en
placering av garage och sophus 1,0 meter fran tomtgrans eller sam-
manbyggt med grannens garage/sophus. Om byggnaden placeras 1,0
meter fran tomtgrans finns mojligheten att ta hand om underhall av
byggnaden utan att behdva 6vertrada fastighetsgransen.

Befintligt enbostadshus pa Salnecke 11:2.

Inom fastigheten finns idag aven tva uthus, ett garage och ett forrad.
Garaget ar byggnaden narmast Enk6pingsvagen.
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Befintliga uthus pa Salnecke 11:2. Garaget syns tydligast pa bilden.

Foreslagen bebyggelse Lindborg & Soner foreslar en radhusbebyggelse i tva vaningar. Detal;-
planen anger bostadsandamal i tva vaningar indelat i hogst 6 tomter
utdver avstyckningen av befintligt enbostadshus. Storsta byggnadsyta
for huvudbyggnad ar 85 kvm och 10 kvm for komplementbyggnad per
blivande fastighet. Antalet tomter ar anpassat till miljén for att undvika
att omradet blir for tatt exploaterat samt att skapa fungerande utemiljo-
er.

Forslag till ny bebyggelse.

Omradet langs med del av vastra tomtgransen ar korsprickad mark,
markerat for garage, sophus och gemensamt forrad. Det ar mojligt att
uppfora 6 stycken garage i en langa. Utdver detta ar det mdjligt att
uppfora ett sophus med ca 3 soptunnor. Om de boende i radhusen
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onskar uppfora ett gemensamt forrad for forvaring av tradgardsredskap
sa som grasklippare tillater planen @ven detta. Detaljplanen medger en
placering av komplementbyggnad/garage/sophus 1,0 meter fran tomt-
grans eller sammanbyggt med grannens komplementbygg-
nad/garage/sophus. Om komplementbyggnaden placeras 1,0 meter
fran tomtgrans finns mojlighet att ta hand om underhall av byggnaden
utan att behova overtrada fastighetsgransen.

Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad &r densamma som befintligt
enbostadshus for att den nya byggnationen ska passa in i omradet.
Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnad ar 2,5 meter. Det ar en
traditionell héjd for en komplementbyggnad och bedéms lamplig inom
omradet.

Det ar gangavstand in till centrala Orsundsbro, dar service finns i form
av livsmedelsbutik, bensinstation, blomsterhandel, vardcentral och ald-
reboendet Liljegarden.

Tillganglighetsaspekten tas tillvara i bygglovsskedet.

Bebyggelsen ligger inom kommunalt intresse for kulturmiljévarden.
Omradet &r en blandning av relativt valbevarade friliggande bostads-
hus och uthus pa tomterna, tillsammans med uppvuxen vegetation. Ett
bevarande av omradet med dess karaktar dar byggnader av olika slag
och vegetation samspelar i en mattlig exploatering utan ndgot domine-
rande inslag ar motiverat. Befintliga uthus bor ocksa kunna ge inspira-
tion vad avser karaktaren pa den nya bebyggelsen. Det &r av detta skal
planen anger att fasadmaterial ska utgoras av tra och malas i falurod-
farg samt att takmaterial ska vara tegelréda takpannor.

Kommunen kommer inte att stalla krav pa anordning av skyddsrum vid
byggnation.

Utevistelse sker i forsta hand inom egen tomtmark. Det finns aven ett
elljusspar i Orsundsbro.

Fastigheten Salnecke 11:2 ligger endast ca 50 meter fran Orsundadn
men omfattas inte av strandskydd da detta aldrig ar infort pga. att fas-
tigheten var planlagd da strandskyddet inférdes.

Planomradet ligger i hérnet av Enkdpingsvagen och Kastanjevagen.
Vid infarten till Kastanjevagen har man gjort en avfasning av hoérnet for
att behalla god sikt i korsningen. Fragan om det &r majligt att anordna
en trafiksaker 6vergang fran Kastanjevagen éver Enkopingsvagen har
stallts till Vagverket. De har varit pa plats och konstaterat att en mojlig
atgard skulle kunna vara att smalna av Enkopingsvagen 0,5 meter pa
varje sida och kommer i s fall att genomféras ungefar ar 2011-2012
da det finns avsatt pengar for trafiksakerhetsatgarder i Orsundsbro.

Busshallplatser finns vid Uppsalavagen i anslutning till omradets infart.

8(10)
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Uppsala lanstrafik trafikerar Orsundsbro med busslinje 804 (Enkoping-
Orsundsbro-Uppsala), 877 (Strangnas-Enkoping-Orsundsbro-Uppsala)
och 895 (Uppsala-Orsundsbro-Balsta). Busshallsplats finns precis intill
fastigheten pa Enkopingsvagen.

Parkering, utfarter | detaljplanen finns tva stycken ytor som &r korsprickade, dessa anger
att marken endast far bebyggas med garage. For befintligt gult hus ar
det mojligt att uppfora ett garage om 50 kvm langs med dstra tomt-
gransen. Detta kan byggas samman med grannens garageléanga eller
placeras minst 1,0 meter fran tomtgransen. For de foreslagna radhu-
sen ar det mojligt att bygg 6 stycken garage, ett till respektive radhus
langs med vastra tomtgransen. Garagen far byggas samman med
grannens garage eller placeras minst 1,0 meter fran tomtgransen. Det
finns mojlighet att anordna 6 st gastparkeringar mellan garagen och
radhusen.

Detaljplanen anger att korbar utfart mot Enkopingsvagen ej far anord-
nas. Gang- och cykeltrafik ar tilldten mot detta hall. Utfarterna for be-
fintligt enbostadshus och radhusomradet sker mot Kastanjevagen.

Storningar

Bullerberakningar Exploat6ren har latit utfora bullerberéakningar for trafiken pa Enko-
pingsvagen. Utredningen visar ekvivalenta bullernivaer pa 51 dbA.
Gallande riktvérde ar 55 dbA vid fasad. Utredningen visar maximala
bullernivaer pa 72 dbA. Gallande riktvarde for uteplats ar 70 dbA.

Detta innebar att uteplatsen langst i vaster skall forses med bullerdam-
pande atgarder som medfor att man erhaller nivaer som klara riktvar-
dena.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp Befintligt bostadshus pa fastigheten Salnecke 11:2 &r anslutet till
kommunalt vatten- och avlopp i Kastanjevagen. De planerade radhu-
sen kommer att anslutas pa samma satt.

Fjarrvarme Det finns en panncentral i Orsundsbro pa andra sidan an.

El och varme Det befintliga bostadshuset varmeférsorjs idag med vattenburen olje-
panna. Vid forestaende agarbyte forutsatts denna bytas ut till ett mer
miljovéanligare alternativ t.ex. pellets. Enkdpings kommun férordar var-
meldsningar som baserar sig pa foérnyelsebara energikéllor och for ny-
byggnationen férutsatts en gemensam miljévanlig uppvarmning.

Avfall Sophanteringen sker enligt renhallningsordningen for Enkopings kom-
mun. Sophusen kommer att ligga inne pa fastigheten men sopbilen
forvantas stanna ute pa Kastanjevagen och inte kora in i pa det nya
omradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Bengt Svensson, museichef

Patrik Holm Asa Rudhage
Planavdelningschef Planarkitekt

10(10)



PERRY 1(2)

o2 ANTAGANDEHANDLING
ENKOP]NGS %‘%% KOMMUN 2007-05-12, rev. 2007-08-30
MILIO & STADSBYGGNAD MBN 2007/7
Detaljplan for Antagen 2007-09-11

.. Laga kraft 2007-10-17
Salnecke 11:2, Gamla affaren J

Enkopings kommun
- enkelt planférfarande

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Detaljplanen hanteras med enkelt planforfarande. Detaljplanen skicka-
des ut pa samrad under sommaren 2007. Planforslaget med eventuella
revideringar avses att antas av milj6- och byggnadsnamnden i septem-
ber 2007.

Genomfdrandetid Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Fas-
tighetsdgaren har under genomférandetiden en garanterad byggratt i
enlighet med planen. Efter genomférandetiden ar byggratten mer osa-
ker eftersom planen da kan erséttas, andras eller upphavas utan sar-
skild ekonomisk kompensation till fastighetségarna for att icke utnyttjad
byggréatt minskas. Om kommunen inte andar eller upphéver detaljpla-
nen fortsatter den att galla och ger byggratt som tidigare.

Ansvarsfoérdelning Kommunen ansvarar for upprattande av detaljplan.

Huvudmannaskap For atgarder inom kvartersmark ansvarar respektive markagare.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, Planen medger en uppdelning av Salnecke 11:2 till 6 fastigheter utéver
gemensamhetsan- den fastighet som styckas av for befintligt bostadshus. En gemensam-
laggning mm hetsanlaggning for parkering och sophus samt en gemensamhetsan-

laggning for infartsvag, gc-vag och parkering bildas. En gemensam-
hetsanlaggning ags och forvaltas gemensamt av en samfallighetsfore-
ning. Fastighetsbildnings- och anlaggningsatgarder kan ske efter det
att beslut om antagande av detaljplanen vunnit laga kraft. Ansékan
stalls till Lantmaterimyndigheten i Uppsala lan, Box 986, 751 09 Upp-
sala.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Planavtal har uppréttats mellan Milj6 & Stadsbyggnad, Enkdpings
kommun och AB Lindborg & Séner, som reglerar kostnader och an-

Postadress Besoksadress Telefon, véxel Telefax Postgiro Org nr
Enkopings kommun Kungsgatan 42 0171-62 50 00 0171-62 50 07 707 27-3 212000-0282
745 80 ENKOPING E-post: miljo.stadsbyggnad@enkoping.se
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svarsfordelning for upprattande av detaljplan.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar  En bullerutredning har tagits fram av konsult.

Patrik Holm Asa Rudhage
Planavdelningschef Planarkitekt

2(2)



	GFB_Salnecke.pdf
	GENOMFÖRANDEBESKRIVNING


