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Detaljplan for fastigheten Lerum 28:6 m fl, Holmenbacken,
i Lerums kommun, Vastra Goétalands léan

Planbeskrivning

Enkelt planférfarande enligt plan- och bygglagen (PBL) 5:28.
Bostader

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av:

Plankarta med tillhérande bestammelser i skala 1:1 000
Illustrationskarta i skala 1:1 000

Planbeskrivning (denna handling)
Genomférandebeskrivning

Geotekniskt utlatande

Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Fastigheten Lerum 28:6 &r obebyggd. Detaljplanens syfte ar att reglera
exploateringen av omradet. Gallande detaljplan medger en alltfér tat
bostadsbebyggelse i den kuperade terrangen. Planen ger mdjlighet att
uppfora sju enbostadshus pa fastigheten.

PLANDATA
LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Planomradet ligger i sédra delen av Lerum mellan vagarna
Holmenbacken och Ljungbackenvagen. Omradet har en yta av
ca 7 000 m?,
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MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Lerum 28:6 &r i privat &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

Kommunens oversiktsplan, OP 90, redovisar omradet for befintliga bostader.
Program fér detaljplan, enligt plan- och bygglagen, har inte bedomts
behdvas.

DETALJPLANER

For omradet galler detaljplanen LB 22, faststélld den 12 augusti 1964. | norr
gransar planomradet till detaljplanen LB 20, faststélld den 23 december
1963.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark och vegetation

Omradet ligger i en nord- och véstsluttning och &r bevuxen med
blandskog.
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Geotekniska forhallanden

De geotekniska férhallandena har inte undersokts. Omradet ar
skogbevuxet utom i den centrala delen. Terrdngen ar kuperad och faller at
vast/nordvast. Nivaskillnaderna uppgar till 12-13 meter. Undergrunden i
omradets 6stra delar ar berg med ett tunt jordtécke eller berg i dagen.
Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken av berg i dagen eller av ett
relativt tunt tacke av morén ovan berget. Férutsattningarna fér sattningar
hos marken eller skred vid en exploatering av omradet &r darmed
obefintliga. :

| samband med projektering av byggnader inom omradet kan en
geoteknisk utredning med férdel utféras, i avsikt att klarldgga
morantackets maktighet och omfattning av berg i dagen. Detta ger
vagledning i valet av hojdséattning av byggnader och mark samt en
uppfattning om eventuell bergschakt.

Radon

Marken ar klassad som normalriskomrade betraffande radon. Hus byggda
inom omradet bor utféras med en radonskyddande konstruktion.

Radonmatning bor utféras for att klarldagga hur omradet skall klassas. Den
kan med fordel utféras pa en eventuell sprangbotten och foér varje enskild

byggnad.

Fornldmningar

Inga k&nda fornlamningar finns i omradet.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostéder

Omradet, som ligger i anslutning till den aktuella obebyggda fastigheten
Lerum 28:6, &r idag bebyggt med storre villor av olika alder. For

fastigheten Lerum 28:6 redovisas byggratter som ar anpassade till
intilliggande bebyggelse.

Offentlig och kommersiell service

Omradet ligger ca en kilometer séder om Lerums centrum, som har ett rikt
utbud av offentlig och kommersiell service.
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Tillgénglighet

Byggnaderna skall vara tillgéngliga fér rullstolsburna och andra med
nedsatt rérelseférmaga. Tillgangligheten till och inom byggnaderna
bevakas i bygglovprévningen.

SKYDDSRUM

For omradet géller en skyddsrumsplan, faststalld av lansstyrelsen 1984.

FRIYTOR

Plats for lek och rekreation erhalls p& bostadstomterna samt inom
narliggande parkomraden. Omradet gransar i sydvast till ett mindre
parkomrade.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Tomterna ansluts via en ny lokalgata till lokalgatan Holmenbacken som i
norr anslutes till huvudgatan Lagermansbacken. Fran foreslagen
vandplats redovisas en allman gang- och cykelvag som anslutes till den
befintliga GC-vagen séder om planomradet.

Parkering

Parkeringsbehovet skall tillgodoses pa tomtmark. Enligt gallande parkerings-
norm skall tre bilplatser redovisas per tomt.

Kollektivtrafik
Planomradet har en god kollektivtrafikférsérjning. Bussar trafikerar idag
Ljungbackenvégen séder om planomradet med narmaste busshallplats ca

100 meter fran planomradet.

Lerums jarnvagsstation ligger ca 600 meter (fagelvagen) fran
planomradet och trafikeras med god turtathet.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp

Vatten och avlopp &r utbyggt i Holmenbacken samt i gangvagen som
gransar till planomradet i s6der. Tomterna i vaster bedémes eventuellt
behdva pumpas.

Dagvatten skall omh&ndertas lokalt och om méjligt infiltreras direkt inom
varje tomt. _

Varme

Energibehovet skall minimeras och férnyelsebara energikallor bor i forsta
hand utnyttjas. S&val passiv som aktiv solenergi kan har utnyttjas. Detta
bevakas vid prévning av bygglov och bygganmalan.

El

Elférbrukningen skall minimeras genom att effektiv utrustning (vitvaror,
hushéllsmaskiner m m) installeras. Detta bevakas vid prévning av bygglov
och bygganmalan.

Elsystemen i byggnéderna skall utformas med laga elektriska och
magnetiska falt. For att undvika s k vagabonderande strémmar skall

elsystemet vara av femledarsystem. Skarmade elledningar bér anvéndas
for att reducera de elektriska falten sa langt majligt.

Avfall
Utrymme for kéllsortering av avfall skall ordnas inom varje tomt.
MILJOKONSEKVENSER

Stéllningstagande

Stadsbyggnadskontoret bedémer att planen inte medfér betydande
paverkan enligt miljobalken. Nagon sarskild miljokonsekvensbeskrivning
har inte bedémts erforderlig.

Naturresurser

Inga naturresurser tas i ansprak enligt hushaliningsbestammelserna i
miljébalken (MB) kapitel 3.
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Paverkan enligt miljickonsekvensnormerna

Miljokvalitetsnormer géller idag betraffande tillatna halter av kvavedioxid,
svaveldioxid och bly i luften. Tillatna halter 6verskrids inte i nagon del av
Lerums kommun. Halter som &verskrids kan tidvis uppkomma i
storstddernas centrala delar. Utbyggnad av bostadsomraden i Lerum
sker huvudsakligen inom befintlig tatortsstruktur med goda
kollektivtrafikmojligheter. Stadsbyggnadskontoret bedémer att planens
féreslagna bebyggelse av enbostadshus i Lerum inte utgér en olamplig
lokalisering i regionen med hansyn till miljokvalitetsnormerna.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden &r fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

RATTSVERKAN

Planbeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Avsikten med
beskrivningen ar att den skall ange planens syfte och forklara planens

innehall.

STADSBYGGNADSKONTORET

Inggmar Hulthe
Planchef ’ {
-_ﬂ-—Q/"‘\"‘}th‘\
Leif Fred
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LERUM 28.6 M FL HOLMENBACKEN

GEOTEKNISKT UTLATANDE: PM BETRAFFANDE DETALJPLAN

ORIENTERING

Pa uppdrag av Lerums kommun har GF Konsult AB utrett de geotekniska
forutsattningarna for en detaljplan for rubricerat omrade. Planomradet ligger i sddra
delarna av Lerum, mellan vagarna Holmenbacken och Ljungbackenvégen.

RESULTAT

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken av berg i dagen eller av ett relativt tunt
tacke av moran ovan berget. Férutsattningarna for sattningar hos marken eller skred
vid en exploatering av omradet ar darmed obefintliga.

REKOMMENDATIONER
Ur geoteknisk synvinkel finns inget att erinra mot planférslaget.

| samband med projektering av byggnader inom omradet kan en geoteknisk
utredning med fordel utféras, i avsikt att klarlagga morantackets maktighet och
omfattning av berg i dagen. Detta ger vagledning i valet av hojdséattning av
byggnader och mark samt en uppfattning om eventuell bergschakt.

Radonmétning bor utféras for att klarlagga hur omradet skall klassas. Med férdel kan
den utféras pa en eventuell sprangbotten och for varje enskild byggnad.

GF KONSULT AB

Geoteknik
%f{Zy////// :

Bengt Askmar
Peter Johansson



Lo 139

(244 LERUMS KOMMUN
Stadsbyggnadskontoret

2000-01-25 T1(4)
Exploateringschef
Goéran Wiman
0302-52 11 22
00. -01 -25

PR

§

t

Yoo

y R
P

3 & i

Detaljplan for
Lerum 28:6

Holmenbacken
Lerums kommun, Vistra Gotalands lan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

holmenbacken.doc



LA

LERUMS KOMMUN
Stadsbyggnadskontoret

2000-01-25 2 (4)

1 INLEDNING

En genomforandebeskrivningen skall upprittas till varje detaljplan. Dess syfte &r att
vara vigledande for genomforandet av detaljplanen. Genomforandebeskrivningen
skall redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgérder
som behdver vidtas men den har ingen sjilvstandig réttsverkan. Da planen antas av
kommunfullméiktige, eller i vissa fall av byggnadsndmnden, blir genomférandebe-
skrivningen ocksa godkénd.

1.1 Enkelt planforfarande

Framtagandet av detaljplanen avses bedrivas som s k enkelt planforfarande. Detta in-
nebir att planforslaget efter samrad med sakégare och ldnsstyrelsen kan antas utan ut-
stillning och att antagandet kan ske i byggnadsnamnden istéllet for i kommunfullméak-
tige. Enkelt planforfarande far anvindas nér detaljplaneforslaget dr av begrdnsad om-
fattning, saknar intresse for allménheten och dr forenligt med 6versiktsplanen och
ldnsstyrelsens yttrande vid samradet.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR

2.1 Tidsplan

Planprocessen Samrad: februari — mars 2000
Antagande:  april 2000

Anldggningsarbeten Kan pébdrjas nér planen har vunnit laga kraft, tidigast

maj 2000.

2.2  Genomforandetid

Inneborden av begreppet genomforandetid r att fastighetsdgare inom planomradet har
en garanterad ritt att f& bygga enligt planen under genomférandetiden. Vigras bygg-
lov, som uppfyller planens villkor for byggnationen, har fastighetséigarna ritt till ska-
destand. Efter genomforandetidens utgéng bortfaller den garanterade ritten att f byg-
ga. Planen giller dock fortfarande tills den upphévs eller ersitts med en ny plan.

Det aktuella planforslagets genomf6randetid borjar nér planen vinner laga kraft och
slutar fem ar dérefter. Den valda genomforandetiden ger skélig tid for utbyggnad av
omradet. Om utbyggnad inte har skett inom denna tid 4r det ldampligt att kunna om-
prova planens innehall.

2.3 Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Ansvarig: Anldggning:
Lerums kommun e Drift och skotsel av allmén plats (gata, gang- och |
cykelvig samt natur)
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Exploatoren e Utbyggnad av gata och GC-vig.

e Utbyggnad av gemensamma anldggningar for VA
och dagvatten.

e Utbyggnad av el- och teleanldggningar enligt 6ver-
enskommelse med Lerum Energi AB och Telia.

e Jordningstdllande av tomtmark samt husbyggnation.

2.4  Avtal

Ett forslag till exploateringsavtal har upprittats mellan kommunen och Myresjo Mark
AB (Exploatéren). Avtalet, som skall godkénnas av kommunstyrelsen, reglerar frigor
om detaljplaneldggningen, markbyte, servitut, utbyggnad av exploateringsanldgg-
ningar mm samt ekonomiska erséttningar.

3 TEKNISKA FRAGOR

3.1 Vatten och avlopp samt dagvatten

Exploatéren bygger ut vatten- och avlopps- samt dagvattenanldggning som gemen-
samhetsanliggning i den nya lokalgatan. Gemensamhetsanldggningen ansluts till
kommunens ledningsnit i Holmenbacken.

3.2 El och tele
Exploatdren ansvarar for att anldggningar for el och tele byggs ut. Sannolikt sker detta
genom att exploatdren bygger ut dem enligt sérskilda avtal med Lerum Energi AB och

Telia.

33 Lokalgata och GC-viig
Exploatéren bygger ut lokalgatan samt gang- och cykelvégen och 6verldmnar dem till
kommunen for framtida drift och underhall.

34 Parkering
All parkering skall ske pa tomtmark i enlighet med kommunens parkeringsnorm.

3.5 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

3.5.1 Fastighetsreglering

Fastighetsreglering skall ske mellan kommunens fastighet Lerum 2:12 och exploats-
rens fastighet Lerum 28:6. Kvartersmark 6verfors till Lerum 28:6 och allmén plats-
mark 6verfors till Lerum 2:12.

3.5.2  Avstyckning
Avstyckning skall ske av 7 villatomter fran Lerum 28:6 (med avtalat marktillskott fran
Lerum 2:12).
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3.5.3 Ledningsritt och servitut
For gemensamhetsanldggning i lokalgatan upplater kommunen servitut.

4 EKONOMI

4.1 Kostnader for plan och exploateringsanliggningar

Kommunen svarar for och bekostar detaljplaneldggningen. Exploatéren utfér och be-
kostar utbyggnad av exploateringsanldggningar samt el- och teleanldggningar. Explo-
atoren skall ersdtta kommunen for den upprustning av Holmenbacken som Lerums
viagforening genomforde for négra &r sedan Kommunen har forskotterat den del av
upprustningskostnaden som belGper pa Lerum 28:6.

4.2  Planavgifter

Planavgifter kommer inte att tas ut frdn bebyggelsen inom planomradet vid bygglov-
ansokningar i1 framtiden.

STADSBYGGNADSKONTORET

Exploateringsenheten

exploateringschef



