Tolkningsbilaga for P89-9

Detaljplan for Detaljplan for del av Konstapeln 14 m fl p& Oster i Nyképing, Nyképings
kommun

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och den digitala
tolkade planen anvénds ldmpligen till stod vid tolkning av denna. De
stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen framgar i
denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra bestémmelser som inte har behévts
tolkas. Alla bestdmmelser aterfinns i den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 0480-P89/9
Byggnadsnamndens diarienummer P89-9

Upprattad 1988-10-27
Antagen 1989-03-14
Laga kraft 1989-04-05

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 1987-2012
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2024-05-02 och
framat. Detaljplanens genomférandetid &r 5 ar fran 1989-04-05.
Genomfoérandetiden géller ej.
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Bild pa aktuell plankarta, illustrationsplan och 6versikt.
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Bild pa aktuell plankarta med enkelt utredigerad illustrationsplan och éversikt.



Syfte

Planforslaget syftar till att skapa planmassiga forutsattningar for en utbyggnad med
bostader inom fastigheten. Den fore detta fangelsebyggnaden byggs om for
bostadséandamal och kan darigenom bevaras.

Grénser, kvalitet och anvandbarhet

Planen ar upprattad i for hand och med god kvalitet. Kvaliteten pa
fastighetsgranser ar god. Plangranser ar justerade till fastighetsgréans dar det ar
lampligt. Planen bedéms ha medelhég anvandbarhet och vara komplett
digitaliserad.

Markanvandningar

e Bostdder: Markanvandningen tolkas som Bostader (B). | markanvandningen
Bostader ingar, under denna tidsperiod, alla typer av permanentboende
och fritidsboende (inkl. andelshus, genomgangs- och tréningsbostader) dar
boende &r huvudsyftet och har varaktig karaktér. Upplatelseform eller
boendeform spelar ingen roll, alltsa om det ar hyresratt, bostadsratt,
kollektivboende eller fritidshus. Tillatna komplement till bostadsandamalet
ar funktioner som t.ex. tvattstuga, forrad, garage och mindre néarlokaler.
Boendeservice eller omradeskomplement som t.ex. butiker och daghem
ingar inte i bostadsandamalet men kan tilldtas som mindre avvikelser om de
inte stor boendet. Tillfalliga boenden som hotell och vandrarhem, samt
institutioner dér boendet har annat huvudsyfte (t.ex. vard, fangelse,
militarforlaggning) ingar inte i markanvéandningen.

Begriansningar av markens byggande

Enligt tidens anvisningar géllande begransningar av markens bebyggande under
perioden 1987-2012 kan man utldsa att Marken far inte bebyggas ska forstas som
Marken far inte férse med byggnad, mur och plank. Bestammelsen tolkas i enlighet
med detta.

Bestammelsen Marken far endast férses med uthus och garage tolkas som Marken
far endast forses med komplementbyggnad.

Byggnadsteknik

Bestammelsen: Ventilation skall utfras med mekanisk tilluft typ FT (X) har fatt en
tolkningsbestémmelse da den har typen av krav enligt dagens
planbestédmmelsekatalog saknar lagstdd, vilken lyder: Utférande (b1)



Markens anordnande
Bestammelsen Tradet skall bevaras har tolkats som Tradet far endast féllas om det
ar sjukt eller utgér en sékerhetsrisk.

Bestammelsen: Vardefull miljé. Nybebyggelse skall utformas med séarskild hdnsyn
till omgivningens egenart har tolkats som (f1) kulturreservat avsett for bostédder och
bostadskomplement.

Hojd

Foljande bestammelser reglerar bebyggelsens hojd:
e |l -HOogsttva vaningar
e |l - Hogst tre vaningar

e Hogsta byggnadshdjd i meter: 2.
e Hogsta byggnadshdjd i meter: 6,5.
e Hogsta byggnadshdjd i meter: 9.

Bestammelserna tolkas som:

e Hogsta antal vaningar ar angivet som 2. Bestammelsen har digitaliserats for
att mojliggora analyser, men anvands inte idag.

e Hogsta antal vaningar ar angivet som 3. Bestammelsen har digitaliserats for
att mojliggdra analyser, men anvands inte idag.

e Hogsta byggnadshojd i meter: 2. Bestammelsen har inte tolkats.

e Hogsta byggnadshojd i meter: 6,5. Bestammelsen har inte tolkats.

e Hogsta byggnadshojd i meter: 9. Bestammelsen har inte tolkats.

Fastighetsplan
Planen upphéver tidigare tomtindelning faststalld den 24 oktober 1963.

Ovrig information

Detta avsnitt &gnas at information som inte direkt berér planen, men som anda kan
paverka hur den enskilde far bruka sin fastighet. T.ex:

| utredningen Kulturhistoriska omradesbeskrivningar fér Nykopings tatort (2019)
som tagits fram upp uppdrag av Nyképings kommun analyseras
kulturmiljoaspekter att ta i beaktning. Dokumentet ar ett underlag till Nyképings
oversiktsplan (2022) och anvands som radgivning och stod vid
bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedémning av stadsdelars



kanslighet och talighet for férandringar, samt ett antal riktlinjer for den fortsatta
hanteringen av dessa omradens kulturhistoriska véarden och karaktéarsdrag.

Det aktuella omradet beskrivs som kansligt for forandring utifran féljande
aspekter:

Den centrala delen av Nykoping, vaster och 6ster om Nykdpingsan praglas
fortfarande av 1600-talets strikta rutnatsplan och kvartersindelning. Delomradet
omfattar ett nagot stérre omrade an den ursprungliga rutnatsplanen. Omradet har
i sin helhet en urban karaktar, dar Vastra Storgatan utgér omradets centrala strak
som forbinder den Gstra sidan med den vastra sidan via Stadsbron. Omradet
praglas av en tat bebyggelse och mestadels slutna kvarter. Bebyggelsen har en
relativt lag skala, med flera sammanhangande delomraden om max tre vaningar
samt totalt sett fa byggnader med mer an fem vaningar. | omradets centrala delar,
kring Stora torget, finns en stor koncentration av storre friliggande offentliga
byggnader och anldggningar som vittnar om Nykopings roll som residensstad och
historiskt viktig stad. Inom omradet ar madnga byggnader med mycket hoga
kulturhistoriskt vérde beldgna, varav ett flertal skyddas som byggnadsminnen
(enskilda och statliga) eller kyrkliga kulturminnen. | princip hela delomradet ingar i
omradet som ar av riksintresse for kulturmiljovarden. Borgarberget med Vastra
klockstapeln och Stackeberget med Ostra klockstapeln utgér omrédets hdgsta
punkter och &r saval landmarken i stadslandskapet som platser for utblickar dver
Nykoping. Tillsammans med kyrktornen utgér Vastra klockstapeln Nyképings
karaktaristiska stadssiluett som hojer sig dver den lagre bebyggelsen.

Kanslighet

Omradet ar i sig av stort kulturhistoriskt varde, och dven av riksintresse for
kulturmiljovarden. Omradet har en hog kanslighet for férandringar som bryter
stadens rutnatsstruktur, den laga skalan pa bebyggelsen eller konkurrerar med
stadens siluett. Omradets aldre bebyggelse ar kanslig for forandringar som
paverkar dess karaktar negativt eller forsvarar lasbarheten i den kulturhistoriskt
vardefulla miljon. Omradet beddms ha en hég grad av kanslighet infor
férandringar.

Rekommendationer

e Viss ny bebyggelse i form av "infills” och mindre tillagg och pabyggnader kan
uppforas inom omradet. Ny bebyggelse bor inordnas i rutnaststrukturen och
bebyggelsens laga skala och utformas med stor hansyn till omradets
kulturhistoriska varde och karaktar.



e Andringar och tilligg av befintlig dldre bebyggelse bor utféras med stor hansyn
till bebyggelsens karaktar och kulturhistoriska varden.

e Sarskilt vardefull bebyggelse som saknar skydd forses med skydds- eller
varsamhetsbestammelser.

* Nykopings rutnatsstruktur med anor fran 1600-talet bevaras.

e Storre forandringar och/eller tillagg inom delomradet bor foregas av en
kulturmiljdutredning samt en antikvarisk konsekvensanalys av de féreslagna
atgarderna.

e S:t Nicolai kyrka med Vastra klockstapeln och Alla Helgona kyrka skyddas som
kyrkligt kulturminne. 4 kap. KML

e Pihlska garden,Radhuset, Stadshuset, Tingshuset, Odd Fellow-huset, Sankt Anna
sjukhus (hospitalet)skyddas som byggnadsminne enligt 3 kap. KML

* Nykopingshus och Residensetskyddas som Statligt byggnadsminne enligt
forordningen om statliga byggnadsminnen.



