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HANDLINGAR
Planforslaget bestar av foljande handlingar:

- Detaljplanekarta i skala 1:1000 med bestdmmelser
- Illustration tll detaljplanekartan i skala 1:1000

- Denna beskrivning ‘

- Genomférandebeskrivning

- Fastighetsforieckning

PLANENS SYFTE

Syftet med planen &r att ge mdjlighet att uppféra 55 sméhus, varav 43 friliggande villor
och 12 enheter i parhus, i enlighet med kommunens bostadsforsérjningsprogram.

PLANDATA
Ligesbestimning

Planomradet #r beldget i kommundelen Skicklinge och omfattar en tidigare triningsbana
for ravhistar. Omradet ligger séder om befintligt villaomrdde vid Uggleviigen och
Pﬁﬁ:ﬁg]evﬁgen och grinsar i vister mot planerad bebyggelse i kvarteret Ugglan
(SMAA:s parhusbebyggelse). <

I s8der avgrinsas omradet av naturomride och h&jdpartier samt i dster av L&vholmen

gird.
Areal,

Planomradet omfattar ca 8,8 ha, varav ca 8,1 ha byggnadskvarter och 0,7 ha allméin

naturmark.
Av byggnadskvarteret utgdr tomtmarken ca 5,2 ha, gemensamhetsanliggningama i form
av gronytor ca 2 ha och lokalgator ca 0,9 ha. o
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Agarférhallanden

All mark inom exploateringsomradet &gs av Markus Saari pd Lvholmen Géard.
Bebyggelseomridet anslutes trafikmissigt till Finkmossevigen. Infart sker via
gemensamhetsanldggning som ocksd kan komma att utgdra tillfart for kvarteret Ugglan,
som skall bebyggas i SMAA:s regi.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplan for Botkyrka kommun antogs av kommunfullmiktige i januari 1991.
Kommunstyrelsen beslutade 1990-11-035 betriffande travbanan, att det bor vara forenligt
med OP:s intentioner att bebygga ett begriinsat omrdde med hus fér permanentboende om
det skeri néra anslutning till befintlig bebyggelse. En forutsittning dr dock att
bebyggelsen inte gér utanf6r markigarens fastighetsinnehav och att en grén korridor
bibehilles mellan befintliga och tillkommande hus.

Detaljplaner

Inom planomridet finns inga tidigare detaljplaner.
Planomradet grinsar i norr till detaljplan for kvarteret Slagugglan m fl, faststidlld 1986
och i vister till detaljplan for kvarteret Ugglan, laga kraftvunnen 1992.

B forsiriningsprogram

Bebyggelseomrédet ingér i kommunens bostadsbyggnadsprogram for perioden
1992-1997 med planerad byggstart fér 30 hus i en forsta etapp januari 1994,
En andra etapp om 25 hus féljer tre 4r senare.

Program for planomradet,

Planftrslaget bverensstdmmer i allt véisentigt med det planeringsprogram for omradet
som godkindes av kommunstyrelsen 1992-04-06.

FORUTSATTNINGAR
Mark och vegetation

Huvuddelen av planomrédet utgtrs idag av en tidigare tréningsbana for travhistar. Ovriga
delar bestér av igenvixande betesmarker. Planomradet ligger i en dalgdng mellan tvd
markerade héjdpartier. Dalgingen &ér som bredast vid travbanan for att sedan smalna av
mot Lévholmen gérd. Dalbotten &ri stort sett plan men sluttar svagt mot oster.

Travbanan omges av 6ppna diken som avvattnar omridet och dalgdngen mot &ster for att
sedan ansluta via dikessystem till Kassmyrabécken.

Tillfart till travbaneomridet sker idag frin Finkmossevigen via en skogsviig som mynnar
i travbanans norra del. Denna skogsvig 4r i detaljplan for kvarteret Ugglan och i denna
plan anvisad som glngviig pA allmin platsmark. Frin travbanan Jeder sedan stigar mot

- Lévholmens gird 1 sivil norra som s6dra kanten av dalgingen.

Vegetationen utgdrs inom travbanedelen av bjorkskog. Tidigare betesmarker hiller pi att
vixa igen med blandskog. Under vintern 1992/93 har en forsiktig gallring genomforts fér
att ge livsrum 4t den vegetation som kan sparas inom exploateringsomridet.
Sluttningarna frin bergen som omger dalgangen har en allmiin skogskaraktir och bestar
av blandskog.
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Geotekniska férhillanden

En 6versikilig geoteknisk undersskning har utforts som underlag for planarbetet.
Provtagningarna visar férekomst av organisk jord (torv) som miste schaktas bort innan
grundléggning av byggnader och véigar utférs, Grundldggning fér byggnader kan
dérefter ske med torpargrund vilande pé plintar grundlagda pA fastare jordlager.

Vigar och hirdgjorda ytor kan grundléggas med t ex fiberduk som filter p4 schaktbotten,
1 princip giller samma forhdllande for VA-ledningar.,

Generellt kan s#igas att grundforhillandena #r i stort likvirdiga f6r hela omridet.
De geotekniska forhillandena har dérfor inte varit styrande f6r planutformningen.

Ekonomi

Nya lanebestimmelser och rddande konjuktur leder till att den tidigare trenden med en
upprikning av ytstandarden p4 smahus kommer att mattas av eller helt utebli. Det 4r inte
osannolikt att boytorna kommer att minska. Onskan att bo i smahus finns dock kvar,

Jrutsatt att de ekonomiska villkkoren 4r rimliga. En striivan i planen #r att ge utrymme for
generdsa tomter med rejil byggritt som kan tas i ansprik varefter behov och mdbjligheter
foreligger. Samtidigt finns en Svergripande strivan att halla nere anliggningskostnaderna
genom effektivt utnyttjande av de resurser i form av végar som finns 1 omridet.

Fomldmningar .

7

Den ekonomiska kartan indikerar att det inte skulle finnas ndgra fornldmningar inom
planomridet. -
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PLANFORSLAGET

Bebyggelseomridet
Bostiider

Omradet foreslas bebyggt med 55 smahus varav 43 friliggande villor och 12 enheter i
parhus forlagda utmed villagator. Tomterna 4r tamligen stora och héller en yta kring 1000
kvm £6r villorna och ca 500 kvm fér parhusen. Planen reglerar minsta tomtstorlek till 800
respektive 400 kvm.

Gator och annan allmén mark avses vara gemensamhetsanliiggning. For skotseln av
dessa och allmin tillsyn i omradet innehdller planen en storre tomt avsedd for en
forvaltarbostad.

Huvudbyggnader f6reslas uppférda som 1 1/2 - planshus, Hustypen ger en fungerande
bostad i markplanet och majlighet till inredning av vinden nir det passar den enskilde
husigaren, redan frin bbrjan eller vid senare tilifille anpassat till egna behov och
ekonomiska méjligheter. ‘

P4 illustrationsplanen har inte den maximala utan den sannolika byggnadsarean fr

1 1/2- planshus redovisats. I de flesta fall kan hus med lingdmdtt p4 minst

14 meter uppforas med lingsida mot gata. Dérutover finns plats for sammanbyggt eller
friliggande garage/frridsbyggnad. Det ger mdjlighet att inrymma de flesta nu
forekommande kataloghus av den aktuella hustypen. )

Husen kan med fordel ges en utformning och fargsitming som anknyter till och
understyker den lantliga karaktir som omradet vill kiinnetecknas av. Diérfor bor dven
garage- och forrAdsbyggnader utforas med sadeltak.

Friytor

1 omradets stra del gors en markreservation for bollplan och tennisbana.

Dessa omraden #r i planen redovisade som gemensamhetsanldggningar. DirutSver finns
rika mjligheter till lek och dventyr inom sévil "ravbanekvarteret"som inom angrinsande
skogsomriden.

Géangvigar

For 8st-vistliga forbindelser genom dalgingen finns mdjlighet for allménheten att passera
som tidigare. Detta sikerstills i planen genom att allm#n naturmark med gingstig
anknyter till Finkmossevigen. I den sédra delen kan forbindelsen ske i naturmark pa
kvartersmark.

Travbanan omvandlas till lokalgata och kommer att vara allmént till génglig fér gdngtrafik
till friomridena stder om planomradet.

Vegetation

Genom varsam gallring av bjérkskogen #r avsikten att i storsta mdjliga utstriickning
behdlla omridets nuvarande karakeir,

Trafik

Tillfarten till omradet sker frin Finkmosseviigen. Denna tillfart kan ocksd komma att
utnyttjas vid exploatering av det angriinsande kvarteret Ugglan,
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Den nuvarande travbanan har utnyttjats som grundstruktur fér utformningen av planen
och dess lokalgatunit. Gatomna ligger p4 kvartersmark och skall utgdra
gemensambhetsanliiggning. Gatusektionen redovisas med 7,0 meters bredd varav
kbrbanan utgdr 4,5 meter. PA strategiska stillen ges gatan hastxghctsdampandc
utformning for att markera att kirtrafiken sker p& de giendes villkor.

Parkering

Bilplatsbehovet tillgodoses pd de enskilda tomterna i garage eller carport. Med
6 meters forgirdsmark finns mgjlighet till uppstillning av ytterligare en bil pa
garageinfarten.

Tillgénglighet

Omrédet &r i stort sett helt plant, vilket gor att tillgéingligheten for rérelsehindrade blir
mycket god.

1 vi
Skolor

Kassmyraskolan #r niirmaste skola for 1dg- och mellanstadieelever. Medelavstindet &r ca
1400 meter. Separat glng- och cykelbana finns pa néstan hela strickan.
Storvretenskolan och Broangsskofan har hégstadium och 11ggcr pé ett avstind av 1800
resp 1600 meter.

Barnomsorg

Inom ett avstind av 1-1,5 km finns fyra daghem, vilket bor innebira goda valméjligheter
och flexibilitet 1 utbudet av barnomsorg.

Kollektivirafik

Flera busslinjer gér Skicklingevigen via Storvreten till Tumba station med bussterminal
och pendeltigstation.

Nirmmaste héllplatser ligger vid Finkmossevigen/Skicklingevigen och vid
Ldvholmenvigen, Avstindet dr 600 resp 1400 meter. ,

mersi vi

Nérmaste livsmedelsbutik med fullviirdigt sortiment éir ICA-butiken vid Dalvéigen pé ett
avstind av ca 2 km.

Till Storvreten Centrum med bl a Konsum och post ér avstindet 2 km.

Vid Skicklingevdgen/Dalvigen ligger Kassmyrakiosken till vilken det &r 1-1,5 km.
Tumba Centrum med ett rikare utbud av service med livsmedelsbutiker, post, bank,
apotek, systembolag och specialaffirer ligger p ett avstind av ca 4 km

Ovrigt
Skyddsrum

Enligt civilférsvarslagens 32 § ska den som avser att bygga nytt inom omridet stka
skyddsrumsbesked hos kommunen. Byggnadsnémnden ska 1&mna uppgifter om vilka
skyldigheter att bygga skyddsrum som &vilar byggnadsprojektet. Skyddsrumsbesked ska
siledes begiras av respektive byggherre fore bygglovprivning.

R
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Radon

Néigon radonunderstkning har inte genomforts for ravbaneomridet. Enligt uppgift har
en versiktli g.markradonm‘aiming for det angrinsande kvarteret Ugglan pekat mot att detta
omréde bestir av hégradonmark. Med den grundléiggningsmetod som blir aktuell vid
exploatering inom travbaneomrédet torde eventuella radonrisker kunna minimeras. Vid
bygglovprévning bor #nd4 sirskild uppmirksamhet dgnas 4t frigan si att godkiinda
vérden for goda bostider kan innehéllas.

lergiker

Nérheten till hdsthillningen pd Livholmen gird bedms inte vara besvirande. Risken for
allergiska reaktioner kan inte helt uteslutas. Prévningen av detta bor dock kunna bverlatas
till enskilda huskdpares beddmning och avgérande.

I l l [.. 5 ,

Vatten och aviopp

Anslutningspunkt fér vatten och avlopp finns vid Finkmosseviigen, Inom omréidet
kommer spillvattnet att med sjélvfall avledas till en centralt beldgen pumpstation. Dirifrin
pumpas spillvattnet till frbindels€punkten.

Dagvatten frén omradet avleds via befintliga och nya diken till ett férdr8jningsmagasin
vid Lévholmens gird nedstrdms kv Travbanan, Dikessystemet ger som positivt resultat
att vatmet luftas samt att en del fdroreningar bryts ner.

Efter utjimning i fordréjningsmagasinet avleds dagvattnet i det befintliga dikessystemet ;
till Kassmyrabicken. Férdrojningsmagasinets dimensionering och planlége finns
redovisat i separat utredning.

Spolplatta

Gemensam spolplatta for biltvitt redovisas i anslutning till pumpstationen.

Sopor

Mdjlighet att sortera hushallssopor bor finnas i k&ken, Plats fér en mindre
atervinningsstation for hushéllssopor med mdjlighet till lokal kompostering redovisas p4
planillustrationen i anslutning till pumpstationen och platsen for bilvard.

Vinme
Omridet kommer inte att fjérrvirmeftrsorjas.
Eftersom en stor del av husen fir mycket goda solldgen finns méjlighet att forse dem med
solfdngare samt utnyttja passiv solvirme.
liggni

Villora fireslis monterade p4 torpargrund vilande pi plintar. Plintarna #r i sin tur
grundlagda pé de grundldggningsdjup som rekommenderats i det geotekninska utlitandet.

Drénering av husgrunder och torpargrund sker via dréineringsledning till en speciellt
drinerande del av ledningsgravssektionen. Atgirderna redovisas i sérskild utredning
daterad 28 maj 1993 med tillhdrande ritningsbilagor.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR
Administrativa frigor behandlas i genomftrandebeskrivningen.

Genomforadetiden for planen skall vara 15 &r, Byggstarten diffrensieras. Den forsta
etappen omfattar 30 villor med byggstart i januari 1994, Fér resterande 25 enheter
forskjuts byggstarten till januari 1997,

MEDVERKANDE TJANSTEMAN FRAN BOTKYRKA KOMMUN

I samband med upprittande av detaljplanen har fortlépande kontakter hallits med
foretrddare f6r Botkyrka kommun.

Planfrigor:
Kjell Bagstevold, Stadsarkitekt och Eva Kamph, Planarkitekt

Genomftrandebeskrivning och exploateringsavtal:
Ulf Ekberg, Exploateringschef och Camilla Bjsrkman, Markingenjér

Vatten och avloppsforsérjning:
¢ Eriksson, Ingenjor

P

MEDVERKANDE KONSULTER

Planftrslaget har upprittats pa uppdrag av Markus Saari, Lévholmen Gérd.
For planforslagets utférande svarar:

Gunnar Bagge af Berga
Ingenjér SVR
GEN-konsult

Jérna

Sten Karlsson
Planarkitekt

DPK Detaljplanekonsult
Stdertilje

BOTKYRKA 1993-06-01

Lrabagilermna

Kjell Bagstevold
Stadsarkitekt
Botkyrka kommun

: - Sten Karlsson
GEN-konsult DPK Detaljplanekonsult




BOTKYRKA KOMMUN GENOMFORANDEBESRKIVNING 1(3)
Tekniska férvaltningen
1993-06-01
GEN-konsult,
Bagge af Berga AB

Detaljplan fér kv Travbanan . .- i Skdcklinge, Botkyrka
kommun, Stockholms ldn (12-19)

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. mmmmmmaAmMW

Tidplan 'Qigprocessen

Samrdd: 8 veckor  nov 1992-jan 1993

Utstdllning: 4 veckor Jul/aug 1993

Godkdnnande byggnadsnamnden: sep 1993

Antagande kommunfullmiktige: okt 1993
idplan else

Byggnation gator och va etapp 1 jan 1994-jan 1995
Byggnation gator och va etapp 2 jan 1997-jun 1997

Byggstart hus etapp 1 apr 1994
. Byggstart hus etapp 2 apr 1997
Genomférandetid

Planens genomférandetid #r anpassad efter skolkapaciten i
onrddet och har dirfér delats ini tvd etapper. Etapp 1
omfattar 30 hus och etapp 2 25 hus.

Genomférandetiden for etapp 1 Sr 10 & fr&n och med det
att detaljplanen vunnit laga kraft.

Genamférandetiden fr etapp 2 &r 10 &r med bdrjan 3 ar
efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.



BOTKYRKA KOMMUN GENOMFORANDEBESRKIVNING 2
Tekniska férvaltningen

1993-06-01
GEN-kKonsult
Bagge af Berga AB

Ansvarsférdelning

Marken inom planomrddet &r i privat &go och
fastighetsigaren genomfér exploateringen.

Kommunen ska vara huvudman f&r de allménna platserna.

(" : De anliggningar som ska vara gemensamma f&r de beoende
inom kv Travbanan skéts genom en gemensahetsanléggning som
bildas fér dndamilet.

Tamterna uppldts med &ganderdtt.

2. TEKNISKA FRAGOR
Gator

Lokalgatan ansluts till Finkmossevégen och skall utgtra
gemensam utfart med kv Ugglan.

Vatten och avlcpp

Anslutningspunkt f£6r vatten och avlopp fimns vid
Finkmossevdgen.

Dagvatten avleds via diken och ledningar till ett
férdrdjningsmagasin och direfter 8sterut till befintligt
dikessystem.

3. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
P Fastighetsbildning

Planen medger avstyckning av 55 tomter, varav 12 st med
parhus.

Fér anlidggningar som ska skétas gemensamt av de boende
inom kv Travbanan inrdttas gemensavhetsanldguning enligt
anldggningslagen. '

Tillfarten frén Finkmossevigen ska ingd i gemensamhets-
anldggning som uppridttas enligt anléggningslagen.
Deltagande fastigheter utgérs férutom av dem inom kv
Travbanan ocksd av fastigheter inom kv Ucgglan.

Elledning frén transformatorstation inom kv Ugglan till kv
Travbanan sikerstills gencm servitut.



BOTKYRKA KOMMUN GENOMFORANDEBESRKIVNING 3
Tekniska férvaltningen
1993-06-01
GEN-konsult
Bagge af Berga AB

Utrymme fér VA-~ledningar till anslutningspunkt vid
Finkmosseviigen sidkerstills genom att ledningarna ingdr i
gemensamhetsanléggning £or kv Travbanan.

X-omrdde lidngs planomrddets vistra gréns sikerstills med
servitut.

Naturmarken i planens norra delar overfdrs genom
fastighetsreglering till l¥mplig kommunal fastighet.

Fordréjningsmagasin fér dagvatten utférs nedstroms kv
Travbanan pd betesingen vid L&vholmen Gard. Detta
sdkerstilles via servitut.

-

4. EKONOMISKA FRAGOR

Teknisk férsSrining

Anléggningsavgift for vatten och avlopp utgdr enligt vid
varje tidpunkt gdllande taxa.

5. AVIAL

Ett exploateringsavtal avses upprdttas mellan Botkyrka

konmmun och markigaren fér att bl a reglera vissa
fastighetsriittsliga, ekonomiska och tekniska fragor.

MEDVERKANDE TJANSTEMEN
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Ingenjér SVR Boﬂcyrka kcmrrfun
GEN-Konsult, Bagge af Berya AB Tekniska férvaltningen
Jérna -
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