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Detaljplan for Talliden 36, m fl. (Tallens forskola), plannr 50-55
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Inledning

Planhandlingar

e Plankarta med grundkarta och bestammelser
e Denna plan- och genomférandebeskrivning

Ovriga handlingar

Behovsbeddmning, daterad 2017-12-28

Bullerutredning, daterad 2018-02-22

Geoteknisk utredning, daterad 2018-04-13

Dagvattenutredning, daterad 2018-05-17, reviderad 2018-12-03
Fastighetsforteckning

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora nybyggnad av en forskola i tva eller flera
vaningar samt att se dver behovet av friyta samt foresla battre I6sningar for
angoring och parkering &n de som finns idag. Pa platsen finns en befintlig
forskola som avses rivas.

Bakgrund

Idag finns ett stort behov av fler forskoleplatser i omradet. Samtidigt ar flera av
de befintliga forskolorna i Botkyrka kommun uppférda pa 70-talet och ar nu i
sa daligt skick att de behover rivas. Istéllet for att uppféra nya forskolor med
samma form och storlek, ska méjligheten provas att bygga upp de nya
forskolorna i tva eller flera plan som ersétter de befintliga enplansférskolorna.
Tallens forskola ar en av dessa.

Orsaken till att byggnaderna behéver uppforas i tva eller flera vaningar ar att
antalet barn i Botkyrka 6kar. Dessutom &r det svart att hitta tillrackligt stora
fastigheter for nya forskolor. Med nya byggnader i flera plan finns mojligheten
att utoka antalet forskoleplatser och samtidigt astadkomma tillrackligt med
friyta (lekyta) for forskolebarnen. Den nya forskolan pa Talliden 36 ska rymma
180 barn istéllet for 150 som ryms i dagens forskola.

For att forskolan ska f4 tillrackligt med friyta foreslas att ca 1 600 m? kvarters-
mark fran fastigheten Talliden 35 tillfors forskolans fastighet i vaster. Den ytan
utgor idag skolgard for Tallidsskolan. Dessutom kommer Tre Pigors vag samt
en gang- och cykelvég norr om forskolan att tillforas fastigheten. Den park-
och gatumark som berdrs av planforslaget utgors av allman plats.
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Aven parkering, angoring och trafiksakerhet har setts dver i samband med
planl&dggning eftersom dagens trafikldsningar ar dimensionerade for 70-talets
krav och behov.

Detaljplanen ska d&ven mojliggora att forskolepaviljonger ska kunna stallas upp
tillfalligt pa fastigheten nar behovet av forskoleplatser ar extra stort.

Planforfarande

Detaljplanen upprattas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomfdrs enligt standardférfarande eftersom forslaget &r
forenligt med dversiktsplanen, inte ar av betydande intresse for allménheten,
och inte antas medféra en betydande miljopaverkan.

Plandata

Planomradet ligger i Fittja, ca 500 meter fran Fittjas tunnelbanestation och
centrum. S6der om forskolan finns Fittjahtjdens park och Tallidsskolan som
har ca 300 barn i arskurserna forskoleklass till skolar 6. Fastigheten Talliden
36 &gs av Botkyrka kommun liksom omgivande park- och gatumark.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Enligt Botkyrkas Gversiktsplan fran 2014 utgér omradet dar forskolan ligger tat
till medeltat stadsbygd. Enligt detaljplaneprogrammet Framtid Fittja fran 2012
vill kommunen utveckla omradet genom en mattlig fortatning och
komplettering av stadsdelen. I takt med mer fortatning kommer behovet av
forskoleplatser att 6ka i omradet och planforslaget staimmer darmed Gverens
med intentionerna i Oversiktsplanen.

Omradesskydd enligt 7 kapitlet MB

Planomradet ligger inom yttre skyddszon for dstra Mélarens vattenskydds-
omrade.

Detaljplaner

Stadsplan Fittja V111 (56-10-1) fran 1971-05-28 géller for omradet.
Genomfarandetiden for detaljplanen har gatt ut.

Behovsbeddmning

Sammantaget bedéms detaljplanen inte ge upphov till betydande miljo-
paverkan. Miljébedémning med tillhérande MKB behdver darmed inte utforas.
Den nya forskolebyggnadens ”fotavtryck™ blir troligen inte storre an vad det &r
idag eftersom den nya byggnaden kommer att uppforas i tva plan, vilket ger en
mindre byggnadsyta pa marken.

Miljofragor som anda behovts utredas innefattar buller, dagvatten och att
planomradet ligger i ett sa kallat aktsamhetsomrade for ras och skred.
Forskolan ligger dessutom i néra anslutning till det kommunala
kulturmiljGintresset Fittja, vilket ocksa beaktats.

Kommunala beslut

Tekniska namnden har efter en bestallning fran utbildningsforvaltningen
ansokt om planlaggning for forskolan Tallen pa fastigheten Talliden 36 enligt
ovanstaende. Forskolan Tallen ingar i en storre 6versyn déar totalt 13 forskolor i
kommunen ses 6ver och avses planléaggas for att mojliggdra nybyggnation i
flera vaningar.
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Samhéllsbyggnadsndmnden gav 2017-12-05 8§ 412 samhéllsbyggnads-
forvaltningen i uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for férskolan Tallen
pa fastigheten Talliden 36 m.fl. fastigheter samt att skicka ut forslaget pa
samrad och granskning.
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Forutsattningar och forandringar

Park och vegetation

Omradet bebyggdes i bérjan av 70-talet pa gammal akermark och all befintlig
vegetation &r planterad. Vegetationen har idag en positiv betydelse som
rumsavgransande och rumsskapande element i den storskaliga bebyggelse-
miljon.

Nar omradet planerades sparades gréna partier mellan kvarteren. Stadsdelen &r
omgiven av stora gréna omraden som bildar en buffert till de intilliggande
trafiklederna. Nara planomradet finns Fittjahojdens park som ligger pa en hdjd
omgiven av bebyggelse.

Lek och rekreation

Intilliggande Fittjahdjdens park har rekreativa varden for forskolebarnen och
for allmanheten. Under 2019 planeras Fittjahojdens park att rustas upp. Syftet
med upprustningen &r att utveckla parken mer till en stadsdelspark. Mer
parkyta kommer att frigras och olika aktivitets- och anvandningsomraden
kommer att skapas.

Miljofragor
Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet bestar av leriga till siltiga jordar enligt kommunens
oversiktliga kartering. Planomradet angransar till mark bestaende av moran
och urberg. Ingen risk for markfororeningar forekommer i omradet.
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Figur 1 — karta 6ver omradets markforhallanden.
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| framtagen geoteknisk utredning framgar att risk for sattningar finns i
omradet. Darfor foreslas att den nya forskolebyggnaden grundlaggs med
palning pa den vastra delen av byggnaden.

Risk for ras och skred

Enligt kommunens kartering ligger fastigheten inom ett aktsamhetsomrade for
ras och skred. | den geotekniska utredningen har dessa risker undersokts. |
utredningen framkommer beddmningen att det finns en obetydlig risk for ras
eller skred for den planerade byggnaden och den angréansande omgivningen.

Radon
Planomradet ligger, enligt kommunens Gversiktliga kartering, inom
normalriskomrade for markradon.

Hydrologiska forhallanden och dagvatten

Planomradet ligger inom 6stra Malarens vattenskyddsomrade. Det innebar att
omradet omfattas av sarskilda skyddsforeskrifter i syfte att skydda vattentakten
och bevara en god kvalitet pa vattnet i omradet. Bland annat ska foreskrifterna
skydda omradet mot fororeningar fran utslapp av dagvatten. Enligt lans-
styrelsen i Stockholms lan géller bade inom det inre och det yttre vatten-
skyddsomradet att dagvatten fran hardgjorda ytor, dar det finns risk for
fororenat vatten, inte far slappas direkt till recipienten utan féregaende rening.

Dagvatten fran planomradet leds till utloppet i recipienten Albysjon.
Vattenforekomsten &r klassad som god ekologisk status, men uppnar ej god
kemisk status, enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige).
Miljokvalitetsnormerna for Albysjon ar god ekologisk och kemisk status 2021
med undantag for vissa dmnen som har mindre stranga krav.

For att skydda vattentékten och folja miljokvalitetsnormerna kravs att
dagvattnet inom planomradet omhéndertas pa ratt satt. Las mer under rubriken
Teknisk forsorjning.

Luft

Planomradet ligger ca 90 meter fran E4/E20. Ostra Sveriges Luftvardsforbund
(2017) har latit SLB-analys gora spridningsberakningar av luftfororeningar
langs denna stracka av motorvagen utifran olika utbyggnadsalternativ fram till
ar 2035. Enligt utredningen kommer miljokvalitetsnormerna och miljomalen
for luftkvalitet att klaras inom planomradet under denna tid.
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Buller

Planomradet ar utsatt for vagtrafikbuller fran flera trafikleder norr om
forskolan, framfor allt E4/E20. Bullret fran vagarna medfor att ljudnivan pa
forskolans fastighet &r hogre an Naturvardsverkets riktlinjer for buller fran
2017. Enligt Naturvardsverkets riktlinjer ska den ekvivalenta ljudnivan pa
skolgard vara hogst 50 dBA, se tabell 1.

Tabell 1. Naturvardsverkets riktvarden for buller fran vag- och spartrafik pa ny skolgard.
Del av skolgard Ekvivalent ljudniva for Maximal ljudniva (dBA,
dygn (dBA) Fast)

De delar av garden som &r
avsedda for lek, vila och 50 70
pedagogisk verksamhet
Ovriga vistelseytor inom
skolgarden
L Nivan bor inte éverskridas mer an 5 ggr per maxtimme under ett arsmedeldygn, un-
der den tid da skolgarden nyttjas (exempelvis 07-18).

55 70!

Framtagen bullerutredning visar att den ekvivalenta ljudnivan pa fastigheten
utan byggnad uppgar till 55-60 dBA, se figur 2. Enligt bullerutredningen kan
riktvardena for buller nds om forskolebyggnaden placeras och utformas pa ett
bulleravskarmande satt och om marken pa fastigheten planas ut till samma
hojdniva som intilliggande fastighet Talliden 35. Figur 3 visar foreslagen
placering av forskolebyggnaden och vilka ljudnivaer som darmed skapas pa
fastigheten.

For att na riktvardena for buller tillats placering av byggnad endast i den norra
delen av fastigheten, sasom figur 3 visar. Marken pa fastigheten kommer att
planas ut sa att den hamnar i jamn niva med intilliggande fastighet.
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Ekvivalent ljudniva,
Laeg,24n | dBA

E.:
50 - 55

55 - 60
60 - 65
65 - 70
> 70

Teckenforklaring

- Planerad byggnad
| Byggnad befintlig
r.=
- Planomrade

s Bullerskyddsskarm

Ljudniva vid fasad

/7 Frifaltsvarde vid mest
\/ utsatta vaningsplan

A\

Figur 2 — Ljudniva pa fastigheten Talliden 36. Prognos for 2040 utan byggnad.

Ekvivalent ljudniva,
Lpeg,24n i dBA

.
50 - 55

55 - 60
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> 70

Teckenforklaring

- Planerad byggnad
| Byggnad befintlig
r: Planomrade

s Bullerskyddsskarm

Ljudniva vid fasad

/7 Frifaltsvarde vid mest
/" utsatta vaningsplan

Figur 3 — Ljudniva pa fastigheten Talliden 36. Prognos for 2040 med foreslagen placering av
forskolebyggnad.
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Transportled for farligt gods

Planomradet ligger ca 90 meter fran E4/E20 som &r en primarled for
transporter av farligt gods. Stockholms lans lansstyrelse har tagit fram
riktlinjer for planlaggning intill vagar dér det transporteras farligt gods (2016).
Enligt dessa riktlinjer ar 90 meters avstand tillrackligt langt ifran E4/E20 for
att en riskutredning inte behdver tas fram. Mellan planomradet och E4/E20
ligger dessutom Hallundavégen och en kulle som till viss del har en av-
skdrmande effekt.

Bebyggelseomraden
Stads- och landskapsbild

Fittja bebyggdes i borjan av 70-talet pA gammal akermark enligt miljon-
programmets ideal och utgor en relativt storskalig bebyggelsemiljo. Fittja ar
byggt med trafikseparering, vilket ar vanligt i miljonprogramsomraden.
Trafiksepareringen innebér att det finns sarskilda gangvagar for gaende och
bilvagar for bilar, och de korsar sdllan varandra. | Fittja innebar detta att inga
bilvagar finns inne i bostadsomradena.

Forskolan

Befintlig forskola byggdes pa 70-talet och ar idag i stort behov av omfattande
renovering. Renoveringsbehovet &r sa stort att rivning och uppférande av en
helt ny forskolebyggnad har bedémts utgdra det basta alternativet. Forskolan
Tallen anvénds idag som tréningssarskola. Vid ombyggnation kommer
traningssarskolan att flytta till en annan del av kommunen och Tallen kommer
att overga till att anvandas for forskoleverksamhet.
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Figur 4 — Befintlig forskola fran bsyd('jst.

Foreslagen forskola ska ha plats for 180 barn och uppféras i tva vaningar. En
byggnad i flera vaningar upptar mindre yta pa marken jamfort med en
envaningsbyggnad, vilket skapar mer friyta. I och med ékningen av antalet
platser behdvs dock mer friyta an vad befintlig fastighet rymmer. Darfor
foreslas att fastigheten Talliden 36 utokas.

Forskolans fastighet, Talliden 36, 4r idag ca 7 130 m? stor och foreslas utokas
med 2 510 m? till 9 640 m? genom att mark fran fastigheterna Talliden 35 och
Fittja 17:1 fastighetsregleras till forskolans fastighet.

Forskolegarden

Forskolans fastighet behover forstoras for att frigora mer friyta till
forskolebarnen. Enligt Boverkets rekommendation ska friytan vara minst 40
m? per barn och gardens totala sasmmanhéngande yta ska vara minst 3 000 m?.

Den nya forskolebyggnaden uppskattas ha en byggnadsarea (yta pa marken) pa
ca 1 000 m? och yta for vdg, angéring, parkering och omkringliggande ytor
kommer uppskattningsvis ha en area p& 2 200 m?. Detta innebér att friytan
kommer att vara ca 6 440 m? vilket ger 36 m? friyta per barn, om dar &r 180
forskolebarn. Detta ar nagot lagre an Boverkets rekommendation.
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P4 intilliggande fastighet, Talliden 35, finns idag en grundskola. Aven
grundskolan behdver en tillrackligt stor friyta. Dessutom maste tillrackligt med
yta finnas tillganglig vaster om forskolefastigheten for att mojliggora en
eventuell ny byggnad och infart till grundskolan. Darfor anses 36 m? friyta per
barn vara tillracklig for att barnen ska kunna ha en god lekmiljé pa forskolan.
Forskolegarden ska vara val utformad for att skapa en trygg och trevlig miljo
dar barnen vistas.

Intilliggande grundskola

Intill férskolan finns idag grundskolan Tallidsskolan. Eftersom Tallidsskolan
ar sliten kommer den inom en snar framtid att byggas om vilket innebér att
byggnader kommer att flyttas och skolgarden utformas pa ett annorlunda satt
an idag. Nar Tallidsskolan byggs om kommer byggnader och gard att anpassas
till forskolan Tallens nya utformning av forskolebyggnad och gard.

En del av Tallidsskolans gard kommer att 6verga i forskolans fastighet. Idag
finns en hojdskillnad mellan forskolans och grundskolans gard som planeras
planas ut. Forskolans gard ligger idag ungefar en meter hogre an grundskolans
gard. Mellan gardarna finns en grasslant med en tradrad. Det &r viktigt att gras
och trad bevaras eller ersétts i den man det ar méjligt nar den nya garden
utformas och nya byggnader uppfors.

Figur 6 — Grasslant melléh forskolans och gruhdskolans gard. Bild tagen fran sydvast.
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Forskolepaviljonger

Pa fastigheten Talliden 35 star idag &ven en férskolepaviljong som &r en
provisorisk forskola. Den provisoriska forskolan kommer att rivas i samband
med att den nya forskolan uppkommer. Tanken ér att de barn som gar pa den
provisoriska forskolan idag flyttar till Tallen nér den ar fardig.

Pa forskolan Tallens fastighet, Talliden 36, kommer mdjlighet till uppstallning
av provisoriska forskolepaviljonger att finnas. Paviljongerna ska endast stéllas
upp vid behov, da trycket pa forskoleplatser ar extra stort i omradet. Den béasta
platsen att stalla upp en férskolepaviljong kommer troligtvis att vara bredvid
den nya forskolebyggnaden, langs med Tre Pigors Vvég.

Ny forskolebyggnad

| detaljplanens plankarta regleras byggratten till 3 000 m? bruttoarea och en
byggnadsarea om 1 700 m?. Byggrétten ligger pa fastighetens norra del.
Fastighetens sddra del samt angdringsyta ar prickad mark i plankartan, vilket
innebar att den marken inte far bebyggas. Byggnadens héjd ar begransad till 18
meter.

Figur 5 visar en illustration dver foreslagen utformning av forskolebyggnad,
gard och angdringsytor pa fastigheten. Illustrationen visar en avlang byggnad
langs med Tre pigors vdg som har en byggnadsarea pé& ca 1 000 m?.
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Figur 5 — lllustrationskarta for fastigheten Talliden 36.
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Forskolebyggnaden ska ocksa vara placerad sa att inlastning med samordnade
varutransporter mojliggors (se rubriken Angoring, leveranser och parkering).
Detta innebdr att lastplats till byggnadens forvaringsrum behover finnas i
anslutning till vandplatsen.

Byggnaden kan med fordel uppforas i icke-brannbara material for att undvika
brandrisk.

Ekosystemtjanster

Pa forskolans fastighet finns trad, buskar och naturmark som ar vérda att
bevara. Denna vaxtlighet bidrar till flera ekosystemtjanster, sasom renare luft,
svalka under sommarhalvaret och béttre dagvattenhantering. Den vaxtlighet
som finns pa fastighetens norra del kan dven ha en bullerdampande effekt
eftersom den sk&rmar av mot trafiklederna i norr. Vaxtligheten i samband med
gardens storlek och utformning har dven ett halsoframjande och pedagogiskt
syfte for forskolebarnen. Lekfull rérelse i samband med naturkontakt genererar
en aktivitet och ett socialt samspel som paverkar barnens fysiska saval som
mentala fardigheter positivt.

| detaljplanen foreslas att minst tva tredjedelar av gardsytan ska vara bevuxen
med gras, trad, buskar, mm. Dessutom bér en balans finnas mellan sol och
skugga pa garden, vilket bast atgardas med trad. Trad faller sina 16v pa hosten
och slapper fram solljuset nar det behGvs som mest och pa motsvarande sétt
skanker traden skugga med sina lévkronor under sommarhalvaret. Darfor bor
forskolegarden tackas till 50 % av tradkronor. Tradkronorna kan aven bidra till
att upplevelsen av det gréna rummet forstarks.

Kulturmiljo

Planomradet ligger i anslutning till ett omrade i Fittja som &r ett kommunalt
intresse for kulturmiljon enligt Botkyrkas kulturmiljoprogram fran 2014. Intill
planomradets dstra kant passerar Botkyrkas kulturspar och Halsans stig.
Detaljplaneforslaget kommer inte att paverka vandringsstigarna och Fittjas
kulturmiljo.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 16 [28]
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Planenheten Sbf/
2017:311

Barnkonsekvensanalys

Planandringen leder till att kommunen kan bygga en forskola i tva eller flera
vaningar istallet for en vaning. Detta kommer inte leda till nagra direkta
konsekvenser for barnen. Nu géllande stadsplan tillater en byggnadsarea pa ca
3 400 m? vilket innebar att friytan (Iekytan) blir liten. Den nya detaljplanen
sikerstaller tillgangen till friyta eftersom byggratten &r begransad till 1 700 m?,

| detaljplanen foreslas aven att fastigheten ska forstoras, vilket innebar att mer
friyta skapas. Forskolan som ska byggas kommer att ta hénsyn till barnens
behov gallande utformning av byggnad och gard.

Trafik
Gator, gang- och cykelvagar

Tillfart och angoring sker idag via Forvdgen och Tre pigors vag i nordvast som
utgér allman vég.

Bade i den norra och sodra delen av fastigheten Talliden 36 finns entréer till
forskolan i anslutning till gang- och cykelvagar. Dessa végar leder soderut mot
de centrala delarna av Fittja dar centrum och tunnelbanestation finns. Norrut
leder vdagarna mot Slagsta. Den sodra entrén for gang och cykel kommer
troligen inte att paverkas av nybyggnationen pa fastigheten.

Déremot kommer den norra entrén att behdva flyttas eftersom den anslutande
gang- och cykelvagen foreslas tas bort i norr och istéllet bli en del av
forskolans fastighet. Idag tar véagen slut vid forskolans vandplats som i det nya
detaljplaneforslaget kommer att goras om till parkering. Vagen har alltsa inte
nagon funktion, varken i dagslaget eller i samband med foreslagen detaljplan.
Den norra entrén till forskolan foreslas darmed flyttas till det nordéstra hornet
av fastigheten.

Det ar viktigt att det till alla entréer finns en trafiksaker gangstig till forskole-
byggnaden som &r separerad fran bilvag och véandplats.
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Figur 7 — Den norra entrén med anslutande gang- och cykelvag.

Kollektivtrafik

Fastigheten Talliden 36 ligger ca 500 meter fran Fittjas tunnelbanestation och
narmaste busshallplats, pa ca 250 meters avstand, ar Bagarvagen som ligger pa
Krogarvagen och trafikeras av busslinjerna 191, 702, 707, 707E och 737.

Angoring, leveranser och parkering

Befintlig 16sning for angdring och parkering ar dimensionerad for 70-talets
krav (se rubriken Stads- och landskapsbild) da befintlig forskola uppfordes. Pa
70-talet planerades farre parkeringsplatser och trafiksakerhet vid angoring hade
inte lika stort fokus som idag. Darfor har nya lésningar som béttre stammer
Overens med dagens trafik setts 6ver i foreslagen detaljplan.

Angoring till férskolan

Angoring till forskolan sker via Tre pigors vag som idag utgor allmén vag. |
detaljplanen foreslas att Tre pigors vag overgar i kvartersmark som en del av
forskolans fastighet eftersom vagen endast anvénds som angéringsvég till
forskolan.
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Tre pigors vdg mynnar ut i en vandplats som anvénds av forskolan idag. |
detaljplanen foreslas att vagen forlangs och att en ny vandplats skapas i dess
ande. Pa sa satt hamnar vandplatsen narmare den foreslagna platsen for den
nya forskolebyggnaden och darmed kan leveranser ske pa ett smidigare satt &n
idag.

Figur 8 — Befintlig vandplats sedd fréhvaster (vanstra bilden) och 6ster (hdgra bilden).

Leveranser till forskolan

Den nya vandplatsen som skapas ska vara tillrackligt stor och placeras sa att
samordnade transporter mojliggors. Med samordnade transporter menas att en
lastbil ska kunna komma med flera olika leveranser dven da forskolan &r
stangd. | och med detta maste angdringsytan vara ansluten till forskole-
byggnadens kdksdel dar aven ett kylt utrymme ska finnas. For att lastbilar ska
kunna vanda pa ett trafiksékert satt behover vandplatsen vara 21 meter i
diameter. Véandplatsen finns illustrerad i detaljplanens illustrationskarta, se
figur 5.

Parkering
Idag sker parkering inom forskolans fastighet. Ungefér 15 platser reserveras
for fordon med parkeringstillstand och parkeringsforbud géller mellan 23:00
och 06:00.
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Enligt parkeringsprogrammet for Botkyrka kommun fran 2017 ligger
fastigheten inom zon A (inom 600 meter fran station till sparbunden trafik).
For anstéllda inom zon A géller parkeringsnormen 0,2 bilplatser per anstalld.
Detta innebar att en forskola med 180 barn behtéver fem-sex bilplatser for
personalens behov om dér &r ca 30 anstéllda. Enligt parkeringsprogrammet ar
normen for besokare till forskolor inom zon A 0,05 bilplatser per barn, vilket
innebér nio platser. Dessutom behdvs en bilplats for rorelsehindrade som ska
finnas inom 25 meter fran forskolans entré.

Nér Tre Pigors vég forlangs kan parkeringsplatser placeras langs med véagen
som kantparkering, se illustrationskartan i figur 5. Med kantparkering kan en
tryggare trafikmiljo skapas eftersom bilarna slipper backa nér de kor in och ut
pa parkeringen, vilket lampar sig val vid hamtning och lamning. Dessutom kan
nagra parkeringsplatser finnas norr om végen for personalparkering. For att
parkeringarna ska vara trafiksakra behéver gangvagar finnas i anslutning till
parkeringarna.

Teknisk forsdrjning
Vatten och aviopp
Anslutning till vatten- och avloppssystemet finns.

Dagvatten

Enligt framtagen dagvattenutredning kan avrinning av dagvatten forvantas 6ka
efter omdaning, framst som ett resultat av att regnintensiteten forvantas oka i
framtiden. Darfor behdver flera atgarder goras inom planomradet for att sakra
gott omhandertagande av dagvatten.

Da utformning av forskolegarden annu inte ar faststalld har vissa antaganden
gjorts nar det galler andelen hardgjorda ytor efter omdaning. Andelen
hardgjord yta fran tak antas kunna bli ca 1 000 m? (motsvarande planerad
storlek pa ny forskolebyggnad) och 6vrig hardgjord yta (parkering, vand- och
lastplats samt gdngytor) antas utgora ca 2 200 m2. Dessa ytor motsvarar
sammanlagt ca 30 % av fastighetens area. | detaljplanens plankarta regleras att
endast 50 % av fastighetsarean far hardgoras. Detta eftersom ytterligare nagra
hardgjorda ytor kan behova tillkomma pa forskolegarden.
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Utover reglering av hardgjord yta behover ytterligare atgarder vidtas for
fordréjning och rening av dagvatten. | framtagen dagvattenutredning har
berékningar gjorts for avrinning av dagvatten vid ett 20-arsregn med
klimatfaktor 1,25. Enligt utredningen kravs en fordrojningsvolym for tak-,
gards- och gangvagsytor pa 21 m* och 12 m? for parkering, kor- och
angoringsytor.

Dagvattennatet i omradet har i nulaget kapacitet att avleda ett 20-arsregn. For
att floden inte ska 6ka ut fran forskoleomradet efter omdaning foreslas i
dagvattenutredningen att ett férdréjningsmagasin i form av ett
infiltrationsmagasin/stenkista anlaggs i omradets sodra del. Nar det galler
parkeringsytan foreslas att ett infiltrationsmagasin/stenkista anlaggs under
infarten pa Tre pigors vag. Eftersom avrinning fran parkeringsytan kan antas
innehalla hogre halter fororening foreslas aven att en regnbadd anlaggs langs
med parkeringen. Foreslagen placering av fordréjningsmagasin och regnbadd
visas i figur 9.

B Fordrdjningsmagasin
Regnbédd i

XYM
o &
R 2

| FTX

Figur 9 — Forslag pa placering av dagvattenmagasin och regnbadd.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 21 [28]
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Planenheten Sbf/
2017:311

Oversvamningsrisk vid extrema regn

Enligt dagvattenutredningen finns en risk att mindre instangda omraden kan
forekomma mitt pa fastigheten, enligt Botkyrka kommuns skyfallskartering for
ett 100-arsregn med en klimatfaktor pa 1,25. Darfor ar det viktigt att vid
byggnation hojdsatta marken sa att instangda lagpunkter inte uppkommer och
att floden utdver ledningskapaciteten pa ett sakert sétt kan avledas ytligt bort
fran byggnader och andra anlaggningar bade inom och utanfor fastigheten.

Omdaning inom planomradet kommer inte att paverka omkringliggande
omraden negativt eftersom de hardgjorda ytorna inte kommer att oka.
Dessutom kommer den fordrojning av dagvatten som foreslas sannolikt kunna
omhanderta de regnméngder som kan tankas samlas inom planomradet.

Vid byggnation av den nya férskolan kommer marken att jamnas ut, vilket kan
minska risken att fastigheten drabbas av problem med dversvamningar. Likval
aterstar risken att kapacitetsproblem i ledningarna uppkommer efter
omdaningen pa grund av att flodena forvantas 6ka. Med de I6sningar for
omhandertagande av dagvatten som foreslas for planomradet bor dock
skillnaderna bli omérkbara jamfoért med dagslaget. Darmed bor ledningsnétet
ha tillracklig kapacitet att ta emot dagvattnet fran omradet aven i framtiden.

varme

Befintlig forskola ar ansluten till fjarrvarme och den nya forskolan kan
anslutas till samma nat. Goda forutsattningar bedéms &ven finnas for nyttjande
av solenergi enligt kommunens solkarta.

El

Elanslutning finns idag till befintlig férskola inom fastighetens sddra del. Den
nya forskolebyggnaden kommer att placeras i fastighetens norra del vilket
medfor att elledningar behdver dras till den nya byggnaden.

Avfall

Sophanteringen avses ske i anslutning till omrade for inlastning inom
fastigheten Talliden 36. Sopbilen kommer att kunna vanda pa den vandplats
som anléaggs inne pa fastigheten. Férskolans avfall bor folja Botkyrkas
avfallsplan och renhallningsforeskrifter fran 2011.
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Administrativa fragor

En fjarrvarmeledning gar genom den Gstra delen av fastigheten. Markomradet
har markerats med bestammelsen (u) i plankartan och utgér mark som ska
vara tillganglig for underjordiska ledningar.
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Genomfdrande

Organisatoriska fragor
Tidplan
Foljande tidplan galler for detaljplanen:

Antagande av detaljplan april 2019
Laga kraftvunnen detaljplan maj 2019
Genomférandetid

Ny detaljplan beror endast tidigare planlagda omraden déar genomférandetiden
har gatt ut. Genomfdrandet av detaljplanen bedéms kunna ske inom 5 ar varfor
genomforandetiden &r 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Planomradet ligger inom Botkyrka kommuns verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten. Botkyrka kommuns VA-avdelning ar huvudman for
allménna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar med tillhérande anlagg-
ningar.

Sodertorns fjarrvarme AB &r huvudman for fjarrvarmenétet och Skanova &r hu-
vudman for telenatet. Huvudman for elnatet ar VVattenfall.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad av kvartersmark. Det innebér att kommu-
nen kommer att utféra och bekosta rivning av befintliga byggnader samt utféra
och bekosta uppférandet av forskolan och till den behdvliga anldggningar.
Kommunen utfér och bekostar dven ombyggnaden av parkering och vandplan.

Avtal

Inget plankostnads- eller exploateringsavtal behdver tecknas for planens ge-
nomfdrande.

For befintliga ledningar bor rattigheter tryggas genom exempelvis markavtal
eller servitut.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten

Fastighetsrattsliga fragor

Nedan foljer en redovisning av konsekvenserna for de fastigheter som paver-
kas av forslaget till detaljplan. Figur 10 visar den nya fastighetsgransen for
Talliden 36 och de ytor som tillkommit fran intilliggande fastigheter.
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Figﬁf 10 - féstighetskonsekvenskarta for Talliden 36.

Fastighetskonsekvenser

Talliden 36

Fastigheten Talliden 36 &gs av Botkyrka kommun. Fastigheten ar bebyggd och
anvands idag for forskola i enlighet med géllande stadsplan, som anger
markanvandning till kvartersmark for allmant andamal. | detaljplanen
planlaggs omradet som kvartersmark for forskola med en férandrad byggratt.
Byggratten gallde i tidigare stadsplan for hela fastigheten och medgav
bebyggelse i en vaning. Ny detaljplan medger byggrétt i fastighetens norra
halva, och tillater bebyggelse i flera vaningar upp till 18 meter totalhojd. Sodra
delen av fastigheten utgors av prickad mark, det vill sdga mark som inte far
forses med byggnad. Byggratten far heller inte placeras narmare én 1,5 meter
fran fastighetsgrans och utnyttjandegraden av fastigheten ar begréansad.

Fastigheten Talliden 36 &r i nuléget inte tillrackligt stor for att tillgodose friytor
for 180 forskoleplatser. For att fa tillrackligt stora friytor ska mark
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fastighetsregleras fran de angransande fastigheterna Talliden 35 och Fittja 17:1
som &gs av Botkyrka kommun. Marken som ska éverforas uppgar till ca 2 500
m?2.

For att trygga befintlig fjarrvarmeledning planlaggs ett omrade till
markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Vidare bor réttigheter
for befintliga ledningar tryggas genom exempelvis markavtal eller servitut.

Talliden 35

Fastigheten Talliden 35 &gs av Botkyrka kommun. Fastigheten ar delvis
bebyggd och anvénds for skola i enlighet med gallande stadsplan som anger
markanvandning till kvartersmark for allmant andamal. Det markomrade pa
Talliden 35 som paverkas av foreslagen ny detaljplan &r idag ej bebyggt och
far enligt géllande stadsplan ej heller bebyggas. Ny detaljplan innebér att del
av Talliden 35, angransande till Talliden 36, planlaggs som kvartersmark for
forskola med en forandrad byggratt, dar byggréattens utformning &r specificerad
samt att byggratt medges i flera vaningar. Genom fastighetsreglering kommer
samma del av Talliden 35 att 6verforas till Talliden 36.

Fittja 17:1

Fastigheten Fittja 17:1 dgs av kommunen och &r planlagd som allman plats for
gata och park. Del av fastigheten som idag ar planlagd for gata och park
kommer att planldggas som kvartersmark for forskola och genom fastighets-
reglering overforas till Talliden 36. Omradet som Gverfors far bestaimmelsen
prickad mark, och avses att anvandas till gata. Avstaendet av mark har ingen
inverkan pa fastighetens funktion. Inom omradet som dverfors finns en allman
VA-ledning som kommer att ligga pa kvartersmark.

Fastighetsbildning

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i enlighet med
planen. Vid ett fastighetsréattsligt genomférande av detaljplanen &r det
lantméaterimyndigheten som genom lantmateriforrattning provar fragor om
fastighetsbildning. Kostnader for fastighetsbildning hos lantmaterimyndigheten
debiteras enligt den taxa som galler vid debiteringstillfallet.
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Mark som enligt ny detaljplan ska utgora kvartersmark overfors genom
fastighetsreglering fran fastigheterna Talliden 35 och Fittja 17:1 till Talliden
36. Kommunen kommer att ansdka om forrattning hos lantmaterimyndigheten
for att genomfora fastighetsbildningen mellan berérda fastigheter. Kommunen
bekostar lantméteriforrattningen.

Konsekvenser for befintliga rattigheter
| Gvrigt finns inga rattigheter som ber6r planomradet.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Framtagandet av detaljplanen bekostas av Botkyrka kommun. Inom plan-
omrédet tillskapas en ny byggratt om 3 000 m? bruttoarea for skola med en
byggnadsarea om 1 700 m?. Totalt effektiviseras och forbattras byggratten
inom planomradet da byggratten tillater byggandet i flera vaningar sa att en
storre areal blir tillganglig pa fastigheten for lekyta.

Kostnader for bebyggelse

Botkyrka kommun svarar for och bekostar samtliga arbeten inom kvartersmark
som rivning av befintliga byggnader samt uppférandet av forskola med
tillhérande anlaggningar inom planomradet.

Bygglovavgift

Bygglovavgift debiteras enligt den bygglovtaxa som galler vid debiterings-till-
fallet. Planavgift tas ut i samband med bygglovet.

Gatukostnader

Detaljplanen medfor inget behov av utbyggnad av allmanna anlaggningar for
gata eller vag.

VA-kostnader

Talliden 36 ar sedan tidigare ansluten till det kommunala vatten- och avlopps-
nétet. Vid ny anslutning debiteras anlaggningsavgift for vatten och avlopp och
vid kompletterande anslutningsavgift for utokad byggréatt kan avgift ocksa
komma att tas ut, bada enligt kommunens vid debiteringstillfallet gallande VA-
taxa.
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Inlésen och erséttning

Ingen erséttning for overford mark kommer att utga eftersom marken har
samma &gare.

Forrattningskostnader

Fordelningen av de forrattningskostnader som uppstar nar detaljplanen genom-
fors beslutas i de lantméteriforrattningar som ansoks om genom ett sarskilt
beslut om fordelning av forrattningskostnader.

Tekniska fragor
Vatten och aviopp

Maojlighet till vatten- och avloppssystemet finns i direkt anslutning till
fastigheten. En dagvattenutredning har tagits fram som redovisar hur dagvatten
ska omhéandertas pa fastigheten.

Varme

Maojlighet till uppvarmning genom fjarrvarme finns i direkt anslutning till
fastigheten.

El
Mojlighet till elnatanslutning finns i direkt anslutning till fastigheten.

Tele och IT

Mojlighet till anslutning for tele och IT for tillkommande bebyggelse finns i
direkt anslutning till fastigheten.

Avfall

Sophanteringen avses ske inom planomradet och i enlighet med kommunens
avfallsplan och renhallningsforeskrifter. Det ska finnas en vandplan med en
vandradie pa 21 meter i diameter for att sopbilen ska kunna véanda inne pa
fastigheten.
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