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Oversiktlig miljéteknisk markundersékning, WSP 2025-04-16
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DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ska kortfattat uttrycka vad detaljplanen ska mdjliggora
samt vilka védrden pa platsen eller i omgivningen som detaljplanen ska forhalla
sig till.

Syfte

Planens syfte dr att mojliggora for &ndamaél forskola med sex (6) avdelningar,
mottagningskok och administration sa att cirka 100 barnomsorgsplatser
mojliggdrs. Utemiljon skall vara minst 40 kvadratmeter per barn 1 enlighet med
Boverket och kommunens rekommendationer. Vidare ska det mojliggoras for
dndamal grupp- och serviceboende enligt LSS'. Samtliga anvindningar avser
allmént &ndamal. Att planldgga for bdda markanvindningarna syftar till att
mojliggdra ombyggnation da behov av barnomsorgsplatser minskar samtidigt
som behov av omsorgsboende dkar. Syftet ér att anvindningarna ska verka var
for sig.

LSS - Lag (1993:387) om stdd och service till vissa funktionshindrade.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Hela detaljplan

Den kommunala forskolan och skolan i Bullaren har ett behov av storre
lokaler. Forskolan inryms 1 dagsléget 1 delar av skolan. For att utoka lokalerna
for bada verksamheterna ér beslutet att en ny forskola skall byggas i Bullaren.
Under éar 2021 och kvartal ett ar 2022 har placeringsfrdgan for den nya
forskolan studerats och sammanstéllts i en lokaliseringsutredning. I
lokaliseringsutredningen har ett antal omraden inom samhéllsomrddena Backa
och Ostad i Bullaren studerats.
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Det finns sedan tidigare en detaljplan for del av det aktuella planomradet som
ar planlagt for bostdder och allméin plats, park och vig. Genomforandetiden for
detaljplanen har gatt ut. For att mojliggora en ny forskola enligt foreslagen
placering krivs en ny detaljplan. Ny detaljplan avser ersitta del av befintlig
detaljplan 'Forslag till utvidgning av byggnadsplan for Ostad’.

Kommunstyrelsen har inkommit med bestdllning av detaljplan som syftar till
att mojliggora en utveckling av forskoleverksamheten pa Ostad. Kommunen
arbetar parallellt med att forvirva erforderlig mark for detaljplanen. For Ostad
1:77 och Ostad 1:78 finns en dverenskommelse om fastighetsreglering for att
mojliggora planldggning och exploatering. Ytterligare fastigheter som berdrs
av planliggning #r del av Ostad 1:9 som &r i kommunal 4go.

Detaljplanen omfattar cirka en hektar mark och #r lokaliserat pa Ostad i
Bullaren. Planforslaget innebér att en forskola alternativt boende med
inriktning; grupp- och serviceboende enligt LSS? mojliggdrs. Samtliga
anvéndningar avser allmént dndamal.

Detaljplanen baseras pa det behov av lokaler for barnomsorgsplatser som
identifierats 1 Bullaren. Initialt finns ett behov av barnomsorgsplatser vilket
motsvarar cirka fyra avdelningar. Detaljplanen ska sékerstélla ett behov som
kan uppkomma 6ver tid och pa sa sitt sikerstilla en markberedskap for att
kunna bygga ut forskolan vid behov utifran ett lingre perspektiv. D& behovet
av barnomsorgsplatser varierar over tid dr syftet att detaljplanen dven ska
mojliggora for omsorgsboende med inriktning; grupp- eller serviceboende
enligt LSS. Anledningen &r att om behov av nagon av dessa inriktningar av
omsorgsboende uppstér i framtiden och behovet av barnomsorgsplatser ticks
inom andra forskolor 1 Bullaren finns mdjlighet att bygga om forskolan till
forman for omsorgsboende. I 1 § lag om stdd och service till vissa
funktionshindrade framgar vem som har ratt till sirskilt stod och sérskild
service. Om det blir aktuellt med en ombyggnation till ett omsorgsboende
kravs en bygglovsprovning.

211 §iLlag(1993:387) om stdd och service till vissa funktionshindrade ar det definierat vem
som har réatt till insatser.
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Avvagning enligt 2 kap. plan- och bygglagen

Under detaljplanldggningen ska allminna intressen vigas mot enskilda
intressen och finna I6sningar sa att planens syfte kan uppnas pa ett
andamalsenligt satt.

Allménna intressen

Ett genomforande av planforslaget framjar allménna intressen framst genom att
forslaget tillgodoser behovet av forskoleplatser 1 Bullaren. Planforslaget
innebdr att mark som idag tillater uppforande av bostéder tas i ansprék och
mojliggor att; forskola eller boende med inriktning; grupp- och serviceboende
enligt LSS kan uppf0ras. I naturvdrdesinventeringen identifierades ett
skyddsvirt trdd. Detta bedoms utgora ett allmént intresse.
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Enskilda intressen

Det antas finnas enskilda intressen fran fastighetsdgare som angréansar
planomradet som kan uppleva okad trafik och buller frén
forskoleverksamheten. Det antas dven finnas enskilda intressen hos barn och
familjer med barn som i framtiden kommer behdva forskoleplats i Bullaren.
Vidare antas det finnas enskilda intressen for medlemmar i
gemensamhetsanlidggning for dndamal vig 1 befintlig detaljplan.

Avvigning mellan allménna och enskilda intressen

I planforslaget har en avvéigning mellan allménna och enskilda intressen gjorts.
Vid ett genomforande av detaljplanen kommer det innebéra viss inskrankning
for medlemmar i gemensamhetsanliggning Ostad Ga:1 avseende vig da del av
den kommer att upphévas eftersom ytan ersétts av ny detaljplan med
markanviandning kvartersmark skola och boende med inriktning; grupp- och
serviceboende enligt LSS. I trafikutredningens foreslés atgéarder for delar av
gatorna i omradet med anledning av 6kad trafik. En god trafiksikerhet kan
uppratthallas trots 6kad trafik om foreslagna atgiarder genomfors.

I avvdgningen har dven det allménna intresset av att bevara det skyddsvirda
tradet vigts mot det andra allménna intresset av att mojliggora forskola och
boende med inriktning; grupp- och serviceboende enligt LSS med tillhérande
anldggningar (varumottagning och parkering). Kommunen bedomer att det
allménna intresset av att uppfora forskolan och dess anlédggningar samt
mojligheten att skapa tillrackligt stor friyta inom planomradet védger tyngre én
bevarandet av tridet.

Den samlade bedomningen ér att de inskrankningar som paverkar enskilda
vigs upp av de forbattringar som gors for det allménna. Utbyggnaden
mojliggdr for fler omsorgsplatser 1 Bullarens samhéllsomrade vilket vager
tyngst i denna bedomning.
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Genomforandetid

Genomforandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan dr tdnkt att
genomforas. Fastighetsdgarna har under planens genomforandetid en
garanterad byggritt 1 enlighet med planen. Efter att genomforandetiden har gatt
ut dr byggritten mer osédker eftersom planen da far ersittas, édndras eller
upphévas utan att réttigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas
och utan sdrskild ekonomisk kompensation till fastighetsdgarna om en byggritt
som inte dr utnyttjad minskas. Om kommunen inte dndrar eller upphéver
planen fortsatter den att gilla och ge byggritt som tidigare.
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Genomforandetiden dr fem (5) ar fran den dag da detaljplanen vinner laga
kraft.

Kvartersmark

Med kvartersmark avses all mark inom ett planomride som inte ska utgdra
allmén plats eller vattenomrade. I en detaljplan ska det alltid framgé vilken
anvindning som &r tilldten inom kvartersmark.

Kvartersmark inom planomrédet innefattar markomraden f6r;
e Forskola (S1)
e Grupp- och serviceboende enligt LSS (B1)

Respektive fastighetsdgare inom den egna fastigheten ansvarar for
genomforande och underhall av vatten- och spillvattenledningar,
dagvattenhantering, byggnader med mera. Markanvéndning for forskola
respektive grupp- och serviceboende enligt LSS ska verka var for sig och inte
samexistera. Samtliga anvidndningar avser allmént &ndamal.

Forskola (S1)

Inom planomradet mdjliggors att byggnad for forskoleverksamhet far uppforas.
En forskoleverksamhet avser allmént andamal och bedrivs vanligtvis under
dagtid pa vardagar. Forskolans placering mgjliggor for en lugn utemiljo.
Trafikrorelserna i omradet koncentreras till morgon och eftermiddag under
vardagarna. Trafikrorelserna antas bli fler in om omradet anvinds for grupp-
och serviceboende.

Grupp- och serviceboende enligt LSS (B:)

Inom planomradet mojliggdrs att byggnad for grupp- och serviceboende enligt
lag (1993:387) om stdd och service till vissa funktionshindrade (LSS) far
uppforas. Omsorgsboendet avser allmédnt &ndamal och berér en malgrupp dér
olika typer av funktionsvariationer, savél psykiska som fysiska forkommer. I 1
§ Lag (1993:387) om stdd och service till vissa funktionshindrade framgar vem
som har rétt till stodet.

Ett grupp- eller serviceboende &r en verksamhet som drivs dygnet runt samtliga

dagar i veckan. Detta antas medfora att trafikrorelserna blir farre dn vid

verksamhet for forskola. Dock antas trafikrorelserna bli utspridda dver dygnet
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beroende pé de boendes behov av omsorg, till skillnad mot om omridet
anvénds for forskola. Trafik- och bullerutredningen redovisar paverkan pa
omrddet utifran detaljplanens samtliga anvidndningar. Berdkningar och slutsats
baseras pa den storsta méngden trafikrorelser.

Typen av omsorgsboende ska uppfylla de krav som stélls for bostdder men
aven ytterligare krav da de boende kan ha funktionsvariationer som gor att
boendet behdver utformas for att hantera detta. Sjélva kraven foljs upp 1
bygglovsskedet. Boendets placering 1 befintlig bostadsmiljo mojliggdr for en
lugn utemiljo vilket dr i linje med lag (1993:387) om stdd och service till vissa
funktionshindrade (LSS).
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Kommunens namn: Tanums kommun ?)
Detaljplanens diarienummer: PLAN.2024.47 é_
Beslut om start av planarbete: 2024-03-12 MBN § 42 g'-
Beslut om samrad via delegation: 2024-11-11 %:
)

Beslut om ej betydande miljopéverkan: 2025-02-04 MBN § 9 g
Beslut om samradsredogorelsen: 2025-02-04 MBN § 9 >

Beslut om granskning via delegation:  2025-06-09

Beslut om godkénnande av

granskningsutlatandet: 2025-09-23 MBN § 139
Beslut om antagande: 2025-11-24 KF § 122
Laga kratft: 2025-12-18

Annat — beskrivning av detaljplanen
Forfarande

Detaljplanen drivs med utdkat forfarande. Motiv till forfarande utgar fran 5
kap. 7 § plan- och bygglagen, punkt 2 dr av betydande intresse for allménheten.

Vid utokat forfarande kungors forslaget innan det stélls ut for samrad och/eller
granskning.

Kungorelse Samrad Samrads- Under- Granskning Gransknings Laga kraft
redogérelse/ rattelse utldtande

Figuren illustrerar utékat férfarande. Planférslaget ér i antagandeskedet.
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Illustration

Ilustrationsmaterial nedan redovisar hur planforslaget foreslas utformas. Detta
ar endast ett forslag for att forstd hur verksamheten kan utformas.
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Teckenforklaring
Skolgard / utemiljs

Byggnad

Parkering, kirbana och hardgjord lekyta

Planhandlingar som hor till detaljplanen
e Plankarta (skala 1:500 i format A1)
e [llustrationskarta (skala 1:500 i format A1)
e Planbeskrivning
e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande
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Justeringar sedan samrad

Motivering av dndamalet for markanvéndning bostad med precisering; grupp-
och servicebostad enligt LSS har utvecklats da anvéindningen avser allmént
dndamal. Aven dndamalet for anvindning forskola har utvecklats. Samtliga
anvindningar i detaljplanen avser allmént &ndamal. Justeringen har gjorts med
anledning av Lantmiteriets synpunkter avseende inlosenregler for allmén
respektive enskild mark. P4 Boverket framgér det att markanvéndning for ett
grupp- eller serviceboende antingen kan planléggas med bostad eller med vard.

(we)
()
wn
43
o,
<
=}
>
(0]¢]
Q)
<
o
D
(=
o
T
Q)
>
D
>

Efter samradet har markens geotekniska och miljotekniska forutsdttningar
undersokts. Den miljotekniska markundersokningen redovisar att ett delomrade
inom planomradet har féroreningsnivéer som overskrider riktvérdet for kénslig
markanvéndning (KM). For att marken ska vara ldmplig for andamalet har
bestimmelse om sanering och villkorat startbesked tillfogats plankartan.
Geoteknisk och bergteknisk utredning redovisar att inga dtgirder ar
nodvindiga for att klara kraven kopplat till ras och skredrisk.

Naturvérdesinventeringen har uppdaterats med naturvirden med anledning av
det sdrskilt skyddsvérda tradet. Inga sérskilda artforekomster eller tydliga
naturvdrden, annat dn det som tidigare redovisats i inventeringen har noterats.
Kommunens bedomning &r att trddet kan tas ner med anledning av att intresset
for forskolan viger tyngre samt att det inte finns sirskilda virden som &r
kopplade till tridet utan endast generella virden som kommunen bedémer
fortsatt kan leva kvar i omradet dé det finns tillging till andra trdd och buskar.
Kommunen har stimt av med Lansstyrelsen avseende hantering av sdrskilt
skyddsvirt trad och aterplantering av trid med anledning av avverkad allé.

Trafik- och bullerutredningen avseende trafik har uppdaterats berdrande
turtithet for kollektivtrafik och trafikens paverkan pa omradet om detaljplanen
genomfors for bostad med precisering; grupp- och servicebostad enligt LSS.
Markanvéndningens dndamal har utvecklats i planbeskrivningen.

Vidare har planbeskrivningen uppdaterats med illustrationsmaterial som
redovisar att det finns utrymme for att anldgga en viandzon och avfallskarl.
Dessa forslag foljer Tanums kommuns avfallsforeskrifter med anvisningar f6r
transportvégar. Planbeskrivningen har dven kompletterats med illustrationer
som redovisar volym for blivande byggnad inom planomradet samt volym for
befintlig bebyggelse. Illustrationerna syftar till att redovisa hur ett
genomforande av detaljplanen paverkar landskapet och omgivande bebyggelse.
Aven redaktionella justeringar pa plankartan har genomforts.
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Justeringar sedan granskning

Text avseende turtéthet for kollektivtrafik har justerats i enlighet med
Visttrafiks yttrande.

Da lantmaéteriet ansig att planbestimmelse om placering av byggnadsverk var
otydlig har plankartan justerats infor antagande. Bestimmelsen *Byggnadsverk
ska placeras minst 8,0 meter fran planomradesgréns i norr samt 4,0 meter i
Oster’ har ersatts med en egenskapsyta med prickmark dar syftet ar att
byggnadsverk ska placeras minst 8,0 meter fran planomradesgréns i norr
(befintlig bostadsfastighet) samt 4,0 meter 1 Oster.

Statens geotekniska institut yttrade sig under granskningen om att den
langsiktiga stabiliteten av eventuellt konstruerade bergsldnter behdver
sakerstidllas 1 planen. Med anledning av detta har planbeskrivningen, under
rubrik ’upplysning’ i delen genomforandefragor, fortydligats.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS
REGLERINGAR

Motiv till reglering

Redovisning av motiv till detaljplanens regleringar har gjorts utifran
detaljplanens syfte, 2 kapitlet plan- och bygglagen samt 2 kap. 3 § Boverkets
foreskrifter och allménna rad (2020:8) om planbeskrivning.

Kvartersmark
Anvindningsomradet for kvartersmark ar cirka 10 000 m2.

S1 - Forskola

Anvindningen skola avser allmént andamal och har specificerats till forskola.
Det innebir en begrinsning av vilken typ av skola som far finnas pa platsen.

Anvindningsbestdmmelsen, S: forskola mojliggor planens syfte.
B1 - Grupp- och servicebostad enligt LSS

Anvindning bostad har preciserats till att mgjliggora for verksamhet; grupp-
och servicebostad enligt LSS. Anvédndningen avser allmént &ndamaél.

11§ lag om stdd och service till vissa funktionshindrade framgér vem som har
rétt till sérskilt stod och sdrskild service. Anvindningsbestimmelsen mojliggdr
att omvandla forskolan till vdrd/boende for personer enligt 1 § lagen om stod
och service till vissa funktionshindrade da behovet av barnomsorgsplatser
minskar och behov av nimnda omsorgsboende 0kar. Syftet ar att
anvindningarna ska verka var for sig och inte samexistera.

Anviandningsbestammelsen, B: grupp- och servicebostad enligt LSS md;jliggor
planens syfte.

Egenskapsbestimmelserna avgrinsas av egenskapsgrins och
planomridesgrins

Skydd

m: - Fororeningar ska saneras till niva under gransvérde for kénslig
markanviandning (KM). Syftet med bestimmelsen dr att marken ska ha
fororeningsnivaer som underskrider riktviarden for KM efter att byggnation
uppforts. Detta syftar till att marken blir limplig for andamalet.

Bestdmmelsen kompletteras med ett villkorat startbesked dér fororeningarna
senast vid startbeskedet ska atgardas.

Villkorat startbesked

a: - Bestimmelse om villkorat startbesked syftar till att sikerstélla att marken
saneras till virden som underskrider riktvdrden for kdnslig markanvandning
(KM) inom berort omrade innan byggnad uppfors. Detta sdkerstéller att
marken blir lamplig for dndamalet.
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Markens anordnande och vegetation

Minsta lutning &r 1:60 i riktning sydost. Motivet till bestimmelsen &r att
marken ska luta i sydostlig riktning for att leda bort ett eventuellt skyfall mot
naturomrade och dirmed undanrdja risk for att bebyggelsen skadas vid ett
skyfall.

Begrinsning av markens utnyttjande
Prickmark

Ytan for prickmark syftar till att byggnadsverk ska placeras minst 8,0 meter
fran planomradesgrins i norr samt 4,0 meter frdn planomradesgréns i Oster.
Motivet till avstdnd i norr ar att verksamheten inte ska placeras for nira
befintlig bebyggelse. Avstandet i Oster syftar till att det vid in/utfart till
verksamheten ska finnas goda siktférhéllande ut pé lokalgatan. Bestimmelsen
géller inom egenskapsomradet for prickmark.

Egenskapsbestimmelserna for all kvartersmark, avgrinsas av
planomradesgrins

Hojd pa byggnadsverk

Hogsta plusnockhdjd pd byggnadsverket dr + 94,5 meter 6ver nollplanet.
Motivet till bestimmelsen &r att bebyggelsen ska folja landskapsbilden.
Bestammelsen géller inom all kvartersmark.

Utnyttjandegrad

Storsta tilldtna byggnadsyta inom kvartersmarken &r 2 000 m?. Motivet till
regleringen &r att det ska finnas mdjlighet att uppfora byggnadsverk for
forskola med upp till sex (6) avdelningar med tillhérande anldggningar inom
anvindningsomrdde for kvartersmark. Byggrétten mojliggor att forskolan kan
byggas om for att mgjliggora grupp- eller servicebostad enligt LSS. En
begriansning av byggritten har gjorts med hénsyn till landskapsbilden och
angransande bebyggelse. Bestimmelsen géller inom all kvartersmark.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Beskrivningen av genomforandefragorna ska ge svar pa nir och hur olika
atgirder ska goras, hur mycket det kostar, vem som ska betala och vem som
ansvarar for att de blir utférda. Redovisningen visar att detaljplanen &r
genomforbar under genomforandetiden.

Mark- och utrymmesforvarv — genomférandefragor

Om det inom detaljplanen finns allmén plats ska det av planbeskrivningen
framga vilka réttigheter och skyldigheter som foljer av huvudmannaskapet
enligt 2 kap. 4 § BFS 2020:8.

Huvudmannaskapet innebir ett formellt ansvar for iordningstéllande, drift och
underhdll av anléggningar inom allmén plats. Inom detaljplanen finns ingen
allmén plats.

Ratt till inlosen av rattighet, kommun

16 kap. 13, 14, 15, 16 § plan- och bygglagen (2014:900) framgar kommunens
ratt att I6sa in fastigheter, mark och andra utrymmen.

Om kommunen anvénder sig av sin ritt enligt 13, 14, 15 eller 16 §, ska
ersdttningen bestdmmas enligt 4 kap. expropriationslagen (1972:719).

Kommunen i egenskap av huvudman for allmén plats har rétt att 16sa in mark
eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska anvindas for allmén plats eller
annat in enskilt bebyggande.

Allmaén plats vig 1 befintlig detaljplan berdrs av gemensamhetsanldggning
Tanums-Ostad ga:1.

Del av kommunens fastighet Ostad 1:9 ir enligt géllande detaljplan planlagd
for anvandning vig med enskilt huvudmannaskap. Del av
gemensamhetsanlidggning kommer genom rubricerat planforslag upphévas da
ytan planldggs med kvartersmark for forskola och bostad med precisering;
grupp- och servicebostad enligt LSS.

Kommunen har for avsikt att hantera gemensamhetsanléiggning Tanums-Ostad
ga:1 med anledning av genomforande av rubricerad detaljplan samt é@ndring av
huvudmannaskap i gillande detaljplaner inom Ostad samhillsomrade.

Déa anvéndningarna 1 detaljplanen avser allman kvartersmark och syftar till att
mojliggora for allmén service for forskola eller boende enligt LSS har
kommunen ritt att 16sa in omradet i enlighet med 6 kap. 13 § plan- och
bygglagen (2010:900). Fastighetsdgaren som i detta fall 4&r det kommunala
bolaget, Tanums Bostédder, har dven ritt att fa berord del av fastigheten inlost
enligt 14 kap. 14 § plan- och bygglagen (2010:900). Enligt 9 kap. 32 § plan-
och bygglagen (2010:900) far bygglov endast ges om dndamalet dr ndrmare
angivet i planen avseende atgéird pd mark som enligt detaljplanen utgor
kvartersmark for allmant &ndamal. I detaljplanen regleras markanviandningen

till forskola eller bostad for grupp- och serviceboende enligt LSS.
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Kommunen har ansékt om fastighetsreglering avseende fastigheterna Ostad 1:9
och Ostad 1:77 samt Ostad 1:78. Forrittningen har vilandeforklarats av
Lantmaéteriet d& de invéntar att detaljplanen ska vinna laga kraft.

m&m@%@ww

Gréna linjer illustrerar del av gemensamhetsanldggningen Ostad ga:1. Orange linje illustrerar
planomrddets ungefdrliga avgrdnsning.
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Fastighetsrattsliga fragor — genomfoérandefragor

Forandrad fastighetsindelning

I planomrédet ingér del av den kommunala fastigheten Ostad 1:9 samt
fastigheterna Ostad 1:77 och Ostad 1:78 som #gs av Tanums Bostider. Vigen
som berdrs omfattas dven av gemensamhetsanliggning Tanums-Ostad ga:1.

Fastighetsbildning avses ske 1 enlighet med detaljplanen efter att den vunnit
laga kraft. Genomforandet av detaljplanen kommer att innebéra
lantmiteriforrattningar sdsom fastighetsreglering samt omprovning av befintlig
gemensamhetsanliggning. Kommunen i egenskap av exploatdr ansdker om och {
bekostar lantmaéteriforrattningar avseende de atgiarder som kravs for

detaljplanens genomforande.

Lantmaéteriet beslutar om erséttning till fastighetsdgarna i forekommande fall,
utifran bestimmelserna i expropriationslagen 4 kap. om inte ersittning regleras
1 Overenskommelse med berorda fastighetsdgare. Ersdttningen for
markétkomsten bekostas av kommunen.

Fastighet Ostad 1:9, som dgs av kommunen, ska i och med genomfdrandet av
detaljplanen, tas i ansprak till forman for det allmdnna d&ndamaélet forskola /
boende med precisering; grupp- och servicebostad enligt LSS. En
overenskommelse om fastighetsreglering har uppréttats mellan kommunen och
fastighetsigaren till Ostad 1:77 och Ostad 1:78 dir dessa fastigheter ska
overforas till Ostad 1:9 for att fastigheten ska blir limplig for sitt indamal.
Fastigheterna Ostad 1:77 och Ostad 1:78 redovisas nedan tillsammans med del
av kommunens fastighet Ostad 1:9.

Del av Ostad 1:9 som enligt gillande detaljplan &r
planlagd som allmén plats vig med enskilt
huvudmannaskap kommer genom rubricerat planforslag
andras till kvartersmark for allmént andamal i enlighet
med plankartans bestimmelser. Konsekvensen blir d& att
berdrd del av Tanums-Ostad ga:1 blir onyttig nir
kommunen Overtar forvaltningen av marken.

I praktiken innebér dndringen av
gemensamhetsanliggning Tanums-Ostad ga:1 ingen
fordndring avseende forvaltning dd kommunen sedan lang
tid tillbaka redan skoter gatorna 1 omradet.

Gron yta illustrerar del av fastighet
Ostad 1:9. Orange linje illustrerar
ungefirlig planomrdadesavgrénsning.
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Rattigheter

Enligt 2 kap. 5 § BFS 2020:8 framgér att om detaljplanen har bestimmelser om
markreservat for allménna dndamal eller gemensamhetsanldggningar ska
planbeskrivningen redovisa mojligheterna till markatkomst.

Befintliga réttigheter som berors av detaljplanen kan komma att omprévas och
nya rattigheter kan behdva upprittas.
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Det finns inga ledningsrétter som berdr planomradet.
Gemensamhetsanliggning Tanums-Ostad ga:1 #r lokaliserad pA kommunens
fastighet Ostad 1:9 och berdr delvis planomradet. Gemensamhetsanliggningen
behdver omprovas i och med ett genomforande av detaljplanen.
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Tekniska fragor — genomfoérandefragor

Tekniska atgarder

Befintliga ledningar frdn Skanova behover flyttas. Befintliga ledningar fran
Ellevio behover eventuellt flyttas. Kommunen har stdmt av planerat
effektbehov for genomforande av detaljplanen med Ellevio som bekréftar att
det inte krdvs ndgon etablering av ny nitstation da effektbehovet ryms inom
befintlig nétstation. Ellevio meddelar att om ett 6kat effektbehov skulle uppsté
1 framtiden finns mojlighet att 6ka kapaciteten 1 befintlig nétstation i omradet.
Befintlig fiberledning 4r delvis beldgen inom planomradet. Fastighetsdgaren
star kostnader som uppkommer med anledning av flytt av ledningar.

Utbyggnad vatten och aviopp

Planomrédet ingér 1 kommunalt verksamhetsomrade for vatten- spill- och
dagvatten. De allménna anldggningarna dr redan utbyggda i omradet och har
tillracklig kapacitet for det som detaljplanen mojliggor.

Ekonomiska fragor — genomfoérandefragor

Planekonomisk bedémning

Enligt 2 kap. 9 § BFS 2020:8 ska planbeskrivningen redovisa en ekonomisk
beddmning Over vésentliga delar av vad genomférandet av detaljplanen kan
antas innebira for berdrda parter. Aven den kostnadsfordelning och det
betalningsansvar som kan uppkomma for berorda parter ska redovisas.

Intakter

e Kommunen far intékter for forskolefastighetens anslutning till
kommunalt vatten och avlopp.

¢ Kommunen fér intdkter med anledning av bygglovsprévning.
Kostnader
Exploateringen medfor foljande kostnader for kommunen:

e Kostnader for framtagande av detaljplanen.

e Kostnader for markkop.

o Forrittningskostnader avseende fastighetsreglering, omprovning av
gemensamhetsanlidggning som eventuellt kan innebéra ersittning till
fastighetsigare som har andelar i gemensamhetsanldggningen Tanums-
Ostad ga:1.

e Borttagande av invasiv art, Jattebalsamin.

e Kostnader for aterplantering av trdd med anledning av att en allé
tidigare tagits ner inom omradet

PLANBESKRIVNING Datum 2025-09-05
Detaljplan fér del av Ostad 1:9 Ostad férskola
PLAN.2024 .47




e Kostnader for anordnande av gangvég och dvergingsstille inom
vagomrade 1 enlighet med trafikutredning

¢ Anslutningsavgifter for kommunalt vatten- och spillvatten samt
elanslutning enligt géllande taxa.

e Kostnader for bygglovsprovning.

e Kostnader for uppforande av en ny byggnad for férskola for initialt fyra
avdelningar med mojlighet till utdkning till sex avdelningar samt
anldggande av utemiljo.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanldggning &r en anldggning som &gs och tas hand om av
flera fastigheter ihop; till exempel végar, gronytor, va-anldggning,
parkeringsplatser, bryggor eller lekplats.

Inom planomrédet finns sedan tidigare vdig som ingér i Tanums-Ostad ga:1.

Tanums-Ostad ga:1 forvaltas formellt av Ostads Samfillighetsforening men
skots sedan ménga Ar tillbaka av kommunen. Avsikten #r att Tanums-Ostad
ga:1, vid ett genomforande av detaljplanen ska omprovas genom
lantmateriforrattning som soks av kommunen.

Vid fastighets uttrddande ur en gemensamhetsanldggning eller d& en
gemensamhetsanlidggnings rittighet upphévs eller begrénsas kan ersittning
komma att utgd enligt 38 § och 40a § anldggningslagen. Om en
gemensamhetsanlidggning begrinsas eller upphéivs och skada uppkommer, ska
det provas om ersdttning ska betalas till deltagarna i
gemensamhetsanlidggningen enligt 5 kap 10-12 §§ fastighetsbildningslagen.
Det ér i sddana fall den fastighet som frigdrs ifran belastningen som ska betala
ersdttningen.

Kommunen bedomer att uttradande fastigheter inte forlorar tidigare
genomforda investeringar. Befintlig allmén platsanvindning kvarstar, dock 1
forandrad omfattning, vilket inte bedoms medfora ndgon virdedkning av
belastade fastigheter.

Med stdd av mark- och miljodverdomstolens dom den 21 februari 2023,
malnummer F 9371-21, bedomer kommunen att ndgon erséttning inte kommer
utga till deltagarna i berdrda gemensamhetsanldaggningar.

Huruvida eventuell ersittning ska utga till deltagarna 1
gemensamhetsanléggningen provas av Lantmateriet 1 forrattningen.

De delar av gemensamhetsanlidggningen som berdrs av denna detaljplan ska
upphdvas. Gemensamhetsanldggningen dr dven beldgen utom planomradet.
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Kungshdégen

—
——

Grén linje illustrerar del av Tanum-Ostad ga:1. Orange linje illustrerar ungefdrligt planomréde.

Drift vatten och aviopp

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten- spill- och
dagvatten.

Da kommunen &r huvudman for de allménna vatten-, spill- och
dagvattenledningar inom planomridet (dven utom omradet) ansvarar
kommunen for kostnader for framtida drift och underhall av dessa.
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Organisatoriska fragor — genomforandefragor

Exploateringsavtal

Da kommunen &r exploator behdvs inget exploateringsavtal.

Avtal

En 6verenskommelse om fastighetsreglering har uppréttats mellan kommunen
och fastighetsigaren till Ostad 1:77 och Ostad 1:78 dir fastigheterna ska
overlatas till fastigheten Ostad 1:9 for det allméinna dndamalet skola och bostad
med precisering; grupp- och serviceboende enligt LSS. Ansdkan om
fastighetsreglering dr inlimnad till Lantméiteriet. Kommunen bekostar
forrattningen. Lantmaéteriet har med stod av 4 kap. 39 §
fastighetsbildningslagen beslutat om vilandeforklaring till dess att detaljplanen

vinner laga kraft.

Tidplan

Genomforandetiden &r satt till fem r. Omfattningen av planforslaget bedoms
som begréinsat bade till ytan och till genomforandet varfor tiden ar satt till fem
ar. Planomradet genomfors genom att iordningsstilla marken. Nésta steg dr att
uppfora byggnad och 6vriga anldggningar bland annat parkering,
komplementbyggnad for avfallshantering och utemil;jo for forskolan.
Utbyggnadstiden antas paga under 1,5 éar.

Tidplan fér genomforande?

Ar 2026

Ar 2027

Ar2028

Ql Q2 Q3 |Q4

Ql Q2 |Q3 |4 |Q1I [Q2

3 Orange farg illustrerar prognosen for att genomfora detaljplanen. Genomférandetiden
startar nar detaljplanen vunnit laga kraft.
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Prévning enligt annan lagstiftning —
genomférandefragor

Om kommunen bedomer att genomforandet av detaljplanen kan antas medfora
provningar enligt annan lagstiftning ska kommunen redovisa detta i
planbeskrivningen enligt 2 kap. 12 § BFS 2020:8.

Detaljplanens genomforande berér av foljande lagar;

e Miljobalken

e Fastighetsbildningslagen

e Lagen om allmédnna vattentjanster
e Ledningsrittslagen
e Anldggningslagen

e Expropriationslagen (vid ersdttning och inldsen)

Upplysningar — genomférandefragor

Vid eventuella ingrepp (schakt) 1 bergspartiernas sliant beldgna i vistra delen av
detaljplaneomrédet (gul yta nedan) rekommenderas att den 1dngsiktiga
stabiliteten for konstruerade bergslénter kontrolleras av bergssakkunnig. Vid
vésentlig dndring av marknivaer krivs marklov. Vid eventuella ingrepp i berget
antas att marknivaerna forandras véasentligt vilket innebér att marklov krévs.
Detta innebdr att den langsiktiga stabiliteten for konstruerade bergslénter
kontrolleras.

Bild frén PM Bergteknik.

Bild fran naturvdrdesinventeringen ddr gul yta
illustrerar bergets lokalisering.
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Annat — genomférandefragor
Avfallshantering

Det finns utrymme att anordna en védndplats vid varumottagningen. Det finns
dven utrymme att i anslutning till vindplatsen placera byggnad for avfallskarl.
Ytan mdjliggor att en trafikséker varumottagning kan anordnas. Nedan
illustrationer visar tva alternativ pa viandplatser som kan mgjliggoras inom
omrédet.
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Alternativ 1 illustrerar vindzon med en radie pa nio meter. Alternativ 2
illustrerar véndplats med backmandéver.

Alt. 1 lllustrationen visar att det finns utrymme foér lastbil att vinda utan backmanéver.
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Alt 2 illustrationen visar att det finns utrymme for lastbil att vinda genom backmanéver.

Skyddsvirt trad

Kommunen har behov av det utrymme som det skyddsvérda tradet (Oxeln)
beror. Ytan behovs for att anldgga varumottagning och parkering. Kommunen
beddmer att det allminna intresset av att uppfora forskolan och dess
anldggningar samt mdjligheten att skapa tillrackligt stor friyta inom
planomradet vdger tyngre dn bevarandet av tradet.

Ytterligare motiv till att trddet kan tas ner dr att det inte finns sarskilda viarden
som dr kopplade till tridet utan endast generella virden som kommunen
bedomer inte paverkas negativt da det finns tillgang till andra trdd och buskar i
omrédet.

Allé

Pé platsen har det tidigare funnits en allé. En allé omfattas av generellt
biotopskydd. For att hantera detta kommer kommunen i samband med
genomforandet av detaljplanen att aterplantera étta trad, lika manga som
tidigare funnits pa platsen. Triden kommer planteras inom planomradet och
vara en del av utemiljon. Det &r kommunen som &r ansvarig att plantering av
triden kommer till stdnd.
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PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala — planeringsunderlag

Grundkarta

Digital grundkarta ska utformas 1 vektorformat sé att uppgifterna i dem kan
tillgdngliggdras och behandlas digitalt 2 kap. 5 b § plan- och byggférordningen
(2011:338). Enligt 4 kap. 33 § p.6 plan- och bygglagen (2010:900) ska
kommunen redovisa vem som bestéllt samt tagit fram grundkartan.
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Digital grundkarta har bestillts av mark- och exploateringsavdelningen och
upprittats av Plan- och kartavdelningen, Tanums kommun.

Grundkartan utgdr planeringsunderlag och innehéller metadata®* s som
méitmetod, kvalitet och ar uppréttad i referenssystem SWEREF 99 12 00.

Grundkartan i PDF-format bifogas planhandlingarna.

Undersdkning enligt 6 kap. 6 § miljobalken
Att undersoka om en betydande miljopaverkan kan antas

En undersékning om betydande miljopaverkan har genomforts. Fragor som
undersdkningen hanterat &r; kultur-, natur-, sociala och materiella virden samt
risker for ménniskors hélsa eller for miljon.

Planforslagets genomforande bedoms medfora en viss paverkan pa miljon
avseende viarden unders6kningen omfattar. Det antas innebéra bade positiv och
negativ paverkan att genomfora detaljplanen med hénsyn till befintlig
bebyggelse och boende i omradet. Den samlade bedomningen é&r att
detaljplanen kan medfora viss miljopaverkan. Om eventuella viarden och risker
for ménniskors hilsa eller for miljon hanteras pa ett godtagbart sétt anses
detaljplaneforslaget inte medfora betydande miljopaverkan pa dessa virden.

Lansstyrelsen yttrade sig i undersokningssamradet 2024-04-25 (Dnr: 15654-
2024). Léansstyrelsen bedomer att betydande miljopaverkan, orsakat av planens
genomforande, inte gér att utesluta i nuldget. Resultatet utifran
naturvirdesinventeringen och kommunens hantering av eventuella fynd far
ligga till grund for ett slutgiltigt stéllningstagande 1 frigan. Lénsstyrelsen gor
dven ett medskick infor kommande planarbete i syfte att fa fram tillrackligt bra
inventeringsunderlag. Léansstyrelsen skickar med att kommunen behdver
beskriva konsekvenserna av ett skyfall inom planomradet, minst ett
klimatanpassat 100-arsregn. Vidare medskick berér MKN vatten och att
kommunen infor samradet behover beskriva paverkan pa miljokvalitetsnormen
for vatten samt goéra en bedomning om planen foljer MKN.

4 Metadata kan beskrivas som information om data (kartinformation) for att kunna forst3, i
detta fall grundkartan.
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Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Enligt 6 kap. 7 § miljobalken (1998:808) ska myndigheten eller kommunen
efter undersokningen 1 ett sérskilt beslut avgéra om genomforandet av planen,
programmet eller &ndringen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Beslutet ska redovisa de omstidndigheter som talar for eller emot en betydande
miljopaverkan. Beslutet ska goras tillgdngligt for allménheten. Lag (2017:955).

Planforslaget antas inte paverka vardet kopplat till riksintresset for kulturmiljon
negativt. Identifierade naturvdrden antas inte paverkas negativt. Planforslaget
antas medfora viss paverkan pa de sociala viardena avseende 6kat trafikflode.
Trafiksituationen beddms som acceptabel om foreslagna atgarder i
trafikutredningen genomfors. For bullersituationen krivs inga atgirder. Ett
genomforande av detaljplanen antas inte innebdra betydande miljopaverkan pa
miljokvalitetsnormer for vatten da dagvatten omhandertas inom kommunalt
verksamhetsomrade dér kapacitet finns.

Milj6- och byggnadsndmnden har 2025-02-04 § 9 beslutat att ett genomforande
av detaljplanen inte innebér en betydande miljopdverkan.
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Utredningar — planeringsunderlag

Planeringsunderlag

Naturvérdesinventering, Naturcentrum, 2024-08-12, uppdaterad 2025-
01-17

Trafik- och bullerutredning, Norconsult, 2024-09-19, uppdaterad 2025-
02-11
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Forutséttningar for vatten, spillvatten och dagvatten PM, Tekniska
Forvaltningen, 2024-08-27

Fastighetsforteckning, Lantmdteriet, 2024-10-14, uppdaterad 2025-05-
15

Projekterings PM Geoteknik, AFRY, 2025-04-18

Bergteknisk undersokning for underlag till detaljplan PM Bergteknik,
AFRY, 2025-04-08

Oversiktlig miljéteknisk markundersokning, WSP, 2025-04-16

Lansstyrelsens beslut och Arkeologisk utredning, Bohusldins museum,
2024-11-11

Samtliga underlag dr bestillda av Kommunstyrelsen via mark- och
exploateringsavdelningen.
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Dagsljus och skugga

Planomradets dagsljus och skugga har studerats genom modelleringar.
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V@r, 15 mars, kl. 16:45-17:30 skuggas byggnader éster om detaljplanen.

Sommar, 15 juni kl. 19:30-20:30 skuggas mark 6ster om planomrddet men inte ndgon befintlig bebyggelse.
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Hést, 15 september kl. 16:30-18:00 skuggas byggnader éster om detaljplanen.

Vinter, 15 december kl. 10:00-12:30 dr det stérst skuggpdverkan norr om planomrddet.
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Vinter, 15 december kl. 12:30-14:30 dr det stérst skuggpdverkan ster om planomrddet.

I géllande detaljplan regleras hdjden med byggnadshojd. Det gar alltsé att
justera marknivén och utifran det laggs byggnadshdjden pa.

I rubricerat planforslag regleras hdjden pa bebyggelsen genom plushdjd fran
havsnivan (nollniva) vilket gor att man vet den maximala hdjden oavsett om
markens hojd fordndras. Det dr inte helt tydligt vilken fordndring planforslaget
mot géllande detaljplan innebér da hojden regleras pa olika sétt. Men det kan
antas att planforslagets exploateringsgrad beroérande hojden utgoér en 6kning
med ungefir tre meter fran gillande detaljplan som tillater byggnadshdjd pa 5,6
meter. Bergspartiet direkt vister om planomradet har en hogsta hojd pé cirka +
104 meter. Berget som dr hogre 4dn planerad bebyggelse medfor viss skuggning
da solen star i vasterlédge.

Skuggstudien visar att den nya bebyggelsen far en viss paverkan pa befintliga
fastigheter. Illustrationerna i skuggstudien visar den storsta skuggningen.
Modelleringarna visar pa begrinsad skuggning, frin cirka en timma under; var,
sommar och host till cirka tva och en halv timma vintertid per fastighet.

For planerad bebyggelse finns bestimmelse om placering, minst atta meter i
norr med syfte att verksamheten inte ska fa for stor paverkan pa befintlig
bebyggelse. Bebyggelse i dster paverkas i begrdnsad omfattning av skuggning
vid ett genomforande av detaljplanen. Paverkan bedoms inte som betydande.
Saledes antas ett genomforande av detaljplanen endast marginellt pdverka
befintlig bebyggelse i omradet.

Dagvattenutredning

Forutsdttningar for hantering av dagvatten framgér under:
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— ’Planeringsforutsdttningar’ > ’Dagvatten’
Konsekvenser kopplat till dagvattenhantering framgar under:

— ’Konsekvenser’ > 'Dagvatten’

— ’'Konsekvenser’ > 'Miljékvalitetsnormer’ (MKN) > "Vatten’
Konsekvenser kopplat till skyfall (100-arsregn) framgér under:

’Konsekvenser’ > "Hdlsa och sdkerhet’ > "Oversvimning’
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Naturinventering

P& uppdrag av Kommunstyrelsen, Tanums kommun har en
naturvdrdesinventering och figelinventering under 2024 genomforts av
Naturcentrum.

Inventeringen beror planomradet och delar av angransande omrade. Syftet med
naturvdrdesinventeringen &r att 6ka kunskapsunderlaget infor en exploatering
av omradet. Naturviardesbedomningen omfattar naturvérdesklass ett till fyra.
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Tidigare kdnda uppgifter om naturvardsarter och invasiva frimmande arter frén
aren 1913-2024 har inhdmtats frdn Artdatabanken 2024-06-18.

Naturvérdsarter och andra arter av sirskild betydelse for biologisk mangfald
har eftersokts aktivt vid faltinventeringen, med avsikt att
naturvirdesbedomning och avgrinsningar ska kunna goéras med god sékerhet.

Vid inventeringen har dessutom invasiva frimmande arter av kérlvéxter
eftersokts oversiktligt.

Forekomster av védrdearter och invasiva frimmande arter har noterats sa noga
att det kan redovisas vilka arter som hittats inom respektive naturvirdesbiotop
samt uppritta en total artlista for hela inventeringsomradet.

Naturvirdesinventeringen har dven genomforts med tilldgget detaljerad
redovisning av artforekomst. Det innebir inte att arterna eftersoks noggrannare
men att de registreras sd de kan redovisas mer noggrant. Aktuell noggrannhet
ar den som kan uppnds med en mobiltelefon eller ldsplatta.

Kartldggningen har d&ven omfattat fordjupade inventeringar av artforekomster
for faglar. Resultatet av fordjupade inventeringar ligger till grund f6r
beddmning och redovisning av naturvirdesbiotoper och landskapsomraden.

Féltinventering genomfordes 18 april, 12 maj, 1 juni och 27 juni under 2024.
Tidigare fynd av naturvardsarter

Inga av de naturvardsarter som noterats i omradet tidigare var inom
inventeringsomradet. Den art som eventuellt skulle kunna pétraffats i omradet
ar spillkrdka men i och med att inventeringsomradet inte har nigra lampliga
habitat for spillkraka sa &r det osannolikt att inventeringsomradet skulle ha
nagon storre betydelse for arten.
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Kartliggningens omfattning

Kartldggningen har genomforts med stod av krav och végledning i SS
199000:2023. Leverans av dataméngder foljer krav enligt Teknisk
specifikation TS 199002. Kartldggningen har omfattat;

o Naturvérdesinventering (NVI)
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o Fordjupad inventering av virdeelement
o Fordjupad inventering av sdrskilt skyddsvirda trad

o Fordjupad inventering av generellt skyddade biotopskyddsomrdden

o Fordjupad inventering av artforekomster

Det finns inga omradesskydd enligt 7 kap miljobalken eller naturvérdsavtal
géller 1 omradet.

Betesmarken vister om omradet har inventerats for dngs- och
betesmarksinventeringen och bedomdes i samband med det till restaurerbar.
Numera ar omradet klassat som en betesmark med sérskilda virden. Drygt 0,2
hektar i den sydligaste delen av omrddet hor till ovan ndmnda betesmark och
syftar till att bevara viarden knutna till floran, den 6ppna kulturmarken och
fornldmningarna i omridet (Informationskartan, 2024). Fornlimningar och
fynd av anmérkningsvérd flora dr beldgna utanfor inventeringsomradet
(Artdatabanken, 2024; Informationskartan, 2024).

I naturvérdesinventeringen framgar att en forandring av markanvindningen i
ett omrade som &r klassat som jordbruksmark behovs en anmélan till
lansstyrelsen om samrad enligt 12 kap 6 § miljobalken (Naturvéardsverket,
2024). Da omradet omfattas av en befintlig géllande detaljplan (09:302) sa ér
det den markanvéndningen, juridiskt sett, som giller. I detta fall 4r markens
anvindning ddrmed inte langre jordbruksmark utan allmén plats, park. Denna
fraga har stimts av med Lansstyrelsen (2024-08-30 via e-post) for att
sakerstdlla att kommunen gjort korrekt beddmning av markens anvindning.
Det som framgar i1 naturvirdesinventeringen ar dirmed inte tillimpbart i detta
fall.
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Teckenforklaring

[-] Betesmark med sarskilda varden
-3 KartlaggningBiologiskMangfald

Karta 6ver betesmark som gar in i omrddes sédra del som dr klassad som betesmark med sdrskilda véirden,

e

enligt Jordbruksverket (Informationskartan 2024)

Inom inventeringsomradet och

planomrédet identifierades en
berghéll med blommande
buskar och trdd. Denna
naturvéirdesbiotop har
naturvardesklass 4, visst
naturvérde (ej lagskyddat).
Den totala arean av
naturvirdesbiotopen omfattar
cirka 260 m?. Det motsvarar
cirka 3 % av den inventerade
ytan. Ytan dr markerad i gult i
figuren till hoger.

Teckenforklaring

NVI geopackage

-3 KartisggningBiologiskMangfald

NVINaturvérdesbiotop

Bl naturvirdesklass 1- hgsta naturvarde

I naturvirdesklass 2- hogt naturvarde
naturvirdesklass 3 - patagligt naturvarde
naturvérdesklass 4 - visst naturvéarde

o] 10 20 30m
[ ]

Karta 6ver inventeringsomrddet med en naturvérdesbiotop, klass 4
visst naturvdrde.

PLANBESKRIVNING Datum 2025-09-05
Detaljplan fér del av Ostad 1:9 Ostad férskola
PLAN.2024 .47

dejuapunssuliaueld




En fordjupad inventering av generellt skyddade biotopskyddsomréden har
genomforts men inga strukturer patrédffades inom inventeringsomradet.

Invasiva frimmande arter

De invasiva frimmande arter som patraffades inom inventeringsomradet &r;
jattebalsamin (Eu:s lista 6ver invasiva frimmande arter), blomsterlupin
(Naturvardsverket), hiackberberis (Strand 2018). Dessa arter bor tas bort. Det dr
dock bara lagkrav pa att jittebalsamin tas bort.

Sarskilt skyddsvirda trad

dej4apuns3dulisue|d

Ett skyddsvért trdd noterades i den
norra delen av inventeringsomradet. . i o
Tréadet uppfyller kriterierna for ett :
grovt héltrdd di det har en
stamomkrets pa 167 cm vilket
innebdr att det dr 53 cm 1 diameter.
For att undvika att skada
rotsystemet bor det tas hdnsyn till
hur néra tradet markstorningar sker.
Studier av rotsystem finns pa de tre
arterna som hybridiserade for att
bilda oxel och dessa bor darmed ge 2 i A
en ungefarlig bild av hur etk ino b e
rotsystemet ser ut. Dir dr hojden pa
tradet cirka 60 procent av diametern

pa tridets rotsystem (Kutschera &
Lichtenegger, 2002). Trédet i frdga uppskattas vara cirka 10 meter hdgt och har
alltsa sannolikt ett rotsystem som stracker sig cirka 8 meter frdn stammen.

Teckenférklaring

Sdirskilt skyddsvdrt trdd, Oxel illustrerar med grd punkt i nordost.

Oxeln ér ett blommande trad och bidrar dirmed med bade nektar och pollen till
diverse insekter vilka 1 sin tur blir mat till faglar som senare dven nyttjar tradets
bar om hosten. Manga fjérilsarter har traden som virdvéxt for sina larver.
Oxlar blir séllan dldre dn 200 &r och har ofta en forhdllandevis trivial
epifytflora pa stammen. Inga sirskilda artforekomster eller tydliga naturvérden,
annat dn det som nimns ovan, noterades vid inventeringstillféllet.

Tréadet faller inom kategorin grovt haltrdd (och ar ddrmed ett sérskilt
skyddsvirt trdd) pa grund av att det har en tillrackligt grov stam och en
utvecklad halighet. En halighet ska vara minst 3 cm for att fa registreras som
ett hal (Naturvardsverket, 2021) men halighetens beskaffenhet har séklart
betydelse for vilken funktion den har f6r den biologiska méngfalden.
Héligheten som registrerades pa Oxeln var mellan 3-5 cm.

Avvigning och hantering av triadet framgér under rubrik 'Beskrivning av
detaljplanen’ och 'Genomférandefrdagor’.
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Hiickfiagelinventering

Majoriteten av arterna som registrerades vid faltbesoken forekom utanfor
inventeringsomradet pa varierande avstand. Enstaka individer av vanligt
forekommande arter sjong inom inventeringsomradet men inga tydliga tecken
pa hiackning noterades forutom ett par krakor som héckade i en av oxlarna.
Artsangare ir en av de mer ovanligare arterna som sjong i omradet men inga
andra héackningskriterier noterades.
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Sammanfattning

Vid inventeringen hittades en naturvérdesbiotop med visst naturvérde
bestdende av en héllmark i anslutning till den angridnsande betesmarken 1 vést.
Denna biotop ir inte lagskyddad och det finns dirmed inga krav pa att den ska
bevaras.

Hiackféagelinventeringen kunde inte pavisa nagra hiackande sméfaglar inom
omradet, &ven om aktiviteten var hog utanfor inventeringsomradets grans.
Detta innebdr att ett genomforande av planforslaget inte paverkar faglar inom
omradet negativt. Inga generellt skyddade biotopskyddsomraden hittades.

Déremot registrerades tva virdeelement i form av ett dppletrdd och en oxel.
Dessa dr inte lagskyddade och det finns dirmed inga krav pa att de ska bevaras.

Dessutom identifierades en oxel som hade en sddan storlek och egenskaper att
den faller in under kriterierna for grovt haltrdd och bedoms ddrmed som
sarskilt skyddsvirt trdd. Inventeringen visar pa att det inte finns ndgra arter
som dr beroende av trddet och dess art vilket medfor att kommunen bedomer
att behovet av att uppfora byggnad, tillhérande anldggningar och tillrackligt
stor friyta for allmédnt andamal viger tyngre dn bevarandet av tradet.
Kommunen har stimt av detta stéllningstagande med Lénsstyrelsen samt
meddelat att kommunen i planbeskrivningen motiverar varfor tradet foreslas
tas ner.

Den yta inom planomrédet som anvidnds som betesmark dr planlagd for allmén
plats, park. D4 omradet omfattas av en befintlig gillande detaljplan sé ar det
den markanvindningen, juridiskt sett, som géller. I detta fall &r markens
anvindning ddrmed inte langre jordbruksmark utan allmén plats, park.
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Geoteknisk utredning

P& uppdrag av Tanums kommun har AFRY utfort en geoteknisk utredning for
detaljplan for del av Ostad 1:9 m.fl. Utredningen utgdr underlag for detaljplan
och har i syfte att klarldgga markens byggtekniska forutséttningar. Inom ramen
for uppdraget har dven radon- och erosionsforhallanden undersokts.

Marken inom detaljplanomradet utgors av ett ytligt lager mulljord vilket
Overlagrar ett méktigt lerlager. Lerans Gversta del utgdrs av torrskorpelera och
lager av silt samt sand dterfinns genom hela jordprofilen. Under leran aterfinns
ett friktionslager vilket vilar pa berg. Utférda undersokningar tyder pé att
gynnsamma séttningsforhéllanden rder dé leran dr 6verkonsoliderad. Inom
detaljplanomradet rdder inga betydande nivaskillnader vilket riskerar
stabilitetsproblem.
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Utredningens slutsats och rekommendation

Stabilitetsforhallanden

Samtliga stabilitetsberdkningar uppfyller erforderlig sdkerhet for befintliga
forhallande. Vid kénslighetsanalys uppnaés ej erforderlig sidkerhet vid ravinens
sOdra sida da reducering av materialparametrar samt en ytlig grundvattenniva
sammanfaller. Detta scenario beddms vara osannolikt och eventuella skred
bedoms ej paverka detaljplanomradet. En flackare slidntlutning i ravinens sodra
sida kan vara lampligt i syfte att forbéttra radande stabilitetsforhallande samt
att minska risken for att erosion 1 slantfoten till f61jd av strémmande vatten
negativt paverkar sldntstabiliteten. Denna atgérd ar ej nddvindig for att
genomfora detaljplan.

Markgasforhillanden

Marken inom det undersokta omradet bedoms som normalriskomrade med
avseende pa radon.

Nya byggnader ska, baserat pa nu utforda undersdokningar, uppforas
radonskyddat. Befintliga fyllningar ska inte anvéndas for grundldggning eller
motfyllning av nya byggnader. Fyllning som tillférs omradet utifran for detta
andamal ska klassificeras genom métning av gammastrilning innan den
anvinds.

En gammastralningsmétning over terrassnivd rekommenderas utforas i
samband med byggnation.

Schaktningsarbeten

Schakt och fyllning ska alltid utforas med betryggande sdkerhet mot ras och
skred. Slantlutningen ska anpassas till jordens héllfasthet,
grundvattenforhallanden och forekommande belastningar med mera, se vidare
Arbetsmiljoverket/Statens geotekniska instituts handbok Schakta sdkert (2015).

Schakt inom detaljplanomradet bedoms kunna utféras med sléntlutning om
1:1,5 ner till 2 meters djup. 1 meter fran schaktkron far ingen belastning finnas,
bortom 1 meter kan marken belastas med 20 kPa. Krivs brantare slantlutning
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av till exempel utrymmesskél bor schaktens stabilitet kontrolleras av sakkunnig
geotekniker. Schaktbottenbesiktning av framtagen schaktbotten bor utforas av
geotekniker 1 byggskedet, innan grundlaggningsarbeten paborjas.

Grundliggning

Mulljord och annan organisk jord inom byggnadsytor och planerade hardgjorda
ytor ska skiftas ur och vid behov ersittas med fyllning av friktionsjord eller
krossmaterial. Eventuella uppfyllnader ska projekteras och utformas av
exploatoren pa ett sékert och stabilt sitt. Schaktning ska utforas sé att jordens
fasthet under grundldggningsnivén inte minskar.
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Grundldggning av byggnader enligt planforslaget beddms kunna ske med
plattgrundldggning. Med hansyn till innehéllet av silt ska jorden forutsattas
vara flytbendgen. All grundldggning bor utforas med erforderligt frostskydd
och drénering, pa lager av dridnerande och kapillarbrytande packad
friktionsjord. Mot naturlig jord ldggs en geotextil med materialskiljande syfte.
Vid schakt under grundvattennivén finns det risk for instrémmande vatten.
Atgirder skall vidtas si att vattensamlingar inte uppstar, till exempel genom
dikning, bombering, 1dnshéllning etc. I syfte att minska risken for
bottenuppluckring ar ett lager av krossmaterial i schaktbotten lampligt. I
samband med nederbord bor schaktsldnter tdckas for att minska risken for
erosionsskador.

Rubricerat objekt bedoms kunna hénforas till GK2. Vid upprittande av
bygghandlingar bor geotekniska uppgifter och rekommendationer som
overensstimmer med planerat grundlaggningsarbete inarbetas i den
byggtekniska beskrivningen.

Omgivningspaverkan

Vid schaktnings-och packningsarbeten uppstar markrorelser som kan orsaka
skador 1 nérliggande byggnadsverk eller installationer. Markrorelser i form av
vibrationer kan dven medfora storningar av kénsliga utrustningar och
verksamheter i niromradet. En riskanalys med tillhdrande foreskrifter avseende
tillatna markrdrelser 1 samband med planerade entreprenadarbeten ska tas fram
1 den fortsatta projekteringen.

I riskanalysen ska behovet av syneforriattning och 6vervakningsmétning av
nérliggande byggnadsverk och installationer utredas.

Permanent avsédnkning av grundvattenytan far ej forekomma utan att
omgivningspaverkan utretts.

Planbestimmelser

Inga sérskilda planbestimmelser med avseende pa de geotekniska
forhallandena bedoms nddvindiga.
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Omrdden ddr geotekniska undersékningar har genomforts.

Jordvallens kontur markerad i blatt, Villavdgen syns till vinster i lila fdrg (hdmtad fran
Lantmadteriet).
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Bild pé jordvall tagen vid platsbesék 2025-02-27. Bild tagen upp pd jordvallen vid platsbes6k 2025-02-27.

Utredda sektioners Idgen i plan. Detaljplanomrddets ungefdrliga ldge dr markerad i réd

— ’Planeringsforutsdttningar’ > ’Hdlsa och sdkerhet’ > ’Risk for skred’

—  ’Konsekvenser’ > 'Hdlsa och sdkerhet’ > "Skred’
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Bergteknisk utredning

P& uppdrag av Tanum kommun har AFRY Infrastructure utfort en bergteknisk
undersokning for underlag till detaljplan for del av Ostad 1:9, Ostad 1:77 och
Ostad 1:78 infér byggnation av forskola i Tanums kommun.

Generellt bedoms risken for ras inom och 1 anslutning till planomréadet som lag
eftersom slidnten dr naturlig, inga ingrepp har skett pa slénten sedan tidigare.
Slénten har en mattlig lutning och inga storre block eller 16sa stenar kunde
observeras.

dejuapuns3dulisue|d

Bergpartierna beddms stabila 1 nuldget men om ingrepp skulle ske i slént i form
av schaktning bor de ater synas av bergsakkunnig i samband med arbetet.

!

Exempel pd inmdtta sprickor. Markeringar visar tvé Exempel pa inmdtta sprickor. Markeringar visar en av
sprickgrupper i omrddet. sprickgrupperna.

Vid utforda métningar med
gammaspektrometer pa berggrunden har
viarden motsvarande lagradonmark uppmatts.
Berggrunden inom detaljplaneomrédet ska
didrmed betecknas som lagriskomrade
avseende radonforhdllanden. Foreliggande
markgasundersokning har inte tagit 1
beaktning eventuellt fyllnadsmaterial vid
exploatering. Det rekommenderas att en
radonmarkklassificering utfors i byggskedet
for att utvirdera den samverkande effekten
av berggrund och fyllnadsmaterial.

B Oversiktsbild 6ver var métning med
Eventuella springmassor kan med avseende  gammaspektrometer skett.

pa radon anvindas som byggnadsmaterial.

Okular kartering visar att bergpartierna inom och i nira anslutning till
planomréadet uppvisar god stabilitet utan indikationer pa risk for blocknedfall.
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Markmiljoutredning
Historisk beskrivning

Genom att studera flygfoton fran tidigare &r gar det att se att omradet var
bebyggt i borjan pa 1970-talet. Bostadsbyggnaderna inom fastigheterna Ostad
1:77 och Ostad 1:78 beviljades rivningslov och revs under &r 2011. I dagsliget
utgdrs planomradet till storsta del av grasyta och en mindre del av gata som
tidigare ledde fram till 1dgenheterna.
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Enligt Lansstyrelsens EBH-karta (2024-06-28) finns varken planomrédet eller
angransande omraden med som potentiellt férorenade omraden. Enligt det
historiska kartmaterialet stirks bilden av att det inte bedrivits nagon
verksamhet som skulle kunna férorenat omradet. Infor granskningen ska en
oversiktlig markteknisk undersokning vara genomford och utgora underlag i
beddmningen av markens lamplighet.

Flygfoto dr 1956. Planomrddet illustreras med orange linje

Flygfoto ar 1995. Planomrddet illustreras med orange linje. Flygfoto ar 2012. Planomrddet illustreras med orange linje.
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Flygfoto dr 2022. Planomrddets ungeférliga avgrénsning illustreras med orange linje.

Oversiktlig miljéteknisk markundersokning

WSP har pd uppdrag av Tanums kommun genomfort en dversiktlig
miljoteknisk undersdkning inom foreslaget planomrade.

Resultat av utford markundersokning

Jord

Totalt togs 24 jordprover ut. Av dessa genomfordes foljande
laboratorieanalyser:

e 10 analyser med avseende pa alifatiska- och aromatiska kolviten,
BTEX

e 11 analyser med avseende pa PAH
e 15 analyser med avseende pa metaller inkl. Hg.
e 7 analyser med avseende pa PCB
e [ analys med avseende pa bekdmpningsmedel.
e 4 analyser med avseende pa PFAS.
e 8 analyser med avseende pa TOC.
Resultatet av laboratorieanalyserna av jord visar pa foljande:

e Generella fororeningshalter inom undersokningsomréadet ligger under
Naturvérdverkets generella riktvirden for KM>.

> KM — Kénslig markanvindning (ex. bostad och skola)
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e Undantaget ar provgrop 25WPGO05. I denna provgrop uppmdttes halter
av metaller (koppar och zink) péd djupet 0,25-0,6 m och halter av PCB i
pa djupet 0,6—1,1 m dverstigande generella riktvirden for KM men
under riktvirden for MKM®.

e Uppmitta halter 6ver generella riktvirden for MRR (men under KM)
uppmattes 1 fyra jordprover 25WPGO06 (0,0-0,45 m), 25WPGO06 (0,45—
0,75 m), 25W-Samling ytjord 01 (0-0,2 m) och 25WSamling ytjord 02
(0-0,2 m).

e Halter av PFAS ér detekterat i tre av fyra analyserade jordprover men
underskrider de generella riktvérdena for KM.

Asfalt

Ett asfaltsprov fran provpunkt 25WPGO04 har analyserats med avseende pa
PAH 16, halten uppgar i 2,2 mg/kgTS.

Ytligt grundvatten / schaktvatten

Intrdngande vatten fran provgrop 25WPGO02 samlades in och l&dmnades till
Eurofins for analys med avseende pa metaller (filtrerade prov) BTEX,
alifatiska kolviten <C5-C35, aromatiska kolviaten >C5-C35, PAH-16, PCB,
PFAS-11 och ett brett analyspaket for bekdmpningsmedel.

Resultatet av laboratorieanalyserna av ytligt grundvatten visar pé foljande:

e Inga halter av BTEX, alifatiska eller aromatiska kolviten, PCB7 eller
PAH-16 har uppmitts i halter 6ver laboratoriets rapporteringsgrins.

e Metallhalterna bedoms som mycket laga eller laga.

e Inga av de 43 bekdmpningsmedel som analyserats pavisades dver
laboratoriets rapporteringsgrans forutom Atrazin-2-hydroxy. Denna
pesticid uppmadttes i en halt av 0,07 mg/l. Enligt SGU ska halten
bekdmpningsmedel inte vara hogre dn 0,1 mg/l for enskilda &mnen eller
0,5 mg/l sammantaget. Detta riktvirde Gverskrids e;j.

e PFAS detekterades i det ytliga grundvattnet men halten av PFOS ligger
pa 0,3 ng/l och Summa PFAS4 (PFOA, PFNA, PFOS och PFHxS)
ligger pa 0,98 ng/I.

Slutsats och rekommendationer

I omraden dér det tidigare legat byggnader har stora méngder rivningsrester
patraffats. Rivningsrester aterfinns direkt under griset/mullen fran ca 0,2
m.u.my. ner till mellan 0,5 och 1,0 m. u.my. Mest rivningsmaterial har
patriffats 1 ett omrdde sdder om den asfalterade vig som finns inom
undersokningsomradet. I ett av tva provgropar gravda i omradet med
rivningsrester soder om védgen har halter av koppar, nickel och PCB7 uppmaitts

6 MKM — Mindre kanslig markanvandning (ex. kontor och gator). Inom dessa ytor far
fororeningshalter vara hégre eftersom personer inte vistas inom dessa ytor hela tiden.
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1 halter over riktviarden for KM. I den andra provgropen har kadmium, bly,
nickel och krom pévisats dver halter for MRR ” men under riktvirden for KM.
Fyllnadsmassor med rivningsrester bedoms ha ett mycket heterogent
fororeningsinnehéll och halterna kan variera stort. Ddrmed rekommenderas en
sanering av allt fyllnadsmaterial soder om vdgen som innehéller stora mangder
byggavfall, se ungefarligt utbredning 1 figur nedan.

Aven norr om viigen har fyllnadsmaterial med inslag av rivningsrester
patriffats, fast i mycket mindre omfattning dn séder om végen. I provgropar
med spér av rivningsrester norr om védgen har inga féroreningshalter dver
riktvarden for vare sig MRR eller KM pavisats. Jorden bedoms ddrmed inte
utgodra ndgra miljo- eller hdlsorisker och ingen sanering beddms nodvéndig.
Dock rekommenderas, innan eller i samband med byggnation en kontroll av
mingden byggavfall norr om vigen. Om utbredningen av rivningsrester dr mer
omfattande dn vad som framkommit i denna undersokning bor kompletterande
provtagning genomforas.

Det ytliga mullagret med grds inom undersdkningsomradets norra och
mellersta del innehaller inga fororeningar dver riktvirden for KM men déremot
halter av bly 6ver riktviardet for MRR, detta innebér att 6verskottsmassor
bestaende av mullhaltig ytjord frdn dessa omraden inte beddms utgoéras nagra
miljo- eller hélsorisker och kan bibehallas eller ateranvéndas inom
undersdkningsomréadet. Daremot kan denna mullhaltiga ytjord inte
ateranvéndas fritt inom andra anldggningsomraden utan anmailan till
miljomyndigheten.

Uppmiitta halter av fororeningar 1 det ytliga grundvattnet bedoms inte utgora
nagra milj6- eller hilsorisker. I samband med byggnation kan behov av
lanshallning av intrdngande vatten i schakt uppsta. Om detta blir aktuellt
beddms grumling innebira att behov av rening uppstar.

Enligt miljobalken 10 kap 11§ ska den som éger eller brukar en fastighet
oavsett om omrade tidigare ansetts fororenat genast underritta
tillsynsmyndigheten om det uppticks en fororening pa fastigheten och
fororeningen kan medfora skada eller oldgenhet for ménniskors hélsa eller
miljon. WSP rekommenderar att rapporten delges tillsynsmyndigheten.

Fororenade schaktmassor som uppstér i samband med rekommenderad atgérd
eller i form av overskottsmassor i samband med anldggningsarbeten kréver
sarskild hantering. Schakt i fororenad jord dr anmélningspliktig. Innan
schaktarbeten far ske maste en anmélan om avhjdlpandeatgird enligt § 28
Forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd goras till
tillsynsmyndigheten senast 6 veckor innan arbetena startar.

7 MRR — Mindre ringa risk. Ar varden som &r lgre dn KM.
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Situationsplan med lokalisering av provtagningspunkter, uppskattat omrdde med mycket rivningsrester
och analysresultat av jord.

For att sidkerstilla att marken &r 1dmplig for &ndamaélet finns en
planbestdmmelse i plankartan om att markféroreningar ska atgirdas och
underskrida riktvirden for kinslig markanviandning (KM). Bestimmelsen har
aven kompletterats med ett villkorat startbesked. Dar villkoret dr att marken
ska vara sanerad till virden under KM innan startbesked for byggnad kan ges.

Bullerutredning

Buller dr odnskat ljud som paverkar hélsa och livskvalitet. Regler om buller
finns 1 sdvil plan- och bygglagen som miljobalken och foérordningar. For olika
kategorier av buller finns ocksa riktvdrden for bullernivaer vid
bostadsbyggnader. Nya regler for buller tradde i kraft under 2015, 2016 och
2017. Det finns en forordning (2015:216) till miljobalken med bestimmelser
om riktvirden for trafikbuller utomhus vid bostadsbyggnader.

En trafik- och bullerutredning har uppréttats under ar 2024 av Norconsult pa
uppdrag av Kommunstyrelsen. En sammanstéllning av bullerutredningen
redovisas under detta stycke. En sammanstéllning av trafikfGrutséttningar
framgér under ’ Planeringsunderlag’ >’ Trafikutredning .

Trafik fran omkringliggande vigar kan komma att paverka ljudmiljon inom
planomradet samt paverka forutséttningarna for att kunna bygga en forskola pa
platsen. En trafikbullerutredning har ddrmed gjorts som syftar till att utreda och
beskriva prognosticerad bullermiljé inom planomradet men &ven hur
omkringliggande bostdder paverkas av den alstrade trafiken.
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Trafikforutsattningar

I och med att upptagningsomradet for forskolan innefattar en stor del av
landsbygden kring Ostad och for att rikna med ett virsta fall-scenario for
trafikbuller till och fran forskolan forutsétts att samtliga elever och personal
anlénder till skolan med bil. Trafikalstring fran forskolan under en vardag
respektive helgdag redovisas i tabellen nedan.
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Forutsattningar trafikalstring Alstrande fordonsrorelser per dygn
Vardag Helgdag
Elever 100 400 0
Personal 20 40 0
Varuleveranser 5 10 0
Totalt 125 450 0

Med ovanstdende forutsittningar och antaganden bedéms den nya forskolan
alstra 450 bilresor under vardagsdygn och 0 bilresor under helgdagar. Detta
innebdr att den alstrade arsdygnstrafiken blir

ADT=450-5+0-2/7=321 fordon/dygn

Bullerutredningen utgar saledes fran ett virsta falls-scenario och innebaér att
ytterligare cirka 60 fordonsrorelser laggs till langs Villavdgen jamfort med
scenariot redovisat i trafikutredningen. I tabellen nedan redovisas de
trafikméngder och trafikforutsattningar som legat till grund for
bullerberdkningarna vid prognosar 2045.

Vig Trafikméngd | Andel tung | Hastighetsgrins
ADT20s trafik (%) (km/h)
(fordon/dygn)

Landsvégen norr om vig 165 2150 10 70
Landsvégen soder om vig 165 1170 10 80
Villavdgen vid forskola 390-440 2 40
Villavégen parallellt med 260-270 2 40
Granvigen

Granvigen 190-230 2 40

Riktvirden buller befintliga bostiader

Enligt Naturvardsverkets rapport “Riktvarden for buller fran vag- och
spértrafik vid befintliga bostidder” ska som grundregel, atgarder eller andra
forsiktighetsmétt dvervigas om man kan befara att skada eller oldgenhet for
ménniskors hélsa eller miljon foreligger eller kan uppsta. For att en god
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miljokvalitet ska nds utanfor bostéder bor, enligt infrastrukturpropositionen
1996/97:53 och anknytande dokument fran centrala myndigheter, i normalfallet
nivéer i tabellen nedan underskridas.

Tabell. Riktvdrden for buller vid befintliga bostdder (friféltsvirden)

Bostads fasad Bostads uteplats | Bostads uteplats

(Leq24h), dBA (Leq24h), dBA (Lmax), dBA
Buller fran vig 55 ~552 70!
Buller frén spar 60 55 70!
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! Tidsvédgning Fast. Far verskridas max 5 ggr/genomsnittlig maxtimme, dag och kvill (k1.06-22)

2 Varken propositionen eller praxis har nagon tydlig angivelse for vigbuller vid uteplats. Enligt Naturvardsverket dr en
tankbar niva for att nd en god miljokvalitet 55 dBA Leq24h. Det kan dven noteras att 50 dBA Leq bor underskridas vid

en uteplats vid nya bostadsbyggnader for att undvika oldgenhet for ménniskors hélsa enligt trafikbullerforordningen.

Naturvardsverkets rapport redovisar dven nar atgarder behdver dvervégas
vilket beror pa ndr huset dr byggt. For bostéder i dldre befintlig miljo (innan
1997) appliceras en praxis frdn Naturvardsverket som innebér att atgirder
behover dverviagas om bullervérdet dverstiger 65 dBA dygnsekvivalent
ljudniva fran vagbuller vid fasad. Ljudnivéer vid uteplats utvirderas ej for dldre
befintlig miljo.

Riktvirden buller skola

Naturvédrdsverket har tagit fram ett dokument Végledning om buller frn vag-
och spartrafik pa skolgérdar”, daterad 2023. Riktvirdena i vigledningen ar
framtagna for skolgardar vid exponering for buller frdn vdg- och spartrafik.
Riktvéirdena dr avsedda som utgdngspunkt och vigledning for den bedémning
enligt miljobalkens hdansynsregler som ska goras i varje enskilt fall. Dessa
riktvarden bor klaras sa att ljudmiljon inte blir simre dn vad riktvirdena ger
uttryck for. Malet ar att uppna en god ljudmiljo.

Ljudnivan 50 dBA bér alltid uppnés vid sé stor del av varje skolas
utevistelseyta som mgjligt savél vid nyplanering som vid befintliga
verksamheter. Riktvardet (frifaltsvarde) bor sa langt mojligt dven uppfyllas vid
de delar av skolbyggnadens fasader som vetter mot ljudskyddad sida, normalt
skolgérd och utevistelseytor. For 6vriga ytor utomhus bér mélsittningen vara
att klara 55 dBA. Virdena avser ekvivalent ljudnivé for dygn.

Ekvivalenta ljudnivaer i intervallet 50 - 55 dBA kan i mdnga sammanhang vara
acceptabelt och utgora god ljudmiljé pé en skolgérd. Upplevelsen vid
exponering for ljud kan variera och innebira olika slags paverkan beroende pa
en rad faktorer, vilket betyder att dven ldgre nivaer kan upplevas storande.
Forekomst av vixtlighet, effektiv avskdrmning, maskering av buller och icke
reflekterande ytor kan bidra till en ligre storningsupplevelse. Ovriga
vistelseytor bor klara 55 dBA. Hogre nivéer én 55 dBA bor undvikas, men
nivéer upp till 60 dBA kan behdva accepteras pé begriansade ytor dit mindre
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storningskénsliga aktiviteter kan lokaliseras. Maximala ljudnivéer behover
normalt inte beaktas, annat 4n som en parameter i den samlade bedomningen.

Mindre barn bor prioriteras med avseende pa tillgang till god ljudmiljé.
Ljud fran skolgard (lekande barn)

Det finns inga riktvirden for buller fran skolgéird (Ilekande barn) men Boverket
publicerade ar 2020 en végledning for buller fran idrottsplatser. I denna
vigledning citeras foljande:
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"Vigledningen dr inte framtagen for ljud fran lekplatser eller skol- och
forskolegardar. Boverket anser dock att vid bedomning av ljud frdn lekplatser
eller skol- och forskolegardar kan det vara ldmpligt med ett liknande
tillvigagangssdtt som det som anges denna vigledning. Det vill sdga att inte i
forsta hand mdita eller berdkna ljudnivaer utomhus, utan i stdllet gora en
samlad bedomning utifrdn forutsdttningarna pd platsen och den berorda
verksamhetens varaktighet och omfattning. Ddrmed blir den aktuella ljudnivan
i decibel vid de tillfillen da verksamhet pagar, en av flera delar i en
sammanvdgd bedomning.”

Berikningsmetodik

Ljudnivaerna har berdknats i enlighet med géllande nordisk berdkningsmodell
for végtrafik. Berdkning och redovisning av ljudnivéer har genomforts med
programmet SoundPLAN 8.2. I detta program konstrueras som bas for
berdkningarna en tredimensionell modell av omradet, inkluderat vigar,
byggnader och 6vriga ytor. Som underlag for berdkningarna har digital
grundkarta legat.

Berdkningar av ekvivalent och maximal ljudniva har utforts for nuldget samt
prognosar 2045 for befintliga omkringliggande bostdder och planomradet.

Berdkningsresultaten for ekvivalent och maximal ljudniva redovisas som
ljudutbredningskarta for markplan, 1,7 m ovan mark och som frifaltsvirden vid
fasad for varje vaningsplan pé befintliga fastigheter.

Resultat buller

Ljudniva vid befintliga bostdders fasad

Befintlig ekvivalent ljudniva i det utredda omradet varierar mellan 39-42 dBA
vid fasader som vetter mot gatan. Resultaten for prognosticerad ekvivalent
ljudniva, visar att ekvivalent ljudniva vid utsatt fasad 6kar med omkring 4-7
dBA och att ljudnivan varierar mellan 43-51 dBA, se nedan figur.

Detta innebdr att riktvirden for ekvivalent ljudniva vid befintliga bostadshus
fasad, 55 dBA, klaras och inga atgiarder behovs.

Det finns inte nagra riktvirden for maximal ljudniva vid fasad att ta hinsyn till
for befintliga bostadshus.
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Ljudniva vid uteplats

Ljudutbredningskartan visar att ekvivalent ljudniva vid uteplatser i dagslaget &r
god med nivder omkring 30-50 dBA. Resultatet visar att prognosticerad
ekvivalent ljudniva med ljudnivder >50 dBA uppstér ndrmast vigen. Alla
bostadshus har tillgang till ytor dir ljudnivan understiger 55 dBA vilket
innebdr att ljudnivan ar god.
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Maximal ljudnivé pé befintliga tomter varierar i dagslaget mellan 48-78 dBA.
De hogsta ljudnivierna uppstér langs med fastighetsgranser som angrénsar till
gator. Med den tillkommande trafiken 6kar nivaerna med cirka 0-4 dBA.
Samtliga fastigheter har stora ytor som underskrider riktvérdet.

Samtliga bostadshus har ytor dir bdde ekvivalent ljudnivd understiger 55 dBA
och maximal ljudniva understiger 70 dBA vilket innebér att riktvirdena klaras
och att inga atgérder krdvs.

Ljudniva vid forskola

Riktvirde for ekvivalent ljudnivé vid en forskolegard dr 50 dBA pa minst 50 %
av ytan. Berdkningsresultaten visar att buller fran befintlig och prognosticerad
trafik understiger riktvirdet pa nistintill hela planomradet, dvs planomrédet ér
gronmarkerat. Ljudmiljon bedoms ddrmed vara god for anldggning av ny
forskolegard. Genom att placera forskolebyggnaden mellan vigen och lekytan
bildas en barridr som ytterligare kan minska ljudnivierna pa den planerade
gérden.

Ljud fran forskolegard (lekande barn) rekommendation

Det finns inga riktvirden for buller fran skolgéird (lekande barn) men vid
beddmning av ljud frén lekplatser eller skol- och forskolegardar anser Boverket
att kan det vara lampligt att tillimpa liknande tillvigagéngssétt som vid deras
vagledning for buller fran idrottsplatser (se riktvirden och ljud fran skolgard i
tidigare stycken).

Med tanke pa att det omkring planerad skolfastighet finns ett antal befintliga
bostéder i direkt ndrhet sa rekommenderas att lekytor med bullrande aktiviteter
placeras i ldgen sa langt bort som mojligt fran befintliga bostidder, forslagsvis i
planomrédets sydvistra del. Exempel pa bullrande aktiviteter dr bollplaner och
anordnade hardgjorda lekplatser/lekytor ddr manga barn vistas. Bullrande ljud
fran skolgardar utgors av tex smillar fran bollar och redskap samt barn (och
vuxna) som ropar eller pratar hogljutt. Férskolebyggnaden rekommenderas
ocksa placeras pé ett sadant sétt att den delvis skdrmar av ljudet fran lekytorna
mot de omkringliggande bostédderna.

Skolgirden kommer troligtvis framfor allt anvéindas under vardagar, mellan kl.
8-17, men utanfor denna tid kan det bli en del barnfamiljer som stundvis
anvinder ytorna for att leka. Ett forslag ar ocksé att behalla naturmark narmast
bostdderna och inte anldgga hardgjorda lekomraden dir utan att dessa omraden
i stéllet anvénds till spontanlek. Plantering av insynsskyddande véxter mot
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nérliggande fastigheter dr ocksa ett sitt for att ytterligare skdrma av intryck
fran forskolans aktiviteter.

Trafikbullerut

redningens resultat avseende buller
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BILAGA 1

Bstad forskola
Tanums kommun

[r——

Ebvevalont v
[

BILAGAZ

Ostad férskola
Tanums kommun

BiLacAs

Ostad forskela
Tanums kommun

nnnnn

Vdgbuller nuldge, maximal ljudniva (bilaga 3 i trafik- och bullerutredning).
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Ostad forskola
Tanums kommun

vissuLER
Proguasie 2

Vidgbuller prognos 2045, maximal ljudniva. (bilaga 4 i trafik- och bullerutredning).

Ekvivalent ljudniva vid befintlig bostads fasad klaras

Maximal ljudniva vid befintlig bostads fasad riktvirde finns ej att ta hdnsyn
till

Ekvivalent ljudniva vid befintlig bostads uteplats klaras

Maximal ljudniva vid befintlig bostads uteplats ~ klaras

Ekvivalent ljudniva vid forskolegard klaras

Maximal ljudniva vid forskolegérd riktvdrde finns ej att ta hdnsyn
till

Ljud frén lekande barn riktvérde finns ej att ta hdnsyn

till, se rekommendation
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Trafikutredning

En trafik- och bullerutredning har uppréttats under r 2024 och reviderats
under kvartal ett &r 2025 av Norconsult pa uppdrag av Kommunstyrelsen. En
sammanstéllning av trafikutredningen redovisas under detta stycke.

Trafikutredningen syftar till att utreda och beskriva vad planforslaget innebar
for konsekvenser for omgivningen och befintlig struktur med fokus pa
kapacitet, trafiksidkerhet och tillgénglighet.
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Ostad #r ett mindre samhillsomrade beliget utmed viig 165 (Landsvigen) vid
norra dnden av Sodra Bullaresjon. Omradet bestar till storsta del av cirka 100
bostadsfastigheter i form av villor och radhus men dven enstaka flerbostadshus.
I den norra delen av Ostad finns en matbutik, hembygdsforening och ett
gruppboende. Omkring 450 meter dster om Ostad ligger Sédra Bullaresjon som
man tar sig till via Badplatsviagen. Har finns en badplats med sandstrand och
brygga samt en tennisbana.

Planomradet nas via lokalgatan Villavdgen som avslutas i en véndplats strax
s0der om planomridet. Fran Villavdgen finns tva mdjliga végar att ta for att ta
sig vidare ut mot vig 165; via Granvagen och soderut lings Byvégen eller
norrut ldngs Byvégen. Byvigen ansluter till vig 165 i form av en
treviagskorsning i soder och i1 form av en fyrvigskorsning 1 norr.

Det finns ett forildrakooperativ i Ostad beliget strax dster om planomradet, se
figur nedan. Forédldrakooperativet bestdr av tre personal och 15 barn i dldrarna
1-6 ar.

* Foraldrakooperal
Bullaren

Gator och platser illustreras 6versiktligt pG kartbilden. Planomradet
illustreras med gul linje.
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Gang- och cykelvigniit

I dagslédget finns inget ssmmanhéngande
géng- och cykelvignit i Ostad. Byvigen,
Granvégen och delar av Villavigen
saknar gang- och cykelvdg. En trottoar
finns ldngs Villavédgen, i angrinsning till
planomradet, som fortsdtter in mot och
avslutas vid Bjorkvagen, se blamarkerad
stracka i figur bredvid.

Kollektivtrafik
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Det finns en busshéllplats i Ostad som
trafikeras av busslinje 882 och 883.
Bussarna kommer sdder och norrifran
langs védg 165 och aker in ldngs Byvigen
for att stanna vid hallplats Ostad som &r
beldgen vid Badplatsvdgen. Héllplatsen
ar beldgen omkring 300 meter fran
planomrédet. Den sammanlagda
turtdtheten for de tva linjerna dr ett par
turer per vardag i respektive riktning.

Forldrakooperstiv
laren |

Bla linje illustrerar befintlig géng- och cykelvdg.
Symbol fér buss illustrerar héllplats.

Befintlig trafik i omridet

En trafikmitning utférdes ar 2021 langs Landsvagen pa en plats beldgen
omkring 2 km norr om Ostad samt pa en plats beldgen omkring 1,5 km sdder
om Ostad. Trafikmétningen utfordes under ett r som kan ha paverkats av
COVID-19. Efter jamforelser med tidigare méatningar i omradet (utforda ar
2009, 2013 och 2017) bedoms arsdygnstrafiken vid métar 2021 inte vara
nidmnvért pdverkad av pandemidren. Daremot beddms andelen tunga fordon
langs végen vara paverkad. Vid ett normalar utgér andelen tunga fordon mellan
8-10% av trafiken lings vigen medan den under méatar 2021 utgjorde mellan
4,9-5,5% av trafiken. Av denna anledning har ett antagande gjorts om 9 %
tunga fordon lings Landsvigen. En sammanstéllning av trafiken langs vig 165
redovisas 1 tabell nedan.

Vignamn Arsdygnstrafik | Andel tung | Hastighetsgriins
(fordon/dygn) | trafik

Landsvigen norr om anslutande 1863 9% 70

vig 165

Landsvigen sdder om anslutande 1013 9% 80

vig 165

Ingen trafikmitning har utforts lings lokalvigarna i Ostad. En manuell
berdkning har gjorts for att uppskatta befintlig trafik lings Villavigen,
Granvégen och Byvégen. Foljande antaganden har gjorts i berdkningen:
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o Bostdder antas alstra 5 fordonsrorelser per dygn

o 10 av 15 barn antas skjutsas till och fran Fordldrakooperativet Bullret
vilket alstrar 40 fordonsrorelser.

o 2 av 3 personal antas kora bil vilket alstrar 4 fordonsrorelser per dygn.

Uppskattade trafikméngder pa lokala viagar redovisas i figur nedan.
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Trafikalstring planforslag

Anldggning av en ny forskola innebir att mer trafik kommer alstras i omradet
an vad det gor i nuldget. Trafik kommer alstras nir elever 1amnas och hamtas
men dven i samband med att personal, varuleveranser och besokare tar sig till
och fran forskolan.

Foraldrakooperativ

A '3:;/

Uppskattning av befintliga trafikrérelser pé lokala gator i Ostad.

Nagra ytterligare planer pé exploatering inom Ostad finns inte i dagsliget och
trafiken pa lokalvagarna bedoms inte 6ka ndmnvart fram till &r 2045 bortsett
frén den trafik som planforslaget alstrar. Daremot bedoms trafiken langs
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Landsviagen oka till prognosar 2045 och en upprakning har gjorts for trafiken
langs denna véag.

Forskolan mojliggdr 100 barnomsorgsplatser. Personalen kommer utgoras av
omkring 20 personer och omkring 5 varuleveranser forvéntas ske per dag.
Skolans upptagningsomrade innefattar en stor del av landsbygden kring Ostad
vilket innebdr att en stor del av eleverna kommer skjutsas till férskolan. En del
av eleverna kommer att samaka till forskolan med syskon eller komma till
forskolan pa annat sitt, exempelvis kollektivtrafik, cykel eller gdng.
Sannolikheten att samtliga elever infinner sig pd forskolan samtidigt &r 1ag och
hiansyn bor tas till exempelvis sjukfranvaro och barn som vissa dagar i veckan
ar hemma med fordldralediga fordldrar. Foljande antagande har darfor gjorts:

o 80 % av forskolebarnen orsakar fyra bilrorelser per dag, resterande 20%
forskolebarn saméker med syskon eller kommer till forskolan pa annat
sétt, dr sjukskrivna eller hemma med forélder.

o 90 % av personalen kor bil till forskolan, dvs tva bilrorelser, 6vriga
samaker, gar, cyklar eller dker kollektivtrafik.

Forutsittningar trafikalstring Alstrande fordonsrorelser per dygn
Vardag Helgdag
Elever 100 320 0
Personal 20 36 0
Varuleveranser 5 10 0
Totalt 125 366 0

Med ovanstaende forutsittningar och antaganden bedoms den nya forskolan
alstra 366 bilresor under vardagsdygn och 0 bilresor under helgdagar. Detta
innebdr att den alstrade arsdygnstrafiken blir:

ADT=366-5+0-2/7=261 fordon/dygn

En storre andel av trafiken antas dka via den norra korsningen med tanke pa
befintlig service och det ar troligt att fordldrar och personal i samband med
upphdmtning av barn kor norrut lings Byvégen for att stanna till vid mataffaren
eller drivmedelsstationen. I denna utredning antas dédrmed att 60 % av trafiken,
dvs 157 fordon/dygn, kor ldngs den norra halvan av Byvégen och 40%, dvs

104 fordon/dygn, kor lings den sddra halvan. Trafikmadngder med hénsyn till
befintlig och fran planforslaget alstrad trafik samt trafikférdelning langs vagar
redovisas nedan.

I detaljplanen mgjliggors dven att forskolan kan byggas om till formén for ett
grupp- eller serviceboende enligt LSS. Kommunen har uppskattat att ett saidant
boende skulle besta av 12 ldgenheter med 10 personalparkeringar och 6
besoksparkeringar. Dagtid uppskattas omkring 8-10 personal och nattetid 3-4
personal. Behovet av personal beror pa de boendes behov av omsorg. Antal
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besokare kan variera beroende pa vilka som bor dér och hur ofta deras
ndrstdende hélsar pa.

For att berdkna hur trafikalstringen fran ett LSS-boende ser ut har foljande
antaganden gjorts:

e 5 besok sker per dag vilket alstrar totalt 10 fordonsrorelser.
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e Samtliga ur personalen aker till och frdn jobbet med bil, totalt 16
personal per dygn vilket alstrar totalt 32 fordonsrdrelser.

LSS-boendet bedoms alstra 42 fordonsrorelser per dygn vilket dr betydligt
lagre &n forskoleverksamhetens trafikalstring.

Forskoleverksamhetens trafikalstring bedoms ddrmed vara dimensionerande
for bullerberdkningar och gatuutformning i uppdraget.
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Hembygdsfarening
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Foraldrakooperativ
__. Bullret

Trafikméngder och trafikférdelning. Befintlig och alstrad trafik frdn planférslaget
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Landsvig, vig 165, med prognosar 2045

Trafiken lings Landsvdgen har rdknats upp enligt Trafikverkets utvecklingstal
for ar 2045 for Varmlands 14n (grupp 144) och redovisas i tabell nedan. Den
totala arsdygnstrafiken ldngs vigen vid prognosar 2045 varierar mellan 1200-
2200 fordon/dygn och andel tung trafik uppgar till 10 %.
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Nulédge Utvecklingstal Prognosar 2045
ADT ADT ADT ADT ADT ADT
Vignamn Total Tung Bil- | Tung Bil- | Tung Bil- Total Andel
trafik trafik | trafik  trafik | trafik trafik tung
trafik
Landsvdgen | 1863 168 1695 | 1,28 1,14 | 215 1933 2147 10%
norr om (9%)
anslutande
vig 165
Landsvagen | 1013 91 922 | 1,28 1,14 | 117 1051 1168 10 %
soder om (9%)
anslutande
vig 165

I nuléiget planeras ingen ytterligare exploatering pa Ostad. Trafikmingder lings
aktuella viigar inom Ostad vid prognosar 2045 beddms dirmed inte skilja
ndmnvért frén de trafikméngder som redovisas i figur pé foregdende sida.

Utformningsforslag

Ambitionen &r att skapa en sidker separering av gangtrafik for boende och
besokande inom omradet fram till forskolan, och det dr sdrskilt viktigt med god
standard fran busshéllplatsen. Frin hallplatsen foreslds det gangbanor hela
vagen fram till forskolan. Utover sidkra gang- och cykelmojligheter till
forskolan dr det viktigt att dven sékerstélla en acceptabel trafiksituation for
oskyddade trafikanter som ror sig till andra malpunkter inom omradet, dven vid
Okad trafikmingd. I resterande omrade foreslas inga separeringar av
gangtrafiken forutom for en kortare striacka lings Byvégen. Figuren nedan
visar vilka typsektioner/atgirder som foreslas for gatorna inom omridet. Aven
strackorna dér gaende ror sig 1 blandtrafik redovisas 1 figuren nedan.
Rekommenderat vigval innebir ett viagval dir det &r mindre biltrafik och inte
karaktédr av genomfartsgata. Mindre villagator som inte leder till nagra
malpunkter redovisas ej men kategoriseras som géende i blandtrafik
(rekommenderad) da de dr av samma karaktir som Backsippevéigen och
Maskrosvigen.
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Korbana + gangbana (befintlig)
Kirbana + gangbana {ny)

Gaende i blandtrafik {rekommenderad)
Gaende i blandtrafik (l5gre sikerhet)

Avsmalring/
sidafarskjutning

dejuapunsguliaueld

Avsmalning/
cidoférskjutning

Befintlig
Avsmalning/
sidofrskjutning

Fﬁrﬁ!dlatnupemriv_
Bullaren

Principiell trafikutformning fér ny gdngbana.
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Separering av gangtrafik foreslds enligt nedan typsektion.
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Féreslagen typsektion.

Alternativa vigar

Byvégens vigomrade pa strickan mellan ICA och busshallplatsen dr smalt och
det dr darfor inte majligt att anordna en separat gdngbana pa denna stricka.
Déremot bedoms Backsippevédgen och Maskrosvéigen vara mer trafiksékra for
oskyddade trafikanter och kan fungera som alternativ till Byvéigen. Fotgéngare
foreslas ta sig langs Backsippevigen och Maskrosviagen mellan norra delarna
av omrddet till forskolan. Langs dessa gator finns ingen separering av gang-
och/eller cykeltrafik men trafikmidngderna bedoms vara ldgre di gatorna inte
leder till stérre verksamheter och att gatan inte ar av karaktédren
genomfartsgata.

Situationen beddms darfor tillrdckligt trafiksdker for oskyddade trafikanter att
rora sig 1 blandtrafik med hénsyn till gatans karaktér. Trafikmangderna bedoms
heller inte dka ldngs dessa gator med anledning av den planerade forskolan.
Situationen skulle forbéttras fran nuléget for oskyddade trafikanter om
hastighetssdkrande atgérder anldggs lings dessa gator.

Inga agirder
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Delen av strackan dér gangbana redan finns (gul markering i tidigare figur)
foreslas ingen dndring av viagsektionen. Forbi den befintliga
hastighetsatgarden/sidoforskjutningen foreslés gaende ga ut i blandtrafik.

Hastighetssinkanade agirder

Det rekommenderas att anldgga ytterligare hastighetssdnkande atgérder inom
omradet. Exempel pd dessa kan vara avsmalningar, sidoforskjutningar eller
forhojningar. Forhdjningar dr mindre ldmpligt pa gator dér bussen trafikerar,
vilket inom omrédet endast géller Byvdgen. Forhdjningar dr samtidigt den typ
av atgird som ger storst sinkning av hastigheten och dr dirmed 1amplig att
implementera pa gator utan busstrafik enligt VGU Rad (Trafikverket , 2022).
Figur nedan visar en dversikt av befintliga hastighetsitgédrder och nya
foreslagna. Totalt foreslds fyra nya hastighetsatgarder varav tre av dessa ej ar
kopplade till en korsningspunkt, tva ldngs Byvégen och en langs
Maskrosviagen. Dessa foreslas for att fa ner hastigheten ldngs rakstrackor dér
risken &r storst for hoga hastigheter. Vid korsningspunkten mellan
Backsippevagen/Granviagen/Byvégen foreslas en storre hastighetssankande
atgird samt tva gangpassager.
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Avsmalning/
sidoféirskjutning

Avsmialning/
sidofér skjutning

Forald rakooperati
Bullaren
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Féreslagna och befintliga hastighetssdnkande Gtgdrder inom omrddet.
Slutsats
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En ny forskola kommer att medfora 6kad trafik pa Villavdgen, Granvégen och
utmed hela Byvigen. Delar av Villavdgen har en godtagbar standard redan idag
och med de foreslagna atgérderna for Granvéigen samt delen av Byvigen
mellan Villavdgen och Granvigen far dven dessa gator en godtagbar standard.
En stor del av boende inom omradet kommer ddrmed att kunna ta sig till
forskolan till fots samt cykla pa ett sékert sétt. Detsamma géller gdende fran
busshallplatsen mot forskolan. Med tanke pé forvantad trafikokning pa
Byvigen hade det varit 6nskvirt med separat gdngbana utmed hela Byvégen,
men detta dr inte mojligt med hédnsyn till vigomradets bredd.
Hasighetssdkrande atgérder foreslés istéllet for dessa striackor vilket kommer
oOka trafiksdkerheten for samtliga trafikslag. For majoriteten av boende ér det
ocksa mgjligt att ga och cykla via Backsippevigen och Maskrosvigen till
malpunkter sdsom forskola och Livsmedelsbutik. Sammantaget bedoms det
darfor ur trafiksynpunkt majligt att anlédgga forskolan 1 foreslaget lége.

Den sammantagna beddmningen ur bade buller- och trafiksynpunkt &r att
placering av ny forskola alternativt omsorgsboende for grupp- och
servicebostad enligt LSS lings Villaviigen i Ostad dr mojlig.

Barnkonsekvensanalys

Milj6- och byggnadsndamnden har antagit en riktlinje for att stirka
barnrittsperspektivet i detaljplaneprocessen (2022-12-06, §223). Det har tidigt
1 planprocessen genomforts en undersokning om barns basta. Denna redogor
for att det finns goda mojligheter att anordna en tillrdckligt stor friyta inom
planomrédet. Det som initialt identifierats dr att befintlig gatustruktur kan
behova forandras for att utgora en trafiksiker miljo. For att utreda befintliga
forutséttningar avseende trafiksidkerhet och gatornas utformning har en trafik-
och bullerutredning tagits fram av Norconsult.

Inom det hdr projektet har det inte tagits fram nagon separat
barnkonsekvensanalys. Mer information finns under:
— ’Planeringsforutsdttningar’ > ’Sociala planeringsforutsdttningar’ >
‘Barnridttsperspektiv’

—  ’Konsekvenser’ > ’Sociala konsekvenser’ > 'Barn’
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala — planeringsforutsattningar

Planbeskrivningen ska innehalla en redovisning av planeringsforutsittningarna.
Redovisningen ska bland annat innehalla en sammanfattning av innehallet i
planeringsunderlaget och vilka slutsatser som varit relevanta for detaljplanens
utformning och omfattning.
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Detaljplan

Rubricerad detaljplan berér del av befintlig detaljplan 'Férslag till utvidgning
av byggnadsplan for Ostad’. Genomforandetiden har 16pt ut. I kartbilden nedan
bendmns detaljplanen 09:302. Aktuellt planomrdde berdr planlagt omrade med
anvindning kvartersmark for bostédder samt allmén plats park och vig.

'Férslag till utvidgning av byggnadsplan fér Ostad' Plannummer 09:302. Orange linje illustrerar rubricerad
detaljplans avgrdnsning.

Det finns ett padgdende planarbete i omradet. Arbetet avser dndring av
huvudmannaskap for allmén plats gata berorande 'Forslag till utvidgning av
byggnadsplan for Ostad’ (09:302) och "Férslag till byggnadsplan for Ostad’
(09:301). Det dndrade huvudmannaskapet i angriansande detaljplaner innebér
att kommunen formellt ansvarar for drift och underhéll for allmén plats gata. I
praktiken har kommunen sedan léng tid tillbaka skott drift och underhall pa
gatorna i Ostad.
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Planbesked

Kommunstyrelsen fattade 2023-12-13 beslut om att placering av forskola i
Bullaren ska ske pa Ostad inom fastigheterna Ostad 1:77, Ostad 1:78 och del
av Ostad 1:9. Detta uppdrag kan jimstillas med positivt planbesked.

Infor start av detaljplan har representant frain Kommunstyrelsen samt
representant frdn milj6- och byggnadsforvaltningen tillsammans med berdrda
avdelningar pa en overgripande niva identifierat underlag som eventuellt skulle
kunna utgdra nddvéndigt underlag. Detta for att bedoma markens ldmplighet.
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e Arkeologisk utredning (Ldnsstyrelsens bedomning dr att det krdvs
arkeologisk utredning da det inte gdr att utesluta att det kan finnas
fornldmningar inom omrddet)

e Trafik
e Buller

e Naturvdrdes- och hickfagelinventering

o Oversiktlig miljoteknisk markundersékning inkl. historisk beskrivning
e Geoteknisk / bergteknisk utredning

e Vatten- och spillvatten

e Dagvattenutredning

Initialt var forslaget att utreda trafik- och buller och inventera om det fanns
naturvirden som kréver atgidrder dé& dessa fragor dr avgorande for ett fortsatt
planarbete. Slutsatsen var att underlaget som togs fram visar pa att det ar
mojligt att hantera foreslagna atgérder som framgér i respektive utredning
vilket innebdr att 4ven dvrigt underlag som geo- och bergteknisk samt
miljoteknisk utredning tagits fram som underlag infor utstdllning av
granskningsforslag.

Planprogram

Detaljplanen har inte foregatts av ett planprogram.

Oversiktsplan

I 5versiktsplan, OP 2030 framgéir kommunens rekommendationer for
anvindning av mark- och vattenomriden. Oversiktsplanens rekommendationer
ar uppdelade pa tre omrdden. En samlad bedomning av bebyggelsens
lamplighet gors utifran de 6vergripande, geografiska samt tematiska
rekommendationer som berors.

Inriktningen for Backa-Ostad i framtiden framgér i OP 2023:
e [nom samhéllsomrddet finns plats for fortdtning samt utvidgning
e Utvecklad infrastruktur

e Fortsatt tillgng till badplatser och 6vriga fritidsaktiviteter
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Rekommendationer for Backa-Ostad samhillsomrade &r;
e Vid all forindring ska hinsyn tas till Backa-Ostads identitet

e Ny bebyggelse anpassas till befintlig bebyggelsestruktur och tithet.
Stor vikt ska ldggas péd bebyggelsens anpassning till landskapet.

e Tillgéng till allménna strék och gronstruktur ska sdkerstillas i samband
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Urklipp frén OP 2030. Planomréddets ungefiérliga placering illustreras med gul markering.
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Riksintressen — planeringsforutsattningar

Friluftsliv

3 kap. 6 § miljobalken. Mark- och vattenomrdden samt fysisk miljo i 6vrigt som
har betydelse fran allmdn synpunkt pa grund av deras naturvdirden eller
kulturvirden eller med hénsyn till friluftslivet skall sd langt mojligt skyddas
mot dtgdrder som kan patagligt skada natur- eller kulturmiljon. Behovet av
gronomraden i tdtorter och i ndrheten av tdtorter skall sdrskilt beaktas.
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Omraden som dr av riksintresse for naturvarden, kulturmiljévdrden eller
friluftslivet skall skyddas mot dtgdrder som avses i forsta stycket.

- :
Riksintresse for friluftsliv enligt MB 3:6 § illustreras med skrafferad yta i brunt.
Planomrddets ungefdrliga avgrénsning illustreras med orange linje.

Mindre del av planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv. Rubricerat
planforslag dr beldget inom omrade som &r planlagt sedan tidigare. Ett
genomforande av rubricerat planforslag antas inte medfora negativa effekter pa
riksintresse for friluftslivet.
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Planeringsforutsattningar

3 kap. 6 § miljobalken. Mark- och vattenomrdden samt fysisk miljo i 6vrigt som

har betydelse fran allmdn synpunkt pa grund av deras naturvdirden eller
kulturviirden eller med hdnsyn till frilufislivet skall sa langt mojligt skyddas

mot dtgdrder som kan patagligt skada natur- eller kulturmiljon. Behovet av
gronomraden i tdtorter och i ndrheten av tdtorter skall sdrskilt beaktas.
Omraden som dr av riksintresse for naturvarden, kulturmiljovdrden eller

[friluftslivet skall skyddas mot dtgdrder som avses i forsta stycket.

Kulturmiljovard

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard. Vidare ér

skrafferade ytor. Planomrddets ungefdrliga avgrénsning illustreras med orange linje.
planomrédet beldget inom omra

de som é&r utpekat som kulturmilj6 av

det berors inte av

som avses ianspraktas for rubricerat

o

a

kommunen. Strax véster om planomrédet dr tva fornlamningar registrerade,

L1968:1756 gravfilt samt L1968:2196 dven den lamningen utgors av ett

gravfilt.
De fornldmningar som &r beldgna vister om planomr

k
planforslag dr beldget inom redan planlagt omrade antas ett genomforande av

planforslaget inte innebéra betydande paverkan pa kulturmiljon.

Virdet for Ostad

a mar

o

rubricerat planforslag. D

kronldgen speglar en 1dng bebyggelsekontinuitet och Bullarens betydelse som

Vistra Bullarestranden [O 57] (Mo och Naverstad sn) Motivering: Kuperat
kommunikationsstrik. (Fornldmningsmiljo, Kyrkomiljo, Gardsmiljo).

odlingslandskap utmed sjon Bullaren dir fornldmningar vid en medeltida
végstrackning tillsammans med tvd sockenkyrkor och agrar bebyggelse i

Uttryck for riksintresset:
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Stenaldersboplatser, spridda hogar och stenséttningar, fangstgrop och flera
gravfalt varav ett ar beldget vid Naverstads kyrka fran 1100-talet. Mo kyrka
frdn 1600-talet. Odlingsmark och agrar bebyggelse bl.a. i form av storgardar
och bybildningar. Administrativt centrum vid Ostad med tingsplats fran 1867.

Konsekvenser for riksintresset dterfinns ldngre bak i dokumentet under rubrik
> Konsekvenser > Riksintresse kulturmiljo.

Skyddade vattendrag

4 kap. 6 § miljobalken. Vattenkraftverk samt vattenreglering eller
vattenéverledning for kraftindamadl far inte utforas inom Enningdalsdlven med
tillhorande kdll- och bifloden.

N

%

L

Gt

N

Riksintresse 4 kap. 6 § Skyddade vattendrag illustreras med skrafferad yta. Planomrddet illustreras
med orange linje.

Detaljplanen avser ersitta del av befintlig byggnadsplan. Det finns ett
kommunalt verksamhetsomrade for vatten- spill- och dagvatten inom omradet.
Ett genomforande av detaljplanen medfor ingen negativ paverkan pa
riksintresset avseende avrinningsomradet for Enningdalsidlven och ndrmare
bestimt Bullaresjoarna.
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Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljébalken —
planeringsforutsattningar

Jordbruksmark

Planomradet berors inte av brukningsvard jordbruksmark. Rubricerad
detaljplan ersétter del av géllande detaljplan, 'Forslag till utvidgning av
byggnadsplan for Ostad’ (09:302).
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Gdllande byggnadsplan inpassad. Orange linje illustrerar ungefdrlig avgrédnsning fér planomradet.
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Miljokvalitetsnormer — planeringsforutsattningar

Miljokvalitetsnormer ér ett juridiskt styrmedel som anger ldgsta godtagbara
miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett visst
geografiskt omrade som meddelats av Regeringen. Normerna reglerar inte vad
som dr tillatet att slédppa ut, utan den miljokvalitet som ska finnas eller uppnés.
Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda méanniskors héilsa och miljéon samt
att uppfylla krav som stills genom vart medlemskap i EU. Enligt 5 kap.
miljobalken ska miljokvalitetsnormer iakttas vid planering och planliggning.
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Luft

I luftkvalitetsforordningen (2010:477) aterfinns de svenska
miljokvalitetsnormerna for utomhusluft. Normerna bidrar till att skydda
minniskors hilsa och miljon samt att uppfylla krav i EU-direktiven
2008/50/EG och 2004/107/EG. Kommunen &r enligt 26 § 1
luftkvalitetsforordningen (2010:477) skyldig att kontrollera att
miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft f6ljs inom kommunen. De dmnen som
ska kontrolleras &r: partiklar (PM2,5 och PM10), kvivedioxid, bens(a)pyren,
svaveldioxid, metaller (arsenik, kadmium, nickel, bly), kolmonoxid och
bensen. I Naturvardsverkets foreskrifter om kontroll av luftkvalitet (NFS
2019:9) regleras hur kontrollen ska g till. Kontrollen kan géras 1 form av
objektiva skattningar (eller inledande kartldggningar), modellberdkningar
och/eller métningar. Vilken omfattning pa kontrollen som krévs beror framfor
allt pa hur hoga halterna av respektive fororening ar sd kallade
utvarderingstrosklar.

I Tanums kommun genomfor Luftvardsforbundet, Luft i Vst métningar och
objektiva skattningar av utomhusluften.

I rapport 'Objektiv skattning av luftkvaliteten i Tanums kommun 2022’
faststilld 2023-06-07 framgér att halterna av samtliga féroreningar som ingar i
skattningen beddms understiga de nedre utvirderingstrosklarna i Tanums
kommun. Férbundet anser inte att en fordjupad kartldggning behdvs men att
det kan vara av intresse att ndgon gng méta halten PM 10 och kvévedioxid i
nagon av kommunens titorter sommartid nar trafikmangd och kobildning okar
avsevart.

Utifran den objektiva skattningen bedoms miljokvalitetsnormer f6r
utomhusluft inte overskridas.
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Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten omfattar ytvatten (sjoar, vattendrag och
kustvatten) och grundvatten. Syftet med normerna &r att sikra Sveriges
vattenkvalitet.

En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet en sa kallad
vattenforekomst ska ha nétt vid en viss tidpunkt. Huvudregeln ir att alla
vattenforekomster ska uppna det som inom vattenforvaltning kallas god status.
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En norm anger en liagstaniva. Vattenforekomsten fér alltsa inte paverkas av en
verksamhet pa sa sitt att kvaliteten blir sémre &dn den status som anges i
normen.

Det ér vattendelegationen vid Vattenmyndigheten i respektive distrikt som
beslutar om miljokvalitetsnormerna for en vattenforekomst. Genom normerna
stéller delegationerna krav péd ekologisk och kemisk kvalitet 1 ytvatten, och
krav pa kemisk kvalitet och vattentillgang for grundvatten.

Enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) framgér att recipient till
planomradet &r ytvattenforekomsten Sodra Bullaresjon. WAS57881105 /
SE652705-125521. Vattenforekomsten ar beldgen inom
huvudavrinningsomradet Enningdalsdlven — SE 112000.

Vattenforekomstens har en naturlig tillkomst. Vattenforekomsten &r klassad till
god ekologisk status. Vattenkvaliteten &r bra, vilket bedomningen av
vaxtplankton, ljusforhéllanden och nédringsdmnen visar. Sodra Bullaresjon ar
inte heller paverkad av forsurning. Kvalitetsfaktorn syrgas klassas som délig
status och visar pa syrefattiga forhdllanden. Men detta kan helt eller delvis vara
naturligt, da sjon har sddana djupforhéllanden att volymen under
temperatursprangskiktet &r liten.

Vattenforekomsten uppnér ej god kemisk status. Vattenforekomsten bedoms ha
betydande paverkan frdn atmosfarisk deposition med avseende pa Kvicksilver
och Bromerade difenyletrar (PBDE). I Havs- och vattenmyndighetens
foreskrifter (HVMEFS 2013:19) anges gransvirdet for kvicksilver 1 biota till 20
mikrogram per kilogram vétvikt (ug/kg vv) och for PBDE till 0,0085 (ug/kg
vv). Griansvirdena for kvicksilver och PBDE 6verskrids i alla Sveriges
undersokta ytvattenforekomster; sjdar, vattendrag och kustvatten. Utslépp av
kvicksilver och PBDE har under l&ng tid skett i bade Sverige och utomlands
vilket lett till l&ngvéga luftburen spridning och storskalig atmosférisk
deposition av dessa dmnen.
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Utdrag fran VISS - Statusklassning vattenférekomst Sédra. Bullaresjén.

Buller

For att en god miljokvalitet ska nds utanfor bostdder bor nivaer av buller
understiga de riktvirden som finns i Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader. I Férordning (2004:675) om omgivningsbuller dr det
reglerat hur kartldggning av omgivningsbuller samt uppréttande och
faststdllande av atgirdsprogram ska ske for att efterstrdva att omgivningsbuller
inte medfor skadliga effekter pa ménniskors hélsa (miljokvalitetsnorm enligt 5
kap. 2 § forsta stycket 4 miljobalken).

Kommuner med en befolkning péa 6ver 100 000 invanare ska vart femte ar gora
bullerkartlaggningar och dérefter faststilla atgdrdsprogram for att minska
bullerstorningar. Tanums kommun berors inte av miljokvalitetsnormer for
buller.
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Mellankommunala intressen —
planeringsforutsattningar

Inga mellankommunala intressen berors.
Miljo — planeringsforutsattningar

Strandskydd

Omradet berors inte av strandskydd.
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Dagvatten

Dagvatten &r regnvatten och smiltvatten fran tak och andra hérda ytor. Det
skoljer med sig fororeningar och kan orsaka dversvamningar.

Under naturliga forhallanden tas regn- och sméltvatten upp av véxter, eller
renas nér det rinner genom marken innan det nér hav, sjoar eller grundvattnet. I
omraden med manga tak och hardgjorda ytor (gator och berg) fardas dagvattnet
snabbare dn omrdden som kan absorbera och férdrdja det.

For omrédet finns ett kommunalt verksamhetsomréde for vatten-, spill- och
dagvatten.

Dagvattnet avleds genom dagvattenledningar till ett dike dsterut, dir vattnet
rinner genom skogsmark innan det nar recipienten Sodra Bullaresjon. Den
planerade anvdndningen av marken beddms inte utgdra ndgon namnvérd
forandring ur dagvattensynpunkt jamfort med tidigare anvindning som tomt
for flerbostadshus. Att dagvattnet rinner 1 6ppet dike genom naturmark innebéar
att det genomgér viss naturlig rening innan det nér recipienten. Se dagvattnets
vig, illustrerat i gront, i1 figuren nedan.

Stidra
Bullaresjtn

farskola/gruppboende,
tidigare
flerbostadshus

Dagvattnets vdg fran den aktuella platsen till recipienten. Gréna linjer utgér dagvattenledningar och dike.
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Halsa och sakerhet — planeringsforutsattningar

Lansstyrelsen ska under planprocessen och med héinsyn till plan- och
bygglagen (PBL) ge rad om allménna intressen sdsom att beakta och forebygga
risker for 6versvamning, ras, skred och erosion. Lansstyrelsen har ocksa
tillsynsansvar 6ver kommunens beslut om detaljplaner och kan med hénvisning
till risken for olyckor, 6versvimning eller erosion éverprova och upphéva
beslut om detaljplan.
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I PBL framgar det att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark
som &r ldampad for andamélet med hénsyn till ménniskors hélsa och sdkerhet.

Omgivningsbuller

Om en detaljplan avser en eller flera bostadsbyggnader ska redovisningen, om
det inte anses obehdvligt med hinsyn till bullersituationen, innehalla en
redovisning av berdknade varden for omgivningsbuller vid bostadsbyggnadens
fasad och vid en eventuell uteplats enligt 4 kap. 33 a § PBL.

En bullerutredning har bestéllts av Kommunstyrelsen och tagits fram av
Norconsult AB for att identifiera forutsittningarna avseende buller fran vig.
Forutsdttningar, riktvdrden och eventuella forslag pa hantering framgér under:

— ’Planeringsunderlag’ > 'Bullerutredning’
Konsekvenser framgér under:

— ’Konsekvenser’ > 'Omgivningsbuller’

Risk for olyckor

Risk for olyckor fran den statliga vigen (viag 165) antas vara lag da
planomrédet dr beldget minst 300 meter fran vdgen. Det &r dven ett hojdparti
beldget mellan planomrédet och den statliga vigen (vdg 165).

Risk for oversvamning

Omradet &r beldget pa plus 85 meter dver nollplan. Bullaresjon som &r beldgen
Oster om omradet har en vattenniva pé cirka plus 45 meter 6ver nollplan.
Omradet bedoms ddrav ha 1ag risk for 6versvimning.

Risk for erosion

Enligt Geotekniskt PM fran AFRY framgér att det inom detaljplanomrédet inte
aterfinns tecken pé pagaende erosion.

Inom ravinen Oster om detaljplanomrédet finns varierande tecken pé erosion.
Erosionens omfattning adr som storst 1 anslutning till vattendraget. Storst skada
som identifierades vid platsbesok dr i jordvallens mitt dir vattendraget rinner
igenom.
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Risk for skred

Samtliga stabilitetsberdkningar i Geotekniskt PM fran AFRY uppfyller
erforderlig sidkerhet for befintliga forhallande. Vid kéinslighetsanalys uppnas ¢j
erforderlig sékerhet vid ravinens sddra sida da reducering av
materialparametrar samt en ytlig grundvattenniva sammantaller.

Detta scenario bedoms vara osannolikt och eventuella skred bedoms ej paverka
detaljplanomradet. En flackare slidntlutning i ravinens sddra sida kan vara
lampligt i syfte att forbéttra rddande stabilitetsforhallande samt att minska
risken fOr att erosion 1 sléntfoten till f6ljd av strommande vatten negativt
paverkar sléntstabiliteten. Denna atgérd ér ej nddvandig for att genomfora
detaljplan. Lds mer under 'Planeringsunderlag’ > 'Geoteknisk utredning’.

Risk for ras

Enligt Bergteknisk utredning utford av AFRY framgér att risken for ras inom
och 1 anslutning till planomradet generellt bedoms som 14g eftersom slidnten ar
naturlig, inga ingrepp har skett pa slédnten sedan tidigare. Slanten har en mattlig
lutning och inga storre block eller 19sa stenar kunde observeras.

Bergpartierna beddms stabila 1 nuldget men om ingrepp skulle ske i slént i form
av schaktning bor de ater synas av bergsakkunnig i samband med arbetet.

Las mer under ’'Planeringsunderlag’ >’ Bergteknisk utredning’.
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Geotekniska forhallanden — planeringsforutsattningar

Geoteknik dr ldran om jords och bergs tekniska egenskaper samt hur man
anvinder den kunskapen vid planering och byggande, inklusive tekniska
16sningar och byggmetoder.

Genomforda undersokningar visar pa bergstopp fran 7,5 till 21,5 meter dér
majoriteten av bergstopp aterfinns pa ett djup om ca 10 meter. [ uppdraget
utforda undersdkningar avviker fran jorddjupskartan. Den djupaste
undersokningspunkten, 25AF03, om 21,5 meter aterfinns 1 det tredje
delomrédet intill ravinen dér det skattade jorddjupet anges var inom spannet 5-
10 meter. I den vistra delen av undersokningsomrédet har faltunderskningar
pavisat forekomsten av sléntberg.
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Genomforda filt- och laboratorieunders6kningar visar pa att jordprofilen till
stor del utgdrs av lera men att skikt av silt samt sand &r frekventa. Generellt ser
jordprofilen ut enligt f6ljande;

0 - 0,5 m: Mulljord alternativt fyllningsmaterial bestdende primért av sand.

0,5 - 2,5 m: Torrskorpelera, stundtals aterfinns torrskorpelera ner till ca 4
meters djup. [ undersokningspunkt 25AF02 terfinns dven ett lager siltig gyttja
fran 2,5 till 3,5 meters djup.

2,5 - 7 m: Siltig lera alternativt lerig silt innehallande sandskikt. CPT-
sondering tyder pa att leran dr 6verkonsoliderad inom undersokningsomradet.

7 — berg: Fast lagrad sand alternativt sandmorén.

En sammanfattning av geotekniska forutsattningar utifran Geotekniskt PM
finns under 'Planeringsunderlag > Geoteknisk utredning’.

Konsekvenser av detaljplanens genomforande avseende de geotekniska
forhallandena framgér under rubriken ’Hdlsa och sckerhet’ > 'Konsekvenser’.

Hydrologiska forhallanden — planeringsforutsattningar

Hydrologi ar laran om vattnet pa jordens landomraden - dess forekomst,
fordelning, egenskaper och inte minst kretslopp. Den hydrologiska ldaran
omfattar vattnets cirkulation mellan hav, atmosfir och landomréaden.
Infiltration kallas processen nédr nederbdrd trdnger ner i marken.

Vatten forekommer i friktionsjorden som grundvatten. Grundvattennivan
varierar beroende péa arstid och nederbord.

Enligt Geotekniskt PM fran AFRY framgér att uppméitt fri grundvattenyta vid
stord provtagning varierar nigot inom undersokt omrade mellan ca 1 —2
meters djup vilket motsvarar en niva om ca + 82 till + 84. I installerat
grundvattenror aterfinns grundvatten vid ca 5 meters djup, tillika en niva om +
80,3 och + 80,4.
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Kulturmiljo — planeringsforutsattningar

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard. For mer information
se under rubrik, Planeringsforutsdttningar > Riksintresse for kulturmiljovard
tidigare 1 dokumentet. Vidare dr planomradet beldget inom omrade som é&r
utpekat som kulturmiljé av kommunen.

Fornlamningar
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Strax véster om planomradet dr tvd fornldmningar registrerade, L1968:1756
gravfilt samt L1968:2196 dven den ldmningen utgors av ett gravfalt.

ACHP”

f

Bk -
Gdllande detaljplan med féreslaget planomrdde fér rubricerad detaljplan. Fornldmningar kan ses
vdster om planomrddet.

Arkeologisk utredning

Linsstyrelsen beslutade (431-33395-2024) om att en arkeologisk utredning
inom rubricerat planomrade skulle genomf6ras for att sdkerstilla eventuella
fornldmningar i omradet. Lansstyrelsen gav stiftelsen Bohuslédns museum i
uppdrag att utfora den arkeologiska utredningen. Bohusldns museum utforde
utredningen i november ar 2024.

Vid utredningen framkom ett boplatsomrade i planomradets sodra del.
Lamningarna utgjordes av en hérd och en kokgrop. Limningen har fatt
beteckning .2024:7610 och redovisas pa bild nedan. Fornlamningen
undersoktes och togs bort inom ramen for den arkeologiska utredningen.
Lénsstyrelsen beddmer att fornldmning 1.2024:7610 dr borttagen och ddrmed
inte ldngre omfattas av kulturmiljolagens bestimmelser.
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Fysisk miljo — planeringsforutsattningar

Mark och vegetation

Planomrédet bestér till storsta
del av grasbevuxen yta. Ytan
har fram till ar 2011 varit
bebyggd med flerbostadshus.
Inom planomrédet ar ytan
relativt flack. Hojden varierar
till storsta del fran plus 86
meter i vast till plus 85 meter i
oOst. Ett mindre hojdomréde 1
vést om cirka 200
kvadratmeter &r beldget pé
cirka plus 88 meter dver
nollplanet.

Jegujuliesiniojsduliaue|d

Flygfoto och topografi. Planomrddets ungefdrliga avgrénsning illustreras
med orange linje. Vit streckad linje illustrerar h6jdpartiets Idge.

Bebyggelseomraden — bostader

Planomradet ar lokaliserat i ett omrédde med befintlig bostadsbebyggelse for
permanentbostidder. Vanligaste bostadstypen ar friliggande 1,5-planshus.
Planomradet bestar delvis av fastighet Ostad 1:9 som ir i kommunal 4go och
taxerad som bebyggd lantbruksenhet. Det finns arrenden inom del av fastighet
Ostad 1:9 for indamal bete. Arrendeavtalet kommer vid planens antagande
justeras da mark inom planomradet inte kommer att arrenderas ut efter att
detaljplanen vunnit laga kraft.

De andra fastigheterna som berors, Ostad 1:77 och Ostad 1:78, #dgs av det
kommunala bostadsbolaet och ir taxere som smahusenhet, tomtmark.

; _'J ! \% ; _‘,.‘ ‘ \

Flygfoto 6ver omrddet. Planomrddet illustreras med orange linje.
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Bebyggelseomraden — verksamheter

Inom samhillsomrade Ostad finns en livsmedelsbutik, ett hantverkshus och ett
omsorgsboende. Angrinsande planomradet finns dven en forskola som drivs
kooperativt.
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Flygfoto 6ver omrddet. Planomrddets ungefdrliga avgrdnsning illustreras med orange linje.

Friytor och rekreationsomraden

Planomradet utgors till storsta del av grasbevuxen obebyggd yta. Det finns
mojlighet att anordna tillrackligt stor friyta inom planomradet. Angrénsande
omréde i vister utgdrs av ett relativt otillgingligt hojdparti. Osterut och pa
gangavstand dr Sodra Bullaresjon beldgen. Soderut fran planomradet finns ett
mindre skogsparti.

Tillganglighet

Befintligt omréade ar flackt vilket innebar att det finns mdjlighet att anordna
byggnation och utemiljé med god tillganglighet for alla.
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Sociala — planeringsforutsattningar

Barnrattsperspektiv

FN:s konvention om barnets réttigheter bestar av 54 artiklar och ska ses som en
helhet. Ett barnréttsperspektiv motsvarar konventionens barnsyn och innebér
att barnet inte far diskrimineras pa nagon grund (artikel 2), att barnets bista ska
beddmas och beaktas vid alla atgiarder som ror barn (artikel 3), att barnet har
ratt till liv, 0verlevnad och utveckling (artikel 6) och att barnet far mdojlighet att
sdga sin mening och fa den respekterad (artikel 12). Det handlar 4ven om att
avsitta resurser for barn och unga (artikel 4) och att barn, unga och vuxna har
goda kunskaper om barnets rittigheter (artikel 42).
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Milj6- och byggnadsndmnden har antagit en riktlinje for att stérka ett
barnrittsperspektiv (2022-12-06, §223).

Inom ramen for detaljplanearbetet har forvaltningens interna verktyg
’Undersokning om barns bésta’ anvints som ett stod for att identifiera hur barn
berors avseende utemiljo, rorelsefrihet, tillgédnglighet, samverkan och
deltagande vid planldggning.

I verktygets forsta steg ska det bedomas om barnen berdrs av platsen i befintlig
miljo. I uppstarten av planarbetet skickades det ut ett informationsbrev till
boende i omradet. I brevet uppmérksammas att kommunen dven &r intresserad
av att ta del av information fran barn och unga. I brevet fanns en QR-kod som
innehdll ett frigeformuldr riktad till barn och unga som dir hade mgjlighet
att besvara och stélla fragor om omradet. Genom frageformuléret har det
inkommit information (dock ej frn barn sjilva).

I det interna verktyget *Undersdkning om barns bdsta’ redogors for att det finns
goda mojligheter att anordna en tillrdckligt stor friyta inom planomradet. Det
som initialt identifierats dr att befintlig gatustruktur kan behdva fordndras for
att utgdra en trafiksdker miljo. For att utreda befintliga forutséttningar
avseende trafiksdkerhet och gatornas utformning har en trafik- och
bullerutredning tagits fram av Norconsult. Resultatet av utredningen framgér
under 'Planeringsunderlag’ > 'Bullerutredning’ respektive 'Trafikutredning’.

Infor utstdllande av samradsforslag och granskningsforslag har ett sarskilt
informationsblad riktat till barn och unga publicerats pd kommunens hemsida
samt skickats ut till berorda sakégare.

Jamlikhet

Da omradet ar flackt och beldget i anslutning till befintlig infrastruktur antas
det finnas goda forutséttningar att anordna god tillgdnglighet for alla.
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Teknik - planeringsforutsattningar

Vatten och avlopp

P& uppdrag av Kommunstyrelsen har ett PM for VA tagits fram av VA-
huvudmannen, Tekniska forvaltningen, Tanums kommun. PM:et dr ett
underlag som redovisar forutsittningarna for vatten-, spill- och dagvatten for
det som detaljplanen mojliggor.

)
Q
>
()
=
>
(0]¢]
wn
—
(oH
=
C
—+
(%]
Qe
—+
—+
=
>
(0]e]
Q
-

Platsen har tidigare varit bebyggd med flerbostadshus, som var anslutna till
kommunalt vatten och avlopp. Det finns kapacitet for att ansluta den planerade
bebyggelsen till kommunalt vatten, spillvatten och dagvatten. Anslutning sker
mot Villaviagen.

Spillvattnet leds till Ostads avloppsreningsverk dir det finns kapacitet for att ta
emot och rena spillvatten fran den planerade bebyggelsen. Det behovs inte
nagon pumpstation for att ansluta den planerade bebyggelsen.

Dricksvattnet kommer fran Klagerdds vattenverk, som tar vatten fran en
grundvattentdkt. Det finns kapacitet till att forsorja den planerade bebyggelsen
med dricksvatten. Vattentrycket ar tillrackligt.

Nérmaste brandpost som underhalls och har tillrdckligt tryck och fléde finns
vid Byvégen 12, se figur nedan. Det finns en brandpost ndrmare, i korsningen
Bjorkvagen/Villavagen, men den dr inte en av de brandposter som ingér i
kommunens underhallsplan och den kan inte garantera tillrackligt tryck och
flode.
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Brandposter dr markerade med blda rektangel. Ndrmaste brandpost med godkdnt fléde,
tryck och underhdll ér inringad med svart.

Réddningstjansten har informerat att en brandpost behover vara placerad inom
150 meter fran byggnaden. Brandvattenforsorjningen ska vara utformad
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enligt VAV P114:s riktlinjer vilket bland annat innebér ett minsta fldde om
1200 liter per minut.

El, tele och elektronisk kommunikation

Ellevio och Skanova har befintliga ledningar inom planomradet.

Enligt Norra Bullaren fiber finns befintlig fiberledning, delvis ldngs
bergskanten i vister och delvis 1 norr mot beﬁntlig bebyggelse, se figur nedan.
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GSTAD 1781

Gron linje illustrerar fiberledningens dragning.

Service - planeringsforutsattningar

Inom samhéllsomradet, pa gangavstand finns livsmedelsbutik beldgen. Vid
butiken finns en drivmedelsstation. P4 gangavstand finns dven tennisbana och
badplats.
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Trafik - planeringsforutsattningar

Fordonstrafik

Norconsult har pa uppdrag av Kommunstyrelsen tagit fram en trafik- och
bullerutredning som redovisar forutsittningar och konsekvenser av att
genomfora detaljplanen avseende trafik i omrédet.

Utdrag ur utredningen finns att ta del av under:
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— ’Planeringsunderlag’ > Trafikutredning’

— ’Konsekvenser’ > 'Trafik’

Kollektivtrafik

Det finns en busshallplats i Ostad som trafikeras av busslinje 882 och 883.
Bussarna kommer sdder och norrifrén ldngs vig 165 och dker in lings Byvigen
for att stanna vid héllplats Ostad som ir beligen vid Badplatsvigen.
Hallplatsen &r beldgen omkring 300 meter fran planomradet. Den sammanlagda
turtdtheten for de tva linjerna ar ett par turer per vardag i respektive riktning.

Parkering

I befintligt omrdde sker parkering inom varje enskild fastighet. Det finns
mojlighet att anordna parkering for planerad verksamhet inom planomradet.

Gang- och cykeltrafik

I dagsliget finns inget sammanhiingande ging- och cykelvignit i Ostad.
Byvégen, Granvégen och delar av Villavdgen saknar géng- och cykelvig. En
trottoar finns ldngs Villavigen, i angrinsning till planomrédet, som fortsitter in
mot och avslutas vid Bjorkvigen.
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KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter — konsekvenser

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen efter att den vunnit laga
kraft. Genomforandet av detaljplanen kommer att innebira
fastighetsbildningsatgérder sdsom fastighetsreglering samt omprovning av
befintlig gemensamhetsanldggning. Befintliga rittigheter kan komma att
omprdvas och nya rittigheter kan behdva bildas.
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Fastighets-

beteckning Atgéard/konsekvens Ovrigt

Ostad 1:9 Del av fastigheten éar tidigare planlagd med &ndamal Kommunal
bostad och allmén plats park och vég. Del av géllande | fastighet
detaljplan ersétts med rubricerad detaljplan. For
fastigheten innebér det att markanvindningen forédndras
till férskola samt grupp- och servicebostad enligt LSS.
Vid genomf6rande av detaljplanen kommer mark frén
fastigheterna Ostad 1:77 och Ostad 1:78 regleras till
fastigheten. Konsekvensen vid ett genomforande &r att
fastighetségaren far erldgga ersdttning genom att mark
for Ostad 1:77 och Ostad 1:78 regleras till fastigheten.

Berord gemensamhetsanldggning behdver omprévas
vid ett genomforande av detaljplanen d4 omfattningen
av gemensamhetsanldggningen fordndras.

Ostad 1:77 Fastigheten dr idag planlagd for andamaél bostad. Ags av
Fastigheten behover tas i1 ansprak for &ndamal forskola | kommunalt
och grupp- och servicebostad enligt LSS. Fastigheten | bolag
kommer vid ett genomforande av detaljplanen regleras
over till fastighet Ostad 1:9. Konsekvenserna vid ett
genomforande &r att fastighetségaren erhaller ersittning
genom att marken vergar till fastighet Ostad 1:9.

Ostad 1:78 Fastigheten dr idag planlagd for andamaél bostad. Ags av
Fastigheten behover tas i1 ansprak for &ndamal forskola | kommunalt
och grupp- och servicebostad enligt LSS. Fastigheten | bolag
kommer vid ett genomforande av detaljplanen regleras
over till fastighet Ostad 1:9. Konsekvenserna vid ett
genomforande &r att fastighetségaren erhaller ersittning
genom att marken Svergar till fastighet Ostad 1:9.
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Ostad Ga:1

Del av gemensamhetsanldggningen utgors av allmén Viégen som oK
plats vdg med enskilt huvudmannaskap i géllande berdr Ostad o
detaljplan. Vid genomforande av rubricerad detaljplan | Ga:1 forvaltas %
kommer gemensamhetsanliggningen omprovas i en av kommunen é
lantmiteriforriattning da del av den berors. sedan manga ér o

tillbaka. L

Natur — konsekvenser

Gronomrade

Ett genomforande av detaljplanen innebdr att del av befintligt planlagt omrade
som omfattas av kvartersmark for bostdder nu kan bebyggas med byggnad(er)
for forskola eller bostad med precisering; grupp- och servicebostad enligt LSS.
Omradet kommer omvandlas frén dagens grasbevuxna yta till att en del av
omradet anordnas for friyta (en utemiljo for barn/omsorgstagare).

I omrédet identifierades tvd Oxlar.
Ett av trdden uppfyller kriterierna for
grovt héltrdd som 1 sin tur faller in
under kategorin ’sérskilt skyddsvért
trdd’. Det sdrskilt skyddsvérda tradet,
Oxeln, kommer att beh6va tas ner da
placering av byggnad och tillhérande
anlidggningar (varumottagning och
vandplats) ér 1 behov av att dessa
placeras inom tridets skyddszon.
Oxeln och dess skyddsomrade (som
motsvarar rotsystemets utbredning)
illustreras med ljusgron cirkel pa
illustrationskartan, till hdger. Det
finns inga specifika varden kopplat
till Oxlarna.

Kommunen bedomer att behovet av
forskola och anordnande av
varumottagning, vindzon och
tillrackligt stor friyta vdger tyngre én
att bevara Oxlarna som inte heller
hyser nigra virden kopplade till sig.

Illustrationskarta som med ljusgrén cirkel illustrerar diametern
(16 meter) som behévs for att skydda rotsystemet pd Oxeln
(sdrskilt skyddsvdrt tréd).
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Landskapsbild

Byggnation kommer att mojliggoras likt géllande detaljplan. Skillnaden é&r att
rubricerad detaljplan tillater nagot hogre bebyggelse, cirka tre meter och cirka
500 kvadratmeter mer byggrétt, dock pa ett nagot storre omrade én befintlig
kvartersmark for bostidder. Ett genomf6rande av detaljplanen bedoms ddrmed
inte pdverka landskapsbilden negativt dd berg i véster forblir ordrt och ir cirka
tio meter hogre én foreslagen bebyggelse.
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P& nedan illustrationer ses volymer fran blivande byggnad samt befintliga
byggnader. De befintliga byggnaderna 1 vitt dr endast skissade som volymer
och tar inte hdnsyn till den verkliga bebyggelsens vinklar och fasadmaterial
och exakta utformning. Syftet med volymerna &r att se hur blivande bebyggelse
paverkar befintlig och landskapet.

Slutsatsen ér att blivande bebyggelse inte paverkar landskapet pa ett betydande
sdtt utan underordnar sig berget i vést samt blir en del av den befintliga
bebyggelsen. Den blivande bebyggelsen paverkar den allra ndrmsta
bebyggelsen till viss del genom dess nirhet. Paverkan antas inte bli betydande
da det funnits bebyggelse pa platsen tidigare.
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Miljo — konsekvenser

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen
(2010:900)
Om en betydande miljopdaverkan inte kan antas enligt det beslut som avses i 5

kap. 11 a § tredje stycket plan- och bygglagen, ska skdlen for bedomningen i
den fragan anges i redovisningen enligt 33 § forsta stycket 4. Lag (2021:785).
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Kommunen har genomfort en undersokning om betydande miljopaverkan. Den
sammanlagda beddmningen ir att ett genomforande av planforslaget inte antas
innebdra en betydande miljopaverkan.

Linsstyrelsen har i undersdkningssamradet (Lst dnr: 15654-2024) yttrat sig
over undersokningen och beddmer dock att betydande miljépaverkan, orsakat
av planens genomforande, inte gér att utesluta i nuldget da naturvérdes- och
hiackfagelinventering inte dr genomford. Resultatet utifran inventeringen och
kommunens hantering av eventuella fynd far ligga till grund for ett slutgiltigt
stéllningstagande 1 fragan.

P& uppdrag av Kommunstyrelsen, Tanums kommun har en
naturvdrdesinventering och figelinventering under 2024 genomforts av
Naturcentrum. Utifrén resultatet av inventeringarna beddémer Lansstyrelsen i
samradet (Lst dnr: 46306-2024) att ett genomforande av detaljplanen inte antas
medfora en betydande miljopaverkan.

Planforslaget antas inte paverka vardet kopplat till riksintresset for kulturmiljon
negativt. Identifierade naturvdrden antas inte paverkas negativt. Planforslaget
antas medfora viss paverkan pa de sociala viardena avseende 6kat trafikflode.
Trafiksituationen beddms som acceptabel om foreslagna atgarder i
trafikutredningen genomfors. For bullersituationen krivs inga atgéirder. Ett
genomforande av detaljplanen antas inte innebdra betydande miljopaverkan pa
miljokvalitetsnormer for vatten da dagvatten omhandertas inom kommunalt
verksamhetsomréde.

Milj6- och byggnadsndmnden har 2025-02-04 § 9 beslutat att ett genomforande
av detaljplanen inte innebér en betydande miljopdverkan.
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Strandskydd

Omrédet berors inte av strandskydd.

Dagvatten

For omradet finns en befintlig detaljplan. Planomradet ar beldget inom
kommunalt verksamhetsomrade for vatten-, spill- och dagvatten. Det finns
tillracklig kapacitet 1 dagvattennétet for att omhdnderta dagvatten frén
planomrédet. Ett genomforande av detaljplanen beddms inte medfora nigra
negativa effekter pa befintligt verksamhetsomrade for dagvatten.
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Ombhéndertagande av dagvatten fran planomradet bedoms inte fa negativ
paverkan pd miljokvalitetsnormerna (MKN) vatten 1 recipient Sodra
Bullaresjon.

For mer information om miljokvalitetsnormer vatten se:

— ’Planeringsforutsdttningar’ > 'Miljokvalitetsnormer’ > "Vatten’

— ’Konsekvenser’ > 'Miljokvalitetsnormer’ > "Vatten’
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Miljokvalitetsnormer — konsekvenser

Den samlade bedomningen &r att miljokvalitetsnormerna inte overskrids vid ett
genomforande av detaljplanen.

Luft

I rapport ‘Objektiv skattning av luftkvaliteten i Tanums kommun 2022’
faststdlld 2023-06-07 framgar att halterna av samtliga fororeningar som ingér i
skattningen bedoms understiga de nedre utviarderingstrosklarna 1 Tanums
kommun. Luftvardsférbundet, Luft i Vist, anser inte att en fordjupad
kartlaggning behdvs men att det kan vara av intresse att nigon gang maéta
halten PM10 och kvivedioxid i nagon av kommunens titorter sommartid nér
trafikméngd och kobildning 6kar avsevirt.
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Utifrén den objektiva skattningen bedéms miljokvalitetsnormer for
utomhusluft inte 6verskridas.

Vatten

Vattenforekomsten uppnar ej god kemisk status. Vattenforekomsten bedoms ha
betydande paverkan frdn atmosfarisk deposition med avseende pa Kvicksilver
och Bromerade difenyletrar (PBDE). I Havs- och vattenmyndighetens
foreskrifter (HVMFS 2013:19) anges griansvardet for kvicksilver i biota till 20
mikrogram per kilogram vatvikt (ug/kg vv) och for PBDE till 0,0085 (ug/kg
vv). Gransvardena for kvicksilver och PBDE 6verskrids i alla Sveriges
undersokta ytvattenforekomster; sjoar, vattendrag och kustvatten. Utslépp av
kvicksilver och PBDE har under 14ng tid skett i bade Sverige och utomlands
vilket lett till langviga luftburen spridning och storskalig atmosfarisk
deposition av dessa &mnen.

Ett genomforande av planforslaget bedoms inte paverka
miljokvalitetsnormerna for vatten negativt avseende berord
recipient/vattenforekomst Sodra Bullaresjon dé dagvatten fran omradet ingar 1
kommunens verksamhetsomrade for vatten- spill- och dagvatten. Dagvattnet
frdn verksamhetsomradet leds via 6ppet dike och vidare via naturmiljé innan
det slutligen nar recipienten. De paverkansfaktorer som berdr
vattenforekomsten Sodra Bullaresjon ar inget som detaljplanen kan péverka
eller bidra till da dessa utgdrs av atmostérisk deposition.

Buller

Kommuner med en befolkning pa éver 100 000 invanare ska vart femte ar géra
bullerkartldggningar och dérefter faststdlla dtgidrdsprogram for att minska
bullerstérningar.

Tanums kommun berérs inte av miljokvalitetsnormer for buller.

PLANBESKRIVNING Datum 2025-09-05
Detaljplan fér del av Ostad 1:9 Ostad férskola
PLAN.2024 .47



Halsa och sakerhet - konsekvenser

Berakning av omgivningsbuller

Ljudniva vid befintliga bostiders fasad Befintlig ekvivalent ljudniva i det
utredda omradet varierar mellan 39—42 dBA vid fasader som vetter mot gatan.
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Resultaten for prognosticerad ekvivalent ljudniva (prognosar 2045), redovisar
att ekvivalent ljudnivé vid utsatt fasad 6kar med omkring 4—7 dBA och att
ljudnivan varierar mellan 43-51 dBA.

Detta innebdr att riktvirden for ekvivalent ljudniva vid befintliga bostadshus
fasad, 55 dBA, klaras och inga dtgirder behdvs.

Ljudniva vid uteplats. Ljudutbredningskartan visar att ekvivalent ljudniva vid
uteplatser 1 dagsldget dr god med nivaer omkring 30-50 dBA. Resultatet visar
att prognosticerad ekvivalent ljudnivad med ljudnivaer >50 dBA uppstar
ndrmast vigen. Alla bostadshus har tillgang till ytor dér ljudnivén understiger
riktvardet 55 dBA vilket innebér att ljudnivan &r god.

Det finns inte nagra riktvirden for maximal ljudniva vid fasad att ta hinsyn till
for befintliga bostadshus.

Maximal ljudnivé pé befintliga tomter varierar i dagslaget mellan 48—78 dBA.
De hogsta ljudnivaerna uppstar lings med fastighetsgranser som angréinsar till
gator.

Med den tillkommande trafiken 6kar nivaerna med cirka 0—4 dBA. Samtliga
fastigheter har stora ytor som underskrider riktvirdet.

Samtliga bostadshus har ytor ddr bade ekvivalent ljudniva understiger 55 dBA
och maximal ljudnivé understiger 70 dBA vilket innebér att riktvirdena klaras
och att inga atgérder kravs.

Ljudniva vid forskola

Riktvirde for ekvivalent ljudnivé vid en forskolegard dr 50 dBA pa minst 50 %
av ytan. Berdkningsresultaten visar att buller fran befintlig och prognosticerad
trafik understiger riktvirdet pa nistintill hela planomrddet, dvs planomrédet ér
gronmarkerat. Ljudmiljon bedoms ddrmed vara god for anldggning av ny
forskolegard/utemiljo. Genom att placera byggnaden mellan vdgen och lekytan
bildas en barridr som ytterligare kan minska ljudnivierna pa den planerade
gérden.

Ljud fran forskolegard (lekande barn) rekommendation

Det finns inga riktvirden for buller fran skolgéird (lekande barn) men vid
beddmning av ljud frén lekplatser eller skol- och forskolegardar anser Boverket
att kan det vara lampligt att tillimpa liknande tillvigagéngssétt som vid deras
vagledning for buller fran idrottsplatser.
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Med tanke pd att det omkring planerad skolfastighet finns ett antal befintliga
bostdder 1 direkt ndrhet s& rekommenderas att lekytor med bullrande aktiviteter
placeras i ldgen s langt bort som mojligt fran befintliga bostider, forslagsvis i
planomrédets sydvistra del. Exempel pa bullrande aktiviteter &r bollplaner och
anordnade hirdgjorda lekplatser/lekytor dir manga barn vistas. Bullrande ljud
frén skolgéardar utgors av tex sméllar fran bollar och redskap samt barn (och
vuxna) som ropar eller pratar hogljutt. Férskolebyggnaden rekommenderas
ocksa placeras pa ett sddant sétt att den delvis skdrmar av ljudet fran lekytorna
mot de omkringliggande bostidderna.

Skolgérden kommer troligtvis framfor allt anvéndas under vardagar, ca kl. 8-
17, men utanfor denna tid kan det bli en del barnfamiljer som stundvis
anvénder ytorna for att leka. Ett forslag dr ocksé att behalla naturmark narmast
bostdderna och inte anldgga hirdgjorda lekomraden dér utan att dessa omraden
1 stillet anvénds till spontanlek. Plantering av insynsskyddande véxtlighet mot
nérliggande fastigheter dr ocksa ett sitt for att ytterligare skdrma av intryck
frén forskolans aktiviteter.

I ljudutbredningskartan redovisas planomradesavgransningen med lila linje.
Bebyggelse som detaljplanen mdjliggor illustreras inte detta for att redovisa ett
vérsta scenario avseende omgivningsbuller. Skulle bebyggelse som
detaljplanen mojliggor tas med 1 berdkningarna breder ljudet ut sig mindre
(4nnu lagre omgivningsbuller).

Sammanfattningsvis dr att riktvarden for buller klaras vid ett genomforande av
detaljplanen.

BILAGA 4

Ostad férskola
Tanums kommun

Védgbuller prognos 2045, maximal ljudniva. (bilaga 4 i trafik- och bullerutredning).
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Oversviamning

Gillande detaljplan for omradet mojliggor byggnation av sex sméhus dér
placering av dessa édr tre pa var sida om Ekvidgen. I géllande detaljplan finns
begrinsning av markens byggande (prickmark) samt att endast en fjardedel av
tomtplatsen far bebyggas. Det innebar att cirka 1 500 m? far bebyggas enligt
géllande detaljplan. I gillande detaljplan finns inga bestimmelser om
hojdsittning eller annat kopplat till skyfallshantering.
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Omrédets dagvattenledningar ingar i kommunalt verksamhetsomrade. Vid ett
skyfall hinner dagvattenledningarna inte avleda skyfallsvattnet tillrdckligt
snabbt varfor det r viktigt att se vilka lampliga védgar skyfallsvattnet kan ta sig
utan att skada bebyggelse och andra viktiga funktioner.

Ett genomforande av rubricerad
detaljplan mgjliggor en byggritt pa
2 000 m?. Detta innebér en 6kning
av byggritten med cirka 500 m?.
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\ Villaéaﬁé-n

Tillfart till planomradet kommer
ske via Villagatan som loper
parallellt med
planomrédesavgriansningen i1 Oster
och soder. Villagatan striacker sig
knappt 300 meter norr om
planomrédet till Byvégen. Vidare
stracker sig Villagatan cirka 500
meter sydvést ut frdn planomradet
dar den ansluter till Kyrkogatan
som leder vidare ut till den
allménna viagen. Det finns ddrmed
tva tillfarter/utfarter vid handelse
av ett dversvimningsscenario.
Villagatan sdder ut dr av lagre
standard @n den norr ut.

Kyrkogatan

De svarta pilarna visar Villagatan norr och séder om planomradet.

Omrédets topografi utgdrs av ett hojdparti 1 véster. Inom planomrédet &r
hoéjderna; + 86,45 1 norr, + 86,74 1 sdder, + 86,05 1 vister och + 85,07 1 Gster.
Inom planomradet finns inga 6ppna diken eller vattendrag som péverkas eller
paverkar ett skyfall.
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Ett skyfall i omradet innebér att skyfallsvattnet leds 1 riktning 6ster och sydost
vilket illustreras med bla pilar pa nedan karturklipp. Bebyggelse inom
planomradet bor utformas sa att skyfallsvatten kan ledas i sydostlig riktning for
att undvika dversvimningsrisker pa bebyggelse inom planomradet samt
befintlig bebyggelse dster om planomradet.
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Oversiktskarta med héjdkurvor och inmdtta plushéjder. BlG pilar visar skyfallsvattnets riktning.
Planomrdadesavgrénsning illustreras med orange linje
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Inzoomad karta med héjdkurvor och inmdtta plushéjder. BlG pilar visar skyfallsvattnets riktning.
Planomrddesavgrdnsning illustreras med orange linje

PLANBESKRIVNING Datum 2025-09-05
Detaljplan fér del av Ostad 1:9 Ostad férskola
PLAN.2024 .47



Marken har bestimmelse om minsta lutning i riktning sydost for att mojliggdra
att skyfallsvattnet tar den lampligaste vagen over naturmark sydost om

planomrddet. Ddrmed minskas risken att bebyggelsen skadas pd grund av ett
skyfall.
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Flygfoto med planomrddesavgrdnsning som illustreras med orange linje. Bl pilar visar omrddets ldgsta
punkt och den ldmpligaste vigen for skyfallsvatten.

Risk for 6versvimning i omradet pd grund av sjéar och hav finns inte da Sodra
Bullaresjon ar beldgen pé cirka + 44 meter 6ver havet och planomradet dr som
lagst beldget pa + 85,0 meter dver havet samt att omradet &r beldget i inlandet
cirka 20 kilometer fran havet.

Sammanfattningsvis bedoms skyfall kunna avledas utan att medfora negativa
konsekvenser pa bebyggelsen.

Olyckor

Det har inte tagits fram en utredning for olycksrisk avseende den allminna
véigen, vig 165, med anledning av att planomradet ar beldget cirka 300 meter
fran den allmén végen. I trafik- och bullerutredningen har olycksrisken inom
lokalgatorna studerats. Tillfartsgatan har en hastighetsbegrédnsning pa 40 km/h
enligt Nationella vigdatabasen (NVDB). Narmast planomradet dr gatan
(Villagatan) rak med god sikt. Det finns en befintlig gangvég parallellt med
planomrddesgréinsen i 0ster. Denna gangvég 16per norr ut, cirka 100 meter. Om
foreslagna atgérder enligt trafik- och bullerutredningen genomfors skapas en
tryggare miljo for fotgingare i blandtrafik. Den 1aga trafikméngden inom
omradet som &dven efter den tillkommande trafikméngden tillsammans med
foreslagna hastighetssdnkningar medfor att sdkerheten for géngtrafikanter i
blandtrafik bedoms tillrackligt god.
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Fororeningar

I genomford oversiktlig miljoteknisk markunders6kning identifierades
fororeningsnivaer over grinsvirden for kénslig markanvédndning KM inom ett
delomrade. For att sédkerstilla manniskors hédlsa och miljon finns det i
plankartan en bestimmelse om att marken ska saneras samt ett villkorat
startbesked. Villkoret syftar till att marken ska vara sanerad till virden under
KM innan startbesked ges. Bestimmelsen innebér att risken for hilsa och
sdkerhet kopplat till fororeningarna undanr6js da det finns krav pé sanering.
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Erosion och skred

Enligt Geotekniskt PM fran AFRY framgér att samtliga stabilitetsberakningar
uppfyller erforderlig sédkerhet for befintliga forhéllande. Vid kénslighetsanalys
uppnés ej erforderlig sdkerhet vid ravinens sddra sida da reducering av
materialparametrar samt en ytlig grundvattenniva sammantaller.

Detta scenario bedoms vara osannolikt och eventuella skred bedoms ej paverka
detaljplanomradet. En flackare slidntlutning i ravinens sddra sida kan vara
lampligt i syfte att forbéttra rddande stabilitetsforhallande samt att minska
risken fOr att erosion 1 sléntfoten till f6ljd av strommande vatten negativt
paverkar sléntstabiliteten. Denna atgérd ér ej nddvandig for att genomfora
detaljplan.

Ras

I Bergtekniskt PM fran AFRY redovisas att risken for ras inom och i
anslutning till planomréadet bedoms som 1ag. Detta eftersom slénten dr naturlig
och inga ingrepp har skett pa sldnten sedan tidigare. Slénten har en mattlig
lutning och inga storre block eller 16sa stenar kunde observeras. Bergpartierna
beddms stabila i nuldget men om ingrepp skulle ske i sldnt i form av schaktning
bor de ater synas av bergsakkunnig i samband med arbetet. Okular kartering
visar att bergpartierna inom och i néra anslutning till planomradet uppvisar god
stabilitet utan indikationer pa risk for blocknedfall.

Vid visentlig forandring av marknivderna kravs marklov.
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Sociala — konsekvenser

Barn

[ uppstarten av planarbetet skickades det ut ett informationsbrev till boende i
omradet. I brevet uppmérksammas att kommunen dven ar intresserad av att ta
del av information frdn barn och unga. I brevet fanns en QR-kod som inneholl
ett frageformulér riktad till barn och unga dir de hade mojlighet att besvara
och stilla frigor om omradet. Genom frageformuléret har det inkommit
information (dock ej frén barn sjélva).
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Som ett stod i detaljplanearbetet har det kommunala interna verktyget
"Undersékning om barns bdsta’ anvénds for att identifiera hur barn berors
avseende utemiljo, rorelsefrihet, tillgidnglighet, samverkan och deltagande vid
planldggning. Slutsatsen efter att verktyget genomforts ér att hansyn tas till
barns bista avseende utemiljd, rorelsefrihet och tillgénglighet. Vad giller
samverkan och deltagande kan det vara mdjligt att lata barnen medverka i del
av utformning av utemiljo och lokaler vid projektering av omradet. Detta dr
inget som det i nuldget har planerats for. En annan mojlighet till samverkan och
deltagande med barn &r att barnen far moéjlighet att 1imna synpunkter under
samrad och granskning. Kommunen arbetar med information riktat till barn
och unga vid samrad och granskning. Informationen ska pa ett enkelt sitt
forklara planforslaget och att det finns mojlighet att [imna synpunkter pa
forslaget.

Det har inte tagits fram nagon separat barnkonsekvensanalys inom ramen for
detaljplanearbetet. Det antas inte vara nédvéndigt da planldggningen avser
forskola och frigorna som berdr barn anses tillridckligt hanterade da
representanter fran bland annat barn- och utbildningsforvaltningen deltagit i
detaljplanearbetet. Forskolan som planeras dr en konceptforskola. Vid
framtagande och utformning av konceptforskolan har det genomforts en
barnkonsekvensanalys. Planforslaget antas stirka barnrittsperspektivet da
forskolan placeras i ett lugnt bostadsomrdde med néra till naturen vilket antas
innebdra att barnen far en lugn miljo avseende trafik och buller samt néra till
naturen. Dock kan barn som ar boende i omradet paverkas negativt av den
trafik som tillkommer med anledning av att detaljplanen genomfors.

Jamlikhet

Omradet kan efter planldggning nyttjas av berorda parter for anvindningarna
forskola alternativt bostad med precisering; grupp- och serviceboende enligt
LSS. Planomradet ar flackt och det finns goda mgjligheter att anordna en
tillgdnglighetsanpassad miljo for alla, vilket starker jamlikheten.
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Riksintresse — konsekvenser

Friluftsliv
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Riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap. 6 § miljobalken berdr planomradets
utkant. Ett genomforande av planférslaget antas inte ge negativa konsekvenser
pa riksintresset dels for att omradet redan idag ar planlagt, dels for att det &r en
begrinsad del av riksintresset som berors.

Kulturmiljovard

Motivering: Kuperat odlingslandskap utmed sjon Bullaren dér fornlimningar
vid en medeltida vagstrackning tillsammans med tva sockenkyrkor och agrar
bebyggelse 1 kronldgen speglar en ldng bebyggelsekontinuitet och Bullarens
betydelse som kommunikationsstrdk (Fornlimningsmiljo, Kyrkomiljo,
Gérdsmiljo).

Uttryck for riksintresset: Stenaldersboplatser, spridda hogar och
stenséttningar, fangstgrop och flera gravfilt varav ett ar beldget vid Naverstads
kyrka fran 1100-talet. Mo kyrka frdn 1600-talet. Odlingsmark och agrar
bebyggelse bl.a. i form av storgirdar och bybildningar. Administrativt centrum
vid Ostad med tingsplats frin 1867.
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Ett genomforande av detaljplanen paverkar inte riksintressets vérden for véstra
Bullarestranden negativt da vérdet for riksintresset syftar till bevarande av
fornldamningsmiljo, kyrkomiljo och gardsmiljo.

Vidare dr befintlig byggnation i omradet inte utformad med restriktioner
kopplat till kulturmiljon. Inte heller befintlig detaljplan for omradet har
bestimmelser om bevarande kopplat till kulturmiljé. Da mark som avses
ianspréktas for rubricerat planforslag ar belédget inom redan planlagt omrade
samt att detaljplanen inte negativt paverkar vérdet for riksintresset antas ett
genomforande av planforslaget inte innebdra betydande paverkan pa
kulturmiljon.

~
®)
>
w
¢
=~
<
)
>
w
¢)
=

PLANBESKRIVNING Datum 2025-09-05
Detaljplan fér del av Ostad 1:9 Ostad férskola
PLAN.2024 .47



Skyddade vattendrag

Riksintresse for skyddade vattendrag enligt 4 kap. 6 § miljobalken beror
Enningdalsédlven och dess bifloden. Planomradet ér beldget inom detta
riksintresseomrade. D4 detaljplanen avser ersétta redan planlagt omrade samt
att omradet ingér 1 kommunens verksamhetsomrade for vatten- spill- och
dagvatten antas ett genomfOrande av detaljplanen inte paverka riksintresset
negativt.
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Riksintresse f6r skyddade vattendrag tillika Enningdalsélvens avrinningsomrdde illustreras som skrafferad yta.
Planomrddet illustreras med orange linje. Figur till vénster visar riksintresset pG utzoomad niva. Figur till héger visar
att riksintresset berér hela Ostad inklusive planomrédet.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken —
konsekvenser

Jordbruksmark

Planomradet berdrs inte av brukningsvérd jordbruksmark. Rubricerad
detaljplan ersétter del av géllande detaljplan, 'Forslag till utvidgning av
byggnadsplan for Ostad’ (09:302).
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Trafik — konsekvenser

Motortrafik

I trafikutredningen framgar att en manuell berdkning har gjorts for att
uppskatta befintlig trafik langs Villavdgen, Granvédgen och Byvégen. |
berdkningen har det antagits att befintliga bostider antas alstra 5
fordonsrorelser per dygn, 10 av 15 barn antas skjutsas till och fran
Foréldrakooperativet Bullret vilket alstrar 40 fordonsrorelser. Vidare antas 2 av
3 personal i personalen pa Bullret kora bil vilket alstrar 4 fordonsrorelser per
dygn. Uppskattade befintliga trafikrorelser pa lokala vagar redovisas i nedan
figur.
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Hembygdsfaraning

Grupphoende

Foraldrakooperativ

€,

Uppskattning av befintliga trafikrérelser pé lokala gator i Ostad.

Ett genomforande av planforslaget mojliggdr 100 barnomsorgsplatser. Personal
kommer utgoras av 20 personer och omkring 5 varuleveranser forvéntas ske
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per dag. Detta ger 366 fordonsrorelser per vardag och 0 fordonsrorelser pé
helger. Utifran dessa forutsdttningar och antaganden bedéms ett genomforande
av detaljplanen medfora en 6kning om 261 fordonsrorelser per
arsmedeldygnstrafiken (ADT).

I detaljplanen mojliggors att forskolan kan byggas om till omsorgsboende i
linje med lag (1993:387) om stdd och service till vissa funktionshindrade.
Kommunen har uppskattat att ett sddant boende skulle besta av tolv ldgenheter
med tio personalparkeringar och sex besoksparkeringar. Dagtid uppskattas ett
behov av omkring atta till tio personal och nattetid tre till fyra personal.
Behovet av personal styrs av de boendes behov av omsorg. Antal besdkare kan
variera beroende pé vilka som bor ddr och hur ofta deras nirstdende hélsar pa.

For att berdkna hur trafikalstringen fran ett grupp- eller serviceboende enligt
LSS ser ut har foljande antaganden gjorts:

e Fem besok per dag alstrar totalt tio fordonsrorelser.

e Samtliga ur personalen dker till och fran jobbet med bil, totalt sexton
personal per dygn vilket alstrar totalt trettiotva fordonsrorelser.

LSS-boendet bedoms alstra 42 fordonsrorelser per dygn vilket ér betydligt
lagre &n forskoleverksamhetens trafikalstring.

Forskoleverksamhetens trafikalstring bedoms ddrmed vara dimensionerande
for bullerberdkningar och gatuutformning i detta uppdrag.

Befintlig och alstrad trafik frdn planforslaget framgér i nedan figur.
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Hembygdsfarening
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Trafikméngder och trafikférdelning. Befintlig och alstrad trafik frdn planférslaget.
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En ny forskola kommer att medfora dkad trafik pa Villavdgen, Granvéigen och
utmed hela Byvdgen. Delar av Villavdgen har en godtagbar standard redan idag
och med de foreslagna atgirderna for Granvédgen samt delen av Byvégen
mellan Villavdgen och Granvigen far dven dessa gator en godtagbar standard.
En stor del av boende inom omradet kommer dérmed att kunna ta sig till
forskolan till fots samt cykla pa ett sékert sétt. Detsamma géller gdende fran
busshallplatsen mot forskolan. Med tanke pa forvéntad trafikokning pa
Byvégen hade det varit onskvirt med separat gdngbana utmed hela Byvégen,
men detta dr inte mojligt med hédnsyn till vigomradets bredd.
Hasighetssédkrande atgirder foreslas i stéllet for dessa striackor vilket kommer
oOka trafiksdkerheten for samtliga trafikslag. For majoriteten av boende &r det
ocksa mgjligt att ga och cykla via Backsippevigen och Maskrosvigen till
malpunkter sdsom forskola och Livsmedelsbutik. Sammantaget bedoms det
darfor ur trafiksynpunkt majligt att anlédgga forskolan 1 foreslaget lage. I
figuren nedan framgar befintliga och foreslagna atgérder i omradet.
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Den sammantagna beddmningen ur bade buller- och trafiksynpunkt ar att
placering av ny forskola alternativt boende med precisering; grupp- och
servicebostad enligt LSS lings Villavigen i Ostad dr mojlig.

Befintlig
Avsmalning/

Ausmalning/
sidoférskjutning

Fordldrakooperati
Bullaren

Féreslagna och befintliga hastighetssénkande Gtgdrder inom omrddet.
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Gang- och cykeltrafik

I trafikutredningen rekommenderas att atgarder langs blé strackning i figur
nedan genomfors for att 6ka sdkerheten for fotgédngare och cyklister. For dvrigt
géller samma som i stycket ovan ’Konsekvenser’ > "Motortrafik’.
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Korbana + gangbana (befintlig)
Kirbana + gdngbana {ny)

| Gaendei blandtrafik [rekommenderad)
Gaende i blandtrafik (ldgre sikerhet)

sidoférskjutning [ /2

Avsmalning/
sidoftirskjutning

Firdldrakooperativ
Bullaren

Oversikt fér valda typsektioner och rekommenderade géngvdgar.

Fysisk miljo — konsekvenser

Mark och vegetation

Ett genomforande av detaljplanen medfor att del av befintlig grasbevuxen yta
bebyggs med byggnad och del av ytan omvandlas till friyta (utemilj6 for
barn/omsorgstagare). D& marken ar flack kommer inga storre fordndringar ske.
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Bebyggelseomraden — bostader

Befintlig angrdnsande bostadsbebyggelse kommer péaverkas av mer rorelse i
omradet och dven fler trafikrorelser till och fran planomradet. Om foreslagna
atgérder i trafik- och bullerutredning genomfors bedoms konsekvenserna bli
acceptabla.
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Planomrddet illustreras med orange linje.

Bebyggelseomraden — verksamheter

Ett genomforande av detaljplanen kan medfora positiva konsekvenser for
verksamheter i ndromradet da det ar fler som ror sig 1 samhéllsomradet. Detta
kan bidra till battre kundunderlag till verksamheter i omréadet.

Friytor och rekreationsomraden

Omrédet utgors idag av griasbevuxen yta. Ytan dgs idag av kommunalt
fastighetsbolag och dr inte tillgdnglig for allmidnheten. Planomrédet ar cirka

10 000 m?. Ytan ér planlagd med kvartersmark och byggritten utgér 2 000 m?.
Inom kvartersmarken ska parkering till forman for verksamheten mojliggoras.
Inom planomradet mdjliggors for att anordna tillrdckligt stor friyta. Som minst
finns mojlighet att anordna 6 000 m? friyta for verksamheten.

Ett genomforande av detaljplanen antas inte medfora vare sig negativ eller
positiv paverkan avseende friytor och rekreationsomraden utom planomradet
dd omgivningen inte fordndras.

Tillganglighet

Planomradet ar flackt och det finns goda mojligheter att anordna en
tillgdnglighetsanpassad miljo for alla, vilket starker jamlikheten.
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