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Plankarta
Skala 1:1000 i A2

Byggnadsnamnden har 2010-09-0 2 § 222 antagit detta forslag.

Beslutet har vunnit laga kraft 2010-09-30.

Handlingar
Denna karta med bestammelser och beskrivning. (Markagarférteckning, separat handling)

Planuppdrag
Byggnadsnamndes arbetsutskott uppdrog 2010-04-20 at planavdelningen att
revidera gallande detaljplan.

Planens syfte
Planandringen syftar till att mojliggéra en tillbyggnad av befintligt verkstad/ateljé samt
precisera markanvandningen till bostad och hantverksandamal.

Avvigning enligt miljobalken
Forslaget bedéms vara forenligt med miljébalkens 3, 4 och 5 kapitel.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Omradet ar i kommunens antagna 6versiktplan beldget inom utvecklingomrade
for Frillesas.

Detaljplan
Fastigheten ingar i detaljplan LF 27, antagen 1975-06-04.

Behovsbedémning enligt MKB-férordningen

Omradet ar utpekat som riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt MB 4 kap 2 §, samt
omfattas av sarskilda hushallningsbestammelser enligt MB 4 kap 4 §. | narheten ligger dven
Natura 2000-omradet och naturreservatet Vendelsdarna.

En behovsbeddmning har gjorts for att ta reda pa om forslagets genomférande kan antas
medféra betydande miljopaverkan eller inte. Kommunen ska gora sin beddomning enligt de
kriterier som anges i bilaga 4 till férordningen om miljdkonsekvensbeskrivningar.

e Forslaget beddms inte medge anvandning som innebar betydande paverkan pa miljon.
(PBL5kap 18 §)

e Forslaget bedoms inte innehalla verksamheter som kan paverka Natura 2000-omradet
negativt.

e  Forslaget beddms inte medféra nagon betydande miljopaverkan utifran sina
karaktaristiska egenskaper eller sina befintliga varden och typen av paverkan.
(bilaga 4 till férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar)

Sammanfattningsvis har behovsbedémningen visat att detaljplanen inte bedéms medféra
nagon betydande miljopaverkan.

Forutsattningar och férandringar

Fastigheten ar idag bebyggd med ett enbostadshus och en komplementbyggnad. En
Overvagande del av komplementbyggnaden anvands idag till konstnarlig verksamhet.
Planandringen majliggor en tillbyggnad av komplementbyggnaden genom att utdka tillaten
byggnadsarea. Den sammanlagda byggnadsarean anges till 300m? varav 160m?
komplementbyggnad.

Forutsattningar for att upphava strandskyddet

Planomradet omfattas idag inte av nagot strandskydd. | samband med antagandet av nu
aktuell planandring aterintrader dock det generella strandskyddet. Planforslaget innehaller
darfor en bestammelse om att strandskyddet upphér.

Till stod for upphavandet aberopas foljande sarskilda skal

e  Omradet har genom gallande plan och befintlig bebyggelse tagits i ansprak
pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
Fastigheten &r genom vag och parkmark val avskiljt fran omradet narmast strandlinjen.
Planandringen innebar att den befintliga markanvandningen bibehalls.

Genomfoérande
De atgarder som blir aktuella genom planandringen galler kvartersmark dar den enskilde
fastighetsagaren ar huvudman. Planandringen berér darfor inte nagra genomforandefragor.

KUNGSBACKA KOMMUN

Kungsbacka
Detaljplan for Frillesas-Rya 4:105
i Frillesas

Upprattad juni 2010 och reviderad i augusti 2010
av PLANAVDELNINGEN

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan
beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
- e eemmm Detaljplanegrans
_________ — Egenskapsgréns

ANVANDING AV MARK
Kvartersmark

Bostader, Hantverk

Verskamheter far ej vara stérande for omgivningen

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

UTNYTTJANDEGRAD

Minsta tomtstorlek &r 1000m?

Storsta sammanlagda byggnadsarea ar 300m? varav friliggande
komplementbyggnad hdgst 160m?

Endast en huvudbyggnad och en komplementbyggnad far uppféras pa
fastigheten

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hogsta byggnadshdjd fér huvudbyggnad ar 4.5 meter

Hogsta nockhojd for huvudbyggnad ar 8 meter
Hogsta byggnadshdéjd for komplementbyggnad ar 3 meter
Hogsta nockhdjd for komplementbyggnad ar 5 meter

Endast friliggande hus

Byggnader ska placeras minst 4 meter fran grans mot grannfastighet
Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran grans mot
grannfastighet

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Andrad lovplikt, lov med villkor

Under foérutsattning att maximal byggnadsarea ej dverskrids far utan
bygglov inbyggnad av altan ske till en area av maximalt 12m?

Bestammelse om upphavande av strandskydd

Strandskyddet ar upphavt inom hela planomradet

Genomforandetid

Genomfdérandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

GENOMFORANDETIDEN SLUTAR 2015-09-30
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