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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planlaggningen 4r att géra det mojligt att bebygga den viistra delen av
kvarteret Tegelbruket (Tegeibruket 5) med byggnader for kontor (teknologipark).
Planforslaget innebir ocksa att den nyligen om- och pébyggda f.d. tegelugnen
bevaras medan tvd liga enkia byggnader kommer att behdva rivas. Triddungen
med sina hogvixta trad vid Kaplansgatan kommer att bevaras.
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AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget beddms vara forenligt med Miljébalkens grundldggande
hushéllningsbestammelser (MB 3 och 4 kap.). Omridet beddms vara lampligt {6r
kontor (teknologipark) och exploateringen kommer att medfora en frn allmiin
synpunkt god hushéllning.

PLANDATA

L.igesbestimning
Planomrédet &r beldget inom Mariesjoomrédet séder och dster om Kaplansgatan
och norr om Mariesjévigen.

Areal
Planomradet om{fattar en total areal pd ca 1,9 ha.

Markiégoforhillanden
Skovde kommun dr dgare till fastigheten Tegelbruket 5 och uppléter fastigheten
till Skévde Foretagspark AB med tomtritt.

En ca. 3,5 m bred markremsa av Kaplansgatan (gatumark) kommer aft Sverféras
till fastigheten Skévde 5:193 (kvartersmark). Fragan dr reglerad i avtal mellan
Skévde kommun och dgaren till fastigheten Skévde 5:193.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 90

T 6versikisplan 90 (karta C) redovisas omrddet som befintligt och bestéiende
arbetsomréde. Planomradet omfattas ocksa av rekommendationsomride 100, I
rekommendationerna anges bl a att: "Forandringar gérs successivt och prévas fran
fall tilf fall. Stérre férdndringar prévas genom detaljplaneéindringar”

Detaljplaner

Planomrédet berdrs av detaljplan nr 174 faststilld 1965-11-12 och féljande
detaljplaner gransar till planomradet — nr 57 faststdlld 1947-08-01, nr 150
{aststélld 1952-11-06 och nr 476 antagen 2000-04-20.

Program f6r planomradet

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en detaljplan grundas pd ett program
som anger utgingspunkter och maél for planen, om det inte 4r onddigt. Ett program
enligt plan- och bygglagens mening har inte upprittats for planomradet men
ddremot har det gjorts en utredning om hégskolans utbyggnad fran 2001 fram till
2005 som dven inbegriper behovet av lokaler f6r en teknologipark dér kv.
Tegelbruket ingér som ett utbyggnadsalternativ.
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Teknologiparken Gothia Science Park

Teknologiparken Gothia Science Park bestér i dag av tre byggnader for kontor
som alla ligger i anslutning till Skévde Hogskola. Byggnaderna utgérs av "US-
byggnaden™ inom kv. Ringaren (Kanikegrind 1), {d tegelbruksbyggnaden inom
kv. Tegelbruket (Kaplansgatan 16A) och fd Kreativt centrum (stodf6retag) inom
kv. Mdrke vister om stambanan, Teknikparken bestar av ca. 25 medlems[oretag
som tillsammans sysselsétter ca 130 personer.

Syftet med Gothia Science Parks verksamhet ar att tillhandahélla en kreativ miljé
som underlittar start och tillvixt av kunskapsbaserade foretag. Detta sker genom
att erbjuda aktiviteter, tjdnster och lokaler. Gothia Science Park (GSP) arbetar
aktivt med “groddforetag” fran Hoégskolan 1 Skévde och “avknoppningar” frén
regionens {oretag,

I teknologiparken bli det en blandning av tillvixtforetag, storféretags
utvecklingsavdelningar och groddftretag. Féretagens gemensamma nimnare 4r
hég kunskapsniva och behov av niirhet till en hégskola med den profil som finns i
Skovde.

Genom planforslaget skapas forutsattningar att utvidga teknologiparken med ca
12.000 kvm bruttoarea (BTA).

Utbyggnad av Gothia Science Park

Skovde kommun har tillsammans med hogskolan genomfort en uiredning om
lokalbehov och forslag till lokalisering av hdgskolelokaler fran 2001 t o m 2005,
Utredningen redovisar ocksé behovet av lokaler for teknologipark vilket
uppskattas 11l ca. 5000 kvm bruttoarea (BTA). Utredningen redovisas i tabellform
och framgér av bilaga B.

Planberedningen har diskuterat innehallet i utredningen och rekommenderar att
kv. Tegelbruket anvinds for teknikféretag (teknologipark).

Kommunfullmaiktige har informerats om utredningens innehéil och
planberedningen samt byggnadsndmnden har informerats kontinuerligt under
arbetets gang,

Plan, Bygg och Lantmaéterikontoret har tillsammans med stadskansliets mark- och
exploateringsavdelning och milj6- och hilsoskyddskontoret upprittat
planeringsforutsitiningar som underlag f6r mark- och husprojektering inom
fastigheten Tegelbruket 5. Husprojektdren har utifrn planeringsférutsitiningarna
utarbetat ett forslag till utbyggnad.

Skovde Hogskola
Detaljplanen medger att planerad bebyggelse far inrymma lokaler for
undervisning.
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Samrad

De boende utmed Mariesjovigen och Kanikegrand inom Mariesjdomrédet har
informerats om de planeringsforutsitiningar och skisser som upprittats {or
Tegelbruket 5 vid ett mdte i tegelbruksbyggnaden (fd ringugnen) den 12 nov.
2001.

De boende har tidigare vid tv4 tillfidllen informerats om planerna f6r hgskolans
och teknologiparkens utbyggnad.

Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en miljékonsekvensbeskrivning
upprittas om detaljplanen medger en anvindning av mark, byggnader eller andra
anlidggningar som innebdr betydande paverkan pa miljon, hélsan eller hushallning
med naturresurser. Nagon MKB har inte upprittats for detaljplanen eftersom den
planerade bebyggelsen inte beddms leda till eller bli utsatt for en betydande
péverkan pd miljén, minniskors hilsa eller naturresurser. Dessa frigor beskrivs
under rubrikerna Natur och Miljébeskrivning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Hojdforhallandena inom planomradet framgar av grundkartan till detaljplanen.
Hojdskillnaden mellan marknivan i mitten av fastigheten (Tegelbruket 5) och
Kaplansgatan och Mariesjévigen dr ca 2,5 m vilket ger forutsittningar att bygga
med souterrdngvaning framforallt 1 den mellersta delen av fastigheten.

Den gstra delen av har fastigheten har nyligen fylits upp och iordningstilits till en
provisorisk parkeringsplats.

Inom planomrédet finns ca. 25 trad. Triadbestdndet bestér av hogvixta 16virid.
Triden har mitts in och karterats pa grundkartan for att utgéra ett viktigt underlag
vid planeringen av omréadet. En forsiktig gallring av tradbestindet har skett i
samrad med kommunens kommunekolog. De tréd som skall bevaras kommer att
skyddas med hjélp av tvé olika bestdmmelser pé plankartan (nl och n2).

De trdd inom planomrddet som skall bevaras och som riskerar att bli skadade
under byggtiden skall skyddas t ex med en hignad. Skyddet innefattar dven
dtgérder for att forhindra marktryck som kan skada triaden.

Geotekniska forhallanden
En geoteknisk undersdkning har utférts dver planomradet av BGAB Bygg- och
Geokonsult AB (1999-12-21), se bilaga D.

I undersskningen framfors under rubriken MARKFORHALLANDEN att:
“"Marken bestar delvis av héardgjorda vtor samt grasytor. Marken inom omradet



ligger forhallandevis 1agt, jamfort med anslutande gator (ca 2 — 2,5 m lagre).
Hojder framgér av ritning G:1.

Jorden bestar éverst huvudsakligen av fyllning. Harunder f6]jer inom stora delar
av omrédet torv och dy som underlagras av finsediment, silt och lera som direkt
eller via skiktet av friktionsjord vilar for tryck- och slagsondering fast botten,
troligen morin, block eller berg.

Tryck- och slagsondens nedtringningsdjup varterade meltan 15,5 och 21,8 m
djup‘i)

Under rubriken GRUNDVATTEN framgér bl a att: ”I det dppna grundvattenrdret
ar 6 patriaffades den fria grundvattenytan pé nivan + 124,4 (motsvarande 1,05 m
under befintlig markyta).

Under rubriken GRUNDLAGGNING framgér ait; "Byggnaderna beddms bli
relativt tunga (50 kKN/m? ). Byggnaderna bér grundliggas med palar, Pilningen
bér utforas med stddpalar till fast botten. Prelimindrt beddms pélstopp ligga pd
nivan +100 till+102. Preliminart palstopp 4r enbart for en dversiktlig beddmning
av kostnaderna.”

Fornlgmningar
Inom omrédet finns inga kdnda fasta fornlamningar.

Bebyggelscomrade

Befintlig bebyggelse

Inom fastigheten Tegelbruket 5 finns tre byggnader en ombyggd f.d. tegelugn
(ringugn) och tva enkla envanings byggnader.

I Thomas Carlqvists och Lars Bergstroms inventering av kulturhistoriska
byggnader och miljder i Skévde dr tegelugnen onméimnd. I inventeringen beskrivs
tegelugnen ha ett mycket hogt bevarandevirde men ocksd miljon vid tegelbruket
ar kulturhistoriskt virdefull. Ringugnens kulturhistoriska varde framgar ocksi av
den dokumentation som genomférdes av Mikael Hedin ar 2000.

I inventeringen anges betr. miljén vid Mariesjo tegelbruk foljande: "Miljon
innefattar resterna av Mariesjo tegelbruk samt den f.d. disponentbostaden.
Tegelugnen pd Mariesjd dr den enda industribyggnad som kvarstar frén stadens
industrialiserande pd 1870-talet och tillhor samtidigt den forsta generationen av
industriella tegelbruk 1 Sverige. Ugnen 4r dérfér ett tekniklistoriskt minnesmérke
av sdvil lokalt som nationellt hég klass, dd mycket fa anldggningar av denna art
kvarstdr vilbevarade till idag.”

For tegelugnen anges 1 inventeringen att: “"Byggnadsér trol. ca. 1870, byggherre
ing. JA Frigell. Tegelbruket pd Mariesjo tillhor den forsta generationen av
industriella tegelbruk 1 Sverige och det dr mojligt att kvarstdende tegelugnen i
Skévde, en s.k. ringugn, r en av landets forsta i sitt slag. Ringugnen
introducerades 1 Sverige omkring 1870 och gav méjlighet till kontinuerlig drift, da
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eldningszonen under brinningen flyttades runt i ugnen. Det har funnits néra 500
ringugnar i riket och av de 20 4 30 som #nnu finns kvar 4r de flesta i daligt skick.

Ing. Frigell drev bruket till omkring 1905, d4 det vertogs av systersonen,
sj6kapten Sixten Ehrenpohl. Nér brinningen upphérde 1969 hade dévarande
fgaren, David Lorentzon, drivit det sedan 1952. Vid bruket tillverkades
huvudsakligen mur- och fasadtegel. Flera kinda byggnader 1 Skévde, déribland
Kulturhuset Oden och varuhuset Commerce, har fasadtegel frain Mariesjd.

Ugnen har 16 brannkammare och dr uppférd med utvindig beklddnad av kalksten.
Den hdga skorstenen dr med sin form karaktiristisk for byggnadstiden; forst i
slutet av 1800-talet bérjade man bygga runda fabriksskorstenar av radialtegel.
Overbyggnaden 4r en trakonstruktion med falurdd locklistpanel, dér den inte 4r
klddd med plat efter en brandskada 1982. Torklada och maskinhus, bdda beldgna
Jster om tegelugnen, 0delades da av en storre eldsvada.”

Den ursprungliga dverbyggnaden pé tegelugnen har rivits och blivit ersatt med en
ny pabyggnad for kontor med 1 stort samma taklutning och volym som den
ursprungliga. Utbyggnaden pd ugnens norra sida har rivits si att fasaden har
frilagts och en spanlada vister om ringugnen har ocksa rivits. Endast en begrinsad
del av de invindiga delarna av ugnen har kunnat bevaras till {6ljd av ras och
skador i takvalven. Byggnadens ursprungliga kulturhistoriska virde har ddrmed
avsevirt minskat.

Kommunens malsittning var att bevara s mycket som magjligt av den
ursprungliga byggnadens karaktir samtidigt som ny verksamhet skulle kunna
bedrivas i byggnaden. En forutséttning for detta var att den gamla dverbyggnaden
ersattes med en ny sddan. Man kunde da erhalla arbetslokaler som uppfyller de
krav som stills bl a betrdffande arbetsmiljon (takhojder, [jusintag mm).

Byggnaden som den tar sig ut i dag speglar utifrén givna forutséttningar enligt vér
uppfattning en rimlig avvigning mellan kommunens bada ambitioner,

Planerad bebyggelse
Den planerade bebyggelsen inom Tegelbruket S innebir en utbyggnad av
teknologiparken -Gothia Science Park.

Enligt planforsfaget foreslas ett punkthus ca. 40,0 m norr om f.d. tegelugnen i sju
vaningar och med entrén mot séder. Byggnaden &ster om punkthuset kommer
enligt gjorda skisser att vara i tvd véningar plus en souterringvéning med entréer
béde mot dster och vister. Byggnaderna kommer tillsammans att innchalla ca.
12.000 kvm bruttoarea (BTA).

Detaljplanen medger ocksa att planerad bebyggelse far inrymma lokaler for
undervisning.
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Tillgdnglighet

De planerade lokalerna skall utformas sd att tillgiingligheten garanteras.
Géngforbindelsen fran hogskoleomradet inom kv. Gota (Hogskolevigen) via ge-
tunneln under stambanan till planomradet lutar ca. 4,0% med undantag av en Kort
stricka 1 ge-tunneln som lutar 7,4 %.Gangvigsanslutningen fran kv. Tegelbruket
till ge-vigen strax sydvist om planomradet lutar hogst 5,0 %.

Parkeringsplatser for handikappade finns 1 anslutning till entrén till
dverbyggnaden pé fd tegelugnen (kontorslokaler).

Skyddsrum
Planomradet ligger utanfor prioriterat omrade {6r skyddsrumsbyggande (sérskilt
riskomrdde). Skyddsrum behéver siledes inte byggas inom omrédet.

GATOR OCH TRAFIK

Planomradet

Angdring och parkering

Planomradet kommer att trafikmatas fran Hjovigen via Bangardsgatan och
Kaplansgatan norr ifrén (se bilaga A).

Tegelbruket 5 kan dven nds fran kv. Ringaren sdder 1frén via planerad parkering
utmed Kaplansgatan och Kantkegrind (se bilaga C) och méjlighet finns ocksa att
forlanga planerad intermgata fram till Tegelbruket 5 via Kaplansgatan
(LOKALGATA 2 1 géllande plan).

Trafik- och entréférhallandena till Hogskolan och Teknikparken kommer att ses
gver for att géras mer enkel, tydlig och siker. Det dr viktigt att Teknikparken och
Hoégskolan uppfattas som ett gemensamt campusomrade. Frigan kommer att
aktualiseras 1 ctt kommande detaljplanecarbete.

Under en dvergangstid kommer dock kontoren 1 fd tegelugnen dven att kunna nas
fran Kaplansgatan via Kanikegrind.

Kaplansgatan slutar idag med en véndplan i hojd med den véstra infarten till
SWEBUS och végstrackan fran viandplanen och séderut i hojd med Djdknevigen
ar avstdngd [6r motorfordonstrafik med undantag for trafik till och frén
fastigheterna Skdvde 5:193 och Ringaren 6. Gatan foreslas bli 8ppnad {6r trafik
och avslutad med en mindre vindplan 1 ansluining till kv, Ringaren som enligt
gillande plan dr avseltl for hogskolans verksamhet och f6r kontor. Den fd
tegelugnen (kontor) med tillhérande parkering inom Tegelbruket 5 kommer ocksé
att kunna nés fran den nydppnade delen av Kaplansgatan.

Kaplansgatans bredd kommer att minskas och del av nuvarande gatumark
kommer att dverforas som kvartersmark till bostadsfastigheten Skévde 5:193.
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Parkeringsplatser till de foreslagna kontorslokalerna kommer att anordnas mom
tomten. P-platsbehovet uppskattas till minst 23 p-platser/1000 kvm BTA

Mariesjoomridet

Hjovigen - Kaplansgatan

Skévde kommun planerar tillsammans med Vigverket att ppna en ny anslutning
fran Mariesjéomridet mot Hjovigen vid trafikplats Mariesjo. Tanken #r aft
forlanga Kaplansgatan (vid Gustaf E bil AB) soderut till trafikplatsen.

Vigverket har upprittat en forstudie med huvudsyftet att beskriva olika alternativ
for att ansluta Kaplansgatan till Hjovigen. Forstudien omfattar 1 sin helhet
striackan fran korsningen med Bangéardsgatan till korsningen med Hasslumsvigen.

Nir den ev. framtida cirkulationsplatsen vister om Ostra leden Sppnas kommer
stora delar av den tunga trafiken till och frin Mariesjé industriomréde att nyttja
denna anslutning. Detta innebdr i sin tur att korsningen Hjovigen — Bangardsgatan
avlastas vilket beddms som viktigt eftersom korsningen under vissa tider under
dagen dr hart trafikbelastad.

Arbetet med att uppritta en detaljplan for en framtida cirkulationsplats vister om
Ostra Leden har paborjats och detaljplanen berdknas bli antagen av
byggnadsndmnden 1 december 2002.

Byggstart for véagprojektet berdknas bli i bérjan av &r 2003 och byggarbetstiden
uppskattas bli ca. 6 ménader.

Hjovigen — Bangirdsgatan

Den féreslagna forldngningen av Kaplansgatan till Hjovigen vid trafikplats
Mariesjo kommer att avlasta korsningen Hjovagen — Bangardsgatan fram{trallt
fran tung trafik. Trafikmangden pa Bangardsgatan beridknas bli halverad fran ca.
7000 fordon/dag (ADT) till ca. 3500 fordon/dag (ADT).

En 6versyn av trafiksignalen i korsningen kommer ocksé att beh&va goras i syfte
att underldtta utfarten f6r fordonstrafiken fran Djdknevigen.

Ovriga trafikfragor

Géng- och cykelvigar

Planomradet nds med cykel visterifran via planerad ge-forbindelse genom kv.
Ringaren

(se bilaga A) och fran kringliggande gator norr och sdder ifran.

Kollektivtrafik

Vid Hjovigen 1 anslutning till korsningen med Bangérdsgatan finns busshéllplats
for titortstrafik (linje 64) och landsbygdstrafik (linje 400 och 402). Gangavstandet
fran planomradet till busshillplatsen dr fran ca. 300 m till ca. 450 m.



Miljobeskrivning

Négon separat miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har inte beddmts vara
nddvindigt att uppritta f6r detaljplanen eftersom den planerade bebyggelsen inte
kommer att utsittas for eller leda till en betydande péverkan pd miljén, hilsan
eller hushélining med naturresurser. Den dominerande miljopaverkan pa planerad
bebyggelse ér buller och vibrationer fran jarnvégstrafiken pd viéstra stambanan
vister om planomrédet.

I samband med upprittandet av omrédesplanen {61 Tringenomradet genomitrdes
omfattande studier, mitningar och berikningar av stérningar (buller, vibrationer
mm). Materialet som finns tillgidngligt p&4 Miljé- och hilsoskyddskontoret och
Plan, Bygg och Lantmiterikontoret dr 1 aktuella delar tilldmpligt for denna
detaljplan.

Tégtrafikbuller
Nirmast planerad byggnad inom kv. Tegelbruket ligger ca. 135,0 m frdn
stambanan.

Enligt uppgift frén Banverket dr den maximala bullernivin mellan 75 och 80
dB(A) ca. 135 m fran stambanan.

KM Akustikbyrén har genomf6rt en undersékning av tagtrafikbuller i Skovde
kommun, Undersékningen visar bl a att den maximala bullernivén &r 85 dB(A)
c. 75 m frn spér 2 och att den ekvivalenta ljudnivén 4r 65 dB(A) ¢. 90 m fran
spdr 2.

Vid jarnvigstrafik dr maximalnivén det dimensionerande bullret eftersom det inte
ar konstant pd samma sétt som vigtrafik.

Négra griansvirden for tAgtrafikbuller inomhus 1 kontorslokaler finns inte.

I samband med upprittandet av detaljplanen f6r kv. Ringaren gjorde AKUSTIK
verkstan 1 Skaraborg AB en bullerutredning. Innehéllet i utredningen &r 1 vissa
delar dven tilldimpligt for den planerade bebyggelsen inom kv. Tegelbruket,

Av AKUSTIK verkstans bullerutredningen framgér bl a att den starka ljudkéllan
utgdrs av X2000 och godstdg som passerar Skdvde station med full hastighet
under 6 respektive 30 sckunder (X2000 — ca. 8 ggr/dag resp. godstdg —ca. 3
ger/dag) och att Jjudnivier dver 50 dB(A) maxniva kan upplevas som stérande {6r
ménniskor som vislas 1 { ex kontorsrum.

Antas att frifiltsvirdet for [judnivan ar 80 dB{A), maximalniva ca 135 m frin
stambanan och cft riktvirde inomhus pa 50 dB(A) krivs en [judddmpmng av
fasaden pa 33 dB(A) vilket motsvarar en normal fasadisolering (treglas
standardfénster).

Fragan kommer att diskuteras ytierligare 1 samband med bygganmélan /
byggsamrad.
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Vibrationer
En vibrationsutredning kommer att behdva goras for planerade byggnader inom
detaljplaneomréadet.

Fér att en god inomhusmiljé skall erhallas (SS 460 48 61) skall den viigda
svangnings-hastigheten understiga 0,4 mm/s.

I samband med upprittandet av omradesplanen f6r Tringenomradet vister om
stambanan genomférdes omfattande studier och mitningar av vibrationer fran
tagtrafiken av Miljs- och hilsoskyddskontoret. De uppmdtta vibrationerna har 1
samtliga fall understigit 0,3 mm/s. Om markférhédllandena inom kv. Tegelbruket
motsvarar markforhallandena inom Tringenomradet bér markvibrationerna frén
tagtrafiken inte utgdra ett problem {6r den planerade bebyggelsen.

Farligt gods
En stor mingd farligt gods transporteras pa jarnvigen genom Skdvde. Under ett

normaldygn passerar sammanlagt ca. 45 godstag, ungefir halften i vardera
riktning. De flesta transporterna gdr mellan kl. 20.00 och 05.00 och endast 3-4
godstdg passerar Skévde under dvrig tid.

En riskanalys avseende transport av farligt gods pd stambanan har utforts 1
samband med upprittandet av en miljokonsekvensbeskrivning for kv. Kurorten
(studentbostider) som ligger strax 8ster om bangérdsomradet mitt emot
Resecentrum. Av ldnsstyrelsens yitrande 6ver MKB:n {ramgér bl a att:
*Lénsstyreclsen har sedan tidigare rekommenderat en sidkerhetszon pa 50 m léngs
Vistra Stambanan for lokalisering av bebyggelse. Denna sikerhetszon har framst
gillt sikerhet mot urspdrning.” Vidare framgér att: “En vigledning vid
bedémningen kan fs av Goteborgs kommuns “Oversiktsplan for sektorn farligt
gods” och Linsstyrelsens 1 Géteborg och Bohus ldn granskningsyttrande. Enligt
yttrandet godtas vid transportleder for farligt gods, tit bostadsbebyggelse fram till
80 m frin jarmvig samt stabil och tit kontorsbebyggelse fram t1ll 30 m fran
jérmvégen. Det skall vidare finnas ett bebyggelsefritt omrade om minst 30 m fran
leden.”

I planfGrslaget ar minsta avstdndet mellan planerad bebyggelse och ndrmast
genomgaende spar ca. 135,0 m.

Miljskvalitetsnorm

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken dr fSreskrifter om viss
miljékvalitet f6r mark, vatten, luft eller miljon i dvrigt inom ett geografiskt
omride som skall beaktas vid all planering. En miljékvalitetsnorm ska ange de
féroreningsnivaer eller stérningsnivder som ménniskor kan utséttas for utan fara
for oldgenheter av betydelse. Normerna reglerar alltsa inte vad som &r tillitet att
slippa ut utan den sdmsta miljékvalitet som fir finnas inom ett geografiskt
omride.
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Regeringen har i en férordning (1998:897) utfirdat miljokvalitetsnormer for fuft
betraffande kvivedioxid, svaveldioxid och bly. Tillatet hogsta virde fér
kvivedioxid far inte Gverskridas

efter den 31 dec. 2005. Hagsta tillitna viirdena {6r svaveldioxid och bly 1 luften
giller redan i dag.

Négon speciell utredning i syfte att redovisa om miljékvalitetsnormema for
kvivedioxid, svaveldioxid och bly uppfylls for planomradet beddms inte behdva
goras.

Radon

Radonmitning har gjorts for planomridet och resultatet visar att marken kan
klassificeras som ldgradonmark med uppmita virden pa 3, 5 och 11 kBg/m’
markluft (se bilaga D).

Plankartan innehéller en bestdmmelse som anger hdgsta arsmedelvirde f6r radon
och gammastralning i inomhusluften. Fragan kommer att {61jas upp av
bygglovavdelningen i samband med bygganmailan / byggsamrid. Radongashalten
och gammastrilningsnivan i inomhusluften f&r inte verskrida 200 Bg/m? resp.
0,5 uSv/h. For att kunna konstatera att nimnda virden inte dverskrids méste en
mitning goras 1 husen efter fardigstéllandet.

Teknisk forsérjning

Spillvatten

Inom Tegelbruket 5 finns en avloppspumpstation {privatigd) med tillhérande
ledningar som 4r ansluten till kommunens spillvattennit.

Ed tegelugnen (kontorslokaler) och planerade byggnader &r ansluten resp. kommer
att anslutas till bef, pumpstation.

Vatten
Omréadet kommer att anslutas till kommunens vattenledningsnét.

Dagvatten
Principiellt skall dagvalten si 1angt méjligt tas omhand lokalt (LOD) och

infiltreras 1 marken inom ett exploateringsomrade.

Av grundundersSkningen framgar inte om omréadet &r [dmpligt f6r lokalt
omhindertagande av dagvattnet men med tanke pé att grundvattnet ligger hogt
inom omradet 1 férhallande till befintlig mark bedéms LOD som mindre 1dampligt.

Den geotekniska undersékningen kommer att kompletterats med en principlésning
for hur dagvattnet frén husdrénering, parkeringsplatser och andra hardgjorda ytor
skall tas omhand.

Férslaget kommer att utgéra underlag fér projektering av dagvattensystemet.

El
Den planerade bebyggelsen kommer att anslutas till kommunens elnit.
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Tele
Inom planomradet finns inga telekablar (landskablar).

Uppvérmning
Befintlig byggnad (fd tegelugnen) dr ansluten till kommunens fjarrvirmenit och

planerad bebyggelse kommer att anslutas.

[ Kaplansgatan vister om planomréadet finns en fjdrrvirmeledning. Den del av
ledningsomrddet som berér Tegelbruket 5 har sikerstillts pd plankartan med ett u-
omrade.

Avfall
Planerade byggnader skall forses med soprum. Avfallshanteringen skall utformas
sd att dteranvdndning och atervinning framjas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden for denna plan dr tio ar efter det att planen vunnit laga kraft.
Betriffande fastighetsbildning hinvisas till genomf6randebeskrivningen.

Efter en samlad bedémning foreslés att inom planomradet skall de regler gélla for
bygglov, rivningslov och marklov som framgar av 8 kap plan- och bygglagen
(PBL);

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

[ arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Ove Karlsson och Anna Méller, Tekniska kontoret, Séren Jenefeldt, Stadskansliet,
Karin Kjellberg, Miljé- och hilsoskyddskontoret och Bo Bergman, Plan, Bygg o
Lantmiéterikontoret.

Plan, bygg o Lanwﬁkontoret
ool

Lars Johan Ekelof
Planchef
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR MM

Planprocessen

Planprocessen kan uppdelas 1 tre skeden: samrads-, utstidlinings- och
antagandeskede.

Byggnadsndmnden kommer att behandia detaljplanen 1 samtliga skeden.
Byggnadsndmnden berfknas antaga detaljplanen 1 december 2002,

Under samradsskedet kommer berérda kommunala férvaltningar m {1 att
behandla detaljplanen. Se lista §ver samradskretsen.

Samréd kommer att genom{tras under sju veckor 1 juni/juli/augusti 2002.

Under utstillningsskedet kommer berdrda kommunala namnder och styrelser
m fl att behandla detaljplanen. Se lista §ver utstdllningskretsen.

Planutstdllningen kommer att genomférts under tre veckor i september.

Férutsiattningar och forandringar

Befintlig bebyggelse

Inom fastigheten Tegelbruket 5 finns tre byggnader en f.d. tegelugn och tvé
envanings enkla byggnader varav de bada enviningsbyggnaderna kommer att
rivas.

I Thomas Carlgvists och Lars Bergstréms inventering av kulturhistoriska
byggnader och miljéer 1 Skévde dr tegelugnen (ringugn) omnamnd. [
inventeringen beskrivs tegelugnen ha ett mycket hégt bevarandevirde men ocksé



miljon vid tegelbruket dr kulturhistoriskt vardefull. Ringugnens kulturhistoriska
virde framgar ocksé av den dokumentation som genomférdes av Mikael Hedin
ar 2000.

Den ursprungliga 6verbyggnaden pa ringugnen har rivits och blivit ersatt med en
ny padbyggnad for kontor med 1 stort samma taklutning och volym som den
ursprungliga. Utbyggnaden pa ugnens norra sida har rivits s ait fasaden har
frilagts och en spinlada véster om ringugnen har ocksé rivits. Endast en begriansad
det av de invéndiga delarna av ugnen har kunnat bevaras till £6ljd av ras och
skador i takvalven. Byggnadens ursprungliga kulturhistoriska virde har didrmed
avsevirt minskat.

Kommunens malsétining var att bevara s mycket som méjligt av den
ursprungliga byggnadens karaktir samtidigt som ny verksamhet skulle kunna
bedrivas 1 byggnaden. En forutsittning f6r detla var att den gamla §verbyggnaden
ersattes med en ny sddan. Man kunde da erhdlla arbetslokaler som uppfyller de
krav som stills bl a betridffande arbetsmiljon (takhd&jder, ljusintag mm).

Planerad bebyggelse
I géllande plan &r fastigheten Tegelbruket 5 avsedd f6r smaindustri och 1 férslaget
till ny detaljplanen dndras markanviindningen till omride f6r kontor.

Den planerade bebyggelsen inom kv. Tegelbruket innebér en utbyggnad av
teknologiparken -Gothia Science Park.

Enligt planférslaget foreslés ett punkthus ca. 40,0 m norr om f.d. tegelugnen i sju
vaningar och med entrén mot sdder. Byggnaden éster om punkthuset kommer
enligt gjorda skisser att vara i tvd vaningar plus en souterrdngvaning med entréer
béde mot dster och vister. Byggnaderna kommer att inneh4lia tillsammans ca.
12.000 kvm bruttoarea (BTA).

Markforvirv

En ca. 3,5 m bred markremsa av Kaplansgatan (gatumark) foreslas bli éverford till
fastigheten Skovde 5:193 (kvartersmark). Frigan ér reglerad i avtal mellan
Skovde kommun och dgaren till fastigheten Skévde 5:193,

Fér planens genom{6rande kriivs en fastighetsreglering.

Va- ledningar
Inom planomridet finns inga allménna spill- och vattenledningar.

En dagvattenledning korsar planomrédets sydéstra del och en mindre del av
ledningsstrackningen kommer att behdva ersittas med en ny ledning.

Den geotekniska undersékningen kommer att kompletterats med en principlésning
for hur dagvatinet fran husdrénering, parkeringsplatser och andra hérdgjorda ytor
skall tas omhand.
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Tele- och elkablar.
Inom planomradet finns inga hdgspinningskablar eller telekablar.

Pé fastigheten Maries]& 5 strax norr om planomradet finns en
transformatorstation. Elcentralernas placering i de nytillkomna byggnaderna skall
ske med hénsyn till transformatorns lage.

Virmeforsorjning

De foreslagna byggnaderna kommer att anslutas till kommunens fjarrvarmendt.
Viss del av fjdrrvirmenitet dr beldget inom kvartersmark och marken redovisas 1
planférslaget som u-omride.

Mark och vegetation
Den 6stra delen av fastigheten har nyligen fyllts upp och iordningstillis till en
provisorisk parkeringsplats.

De trid inom planomradet som skall bevaras och som riskerar att bli skadade
under byggtiden skall skyddas t ex med en hiignad. Skyddet innefattar dven
atgdrder {Or att forhindra marktryck som kan skada triden.

Geotekniska forhallanden .
En geoteknisk undersdkning har utférts ¢ver planomradet av BGAB Bygg- och
Geokonsult AB (1999-12-21), se bilaga D.

Under rubriken GRUNDLAGGNING framgér att: Byggnaderna bedéms bli
refativt tunga (50 kN/m?). Byggnaderna bér grundliggas med palar. Pélningen
bor utféras med stodpélar till fast botten. Preliminért beddms palstopp ligga pé
nivan +100 till +102. Preliminirt palstopp dr enbart for en oversiktlig beddmning
av kostnaderna.”

Fornlimning
Inga kiinda fasta fornldmningar finns inom omradet

Avfall
Avfallshanteringen skall utformas si att ateranvéndning och atervinning framjas.

Gator
Planomrédet kommer att trafikmatas frin Hjovigen via Bangardsgatan och
Kapplansgatan norr ifran.

Kv. Tegelbruket kan dven nas frin kv. Ringaren séder ifran via planerad parkering
utmed Kaplansgatan och Kanikegrind och eventuellt via en forldngning av

planerad interngata.

Under en dvergingstid kommer dock kontoren 1 fd tegelugnen dven att kunna nas
frén Kaplansgatan via Kanikegréind.

Skévde kommun planerar tillsammans med Vigverket att 6ppna en ny anslutning
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fran Mariesjoomradet mot Hjovigen vid trafikplats Mariesjé. Tanken ar att
forlanga Kaplansgatan (vid Gustaf E bil AB) sdderut till trafikplatsen.

Den foreslagna forldngningen av Kaplansgatan till Hjovédgen vid frafikplats
Mariesjé kommer att avlasta korsningen Hjovigen — Bangirdsgatan fram{orallt
frdn tung trafik. Trafikméngden pd Bangéardsgatan berdknas bli halverad frén ca.
7000 fordon/dag (ADT) till ca. 3500 fordon/dag (ADT).

Miljébeskrivning

Néagon separat miljékonsekvensbeskrivining (MKB) har inte beddmts vara
nédvindigt att uppritta for detaljplanen eflersom den plancrade bebyggelsen inte
kommer att utsittas for eller leda till en betydande paverkan pa miljon,
ménniskors hilsan eller hushdllning med naturresurser. Den dominerande
miljépéverkan pé planerad bebyggelse ar buller och vibrationer frén
Jarnvigstrafiken pa véstra stambanan

Tégtrafikbuller

Frifaltsvirdet for Jjudnivan antas vara 80 dB(A), maximalniva ca 135 m fran
stambanan. Riktvirdet inomhus bor vara hogst S0 dB(A), maximalnivé och {or ait
riktvirdet inomhus inte skall §verskridas krédvs en ljuddimpning av fasaden pd 33
dB(A) vilket motsvarar en normal fasadisolering (treglas standard{onster).

Vibrationer
Vibrationsférhallandena behéver undersdkas {6r de planerade byggnader inom
detaljplaneomrddet.

For att erhélla en god inomhusmiljé (SS 460 48 61) krivs att den vigda
svingningshastigheten understiga 0,4 mmy/s.

Radon

Radonmaétning har gjorts fér planomradet och resultatet visar att marken kan
klassificeras som ldgradonmark med uppmiita virden pi 3, 5 och 11 kBg/m®
markluft (se bilaga B till planbeskrivningen). Foreslagna byggnad behéver séledes
inte uppforas med radonskydd.

Miljokvalitetsnorm

Négon speciell utredning i syfte att redovisa om miljskvalitetsnormerna for
kvivedioxid, svaveldioxid och bly uppfylls fér planomradet bedéms inte behéva
gdras.

Genomférandetid
Genomférandetiden for denna detaljplan ar 10 &r rdknat fran den dag planen
vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Tekniska kontoret ansvarar for genomférande av anliggningsarbeten inom allmin
plats.



Byggherren ansvarar for bygg- och anldggningsarbeten inom kvartersmark.

Huvudmannaskap
Skoévde kommun dr huvudman for allmén platsmark (gatumark)

Avtal
Avtal har upprittats mellan dgaren till fastigheten Skévde 5:193 och Skévde

kommun,

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Planf6rslaget innebir att viss del av den kommunigda Skévde 5:250 genom
fastighetsreglering skall &verforas till bostadsfastigheten Skévde 5:193.

Riittighetsupplatelse
Befintlig fjarrvirmeledning inom Tegelbruket 5 skall réttsligt sidkerstillas med

ledningsritt.

Fastighetsplan
Négon fastighetsplan behdver inte upprittas.

Befintlig fastighetsplan (tomtindelning) for Tegelbruket S avses att upphivas
genom en administrativ bestimmelse 1 planen.

EKONOMISKA FRAGOR

Projektet kommer att belastas med kostnader fér ombyggnad av delar av
Kaplansgatan och eventuell flyttning av dagvattenledning. Kostnaderna dr sen
tidigare budgeterade.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I arbetet med denna detaljplan har medverkat: Séren Jenefeldt, Stadskansliet,
Ove Karlsson, Tekniska kontoret, Karin Kjellberg, Miljé- och
hélsoskyddskontoret och Bo Bergman, Plan, Bygg o Lantmiterikontoret.

Plan, Bygg och L

Jghucs
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