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INLEDNING

PLANHANDLINGAR

e Detaljplanekarta med planbestdmmelser
e Planbeskrivning

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

e Fastighetsforteckning

PLANERINGSUNDERLAG

e Riskanalys for Enkérret 16 2014-12-15, Geosigma

e Dagvattenutredning, 2014-12-16 Atkins

e Reviderad Dagvattenutredning, 2015-11-02 Atkins

e Habitatsinventering vid Enkérret 2015-11-09, Svensk Ekologikon-
sult AB.

e Reviderad Riskanalys for Enkérret 16 2015-11-20, Geosigma

e Inventering av salamander 2016-04-16, Svensk Ekologikonsult AB

e PM Utdkad Dagvattenutredning 16 Enkérret 2017-10-26, WSP

e PM Fororeningsbelastning 16 Enkérret 2018-06-05, WSP

e Reviderad Riskanalys for Enkérret 16 2018-06-27, Geosigma

e Markteknisk undersdkningsrapport, MUR/Geoteknik 2017-02-13,
WSP

e Reviderad Riskanalys for Enkérret 16 2018-12-19, Geosigma

e Okulér faltundersokning av sulfidférande bergarter for detaljplan
Enkérret 1:217 m.fl. 2019-11-20, Varmdo kommun

e Beddmning sulfidjord Enkérret 2020-04-03, Geosigma

PLANPROCESSEN

For denna plan tillimpas Plan- och bygglagen (2010:900). En detaljplan ger
en samlad bild av den avsedda mark- och vattenanvéndningen och hur mil-
jon avses fordndras eller bevaras. En detaljplan redovisas som ett avgransat
omrade pé en karta med bestimmelser. Till detaljplanekartan hor en planbe-
skrivning som forklarar syftet och innehallet 1 planen samt vad som behdver
goras for att planen ska kunna forverkligas.

Den samlade bedomningen av markens och vattnets anvindning som gors 1
en detaljplan ger ocksa ramarna for provning av olika framtida lov, till ex-
empel bygglov, rivningslov och marklov. Detaljplanens bestimmelser ligger
aven till grund for tillstdnd enligt miljobalken och provning enligt till exem-
pel fastighetsbildningslagen, anldggningslagen och ledningsréttslagen. I och
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med att ett omrade har detaljplan finns sévil faststillda byggritter som ett
skydd mot oonskade fordndringar. Harigenom gér lovprovning bade
snabbare och enklare. Det blir &ven mindre risk for grannréttsliga tvister.

Kommunfullméktige har 2020-06-17 antagit detaljplanen och detaljplanen
har fétt laga kraft 2020-07-29. Forslag till detaljplan har tidigare varit pa
granskning under perioden 2016-03-01 till 2016-03-22 och ny granskning
under perioden 2019-02-11 till 2019-03-04.

——0—0—90

Startskede Samrad Granskning Antagen Laga kraft

Figur 1. Planprocessen

Revideringar infor antagande

Infor antagande revideras detaljplanen med redaktionella &ndringar och ne-
dan listas de dndringar i1 plankartan och planbeskrivningen frn ny gransk-
ning till antagande. Andringar ir redaktionella och bedémningen ir att ind-
ringarna inte paverkar detaljplanen visentligt.

Plankartan

. Plankartan kompletteras med information om vattenskyddsomrade pa
plankartan och fortydligar att tillstind behdver sokas.

. Grundkartan har uppdaterats.

Planbeskrivningen

. I planbeskrivningen kompletteras med en beddmning av planomradets
sulfidforande berg och jord, med hinsyn till planerad bebyggelse och
paverkan pd vattenkvalitén i grund- och ytvatten.

. Planbeskrivningen justeras sa att formuleringen god kollektivtrafik
andras 1 planbeskrivningen.

. Planbeskrivningen kompletteras med information om ridvégar i omra-
det.

. Planbeskrivningen kompletteras med en beddmning gillande markens
lamplighet for planerad bebyggelse dér det forekommer aktsamhets-
omréden.

. Planbeskrivningen kompletteras och fortydligas med text om forréatt-
ningskostnader vid ett upphidvande av gemensamhetsanldggningen.

. Planbeskrivningen har fortydligats med text om sérskilda skil for en-
skilt huvudmannaskap.

. Planbeskrivningen har fortydligats med text om ansvarsfordelningen

géllde VA-utbyggnaden i genomforandebeskrivning.
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BAKGRUND

Under senare ar har det skett en kraftig inflyttning till Virmdo och manga
fritidshusomraden har succesivt omvandlats till permanentbostéder. I
Viarmdo kommuns dversiktsplan kallas dessa omréden for prioriterade for-
andringsomraden (PFO) och det aktuella planomrédet &r ett av dessa. For-
andringsomraden definieras som ett fritidshusomrade dar allt fler ménniskor
viljer att bositta sig permanent. Boendeutvecklingen 1 dessa omraden kan fa
stora konsekvenser 1 och med 6kat vattenuttag, 6kad belastning pa avlopps-
anldggningar och dkad trafik. Oversiktsplanen anger att de prioriterade for-
andringsomradena ska fa kommunala vatten- och spillvattenledningar, ges
okad byggritt och anpassas till permanentboende. Omradena ska behalla sin
prégel utifran att fortétning och nya avstyckningar ska undvikas.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att anpassa géllande planer sé att permanentboende un-
derléttas. Omradet forses med kommunala vatten- och spillvattenledningar
och ett antal kommunala dagvattenanldggningar. Planen medger 6kad bygg-
ratt for de befintliga 107 bostadsfastigheterna. Inga bostadsfastigheter tillats
avstyckas och byggritten begrénsas sa att pdverkan av bebyggelsen pé vat-
tenskyddsomrédet inte ska ske. Omraden for tekniska anldggningar har in-
forts. Planomradets grinser foljer i huvudsak befintliga planers grénser.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAPITLET MILJOBALKEN

3 kap. MB innehaller grundldggande bestimmelser for hushéllning med
mark och vattenomraden. 4 kap. MB innehéller sdrskilda bestimmelser for
hushallning med mark och vatten for vissa omraden i landet. 5 kap. MB in-
nehaller miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning. De atgérder
planen medger bedéms vara forenliga med en ur allmén synpunkt ldmplig
anvindning av mark- och vattenresurserna. Planen bedoms heller ej medge
sadan anviandning att miljokvalitetsnormer overskrids. Detaljplanen bedoms
vara forenlig med miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomrédet ligger ca tva kilometer sydost om Brunn centrum pa Ingaro.
Omradet foljer i huvudsak befintliga planers grénser.
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Figur 2. Planomrddets avgrdnsning redovisas med svart linje

Areal
Omradet omfattar 107 fastigheter pa sammanlagt 84 ha, varav ca 0,8 ha ar

vattenomrade.

Markagoforhallanden

All mark &r 1 privat 4go. Den mark som i géllande planer ar avsatt som all-
mén platsmark (végar och parkmark) ingér 1 marksamfilligheten Enkérret
S:1. Alla bostadsfastigheter har del 1 marksamfélligheten. Enkarret S:1 &r
uppléten for gemensamhetsanldggningarna Enkérret ga:2 och ga:9. Enkér-
rets samfallighetsforening forvaltar gemensamhetsanldggningarna.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

I Varmdos oversiktsplan 2012-2030 dr det aktuella planomradet utpekat
som ett av kommunens forindringsomraden. Oversiktsplanen anger att alla
kommunens fordndringsomraden pa sikt behover planldggas.

Oversiktsplanen (2012 - 2030) anger att mélen med planliggningen av utpe-
kade forandringsomréden dr bland annat:

- Utpekade forandringsomraden med stor andel permanentboende ska
pa sikt forses med kommunalt vatten och avlopp och utdokade bygg-
ratter.

- Fortitning genom avstyckning ska undvikas i fordndringsomraden.

Forutom det aktuella omrédet dr de angrdnsande omradena Gamla Brunns-
vigen och Atervall utpekade som prioriterade forindringsomriden fram till
2030. Detaljplanen for Gamla Brunnsvégen har blivit antagen under 2014
medan arbetet med en ny detaljplan for Atervall dnnu inte 4r paborjat.

Planen foljer 6versiktsplanen.

DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER, SKYDD MM
Detaljplaner

Hela planomradet dr detaljplanelagt sedan tidigare. Totalt finns sex planer
inom det aktuella planomradet, tre av dessa har dndrade planbestdmmelser
frén ar 1987. I dessa tre detaljplaner dndrades byggritten for huvudbyggnad
fran 150 kvm till 60 kvm. Byggritten for komplementbyggnad éndrades inte
och dr fortfarande 40 kvm. Ett antal fastigheter som vid tidpunkten f6r plan-
andringen var permanentbebodda undantogs och har darfor kvar den storre
byggritten. Planbestimmelsen avseende minsta tomtstorlek varierar mellan
1600 kvm och 3500 kvm i alla sex planerna. Tillaten vaningshdjd ar 1 va-
ning.
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Figur 3. Gdllande detaljplaner/byggnadsplaner. Detaljplan betecknas Dp och byggnads-

plan betecknas Bp.

Bp Laga kraft Max BYA

23+54 1950+1987 60+40=100
53 1955+1987 60+40=100
54 1957+1987 60+40=100

Max

tomt

3500
2500
3500

Dp

89
102+53
126+54

Laga
kraft

Max BYA

2000 150+60=210
2001 150+60=100

2003

60+40=100

Max
tomt
3000
3000
1600

Tabell 1. Gdllande detaljplaner/byggnadsplaner och byggrditt. Detaljplan betecknas Dp

och byggnadsplan betecknas Bp.

Paragraf 113 BL forordnande

I samband med faststéllandet av byggnadsplanerna Bp 23, 53 och 54 beslu
tade linsstyrelsen om forordnanden enligt § 113 byggnadslagen (BL). De
markomraden som omfattas av § 113 BL forordnanden &r upplatna for ge-
mensamhetsanldggningarna ga:2 och ga:9. Erséttningsfragan ar reglerad i
samband med lantmiteriforrattningen.

Léansstyrelsen har den 2 juni 2016 upphévt forordnande enligt 113 § bygg-

nadslagen som géller for planomrddet. Ett upphdvande innebér att samféllig-
het att ta marken 1 ansprék inte lingre ar sdkerstilld péd det sétt som 113 § BL
tidigare medfort. Beslutet om upphévande dr dock ogiltigt eftersom 113 e §

BL-forordnandena upphor automatiskt vid arsskiftet 2018/2019, enligt en
andring 1 plan- och bygglagen (SFS 2014:900).

Ingard vattentakt — vattenskyddsomrade

Norr om planomradet finns en grundvattentdkt som bl.a. forser omrddena
kring Brunn och Fagelvik med dricksvatten. Tdkten beror storre delen av
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planomrédet och Atervallstrisket. Tikten ir dven regionalt viktig eftersom
den dr reservvattentdkt for Stockholmsregionen. Vattenskyddsforeskrifterna
skiljer pa primir och sekundir zon, indelningen kommer av hur lang tid det
tar fOr vattnet att infiltreras till vattentikten. Foreskrifterna faststélldes 31
maj 2012.

Vattenskyggeqr
Iter fion g

Vid olycka ( 12
— O35

LT

Figur 4. Vattenskyddsomrdde. Svart linje anger planomrddet, prickad mark markerar pri-
mdrt vattenskyddsomrade och skrafferat omrdde markerar ut sekunddrt vattenskyddsom-

rade.

Markavvattningsforetag

Planomradet berdrs av ett markavvattningsforetag fran 1924. Foretaget dr en
samfallighet som bildats for att genom dikning forbéttra markavvattningen
och vattenavledningen 1 syfte att forbattra odlingsmarken. I beslutet (Betdn-
kande till utdikning av mark tillhérande Enkdrret 1 4 i Ingaré socken och
Stockholms ldn, 1924) dr angivet ett dikesdjup och bredd som ska hallas for
att avvattningen ska fungera. Avvattningsdiket dr markerat med tjock svart
linje (se figur 5).

Dikningen utférdes inom den numera avregistrerade fastigheten Enkérret
1:4. Berort omrade omfattar ca 15 fastigheter. Omradet inpassat i nuvarande
bebyggelse redovisas 1 figur 5, dér dikat omrdde markerats med bla farg.
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Riksintressen

Planomrédet ingér 1 riksintresset Kustomradena och skirgarden 1 Stock-
holms ladn vilket ar klassat som riksintresse for turism och friluftsliv enligt
4 kap. miljobalken. Bestimmelserna utgor dock inget hinder for utveckl-
ingen av befintliga titorter och det lokala néringslivet. Detaljplanen beddms
inte medfora nagon pétaglig paverkan pa riksintresset.

Fornlamningar

Inga kénda fasta fornlamningar finns inom omradet. Om fornldmningar pa-
traffas 1 samband med markarbete ska arbetet, 1 enlighet med 2 kap 10 § kul-
turmiljolagen, omedelbart avbrytas och ldnsstyrelsen underrittas.

Strandskydd

Strandskydd géller vid hav, insjoar och vattendrag och syftar till att langsik-
tigt trygga forutséttningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden
och till att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vat-
ten. Atervallstrisket och diket som leder till Atervallstrisket i dst-vistlig
riktning med dess dike mot sdder omfattas av strandskyddet med 100 m fran
strandlinjen vid normalt vattenstand. Strandskyddet aterintrader, enligt
strandskyddslagstiftningen frdn 2009, i och med att tidigare planer ersitts av
nya.
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Figur 6. Planomrddet dr markerat med svart linje. Rod linje markerar strandskydd 100 me-
ter fidn Atervallstrisket och dike.

KOMMUNALA PROGRAM OCH PLANERINGSUNDERLAG

Planuppdrag
Kommunstyrelsen beslutade 2014-03-10 § 32 att detaljplan for omridet En-
karret ska upprittas.

Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2015-02-18 § 12 att skicka ut En-
kérret 1:217 m.fl. pd samrdd, handlingarna var pa samrad 2015-03-11 till
2015-04-01.

Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2016-02-17 § 3 att skicka ut En-
karret 1:217 m.fl. pa granskning och godkdnna samradsredogorelsen. Hand-
lingarna var pa granskning 2016-03-01 till 2016-03-22.

Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2019-01-24 § 5 att skicka ut En-
kérret 1:217 m.fl. pd ny granskning. Handlingarna var pa granskning 2019-
02-11 till 2019-03-04.

Riktlinjer for huvudmannaskap vid detaljplaneldggning beslutades om i
kommunfullméktige 2019-03-27 § 39.

Program for planomradet
Programhandlingar har inte upprattats.
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Behovsbeddmning

En behovsbedomning har genomforts och samhillsbyggnadskontoret gor
beddmningen att genomforandet av detaljplanen inte innebdr nagra patagliga
risker for méanniskors hélsa. Inga miljokvalitetsnormer bedoms Gverskridas
och planen medger heller inte nadgon forédndring av naturomrdde med
skyddsstatus.

Sammantaget bedoms inte detaljplanens genomforande kunna orsaka ndgon
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning bedoms dérfor
inte behdva upprittas.

Angransande planarbete
Norr om omradet har under 2014 antagits en detaljplan for Gamla Brunns-
vagen.

Kommunala beslut i dvrigt

Kommunens policy, beslut om Energi- och klimatpolicy, Riktlinjer for be-
rakning av parkeringsbehov, Policy for personer med funktionsnedséttning,
Dagvattenpolicy och Varmdo kommuns tekniska handbok ska i tillimpliga
delar gilla.
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FORUTSATTNINGAR

NATUR

Mark, vegetation och djurliv

Naturmiljon varierar men domineras av omraden med blandskog av bjork,
gran och tall som huvudsakliga tradslag. I vissa delar finns det mycket 16v-
trdd, bade triviallov som bjork och al, men ocksé en del ek. Lovvegetationen
ar koncentrerad till de 1agldnta partierna, strandzonen och bebyggelsen.
Hallmarkstallskogen dr gammal, vilket talar for att det finns hoga naturvir-
den knutna dit. Bland annat finns en grov ek som stér lings med Enkérrsva-
gen och som dr sdrskilt viktig att bevara. I dster finns en utpekad nyckelbio-
top och dven sumpskogarna kan hysa héga naturvarden.

Vissa fastigheter har stora partier av naturlig vegetation, medan andra har
anlagda griasmattor och hardgjorda ytor. Eftersom bebyggelsen ér gles finns
det mellanliggande vegetation som gor att véxter och djur kan sprida sig
inom och genom omradet. De gamla traden som finns insprdangda i och mel-
lan bebyggelsen ar viktiga for bland annat insekter, figlar och fladdermoss.
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Figur 8. Naturtomt inom planomrddet

Det I6per en dalgdng genom omradet 1 Ost-vistlig riktning dit mycket av av-
rinningsvattnet fors samman i ett dike som 1&per hela viigen ut till Ater-
vallstriasket. Vegetationen utmed diket varierar fran grasbevuxna fuktiga
partier till vigomraden, och det finns en hel del storre 16vtrad i dess omgiv-
ning. Atervallstrisket, som till en mindre del #r beliget i den dstra delen av
planomradet, dr identifierad som en fladdermuslokal av lokalt vérde.

I planarbetet har det genomforts tva habitatsinventeringar av tre utpekade
platser i omradet (se figur 9). Den forsta inventeringen gjordes 2015 och den
konstaterar att inget av de inventerade omrddena anses hysa naturviarden
som gor dem sérskilt skyddsvérda. Den andra inventeringen ar inriktad pé
salamandrar i vattendrag och den inventeringen konstaterar att vid eventu-
ella markétgarder bor det anpassas sa att omrade 2 paverkas sé lite som moj-
ligt.

NIRRT
A

Al

= =

Figur 9. De tre undersokta omrddena. Kdlla: Svensk Ekologikonsult AB
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Landskap

Omradet bestér av relativt kuperad terrdng. Stora delar av omrédet ligger i
en sdnka 1 landskapet. Planomréadet har till viss del tidigare brukats som
jordbruksmark men dr sedan manga ar bebyggt med villor/fritidshus pé stora
naturtomter.

Geologi

Omradet bestér till storsta delen av urberg och utefter an bestir marken av
morin med l&g blockighet, lergyttja och svallsediment av sand. P4 hdjdpar-
tierna som bestar av urberg &r jordticket tunt, har vixer hillmarkstallskog
och marken ar tiackt av ris- och lavvegetation. I de lagre delarna med glacial
lera och sandig morén finns en mer varierad vegetation.

Kommunen har gjort en okulédr faltundersdkning av sulfidférande bergarter i
omradet. Enligt SGU:s berggrundskarta over planomradet finns bergarten
Grabbroid-dioritoid i vdstra delen (gront omrdde) och Tonalit-granodiorit
(brunt omrade) i 0stra delen. Enligt faltundersdokningen observerades 5 olika
bergarter observerades i omradet (se karta nedan). De rostiga partierna som
observerade 1 omradet &r mindre och forekommer spritt 1 de olika bergar-
terna. Inga metalliknande mineralkorn observerades med lupp. De rostiga
partierna bedoms framst komma fran biotit.
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Bergarterna inom planomradet Enkéarret bedoms klassificeras som ingen el-
ler obetydligt med sulfidmineral. Bedomningen &r att bergarterna innehéller
laga halter av sulfider. Sulfider i Virmdé kommun (och hela Mélardalen)
forekommer framst i sedimentéra bergarter (metagravacka/sedimentéder-
gnejs). Denna bergart har ej observerats i ndgon hill inom aktuellt omrade.

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk undersokning for VA-ledningar har utfoérts av WSP (2017-02-
13). Syftet har varit att undersoka jordlagerfoljd, djup till berg och jordlag-
rens tekniska egenskaper.

MILJOFORHALLANDEN & STORNINGAR

Miljdkvalitetsnormer

Enligt 2 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer
(MKN) for luft- och vattenkvalitet samt omgivningsbuller iakttas vid plane-
ring och planldggning i enlighet med 5 kap. miljobalken. Dessa normer be-
handlas 1 styckena nedan.

Utomhusluft

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft vad giller halter av kvéveoxid,
kvévedioxid, svaveloxid, kolmonoxid, bly, bensen och partiklar. Kviveoxid
kommer oftast frén biltrafikens avgaser och anvédnds vanligtvis som indika-
tor pd om dven dvriga miljokvalitetsnormer riskerar att 6verskridas.

Buller

Huvudinstrumentet for att folja miljokvalitetsnormer ar atgérdsprogram. Ef-
tersom Varmdo kommun har farre &n 100 000 invanare behdver inget at-
girdsprogram for buller tas fram i kommunen. Normen foljs nér strdvan ar
att undvika skadliga effekter pa ménniskors hélsa fran omgivningsbuller. I
mindre och medelstora kommuner ska strivan vara att begrénsa buller.
Detta styrs bland annat av de allménna hénsynsreglerna i miljobalken och
reglerna om egenkontroll, tillsyn och prévning.

Grund- och ytvatten

Omradet ligger i sin helhet pa Ingard vattenskyddsomréde, vilket &r en kom-
munal grundvattentékt. Vattentdkten med tillhorande skyddsforeskrifter be-
slutades 2012. Enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) dr omradet
inte en av de redovisade grundvatten forekomsterna i VISS och information
om kemisk och kvantitativ status redovisas ej. Ndrmaste grundvattenfore-
komst 1 VISS &r Brunn, vilken har god kvantitativ och kvalitativ status.
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Atervallstrisket 4r en ytvattenforekomst enligt VISS. Atervallstrisket har
mattlig ekologisk status. Utslagsgivande for den sammanvéagda bedom-
ningen av ekologisk statusen dr konnektivitet och morfologiskt tillstand.
God status skall vara uppnadd till 2021. Atervallstriisket har en god kemisk
status utan dverallt dverskridande d&mnen, i detta fall kvicksilver men uppnér
ej god status om kvicksilver inkluderas i bedomningen.

Atervallstrisket avrinner mot Tranardfjirden som har mattlig ekologisk sta-
tus med maélet god ekologisk status till 2027. Fjiardens kemiska ytvattensta-
tus dr god med kvicksilver undantaget, men uppnar ej god status om kvick-
silver inkluderas 1 bedomningen.

Fororenad mark

Inom omréadet finns det risk for sulfidhaltig lera. Jordlagrena i planomradets
mer laglinta partier bestar av lergyttja och enligt SGU finns det storre risk
av sulfidhaltiga sediment i jordlagret vid lergyttja och gyttjelera (SGU-rap-
port 2011:12). Enligt den geotekniska undersokningen har det under faltun-
dersokningen patréffats missténkt sulfidhaltig lera (MUR 2017-02-13,
WSP).

I syfte att undersoka om leran inom planomradet &r potentiellt sulfidlera och
om leran 1 omradet ar sur (undersokning av bland annat halt sulfidmineral
och forsurningsférmaga) har provtagning skett i de punkter dar sulfidhaltig
lera tidigare missténkts enligt WSP MUR. Totalt har 9 stycken prover tagits
fran 9 olika provpunkter. Enligt analysresultaten och de okuldra bedomning-
arna av jordarterna dr endast tva av provpunkterna (20G059 och 20G074)
potentiella sulfidjordar. Ovriga 7 provpunkter i omradet visar ingen indikat-
ion pa att resterande jordarter dr potentiella sulfidjordar.

Tva av de analyserade proverna (20G059 och 20G074), vilket ar beldget i
dalgéngen, visar att jordarternas pH &r relativt hoga och gor att jordarterna
diarmed inte kan klassificeras som sur sulfidlera (SGU, 2019; Pousette,
2010). Vid oxidering finns dock stor risk att dessa jordarter kan ha en
mycket hog forsurningspotential och ddrmed klassificeras som potentiell
sulfidlera. Detta bekriftas av provernas hoga svavelhalter, laga Fe/S kvot
och extremt l4ga neutraliseringspotential. ABA testet visar att jordarterna
vid dessa punkter har en neutraliseringsforméga som ér ungefér lika stor
som dess forsurningsformaga. Detta innebér att jorden inte har tillrackligt
mycket &mnen som kan motverka en forsurning fran de &mnen som kan
verka forsurande.
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Radon
Planomréadet ligger inom mark med normal och 1ag radonrisk enligt en dver-
siktlig beddmning.

RISK OCH SAKERHET

Risk for ras- och skred
Enligt SGU forekommer det tvd omraden i planomradet dér det foreligger
aktsamhetsomraden for skred 1 finkorniga jordlager.

Risk for paverkan pa vattentakt

Planomradet ar beldget inom Ingard vattenskyddsomrade. Vid atgirder som
bland annat ny bebyggelse och ombyggnation av bebyggelse, avledning av
avloppsvatten, schaktning och springning ska Ingar¢ vattentikts foreskrifter
foljas. Det ar bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden pa Virmdo kommun
som &r ansvarig for tillsynen enligt vattenskyddsforeskrifterna.

Oversvamningsrisk

Enligt dagvattenutredningen fran Atkins (2015-11-02) finns det risk for
oversvamning langs med dikena som loper genom planomrédet. I dagvatten-
utredningen har man berdknat 6versvamningsrisker utifran ett 10 och 100-
arsregn. Enligt dagvattenutredningen riskerar delar fastigheterna nirmast di-
ket att dversvimmas (se figur nedan).

Teckenférklaring

omraden
100 arsregn, 3 timmar
‘j“}f., (meter)
0.10-025
026-050
051-075
076-100
101-200
B 201-300
B 301-400

Figur 11. Oversvimningskartering for ett 100-drs regn. Killa: Atkins.
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I samband med upprustning av lokalgator har den lokala vagféreningen ut-
fort en besiktning och kénda 6versvimningsproblem och problemomraden
avseende dagvatten atgirdats i form av bland annat bortsprangning av sten-
héllar och utbyte av trummor. Enligt vigforeningen har alla tidigare pro-
blem med dagvatten atgérdats i samband med renovering av lokalgator och
tillhorande diken.

HYDROLOGI OCH DAGVATTEN

I Varmdo kommun é&r det i forsta hand slutrecipientens MKN eller den mot-
tagande markens beskaffenhet, som ska avgora hur dagvattenhanteringen
ska ske 1 nya omraden eller vid fordndring av befintliga omraden. Aktuell
recipient 4r Atervallstriisket som #r en ytvattenforekomst och ligger beliget
oster om planomradet. Atervallstrisket leder i sin tur till Tranardfjdrden.

Enkérret dr ett omrade med varierande topografi dér de centrala delarna ut-
gors av laglinta partier. Planomradet bestar framst av impermeabla jordarter
och berg. Fastigheterna varierar mellan 2500 och 5000 kvm med mycket na-
turmark som pa sina hall utgor naturliga utjimningssystem for dagvattnet.

Dagvatten som inte infiltrerar avrinner diffust frin de hdgre hdjderna dver
naturmark och i mindre vattendrag. Avrinningen ansamlas i vixtbekladda
diken utmed végarna som i sin tur leder till det huvuddike som stracker sig
genom planomradets centrala och flackare del. Huvuddiket mynnar i sin tur
ut i en bick som striicker sig mellan Svarttrisket och Atervallstriisket, se fi-
gurer nedan. Radande forhallanden beskrivs ndrmare 1 dagvattenutredning-
arna for Enkérret (Dagvattenutredning Atkins 2015-11-02, Dagvattenutred-
ning WSP 2017-10-26, Riskanalys for Enkérret 16, Geosigma 2018-06-27,
WSP 2018-05-09 PM fororeningsbelastning).
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Figur 12. Visar huvuddike genom Enkdrret. Réda pilar markerar dikesomrddet i flackt ld-

gomrdde fram till bick mellan Svarttrisket och Atervallstrisket. Kdlla: WSP.



Planbeskrivning
Dnr: 15KS/106
Sida 18 (44)

Delavrinnings=-
omrade 4

Delavrinnings-
cmrade 5

Delavrinnings-
omride &

Figur 13. Visar delavrinningsomrdden for Enkdrret. Neonfirgad linje visar viktiga avrin-
ningsstrdk Ett strdk rinner firan vist till ést och mynnar i Atervallstriisket och det andra
strdket rinner fran syd till norr och mynnar i ovanndmnt avrinningsstrak. Kdlla: Atkins.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostader

Dagens bebyggelse bestar av en blandning av fritidshusbebyggelse och
aretruntbostdader som uppforts under olika tidsperioder. Husens utformning och
gestaltning varierar vad avser storlek, fargsittning och byggnadsmaterial. Av
de 107 bebyggda fastigheterna ér cirka 71 permanentbebodda.

Figur 14. Tvad hus pa Enkdrrsvigen

Befintliga fastigheter fér bostadsandamal

Fastigheterna ar stora, i huvudsak mellan 2500 och 5000 kvm, och ménga
huvudbyggnader &r placerade pé fastigheternas inre delar med tradgérd mot
gata.
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Ovrig bebyggelse
Inom planomradet finns det idag en foreningslokal som nyttjas av de boende
1 omrédet.

Offentlig & kommersiell service

De nérmste skolorna dr Brunns skola (F-9) och Fagelviks skola (F-5). I
nérheten av omradet finns ocksa flera forskolor. I Gustavsberg finns
bibliotek, fritidsgird, vardcentral, folktandvérd, vardboende och
serviceldgenheter mm.

I Brunns centrum finns livsmedelsaffir, bensinstation och ett mindre
matstélle. Ett rikt utbud av kommersiell service finns vid Varmdo
marknad 1 Gustavsberg.

FRIYTOR

De stora bostadsfastigheterna och omradets ldge medfor att behovet av
friytor for lek och rekreation &r vél tillgodosett. Genom att bevara de stora
fastigheterna undviks negativa konsekvenser pa de intilliggande gronomra-
dena.

VATTENOMRADEN

Vattenomradet far inte bebyggas. Bétar och fordon med forbranningsmoto-
rer far inte forekomma i Atervallstrisket enligt vattenskyddsbestimmel-
serna.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat-, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomrédet nas fran Mortviksvédgen via Enkérrsviagen. Huvuddelen av
végarna inom planomradet ingar i gemensamhetsanldggningen Enkérret
ga:2 som forvaltas av Enkérrets samfdllighetsforening. Végnitet inom plan-
omradet dr av varierande kvalitet och utforande. Det finns inga separerade
gang- eller cykelbanor. Under hosten 2014 har véignitet rustats av samfallig-
hetsféreningen.

Skyddsbestdmmelserna for vattentikten innehéller bestimmelser for gatuun-
derhéllet.
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Figur 15. Enkdrrsvigen

Kollektivtrafik

Mortviksvégen trafikeras av flera busslinjer som har hog turtéthet. Busshall-
platsen, Enkérrsvdgen, ligger ca 2 km fran fastigheten langst i 6ster. Med
buss nds Gustavsberg pé ca 25 minuter och Slussen pa ca 40 min.

Parkering
Inom planomrédet sker parkering pa respektive bostadsfastighet.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och spillvatten
Inom planomrédet finns idag enskilda brunnar och avloppsanlédggningar.

Dagvatten
Dagvattenhanteringen hanteras idag av fastighetsdgarna inom kvartersmark
och inom allmén platsmark.

Varme

Varje fastighet ordnar sin egen varmeforsorjning. Det dr 6nskvért att an-
vandningen av fornyelsebara energikdllor 6kar inom planomradet. Enligt
Viarmdos géllande 6versiktsplan 2012-2030 skall fragan kring alternativa
varmekdllor 1 enskilda hus provas i samband med bygglovsprovning.

El
Vattenfall Eldistribution svarar for omradets elférsorjning. I planomradet
finns det bade elledningar 1 luft pé stolpar samt elledningar férlagda i mark.
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Avfall

Hamtning av hushallssopor sker utefter gatan vid respektive fastighet. Tva
karl behovs vid varje fastighet for insamling av matavfall och annat hus-
hallsavfall. Ndarmaste atervinningsstation finns i Brunns centrum.

Tele

TeliaSonera Skanova Access AB ar huvudman for telenétet. Skanova har te-
leanldggningar i luft pa stolpar inom berdrt planomrade. I planomrédets
viéstra del finns det dven markbelagda teleledningar.
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FORANDRINGAR

NATUR

Inom planomrédet planeras de naturomraden som identifierats i tidigare
byggnadsplan att bibehéllas utom dar ytterligare yta behdvs for vigar och
tekniska anldggningar. Planen planldgger naturmark 1 stora delar av planom-
rddet med [NATUR]. Syfte med att planldgga for natur &r for att bibehalla
befintliga naturmark samt att bevara de hdga naturviardena inom planomré-
det, s som den utpekade nyckelbiotopen samt sumpskogen. Ett genomfo-
rande av planen medfor inget intrang i hdga naturvirden eller negativ paver-
kan pa skyddsvirda arter.

Den grova ek som star 1dngs med Enkérrsvégen har 1 planforslaget skyddats
och far inte fdllas genom bestaimmelsen [n1] — trdd far inte fillas.

I detaljplanen infors dven utdkad lovplikt for marklov, vilket innebar att det
kravs marklov for fallning av trdd som har en diameter av minst 40 cm 1,3
meter ovan mark inom bestimmelsen natur (se 4ven under rubriken Admi-
nistrativa frdgor). Syfte med att infora krav pa marklov for tradfallning &r
for att undvika avverkning av storre trad. Traden har betydelse for dagvat-
tenavrinningen och landskapsbilden, samt for den biologiska mangfalden.

MILJOFORHALLANDEN & STORNINGAR

Miljdkvalitetsnormer
Se bedomd péverkan under stycken nedan.

Utomhusluft

Enligt data frdn Stockholms och Uppsala lins luftvardsforbund exponeras
inga personer 1 Varmdoé kommun for partikelhalter (PM10) 6ver 35 mikro-
gram/m3 och enligt luftfororeningskartorna dver lanet ligger omradet langt
under riktvdrdena for MKN. En viss 0kning av avgaser fran fordonstrafik
kan uppsté i och med genomforandet av detaljplanen. Det behdvs dock be-
tydligt storre méngder trafik &n vad som kommer att finnas i omradet efter
detaljplanens genomforande for att miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet
ska overskridas. Gransvérdet enligt MKN &r 50 mikrogram/m3 och detta be-
doms klaras 1 omradet. Detaljplanen bedoms dérfor inte medfora att miljo-
kvalitetsnormen dverskrids.

Buller
Trafiken inom omradet &r begridnsad. Det finns inte nagra stérre vigar med
hog hastighet inom eller i néra anslutning till omradet. Pa lokalgatorna inom
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omradet ar hastigheten 14g. En redovisning av berdknade védrden for omgiv-
ningsbuller bedoms darfor inte kridvas for omradet. De fordndringar som sker 1
trafiken genom genomforandet av planen bedoms inte innebéra att bullerniva-
erna okar sd att miljokvalitetsnormen for buller Gverskrids.

Grund- och ytvatten

Fér att bibehalla kvalitén pa grundvattentiikt och Atervallstriisket ér det viktigt

att fororeningsbelastningen inte 6kar. Enligt miljokvalitetsnormerna for yt- och
grundvatten far inte statusen forsdmras och malet &r att uppna god status inom
den tidsperiod som anges for respektive vattenforekomst, se ovan.

Anlidggande av kommunalt vatten- och spillvattennét bedoms medfora att ut-
sldpp av ndringsamnen till grund- och ytvatten minskar. Genom att fordroja
dagvatten inom och uppstréms planomradet beddms uppehéllstiden for dag-
vatten bli langre samt flodena ldgre. Detta leder i sin tur till 6kade reningsef-
fekter 1 anldggningarna (se vidare under Hydrologi och dagvatten). Med dessa
atgédrder samt bevarandet av vaxtbeklddda diken som huvudsaklig transportvig
bedoms reningen av dagvattnet forbéttras. Vilket i sin tur bidrar till god status
for Atervallstriisket och att Tranardfjérdens status inte forsémras.

Genom att fordrdja och ge dagvatten mojligheten att infiltrera inom planomra-
det dr beddmningen att risken for paverkan pa grundvattenforekomsten be-
doms minska och vattenkvalitén och kvantitet bibehallas.

Foérorenad mark

Enligt provtagningen uppvisar den endast potentiellt sulfidjordar inom vigom-
radet och inom E;-omradet 1 dalgangen. Det innebér att den potentiell sul-
fidlera endast ar lokaliserad till en avgransad yta. en mindre del av schaktning
for VA ske inom om-rdde med potentiell sulfidlera.

Atgirderna for schaktning och spriingning av VA-ledningar inom omradena
med potentiellt sulfidjordar kommer att anldggas enligt tillstindsbeslut fran
tillsynsmyndigheten. Schakt for vatten- och spillvattenledningar kommer ske
pa en niva pa 1,4-1,5 m och att det kommer ske inom omradena med potenti-
ellt sulfidjordar. Beredskaps- och kontrollplan géllande schaktarbete och mass-
hantering inom sekundir skyddszon for Ingar6 vattenskyddsomrade ska f6ljas.
Likasd géller anldggandet av dagvattendtgérd i omradet dér potentiell risk
finns. Dagvattendtgdrderna syftar till bromsa flodet och aterskapa det vét-
marksforhéllande som radde pa platsen innan den dikades ur och kommer séle-
des inte innebara djupa schakter.

I riskanalysen 2018-12-19 gors beddmningen att riskerna bli smé for grund-
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och ytvatten i omradet. Totalt bedoms ca 14 fastigheter ligga sé till att schakt-
ning kan behova ske 1 dalgdngen diar marken bestér av lergyttja och leror som
kan innehélla sulfider. Om utschaktat material i den centrala dalgangen till 25
% bestér av surgorande jord ger en volym om ca 875 m3, vilket kan betraktas
som en hanterbar volym, dven om den skulle behdva transporteras bort frén
Enkérret for deponering (se figur nedan).
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Figur 16. Avgréinsning av omradet med djupare jordlager i det "centrala strdket” och indel-
ning av fastigheter beroende pd forekomst av berg och jord inom planomrddet. Kdlla: Geo-
sigma.

Den samlade bedomningen &r att hanteringen av sulfidjordar kan hanteras och
att riskerna dr sma for grund- och ytvatten i omradet. Utifran en forvintad li-
ten hantering av sulfidjordsmassor inom Enkirret och berdrda fastigheter, en
lag sannolikhet att massorna hor till den mest forsurande kategorin sulfidjord
samt att foreslagna forsiktighetsmatt vidtas, s& bedoms riskerna bli sma for
grund- och ytvatten i omradet.

Enligt géllande forskrifter for Ingar6 vattenskyddsomradet géller att schakt-
ning, sprangning, borrning, palning och spontning liksom éter-/utfyllnad av
schaktmassor fér inte ske utan tillstdnd. For schaktarbetet krivs atfoljande av
kontrollplan. Vid upptickt av markfororening dr fastighetséigaren enligt 10 ka-
pitlet i miljobalken skyldig att omgdende upplysa Varmdo kommun om sin
upptéckt. Skyldighet géller ocksa om marken blir fororenad till f6ljd av en
olycka eller om ytterligare fororeningar patriaffas niar du gréver eller underso-
ker marken.
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Radon

Vid ett genomforande av planen ska grundldggning for byggnader dir perso-
ner stadigvarande vistas, utformas si att stralsdkerhetsmyndigheten och folk-
hilsomyndighetens riktlinjer for radon inte verskrids.

RISK OCH SAKERHET

Risk for ras- och skred

I stora delar av omradet med lera och de mer laglénta ytorna som riskeras av
Oversvimmas centralt i planomrédet dr ej lampligt att bebygga. For att mini-
merar byggnationer pa mer séttningsbenéigna och blota jordar regleras de-
taljplanen dessa omrdden med prickmark (byggnad far ej uppforas) eller
planldggas som allmén platsmark.

Beroende pa de lokala markforhdllandena kan grundlaggningstekniken
komma att variera. Lera och siltig jord kan krdva mark{orstirkning eller
eventuellt palning for grundlaggning av hus. I bygglovskedet ska byggnads-
verk uppfylla de tekniska egenskaper som ér visentliga i frdga som bland
annat barformaga, stadga och bestédndighet (PBL 8 kap 4 §).

Risk for paverkan pa vattentakt

I planarbetet har en riskanalys tagit fram och dér syftet har varit att utreda de
risker som genomforandet av detaljplanen kan innebéra for Ingaré grundvat-
tentdkt (Geosigma 2018-12-19).

Enligt riskanalysen &r den allvarligaste riskhdndelsen dr ndgon form av ut-
slapp eller lackage. Detta kan ske framforallt under byggskedet men dven
under drift. Risken for respektive typ av utslédpp/lackage varierar beroende
pa sannolikheten for tillbudet samt dess volym. Riskreducerande atgérder i
vattenskyddsforeskrifterna maste foljas och allmén forsiktighet vidtas.

Da omradet till stor del bestir av permanentboende redan idag anses inte ris-
ken for utsldpp eller ldckage bli storre dn idag vid sjdlva driftskedet. Ersét-
tande av enskilda avlopp med kommunalt VA inom omradet reducerar kraf-
tigt belastningen pa grund- och ytvatten och minimerar risk for utslapp och
lackage. Grundvattenbildningen kan paverkas om dagvatten fran hus och
uppfarter avleds via dagvattenledningar eller via dikessystem Gver téta jord-
lager som inte stér 1 kontakt med grundvattenmagasinet. Det dr dérfor vik-
tigt att rent dagvatten sa langt som mojligt tillats infiltrera dir det genereras
eller leds ut till ytor dér det kan infiltrera och bidra till till grundvattenbild-
ningen.

Den samlade beddmningen ér att riskerna med planen kan anses mattliga till
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acceptabla.

Oversvamningsrisk

Planen hanterar med utgdngspunkt frén dagvattenutredningen en viss over-
svamningsrisk som kan uppstd inom planomradet vid storre regn. I sam-
band med att vissa omraden &r utpekade som laglénta partier undantas dessa
for framtida bebyggelse genom prickmark (byggnad far inte uppforas), da
de inte anses ldmpliga for placering av ny bebyggelse. Dessa omraden dver-
ensstimmer till stor del med det omrade som fatt nytta av markavattningsfo-
retaget.

Trafik
Blandad trafik behalls i lokalvagnitet.

Brandvatten

Inom planomradet kommer ett alternativt brandvattensystem att tillkomma.
Relativt fa brandposter kommer att anldggas. Dialog sker med Storstock-
holms brandforsvar nér det géller placeringen av brandposter.

HYDROLOGI OCH DAGVATTEN

Befintlig naturmark kommer behéllas vilket mdjliggér en god dagvattenhante-
ring d& det inom planomradet finns naturliga renings- och utjagmningssystem,
vilket ur ett dagvattenperspektiv dr mycket positivt.

Inom vattenskyddsomradet dr det extra viktigt att dagvattnets hantering fol-
jer faststillda foreskrifter for Ingar6 vattenskyddsomréde. For att sdkra
grundvattenbildningen och behalla grundvattennivan behdver dagvattnet i sa
stor utstrackning som mojligt infiltrera i omradet. Samtidigt sker en naturligt
renande process 1 markens jordlager nér vattnet tilldts infiltrera och risker
for séttningar 1 mark minskar.

Vidare foreslés i dagvattenutredningen vissa principldsningar som bor tas i
beaktande vid nytillkommen bebyggelse. For att hantera rening av dagvatten
till recipient foreslas dtgirder 1 kvartersmark, allmén platsmark och med tek-
niska anldggningar i form av meandrande dike och makadamdiken. Marken
dér dessa atgérder kommer placeras kommer att 4gas av kommunen och
kommunen har huvudmannaskap for hantering och skotsel av dessa. Se ne-
dan under rubrik Teknisk forsorjning tor dagvattenatgérder.

BEBYGGELSEOMRADEN
Bostader
Planforslaget ér att endast friliggande enbostadshus ar tillatna 1 planforslaget
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1 enlighet med nuvarande byggnadsplan och det aktuella bostadsbestandet.
Detta regleras med planbestimmelsen [B].

For varje fastighet far huvudbyggnader uppforas i en vaning [I] med hogsta
byggnadsarea 200 kvm och hogsta byggnadshojd 5,0 meter. Utover huvud-
byggnad far komplementbyggnad med hogsta tilldtna byggnadsarea 60 kvm
och hogsta tillatna byggnadshojd 3,5 meter. Storsta taklutning for huvud-
byggnad samt for komplement byggnad dr 38°. I plankartan regleras det
med bestimmelsen [e1].

Undantag giller for fastighet Enkérret 1:187 som bedoms kunna paverkas
av oversvamningsrisk, vilket leder till begrdnsningar av markens byggande.
For denna fastighet giller tilldten byggnadsarea 150 kvm och hogsta bygg-
nadshéjd 5,0 meter. Komplementbyggnad far uppfoéras med 40 kvm och
hogsta tilldtna byggnadshdjd 3,5 meter. Storsta taklutning for huvud-bygg-
nad samt for komplement byggnad ar 38°. I plankartan regleras det med be-
stimmelsen [ez].

I detaljplan regleras att inte kéllare far inte utforas. Syfte med att forhindra
byggnader med killare dr for att hindra djupa schaktning-, sprangning- och
markarbeten som kan paverka grundvattentékten negativt.

Enligt 6versiktsplanen ska fortétning genom avstyckning undvikas i de utpe-
kade forandringsomrédena. Detaljplanen regleras ddrmed med bestimmelser
om minsta fastighetstorlek [d0000]. De stora tomterna bidrar till att bevara
karaktédren i omradet.

Vissa delar av planomradet har undantagits fran ny bebyggelse. I omradet
kring huvuddiket som stricker sig genom planomradets centrala och flack-
are del regleras detta med prickmark d.v.s. byggnad far inte uppforas. Det
anses oldmpligt att uppfora ny bebyggelse inom planomradets lagsta punkt
pa grund av dversvdmningsrisken.

Detaljplanen reglerar dven prickmark 6 meter fran allmén plats. Syfte med
att forhindra ny bebyggelse i anslutning till allmén plats (lokalgata och na-
turmark) dr att bevara bebyggelsekaraktér i omradet, dir huvudbyggnaderna
ar placerade en bit in pd tomten. Prickmarkens omfattning utgér fran gél-
lande detaljplan.

Ovrig bebyggelse
I detaljplanen planldggs den befintliga samlingslokalen med bestimmelsen
[C1] och dédr byggnad far upphdras med maximalt 6,8 meter i nockhojd. Be-
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stimmelsen om hogsta nockhdjden utgar fran nockhdjden av befintlig bygg-
nad.

VATTENOMRADEN

Delar av Atervallstrisket planliggs som vattenomrade som inte fir bebygg-
gas och regleras med [W] — Oppet vattenomrdde, fdr ej éverbyggas.

Befintliga bryggor bekriftas i planen och far underhéllas. De befintliga
bryggorna planldggas med [WB] — Bryggor.

Vid anldggande av nya bryggor, oberoende storlek, krévs dispens fran
strandskyddet. Dispensen soks hos kommunen. Enligt vattenforeskrifterna
for Ingar6 vattenskyddsomrade fér inte muddring, palning, spontning och
annan grumlande vattenverksamhet ske for sjon Atervallstrisket.

STRANDSKYDD

Kommunen har for avsikt att upphiva strandskyddet pd berord kvarters- och
gatumark. Skyddet upphédvs i och med att detaljplanen vinner laga kraft. For
vattenomréadet och pa naturomraden avses strandskyddet ligga kvar.

Detaljplanen avser att upphéva strandskyddet for den kvartsmark som &r be-
lagen inom strandskyddat omrdde (se figur nedan). Detta regleras med ad-
ministrativ grins och [a1] pa plankartan.

Figur 17. Planomrddet dr markerat med svart linje. Rod linje markerar strandskydd 100
meter fiin Atervallstriisket och dike. Grd omrdden omfattar kvartersmark och gatumark
ddr strandskyddet avses upphdvas.
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Skélen for upphévande av strandskyddet &r att:

1) Omrédena for befintliga vigar [LOKALGATA], bostdder [B] och
samlingslokal [C] har redan tagits i ansprak pa ett sidant sétt att de
saknar betydelse for att tillgodose strandskyddets syften enligt miljo-
balken 7 kap. 18 ¢ §p.1.

2) Strandskyddet upphévs for omrddena med teknisk anlédggning for
transformatorstation/nétstation [E1]. Skélet dr att de befintliga bygg-
naderna (transformatorstationerna) redan har tagits i ansprak pa ett
sadant sétt att de saknar betydelse for att tillgodose strandskyddets
syften. De tekniska anlédggningar krivs dven for att tillgodose ett an-
geldget allmént intresse som inte kan tillgodose utanfor planomradet
enligt miljobalken 7 kap. 18 ¢ § p. 1,5.

3) Strandskyddet upphdvs for omradena med teknisk anldggning for
fordrojning och rening av dagvatten [E2] i form av meandrande dike,
vall och makadamdiken. Skélet ar att anldggningar krévs for att till-
godose ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgodose utanfor
planomrédet enligt miljobalken 7 kap. 18 ¢ § p. 5. Omradena for
hantering av dagvatten beddms vara ett allmént intresse eftersom
platsen &r beldgen inom vattenskyddsomrade och rening av dagvat-
ten minskar risken for padverkan pa den regionalt viktiga vattentdk-
ten. Omradena for dagvattenhanteringen kan inte tillgodoses utanfor
planomradet pd grund av ldget i terrdng, anpassning till kringliggande
bebyggelse och forhéllande till avrinningsstrak.

Den allemansrittsliga tillgdngen till strandomradet och forutsittningarna for
fri passage bedoms inte paverkas negativt till f61jd av planerat upphévande
av strandskyddet. Goda livsvillkor for djur- och véxtlivet bedoms inte heller
paverkas negativt av upphévandet eftersom dessa omraden inte har nigot
sarskilt naturvérde idag och spridningsstrak kommer att finns kvar.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat-, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planforslaget behaller alla vigar som finns idag och ger mdjlighet till vissa
forbattringsatgirder i form av breddning av vig samt véndplaner for radd-
ningsfordon och renhallning. Det regleras med [LOKALGATA] i plankar-
tan. Vigarna inom planomradet ingar i gemensamhetsanlédggningen Enkérret
ga:2.

Parkering
Inom planomradet ska parkering fortséttningsvis ske pé respektive fastighet.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och spillvatten

Via en vattenledning och en spillvattenledning norrifran (genom detaljplane-
omridet Gamla Brunnsvédgen) kommer omradet att anslutas till det kommu-
nala vatten- och spillvattennétet. Vatten- och spillvattenledningar kommer
att forldggas inom planens vigomraden och inom naturmark. Samtliga bo-
stadsfastigheter kommer att anslutas.

Ledningsnitet for spillvatten ar tdnkt att byggas ut med LTA-system (latt-
tryckavloppssystem) med separat pump for respektive fastighet.

Detaljplan mdjliggér VA-ledningar 6ver en mindre del kvartersmark i nord-
Ostra delen av planomradet. Detaljplanen reglerar ett markreservat for ledning-
arna och i detaljplanen inf6rs [u] — Marken ska vara tillginglig for underjor-
diska ledningar.

Dagvatten

Den nya detaljplanen innebér att omréadet forses med kommunalt vatten och
spillvatten, vilket innebér att halterna av kvédve och fosfor som rinner till re-
cipienten och vattenskyddsomradet kommer att reduceras jaimfort med nulé-
get. Den foreslagna detaljplanen bedoms dock medfora att trafiken 1 omra-
det okar vilket ger en risk for ndgot 6kade halter av krom och olja.

For att detaljplanen inte ska medfora ndgon forsédmring for recipienten behd-
ver saledes dagvattnet renas inom omradet for detaljplanen.

Atgéirder inom kvartersmark (bostdder)

For privat mark foreslas att dagvattnet tas om hand pa tomtmark genom
LOD (lokalt omhéndertagande av dagvatten). Det innebér att de enskilda
fastighetségarna ska se till att omhénderta dagvatten fran den egna fastig-
heten sa att skada inte uppstar utanfor fastigheten.

LOD kan astadkommas genom exempelvis fordrojning av takvatten i regn-
tunnor, genom att leda ut takvatten fran stupror till genomslappliga ytor som
rabatter, grasytor, grus, rasterytor och infiltrationsstrak eller till perko-
lationsmagasin, innan slutlig avledning i befintliga diken till Atervallstris-
ket.

I och med att jordlagren ofta dr tita sd infors planbestimmelsen att hogst 15
% av bostadsfastighetens yta fir hdrdgoras (exklusive takyta), for att siker-
stélla langsam avrinning av dagvatten. Hardgjorda ytor dr ytor som inte ar
genomslippliga t.ex. tak, asfalt och betong. Takytan ska undantas vid berak-
ning av hardgjord yta av bostadsfastigheten.
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Atgéirder inom allmdéin platsmark

P4 allmén platsmark foreslés att dagvatten for lokalgator avleds 1 befintliga
diken, vilket samféllighetsforeningen ansvar for att skéta och underhélla.
Oppna diken ger viss rening av fororeningar i dagvattnet, men reningseffek-
ten kan okas betydligt om exempelvis diken breddas med flackare sléntlut-
ning.

Atgérder med tekniska anliggningar

Detaljplanen medger uppférandeytor for fordréjning och rening sé som
meandrande dike och makadamanldggningar, angivet med [E2] pa plankar-
tan. Baserat pa geotekniska beddmningar (WSP, 2017) kan befintligt dike
breddas till ca 5 m bredd, med maxdjup ca 1 m. Diket kan dven utrustas med
makadamvallar vilket mojliggor 6versilningsytor/omraden med vatmarkska-
raktér.

/, tloN A 0 TR & i
ndike som breddats och meandrats (St. Beddinge, Skdne)

Tl b

F iur 18. idgare kro
Makadamanlédggningarna som foreslas pa fem platser syftar till att frimja
fordrojning, sedimentation och fastlaggning. Utforandet av dagvattenatgér-
derna innebér inte ndgot ingrepp 1 ndgra omraden som beddms hysa vérde-
full eller skyddsvérd natur. De vattenmiljoer som paverkas bedoms inte som
lampliga livsmiljoer for groddjur eller salamander. Omfattningen pa anlégg-
ningarna tillsammans med dessa forutsittningar gor det mojligt att hantera
anldggandet som en anmélan om vattenverksamhet. Strandskyddet i omra-
dena upphivs nér planen vinner laga kraft.
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AN A £ KJ\

tgdrdernas placering, E>-omraden (bla firg).

Figur 19. Dagvattend

El
Befintliga nétverksstationer och liknade bekréiftas med [E1] 1 planen. Hogsta
byggnadshdjd inte far dverstiga 3 meter.

Kommunen kommer att erbjuda ledningsdgare majlighet till samforldggning
1 mark 1 samband med utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar.

Avfall
Héamtning av hushallssopor sker fortsattningsvis utefter gatan vid respektive fastig-
het.

Tele

Skanova har teleanldggningar i luft pa stolpar inom berdrt planomrédet. Befint-
liga teleanldggningar ska sa langt som mojligt behallas 1 nuvarande 14ge for att
undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

I planomrédets vistra del 10per en markledning genom fastigheterna Enkérret
1:210, 1:211 och Enkérret 1:212. Detaljplanen reglerar ett markreservat for led-
ningarna och i detaljplanen infors [u] — Marken ska vara tillginglig for under-
Jjordiska ledningar.

SOCIALA FRAGOR

Barnperspektiv
Genom att byggratten dkar ges mojlighet till en bredare befolkningssam-



Planbeskrivning
Dnr: 15KS/106
Sida 33 (44)

mansdttning och flera barnfamiljer. De stora tomterna och nérheten till natu-
ren ger goda uppvaxtmojligheter for barn och ungdomar.

Utanfor planomradet finns det ett stall med histar som till stor del rids och
kors av barn och ungdomar. En ridvdg som anvinds frekvent dr Enkdrrsva-
gen och sedan fortsittningen pa Algslingan som #r beldgen inom planomra-
det. Enligt Varmdo Héstvagar dr det dr onskvart att trummor laggs 1 dikena
vid dessa stigar sé att hdstarna kan g lugnt in pa och ut frén stigen, samti-
digt som dikena skyddas frén skador.

Tillganglighet

Vigarnas bredd och utformning gor att tillgéngligheten dr begrénsad. Sepa-

rata gdng- och cykelvigar saknas vilket gor att framkomligheten ar bristfal-

lig for oskyddade trafikanter, speciellt for barn och for personer med nedsatt
rorelseformaga. Ménga bostadsfastigheter dr kuperade. Tillgdngligheten for

dessa bedoms vid bygglovsprovningen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Planen upprittas enligt Plan- och bygglagen (2010:900).

Markavvattningsforetag

Foreslagen hantering av dagvatten inom detaljplanen péverkar inte befintligt
markavvattningsforetag.

Ingard vattentakt - vattenskyddsomrade

Information om att skyddsforeskrifter infors pa plankartan. For byggnads-
och anldggningsatgirder inom vattenskyddsomréde krévs tillstdnd enligt
miljobalken. Enligt vattenskyddsforskrifterna far exempelvis schaktning,
sprangning, borrning, palning och spontning liksom ater-/utfyllnad av
schaktmassor inte ske utan tillstand.

For vattenskyddsomradet géller ”Bestdmmelser for entreprenadarbeten inom
skyddsomrdde for grundvattentdkt” antagna av Samhillsplaneringsndimnden
2013-03-05.

Ansokan om tillstand for atgird inom vattenskyddsomrade gillande VA-ut-
byggnad och dagvattenanldggningar har lamnats till Bygg-, milj6- och hél-
soskyddsnamnd.

Andrad lovplikt

I detaljplanen regleras utokad lovplikt for marklov, vilket innebér att det
kravs marklov for fallning av trdd som har en diameter av minst 40 cm 1,3
meter ovan mark inom bestimmelsen natur.
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Detaljplanen reglerar dven utdkad lovplikt for marklov gidllande markétgér-
der inom bostadsfastigheterna. Marklov krivs vid anldggandet av hard-
gjorda ytor som dverstiger 100 m?. Hardgjorda ytor r till exempel asfalt
och betong. Syftet med att reglera marklov for markétgérder dr for att hindra
att markens genomslédpplighet inte forsdmras i betydande utstrackning enligt
PBL 9 kap. 12 § p. 3. Enligt dagvattenutredning och riskanalysen bor hérd-
gjorda ytor forhindras inom bostadsfastigheterna. Syfte 4r att dagvatten ska
aterinfiltreras i marken och att bevara naturen som har en uppbromsande ef-
fekt pa dagvattnet. Det dr darfor mer ldmpligt att anviinda genomslappliga
material som till exempel hélsten av betong, permeabel asfalt och grus eller
en kombination av dessa, jaimfort med att anvénda asfalt och betongplattor.
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
e Samrad mars 2015
e Granskning mars 2016
e Ny granskning februari 2019
e Antagande i kommunfullméktige juni 2020
Genomférandetid

Genomforandetiden &r 15 ar efter den dag planen vunnit laga kratft.

Ansvarsfordelning
Enkérrets samféllighetsforening svarar for atgarder inom allmén platsmark.

Vattenfall Eldistribution dger omradets ledningsnit.
TeliaSonera Access AB dr huvudman for telenétet.

Planomradet kommer att omfattas av kommunalt verksamhetsomrade for
vatten och spillvatten. Dagvatten ingar inte 1 det kommunala verksamhets-
omradet. Kommunen blir dirmed huvudman for det kommunala vatten- och
spillvattensystemet och ansvarar for utbyggnad, drift och underhéll fram till
och med forbindelsepunkt.

Kommunen avser att kdpa, avstycka, bygga ut och ansvara for drift och un-
derhall av E>-omrdden for fordrojning av dagvatten. Kommunen svarar for
ansokan om forrittningsatgirder och kostnader forknippade med avstyck-
ningen av Ex-omraden. Enkérrets vagforening ar fortsatt ansvarig for vigdi-
ken, trummor m.m. léngs lokalgatorna undantaget E>-omréden.

Fastighetsdgaren dger och dr ansvarig for samtliga ledningar pé fastigheten
fran forbindelsepunkten vid fastighetsgréns. Fastighetsdgaren bekostar och
anldgger enskilda ledningar och anordningar for fastighetens forsorjning.
Det innebir att fastighetségaren ansvarar for schaktning och eventuell
sprangning for nedldggning av va-ledningar och anldggning av LTA-station.
Samtliga fastigheter kommer att fa en LTA-anslutning (Latt trycksatt av-
lopp). LTA-stationen bestér av en tank, en pump, automatik och ett larm.
Stationen tillhandahélls av kommunen men respektive fastighetsdgare an-
svarar for att installera tanken och elinstallation fram till kopplingsplint 1
tanken. Personal pé driftavdelningen installerar pumpen i tanken. LTA-stat-
ionen forblir kommunens egendom men fastighetsdgaren har tillsynsansvar
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och ansvarar for elforsorjning. Vid fel pa LTA-stationen, forutom elforsor;j-
ning, ska fastighetsdgaren omgéende larma huvudmannen. VA-huvudman-
nen ansvarar for kommande utbyte och reparationer orsakat av normalt sli-
tage.

Tillstand for byggnads- och anldggningsatgirder inom vattenskyddsomréade
stalls till Virmdo kommun, Bygg- och miljoavdelningen av den som avser
att utfora tillstandspliktig atgérd.

Ansdkan om lantméteriforréttning stélls till Lantmateriet div -fastighetsbild-
ning.

Avtal

Viarmdo kommun avser att teckna avtal med Enkérrets samfallighetsfor-
ening om anldggande av vatten- och spillvattenledningar. Avtalet kommer
sedan att ligga till grund for bildande av ledningsritt vid lantméteriforrétt-
ning.

Kommunen avser dven att teckna avtal med Enkérrets samfallighetsforening
om markforvérv av de delar av Enkérret S:1 som omfattar planerat meand-
rande dike och omrdden for rening av dagvatten, angivna som E> pa
plankartan.

Avtalen godkédnns 1 kommunen i samband med att detaljplanen antas.

Huvudmannaskap

Med huvudman f6r allméin plats menas den som ansvarar for och bekostar
anldggande samt drift och underhall av anldggningarna. Plan- och bygglagen
foreskriver att kommunen skall vara huvudman for allmén plats inom detalj-
plan om det inte finns sérskilda skél till annat. Alternativet till kommunalt
huvudmannaskap ar enskilt huvudmannaskap.

Huvudmannaskapet for denna detaljplan foreslés vara enskilt. Nedan foljer
en beskrivning av de sérskilda skél som motiverar valet av enskilt huvud-
mannaskap for de allménna platserna:

e Virmdo kommun, med sin bakgrund som tidigare huvudsakligen
landsbygd och bebyggelse med fritidshus, har en lang historia med
enskilt huvudmannaskap inom planlagda omraden. Enskilt huvud-
mannaskap rdder mycket konsekvent i hela kommunen férutom ett
fatal omréden, till exempel for nyare planomraden i centralorten
Gustavsberg.

e [ kommunens 6versiktsplan forordas ett enskilt huvudmannaskap
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inom utpekade forandringsomraden. Planomradet for Enkérret ingér
1 ett storre omrade med enskilt huvudmannaskap och det forekom-
mer inte heller nigon genomfartstrafik genom omradet.

e Planomradet &r ett fritidshusomridde som succesivt har omvandlats
till permanentboende och dér de stora fastigheterna behalls.

e Omrédet dr ett dldre bebyggelseomrade med ett enkelt vignat dir
den ursprungliga karaktéren kan bibehallas.

e Vigar och gronomrdden dgs och forvaltas idag av Enkérret samfil-
lighetsforening.

e Avstdndet till ndrmsta tatort dr relativt 1angt. Omradet ligger perifert
1 kommunen.

e Ingen fortdtning sker inom planomrédet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER
Fastighetsbildning

Stora bostadsfastigheter behélls och inga nya fastigheter planeras till-
komma. Tillaten byggnadsarea dkas pa befintliga bostadsfastigheter.

Fastighetsdgare kan komma ¢verenskomma om 6verforing av mark mellan
varandras fastigheter fastighetsreglering (6verforande av mark) mellan
varandra till exempel for att exempelvis anpassa fastighetsgrinser bittre.
Detta sker genom fastighetsreglering hos Lantmiteriet. Planens bestimmel-
ser om ex minsta fastighetsstorlek maste dock f6ljas.

I planen har omréden for befintliga tekniska anldggningar angetts med E;.
Befintlig byggnad som idag anvidnds som foreningshus och ingér i En-kérret
ga:9 har betecknats C. Dessa omraden dr mojliga att avstycka till egna fas-
tigheter.

Inom omréden betecknade "u” kan respektive ledningsédgare ges ritt att
trygga sina ledningar med ledningsritt eller annan ritt.

Nybildning av fastighet for tekniskt dndamal, E2

Viarmdo kommun ansoker om avstyckning fran Enkérret S:1 for mark som
berdrs av dagvattenatgirder (E2). Avstyckningen grundas péa kopeavtal. Eo-
omradena forutsitts utgora en fastighet for tekniska anldggningar. Samtliga
tekniska anordningar betecknade E; har ett funktionellt samband d& de sam-
verkar for att fordroja och rena vatten. Fastigheten ska dgas av kommunen. I
samband med avstyckningen ska Enkérret ga:2 och/eller ga:9 samt géllande
servitut upphora att gélla for de avstyckade E;-omridena. Vid forrattningen
ska nybildad fastighet ges andelstal i Enkérret ga:2 motsvarande den trafik
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som berdknas belasta vigarna for drift och underhéll av de tekniska anldgg-
ningarna. Andelstalet for utférande berdknas motsvara trafikmingden for
drift och underhall.

NATUR

j,-.-:iiéf.‘?’6

Figur 20. Exempel pd dagvattendtgdrder angivna som E>pd plankartan.

Vig till Enkdrret 3:2

I gdllande detaljplan finns ingen planlagd vig till fastigheterna Enkérret 3:2
och 4:16. Idag finns dock en vég utbyggd fran Enkérret ga:2 till grans mot
Enkérret 4:16.

Fastigheten Enkérret 3:2 nas via Enkérret 4:16. Vig for Enkérret 3:2 6ver
Enkérret 4:16 bor av fastighetsidgaren tryggas med servitut. Om végen 6ver
Enkérret 4:16 ska nyttjas av bada fastigheterna finns mojlighet for fastig-
hetsdgaren att ans6ka om inrdttande av gemensamhetsanléggning. Inrittande
av ny gemensamhetsanldggning foranleder forrittningskostnader som ska
fordelas mellan fastighetsdgare som har nytta av dtgirden.

Gemensamhetsanlaggningar
Forslaget till detaljplan innehéller inga omrdden som ska héllas tillgéingliga
for gemensamhetsanldggning.

Allmdn plats

Allmén platsmark, lokalgata och natur, i detaljplanen ligger inom samfillig-
heten Enkérret S:1. Hela Enkérret S:1 dr upplaten for gemensamhetsanlagg-
ningarna Enkérret ga:2 (vdgar) och Enkérret ga:9 (gronomriden, badplats,
brygga med batplatser, samlingslokal). Enkérret S:1, ga:2 och ga:9 dgs och
forvaltas av Enkérrets samféllighetsforening.
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Planen medfor ingen @ndring av uppdelningen mellan kvartersmark f6r bo-
stdder och allmin plats. I befintlig allmén platsmark finns bland annat diken
trummor och andra anordningar som dr vésentliga for att halla samman av-
vattningen av végar och naturmark. Ytterligare behov av omhéndertagande
av dagvatten kan uppsté varfor marken fortsatt bor ligga i en dgares/forval-
tares hand.

Enkérret ga:2 omfattar huvudvégarna i planomradet men ocksa ett vignit
vaster om planomradet inklusive utfartsviagen till Mortviksviagen (Mortviks-
vagen dr Trafikverkets vég). Ytterligare fastigheter utanfor planomradet in-
gar dirmed 1 Enkérret ga:2. Séby 1:90 beldgen direkt dster om planomradet
ingar ocksa 1 Enkarret ga:2.

Befintliga huvudvégar inklusive tillfarter till enskilda fastigheter, som i gél-
lande detaljplan ligger inom allméin plats — park, planldggs som lokalgata
for att bekréfta att markens padgdende anvindning som végar och tillfarter
ska bestd. Den driftuppdelning for védgar och tillfarter beldgna bade inom
Enkérret ga:2 och ga:9 och som finns idag och som utfors av forening re-
spektive enskilda kan fortsitta besta.

I detaljplanen har anvindningsomradet for lokalgata avsatts sd att standard-
hojande dtgéirder ska kunna inrymmas for huvudvagnitet. Standardhdjande
atgérder kan vara till exempel utférande av gangvég, anordnande av vigbe-
lysning och storre standardhdjande breddningar av vigbana. Krav fran ren-
hallningsentreprendr kan komma att stéllas pa utdkade vindplaner med an-
ledning av arbetarskyddet. Dessa typer av atgirder kan innebéra att en sa
kallad omprévning av gemensamhetsanldggning kan behova ske. Forening
ar behorig att ansoka om forrittning efter stimmobeslut. Samtliga deldgare 1
gemensamhetsanlidggning ér dock sakdgare och ska kallas vid en eventuell
forrattning for omprévning. Inforlivande av fler véigar i Enkérret ga:2 samt
justering av granser mellan Enkérret ga:2 och ga:9 medfor ockséd omprov-
ning eller eventuellt fastighetsreglering. Byte av vigbeldggning har inte an-
setts innebdra att gemensamhetsanldggning behdver omprovas utan har setts
som underhallsatgérd som stimma kan besluta om. Forrattning for omprov-
ning kan, bland flera villkor i1 anldggningslagen, endast genomforas om at-
gird dr av sé stor vikt att fordelarna (ekonomiska och andra eventuella for-
delar) overstiger de kostnader forrittningen och andra erséttningar medfor
(batnadskrav).

I samband med avstyckning av E2-omraden, behdver omprovning/fastig-
hetsreglering av Enkérret ga:2 och ga:9 genomforas, se ovan under ” Ny-
bildning av fastighet for tekniskt andamal”. Denna forrdttning sker pa anso-
kan av och bekostas av kommunen som blivande dgare av E2-omraden.
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Ovrig gemensamhetsanliggning

Inom planomradet finns ytterligare en gemensamhetsanlidggning, ga:10, in-
rittad. Anldggningen omfattar brunn och pumphus med tillhérande anord-
ningar. Deltagande fastigheter &r Enkérret 1:258 och 1:259. Anlidggningen
kan upplosas genom lantmaiteriforréttning.

Markavvattningsforetag

Befintligt markavvattningsforetag inom omradet paverkas inte av detaljpla-
nen. Befintligt dike ligger inom allmén plats natur och paverkas inte. Utdi-
kad mark utgor sedan 1950-talet bebyggd mark.

Ledningsratter

Det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten (VS) utokas,
sé att det omfattar hela planomradet. Kommunen bygger ut de vatten- och
spillvattenledningar som behdvs inom verksamhetsomradet fram till varje
forbindelsepunkt.

Kommunens ledningar anldggs inom allmén platsmark, Enkérret S:1, och
over ett mindre u-omrade pé kvartersmark, inom Enkérret 4:15.

Kommunen avser att trygga sitt ledningsnit med ledningsrétt.

Fastighetsindelningsbestammelser
Inga fastighetsindelningsbestimmelser dr foreslagna.

Fastighetskonsekvenser
Enligt PBL ska konsekvenserna for fastighetsdgarna och andra berdrda re-
dovisas i1 planbeskrivningen. Konsekvenserna beskrivs i texten nedan.

Andring frdan allmén platsmark till kvartersmark

I detaljplanen dndras befintlig samlingslokal med intilliggande mark fran
allmén platsmark till kvartersmark och bendmns som C1. Dérigenom under-
lattas mdjligheten att underhalla byggnaden genom att bygglov kan erhallas
for bygglovspliktiga atgirder. Vidare dndras mark som &r avsedd for néitstat-
ioner (E1) och dagvattendiken mm (E2) fran allmén platsmark (park) till
kvartersmark.

Andring firdn kvartersmark till allmdn plats
Ingen kvartersmark dr foreslagen att 6verga till allmén platsmark.

Andring av anvéindning inom allmén plats
I omradet finns flera befintliga vigar som i géllande detaljplan ligger inom
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allmén plats med anvéndningen park. I detaljplanen foreslas befintliga vagar
planldggas som allmén plats, lokalgata, for att bekrifta att vdgarna avses be-
std. Krav pa borttagande av dessa vigar blir dirmed inte aktuellt vid en
eventuell omprévning av befintliga gemensamhetsanldggningar.

Planbestammelser for fastighets storlek
Planbestdmmelser for fastigheternas storlek sitts sa att mindre, idag icke

planenliga, fastigheter blir planenliga. Bestimmelsen innebér ocksa att be-
fintliga fastigheter inte kan delas. Detta i enlighet med 6versiktsplanens in-
tentioner.

Samfilligheter, servitut och gemensamhetsanldggningar

Samfélligheten s:1 minskas med den mark som avstyckas till formén for
dagvattenatgirder (E2). Enkérret ga:2 och ga:9 samt eventuella servitut ska
upphora att gélla i omrdden som avstyckas fran Enkérret S:1.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen svarar for kostnaden av dndring av detaljplanen. Delar av kost-
naderna for planldggningen tas ut som planavgift i samband med bygglov
enligt vid varje tidpunkt géllande plantaxa.

Agarna av bostadsfastigheterna forvintas fa en virdedkning till f6ljd av ut-
byggnad av kommunalt vatten- och spillvattensystem samt i vissa fall 6kade
byggritter.

Anldggningsavgift for anslutning till kommunalt vatten- och spillvattennét
uttas till ett belopp som motsvarar vid varje tidpunkt géllande taxa.

Forréttningskostnader for eventuella omprovningar av Enkérret ga:2 respek-
tive ga:9 fordelas mellan dgarna av de fastigheter som har nytta av atgarden.

Upphévande av Enkérret ga:10 foranleder forrattningskostnader som ska
fordelas mellan fastighetsdgarna som har nytt av atgérden.

Forréttningskostnader i samband med avstyckning (avstyckning, omprov-
ning alternativt fastighetsreglering) av dagvattenanldggningar, E2, respek-
tive inrdttande av ledningsritt ska betalas av Varmdo kommun.

Inlésen, ersattning
Ingen inlosen av kvartersmark ska ske.

Lantméterimyndigheten beslutar om ersdttning vid fastighetsreglering, an-
laggnings- respektive ledningsrittsforrattning om inte dverenskommelse
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mellan parterna tréiffas.

TEKNISKA FRAGOR

Utbygganden av kommunala ledningar véntas pagé under ca tva ar. Under
utbyggnadstiden kan avstdngningar behdva ske men samtliga fastigheter bor
kunna nas. Samforldggning med andra ledningar kan komma att ske om led-
ningsdgare s onskar. Samforlaggningen bekostas av respektive ledningsa-
gare.

Utbyggnaden av meandrande dike innebdr markarbeten och rojning av vaxt-
lighet. Atgérder for fordrdjning i diken avses utforas med naturmaterial,
sten.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planen foljer dversiktsplanen.

Planen medger utdkade byggritter, vilket skapar mojligheter for fler att bo-
sdtta sig permanent inom omradet. Att fler bor i omradet kommer sannolikt
att innebira en viss 6kning av trafiken inom omradet. Okningen kommer att
innebdra en motsvarande mattlig 6kning av trafiksékerhetsriskerna. Forédnd-
ringarna kommer inte innebéra att buller for ny bebyggelse eller utslépps-
varden enligt gillande riktlinjer 6verskrids.

Den 6kade byggritten innebér battre hushallning med mark (som dock be-
gransas av hinsyn till vattentikten) eftersom marken idag redan &r ianspréak-
tagen.

Det dr svart att avgora om planen paverkar vart personer véljer att bositta
sig. Ddrmed dr det svéart att bedoma vilka planens egentliga effekter blir, i
forhallande till ett nollalternativ, angaende sociala frdgor som exempelvis
barn och jamstilldhet. Men genom att byggritten 6kar ges mojlighet for fler
barnfamiljer att bosétta sig inom omrédet. De stora fastigheterna och nér-
heten till naturen bor ge goda uppvixtmajligheter for barn och ungdomar.

Omradet ligger i sin helhet inom skyddsomradet f6r Ingar6 vattentikt. Ge-
nom inforande av kommunalt vatten och spillvatten minskar risken for skad-
liga utsléapp inom vattentékten. Dessutom minskar belastningen pa miljon
genom utbyggnad av det kommunala vatten- och spillvattennitet.

Efter utbyggnad av och anslutning till kommunalt VA kommer férorenings-
halten av kvéve och fosfor att minska och understiga de angivna riktvir-
dena.

Atgirder for rening av dagvatten innebér en forbittring av kvalitén pa det
vatten som leds till Atervallstrisket. Valet av limplig hantering ir en avvig-
ning mellan vilken nytta de foreslagna anlaggningarna ger och vilken paver-
kan anldggandet av dessa medfor pa naturmiljon samt kostnaden for anléag-
gandet och den juridiska hanteringen.

Om hanteringen av dagvatten inom planomradet utfors i enlighet med de re-
kommendationer som anges i dagvattenutredningen, visar schablonberdk-
ningarna att belastningen av fororeningar till recipienten minskar for samt-
liga uppriaknade fororeningar forutom for krom och olja som okar ndgot
(WSP 2018). Schablonvérdena som ligger till grund for berdkningen ar dock
osdkra (StormTac 2018) och slutsatsen frdn utredningen dr att médngderna av
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de &mnen som enligt berdkningarna 6verskrider dagens niva bedoms kunna
minskas med hédnsyn till omradets karaktidr med mycket skogs- och dngsytor
och gles bebyggelse, de ménga dikena som finns inom omradet och anldgg-
ning av ytterligare reningsatgérder utover befintliga diken. (WSP 2018).

Genom att avstyckning av befintliga fastigheter inte mojliggors bevaras de
idag stora fastigheterna och ddrmed undviks negativa konsekvenser pa intil-
liggande gronomraden eftersom ny exploatering begransas.
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