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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 164K
Detaljplan for

HUSAN 3 och 4
Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret 13 mars 2002

PLANBESKRIVNING

Handlingar '
Till planforslaget hor foljande handlingar:
e Denna planbeskrivning

e Plankarta med bestimmelser

o Genomfbrandebeskrivning

o  Sérskilt utlitande

Tillgangligt pa byggnadskontoret finns ocksé:
* Fastighetsigarforteckning
o  Primirkarta

Detaljplanen bestir av plankaria med bestimmelser. Till planen fogas planbe-
skrivning och genomférandebeskrivning. Efter samréd tillkommer sérskilt utlétan-
de dver inkomna synpunkter.

Planbeskrivningen skall underlitta forstielsen av planforslagets innebbrd samt re-
dovisa de forutsittningar och syften planen har. Den har ingen egen rittsverkan.
Avsikten #r att den ska vara viigledande vid tolkningen av planen. For genomfd-
randebeskrivningen giller pA motsvarande sitt att den inte har nigon egen ritts-
verkan.

Planens syfte och huvuddrag
Halmstads Fastighets AB, (HFAB), har 6vertagit arrenderiitten till fastigheten Hu-
san 3 av Preem Petroleum AB. Fastigheten digs av kommunen. Halmstads Fastig-
hets AB onskar forviirva fastigheten och har for avsikt att uppfora en tvivénings
kontorsbyggnad for sin egen verksamhet pd fastigheten. For detta behGvs en de-
taljplanesindring. Fastigheten fir enligt gillande plan endast anvéndas for bensin-
forsiljnings- och bilserviceandamal.

Planomradets ldge och omfattning
Planomridet ligger mellan stadsdelarna Ostergard och Gustavfilt, i homet Vixjs-
vigen — Car] Kuylenstjernas viig — Snéstorpsvigen. Planomradet &r pa ca 5 540

kvadratmeter.

Markiigoférhillanden
Halmstads kommun stir som #gare till bida fastigheterna Husan 3 och 4.
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Fastigheterna Husan 3 med bensinmacken och Husan 4 med gatukoket. Utdrag
ur primirkarian. Skala ca 1:1000

Planférhéllanden och tidigare stillningstaganden

Oversiktliga planer
I 6versiktsplanen (OP 90) #r omradet med som allmiin titortsbebyggelse.

Gillande detaljplaner

Planomrédet berdrs av detaljplan som vann laga krafi den 24 juli 1985 (arkiv 741).
Genomforandetiden har gitt ut.
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Utdrag ur géllande plan fran 1985. Skala ca 1:1000.

Kommunala beslut i §vrigt

Kommunstyrelsen beslutar 2001-10-18 § 260 att uppdra &t byggnadsnimnden att
tindra detaljplanen f6r Husan 3 samt

att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppritta reservationsavtal med Halm-
stads Fastighets AB.

Byggnadsnimnden ger 2001-11-07 § 418 byggnadskontoret i uppdrag att upprétta
detaljplan for fastigheten Husan 3.

Byggnadsnimnden godkiinner planen for samréd 2002-01-16 § 1.

Forutsittningar och forandringar

Befintlig bebyggelse och markanvindning
En byggnad (tidigare bilservicesindamal) som #igs av Preem Petroleum AB finns
for tillfillet pa fastigheten Husan 3. Halmstads Fastighets AB, som &nskar forvir-
va fastigheten, har for avsikt att bygga ett boservicekontor i tvi viningar, se skiss
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nedan.

HFAB har dven 6nskemal om att f5rvirva stdra delen av fastigheten Husan 4 for
att f2 bittre utrymme kring kontoret for parkering och plantering. Diskussioner
fors mellan kommunen och tomtrittsinnehavaren till Husan 4. Planforslaget ges en
flexibel utformning for att méjliggbra forindring av fastigheterna.

Husan 3.

Gator och trafik

Stirpingar

Del av Husan 4 som
ev. kan lHggas il

2N
i

,%ﬁ Tnfart il blida fastig-

Sz heterna

S - AT
st Utfart frfn Hu-
san 2 och 4

Skiss som visar hur byggnaden dr tinkt att se ut med parkering
och gronomrdden, (HFAB, § Bjirudd). Skala ca 1:1000.

Infart till bida fastigheterna sker frin Carl Kuylenstiernas vig. I dagslaget har
fastigheten Husan 4 utfart pA sin fastighet ut mot Sndstorpsvigen. Parkeringsplat-
ser f0r besSkare och anstillda till HFAB:s kontor kan placeras enligt skissen ovan.

Storningarna frin Viixjovigen beddms som godtagbara nir det giller fastigheten
Husan 3. Berdkningar har gjorts av stadsbyggnadskontoret, diir man kom fram till
att den ekvivalenta bullemivin var 58 dBA vid uteplatsen, se skiss ovan, vid fa-
saden mot Vixjoviigen 60 dBA och mot Carl Kiylenstiernas viig 62 dBA. Maxi-
malviirderna i samma berikningspunkter har beriknats 81 69, 72 resp.75. Rikt-
virdet f0r ekvivalentnivén vid fasad ar 65 dBA. Rikivirden for uteplats och for
maximatnivier finns ef, : '




Teknisk forsérjning
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U-omridet i s6dra delen av fastigheten Husan 3, se gillande plan pd sidan 3, tas
bort till stirsta delen efiersom nigra ledningar ej gir dir. De ledningar, (va-
ledningar), som finns berdr bara den vistligaste delen av Husan 3 och 4.

Medverkande tjinstemin

Evert Winnberg
Leif Eriksson

”%ﬂnd kontoret
' ers Sennerdal

Tilthér BYGGNADSNAMNDENS §

Halmstad bestut..... AR Rt
I 4
"I jansten

ot é’@ﬂﬂﬁ’j

Stadsbyggnadskontoret
Tekniska kontoret

St Do

Britt Thémer

Antagandebestutet har vunnit laga kraft
00 - 12
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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

PlanE 164 K

Detaljplan for
HUSAN 3 och 4
Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret 13 mars 2002

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska frigor

Planférfarande
Detaljplaneftrslaget har upprittats i Sverensstimmelse med vad plan- och byggla-

gen, PBL 5 kap 28§, foreskriver om enkelt planforfarande. Tillfille att ta del av
planforslaget foreligger endast vid samrddstilifiillet. Nigot planprogram utarbetas
¢j da detaljplanen endast innebar nytt anvindningssitt inom kvartersmark.

Planen bedéms ﬁte medfora nigon betydande piverkan p4 miljon, hilsan, siker-
heten eller hushallningen med mark och vatten varfor sirskild miljskonsekvensbe-

skrivning inte har upprittats.
Tidplan for detaljplanens handliggning
Samradsbeslut i BN jan 02
Antagande i BN mars —02
Laga kraft (tidigast) april —02
Genomforandetid

Planens genomfSrandetid & fem &r efter det att planen vunnit laga kraft.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning
Genom fastighetsreglering kan det bli aktuellt att Husan 3 utdkas norrut med del

av Husan 4.

Ledningsriitt och servitut
En ledningsréitt med va-ledningar berdr den vistliga delen av fastigheterna Husan

3 och 4. Husan 4 har ett infartsservitut p4 fastigheten Husan 3.

Ekonomiska fragor

Kostnaden for planens genomftrande skall tickas genom tomtfirsiljning. Stads-
byggnadskontoret stir for kostnaden att uppriitta detaljplanen.
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Tekniska fragor

Sanering av fororeningar i marken till foljd av lagring och forsiljning av bensin
och dicsel skall ske genom Halmstads Fastighets AB:s forsorg fore byggstart.

Medverkande tjansteméin
Géran Grimsmeo Byggnadskontoret
Tommy Palm Stadsbyggnadskontoret
Byggnadskontoret
Ww%my Bt (D S
Anders Sennerdal {A%tt Ormer
Tilhar BYGGNA%MNDENS i Aotagandebeslutet har vumitlaga aft
Halmstad beslut... 002, =343,
ez 0 e 12

by ST
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ENKELT PLANFORFARANDE

PlanE 164K

Detaljplan for

HUSAN 3 och 4
Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret 13 mars 2002

SARSKILT UTLATANDE

Hur samradet bedrivits

Planforfarande

Arendet handliggs med enkelt planforfarande enligt plan- och bygglagens
5 kap 28§. Tillfille att ta del av forslaget foreligger endast i detta samridsskede.

Samrad har enligt byggnadsnimndens bestut 2002-01-16 § 1 genomfdrts under
tiden 5 februari — 5 mars 2002. Myndigheter, forvaltningar och berdrda sakigare
har beretts tillfille att yttra sig genom att fullstindiga handlingar har Gversants till
dem. Berérda sakiigare har ocks3 inbjudits till samrédsméte pé byggnadskontoret
den 11 februari 2002. Minnesanteckningar frin samridsmétet bifogas. Handlingar
i #rendet har &ven satts upp i trappuppgingar i anslutning till planomrédet. Dérut-
over har planforslaget varit tillgingligt p4 byggnadskontoret under samradstiden.

Samtliga yttranden har inkommit frin de 13 berdrda remissinstanser.
TvA remissinstanser har meddelat synpunkter angiende rubricerat drende

Fran berorda sakigare har en (1) skrivelse inkommit med synpunkter.

Yttranden frin statliga och kommunala myndigheter

Liinsstyrelsen

Ingen erinran.

Lantmiiterimyndigheten i Halmstads kommun

Ingen erinran.

Miljé- och hilsoskyddsnimnden

Kommentar:

skriver foljande: "Eftersom den planerade kontorsbyggnaden kommer att ligga
nira en storre trafikled bor kontorsbyggnaden forliggas och konstrueras si att
acceptabla ljudnivéer fran trafiken erhills i arbetslokalerna.”

Giillande riktvirden f&r kontor underskreds. Se planbeskrivningen.




2(3)

Halmstads Fastighets AB

Kommentar:

Har 6nskemal om att bygenadsh&jden dndras frén 6,5 till 7 meter.

Planbestimmelserna dndras.

Yttranden utan erinringar

Hyresgiistforeningen Sydgas AB

Energiverken Hahmnstads Renhallnings AB
Riddningsniimnden Serviceniimunden

Tekniska nimnden Skanova (Telia AB)

Stadsbygenadskontoref

Skrivelse frén sakéigare

Kommentar:

Christer Fake, Husan 6, ser negativt pi att man 1 planforslaget vill dndra en kom-
mersiell fastighet till en kontorsfastighet. “Detta lilla kommersiclla omrade med
ett fatal niringsidkare behdver en expansion for att oka eller behilla sin attrak-
tionskraft i en allt hirdare konkurrens. Att i detta Higet omvandla en kommersicll
fastighet till en kontorsfastighet utgor ett avbrick for ndringsidkamna pd omréadet
och den kundtillstrémning som genererats av kmsken/gatukoket och bensinmack-
en forsvinner.

Min instilining ar dirfor att denna kontorisering ar mycket negativ for omradets
kommersiella fastigheter och yrkar dérfor bestimt avslag pd ovanndmnda planfr-
slag. 1 stallet vill jag se att pd fastigheten uppfores en annan dndamélsenlig kom-
mersiell byggnad som kan positivt bidraga till att gora omradet mer kommersiellt
intressant och bidraga till mer kundtillstrtémning, till gagn for alla pA omridet be-
fintliga kommersiella fastigheter.”

Planens anvindningssitt foreslds ¢j dndras. Bade handel och kontor tilléts.

Ovriga synpunkter

Synpunkter limnade vid samrddsméte, muntligt framforda synpunkier eller skri-
velser utan namnunderskrift ger ¢j riitt att dverklaga planforslaget. Endast skriftli-
ga inlimmade synpunkter som undertecknats med namnunderskrift kan dberopas
for dverklaganden.

Synpunkter vid samrddsmétet den 11 februari 2002 pd byggnadskontoret.

Géran Boman, Halmstads Fastighets AB, Husan 3: Kommer att ldmna ut forslaget till arkitekter
for att f3 belyst olika méjligheter till utformning. Onskar A hojden dndrad frén 6,5 m till 7,0 m
istallet. Kanske entré mot Vixjoviigen. Bade in- och utfart ev. frin Sndstorpsviigen.
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Tony Svensson, Husan 4: For smal ut- och infart frin Snéstorpsviigen om den skall vara dubbel-
riktad och forsorja bdda fastigheterna. Svart att motas.

Rupnik Franz, boende i Hertigen 1 (HFAB:s Igh): Trevligt omride. Tva viningar gir bra att
bygga. Livsmedelsaffir saknas i omradet.

Kommentar;
Bygghojden édndras fran 6,5 m till 7,0 m. Infart kan ske mot Carl Kuylenstiernas
vig. Om in- och utfart skall samordnas frin Snostorpsvigen krivs anpassning
av fastigheterna.

Sammanfattning och stéllningstagande

Planbestimmelserna foreslds justeras nir det giller byggnadshéjden frén 6,5 m till
7,0 m. I &vrigt inga fordndringar. Justeringen beddms ej kriiva formyat samrad fore
antagande.

Kvarstdende anmérkningar
Namn och adress till sakdgare med besvirsritt vars synpunkter ¢j har beaktats:

Christer Fake, Husan 6, Hévdingegatan 5 A, 256 54 Raml&sa.

Byggnadskontoret

Ao e 1 Y el

Anders Sennerdal
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HALMSTAD QQCQ UPPLYSNING OM

Byggnadskontoret LAGA KRAFT
Lennart Damgaard

Byggnadsnimnden i Halmstads kommun har den 13 mars 2002, § 74, beslutat anta ett forslag till andring
av detaljplan for Husan 3 och 4, Martin Luther, Halmstad. Kommunens aktbeteckning dr

E 164K. Tillkinnagivande om justeringen av protokoliet med beslutet har anslagits p4 kommunens
anslagstavla den 21 mars 2002.

Linsstyrelsen har den 9 april 2002 beslutat att nigon prévning enligt 12 kap 1 § plan-och bygglagen inte
skall ske.

Byggnadsnimndens beslut har inte 6verklagats. Beslutet har siledes enligt 13 kap 2 § PBL, jamfort med 4
och 5 §§ samma kapitel, vunnit laga kraft den 12 april 2002.

Byggnadskontoret den 17 april 2002.

Clnd ol

Séandlista:

Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun
Byggnadskontoret, Sennerdahl, e-post
Byggnadskontoret, Ann-Britt T, e-post
Byggnadskontoret, Svenne A
Byggnadskontoret, Bygglovhandléggare, e-post
Stadsbyggnadskontoret, Koppang, e-post

Akten

planlagakbev
Postadress Gatuadress Telefon 035-13 72 32
Box 153 Radhuset Telefax 035-13 72 82

301 05 Halmstad Halmstad E-post: lennart.damgaard@halmstad.se
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