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FJALLAKVARN
Sventorps socken, Skdvde kommun, Skaraborgs ldn

ForsTag till byggnadsplan.

BESKRIVNING
HANDLINGAR

Planfdrslaget bestdr av byggnadsplanekarta, skala 1:2000, byggnadsplane-
beskrivning och byggnadsplanebestdmmelser.

Till forslaget hor foljande bilagor:

A. Sammanstdalining och redovisning av befintligt spillvattennit jamte
forslag till vatten- och dagvattenledningar inom tidtbebyggelsen i
Fjallakvarn daterad 1975-09-26.

B. Uversiktlig geoteknisk undersdkning upprattad av K-konsult
1976-06-08.

C. Grundkarta daterad 1977-08-01.
D. Fastighetsforteckning daterad 1977-11-09.

E. Forordnandekarta daterad 1977-08-01.

PLANDATA

Ldgesbestamning
Planomrddet dr beldget c:a 8 km fré&n Skdvde tdtorts centrala del utmed
allmdnna vdagen nr 200 mot Toreboda.

Areal
Planomrddet omfattar c:a 8,8 ha.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

Planomrddet berdrs inte av jordbrukets primira intresseomridde i den
fysiska riksplaneringen. I kommunGversikten for Skdvde har omridet beteck-
nats med D 31. Bebyggelsen skall bevaras och kompletteras i begransad om-
fattning.




For planomradet gdller utomplansbestidmmelser.

Kommunala stdllningstaganden

Kommunens planberedning har rekommenderat att byggnadsplan upprattas for
omréddet.

Befintliga forhdllanden, markens anviandbarhet

Omrddet bestdr av plan mark, som faller c:a 4 meter fran Gster till vister.

Vdster om bebyggelsen utbreder sig dkermark c:a 200 meter mot Usans
vattenomride.

Den huvudsakliga vegetationen finns i uppvdxta triddgdrdar. Utmed TGreboda-
vagen finns ett dldre allébesténd.

Geotekniska forh&llanden

Marken bestdr av sand.

Fornlamningar m m,

Den befintliga bebyggelsen bestdr av 28 st enbostadshus som i huvudsak
uppforts under senare delen av 1950-talet och forsta delen av 1960-talet.
En livsmedelsbutik ar inrymd i en byggnad. Dessutom dr tvd tomtplatser
mitt i omrddet bebyggda med verkstadslokaler for pldtslageriverksamhet.

Inom planomrddet finns endast enskilda vdgar med anslutning til1l allminna
vdgen nr 200 och vdg 935.

En ekonomisk samhdllsforening skdter underh&11 av vdgar, snoréjning m m.
Nar byggnadsplan blivit upprdttad skall vagforening bildas och ansvaret
for vaghdllningen GOvertagas av fdreningen.

Vattenbehovet dr tillgodosett genom forsdrjning via kommunalt lednings-
system fran i huvudsak tvé brunnar beldgna inom planomridet. Av fastig-
heterna ar 24 st anslutna till det kommunala vattenledningsnitet, medan

9 st har vatten fran egna eller andra privataa vattenbrunnar. Nuvarande
vattenverk och vattentdkter bedoms vara tillrdckliga for att klara vatten-
forsorjningen inom Fjdllakvarn.

Avloppsreningen dr ej tillfredsstdllande 1ost.

Markdgoforhdllanden

Marken inom planomrddet dr privatdagd. Den obebyggda marken ar i huvudsak



fordelad pd tvd fastighetsdgare.

PLANFORSLAG

I planforslaget avses befintlig bebyggelse bli kompletterad i begransad
omfattning.

Forbdttrad anslutning till allmidnna vagen nr 200 och utbyggnad av renings-
verk ingdr ocksd i forslaget.

Bebyggelseomrdde

Bostdder
Omrddet foreslds bli bebyggt med 15 nya bostadshus.

En personalbyggnad pd fastigheten Sdterkullen 2:52 kan ombyggas till
bostadsandamdl. Det forutsdttes, att den befintliga verkstaden rives.

Byggnadernas takvinklar bor anpassas till befintlig bebyggelse -i allman-
het 272

Bade sten och trd dr lampligt som fasadmaterial.

Arbetsplatser
Den befintliga livsmedelsbutiken blir den enda kvarvarande arbetsplatsen
efter plangenomfdrandet.

Skolor

Skolverksamheten dr forlagd till Igelstorps titort c:a 5 km séder om
Fjdllakvarn. Har finns en mindre forskola samt 18g- och mellanstadieskola.
Hamtning av elever sker med skolbuss. Hogstadieeleverna transporteras till
Sodra Ryd i Skovde c:a 5 km vdsterut. Fritidslokaler saknas.

Friytor

Lekytor
Tre smdbarnslekplatser dr foreslagna i trafikskyddat ldge viaster om bebygg-
elsen,

Inom planomrddets nordvdstra del finns utrymme for en mindre bollplan.
Matur

Planomrddet bestdr av ett Gppet flackt landskap, som svagt sluttar ned mot
Usans dalgdng i vidster.



Utmed den allmdnna vagen finns en 10vtridsallé.

Strandskyddsomrdde gdller 100 meter frén Usans strandlinje. Strandskyddet
foreslds upphavt for fastigheten Saterkullen 2:15, men skall i dvrigt
besta.

Vdgar och trafik

Vagnat

Fjallakvarn har tvd direkta anslutningar till vdg 200 och en till vidg 935.
Den sydiigaste in- och utfarten bor avstingas for trafik. Begrinsad in-

och utfart anses erforderlig for jordbruksdriften. Detta kan tillgodoses
genom att anordna en ldsbar bom. Anslutningen vid butiken foreslis bli ut-
ford i rdt vinkel mot allmidnna vagen. Dessutom bor tvé anslutningar utan-
for planomrddet i sydost sammanfiras till en sd att ett fyrvigskors bildas.

Trafiken pd vag 935 dr liten, varfor oligenheterna med att bibehidlla an-
slutningen till denna vdg far anses vara begridnsade.

Kollektivtrafik

SJ uppratthaller busslinjetrafik mellan Skdvde centralort och Toreboda.
Turtdtheten dr 10 per dag.

Immissioner

Alla tomtplatser somgrdnsar utmed vdg 200 &r bebyggda utom en. Tomten 2:24
kan delas.

Nuvarande trafikmdngd ar- 2300 f/AMD och den beraknade trafikmingden Zr
1985 uppgdr till 3500 f/AMD.

Avstdndet frdn vag till fasadliv dr 25 meter. Bullernivdn har beriknats
bli 35 db (A) inomhus och 58 db (A) utomhus. For att uppnd kravnivderna

30 db (A) respektive 55 db (A) enligt Svensk Byggnorm 1975 34:2 erfordras
ljudisolerande fonster eller ldgenhetsidsningar med sovrummen forlagda mot
entrévdgen. Uteplatserna mdste ocksd bullerskyddas.

Teknisk forsorjning

AnsTlutning skall ske till kommunens nit.

Viak AB har 1975-09-26 upprdttat forslag till vatten- och dagvattenled-
ningar samt utbyggnad av ett nytt reningsverk.



Reningsverket skall placeras utanftr planomrddet pé betryggande avstand
fran bebyggeisen vid Usans dalgdng.

Servitutsavtal skall upprdttas mellan Skovde kommun och markagaren for
uppldtelse av mark for byggande av reningsverk, ledningar och 4.5 meter
bred tillfartsvag.

Varme och el

Uppvarmning sker med individuella anliggningar.
Trollhdtte Kraftverk dr eldistributor.

Avfall
Varje fastighet erhd1ler kommunal sophdmtning.

PLANGENOMFURANDE

Exploatering

De obebyggda tomtplatserna dgs av Gunnar Hufvudsson och Ake Sandén.
Exploateringen kommer att genomfGras privat.

Gemensamhetsanldggningar

Gemensamhetsanldggning eller vagforening skall bildas for anldaggning av
vagar och gronomrdden. Bestdammelser om kommunala bidrag till enskild vidg-
hallning finns upptagna i Skdvde kommunfullmiktiges handlingar 1972
handling nr 22.

I KF:s handling nr 39, 1974 framgér:

att kommunen efter prdvning i varje sirskilt fall iordningstdller och be-

"~ kostar gronomraden vid den tidpunkt och till den standard kommunen be-
domer varvid forutsdttes att vidgforeningarna vid behov stiller mark
ti11 kommunens forfogande.

att kommunen ddrefter svarar for underhdllet av gronomridena.

att kommunen efter provning i varje sdrskilt fall Gvertager underhillet av
redan iordningstdallda grdnomraden.

att kommunen Overtager ansvaret for drift och anldggning av dagvattenan-

ldggningar inom vagforeningarnas omrdden utom betriffande anlaggning

for avvattning av vdgar, di det dr fridga om ombyggnad samt

att dessa bestdmmelser skall g&lla fr o m den 1 januari 1975.

Gatukontoret har upptagit 324.000:- i 1978 &rs budget for utbyggnad av ett
reningsverk.

Dagvattenledningar, vagbreddningar och omldggming av vattenledningar ingdr
inte i denna kostnad.



Forordnande enligt 113§ byggnadslagen, att markidgare utan ersattning skall
upplata obebyggd mark, foreslds for omridde inom sdrskild begransningslinje.
P& den jordbruksmark som Tigger utanfor begrinsningslinje kan pagaesnde
markanvandning bestd. Sdrskild bestyrkt forordnandekarta 3r bilagd.

Dessutom foreslds att forordnande enligt 110§ byggnadsiagen meddelas om
att nybyggnad inom planomrédet ej m& foretagas utan tillstidnd av lins-.
styrelsen, innan vdgar, vattenforssrining och avlopp for omrddet anordnas
i erforderlig man.

Exploateringsavtal foreslds b1i upprittat mellan kommunen och bersrda
markdgare. Avtalet bor reglera upplitelse av mark, anldggning och skotsc!
av tedningar, reningsverk, gator och parkmark m m.

SAMRAD

Planforslaget har upprdttats i samrdd med linsstyrelsen, fastighetskontoret,
gatukontoret, halsovdrdskontoret, stadsingenjorskontoret och berdrda mark-
dgare.

Agaren till fastigheten Siterkullen 2:19 ir beredd upplata mark fior ny
pumpstation jamte er c:a 4.5 meter bred framfartsvig samt mark for gron-
omrade och vag.

Samrad har dven skett med fastighetsdgaren till Saterkullen 2.7 ang
avtrdde av tomtmark till park. Tomtplatsen anvindes redan nu som paisage.

Skovde 1977-08-01 Reviderat 1978-01-26

Bo Ekstén
Stadsarkitekt



TILLAGG MED ANLEDNING AV FORETAGEN REVIDERING EFTER PLANUTSTALLNING.

I samband med planutstdliningen inkom erinringar frdn bl a gatukontoret,
vilket har foranlett revidering av planfGrslaget. Andringarna framgdr av
sdrskild kartbilaga och omfattar foljande dtgarder:

1. Bredden pd vdgstrdackorna utefter hornfastigheten 2:27 och vidare
mot sydvast har dndrats frdn c:a 5 m bredd ti11 7.5 m.

2. Vagstrackan norrut fran ovanndmnda vdg har dndrats i planldge i sodra
delen samtidigt som tidigare foreslagen utvidgning av fastigheten
2:33 har slopats. Aven denna vagstracka har breddats til1l 7.5 m.

3. Den Ost-vdstliga vdgstrdackningen norr om fastigheterna 2:17 och
2:45 har dndrats i planldge for att befintliga va-ledningar skall
ligga inom vdgmark och vagbredden har okats till 7.5 m.

4, Arealen har Okats ndgot pd foreslagen ny tomtplats som avses bli
avstyckad fran fastigheten 2:21.

54 Hornavskarningen pa fastigheten 2:22 har minskats.

6. BS I-bestdmmelsen har andrats till BF Io.

Under den tid som gatt sedan planforslaget upprédttades har vissa dndringar
samt kompletterande atgdrder vidtagits inom planomridet.

plankartan utanfdr planomrddet. I anslutning till detta har vissa lednings-
omlaggningar foretagits. Ett stort problem for omriddet ar dagvattenfrigan.
Mdnga fastigheter har sina takvattenavlopp kopplade ti1l spillvattennitet
med dtfdljande Overbelastningar vid regntillfdllen. Detta har till foljd
att det nybyggda reningsverket kan "bradda over" vid dessa tillfallen. For
att avhjdlpa problemen har gatukontoret foreslagit att alla takvattenav-
Topp som dr kopplade till spillvattenndtet skall ledas ut p& resp tomt-
plats pd visst avstdnd fran byggnad och infiltreras. Vissa nya ledningar
kommer att ldggas under kommande vintersasong (1980-81). (Se separat
VA-karta).

fordes i Vagforvaltningens skrivelse daterad 1978-08-02 om bullerskyddande
dtgarder har beaktats.



Antalet nya hus blir efter revideringen 12 st friliggande villor. M6jlig-
heten att dela fastigheten 2:24 kvarstdr, vilket kan ge ytterligare en
villatomt.

Den tidigare livsmedelsbutiken p& fastigheten 2:22 har nu stangts och den

enda serviceinrdattningen i Fjdllakvarn har darigenom tyvirr forsvunnit.

centralort och Tdreboda, Tidan och Ulvdker tangerar Fjillakvarn. Vidare
finns mdjlighet ti11 kompletteringstrafik sdderut mot [gelstorp och norrut
utmed vag 935.

Ytterligare samrdd med fastighetsdgarna inom planomridet har skett da
representanter frdn kommunen deltog i en informationstriff 1980-05-23 3
samband med Fjdllets samfdllighetsforenings &rsmote.

Gatukontoret redogjorde bl a for problemen med omhindertagandet av dag-
vattnet frdn tomt- och vagmark, samt om planerade arbeten med nya va-
Tedningar i samhdllet.

Stadsbyggnadskontorets planavdeining informerade om byggnadsplanefdrsiagets
vidare handlaggning fram till antagande och faststillelseprdvning. Fran
flera drsnidtesdeltagare fraufordes dnskan om att planarbetet skulle for-
ceras sé att planfrdgan bl,r 1dst. Handlaggningstid. = 'nsdgs vara alldeles
for 1dng. Samhdllsfdreningens styrelse har dven i en skrivelse Laterad
1980-02-16 framfort att det ar av storsta vikt att byggnadsplanen fast-
stdlles.

Skovde 1980-07-01
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FIJALLARKVARN
Sventorps socken, Skdvde kommun
Skaraborgs 1lé&n

Forslag till byggnadsplan

BESTAMMELSER

1§ PLANOMRADETS ANVANDNING

1 mom Byggnadsmark
a) Med B betecknat omréde far anvindas endast fér

bostadsdndamal.
b) Med BH betecknat omrade fir anvidndas endast for
bostads- och handelsd&ndamél.

2§ MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR
BEBYGGAS
Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

3§ BYGGNADSSATT
Med F betecknat omradde far bebyggas endast med hus
som uppféres fristdende.

4 § BYGGNADS LAGE
P& med F betecknat omrdde far garage eller forrads-
byggnad placeras intill tv& meter frdn grins mot
granntomt, oavsett den utfdres fristdende eller
gsammanbyggd med huvudbyggnad.

5 § EXPLOATERING AV TOMT

1 mom P3a tomtplats som omfattar med F betecknat omréide
fér endast en huvudbyggnad och ett uthus eller
annan gardsbyggnad uppfdras.

2 mom Av tomt som omfattar med F betecknat omr&de far
hégst en fjdrdedel bebyggas.

3 mom Pad med F betecknat omrédde fi&r huvudbyggnad icke

inrymma mer &n en bostadsl&dgenhet. I gardsbyggnad
fdr boningsrum icke inredas.



6 § BYGGNADS UTFORMNING

1 mom Pa med romersk siffra betecknat omrdde far byggnad
uppfdras med hogst det antal vadningar som siffran
anger.

2 mom P4 med I betecknat omradde far byggnad icke uppféras

till st&rre h&jd dr 4,0 meter och uthus eller annan
gadrdsbyggnad icke till stdrre h&jd &n 3,0 meter.

3 mom Inom med o betecknat omrade far kidllare icke anord-
naSI

4 mom P& med triangel betecknat omrdde skall huvudbyggnads
tak ges en minsta lutning mot horisontalplanet av
27 grader.

7 § UTFARTSFORBUD

Utfart far icke anordnas Over omr&desgrdns som &dven
betecknats med ofyllda cirklar.

Skovde 19577-08-01 Reviderat 1978-01-26

Bo Ekstéen
Stadsarkitekt
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