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Planhandlingar
Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, planbeskrivning,
behovsbedomning samt fastighetsférteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra byggande av smahus pa en del av
fastigheten Ytterbostugan 1:27. Planen majliggér som mest fem nya smahustomter.
Bebyggelsens omfattning har begransats for att anpassa till landskapsbild och
omgivande bebyggelse. En del av omradet har planlagts for naturmark for att skydda
artrika flora. Avlopp for ny bebyggelse ska anslutas till befintlig
gemensamhetsanlaggning i omradet for att inte forsamra vattenstatusen i
Morkviken. Férbud mot hardgérande sdkerhetsstéller att marken inte asfalteras utan
att markbelaggning bestar grus eller annat genomslappligt material. Planen foreslar
upphévande av strandskydd inom planomradet.

Planférfarande
Detaljplanen handldggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med standardforfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planforslaget bedoms vara forenligt med en ur allman synpunkt lamplig anvandning
av mark och vattenomraden enligt bestimmelsernai 3, 4 och 5 kap. MB.

Plandata

Planomradet bestar av en del av fastigheten Ytterbostugan 1:27 i Uttervik. Omradet
begrédnsas av Tradgardsangarvagen och en vag med okdnt namn som ar samfallighet
Laggarbo S:1. Arealen ar ca 1,2 ha.

Majoriteten av bebyggelsen i omradet anvands som fritidshus. Endast 43 av de 284
bostadshusen i omradet anvands som permanentboende, antalet har inte férandrats
sedan 2001. Omradet har ingen kollektivtrafik och ingen férskola eller skola.
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Oversiktskarta med planomrade markerat.

Markagoforhallanden
All mark inom planomradet &r privatagd.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan fér Nykoépings kommun, antagen av Kommunfullmaktige 2013-11-12,
identifierar Morkviken som ett ekologiskt kansligt omrade eftersom dess grunda
havsvik bedoms vara vardefull for fisk och/eller undervattensvegetation. Atgérder
som patagligt kan skada dess naturvarden ska undvikas.

Oversiktsplanen rekommenderar att ny sammanhallen bebyggelse lokaliseras till
lagen dar forutsattningarna ar goda att till rimliga kostnader ordna service,
acceptabel trafikforsorjning och goda VA-l6sningar. Vid planldggning pa landsbygden
bor det finnas busshallplats inom 800 meter fran bebyggelsen. Stor hansyn ska tas till
platsens natur- och kulturvarden samt till friluftslivets intressen. Byggnader ska
anpassas till landskapsbild och omgivande bebyggelse.

Planforslaget 6verensstimmer med Oversiktsplanens intentioner, med undantag for
rekommendationen om service och kollektivtrafik.

Befintliga detaljplaner
For omradet géller foljande detaljplaner:

P65-12 “Férslag till byggnadsplan for del av fastigheten UTTERVIK 5:1 (Etapp 1) i
Tunabergs kommun S6dermanlands Idn”, tillhorande lansstyrelsens i Sdermanlands
lan. Faststalld av lansstyrelsen 6 oktober 1965. Genomfdrandetiden har gatt ut.
Berort omrade ar idag planlagt som omrade for jordbruksandamal.

P13-23 ” Tillagg till detaljplan for Uttervik 5:274 m fl, Utterviks fritidshusomrade,
Nykodpings kommun” laga kraft 19 november 2013. Detta dr en dndring av plan P65-
12 och tva andra planer, som tillater hogre exploateringsgrad pa befintlig
bostadsmark. Andringen paverkar inte planomradet.
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For planomradet galler tillagg till detaljplan med aktbeteckning 0480-P13/23 fran
2013, med en genomforandetid pa fem ar fran den dag da tilligget vann laga kraft.
Tillagget ska enligt planbeskrivningen galla tillsammans med befintlig detaljplan.
Genomférandetiden gick ut den 25/11 2018.

Omradesbestimmelser och férordnanden

Strandskydd

Planomradet omfattas delvis av strandskydd. Upphadvande av strandskydd ar endast
mojligt om det finns sarskilda skal enligt Miljobalken 7 kapitlet 18 c § (eller om
omradet ar utpekat fér Landsbygdsutveckling i strandnéra lagen vilket inte ar fallet
har). Planen féreslar upphavande av strandskyddet inom kvartersmark med
motivering att omradet ar val avskilt fran strandlinjen av vag och befintlig
gardsbebyggelse med ianspraktagen mark.

Upphéavandet bedéms inte paverka allmanhets tillgang till stranden da omradet inte
idag upplevs avgrdnsat fran vattnet av vag, intilliggande hojder och bebyggelse
narmare vattnet. Omradet bedéms inte heller har nagon vasentlig betydelse for vaxt-
eller djurliv da det endast bestar av naringsrik vallmark utan nagra sarskilda
naturvarden.

| Teckenférklaring

N - Utvidgat strands
A 8 N : TNl Dowie upphavi sttanikycid

Omrdde med strandskydd
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e

Bebyggelse séder om planomrédet

e

Vy av planomrddet fran norr, pd ch'idgdrdﬁngbrvdgen

Biotopskydd

Diken inom och intill planomradet omfattas av generellt biotopskydd fér smavatten
och vatmark i jordbruksmark, MB 7 kap. 11 §. Planen innebar ingen atgard pa sjélva
dikena, men dess kontext som diken i jordbruksmark férsvinner.
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Riksintressen

Det ar utpekat som riksintresse for friluftsliv och for hogexploaterad kust. Ett
genomfdrande av planforslaget bedéms inte paverka namnda riksintressen negativt
da omradet inte fyller ndgon funktion for friluftslivet.

Kommunala beslut
En delagare till fastigheten har ansokt om planbesked for att andra detaljplanen for
del av fastigheten Ytterbostugan 1:27.

Bygg- och tekniknamnden har 2017-10-17 § 132 i ett planbesked beslutat att
detaljplanearbete far inledas fér del av Ytterbostugan 1:27 och att detaljplanearbetet
bekostas av sékanden.

Behovsbedomning av detaljplan

En behovsbeddmning har uppréattats och samrad har skett med Lansstyrelsen. Den
samlade beddmningen &r att en andring av den géllande detaljplanen inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning med tillhérande
MKB behover darfor inte upprattas.

| behovsbedémningen identifierades féljande aspekter som viktiga i planprocessen:

. Kanslig natur

° Generellt biotopskydd for smavatten i jordbruksmark
. Riksintresse friluftsliv

° Integration

. Barns perspektiv

. Grundlaggningsforhallanden

. Hog risk for radon

° Avlopp

° Kollektivtrafik

. Riksintresse hogexploaterad kust

Forutsattningar och forandringar

Landskapsbild

Planomréadet ar beldget i ytterkanten av Uttervik, vid Bravikens utlopp i Ostersjon.
Det ar ett mycket vackert naturlandskap med anor fran 1600-talet da det fanns en
utskeppningshamn och gruvdrift i omradet. Uttervik ligger pa bergig, skogbekladd
mark, medan planomradet ligger pd &kermark som anvinds for vallodling. Oster om
planomradet ar mer akermark och dérefter skog. | skogen gar Sérmlandsleden som
fortsatter upp genom norra delen av Uttervik. S6der om planomradet ligger
Morkviken med strandangar och batbryggor.
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Marken inom planomradet har under mycket lang tid brukats som aker, vilket dldre
lantmaterikartor fran 1600-talets senare del visar. Brukningshistorian utgor ett
kulturhistoriskt varde. Omgivningen runt om planomradet ar dock mycket férandrar
vilket gor lasbarheten av det historiska landskapet begransad.

Bebyggelse

| intilliggande fritidshusomrade tillats byggratter pa 150 kvm for huvudbyggnad och
75 kvm for komplementbyggnader. Storleken pa fastigheterna i omradet varierar
mellan 900-2500 kvm. Envaningshus galler fér omradet och en byggnadshojd pa 4,0
meter. Majoriteten av bostdderna anvands som fritidshus och det finns ingen tydlig
trend for 6kning av permanentboende, 2017 var endast 43 av de 284 fastigheterna
permanentbebodda vilket ar samma antal som i 2001.

Planférslaget mojliggor avstyckning av upp till 5 fastigheter inom planomradet.
Hogsta exploatering per fastighet ar 220 kvadratmeter bruttoarea. Begransningen
innefattar komplementbyggnader som garage, carport eller forrad mm.
Byggnadshojden regleras till 4,5 meter.

Kvartersmarken soder om naturmarken far endast bebyggas med
komplementbyggnad, eftersom de stora hojdskillnaderna gor det svart att placera en
byggnad utan stor paverkan pa landskapet.

Efter samrad har siktlinjer mot viken fran befintliga bostdader nordvast om
planomradet studerats. Nedanstaende sektioner visar hur markens hojd varierar
langs med siktlinjerna och exempel pa byggnader som tillats i detaljplanen. Streckad
linje visar markhojden for befintlig bebyggelse. Exempelbyggnaderna har placerats sa
nara befintliga byggnader som planen tilldter och getts en brant takvinkel pa 45
grader, for att studera den storsta mojliga konsekvens. Resultatet visar att nya
byggnader underordnar sig den befintliga bebyggelsen och upplevelsen av
sluttningen kvarstar. Det langa avstandet mellan befintlig bebyggelse och den nya
innebar liten risk for forsamrad sikt mot viken.
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Marken inom planomradet ar obebyggd da tidigare lada har rivits. Dock finns det tva
fundament av kalksten som tidigare hade en korbroar till 6vre delen av ladan. Det
sodra fundamentet ligger pa den 6ppna vallmarken i sluttningen. Det vastra ligger i
inom omradet som &r utpekat for hantering av dagvatten. Det vaxer trad och buskar
runt om och pa den vilka med sina rotsystem riskerar att vittra sénder den over tid.
De tva fundamenten har férutsattning att anvdndas av boende, tex som uteplats med
utsikt.

i

Brofundament séder om ladan
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Brofundament véster om ladan

Inom u-omrade for ledningar och omradet for dagvattenhantering ar bygglovsplikten
utokad till att innefatta attefallshus och friggebodar, for att férhindra byggande.

Natur

En del rodlistade fjarilsarter har observerats inom planomradet vilket tyder pa artrik
flora. Vid platsbesok med ekolog konstaterades en hog artrikedom i vagslanten mot
Tradgardsangarvagen. Det ar i den slanten som fjarilsobservationerna har gjorts. For
att skydda dessa varden har marken langs slanten planlagts som Natur.

Diken inom planomradet ges egenskapsbestammelsen nl: Marken ar avsedd for
dike.

Resterande planomradet ar naringsrik vallmark, och en mindre skogbevaxt yta, utan
nagra identifierade unika naturvarden.
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Vidgsldnt ldngs Trddgdrdsdngarvigen
Grunda vikar i Uttervik ar utpekade som ekologiskt sarskilt kdnsliga omraden for fisk

och/eller undervattensvegetation. Exploatering av planomradet bedéms inte paverka
dessa vikar om avlopp ansluts till befintlig gemensamt avloppsreningsverk.

Del av skogen i och kring Uttervik ar naturreservat. Den skyddade skogen bestar av
hallmarkstallskog, barrblandskog och grandominerad sumpskog. Planforslaget
bedoms inte paverka naturreservatet.

Miljoforhallanden
Det finns inga kdnda markféroreningar.

Planomradet ar utpekat som hogriskomrade for radon. Det innebér att byggnader ska
utforas radonsédkert sa att gransvardet for radon inte 6verskrids.

Sociala fragor

Det ar dalig tillgang till kollektivtrafik och ingen livsmedelsbutik eller kommunal
service i Uttervik. Narmsta forskola och skola ligger drygt 5 km bort, i form av F-3
skola i Buskhyttan. Detta forsvarar for personer som inte har bil att besdka eller bo i
omradet. Forutsattningarna for barn att sjélva ta sig till skolan ar daliga.

Det finns mycket goda mojligheter till friluftsliv fér boende, med narhet till bland
annat smabatshamn, tennisbanor, bollplan, badplats och S6rmlandsleden som gar
rakt genom omradet. Biltrafiken inom Uttervik dr begrdnsad, utan barridrer fran
storre vagar, vilket bor skapa goda férutsattningar for barns tillganglighet inom
omradet.

Tekniska forutsattningar

Grundlaggning
Marken i planomradet bestar till storsta delen av lera.
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Vatten och avlopp

Det finns gemensamma anlaggning for, dricksvatten, avlopp respektive dagvatten i
omradet. Anslutning av ytterligare hushall till avloppsreningsverket prévas i ett
separat drende till Miljondmnden. Som underlag vid en sddan anmalan behovs
provtagningsresultat fran provtagning under fritidshusomradets hégsasong som visar
att stallda riktvarden inte Overskrids.

En avloppsledning fér gemensamhetsanlaggningen gar idag delvis éver planomradet.
Ett u-omrade for den har lagts in i plankartan. Forrattningshandlingar redovisar
endast ledningens streckning ungefarligt, men i grundkartan finns en brunn
redovisad i utkanten av planomradet vilket bor hora till avioppsledningen.

Dagvatten

Planomradet avvattnas idag genom diken vilka skyddas i plankartan. Marken inom
planomradet bestar till storsta delen av lera vilket innebar samre infiltration. De
stérre tomtstorlekarna innebéar dock goda férutsattningar for att bevara (och
plantera ytterligare) vegetation, som gynnar ett lokalt omhandertagande av
dagvatten.

Planbestammelse om forbud mot hardgorande av mark och utékad lovplikt for
marklov sdkerhetsstaller att tomter inte asfalteras vilket skulle leda till 6kad
avrinning. Aven grus eller smasten har en hdgre avrinningskoefficient &n vegetation
men ar till viss del genomslapplig. Den 6kade avrinning bedéms dock vara férsumbar
i paverkan pa naringslackage till Uttervik. Taken kommer troligen att avvattnas
genom ledning som dras ut till narmsta dike utan fordréjning eller infiltration.
Takvattnet innehaller dock inga naringsamnen.

En dagvattenledning fran fritidshusomradet gar langs Gransangarvagen, under
Tradgardsangarvagen och mynnar ut i en sanka i planomradet. For att undvika att
byggnad placeras pa ett sadant satt att dagvattenflode forsvaras eller att ny
bebyggelse hotas av 6versvamning har marken dar forsetts med prickmark och getts
egenskapsbestammelse “mark ar avsedd for dagvattenanlaggning”.

N

Dagvattenkulvert under Trddgdrdsdngarvigen
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Kommunikationer
Planomradet nas genom enskild vag, som utgar fran vag 513; Koppartorpsvagen.

Narmaste busshallplats ligger 3 km fran planomradet och trafikeras av linje 562 med
endast ett fatal avgangar per vardag. Fardvdagen mellan planomradet och busstation
har ingen vagren och har pa vissa stallen skymd sikt i kurvor. Vagen antas dock vara
lagt trafikerad och det finns inget behov att korsa storre vagar. Cykelstall vid
busshallplatsen skulle forbattra tillgangligheten till den. Da kommunen varken &r
vaghallare eller markédgare har den ingen mojlighet att avtala om detta utan det
skulle i sa fall behdva vara Utterviks samfallighet som tecknar avtal med en
fastighetsagare. Till Uttervik finns med allman kollektivtrafik enstaka turer per vecka i
form av anropsstyrd kompletteringstrafik nummer 507. Eftersom permanentboende
hushall inte 6kat sedan 2001 kommer underlag for kollektivtrafik troligen inte att 6ka
inom en overskadlig framtid.

Ovrigt
Planomradet har idag ingen anslutning till el, tele eller fiber. Vattenfall har
elanlaggningar i ndrheten av planomradet och tillkommande bebyggelse kommer att

anslutas fran befintlig natstation i omradet. Ledningar for fiber gar i
Tradgardsangarvagen.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Tidplanen ar preliminar och kan
forandras under arbetets gang.

Samrad januari 2019
Granskning augusti 2019
Antagande i Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden september 2019

Laga kraft oktober 2019

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Planen medf6r inga atgarder pa allmén platsmark. Fastighetsdgaren ar ansvarig for
genomforande inom kvartersmark. Huvudmannaskapet for allmanplatsmark ar
enskilt. Motivet till detta ar att fa en enhetlig forvaltning i hela omradet.

Avtal
Planavtal har upprattats mellan s6kande och Nyképings kommun. Planavgift ska
darfor inte tas ut i samband med bygglovsprévning.
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Fastighetsrattsliga fragor
Det finns manga gemensamhetsanlaggningar for fritidshusomradet:

e UTTERVIK GA:1 for vag fran Uttervik till allman vag 513

e UTTERVIK GA:2 for dricksvatten,

e UTTERVIK GA:3 for reningsverk och utfallsledning,

e UTTERVIK GA:4 for befintliga vagar inom befintlig detaljplan,

e UTTERVIK GA:5 for dagvattenledningar i form av dike och kulvert,
e UTTERVIK GA:6 for klubbstuga och omraden for fritidsaktiviteter
e UTTERVIK GA:7 for hamnomrade

e UTTERVIK GA:8 for allmdnna naturomraden

e UTTERVIK GA:9 for Sophanteringsanlaggning med kallsortering,

De forvaltas av Utterviks samfallighetsforening. Andra gemensamhetsanlaggningar
som berérs ar NAVEKVARN GA:6 fér Vag mellan lilla Uttervik och Navekvarn, vilken
Utterviks samfallighetsforening har servitut att anvanda.

YTTERBOSTUGAN 1:27 har idag andel i UTTERVIK GA:1, GA:2, GA:3, GA:4 och GA:9,
(samt andra gemensamhetsanlaggningar som inte beror planomradet).

De nya fastigheterna bor inga i gemensamhetsanlaggning GA:3 for reningsverk, GA:1
for vag fran Uttervik till vdg 513. Om nagon av fastigheterna ska ha utfart mot
Tradgardsangarvagen bor den dven ha andel i GA:4 for vagar inom Uttervik. Det ar
troligen ocksa lampligast att de ingar i GA:2 for dricksvatten samt GA:9 for
sophanteringsanlaggning med kallsortering. Det ar inte utrett om grundvattnet inom
planomradet ar tjanligt som dricksvatten.

Ytan for GA:8 ingar idag till stor del i Naturreservat for Uttervik. Den aterstaende
grénytan som inte ingar bestar mest av mindre remsor mellan fastigheter som
fastighetsdgare inom planomradet troligen inte kommer att nyttja. For den nya
naturmark som bildas inom planomradet ar det troligen lampligast att bilda en
gemensamhetsanlaggning for de fastigheter som angransar till den, da inga andra
fastigheter har nagon egentlig nytta av den.

For boende som vill nyttja 6vriga gemensamhetsanldaggningar finns det dven
moijlighet att avtala med samfallighetsféreningen om detta. Detta tordes vara enklare
an att prova andelstal i fastigheten.

Ekonomiska fragor

Fastighetsdgaren ansvarar for genomforandekostnader inom egen fastighet.
Samfallighetsforeningar ansvar for de utbyggnader av anlaggningar som kravs for de
nya fastigheterna och debitering av anslutnings- och driftavgifter till fastighetsagarna.

Tekniska fragor
Befintliga ledningar bedéms inte paverkas vid ett genomférande av detaljplanen.
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Konsekvenser av planens genomforande

Konsekvenser for fastighetsdgare samt andra sakagare

Den nya planen moijliggor ett tillskott av bostader i Uttervik. Det kan innebara fler
nyttjare av samfalligheterna i omradet men 6kningen ar en valdigt liten i jamforelse
med antalet befintliga nyttjare och bor inte ha nagon storre paverkan varken positiv
eller negativ.

Den narliggande bebyggelsen far en forandrad utsikt fran sina fastigheter, med villor
istallet for obebyggd vallmark. De nya byggratterna ligger dock flera meter lagre dn
den befintliga och bér darfor inte innebara nagon storre paverkan pa deras utsikt
over resten av landskapet.

Sociala konsekvenser

Planen innebar mojlighet till nya bostadshus i ett omrade med mycket god tillgang till
friluftsliv. Begransningar i kollektivtrafik och narservice innebar dock svarigheter for
personer utan tillgang till egen bil att bosétta sig dar.

Planen innebar inget tillskott av ny typ av bebyggelse dn den som redan finns i
omradet.

Medverkande i planarbetet
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av fastighetsagare for Ytterbostugan 1:27.

Detaljplanen har uppréttats av Sofia Buhrgard, planarkitekt pa Plan- och
naturenheten.

Samarbete har skett med Stefan Andersson, ekolog pa Plan- och naturenheten.

Sofia Buhrgard, Planarkitekt

Nykodpings kommun, Plan- och naturenheten
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