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Ksk/Information Ingela Ekstrém

Annons infores i Linstidningen Kommunrutan Torsdagen den
3 januari 2008

DETALJPLAN SOM VUNNIT LAGA KRAFT

Detaljplan for OAXEN OSTRA inom H518/Morkd i Sodertilje antagen av Ho16/Morkd
Kommundelsnizmnd den 12 november 2007 har vunnit laga kraft den 18 december 2007.
Stadsbyggnadsnidmnden vill i detta sammanhang informera om att den som lider skada
p g a detaljplanen kan bli beréttigad till erséttning av kommunen. Bestdémmelserna om
detta finns 1 14 kap PBL (plan- och bygglagen).

Den som vill ha erséttning for skador p g a detaljplanen méste vécka talan om det vid
fastighetsdomstolen inom tva &r. Tiden riknas frén det datum planen vunnit laga kraft
(se ovan). Om skadan rimligen inte kunde forutses inom den tiden fir talan vickas sena-
re.

STADSBYGGNADSNAMNDEN
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DETALJPLAN SOM VUNNIT LAGA KRAFT

Detaljplan for OAXEN OSTRA inom H616/Morké i Sédertilje antagen av H516/Mdrkd
Kommundelsnidmnd den 12 november 2007 har vunnit laga kraft den 18 december 2007.
Stadsbyggnadsndmnden vill i detta sammanhang informera om att den som lider skada
p g a detaljplanen kan bli berittigad till ersittning av kommunen. Bestimmelserna om
detta finns 1 14 kap PBL (plan- och bygglagen).

Den som vill ha ersittning for skador p g a detaljplanen méste vdcka talan om det vid
fastighetsdomstolen inom tva ér. Tiden réknas fran det datum planen vunnit laga kraft
(se ovan). Om skadan rimligen inte kunde forutses inom den tiden fr talan vdckas sena-
re.

STADSBYGGNADSNAMNDEN




( (2)

M{M% /l-— 0 }

PLANREGISTER
Arende: Kommundel: Dnr Plnr:

Oavem cs‘m\ #8400 PO>0 A
Uppdrag.az)oa' 24 Handliggare: MS‘*@@IXM
Grundkarta begird: Grundkarta erhillit:

Markagareforteckning begird: Erhallit: O Y 0 A_Rev.

msmﬂhg BN ///70mr { ﬂ/ﬂ? Samradstid: #o 2 ’//a. 03,, Fou '7‘/-&‘0‘l
: Utstidllning: B§ Utstdllningstid: / )
‘ Antagen avﬁ‘ e 9?'//"” Q_ Till KF for antagande:

Antagen av KF datum: Underrittelse till berordavzg/// 0 ?“

Laga kraftintyg frin Lst: 0-‘("\1‘05' Plannr fran sting:

Arkivhandl till Lst: Originalhandl till sting:

Laga Kraft annons:

031013 K DA - pro'
- | AL \wax ON-\ e VO ean

e A 4 VogviresT
l ~1g “ " Oaxeus Sl eistondiald um(mjm\w_.
{—19 " £ </, Y/ Oannl:
L -S| N 4 bQﬂ/'\ “\\SQU\ ‘L]WU\G]LMO\
(-2 h SR Y- #wfwwﬁu/l— \
@ -1 " " «Brji'%w(zsu&&t Oaxeul: 34, )37 S“L“*L‘“%m

|- 2% " ~n Bk € ko
— bk ™ § Pfl(k ubﬂnQ,
\-3% " w KEN T

[ ~2& U n Ulda -H—D(#mm\ﬁbf”]c’ 6/1/6%04/\.

(2 ~O| " 3)09,( MO\M%DOM /Oaxm \: Sv-
" . h MMQKVELNGSLKHLAMJ—MYDOV\ OQS(@,V\ [ :?‘
—h — w h E\AsMktlcwbtwon Vavww~ |0

[~ 3% noon e f—




- L
D axem Oshar Poz02>
3120l MHA_ i Telar € nenq
U i U Pedie Mﬂ.%{ﬁﬁ
Y « v heve Waldd fomc\ oot e g,
h 4 v %MMMNW %“mim
[0y . v CHeBudrastild, «‘ne/m{eq)m”&w Il
0%09?0'} P lfo e BM% »I/Mwa]‘urU. xu/mukl,/élé?rf @["“faaf;m/-
o O \M«M d/m/u g—y }wv/é e At
0461 MKb
06 ~2% Qa/merrfL o ote med D QWS%L\/
A ;J? W éf'm{b A flevah e~
00 25 'P | Wb el — bicbr
I~ ‘4 +h b(/ll/n/w TPrrNans
Sonkoigf 13- Ylne lonedll VUit S5 4 [ I d Conlinn Oarece Holer
6 | \ M Lam éﬂ\as‘m«h el A~
fragl a4 SRl Senom
/203l 4 g < L
(L -0 h “ S-c B g, -/{’/e “ 114
o® /07 4 4 UnN 7 /
ok n_ ok K HAR |
© 20 Sihid B[R
[R-0& v 4 Oayus smeeLstm
7209 ~ " Davens Syqeleaand, JiY. (N folboman,
(112 P b ek T/M/wwffarw Vaytn 7’3?«
. -15 . : %IA/{/QW’ e/ %%%Mwww&(’/v\
A2 -24 g ! Mwmmre/wv
06-0|-20 n_h \LLu Om//FH Y
b3 Of ‘R&m&( hoand ) g Oawoshk—fﬁw &uﬂvcc}g A




Oavom Osha £03023
O?ZDZ:OJ &1‘5 Lél% léVu"UVl =y, laﬁskcafx z‘hw‘/ /’) ‘
00892 LUMJ'L Yo S drd Bravd | %;T(’t‘(j““//\
0¥0%23 noon Tedor pdlf T R
0308y A 4 U\ |
prof  w ok
@ B N v RYIS S
07-03 “ Dol bk e
- O:T_z“( “ “ Oaveus Saul, [ir,
-~ ~ n - ¢ K 1
O7-05] U U {% 5‘%’}%@?&%7[6‘"
04- ob L v Xt W
0| D W Y EN e
(0o Shran kg Sriee LK
106 | Godlmawdl,, ,WM Doef Trbaesoors
! d
° |




@/

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

i SUE

Gransowik!, insalt eller Derdaiad

Fasighetsgrans

.......... ATEN grm fir orrie 1 servhd,
Legnngsealt, ryttanoerst, forniamning
H Regfsternummer 1 fastighe! med raknarm
|1 Regsternumter v genersattetanligrig

serv. s¥  Serviut

] Nyttianderatt
Vatteryta

Bostadsfus meq taidanhr resp fuysthy

Uthus med tadaniur resp husth

Transtormatorbyggnad
Trapa
Staket
Stodmur
IIIZIIl vy
---------- Agrslapgrans
~ Berg | dagen
*s* a”a  Barrskop resp lovskog
® Enstaka Irig
+ Belysngsstolpe
Stotpe
+—[— Hledwg ovan mark
a0
Awvvagd hegd

vy
==
==
=]  samix
=
=
Ji W W N N,

=:5: Hodarvor (med 1 meters ekvitstans)

we——dl . Deger hgdorva
Koordnatsystan:  Sadertae lokdla

Hoisystem  Sertae htsystem 900

Grundarta med
wprattad 2007-04-26

Etta Loncanl. Acerman
Lantmatare

PLANKARTA

Skate $:1000 {vid A1-format)
% 0 19 XN W 0 W
1 L H 3




Detaljplan ior OAXEN OSTRA, P 03023 - planbeskrivning 3

Innehallsforteckning

PLANKARTA MED BESTAMMELSER .......cooooovivieeeeeee e 4
[ = T o] [ To = | S S PP 6
Ovrig dokumentation ‘ 6
Planens syfte och huvuddrag...........cccoovviiiien i 7
MIIBPAVEIKEN ...c..vevveeei e reee e e 7
Férenligt med 3, 4 och 5 kap MB 7

Behovsbeddmning

Tidigare stéllningstaganden och utredningar/...............cceeviiiiciiinnnnns 8
Oversiktliga planer
Riksintresse

Program fér planomradet
Miljdutredningar

Fdrutséttningar och forandringar... £......cc..oovveiii i 11
Natur 11
Bebyggelseomraden
Friytor
Vattenomraden
Gator och trafik
Stérningar
Teknisk fdrsdrjning
Administrativa fragor

Ovriga konsekvenser ... 4.........c.ccooviiie N, 15
Sakerhet och trygghet
Kulturmiljé
Naturmiljé och friluftsli
Landskapsbild

Ansvargfdrdelning

Fastighetsrattsliga fragor...........ccooiviiiiiiiii e 18
Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggningmm 18

| Ekonomiska fragor..........cccccoivmiiiniii e 18
‘ Pianekonomi 18

Tekniska fragor...........ccoooeiiiiee e 18

F&rorenad mark 18

Medverkande tANSIeMAEN............oovieviiic e 18
Kommunen 18

UTSTALLNINGSUTLATANDE ..o e, 19



SODERTALE
KOMMUH

1@

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg

Handlingar

Detaljplanen utgdrs av plankarta i skala 1:1
nen hr dessutom:

Ovrig dokumentation
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Detaljplan for
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inom Hal6/M&rks kommundel
i Sédertdlje

Uppréttad 2007-09-26

ANTAGANDEHANDLING

0 med planbestimmelser. Till pla-

denna planbeskrivning
genomfdrandebeskrivning

Oaxen ~ programforklaring, Sundh & Partne¥s AB, 2003-06-27
Program tillhérande Detdljplan for OAXEN OS{RA inom Holo/Mérki
kommundel i Sidertilje! Sodertilje kommun 200309-11

Karta — Oaxen — Stora Vika, Beskrivning av kulturmN{jévardens riksintresse,
Ouaxen, Lansstyrel €n i Stockholms lin 2003-12-15
Miljékonsekven {esskrivning Jor kulturmiljén, Anna Blo
SAR/MSA 2004-07-02

Teknisk stafisbeskrivning av byggnaderna inom planerat expl
rade, Anpa Blomberg, arkitckt SAR/MSA 2004-07-02
Med anfedning ny detaljplan for dstra Oaxen, Morkd socken, Sodertdlje
kom /m, Anna Sundqvist, stadsantikvarie, 2004-11-24
z%ljg%:eknisk markundersékning, Oaxen, SWECO VBB VIAK 2001-05-07
edomning av risker fOr ytvattentikt med anledning av tillkommande verk-
samheter pa Oaxen, Verna Ekologi AB 2005-02-14

Riskbeskrivning avseende nvbyggnad av bostdder invid strandkant, Briab —
Band och Riskingenjorerna AB 2007-05-28
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Pan och Bygg

PLANBESKRIVNING
P 03023

Detaljplan foc

OAXEN OSTRA
inom HO6I6/Mbrkd kommundel
i Stdertilje

Uppréttad 2007-09-26

ANTAGANDEHANDLING

Handlingar

Detaljplanen utgdrs av plankarta i skala |: 1000 med planbestimmelser. Till pla-
nen hoér dessutom:

denna planbeskrivning
genomfdrandebeskrivning

Ovrig dokumentation

Oaxen — programfirklaring, Sundh & Partners AB, 2003-06-27

Program tillhérande Detaljplan fér OAXEN OSTRA inom Hél6/Morki
kommundel i Sodertdlje, Sodertilje kommun 2003-09-11

Karta — Oaxen — Stora Vika, Beskrivning av kulturmiljovardens riksintresse,
Oaxen, Linsstyrelsen i Stockholms ldn 2003-12-15

Miljokonsekvensbeskrivning for kulturmiljén, Anna Blomberg, arkitekt
SAR/MSA 2004-07-02

Teknisk statusbeskrivning av byggnaderna inom planerat exploateringsom-
rdde, Anna Blomberg, arkitekt SAR/MSA 2004-07-02

Med anledning ny detaljplan for dstra Oaxen, Morko socken, Sidertilje
kommun, Anna Sundqvist, stadsantikvarie, 2004-11-24

Miljéteknisk markundersdkning, Oaxen, SWECO VBB VIAK 2001-05-07

Beddmning av risker for ytvattentdkt med anledning av tillkommande verk-
samheter pa Oaxen, Verna Ekologi AB 2005-02-14

Riskbeskrivning avseende nybyggnad av bostdder invid strandkant, Briab —
Band och Riskingenjérera AB 2007-05-28
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Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ir att omvandla det fore detta industriomradet till bostadsomride
med den industriella karaktiren som utgdngspunkt.

Miljopaverkan

Férenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Qaxen ingdr i omrade av riksintresse for kulturmiljévérden, K9: Karta, Oaxen,
Stora Vika, dar sirskild hansyn ska tas till den kulturhistoriska miljén och till
landskapsbild och bebyggelsemiljs, vid svil nybyggnad som ombyggnad
(OP 2004).

Farleden in till Sédertilje kanal som passerar nira inpd Oaxen 4r av riksintresse.
Samrad har darfor skett med sjofartsverket och lansstyrelsen. Tva sjomarken
som star pa land méste flyttas ut i vattnet, i dvngt ska bebyggelsen inte innebéra
nagon begransning av farleden. Risker for pasegling och olycka med farligt gods
utreds t Riskbeskrivning avseende nybyggnad av bostdder invid strandkanm. Ris-
ken att en olycka sker 1 ndgot av fallen bedéms vara mycket liten.

Planomradet ingdr i ett av de kustomriaden som enligt 4 kap MB utgdr riksintres-
se med hénsyn till dess natur- och kulturvirden. Turismens och det rérliga fn-
luftslivets intressen ska beaktas sirskilt. Dessa intressen far inte skadas patagligt
av nya exploateringar.

Riksintressena innebdr att ny bebyggelse, anldggningar och upplag skall utfor-
mas med hénsyn till de kulturhistoriska virdena, landskapsbilden och sj6fartens
mtressen.

Detaljplanen bedéms, bl a med stéd av den miljdkonsekvensbeskrivning for kul-
turmiljén som har upprittats, intc innebéra ndgon konflikt med riksintressena
och inte heller medfora att ndgon miljokvalitetsnorm dvertrids.

Behovsbedémning

[nom planomrddet finns markféroreningar som harrdr fran tidigare kol- och ol-
jehantenng. Férorenade massor kan schaktas ur och transporteras bort eller tick-
as 6ver med nya massor. Borttransport bor véljas for att inte riskera att pAverka
dncksvattentéikten.

Detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljdpaverkan enligt PBL 5:18
och bilaga 4 till MKB-forordningen. En miljébeddmning behdver darfor inte
utforas.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet utgdrs av det tidigare kalkindustriomradet pa dstra sidan av n
Qaxen dster om Mérks och omfattar ca 5,6 hektar. 3,5 hektar utgdr land och
resten vatten.
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Marké&goférhallanden

Qaxen 1:1 &gs av Oaxens samfillighetsforening, Ovriga fastigheter &r privatig-
da.

Tidigare stiliningstaganden och utredningar-

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen for Sédertilje kommun, antagen i april 2004, uttrycker en posi-
tiv tnstéllning till bostadsbyggande pé landsbygden. Stérre bebyggelsegrupper
bér i princip anldggas efter strak med kollektivtraftk och hédnsyn ska tas till land-
skapsbilden och kultur- och naturvirden pd platsen.

Riksintresse

Omradets kulturhistoriska virden beskrivs 1 Karta — Oaxen — Stora Vika, Be-
skrivning av kulturmiliévardens riksintresse, Oaxen, Linsstyrelsen 1 Stockholms
lan 2003-12-15. For den del av riksintresseomradet som omfattar Oaxen &r det
kulturhistoriska virdet frimst industrihistoriskt men ocksa, framfor allt pa ons
sddra delar, socialhistoriskt. I beskrivningen anges féljande riktlinjer for beva-
rande av kulturvirdena inom det tidigare industriomradet:

* Bevarande av befintligt vignat, med organiskt framvuxna végar och
stigar pa den sddra delen av 6n och den hardgjorda strdckan genom
industriomradet.

¢ Industriomradets karaktir av storskalighet med rda betongytor och
stora Oppna platser bor bevaras och beaktas vid utformningen av
eventuella nybyggnationer. Tillgdngligheten till omradet och kajen
bor dven bibehdllas.

¢ Bevarandc av "Ettans ugn”, silor, kalklador och hamnanlidggningen i
industriomradet. Byggnaderna bor dven fignas 16pande underhall med
historiskt korrekta material. ‘

« Brotten bor bevaras och hallas tillgingligt. Aven brottytor mot “Et-
tans ugn” och industriomridet bor forbli synliga.

Detaljplaner och férordnanden

For storre delen av omradet géller Detaljplan for del av én Oaxen (arbetsomra-
det), antagen 1999-09-21 § 108, som i huvudsak féreskriver smaindustri och
hantverk. For omradets sddra del giller Detaljplan for del av én Oaxen (bo-
stadsomradet), antagen 1999-09-21 § 107. Dir anges for berérda delar bostader
med handel och hantverk. Det s k Forridet omfattas av skyddsbestimmelse (q)
for virdefull bebyggelse och milj6. Bdda detaljplancrna har genomférandctid
fram till 2014-10-23, vilket inncbir att detaljplanerna i princip inte far &ndras
mot berdrda fastighetséigares bestridande.

H616-Morksé kommundelsndmnd beslutade 2003-09-11 § 123 att dndra detalj-
planen for industriomrddet m m till bostadsindamal och att sdnda ut program till
detaljplan for samrad.
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Enligt beslut av lansstyrelsen 1999-06-28 och 1999-10-21 har strandskyddet
upphivts for de delar av planomradet som #r belidgna pa land och delar av vat-
tenomridet.

Program for planomradet

Ett program till detaljplan for Oaxen Ostra upprittades 2003-09-11. Inkomna
synpunkter t programsamrddct sammanfattas och kommenteras i programsam-
-rddsredogdrelsen. Synpunkter fran dirckt berdrda fastighetsigare bedéms ha
tillgodosetts i planférslaget.

Miljdutredningar
Kulturmilfon

En miljokonsekvensbeskrivning for kulturmilion, upprittad av Anna Blomberg,
arkitekt SAR/MSA 2004-07-02, beskriver konsekvenserna av exploateringsfor-
slaget stillt emot alternativen att limna omradet som det ser ut eller att utnyttja
gillande detaljplan for smdindustri och hantverk. MKB:n konstaterar att alla
alternativ innebir en forlust av industribyggnader och att det ar svart att siiga
vilket alternativ som ér bast for kulturmiljon. Bedomningen ar att nybyggnadsal-
ternativet dr det enda som inncbir att ndgra industribyggnader bevaras. { de
andra altemativen kommer byggnaderna pa sikt att férsvinna p g a forfall och
nédvindiga rivningar eller att de ersitts med modernare industribyggnader.

Aven en teknisk statusbeskrivning av byggnadema ér upprittad, 2004-06-22.

Markfororeningar

En 6versiktlig miljoteknisk markundersékning utférdes av SWECO VBB VIAK
AB 2001-05-07 for stérre delen av planomradet. Pa flera platser aterfanns ett
tunt morkt/svart jordlager ndgra decimeter under markytan med forhdjda halter
av cancerogena PAH (tjaramnen) och tunga alifater (oljedmnen). Aven forhojda
metallhalter forekommer. Dessa viirden ligger 6ver naturvardsverkets gencrella
riktvirden for kinslig markanvandning (KM, som giller bl a f6r bostader), men
under de for mindre kanslig markanvandning (MKM).

Utredningen rekommenderar att det tunna svarta lagret som innchdller forore-
ningar skrapas bort och tas om hand pé lampligt sitt, alternativt att rena massor
pafores ovanpa den férorenade jorden.

Risker fir vtvattentikt

For att fi en samlad bild av férutséittningarna for dricksvattenforsdrjningen och
ev risker f6r paverkan pa befintlig ytvattentakt med anledning av pigende de-
taljplaneliiggning (dven detaljplan for avioppsreningsanliggning och batvarv)
har en fordjupad miljokonsekvensbeskrivning tagits fram, Bedomning av risker
Jor ytvattentikt med anledning av tillkommande verksamheter pa Oaxen, Verna
Ekologi AB 2005-02-14. Den belyser bland annat vattentiktens kapacitet t for-
héllande till den tinkta exploateringen och ev risker f6r paverkan av vattenkvali-
teten | samband med exploateringen och trafiken till och frin det nya bostadsom-
ridet.
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Vattenkapaciteten i tikten beddms vara tillrdcklig for att forsérja ytterligare 30
bostider. Det rekommenderas att samfillighetsforeningen skaffar sig en bered-
skap for alternativ eller kompletterande vattenférsoérjning med hinsyn till osi-
kerheter i berdkningarna och ev dkat permanentboende pa 6n i framtiden.

For att undvika risken for kvalitetsforsamringar i vattentikten rekommenderas
att den fororenade marken inom planomradet schaktas ur och transporteras bort.

Fér att minimera riskerna for trafikens paverkan pa vattentikten rekommenderas
att mer riskfyllda transporter styrs éver till vigen pa ons sodra del. Dessutom ges
forslag pa andra majliga atgérder:

e Storre och tydligare informationsskyltar t ex. med skyltar pa flera
sprk eller tydliga bilder och pa flera platser, forslagsvis pé farjan
och/eller vid farjeldgena.

¢ Ha saneringsutrustning snabbt tillginglig vid olycka.

¢ Se till att viigen lutar bort fran vattentikten sa att avrinning bort fran
takten sikerstills.

e Bygga cn skyddsvall.
o Fortsatt stoppforbud for fordon i kalkbrottet.

[ det slutliga planforslaget ingar ca 45 bostdder. De bostiader som planeras utéver
de som kan forsorjas av vattentikten ska 16sa vattenforsérjningen innan bygglov
ges.
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Forutsattningar och forandringar

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar av mark som tidigarc anvints for industridindamal. Marken 4r
delvis hdrdgjord med asfalt eller grus. Inom vissa delar som inte anvints pa
lange har gris och buskvegetation vuxit upp. Omradet begrinsas dt vaster av
kalkbergets brottyta. [nom omradet finns en vattenspegel i det som troligen &r ett
tidigare dagbrott.

Markbeskaffenhet

Planomradet har, enligt uppgift i miljotcknisk markundersokning 2001-05-07,
tillkommit genom att kalkberget har brutits och kalkstenskross har fyllts ut i
vattnet under de senaste 150 aren. Troligen gick kalkberget tidigare dnda ut till
vattnet,

Kalkbergets brottytor ir ett viktigt uttryck for den industriverksamhet som har
forckommit pa platsen och dirfor en del av miljéns kulturhistoriska virde. De
ska dirfor hallas rena och synliga och inte utsittas for andra ingrepp én s k
skrotning av 16st material.

Kalkbargels brottytor avgrinsar omradet (foto: Stefon Modig)

Fororenad mark

Erfarenheter frin genomfort bygge i omradet visar att fororenad mark kan hante-
ras genom att fororenade massor transporteras bort och omhindertas.

Radon

Enligt markradonutredning éver Sédertélje kommun, sept 1989, ligger planom-
radet inom normalriskomride fr markradon.
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Risk for skred
QOaxen samfillighetsforeningen vidtar idag atgérder for att forhindra ras fran

kalkbergets brottytor. Genom konsulter utfors bergskrotning och forstarknings-
arbeten. Detta dr en l6sning som dven kan anviéindas i framtiden.

Bebyggelseomraden

Bostéder

Bostader kommer att inrymmas i nya byggnader av typen radhus eller kedjehus
och i ombyggnad av siloanlidggningen. Exploateringen omfattar sammanlagt ca
45 bostiider.

Arbelsplaiser, ovrig bebyggelse

Planen tillater verksamhet av icke stérande karaktir inom kvartersmark for bo-
stider. Syftet dr att ge mojlighet till en flexibel anviindning av bebyggelsen och
en majlighet att arbeta i anslutning till hemmet med tanke pd omridets avskilda

lige. En blandning av bostider och verksamheter kan ocksa bidra till omradets
trivsel genom att fler manmiskor finns dir dagtid.

Offentlig och kommersiell service

Nirmaste serviceort dr HOlG, ca 15 km frn Oaxen.

Strandskydd

Strandskyddet ar tidigare upphévt for de delar av planomridet som ir belidgna p
land och delvis i vattnet, men avses dterinfdras inom allmin platsmark och vat-
tenomrade i samband med antagandet av detaljplanen.

Byvggnadskultur och gestalming

Den tydliga uppdelningen mellan bostads- och industriomradet har avgérande
betydelse for 6ns karaktir. Med hinsyn till det kulturhistoriska intresset bor dir-
for bebyggelsen inom planomrddet ha ett eget arkitektoniskt uttryck som skiljer
sig frAn bostadsbebyggelsen pd den sédra delen av 6n. Den bér hdmta sin inspi-
ration fran industrianliggningarnas storskalighet, material och volymer, si att
karaktiren av den tidigare verksamheten kan anas.

Fér att bibehalla upplevelsen av kaj och strandskoning bér viixtlighet sdrskilt
begrinsas mellan bebyggelsen och vatinet. For att beakta omradets industniclla
karaktir bor dven kantsten och pakostade markbelidggningar av sten anvindas
sparsamt i omradet.

Bostadshusen byggs dnda ut i tomtgrins sa att den allménna ytan — Hamnplan —
fyller ut hela utrymmet mellan husen utan grinszoner i form av forgardar cller
planteringar (se ocksa avsnittet Gator och trafik nedan).

Silobyggnaderna ir viktiga betydelsebirare och férses med varsamhetsbestim-
melscr. Byggnaderna far inte rivas och vid ombyggnader ska bygglov och bygg-
anmilan handldggas med stéd av antikvarisk kompetens. Férradet var i f6r daligt
tckniskt skick for att bevaras och har ersatts av en ny byggnad med liknande
fasadutformmng och storlek.
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Eitans ugn

Vedertagna namn pd byggnadema i omrddet (grafi: Stefan Madig)

Friytor

Utrymme fGr lek finns inom naturmarken i planomréidets mellersta del. Marken
har ingatt i industriomrédet och &r starkt paverkad av verksamheten, men kan
fungera som en allmén vistelseyta i omradet. Norra delen av Oaxen ir ett natur-
omrade (Natura 2000) med hoga rekreationsvérden. )

Vattenomraden

Vattenomridet inom planen ska hallas &ppet. Bryggor och hamnanlaggningar dr
olimpliga eftersom vindbelastningen &r hdg och hinsyn maste tas till farleden
som &r av riksintresse,

Tva sjomirken beldgna vid strandkanten inom planomridet avses flyttas ut i
vattnet pd exploatdrens bekostnad.

Gator och trafik

Gatundr, gang-, cykel- och mopedirafik

F6r bevarande av omridets kulturvirden har linsstyrelsen i sin beskrivning av
riksintresset bl a framhallit vikten av att bevara befintligt vignit med den hérd-
gjorda strickan genom industriomradet och omradets karaktir av storskalighet
med rda betongytor och stora 6ppna platser. Tillgéngligheten till omrddet och
kajen bor bibehallas.
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Med hidnsyn till kulturvirdena bér utrymmena mellan bebyggelsen, som i plan-
kartan getts beteckningen Hamnplan, hillas s enhetliga och generella som moj-
ligt. Limpligen anviinds asfalt for trafikerade ytor och grus eller stenmjol for
parkeringsplatser och dvriga ytor. Vegetation bor inte férekomma inom omrade
betecknat med Hamnplan mer #n 1 begrinsad omfattning och strikt ordnad. Be-
fintliga kajer ska bevaras och renoveras/underhéllas sa langt det 4r mojligt utan
att sikerheten dventyras. Det 4r ocksa onskvért att detaljer som armaturer, for-
tgjningsanordningar och liknande bevaras i sa stor omfattning som méjligt.

Projektering av mark och anliggningar inom omradet bér géras under medver-
kan av antikvarisk kompetens.

Kollektivtrafik

Oaxen har forbindelse med fastlandet via bilfarja, som gar en gang i timmen och
i higtrafik varje halvtimme. Buss angér farjeliget pd Morkosidan nigra génger
per dag.

Stémingar

Sjofarten

Farleden i Himmerfjidrden &r av riksintresse. Belysning far inte stora sjofarten
och konstruktioner far inte utgéra nagon form av begriansmngar for trafiken.

Samrad med Sjofartsverket ska ske i samband med utformning av belysning
inom planomradet.

P4 farleden utanfor Oaxen transporteras farligt gods. Riskerna frén transportema
beskrivs 1 Riskbeskrivning avseende nvbvggnad av bostdder invid strandkant.
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Bade risken for pdkorming och for explosion har beskrivits och risken beddms
vara mycket liten 1 bada fallen.

Oversvimningsrisk

Oversvamningsrisken utreds i Riskbeskrivning avseende nvbyggnad av bostdder
invid strandkant. De aktuella bostdderna plancras att anliggas med en sockel-
hdjd av drygt 2m ovan medelvattenstindet. Enligt riskbeskrivningen ska det vara
tillrdckligt for att minska risken for dversvimning,.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Bebyggelsen pa Oaxen tar sitt dricksvatten fran en dagvattentdkt i det gamla
kalkbrottet. Takten bedéms ha tillrickhig kapacitet for att forsorja ytterhgare 30
bostdder pa &n. Med hénsyn till viss osdkerhet i beddmningen och ev 6kande
andel permanentboende pa langre sikt bor en beredskap finnas for alternativ vat-
tenforsorjning. Vid ny- och ombyggnader bor vattensndl installationsteknik an-
vindas. 1 det slutliga planfdrslaget ingar ca 45 bostader. De bostdder som planc-
ras utdver de som kan forsorjas av vattentiikten ska 16sa vattenforsdrjningen in-
nan bygglov ges.

En avloppsanldggning med slamavskiljare och infiltration som forsorjer befintlig
bebyggelse ligger strax norr om planomridet. Innan ny bebyggelse uppfdrs mas-
te avloppsanldggningen utokas.

Dagvatten

Dagvatten fir inte sldppas orenat ut i Himmerfjarden utan ska infiltreras inom
lampligt markomrade. Dagvatten fran hardgjorda ytor tas om hand lokalt via
markforlagda stenkistor. Omradet ar ursprungligen uppbyggt av kalkstensavfall
efter kalkindustrin som legat pa omrédet. Kalkstensavfallet &r ett sjalvdraneran-
de material. Erfarenhet fran tidigare projekt i omradet visar att drdncring inte
utgdr nagot problem.

Avfall

En plan for hur rivningsavfall ska omhéndertas bér uppréttas av exploatdren.
Ateranvindning eller dtervinning ska efterstriivas. Med hinsyn till laget och for-
utsdttningarna for transporter bor s mycket som mdgjligt ateranvindas pa Oaxen.

Administrativa fragor

Genomfdrandetid

Genomfirandetiden dr fem (5) &r riknat frén och med dagen efter det att planen
har vunnit laga kraft.

Gvriga konsekvenser

Séakerhet och trygghet

Exploateringen innebir att flera nedgdngna byggnader och anldggningar som
idag kan utgdra sikerhetsrisker kommer att tas om hand. Omrédet blir bebott och
dirmed informellt bevakat.
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Kulturmiljé

Kulurmiljén 1 omradet kommer att férandras patagligt, men en exploatering
beddms pa sikt vara mest skonsam jaimfort med nollalternativen, dvs att ldmna
omradet som det ser ut (med foljden att byggnader och anldggningar forfaller
och till slut maste rivas} eller att utnyttja gillande detaljplan for smaindustri och
hantverk. Viktiga betydelscbdrare sdsom bergets brottytor, vigen, delar av ka-
jerna och belysningsarmaturer kan ocksd bli kvar inom omridet.

Fler boende pd 6n innebdr stérre forutsattningar att Oaxen lever vidare som bo-
stadsort dverhuvudtaget, eftersom fler kommer att dela gemensamma kostnader
for t ex firja, snordjning och underhall av gemensamma anldggningar. Ddrmed
dkar chanserna att de kultrhistoriska virdena pd den s6dra delen av 6n bibe-
halls.

Naturmilj&é och friluftsliv

Detaljplancn paverkar inte naturmiljon eller rekreationsvirdena pa Oaxen.

Landskapshild

Omvandlingen av det fore detta industriomradet till bostadsomrade kommer att
innebira en fordndring av landskapsbilden. Genom att bevara en del av industri-
byggnaderna, t ex siloanldggningen, kan forandringen bli mindre.

Kalkberget med sin 30 meter hdga brottyta mot planomradet kommer att finnas
kvar och r i sig det viktigaste landskapselementet pd platsen,

Medverkande tjinsteman

Kommunen

Planbeskrivningen dr upprittad av planarkitekter Stefan Modig och Helena Hult-
gren.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg

Stefan Modig Helena Hultgren
planchef planarkitekt
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg

GENOMFORANDEBESKRIVNING
P 03023

Detaljplan for
OAXEN OSTRA

inom Hol6/MErkd kommundel
i Sodertélje

Upprittad 2007-09-26

ANTAGANDEHANDLING

Handlingar

Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser. Till pla-
nen hor dessutom:

+ planbeskrivning

¢ denna genomforandebeskrivning
o miljébedémning

e grundkarta

» fastighetsforteckning

Organisatoriska fragor

Tidplan

Prelimindr tidplan for den fortsatt detaljplaneprocessen:

Plansamrdd okt — dec 2005

Utstallning sommaren 2007

Godkinnande i Hol6/Morko kdn sommaren 2007

Antagande i kommunfullmikuge hasten 2007

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomfdrandetid ir fem ar frin det datum planen vinner laga
kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen ir inte huvudman for allménna platser inom planomridet.
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Ansvarsférdelning

Exploatoren ansvarar for och bekostar dndringsarbeten t befintligt el- och telenit
och sanering av fororenad mark.

Exploatdren bekostar och ansvarar for flytt av sjomérken i samrad med Sj6farts-

verket.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m m

En gemensamhetsanliiggning inrittas for samfillda delar av kvartersmarken.
Allminna platser i omradet avses forvaltas av Oaxens samfillighetsférening.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Ett plankostnadsavtal 4r upprittat mellan exploatdéren och kommuncen for finan-
stering av planarbetct.

[nga merkostnader for kommunens del uppstdr 1 samband med planldggningen.
Tekniska fragor

Férorenad mark

Vid marksanering ska férorenade massor schaktas ur och transporteras bort
Medverkande tjansteman

Kemmunen

Genomftrandebeskrivningen dr upprittad av planarkitekter Stefan Modig och
Helena Hultgren.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg

Stefan Modig Helena Huligren
planchef planarkitekt
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UTLATANDE
P 03023

Detaljplan for

OAXEN OSTRA

inom Hl6/Morkd kommundel
i Sédertdlje

2007-09-26

Beslut

Ho616/Morké kommundel beslutade den 2007-06-25 § 109 att stilla ut detaljplan
for Oaxen Ostra.

Hur samradet bedrivits

Under utstd!lningstiden, som pagick mellan 2007-06-29 til{ 2007-08-31, fanns
planhandlingarna utstillda pa samhillsbyggnadskontoret, stadshusets infocenter,
kommundelskontoret i Jirna, biblioteket i H610, i kalkugnen pa Oaxen och pa
www.sodertaljc.se.

Utstallningshandlingarna &versidndes for yttrande till remissinstanser och till
sakdgare enligt sdrskild fastighetsférteckning.

Inkomna yttranden med kommentarer

Lansstyrelsen

Den utstillda planen ldmnas utan atgérd.

Miljondmnden

Miljéndmnden tillstyrker att detaljplan for Qaxen Ostra antas under forutsittning
att borttransport av férorenade massor sker for att inte rniskera att paverka
dricksvattentikten.

En anmilan med en beskrivning av hur fororenade massor avses hanteras ska
inldmnas till miljénimnden.
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Miljéndmnden erinrar om riskerna for hojd havsniva, vilket kan f& konsekvenser
for byggnationer i strandnira ligen.

Kommentar: Exploatérerna ldmnar in anmdlan av hur
Jfororenade massor ska hanteras. I genomférandebeskrivningen
star att fororenade massor ska transporteras bort.

I "Riskbeskrivning avseende nybvggnad av bostdider invid
strandkant " utreds risken for dversvéimningar i planomradet.
Risken bedoms vara minimal.

Kultur- och fritidsnamnden

Av den nu aktuella utstillningshandligen framgdr att viktiga forutsattningar for
bevarande av kulturhistortska védrden pa platsen strukits sedan ursprungs-
forslaget presenterades. Stadsantikvaricn har i sitt tjinsteutlatande sammanfattat
de brister ur kulturmiljosynpunkt som detaljplanforslaget nu innehdller samt nya
synpunkter och forslag pa hur Oaxens kulturhistoriska vérden skall kunna
skyddas och bevaras.

Kultur- och fritidsndmnden kriver att nddvindiga skyddsbestimmelser infors 1
detaljplancn i enlighet med stadsantikvariens rekommendationer och att
antikvarisk sakkunmg kontroll tngar 1 det fortsatta arbetet.

Utdrag fran stadsantikvariens tjinsteutldtande:

- De kulturhistoriska virden som bade fran lansstyrelsen och
stadsantikvarien redovisats som fullkomligt nédvindiga att bevara har
inte pa ett tillfredstéllande satt skyddats genom foreslagna detaljplanen.

- Planen innehaller flera plantekniska fel och en hel del “kryphal” varfor
kulturmiljévirden inte kommer att kunna granteras pa sikt.

- Stadsantikvarien foreslar att skyddsbestimmelser och varsamhets-
bestimmelser infors tstillet for “riktlinjer”.

- Stadsantikvarien foresprikar dven att de rivningsforbud som i detta
forslag tagits bort frdn den sk. “laboratoricbyggnaden™ aterinfors och att
byggnaden forses med Q, for att ndgot av platsens kulturhistoriska
virden dnda ska bevaras.

- Stadsantikvarien foreslar vidare att kravet pa antikvarisk sakkunnig
kontroll inférs vid ombyggnad av q-rndrkta byggnader.

- Stadsantikvarien ifrdgasitter om miljokonsekvensbeskrivningens
slutsatser fortfarande ér giltig eftersom sé fa byggnader rivningsskyddas.
Exploateringsalternativet ansags dér som mest skonsamt eftersom det
skulle géra det mojligt att bevara flest byggnader.

Kommentar: Samrad har sketr med Léinsstyrelsen angdende
kulturmiljon. I Lénsstvrelsen utstéllningsyttrande har de inte
haft nagra synpunkter pa hur kulturmilion har hanterats.
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Med plantekniskt fel menar stadsantikvarien hur bestéimmelsen
for rivningsforbud har utformats, men den dr korrekt.

Bestammelserna som skvddar kulturmiljon omformuleras sa
skyddet fortyvdligas.

Lansstyrelsen har inte ansett att en eventuell rivning av
Laboratoriebyggnaden skulle innebdra en betydande pdverkan
pa riksintresset. Déirfor infors inte rivningsforbud pa den
byggnaden. Déiremot omformuleras kulturmiljoskyvddet sa ant
skyddet fortydligas.

Kravet pa sakkunnigkontroll finns i rikilinferna.

Att inte sdtta rivaingsforbud pad laboratoriebyggnaden anser
samhéillsbygenadskontoret inte pdverkar miljokonsekvens-
beskrivningen sa mycket att slutsaiserna kan ogiltigforklaras.

Sddertdrns brandférsvarsforbund

Omradet ligger i en zon med en insatstid som dverstiger 30 min vilket stéller
speciella brandtekniska krav pa planerad bebyggelsc som ska bevakas i samband
med bygglovhanteringen.

Forbundet forutsitter sprinkler som en del 1 brandskyddet.

Kommentar: Brandskvddet behandlas i bygganmdilan. Da
rekommenderas ett hijt brandskvdd med tanke pa den langa
insatstiden.

Telge Nat AB

Andringsarbeten i befintligt clnit bekostas av sdkanden. Ombyggnad och
markforlaggning av ldgspinningsnitet behovs, liksom en ny
transformatorstation.

Arbetsomrade Virme, Vatten och Stadsnét har inget vrigt att erinra i drendet.

Kommentar: Exploatoren bekostar dndringsarbeten. Plats for
en ny transformatorstation redovisas centralt i omradet.

Qaxen 1:37, Boel Johansson

Motsitter sig forslaget i sin helhet eftersom uppgorelse ¢j har tréiffats med
exploatdren.

Kommentar: Samhdlisbyggnadskontoret forutsdtter att parter
kommer éverens innan planen fardigsiills.
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Qaxens bygdegardsférening

Styrelsen har inga erinringar betriffande forslaget utom pa ett specifikt omrade.
Planforslaget redovisar fler bostadsenheter 4n vad féreningen anser vara
acceptabelt.

Bygdegardsforeningen anser att 30 hushall inkluderande de 10 som redan finns i
Kalk Palé inte gar att dverskrida inom dverskadlig framtid pd Oaxen med tanke
pa farskvattenforsérjningen.

Kommentar. For de bostider som tillkommer utéver de 30 som
kiaras med dagens dricksvattenldsning kommer en
dricksvattenlésning krdvas innan bvgglov ges.

Oaxens samfillighetsférening

Styrelsen tillstyrker planforslaget att omvandla fore detta tndustriomradet till
bostadsomride med foljande synpunkter och férbehall.

Medlemmama i Oaxens samfallighetsforening har i samband med
programsamrad limnat synpunkter, i férsta hand pa dragning av vigar i omradet,
skyddet for vattentikten och antalet tillkommande bostadsenheter.

Ar 2005 gjordes en geologisk undersékning av méjligt maximalt vattenuttag fran
6ns vattentiickt. Undersékmingen visar att vattentiikten klara ett 6kat uttag
motsvarande ca 30 hushall. Darav har 10 radhus byggts i Kalk Palats varfor
aterstoden av byggritter 1 planen bor begriinsas till ca 20. For en sidan
begrinsning talar 4ven firjans kapacitet och omsorg for Natura 2000-omradets
kansliga flora och fauna.

Bestdmmelser bér inféras i planen att fororenade massor ska forslas bort fran én
och alltsa inte renas pa plats eller vertickas.

[ planbeskrivningen rekommenderas att samfélligheten skaffar sig en beredskap
for altemnativ eller kompletterande vattenforsérjning. De alternativ som finns ir
anslutning till kommunal vattenforsérjning, ev. ny grundvattentikt, avsaltning av
havsvatten eller tvingande begrinsningar av hushallens och verksamheternas
forbrukning. Vi bedémer inget av alternativen realistiska for nidrvarande och
avser saledes att begrinsa tillkommande bebyggelse s att nuvarande vattentikt
klarar nuvarande och framtida behov.

Avloppsanliggmngen kommer att byggas ut enhigt 6verenskommelse med
miljskontoret och vara fardigstillt nir utbyggnadsetapp 3 ska kopplas in pa Va-
ndtet. Etapp 3 omfattar silosarna, nuvarande varvet (kalkladan) och
laboratoriet/verkstaden.

Kommentar.: For de bostdder som tillkommer utéver de 30
som klaras med dagens vattentéikt kommer en
dricksvattenlésning krivas innan bygglov ges.

K
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Ldnsstyrelsen som dr tillsynsmyndighet for Natura 2000-
omraden har inte haft nagra inviindningar mot att det
tittkommer bostdder i den omfattning som tilldts i detaljplanen.

Vad galler fdrjans kapacitet borde fler nya bostider innebdra
ett 6kat ekonomiskt underlag for farjetrafiken, vilket kan ge
mdjlighet till en ékad ruridther.

En anmdlan med en beskrivning av hur fororenade massor
avses hanteras ska ldmnas in till Miljondmnden. |
genomforandebeskrivningen stdr att fororenade massor ska
transporteras bort.

Yttranden utan invdndningar

Sodertilje byggmdstarforening,

Stéliningstagande/ Sammanfattning

Efter utstdllningen har bestimmelserna rorande kulturmiljén fortydligats och
omformulerats s att de stimmer béttre med avsikten for skyddet,

Dricksvattenfrigan 16ses genom bestammelser som reglerar att det finns en
lésning for dricksvatten innan bygglov ges.

Kvarstaende synpunkter

Oaxen 1:37 motsitter sig forslaget i sin helhet eftersom uppgérelse ej har triffats
med exploatdren. Samhillsbyggnadskontoret forutsiitter att parter kommer
Overens innan planen fardigstills,

Oaxens bygdegardsforening (Oaxen 1:50) och Oaxens samfillighetsforening
(OAXEN GA:1) motsitter sig en exploatering pd mer &n 30 bostider, pa grund
av att dricksvattentikten inte racker till fler. Den frigan har 1sts genom att
restriktioner infors si att bygglov inte far ges forriin en tillracklig
vattenforsorjning finns.

Medverkande tjansteman

Samridsredogorelsen ér uppriittad av planarkitekt Helena Huligren,

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg

Stefan Modig Helena Hultgren
planchef planarkitekt
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Inférande av strandskydd inom detaljplan for Oaxen Ostra
inom HoOl6/Morké kommundel i Sédertalje kommun

Beslut
Lénsstyrelsen beslutar att strandskydd skall gilla inom de omrdden som &r
markerade med skraffering pé bifogad kartskiss, bendmnd bilaga 1.

Beslutet har fattats med stéd av 7 kap. 14 § forsta stycket miljobalken
(1998:808 ) och 11 § forordningen ( 1998:1252 ) om omrédesskydd enligt
miljébalken m.m.

Upplysning
Detta beslut kan enligt 18 kap. 1 § miljébatken ¢verklagas hos regeringen,
Miljodepartementet (se bilaga 2).

For att beslutet om inforande av strandskydd ska bli giltigt méste beslutet att anta
detaljplanen vinna laga krafi. Omride som undantas frén antagande omfattas inte
av detta beslut.

Bakgrund

Planomrédet 4r beldget inom Hol6/Morko kommundel i Sédertélje kommun.
Syftet med planen dr omvandla ett fore detta industriomrade till bostadsomrade
med den industriella karaktdren som utgéngspunkt.

Planomradet utgdrs av det tidigare kalkindustriomradet pé 6stra sidan av 6n
Oaxen dster om Morkd. Planomridet ingér i omréde av riksintresse for
kulturmiljovérden. For den del av riksintresseomradet som omfattar Caxen &r det
kulturhistoriska virdet frimst industrihistoriskt med ocksa, framforallt pd éns
stdra delar, sociathistoriskt.

For storre delen av planomradet géller detaljplan for 6n Oaxen (arbetsomridet)
som i huvudsak foreskriver smaindustri och hantverk. For 6ns sédra del galler
detaljplan for 6n Oaxen (bostadsomridet). | samband med att planerna antogs, i
september 1999, upphévdes strandskyddet for de delar av planomradet som &4r
beldgna pa land. P4 vissa stdllen dr dven strandskyddet upphévt i vattnet.

! detaljplan for Oaxen Ostra 4r kommunen inte huvudman for allmén plats. For att
sakerstdlia minniskors och djurs rérelsemdjligheter pd dessa ytor onskar
Sodertilje kommun infora strandskydd inom de omraden som 4r streckmarkerade

Postadress
Lansstyrelsen
Pianenheten
Box 22067

Bosdksadress Telafon Telefax E-post/wabbplats

Hantverkargatan 29 08-785 40 00 {wx)): 08-651 28 75 {exp) inmp@ab.lst.se (exp)
www.ab.Ist.se

104 22 STOCKHOLM
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.;5 .y LANSSTYRELSEN BESLUT
¥¥ 1STOCKHOLMS LAN Datum Beteckning
2007-09-26 511-07-58079

pa bifogad karta. Forslaget att upphéva strandskyddet i aktuella delar har
kungjorts 1 samband med utstdllningen av detaljplaneforslaget.

Lansstyrel bedsmnl

Lansstyreisen anser att det dr positivt att allménhetens &tkomst till stranden
sikerstills genom att strandskydd infors inom allmén platsmark och delar av
vattenomradet.

Linsstyreisen beddmer att inférandet av strandskydd &r forentigt med
hushallningsbestimmelserna i miljgbalken samt kommunens gversiktsplan.

I den siutliga handliggningen av detta drende har deltagit kuiturgeograf Anna
Silver och arkitekt Inger Norsell.

HH /1/ o aZ44
i)nlgsa 1tlf;5ketll ' ﬁcﬁt«g-ﬁz\ ‘

Anna Silver ‘
Kulturgeograf

Kopia av beslutet +kartor (bilaga 1) till:

Naturvardsverket, 106 48 STOCKHOLM +besvirshinvisning
Lantmiterimyndigheten (efter laga kraft)

NaturvArdsenheten

Planenheten (planarkivet, akten, pirmen)
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg

GENOMFORANDEBESKRIVNING
P 1540C

Detaljplan for

OAXEN OSTRA
inom Holo/Morké kommundel
i Sdertalje

Upprattad 2007-09-26

Handlingar

Detaljplanen utg&rs av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser. Till pla-
nen hér dessutom:

« planbeskrivning

¢ denna genomférandebeskrivning
» miljobeddmning

« grundkarta

» fastighetsférteckning

Organisatoriska fragor

Tidplan

Preliminidr tidplan for den fortsatt detaljplaneprocessen:

Plansamrad okt — dec 2005

Utstéllning sommaren 2007

Antagande i Ho16/Mérks kdn hésten 2007

Genomf&randetid

Detaljplanens genomforandetid dr fem ar fran det datum planen vinner laga
kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen &dr inte huvudman for allménna platser inom planomridet.
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Ansvarsfordelning

Exploattren ansvarar for och bekostar dndringsarbeten i befintligt el- och telent
och sanering av fororenad mark.

Exploatéren bekostar och ansvarar for flytt av sjdmérken i samrad med Sjéfarts-
verket.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m m

En gemensamhetsanldggning inrdttas for samfillda delar av kvartersmarken.
Allménna platser i omradet avses forvaltas av Oaxens samfillighetsférening.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Ett plankostnadsavtal dr uppriéttat mellan exploatéren och kommunen for finan-
siering av planarbetet.

Inga merkostnader for kommunens del uppstar i samband med planldggningen.
Tekniska fragor

Férorenad mark

Vid marksanering ska férorenade massor schaktas ur och transporteras bort
Medverkande tjansteman

Kommunen

Genomforandebeskrnivningen ér upprittad av planarkitekter Stefan Modig och
Helena Hultgren.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg

Stefan Modig Helena Hultgren
planchef planarkitekt
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Plan och Bygg

MILJOCHECKLISTA
P 03023

Detaljplan for

OAXEN OSTRA

inom HOl6/Morkd kommundel
i Sodertalje

Upprattad 2005-09-28

Miljochecklistan ska utgira underlag si att en samlad bedémning kan go-
ras av den inverkan planens genomforande medfor p4 miljon, hiilsan och
hushallningen med mark, vatten och andra naturresurser. Checklistan ska
ocksa visa om lokaliseringen iir limplig med hiinsyn till faktorer i omgiv-
ningen.

Syftet med detaljplanen dr att omvandla det fore detta industriomradet till bo-
stadsomrade med den industriella karaktéren som utgingspunkt.

Bedoms projektet medféra eller paverkas av nagra vasentliga hélso- eller miljo-
konsekvenser vad géller: .

Nej Ja Kommentar / Atgird

Mark och vatten

Geologi [ [ Ev rasrisk frdn brottytoma och tgérder fOr att fOr-
hindra ras och forebygga skador kommer att utredas
vidare i det fortsatta planarbetet.

Hydrologi ) [] Bebysgelsen pd Oaxen tar sitt dricksvatten frdn en
dagvattentikt i det gamla kalkbrottet.

For att undvika risken for kvalitetsforsémringar i
vattentidkten rekommmenderas att den fororenade
marken inom planomradet schaktas ur och transpor-
teras bort.

For att minimera riskerna for trafikens pdverkan pé
vattentdkten rekommenderas att mer riskfyllda
transporter styrs over till vigen pa 6ns sddra del.
Dessutom ges forslag pa andra mojliga dtgérder:

e Storre och tydligare informationsskyltar
t ex. med skyltar pa flera sprak eller tyd-
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liga bilder och pa flera platser, torslags-
vis pa farjan och/eller vid farjeligena.

» Ha saneringsutrustning snabbt tillginglig
vid olycka.

o Se till att vagen lutar bort fran vattentak-
ten s att avrinning bort frdn tikten sa-
kerstills.

Dagvatten/
Spillvatten

Markférore-
ningar

X O

O X

B . Leard A 11
s ByggaensKkyadsvall

s Fortsatt stoppforbud for fordon i kalk-
brottet.

Dagvatten

Dagvatten fér inte sldppas orenat ut i Himmerfjér-
den utan ska infiltreras inom lampligt markomrade.
Hur det ska ske kommer att utredas vidare under
den fortsatta planprocessen.

Spillvatten

P4 Qaxen finns idag ca 40 bostadshus pé ons sédra
del, med ett 100-tal invanare. Den nu aktuella de-
taljplanen innebdr ett tillskott pd ca 30 bostader.

De befintliga bostidderna pa 6n ir kopplade till en
infiltrationsanldggning frdn 1986. Anldggningen ar
dimensionerad for 175 pe fran permanent bebyggel-
se och 100 pe frin en marina (aldrig utford).

Oaxens samfillighet har 1atit VBB VIAK géra en
avloppsutredning i syfte att utreda och beskriva hur
avloppsbehandlingen fran 25 nya sméhus kan i8sas.
VBB VIAK anger att en 1dmplig 16sning for att
dstadkomma en kapacitetsékning av anlaggningen
dr att anldgga ytterligare infiltrationsytor i anslut-
ning till den befintliga infiltrationsanldggningen.

En detaljplan har antagits (men dnnu ej vunnit laga
kraft) som ger forutsattningar for att komplettera
den befinliga avloppsreningsanliggningen med yt-
terligare infiltrationsbaddar eller en helt ny renings-
anldggning (t ex minireningsverk).

Man har vid en miljéteknisk markundersékning
funnit forhdjda halter av bland annat PAH och alifa-
ter (oljeimnen). Forklaringen ér enligt VBB VIAK
att industriverksamhet har bedrivits pa platsen se-
dan sekelskiftet och att fororeningarna harror frén
olje- och kolhanteringen.

For att undvika risken for kvalitetsforsdmringar i
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vattentikten rekommenderas att den fororenade
marken inom planomridet schaktas ur och transpor-
teras bort.

Luftmiljd och klimat

Lufifororeningar D4 []

Lokalklimat [ [[] Planomrédet dr utsatt for stor vindbelastning frin
Himmerfjarden, vilket ir en del av de naturliga for-
utsattningarna for ett bostadsbyggande vid vattnet.

Det &r lampligt att husen utformas med hénsyn till
vindarna s att skyddade uteplatser anordnas.

Ljusforhdllan- X O

den

Gestaltning

Stads-/ Land- X O Omvandlingen av det fore detta industriomridet till

skapsbild bostadsomride kommer att innebéra en fordndring
av landskapsbilden. Genom att bevara en del av
industribyggnaderna, t ex siloanlidggningen, kan
fordndringen bli mindre..

Kalkberget med sin 30 meter héga brottyta mot
planomréadet kommner att finnas kvar och dr 1 sig det
viktigaste landskapselementet pa platsen.

Narmiljio K O

Halsa och sdkerhet

- Busshallplats finns i anslutning till farjeldget pa
Traftkmiljo, X O Morkdsidan. Avstdndet frin mitten av bostadsom-

g/c-vagar rddet till firjan 4r drygt en kilometer.

Bulleroch vib- [ [

rationer
Elektriska/ X O lB"f:f'mtli.g lég;péignin%sledr;irgg 1 lufl‘t avses markfor-
magnetiska filt aggas 1 samband med ny bebyggelse.

Riskomrade for  [X} (] Enligt markradonutredning 6ver Sddertélje kom-
markradon mun, sept 1989, ligger planomrddet inom normal-
riskomrade fér markradon.

Handikapptitl- X [
ganglighet
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Sociala effekter ]
Rekreation X O

Natur- och Kulturmiljo

Flora och D

Fauna

Gronstruktur O

Parkmilio ]

Kulturmilié ] En miljokonsekvensbeskrivning for kulturmiljon,

v Anna Rlambero_arlcitelet SAR/MNSA

upprittad av Anna Blomberg, arkitekt SAR/MSA
2004-07-02, beskriver konsekvenserna av exploate-
ringsforslaget stillt emot alternativen att limna om-
ridet som det ser ut eller att utnyttja gillande de-
taljplan for smaindustr och hantverk. MKB:n kon-
staterar att alla alternativ innebir en forlust av indu-
stribyggnader och att det dr svirt att siga vilket al-
ternativ som ar bést for kulturmiljon, dven om ny-
byggnadsalternativet dr det enda som innebiir att
nigra industribyggnader bevaras.

Hushallning med naturresurser

Transportarbete X [

K O En plan for hur rivningsavfall ska omhéndertas bér
upprittas av exploatéren. Ateranviindning eller
atervinning ska efterstrdvas. Med hinsyn till laget
och forutséttningama for transporter bor sd mycket
som mojligt ateranvindas pa OQaxen.

Atervinning

Energiforsorj- ]

ning

Annan exploate- L]
ring

Utvardering

Bedoms lokaliseringen enligt detaljplanen som J&amplig?
[ Nej

Ja

Miljokonsekvenserna ar av sadan komplexitet att:

X normal planbeskrivning enligt PBL ricker

[ enseparat miljokonsekvensbeskrivning krivs
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Kommentar

Kulturmiljén i omradet kommer att forindras patagligt, men en exploatering
bedéms pa sikt vara mest skonsam jamfort med nollalternativen, dvs att limna
omradet som det ser ut (med foljden att byggnader och anliaggningar forfaller
och till slut méste rivas) eller att utnyttja gillande detaljplan for smédindustri och
hantverk.

Inom planomradet finns markfororeningar som hérror fran tidigare kol- och ol-
jehantering. Fororenade massor kan schaktas ur och transporteras bort eller téck-
as 6ver med nya massor. Borttransport bor viljas for att inte riskera att pdverka
dricksvattentéakten.

Detaljplanen beddms inte medfora betydande miljopdverkan enligt PBL 5:18
och bilaga 4 till MKB-forordningen. En miljobedémning behdver dirfor inte
utforas. Diremot bér en dokumentation upprittas som visar hur fororenade mas-
sor avses hanteras, med hinsyn till risk for pdverkan pé dagvattentikten och hur -
massorna ska transporteras bort och omhéindertas.

Medverkande tjansteman

Punkterna enligt ovan ir granskade av samhillsbyggnadskontoret genom planar-
kitekt Stefan Modig.
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FASTIGHETSFORTECKNING TILL DETALJPLAN FOR OAXEN OSTRA INOM HOLO/MORKO
KOMMUNDEL [ SODERTALIE

BETECKNING PA KARTAN AGARE, ADRESS KOMMENTAR

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET
OAXEN 1:1 OAXENS SAMFALLIGHETSFORENING

OAXEN
15393 HOLO

OAXENS BYGDEGARDSFORENING  Hus &

15393 HOLO

OAXEN 1:37 JOHANSSON, BOEL GUNILLA
VARVET OAXEN
15393 HOLO

OAXEN 1:40 B.X.UTVECKLINGS AB

DOMHERREVAGEN 11
192 55 SOLLENTUNA

OAXEN 1:41 B.X.UTVECKLINGS AB
OAXEN 1:44 B.X.UTVECKLINGS AB

OAXEN 1:48 B.X.UTVECKLINGS AB
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BETECKNING PA KARTAN  AGARE, ADRESS KOMMENTAR
OAXEN 1:49 BRF KALK PALAIS

C/0 JOAKIM ALM

JAKOBSBERGSGATAN 29

111 44 STOCKHOLM

ANLAGGNINGSSAMFALLIGHETER INOM PLANOMRADET

OAXEN GA:1 VATTENFOR-
SORJNING, LOKAL-
Deldgande fastigheter GATOR, PARK- OCH
OAXEN 1:2-22, 1:24-51 samt NATUROMRADEN
HUS PA OAXEN 1:1. MM
(BYGDEGARDSFOR. GILLET) OAXENS SAMFALLIGHETS-
FORENING

RATTIGHETER INOM PLANOMRADET

SERV | VAG
0181-88/23.1

Belastar

OAXEN 1:1

Till forman for

OAXEN 1:37 JOHANSSON, BOEL GUNILLA

SERV 2 BATUPPTAGNINGS-
DOCKA

Belastar 0181-91/38.1

OAXEN 1:1

Till forman for

OAXEN 1:41 B X.UTVECKLINGS AB
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BETECKNING PA KARTAN AGARE, ADRESS KOMMENTAR

OAXEN 1:43 SODERTALJE KOMMUN
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Sodertilje kommun Sammantriidesprotokoll
Hol6 - M6rko Kommundelsnamnd  2003-09-11
inkom
§ 123 2003 -15- 13
. [ -m.._-‘..c-.-.'_,yg;_n\aaskontoret
Detaljplan for Oaxen Ostra inom 0308

Holo-Morko kommundel i Sodertilje ;
Dnr 03/81-214

Sammanfattning av direndet

Industrifastigheterna m fl pd dstra sidan av Oaxen har bytt dgare. Den nya
agaren, Sund & Partner AB, vill bl a &ndra detaljplanen frin industri till
bostader.

Oaxens Samfillighetsforening vill samtidigt dndra detaljplanen for
utfyllnadsviken norr om industriomradet till Smaindustri och hantverk samt
utbyggnadsmojlighet for befintlig reningsanliggning fér aviopp.

Den nya detaljplanen 4r av den omfattningen att programsamrid skall
genomforas.

~ Beslutsunderlag
Samhallsbyggnadskontorets tjansteskrivelse 2003-08-28
Karta
Arkitekt Bengt Lindskog, samhillsbyggnadskontoret, foredrar drendet.
Ordforande foreslar att motet ajourneras for att motta presentation av det
upprattade forslaget till bebyogelse pa Oaxen, Formgivararkitekt Lars Sundh
agare till Sund &Partner AB presenterar det nya férslaget samt delar ut
sammanstallt forslag av "Projekt Qaxen” till nimndledaméterna.

Ajournering verkstalls under tiden 17.35-18.20.

Yrkande
Ordforande yrkar bifall till samhallskontorets forslag.

Kommundelsnimnden beslut

Kommundelsnimnden

1. uppdrar at samhallsbyggnadskontoret att 4ndra detaljplanen for
industriomradet m m.,

2. sander ut program till detaljplan for samréd

Besiutet expedieras till:
Samhillsbyggnadskontoret

Byggherre
Akten
Juslerandes signum Anslagsdalum Uidragsbestvrkande
2003-09-24- - Ty ‘“-_?
; A ~ - i " C’
2003-10-15 U{-L‘L-L(«(,é(-im Zm c.((/[-w ¢
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan- och Byggenheten

Handliggare Datum Beteckning
Bengt Lindskog/al 2003-09-26 P 03023

Tel 08-55021855
E-mail bengt.lindskog @sodertalje.se

PROGRAMSAMRAD Remissinstanser och berrda

Program avs detaljplan for OAXEN OSTRA inom Hol6/Morké kommundel i
SODERTALIJE

Ho616/Mo6rkd kommundelsndmnd har beslutat att skicka ut férslag till program fér
samrdd. Programfdrslaget finns tillgangligt pd Samhillsbyggnadskontoret,
Nygatan 4, 1 tr, Sédertilje. Dessutom i stadshusets reception, Jirnagatan 12 samt
pa kommundelskontoret och biblioteket i H616 samt pd Lunabiblioteket.

Synpunkter skall vara Samhillsbyggnadskontoret, Plan- och byggenheten,
Nygatan 4, 151 89 Sodertilje, tillhanda senast den 1 december 2003.

Samhillsbyggnadskontoret

Plan- och Byggenheten

t'Lindskog
arkitekt

PLANFORFARANDE

p -~ - - >

PROGRAM- PLAN- UTSTALLNING ANTAGANDE LAGA KRAFT
SAMRAD SAMRAD
Postadress Telefon Telefax
08-550 21000 viixel 08-550 22100

151 89 SODERTALJE 08-550 21855 direkt




FORSLAG FOR SAMRAD
2003-09-11

Program tillhérande
Detaljplan for OAXEN OSTRA

inom HO16/Morkoé kommundel

i SODERTALIJE

Yttrande till samhillsbyggnadskontoret Senast den 1 december 2003

Handliggare
Bengt Lindskog
Telefon 550 21855
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Plan-och byggenheten

ﬁ SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Bengt Lindskog

MSF planprogram,dot 2000-01

Lagesbestamning
Areal

Markagoforhaltanden

Program tiil
Detaljplan for

OAXEN OSTRA
inom HoI6/Morks
kommundel

i Soédertalje

Pnr: P03023
SAMRADSHANDLING

Handlingar till programsamréadet.

Karta Gver omradet

Denna beskrivning
lllustrationskarta med beskrivning
Markagareforteckning
Samradsforteckning

Fastigheterna inom industriomradet pa& Qaxen har
bytt &gare. Den nya &garen, Sund och Partner AB,
vill bygga bostéder.

HOI6/MOrkd kommundelsndmnd har gett
samhdllsbyggnadskontoret i uppdrag att upprétta
detaljplan fér Oaxen Ostra.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar i huvudsak att dndra
géilande detaljplan fran industri tif bostider (i
huvudsak friliggande villor) samt i den norra delen
&ndra Naturmark till Smaindustri och Hantverk.
Plandata

Omradet ligger pa 6n Oaxen dster om Mérké.

Omradets areal upbgér till cirka 15 ha.

Omradet &r privatagt.

1(2)

2003-09-23
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MSF planprogram.dot 2000-

Detaljplan

Norra delen

Industridelen

Sddra delen

Kulturmiljé

Végar och trafik

Vatten och aviopp

lllustration

Tidigare stillningstaganden : . -

On Oaxen &r detaljplanelagd i tre.delar vilka vann
laga kraft under 1988. Alla tre delarna berérs av nu
aktuell planandring.

Forutsattningar och forandringar

Géllande plan {6r den norra delen redovisar
NATUR-mark fér rekreation och service samt ett
omrade for avioppsrening.

Denna del féreslas bli kvartersmark f&r Smaindustri
och Hantverk samt en utbyggnadsméjlighet for
reningsanlaggningen.

Industridelen redovisar i huvudsak kvarter fér
Smaindustri och hantverk med rétt till
bevakningsbostad samt i sédra delen viss Natur
med rétt till batupplag och parkering.

Denna del foreslas bli kvarter f6r Bostader.

Sédra delen redovisar kvarter {6r Bostéder.
| denna del freslas végen flyttad till ett lage vaster
om den langa férradsbyggnaden.:

Infér plansamradet bor en Miljobeddmning, med
fokusering pa kulturmiljon, uppréattas.

Befintlig vag genbm norra- och industridelen
ligger kvar. | den-sédra delen flyttas vagen.

Vatten och avlopp finns pa én.
Infiltrationsbaddama ges méjlighet till
utbyggnad.

Den féreslagna bostadsbebyggelsen redovisas i
sarskild illustrationshandling.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan-och byggenheten

Lotta Lindstam
stadsarkitekt

SODERTALJE KOMMUN
SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan- och byggenheten

151 89 SODERTALJE

Teleton vaxel 08-550 21 00
Besbksadress: Nygatan 4

Bengt Lindskog
arkitekt . :

2(2)
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MSF sandlista.dot 2000-01

o2 0 ¥ SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan- och byggenheten DETALJPLAN Par

Datum  2003-09-20 03023

SANDLISTA FOR PROGRAMSAMRAD OAXEN OSTRA
Ho616 kommundelsnédmnds beslut 2003-09-11

Remissinstanser

Statliga myndigheter
e Lansstyrelsen

Lantméterimyndigheten

Sakédgare enligt fastighetsforteckning
Kommunala ndmnder / styrelser

¢ Miljdnamnden

e Telge Atervinning AB

o Tekniska ndmnden

Remiss | férekommande fall

Statliga / halvstatliga institutioner
o Sjofartsverket
* Vagverket/Region Stockholm

Regionala myndigheter
e SL/ Utredningsavdelningen

Kommunala ndmnder, bolag och &vriga
¢  Kultur och fritidsndmnden
e Telge Energi AB Nat

For information

Kommunala férvaltningar, inréttningar m fl
Kultur och fritidskontor

Biblioteketi HoI6

Kommundelskonioret i Hold

Lunabiblioteket

Stadshusets reception

Miljdkonioret/berdrt distrikt

Samhillsbyggnadskontoret Nygatan 4
Anslagstavia
Sambhallsbyggnadskontoret/Tekniska férvaltningen
Plan-och byggenheten / berérda handidggare
Stadsarkitekten

2003-05-14
hi\plan\sandlista for planer.doc 1 (1}




LANTMATERI-
MYNDIGHETEN
SODERTALJE KOMMUN

MARKAGARFORTECKNING Dnr
2003-09-18 A03171
sid 1(2)

MARKAGARFORTECKNING TILL OAXEN OSTRA I SODERTALJE

BETECKNING PA KARTAN

AGARE, ADRESS KOMMENTAR

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

OAXEN 1:1

OAXEN 1:37

OAXEN 1:40

OAXEN 1:41

OAXEN 1:44

OAXEN 1:48

OAXEN 1:49

OAXENS SAMFALLIGHETSFORENING
OAXEN
15393 HOLO

OAXENS BYGDEGARDSFORENING  Hus 3

153 93 HOLO

JOHANSSON, BOEL GUNILLA
VARVET OAXEN
15393 HOLO

SUNDH & PARTNERS AB
BOX 45146
104 30 STOCKHOLM

SUNDH & PARTNERS AB

SUNDH & PARTNERS AB

SUNDH & ARTNERS AB

SUNDH & PARTNERS AB
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BETECKNING PA KARTAN  AGARE, ADRESS KOMMENTAR

FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

CAXEN 1:43 SODERTALJE KOMMUN
151 89 SODERTALJE

OAXEN 1:56 OAXENS BYGDEGARDSFORENING

ANLAGGNINGSSAMFALLIGHETER INOM PLANOMRADET

OAXEN GA:1 VATTENFORSORJINING,
' LOKALGATOR, PARK-

Delagande fastigheter OCH NATUROMRADEN

OAXEN 1:2-22, 1:24-50 samt MM

HUS PA OAXEN 1:1 0181-86/19

(BYGDEGARDSFOR. GILLET) OAXENS SAMFALLIGHETSFORENING

UTDRAG UR FIR

Chroirls

BRITT SVENSSON
KARTINGENJOR
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Projekt Oaxen

2003-09-11
© Lars Sundh
Sundh & Partners ag
Box 45146, 104 30 Stockholm
Telefon: 070-743 4321
E-mail: sundh@modemista.se




Sundh {F Partners AB

Sundh & Partners ir ett nystartat bygg- och exploateringsforetag. Verksamhets-
inriktningen 4r att arbeta med nybyggnation och renoveringar av bostader i en
nyskapande men humanistisk anda.

AGARE

Lars Sundh [40%)

Lars Sundh arbetar som grafisk formgivare, fotograf och arkitekt. Forutom

sitt engagemang i Sundh & Partners ir han en av tva deligare i bokforlaget
Modernista och raknas som en av Sveriges frimsta formgivare, med en rad priser
och utmirkelser.

Thomas Ublander [20%)
‘Thomas Uhlander ir projektledare och arbetade tidigare pa Ericsson, dir han

var ansvarig for utbyggnaden av mobiltelefonniten i flera olika linder i Europa,
Asien och Afrika.

Torbjorn Ronnberg [20%)

Torbjorn Ronnberg 4ger byggforetaget Rm Bygg as i Hedemora. Bolaget riknas
som ett av Sveriges frimsta inom renoveringar av gamla kulturellt vardefulia hus.
Bland annat har man i samarbete med Stockholms Stadsmuseum ansvarat for
flertalet renoveringar av Stadsholmens kulturfastigheter p4 S6dermalm, bland
annat i Vita Bergsparken.

Pietro Maglio [20%)]
Pietro Maglio ir forlaggare p2 forlaget Modernista och ar passiv dgare i bolaget.

SAMARBETSPARTNERS

Temagruppen
Sundh & Partners samarbetar vad det giller projektering och konstrutions-

ritningar med Temagruppen. Temagruppen ir ett av Sveriges ledande arkitekt- och
projektledningsfSretag med 130 medarbetare pa fyra orter i landet och har ling
erfarenhet av sivil smi som stora projekt (t.ex. nya Arlandabanan och en mangd
bostadsomriden). Temagruppens samlade kompetens och erfarenhet utgérs av
projektledare, ingenjorer, arkitekter, inredningsarkitekter, landskapsarkitekter och

administration.




Oaxen ~ kort historik

Skirgirdson Oaxen har en relativt kort, men indi brokig historia.

Man har pa 6n brutit kalk sedan 1800-talet fram till 197, och kalkbrytningen
har under helz den tiden varit 6ns hjarta, dir samtliga invinare pa 6n varit verk-
samma inom industrin eller i dess nirhet. Férr fanns hir bade en egen handelshod
savil som post och samlingslokalen »Gillet«, med en egen biograf och bibliotek.
»Gillet« anvinds an idag for fester och sammankomster.

Sedan 1974 har 6n blivit mer ett renodlat bostadsomride, dir flera av de gamla
husen har modemiserats och gjorts om till bostider. det har aven uppforts ett antal
ntya hus, mest i form av s.k. prefabhus (av typ »Alvsbyhus« eller liknande).

Idag huserar hir restaurangen Oaxens Skargdrdskrog, vald till Sveriges bista
restaurang 2003. UtSver restaurangen finns ett mindre batvarv pi 6n, men i dvrigt
bedrivs ingen annan verksamhet. Det finns ca 40 bostadshus pa éns sodra del,
med ett 100-tal invinare.

Ons norra del bestir av ett vackert och ordrt naturomrade som ir skyddad
inom ramen for Eu:s Nasura 2000-projekt.

Det gamla industriomradet ar idag ytterst fult och nedganget och bestir av ett
antal gamla byggnader i olika stadier av f5rfall: »Kalk palais«, »Hamnkontoretx,
»Varvete, »Silosarna«, » Verkstaden« och »Kalkladane.

On nis med en linfirja som drivs som ett samarbete mellan Vigverket och
Oaxens Samfillighetsforening. Samfillighetsforeningen ir ocksa ansvarig for 5ns
infrastruktur.

Bakgmrzd

Sundh & Partners s har genom anbud - i konkurrens med andra professionella
intressenter - fitt kdpa det gamla industriomridet pi Qaxen (Oaxen r:40, 1:41,
.42, 1:44, 1:48, 149 och r:x Lott B, det finns iven en muntlig uppgoérelse om att £i
képa 1:37 och resterande delar av r:1 inom industriomridet.)

Oaxen r:42 (»Likboden) har slts till Oaxen Skargirdskrog och fungerar idag
som restaurangens gastbrygga,

Samtliga tomter (utom 1:37) koptes av Oaxens Samfillighetsfrening, dir
foreningens medlemmar fick rdsta om vilket de inlimnade forslagen som man
foredrog, en majoritet av befolkningen p 6n stodjer alltsd Sundh & Partners
forslag och idéer. '




Vision

Sundh & Partners intention ar att omvandla det gamla industriomradet till ett
modemt och nyskapande bostadsomrade om cirka 35 bostider, en idé som stads av
en majoritet bland de boende pi dn.

Tankarna bakom projektet ar att:

~ Behilla den gamla industrikinslan i arkitekturen. Silosarna bevaras och gors
om till bostider, verkstaden bevaras och gars om till bostader (6vriga byggnader ar
i for daligt skick for att bevaras). Allt som kan sparas (t.ex. tegel och vissa trigolv
och bjilkar) iteranvinds i de nya byggnaderna. Stilen pi arkitekturen skall, for att

bevara kinslan av det gamla industriomradet delvis innehilla liknande »hirda«
material som betong, puts, tegel, plit och kakel. Men iven obehandlat lirktra
kommer att anvindas for att ge en nigot mjukare och humanare framtoning.
Formerna bor vara strama och iterhillsamma.
~ Bygga med traditionella metoder och material, men med ett modernt
utseende. Intentionen ir att hela omridet skall ha en enhetlig och stark profil. En
miljovinlig tanke vad det galler teknik och metoder 4r en sjalvklarhet, precis som
anpassningen till ett modernare sitt att leva och arbeta med exempelvis bredband
och genomtinkta platser for bilar och sophantering.
~ Bygga ganska tatt. Planen £6r Oaxen har traditionellt varit ett tittbebyggt
samhille p3 6ns sodra del och naturomriden pi den norra delen med
kalkindustrin diremellan. Tomterna skall vara smi och strama - odlingama
forligger man till en gemensam odlingstridgard.
- Bygga i samklang med havet. Oaxen ir ju en skirgirdss och traditionellt
har 6n varit full med bryggor, fartyg och sjsbodar, vilket pa senare ir till stor del
har f6rsvunnit. Boendet skall vara anpassat for att kunna erbjuda sjsliv och fiske.
Plats {6r ett bitvarv bor beredas i det nyplanerade industriomradet (det nuvarande .
batvarvet huserar i en av de gamla kalkladorna).
~ Verka for ett levande samhille genom att se till att utrymmen och lokaler
finns tillgangliga for kulturella och hantverksmissiga verksamheter. Idéerna for
omridet omfattar bland annar:
~ Gemensamma odlingslotter i form av en muromgardad barocktradgird
med forh6jda odlingsbaddar och utrymmen for tridgardsarbete.
- En boulebana i anslutning till tridgirden.
~ En gemensam verkstad med méjlighet att snickra och mecka med
bilar och batar.
— En mindre matbutik.
~ Ett café med delvis lokalt odlade varor.
~ En tennisbana (finns redan, men skall rustas upp).
- Ett kapell for att ge folk majlighet till giftermil eller bara kontemplation.
- En spinnande och fantasifull lekplats f5r barnen.
~ Ett mindre och annorlunda galleri for att visa maleri, fotografi och skulptur.
- En utmirkt restaurang finns ju redan p plats, liksom en fin gemensam-
hetslokal i det gamla gillet.




Sammanfattning

Man skulle enkelt kunna sammanfatta hela Sundh & Partners vision med ett
mycket nirliggande och utsskt exempel: Oaxens Skirgirdskrog. En restaurang
lingt frin allfartsvigarna, som lyckats komma upp i virldsklass med smi enkla
medel: bra lokala ravaror, minutids planering, klanderfri men personlig service,
perfekt balans mellan firg, form, smak och konsistens presenterat i en traditionell
och sober miljé men i en ultramodemn stil.

84 ser vi det framtida omridet pa Oaxen.

Den fantastiska och dramatiska naturen pa Oaxen moter nyskapande arkitektur
i naturliga och hillbara material.

Det monumentala och historiefyllda industriomradet fylls med mjuka och
humanistiska virden.

Manniskorna fir en ny syn p3 sitt boende. Att lyx egentligen ir den vackra
omgivningen; grannar man vet namnet pi; vilkinda material, firger och former i
nya skepnader; och luft. . . inte bara frisk luft att andas, luft som i utrymme, bide
fysiskt och psykiskt.

Och precis som en fullkomlig middag inte bara bestir av huvudratten, blir ett
omride med enbart bostider ingen komplett boendemil;s.

Ett litet men konkret exempel pi dessa tankar ir Sundh & Partners projekt att
Oppma och driva ett hotell pd m/s Stjernorp - en nyrenoverad ingbat frin 1870
(omskrivet i bland annat Lanstidningen den 20/6).

.Det ir inte bara ett fartyg vid en kaj.

Det drar nya manniskor till 5n.

Det ger arbetstillfillen.

Och det bidrar samtidigt till att forhdja hela ans utseende, dir det tidigare
alitid legat skepp och lassat och lossat har det pi iratal bara varit tofnt. Genom att -
tillfSra en liten, liten detalj har Oaxen aterfitt en del av sin sjil

Vi ser det hir projektet som att ligga tillbaka den sista pusselbiten for att gora
Oaxen hel igen.
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LANSSTYRELSEN |
STOCKHOLMS LAN

1(2)
PROGRAMYTTRANDE

Datum Betackning q
27.11.2003 4021-03-77732 -~

Milj5- och planeringsavdelningen
Inger Norsell

Inkom
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Sambhiillsbyggnadskontoret
Plan- och byggenheten
151 89 SODERTALIJE

sy Program Oaxen

Programsamrad for Oaxen Ostra inom Hol6/Mérko,
Sodertélje kommun

Ett programforslag, uppriittat 2003-09-11, har dverséants for samrad. Syftet ar
i huvudsak att indra giillande detaljplaner frin industri till bostider. I den
norra delen av planomrédet foreslas naturmark &ndras till smiindustri/hant-
verk och i planomrédets s6dra del foreslds befintlig vig flyttas.

Riksintresse kulturmiljévard, fornlamningar

QOaxen iir ett omrade av riksintresse for kulturmiljévarden, och som sidant far
det inte patagligt skadas. Om detaljplanearbetet f6rs vidare 4r det viktigt att
en kulturhistorisk utredning gérs som uppmérksammar platsens fysiska
anliggningar och minnesmirken efter den industriella verksamheten, med
konkreta forslag till hur dessa kan dteranviindas. Linsstyrelsen har tidigare
uttalat tvekan om att kalksiloanldggningen skulle kunna anvindas som
bostider. Utredningen far bl.a. préva om detta dr md&jligt. Kommunen har en
kulturhistorisk expertfunktion i dess stadsantikvarie och linsstyrelsen foreslar
att hon uppdras gora den kulturhistoriska utredningen om QOaxen.

Linsstyrelsens kulturmiljéenhet kommer under november/december att géra
en fordjupad beskrivning av riksintresset Oaxen — Karta — Stora Vika.

Naturvard, Natura 2000, mm

Norra delen av Oaxen har betydande naturvirden, med kénslig fauna och
flora. Den ingdr i Linsstyrelsens naturkatalog, dér klassad som omride med
mycket héga naturviirden. I dessa delar rider dven strandskydd. Program-
omridets nordostliga del striicker sig §ver Oaxens Natura 2000-omride, ett
ekologiskt sérskilt kinsligt omrade. Linsstyrelsen planerar att pabdérja reser-
vatsbildning av Natura 2000-omridet under &r 2004. Didrmed foreligger
sannolikt en konflikt mellan motstridiga intressen betriffande den norddstra
delen av programomridet som f6reslés planlidggas for sméindustri/hantverk.

Postadress
Box 22067
104 22 STOCKHOLM

Besdksadress Telefon
planenheten 08 - 785 40 00 (vaxsl)
Hantverkargatan 29 08 - 785 51 77 (direkt)

Telefax/E-post
08 - 651 28 75 (direkt)
inger.norseli@ab.lsl.se

Postgirokonta

35172-6
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Riksintresse farled

Farleden Landsort-Sodertilje som betjinar Sédertélje hamn, Sédertilje kanal
och mélarhamnama, och som &r av riksintresse, synes i nuldget g relativt
nidra Oaxen. Av planhandlingarna bor framgd om och i vilken mén stérmingar
och risker kan befaras for bostiderna frin béttrafiken. Linsstyrelsen forut-
sitter att Sj6fartsverkets (Stockholm/Milarens sjotrafikomréde) synpunkter
inhdmtas.

Omrade av riksintresse enligt 4 kap MB

On Oaxen #r belidgen inom kustomride som utgér riksintresse enligt 4 kap.
miljébalken, med hinsyn till natur- och kulturvirden och dér turismens och
frilufislivets intressen sirskilt ska beaktas. Det dr onskvirt att kommunens
bedomning ifrdga om inverkan pd riksintresset redovisas.

Ovrigt

Ett program som grund for detaljplan ska ange utgingspunkter och mél for

planen, d.v.s. i programmet bor t.ex. redovisas forekomst av olika intressen
och frigestillningar av sérskild vikt for planens genomforande. Det far ses

som en brist att prograrnmet for Oaxen inte redovisar dtminstone riksintres-
sena.

[ det fortsatta planarbetet bor, utéver hinsynen till riksintressena, dven upp-
mirksammas eventuell forekomst av fororenade omriden, vattentillgéng,
avloppssituationen inklusive kapacitet och pdverkan pd miljon, dagvattenhan-
teringen, tilltankta bryggor samt nirmare beskrivas tillgéng till service och
kommunikationer.

Linsstyrelsen forutsitter vidare att synpunkter frin Sodertéms brandforsvar
inhdmtas och beaktas, t.ex. om sérskilda krav ska stillas pd den planerade
bebyggelsen med hénsyn till insatstider vid brand.

Lénsstyrelsen vill avslutningsvis rekommendera att en miljokonsekvens-
beskrivning upprittas for planomrédet, i enlighet med plan- och bygglagens
5 kap. 18 §, for att dirmed lattare mdojliggora en samlad och allsidig bedém-
ning av omrddets ldmplighet for planerat &ndamél och den inverkan planens
genomftrande far pd de angivna intressena.

Carin Ancker

Arkitekt
Inger Norsell
Sambhéllsplanerare

Kopia till: Akten och pérmen
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Vér handl&ggare, tel ankn Ert datum Er beteckning

Helena Hjertstrand, 08-686 1425

lnkom Sodertalje kommun
151 89 SODERTALJE
2003 -11- 19 5
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Samradsyttrande dver detaljplan for Oaxen Ostra Inom H&l6 /
Mérké kommundel | Sédertélje (P 03023)

Sddertélje kommun har dversént rubricerat detaljplaneférslag till AB
Storstockholms Lokaltrafik (SL) for yttrande.

Efter granskning har SL inga synpunkter pa férslaget.

\@?Ekber

Planeringschef

Postadress Bestksadress Teletan vx Teletax Bankgira Postgiro Org.nr
120 80 STOCKHOLM Arenavégen 27 08-686 1600 08-686 1005 5215-0362 536387 558013-0683
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Plan- och byggenhetefr=-==5=
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151 89 Sodertilje

Yttrande 6ver program for detaljplan for Qaxen ostra inom Holo/Morko
kommundel i Sidertiilje

Rubricerat detaljplaneprogram har inkommit till Viigverket Region Stockholm
for samrdd. Syftet med detaljplanen 4r att dndra géllande detaljplan frin
industri till bostidder samt i den norra delen dndra naturmark till smaindustri
och hantverk. Vigverket yttrar sig som sektorsansvarig myndighet for
vagtransportsystemet.

Viigverket har ingen erinran mot planforslaget.
Med viinliga hilsningar

lirzw Aad

Lina Malm

Region Stockholm

Postadress Besbksadress Telelon Telafax E-postadress
171 90 SOLNA Sundbybergsvagen 1 0B8-7576600 vagverket.sto@wv.se




17

Sodertilje kommun Sammantridesprotokell
Kultur- och fritidsnamnden 2003-11-12 Inkom
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Program tillhérande detaljplan fér Oaxen Ostra inom Ho16-

Morké kommundel i Sédertilje
Dnr 77:03/214

Sammanfattning av drendet

Ho6l6-Mork6é kommundelsnidmnd har skickat ut forslag till program avseende
detaljplan f5r Oaxen Ostra inom H616-Morko kommundel i Sédertilje fr samrad.
Kultur- och fritidsndmnden har pa remiss fatt programfSrslaget for yttrande.
Syftet med detaljplanen &r att ndra géllande detaljplan fran industri till bostider
(friliggande villor) samt i den norra delen fran naturmark till smaindustri och
hantverk.

Programmet foreslar att en miljobedémning med inriktning pa kulturmilj6n tas
fram infSr plansamradet. Enligt kontorets uppfattning kan en sddan
miljébedémning medftra att vissa delar av planema for stra Oaxen kan behdva
justeras med hénsyn till kulturmiljén. Varfor och pa vilket sitt kommer
miljébeddmningen att visa.

Kontoret foreslar kultur- och fritidsndmnden att pd detta planeringsstadium, i
avvaktan pa en Miljobedémning med fokusering pd Kulturmiljén, ej ha nigra
erinringar mot planforslaget.

Beslutsunderlag :

Kultur- och fritidskontorets tjinsteskrivelse den 13 oktober 2003
Stadsbyggnadsnimndens forslag for samrad avseende detaljplan f5r Qaxen Ostra
inom Hole-Morks kommundel i Sédertilje den 11 september 2003

Kultur- och fritidsniimndens heslut
1. Inga erinringar gors mot fSrslag till detaljplan for Oaxen Ostra inom Hols-

Morks kommundel i Sodertilje i avvaktan pa en Miljobedémning med
fokusering p& Kulturmiljén.

Beslutet expedieras till:
Sambhillsbyggnadskontoret, Plan- och byggenheten
Akten

Justerandes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande

% 2003-11-20 ' Lhetia, Eoblad
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Tjidnsteskrivelse

KULTUR- OCH FRITIDSKONTORET 2003-10-13

.

Ann-Kristin Andén

Utredare

08-550 219 74
ann-kristin.anden@sodertalje.se

Kultur- och fritidsnimnden

Program tillhérande detaljplan for Oaxen Ostra inom Hél6-Marks

kommundel i Sédertiilje
Dnr77:03/214

Sammanfattning av drendet

Ho616-Morks kommundelsndmnd har skickat ut forslag till program avseende
detaljplan for Oaxen Ostra inom Ho16-Morké kommundel | Sodertilje for samrad.
Kultur- och fritidsndmnden har pa remiss fatt programforslaget fir yttrande.

Syftet med detaljplanen 4r att 4ndra gillande detaljplan fran industri till bostiider
(friliggande villor) samt i den norra delen fran naturmark till smdindustri och
hantverk.

Programmet foreslér att en miljébedémning med inriktning p4 kulturmiljén tas fram
infor plansamradet. Enligt kontorets uppfattning kan en sddan miljsbedémning
medfra att vissa delar av planerna for §stra Oaxen kan behova justeras med hinsyn
till kulturmiljon. Varfor och pa vilket sdtt kommer miljobedémningen att visa.

Kontoret foresldr kultur- och fritidsnimnden att p4 detta planeringsstadium, i
avvaktan pa en Miljébedémning med fokusering p4 Kulturmiljon, ej ha nigra
erinringar mot planfirslaget.

Beslutsunderlag

Kultur- och fritidskontorets tjinsteskrivelse den 13 oktober 2003
Stadsbyggnadsndmndens forslag for samrad avseende detaljplan f5r Qaxen Ostra
inom Hél6-Morkd kommundel i Sodertélje den 11 september 2003

Kultur- och fritidskontorets forslag
1. Inga erinringar gérs mot forslag till detaljplan f5r Qaxen Ostra inom Ho15-Morko

kommundel i S6dertilje i avvaktan pa en Miljébedomning med fokusering pa
Kulturmiljén.

— ’
‘K/ - - H/\/‘ﬂ k\:‘d— 4\/\11_;,;
Torbjérn ¥e1 Ann-Kristin Andén
Kultur- och fritidschef Utredare

Beslutet expedieras till:

Sambhillsbyggnadskontoret, Plan- och byggenheten
Akten

Postadress Telefon Telefax Postgiro Bankgiro Org.nummer
151 89 Sddertiilje 08-550 21000  08-55022100 34318-6 991—2148 01-212 0000159

E-postadress: sodertalje.kommuu@sodertalje.se




NADSKONTORET
Plan- och Byggenheten

Handliggare Damm Beteckning
Bengt Lindskog/al 2003-09-26 P 03023

Tel 08-55021855 SODERTALIE KOMMUN

E-mail bengt.lindskog@sodertalje.se Kultur- och friridsnimoden ‘
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PROGRAMSAMRAD Remissinstanser och berdrda

Program avs detaljplan f6r OAXEN OSTRA inom Ho16/Morks kommundel i
SODERTALJE

Hol16/Morko kommundelsnimnd har beslutat att skicka ut forslag till program for
samrad. Programforslaget fimus tillgangligt p4 Samhillsbyggnadskontoret,
Nygatan 4, 1tr, Sodertalje Dessutom i stadshusets recepnon, Jamagatan 12 samt

Synpunkter skall vara Samhillsbyggnadskontoret, Plan- och byggenheten,
Nygatan 4, 151 89 S&dertilje, tillhanda senast den 1 december 2003.

Samhillsbyggnadskontoret
Plan- och Byggenheten

PLANFORFARANDE
PROGRAM-  PLAN- UTSTALLNING ANTAGANDE  LAGA KRAFT

SAMRAD SAMRAD

Postadress Telefon Telefax

08-550 21000 viixel 08-550 22100
151 89 SODERTALJE 08-550 21855 direkt
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Anna Sundqvist
Stadsantikvarie
08-5502 14 41

anna.sundgvist@sodertalje.se

Med anledning ny detaljplan for dstra Oaxen, Morké socken, Sodertiilje
kommun

Sundh & Partners AB ir dgare till stora delar av det omride pa 6stra Oaxen som
enligt géllande detaljplan utgoér industriomrade. Foretaget har for avsikt att
forvirva alla fastigheter inom omradet for att hir uppfora 20-30 bostadshus.
Plan- och byggenheten i Sédertilje kommun upprittar med anledning hér av en
ny detaljplan for omradet.

Med anledning av att Oaxen ligger inom riksintresseomrade for
kulturmiljévérden enligt 3 kap. Miljébalken (1998:808) foljer undertecknad
planprocessen och har féljande att anfora infor planliggningen.

Kulturhistoriska viirden —eller vad miljén beriittar om gingna tider

On Oaxen med sina industrihistoriska och socialhistoriska limningar utgor en av
Sodertilje kommuns frimsta kulturmljéer. Har ligger bl a Ettans kalkugn” som
ar Sodertilje kommuns enda byggnadsminnesforklarade hus.

Riksintresset ticker ett stort omradde med 6n Karta, Oaxen och omridet Stora
Vika i Nyndshamns kommun. Inom riksintresseomradet kan utvecklingen frin
smaskalig, experimentell kalkbrinning under tidigt 1800-tal foljas via Oaxen till
Stora Vika dir det under 1900-talet har utforts en storskalig kalkindustri. Kring
industrierna finns spér av alla de ménniskor som arbetat med kalkhanteringen
genom att bostéder, skolor, affirer m.m. finns kvar. Ocksd niir det giller
ménniskornas livsvillkor kan en utveckling f6ljas inom riksintresset, frin
Oaxens flerfamiljshus dir arbetarna bereddes bostdder om 1 rum och egen
jordkillare till Stora Vikas moderna personalbostider som tillsammans bildar en
modem stadsdel. Mgjligheten att f5lja en industri- och samhillsutvecklingen
under nirmare 150 4r #r ett viktigt pedagogiskt véirde hos miljén.

Kalkindustrin och de spar den limnat efter sig ar unik for stockholmregionen.

Oaxens kulturhistoriska viirden dr frimst av tva slag; Socialhistoriska och
industrihistoriska. Industrihistorien visar sig i de stora anldggningar med tex

Postadress; Bestksadress: Telefon: Fax:

Sodertilje kommun Torekillberget 08-550214 41 08-550 221 88
Kultur- och fritidskontoret 151 45 Sodertilje 0708-519 223

Torekdilbergets museum E-post:

151 89 SODERTALJE fornamn.efternamn@sodertalje.se




silos och kalklador som finns kvar pd 6n. Har finns ocksd de stora brotten,

kajerna och kalkugnen sorn visar hur stenen har brutits, transporterats, brints,
forvarats och slutligen 1dmnat 6n for forsdljning. Kalkhanteringen var en viktig
del av samhillsutvecklingen och vittnar orn jordbrukets utveckiing under 1800-
talet, om den expanderande byggmarknaden i Stockholm och inte minst om
industriutveckligen under 1900-talet med tex. pappers- och massaindustrin och
jdrhantering som krivde kalk.

De socialhistoriska virdena pa on visar sig frimst pé den stdra delen dir
bostadsbebyggelse for savil arbetare som disponent finns bevarade, 4n i dag som
bostadshus. Hir finns ocksa skola, affir, jordkillare, likbod m.m. Allt
tillsammans vittnar om vilket slutet samhélie Oaxen var lngt in pa 1900-talet,
en plats med ett samhille 1 miniatyr som var nddvindigt for att klara driften av
kalkindustrin.

De historiska spdren pé 6n, industrihistoriska savil som socialhistoriska, avslojar
anledningen tili varfér denna lite avldgsna, otillgéngliga plats 4r bebodd dnin i
vara dagar. Spéren #r nédvindiga for att platsens identitet och sérart skall
kvarsta.

QOaxens historia

Oaxen karaktiriseras av den for stockholmsregionen unika kalkindustri som
bedrivits pa 6n i 6ver 100 r. I riksintresseomradet ingér ocksi 6n Karta, som var
den 0 dir kalkbrinning forst startade 1832 och Stora Vika, i Nynidshamns
kommun, som under 1900-talet utvecklades till en storskalig kalkindustri.

Omkring 1850 paborjades brytning och brinning av kalk pa Oaxen, till en borjan
smaskaligt och experimentellt men med tiden i en allt stérre skala. Den véxande
industrin och det allt mer storskaliga jordbruket skapade under 1800-talet ett
stort behov av kalk.

Knut Bonde, friherre vid Fillnds, grundade bolaget Karta & Oaxen kalkbruk
under 1860-talet. Han pabdrjade en utveckling av kalkbrinningen pé 6n vilken
senare hans hustru Florence Bonde kom att fortsitta. Under slutet av 1800-talet
borjade brytningen av sten pa dns Ostra sida och en ny s kallad pelarugn
uppfordes, den kallades ettan ugn och finns alltjimt kvar.

Pelarugnen blev avgdrande for brukets fortsatta expansion da den avsevirt kom
att 6ka brukets produktion. Fler ugnar kom med tiden att uppforas langst 6ns
ostra strand och under 1900-talet kom bruket successivt att béttra pa sin
produktion med hjilp av tekniska innovationer och utdkade
kommunikationsmdjligheter Forst pd 1950-talet fick on en fast farjeforbindelse
och den tidigare ibland patagliga issoleringen bréts. Med firjan kom ocksé den
overhingande delen av transporterna att flyttas fran sjon till land.

Karta & QOaxen kalkbruk sdldes pd 1930-talet till Cementa som 1974, under
strukturomvandlingaras 1970-tal, valde att Iigga ner verksamheten p3 6n. On
var dé starkt priglad av den industri sorn bedrivits hir och av den bebyggelse
som uppforts pa ons sédra udde med bostider, skola, affar, likbod, sarnlingssal




m.m. Ons s6dra delar bevarar i dag till stora delar de byggnader som uppforts for

industriarbetarna och deras familjers vistelse pé 6n.

Dagens Oaxen och dess skydd

For det aktuella omradet finns tva detaljplaner, en f6r den s6dra delen av 6n, en
for den bstra delen. For det 6stra omradet, industriomradet, finns en detaljplan
frin 1999 som medger sméindustri och hantverk for omridet och som inte anger
nigot skydd for den kulturhistoriskt virdefulla miljén. Fér den sédra delen av 6n
anges att Gillet och stallet/férridet har ett kulturhistoriskt virde och de har
markerats med q som har kopplats till bestimmelser som séger att byggnaderna
¢j bor forvanskas.

On ingfr i riksintresseomrade for kulturmiljvarden enligt 3 kap. Miljobalken
(1998:808). Att ett omrade &r av riksintresse innebir att det anses ha ett sa stort
kulturhistoriskt virde att det &r av vikt for hela nationen. I det kommunala
arbetet med samhillsplanering skall dirfor dessa virden prioriteras. Atgirder
inom omradet fir inte, enligt Miljobalken (1998:808) 3 kap. 6§ utgtra "pétaglig
skada” pa riksintresset.

MKB

Under véren 2004 har en miljékonsekvensbeskrivning for kulturmiljén pa Oaxen
upprittats jimte en teknisk statusbeskrivning av byggnader inom det aktuella
omradet. Handlingamna har utforts av Arkitekt SAR/MSA Anna Blomberg.

Byggnaderna &r tekniskt sett av varierad status. Flera dr si diliga att omfattande
renoveringar maste till for att de 6verhuvudtaget skall kunna sta kvar. De
byggnader som kan g att ridda med renovering ar Snickeriet/stallet,
dassldngorna, laboratorium/verkstaden samt de bida siloanlédggningarna. Att
restaurera dessa ir dock sammanbundet med omfattande kostnader. Dessa
kostnader 4r e) kostnadsberiknade.

I miljokonsekvensbeskrivningen jaimfors tre olika utvecklingsalternativ for
omréadet och vad dessa skulle innebiira for platsens kulturhistoriska vérden.

Vad hiinder med miljons kulturhistoriska virden vid

Nollalternativ 1; Befintlig detaljplan utnyttjas ej?

Férfattaren drar slutsatsen att det inte finns mgjlighet eller intresse att hyra ut de
befinthga husen i sitt nuvarande skick. Konsekvensen av alternativet blir d4 pa
sikt att bebyggelsen kommer att forfalla kraftigt och att den s& sminingom helt
forsvinner. Om bebyggelsen raderas kvarstir dock vigar, kajer, brottytor m.m.
som vittnar om platsen historia. Mgjligheten att uppleva industrimiljon beskirs
dock med anledning av att en mycket viktig betydelsebirare, bebyggelsen,
forvinner. Det 4r byggnadema som gér det latt att forstd vilken verksamhet som
bedrivits hir. Ett icke upprustat industriomrdde med byggnader 1 starkt forfall
kan bli en belastning for kulturmiljén pa den s6dra delen av 6n genom att
helhetsupplevelsen av miljén dras ner och bostadsomridets attraktivitet minskar
vilket skulle leda till svarigheter for bevarandet av miljon.

Nollalternativ 2; Befintlig detaljplan utnyttjas?




Eftersom detaljplanen tillater att bebyggelsen rivs forutsitter forfattaren att sd
sker. Om bebygggelsen rivs kvarstar 6vriga limningar som vittnar om platsens
historia liksom 1 alternativ 1, kajer, brottytor, vigar m.m. Dessa gér det
fortfarande mgjligt att utlisa omradets historia 4ven om det blir svirare utan den
ursprungliga bebyggelsen. Den nya bebyggelsen kommer troligen att utformas
enkelt s& som ofta med industribyggnader. Den nya bebyggelsen kan komma att
forsvara forstdelsen av miljon. Med alternativ 2 kvarstdr dock
industriverksamheten. Denna kan séigas gora platsen unik. Det 4r industrin som
ar anledningen til] att &n &r bebyggd och med ett bevarat industriomrade
uppritthalls industri/verksamhetstraditionen pa 6n om &n i helt annan skepnad 4n
tidigare.

Den sddra delen av 6n kan komma att piverkas positivt av ett litet
industriomréde da det kan komma att generera Skat behov av farjetrafik och
dessutom innebir att fler personer kommer att dela pd gemensamma kostnader
pa on. '

Alternativ 3; Exploatering enligt forslag frin Sundh & Partners AB?
Alternativet innebdr att minga hus kommier att rivas men en del blir kvar.
Omradet kommer att bebyggas med bostdder i en modern, ra arkitektur som ir
inspirerad av industribebyggelsen. Med detta alternativ kan siledes flera
byggnader bli kvar inom omradet liksom brottytor och vig. Den lingsgiende
kajen med Sppna ytor kommer att férloras. M§jligheten att uppleva‘kiinna den
autentiska industrimiljén forsvinner 1 och med att mycket ny bebyggelse tillfors,
men fler betydelsebarare 4n i nigot annat alternativ blir kvar,

Till det gamla som rustas upp och séledes delvis bevaras fogas sedan en helt ny
bebyggelse som i framtiden kommer att ber#itta om vir tid och didrmed bli en ny
arsring 1 6ns bebyggelsehistoria. Den nya bebyggelsen kommer, om 4n med
ambitioner pd industriinfluenser, att {3 karaktiiren av ett bostadsomrade med
gardiner, bilar och blommor. On kan dock komma att tillfogas nya positiva
arkitektoniska vérden.

Kulturmiljén pa den sidra delen av 6n kan med hjilp av ny bebyggelse fa ett lyft
och mdjligheten att bevara dldre byggnader med boende kommer att underléttas
ndr fler manniskor blir bofasta p4 6n och fler personer ddrmed 4r med och delar
p4 gemensamma kostnader.

Vilket av dessa alternativ ér da limpligast med hinsyn till de
kulturhistoriska virden som finns representerade pa platsen?

Industriomridet pd 6n OCaxen har sedan nedldggningen av industrin pd 1970-talet
varit utsatt for ett successivt forfall. Byggnader och anldggningar har dteranvints
1 den mén det gitt. I dag anvénds industriomridet for bl a batvarvsverksamhet
och mindre industridndamal. Manga byggnader &r i ett mer eller mindre forfallet
tillstang.

Fér att de kulturhistoriska virdena skall bevaras och for att platsen ocksé i
framtiden skall kunna beritta om det liv och den verksamhet som en ging
bedrevs pi Oaxen bor s& manga betydelsebirare som mdjligt bevaras.
Betydelsebirare #r de foreteelser som bér upp miljons berittelse. P4 Oaxen &r




! det tex namnen pA de gamla husen, jordkillare, brottytor, betongsilor och
kalkugnen.

Enligt milj6konsekvensbeskrivningen dr bebyggelsen en av de viktigaste
betydelsebdrarna i miljon. Bebyggelsen #r hotad i samtliga utvecklingsalternativ,
men minst 1 det tredje altemativet med en nyexploatering av omridet. Mot
bakgrund av MKBn kan alltsd konstateras att det alternativ som pé sikt dr mest
skonsamt mot kulturmiljon dr alternativet med en nyexploatering av omridet.
Inom omridet blir ocksé andra betydelsebirare s& som bergets brottytor, vigen,
delvis kajer, belysningsarmaturer kvar 4ven om omradet exploateras.

Bebyggelsens tydliga uppdelning i tva skilda delar bibehalls delvis i och med att
industriomridet kommer att byggas ut i en helhet. Det nya som byggs kan
genom en sammanhallen arkitektoniskt formsprék innebira att den ursprungliga
funktionen och uppdelningen gér att lisa “mellan raderna”. Vidare kan resultatet
bli att nya kvalitativa virden tillfogas bebyggelsemiljon pé 6n.

Mojligheterna att bevara tex Gilllet och kalkugnen ¢kar da fler ménniskor
kommer att intressera sig for dess fortlevnad. Fordelar for kulturmiljon som
helhet 4r ocksd att fler boende pa 6n innebér att fler &r med och delar
gemensamma kostnader for tex firja och snorojning. Mgjligheten att nyttja den
sodra delen av 6n 6kar siledes om en utbyggnad av bostdder blir mjlig och
ddrmed 6kar chanserna att de kulturhistoriska virden som finns representerade
ddr bibehdlls.

Atgirder for att minska inverkan pa de kulturhistoriska virdena p4 platsen

! En exploatering av industriomradet kommer for gott att dindra omrédets hela

| uttryck och dirmed vad omradet berittar om den historiska utvecklingen. For att
miljon skall g4 att ldsa av ur ett historiskt perspektiv dr det viktigt att s& ménga
betydelsebirare som mdjligt bevaras. Med anledning hirav dr det nodvindigt att:

| ¢ Bevara s4 minga hus som mgjligt. Utover siloanldggningama och
labratoriet/verkstaden ocksa stallet/snickarboden (som ér en fd

! kalklada)och dasslingoma. Byggnaderna som bevaras bér hallas s lite

forindrade som mojligt exteridrt och dven invindigt 1 forekommande

fall. Det ér viktigt att sl3 vakt om byggnadernas autenticitet.

o Vigens dragning inom omradet bor inte dndras. Inte heller bor dess
karaktir forindras med tex kantsten, asfalt m.m.

¢ Omridets kontakt med vattnet bor bevaras. Kajerna och allménhetens
kontakt med standlinjen bor bibehallas.

¢ Den nya bebyggelse som infogas i omradet bér ha en sammanhéllen
arkitektur med tydliga drag av vdr tids estetik samt vara av hog kvalitet.
En medveten, kvalitativ, formgivning kan med tiden skapa en ny
&rsring” och bli en tydlig ldnk i Oaxens historia.




armaturer, vixtlighet m.m. kommer att pdverka upplevelsen av miljén
och ddrmed mdjligheten att uppleva de kulturhistoriska virdena i miljén,
Vid omrédets detaljplanering bér dérfor antikvarisk medverkan
férekomma.

Hur skyddas kulturvirdena bist i detaljplanen?

De kulturhistoriska virdena bér preciseras i planbeskrivningen; vilka de dr och
hur de yttrar sig? Virdena bor sedan kopplas till rivningsforbud och
skyddsforeskrifter for de hus som bevaras. Ovriga betydelsebirare som kajer,
brottytor, vigbeldggning, armaturer m.m. bér undersékas om de kan skyddas i
detaljplanen.

I planen bér ocksa stillas krav pa antikvarisk kontroll vid bygglovsirenden.

Utdkad bygglovplik bor gilla de g-maérkta husen for bl a yttre firgsittning,

Anna Sund
Stadsantikvarie

Kopiatill:  KOF Diariet
Miljékontoret — Ann-Charlotte Gj6thlen
SBK -Stefan Modig
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Ang. Program avs. detaljplan for OAXEN OSTRA inom
Ho16/Morkd kommundel i SODERTALJE

Sjéfartsverket, Stockholm-Milarens Sjétrafikomride (TOSM), onskar med
anledmng av telefonsamtalet tidigare i veckan, pdpeka att de sjémérken /
den farledsutmérkning som finns placerad utefter 6n Oaxens Gstra strand
inte far berdras den planerade forindringen av bebyggelse.

Detta finns dven upptaget i det remissvar som tidigare insints tiil
Samhillsbyggnadskontoret, vari framgar att:

“Konstruktioner i, eller i direkt anslutning till, farleden skall vara s
konstruerade att de inte utgdr ndgon form av begriinsning vare sig for idag
ridande trafikbild eller for en eventuell framtida foriindrad trafikbild.”

Robert Berg P&L

Stf. Sjétrafikomradeschef

Postadress BesBksadress Telefon Telefax
Box 27808
11593 STOCKHOLM af Pontins viig 6 08-666 66 00 08-666 66 90
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Dokument|

Program avs. detaljplan for OAXEN _(")STRA inom
H616/Morké kemmundet i SODERTALJE

Sjofartsverket, Stockholm-Milarens s)dtrafikomrade (TOSM), ser inget
hinder i det framlagda planftrslaget avseende forandringar i bebyggelse
enligt forslaget. Med avseende pa aspekter ur navigatoriskt respektive
sikerhetsmissigt hianseende skall dock foljande beaktas i samband med
vidare planering och efterféljande byggnation:

e Belysning i omradet skall planeras si att den samlade ljusbilden,
respektive eventuell punktbelysning, inte utgdr nigot storande moment
for s)ofarten.

e Konstruktioner i, eller i direkt anslutning till, farleden skall vara sa
konstruerade att de inte utgér nadgon form av begrinsning vare sig for
idag radande trafikbild eller for en eventuell framtida foréndrad
trafikbild.

® Planering for och konstruktion av fortéjningsanordningar skall ske pa ett
sddant sétt att de inte utgér nigon form av begrédnsning vare sig [or idag
ridande trafikbild eller fér en eventuell framtida forandrad trafikbild

e Fortdjning av mindre fartyg och bétar i aktuellt planomrade skall inte
utgdra en begransningsfaktor vare sig for idag rddande trafikbild eller en
eventuell framtida fordndrad trafikbild.

Utifran detta, skall samrad med TOSM ske vid planering och byggnation av
ndgqn av ovan upptagna punkter.

Ulf Svedberg
Omradeschef Produktion, Stockholm

Postadress
Box 27808
11593 STOCKHOLM

Besoksadress Teleton Telefax E-post

af Pontins vag 6 08-666 66 90
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Yttrande Gver program avs detaljp X: JRA inom H616 /Morko
kommundel i Sodertilje Programsamrad P03023

Befintligt Elniit,
Eventuella dndringsarbeten i befintligt elnédt inom planomradet foranledda av byggnation
eller infrastruktur forandringar inom det samma bekostas normalt av sokanden.

Nytt Elniit,

For att sdkerstilla elfors6rjningen i omradet behdver vi ett E-omrdde i omrddets norddstra
del, for en ny transformatorstation som placeras s centralt i omridet det gér.

Befintligt lagspédnningsnit maste byggas om, och markforliggas.

Telge Energi Niit AB skall kostnadsfritt disponera E-omrédet och ytan bér vara 10 x 10 m
samt vara byggbar och Atkomlig frin vig med lastbil. Férslag pa ny transformatorstations
placering tas fram i samband med plansamradet.

Exploatdr ansvarar och bekostar samtliga schaktarbeten for utforande av nytt elnit inom
detaljplaneomridet.

Ovrigt:

Markupp!lételseavtal for eventuella servitut och ledningsrétter skall ligga till grund

for skydd av distributionsnitet. Handlingar upprittas i samband med detaljprojekiering.
Vid eventuella behov av ombyggnad av elniitet utanfor planomrédet foranlett av
exploateringen inom detsamma forutsitter vi att erforderliga tillstdnd kan erhéllas av
berorda markégare.

Angdende aktuella anslutningspriser kontakta vir marknadsavdelning Tfn.08- 553 22 000

Synpunkter, Fijirrvirme
Inget att erinra

Bifogar ritning 6ver betintligt elnét 1 ndr omradet.
Med vénliga hilsningar

Telge Energi Nit AB

Strategisk planering

(
Thomas Tholén
AN

T/OAXEN QSTRA inom Hole_Morks PO3023P-samrad 2.doc

Postadress Viaxel Hemsida Org.nr: 556558-1757
Telge Energi Nat AB 08-553 220 00 www._lelgeenergi.se Sate | Stdertalje
Box 633 Fax E-post

151 27 SODERTALJE 08-553 220 04 info@telgeenergi.se




Sédertiilje kommun
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och Byggenheten

Sodenlie Oaxen 2003-11-13

Inkom
Program till 2003 -1- 18
Detaljplan for Oaxen Ostra
H616 Morké kommundel mf"ﬂ"sbyggnadskontoret
I Sidertiilje. de v 5

Pnr: P0O3023

Vid extra foreningsstamma i Qaxen Samfillighetsforening 2003-11-09 beslutades att Norra Delen i planforslaget
utgdr, genom att omgdende avbryta den delen av planliggningen..

Industri delen och den Sodra delen skall Sundh & Partners AB (bolaget)sjilva hantera och bekosta erforderhg
planéndring.

1 det forslag "Projekt Oaxen” som redovisas har Sundh & Partners AB ianspriktagit all mark tillhérande Qaxen
1:1 alltsd Samfallighetens mark, dels det som dterstod av strandlinjen och dels naturomraden. Det mest
uppseendevickande ir 3 villor pd ben pa naturmark vid vattentikten och hotellet uppe pa bergknallen.

Under rubriken Bakgrund i forslaget nimner bolaget att det finns en muntlig uppgdrelse om att f2 kopa
resterande delar av Qaxen 1:1 inom det gamla industrfiomrddet. Vid en direkt friga till styrelsen avvisas
pastiendet om muntlig uppgorelse.

Undertecknade anfér hirmed sin positiva instéllning till att de fastigheter som bolaget forvirvade skail kunna
bebyggas med bostader.

Vi anfor dven ait vi motsitter oss bebyggelse pd mark tillhérande Oaxen [:1.

Vigen forbi "Kalk palé” skall ligga kvar och inte dndra strickning, hotell pd bergknallen skall inte byggas, 3
villor pd ben vid vattentikten skall absolut inte byggas, ingen badplats i gruvan och ingen bebyggelse pd
nuvarande naturmark,

Vi anser diven att den nuvarande vigstrickningen bibehilles genom hela omrddet.

Detaljplaneiindringen skall gilla enbart bolagets egna fastigheter och mark for gemensamma anléiggningar som,
t.ex. nytt pumphus for vatten, el - transformator mm,

Med vinliga hilsningar

Vel ot W?

Sixten Lindholm/Mona Gustafsson
Qaxen 1:9
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Synpunkter angdende detaljplan for Oaxen Ostra.

Planforslaget dr gjort for att ge Sundh & Partners majlighet att bygga enligt de planer man
redovisat for ”Projekt Oaxen”. Genomfors projektet kommer det dels att byggas hus c:a 40
meter frin &ns vattentikt, dels att byggas ett utomhusbad dér det f.n. finns en mindre damm
c:a 100 meter frin vattentiikten. Vattenytan pd dammen ligger i nivd med vattenytan i
vattentikten, Detta gor det mycket troligt att det finns samband under mark mellan dammen
och vattentikten. Sa langt jag kan bedoma innebir all gravning och allt uppforande av
installationer under marknivan risk for fororeningar av vattentdkten.

D4 boendet pa Oaxen ir helt beroende av var vattentékt anser jag att det maste finnas mycket
sakra garantner for att vattentékten ej fororenas innan en byggnadsplan ger mojlighet till
byggnatlon i 54 ndra anslutmng till vattentakten.

begar att fa ta del av den konsekvensutredning som jag forutsitter kommer att goras med

nﬂm{n till narheten till vattentikten.

’r\n

Qaxen 2003.11.23.

153 93 HBIS | Fastighet Oaxenl 17
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‘Bengt-Lindskog Wﬁ@iéoﬁg

.....................................

Yttrande dver program avseende findrad detaljplan for OAXEN OSTRA inom
HOLO/MORKO kommundel inom Sidertilje.

BAKGRUND

Vid stimmobeslut om att sélja mark frin 6n Oaxen till ndgon exploatdr si fanns det ett antal
intressenter och nir stimman beslutade att Sund & Partner skulle f kipa si berodde detta till
mycket hig grad pa att de planer man d& visade upp omfattade en begriinsad bebyggelse med
max 25 nya ligenheter i radhus och friliggande villor.

Enligt min uppfattning s& finns det en majoritet p 6n som vill ha en mycket begrinsad
fortitning med tanke p# infrastruktur och méjligheter till ett rérligt friluftsliv.

Det som nu har skett 4r f5r mej som fastighetségare p& 6n mycket mérkligt. Vad jag forstir s3
har Sund & Partner uppdragit 4t kommunen att framstilla ett planforslag som i stora delar
innehaller mark som Sund & Partner inte forfogar éver och dér det kommer att kriivas en
kvalificerad majoritet pa en stimma fr att kunna fa igenom en forsiljning av ytterligare mark
frin Oaxen 1:1.

YTTRANDE

D4 styrelsen for Oaxens samfillighet i ett brev till alla deldgare den 28 oktober meddelat att

man inte kommer att inkomma med négra gemensamma synpunkter frin styrelsens sida utan

man uppmanar alla fastighetsigare att sjidlva gora detta om man s 6nskar.

Detta 4r mina synpunkter grundade p4 den information som framgér av Sund & Partners

dokument “Projekt Oaxen” daterat 2003-09-11.

o Foreslagna tomter/byggnadplatser skall dterfinnas inom mark som Sund & Partner éger.

¢ [ detnu lagda forslaget dr det 39 lagenheter plus ett hotell och ett kapell vilket &dr
anmiirkningsvirt mycket mer 4n de 25 man visade upp vid kopetillfillet. Flera av dessa
hus 4r inlagda p& mark som #gs av Oaxen 1:1

e Den nuvarande vigstrickningen skall behdllas s3 att man har kontakt med vattnet nir man
gar/fardas denna striicka. Enligt det utlimnade forslaget sa skulle man inte ha kontakt med
havet pd en stricka av ca 600 — 700 meter.

¢ Norr om Gillet vid det nuvarande “Kalk-Pale™ har man ritat in strandtomter och en
viigstriickning som &r helt oacceptabel. En spdng vid stranden &r inget altemativ nfir man
vill passera till fots. Den foreslagna bebyggelsen kriver forutom ett markkdp av Oaxen
1:1 4ven att man kdper mark av Gillet,
De 3 foreslagna villorna pa ben ligger alldeles for niira vattentikten.
Den branddamm som finns idag #r enligt forslaget igenfylld. Detta kan ej foreslas utan att
man &r 100% siker pd att detta inte piverkar vattentikten

s Det far inte tiliskapas ndgra nya tomter med strandritt




SAMMANFATTNING

Den nuvarande detaljplanen &r faktiskt bara fyra &r gammal och tiil dess att exploatdren, Sund
& Partner; verkligen konkret visar att man tinker gora ndgot mera pitagligt 4n att skriva ithop
”drémmar” sd anser jag att allt planarbete skall laggas pa is.

For Oaxen 1:15

<
A %

Ake Mdjne
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Vid extra foreningsstamma i Oaxen Samfillighetsforening 2003-11-09 beslutades att Norra Delen i planforslaget
utgdr, genom att omgdende avbryta den delen av planldggningen..

Industri delen och den Sadra delen skall Sundh & Partners AB (bolaget)sjilva hantera och bekosta erforderlig
planédndring.

I det firslag "Projekt Oaxen” som redovisas har Sundh & Partners AB ianspriktagit all mark tillhérande Oaxen
1:1 alltsd Samfillighetens mark, dels det som 4terstod av strandlinjen och dels naturomriden. Det mest
uppseendevickande 4r 3 villor pd ben pa naturmark vid vattentikten och hotellet uppe pé bergknallen,

Under rubriken Bakgrund i forslaget namner bolaget att det finns en muntlig uppgérelse om att fa kopa
resterande delar av Oaxen 1:1 inom det gamla industriomradet. Vid en direkt friga till styrelsen avvisas
pastiendet om muntlig uppgorelse.

Undertecknade anfor hirmed sin positiva instillning till att de fastigheter som bolaget forvarvade skail kunna
bebyggas med bostader.

Vi anfor dven att vi motsitter oss bebyggelse pd mark tillhérande Oaxen 1:1.

vigen forbi "Kalk palé” skall ligga kvar och inte dndra strickning, hotell pd bergknallen skall inte byggas, 3
villor p4 ben vid vattentiikten skall absoiut inte byggas, ingen badplats i gruvan och ingen bebyggelse pd
nuvarande naturmark.

Vi anser dven art den nuvarande vigstrickningen bibehilles genom hela omridet.

Detaljplaneéndringen skall gilla enbart bolagets egna fastigheter och mark for gemensamma anldggningar som,
t.ex. nyit pumphus for vatten, el - transformator mm.

BRF [(arlsudd axen 1:34 och 1: 35 ixten Lindholm Qaxen 1:9
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27/11 2003,

Remissvar angiende programsamrad/avseende detaljplan for Oaxen Ostra inom
Hél6/Morks kommnndel i SODERTALJE.

Oaxens Bygdegdrdsforening har foljande synpunkter p4 féreslagna detaljplan.
Foreningen har inga synpunkter betriiffande omrédets omfattning avseende plantindring. -

Nir det géller forslaget om 4ndring av végdragning i anslutning till Kalk Palé avstyrker
forening forslaget. Anledningen 4r bl a att trafikflddet runt bygdegarden blir oacceptabel.
Fdrslaget anger vidare sjotomter som inkriktar p& Snickaruddens omrade vilket maste anses
stérande ur skénhetssynpunkt. Omradet frin Oaxens skirgardskrog fram till klockstapel utgor
en vacker enhet byggnadsmissigt och bér inte stdras av nira bebyggelse. Omrédet kring
klockstapeln anvinds idag till kontemplation, friluftsgudstjénster, bréllop m m.

Forutséttningen for boende pd Oaxen 4r att det finns bra och tillrickligt med dricksvatten.

I planen finns férslag om byggande av tre hus pd stolpar!!! i nira anslutning till vattentikten,
samt forslag om byggande av bassing i niirheten av husen. Detta forslag avstyrkes, denna
byggnation #r fullstindigt on6dig och utgér en fara for vattentdkten.

Vidare anser féreningen att en nybyggnation om 25-30 fastigheter (vilket angavs frin Sund
och Partner vid samfillighetens &rsméte) 4r tillriicklig. En 8kad population p4 ca 90 personer
ricker for Oaxen. Betriiffande forslaget om byggnation av kyrka och hotell ser inte féreningen
forslaget sirskilt realistiskt, eftersom det dessutom ligger pi mark 4gd av samfilligheten.

P4 Oaxens Bygdegardsforenings uppdrag

Ulla Holtman
Ordfsérande




Remissyttrande Projekt Oxen

Yttrande frdn Ulla Holtman och Bérje Eriksson, 4gare till fastigheten Oaxen 1:46.

Det 8r dnskvirt att 3 till stdnd en sanering av det gamla industriomradet.

En planfindring till mark for bostadsindamal kommer att ge forutséttningar for detta.

Det #r vidare angeldget med en 6kning av 6ns befolkning med tanke pa underlag for firjedrift,
vatten och avlopp samt viigar.

Befolknings8kningen méste dock std i relation till tillgdng pA mark och utrymme for parkering
av bilar, uppldggningsplatser for bitar samt inte minst omréaden fOr rekreation. Det begriinsade
omridet "Natura 2000 pa 6ns norra del, riskerar hard nedslitning som kan komma att hota de
olika rara vixter, orter, figlar och insekter som nu finns dér. Den tillkommande bebyggelsen
bdr dirfor begriinsas till de 25 — 30 bostiider som Sund och Partner presenterade vid
samfillighetens drsmote den.30 mars 2003.

Forslaget till omvandling av marken pa norra utfyllnaden frn naturmark till mark for industri
och hantverk #r positivt eftersom en viss verksamhet med anknytning till skiirgard bidrar till
att gora dn levande och bevara den gamla Qaxenkulturen.

Projekt Oaxen/planfirslag Sund o Partner

Flyttning av nuvarande vig till en strickning bakom om (Kalk Pal4) avstyrkes.

Motiv:

De tva tviirkurvor som uppstir medfSr svarigheter for langa fordon, att utan intring p4, bl
Byggdegdrdsfireningens tomt, bli framkomlig. Riskerna fr skada pd Bygdegardsforeningens
bastubyggnad blir uppenbara nir langa fordon kan komma att gena éver tomthéman.

Risken for stérande resonansljud i bergvalvet $kar, med Atféljande besvir savil for
Bygdegardens aktiviteter som fr nya boende.

Allmé#nhetens nirhet till vattnet forsvinner och kan inte ersittas med den brygging som
upptas i forslaget.

Intrdnget pd Snickarudden kan inte acepteras.

Snickarudden utgér med sin klockstapel en samlingspunkt for Sbefolkning och andra géster
Diér sker olika aktiviteter som friluftsgudstjinster, vigslar, mm. Utrymmet 4r begréinsat och
ytterligare intring maste undvikas.

Den brygglng som freslds som en promenadvig blir under den kalla arstiden en
olycksfaktor. Halka och svérigheter med sn6réjning kommer 6ka riskerna fér olyckor.
Strandtomter pa den aktuella striickan skulle snabbt komma att fdrvandla passagen till privata
bryggplatser och dirmed pa sikt inte bli tillghnglig for 6vriga 6-bor och turister.

Forslagets del att uppfora hotell, kapell mm avstyrks.

Motiv:

En sddan byggnation skulle bli ett frimmande inslag i Oaxens kultur. Behov av hotell och
kapell saknas. Overnattnngsméjligheter finns redan pa den fbrt&jda baten Stjernorp samt i ett
flertal privata fastigheter.

Bostadsbebyggelse i schaktet mot vattentiikten avstyrkes.

Motiv:

Vattentiikten 4r en av Oaxens virdefullaste tillgdngar, Den méste till varje pris skyddas.

En bebyggelse i schaktet med sin nérhet till vattentiikten med ett behov av spriingningar som
troligen behdvs, medfdr risk fdr sprickbildningar i den gamla berggrunden som redan torde




vara pdverkad av tidigare brytningar. Fara finns for saltvattenintrdningar i vattentékten. och
eller sinkning av vattennivan i tikten som ligger &ver den nuvarande havsytan

Omrddet bor bevaras som grénomréde.

Bostadsbebyggelse pd nirmare avstind 4n 150 m frin vattentiktens &stra strand bor foregis
av ordentliga geologiska markundersékningar.

Yrkande:

1

Planiindring av nuvarande industrimark till mark for bostadsmark tillstyrkes.
2

Planiindring pa norra utfyllnaden frin naturmark till mark fSr sméindustri och hantverk
tillstyrks.

4

Utdkning av tidigare fbreslagna 25-30 bostéder till 39 avstyrks.

5

Ny dragning av viigen avstyrks.

6

Intrdng pa Snickarudden avstyrks.

7

Forslag om restaurang och kapell avstyrks.

8

Bostadsbebyggelse i schaktet mot vattentiikten avstyrks.

Oaxen 2003-11-26 : £
@ce b oAt o

Ulla Holtman ‘Bérje 'kssonﬂ{,z/ e

Fastighetsinnehavare Oaxen 1:46.
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Sadertdlje kommun
Samhdllsbyggnadskontoret
Plan- och byggenheten
Nygatan 4

151 89 Sodertiilje

Program avseende
detaljplan for OAXEN OSTRA inom Holo/Morks kommundel i SODERTALJE

Jag har tagit del av programforslaget och vill framféra féljande synpunkter:

NORRA DELEN

Gillande plan for den norra delen som faststilldes 1999 efter omfattande sam-
rdd bor inte dndras utan bibehdllas i sin nuvarande utformning med undantag for
1. avstyckning av mark for batvarv
2. eventuellt 6kat utrymme for reningsankiggning

Savil batvarv som utbyggd reningsanldggning bor placeras sa langt som majligt
fran skyddsomradet for vattentikten pd den utfyllda havsviken vid Kroken och
inte pd fast berg, som har forbindelse med vattentikten.

Den bergknalle som ligger omedelbart viister om Oaxen 1:40 bér kvarsta som
Natura 2 och fortsatt ingd i planen for norra delen.

INDUSTRIDELEN och SODRA DELEN

I samband med att Oaxen samféllighetsférening salde fastigheterna inom gamla
industriomrddet stod det klart att planen skulle behéva dndras. Jag tillstyrker
ddrfor att omradena for smaindustri och hantverk, parkomrddet samt V1-
omrddet inom giillande plan fér industridelen dndras till kvartersmark for bostd-
der.

1(2)




Ddremot anser jag att naturmarken kring Gruvan (i planen kallad dammen) som

gransar till skyddsomrddet for vattentdkten bar kvarstd som samfilld natur-
mark.

1.

Elisabeth Karlsson
Oaxen 1:10

De nya onskemalen om ny strickning av bilvigen bér losas s att viigmark helt
uppldts inom nuvarande Oaxen 1:49 vister om Forrddet under forutsdttning att
utrymme for gdngviig reserveras nagot Gster om nuvarande bilvidg - dock utan att
inkriikta pa det redan begrdnsade omrddet kring Oaxenklockan.

En forutsdttning dr dven att nytt Va-nit kan anlidggas i den nya végen, som er-
sittning for det befintliga ndt som féljer nuvarande vig.

Ovriga kommentarer till den foreslagna bostadsbebyggelsen:

Féreslagen promenadbrygga vister om nuvarande Férradet bor utga da
den dr placerad inom samfillt W-omrade. Den bor ersédttas av gangvig pa
fast mark (se dven ovan).

. Féreslagen bad- och smdbdtsbrygga bér utga dd den dr placerad inom

samfillt W-omrade.

Det foreslagna radhus som ligger lidngst séderut bér utga dd det delvis ar
placerat pa samfdlld naturmark och ligger alltfor ndra Oaxenklockan.
Foreslagna kapell och hotell bér utga da de helt @r placerade pa samfilld
naturmark som ingdr i géllande plan for norra delen (se dven ovan).

De tre foreslagna villorna pa ben bér utga da de helt dr placerade pa
samfdlld naturmark som dessutom grinsar till skyddsomrddet for vatten-
tdkten. Marken bor endast nytt jas for pumpstation for vattenforsor -
ningen och kvarsta som naturmark (se dven ovan).

De fem foreslagna radhusen ldngst i norr bér utga da de helt dr placerade
pa samfdlld mark. Enligt géllande plan fran 1999 far inte heller marken
bebygqas.

Qaxen den 30 november 2003

2(2)
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151 89 Sddertalje
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Synpunkter pa “"Program avs detaljplan for OAXEN OSTRA inom Ho16/Mbrko
kommundel i SODERTALJE”, daterat 2003-09-26

- : - - Rl fastighetsagaren till fastigheten Oaxen 1:37
Iamnar jag foljande synpunkter pa forslaget.

Forslaget innebar andrad anvéndning for fastigheten Oaxen 1:37.
Av Programhandlingens "Projekt Oaxen”, daterad 2003-09-11, framgar vidare att det

finns en uppdorelse om att Sundh & Partners AB erhailit muntligt |6fte om att fa képa
Qaxen 1:37.

Detta ar riktigt. | avvaktan pa att den nu ett ar gamla uppgdrelsen infrias motsatter sig \
Fastighetsagaren till Oaxen 1:37 detaljplaneférsiaget i sin helhet.  wAN/. vy el




2003-11-26

iInkom

Samhillsbyggnadskontoret 2003 -12- 01

Plan- och byggenheten

8 g NI SR
B

151 89 Sodertilje

Programsamrad avseende detaljplan for OAXEN OSTRA

Vi har f6ljande synpunkter:

98] — [ ]

Nk

Vidr positiva till att dndra detaljplanen frin industri till bostdder samt i norra
delen dndra delar av Naturmark till Smiindustri och Hantverk

Vi dr kritiska till den av Sundh & Partners AB upprittade illustrationen till
bostadsbebyggelse vad avser féljande punkter:

Omfattningen av antalet bostidder bor begrinsas till ca 235

Omréder kring klockstapeln ska vara tillgingligt och i samma omfattning som
idag

Utbyggnaden pd sodra delen ska béttre anpassas till befintlig bebyggelse (ej s3
nira bygdegardsforeningens byggnader)

Vigen pd sodra delen ska bevaras i nuvarande strickning

Av sikerhets- och trafikméssiga skil ska mojligheterna att dka runt 6n bevaras
Ingen bebyggelse i narheten av vattentikten

Majligheterna till strandrite p4 Gstra sidan ska begransas och géras mer
tillgénglig

Med vinlig hilsning

Margaretha och Staffan Larsson
Oaxen 1.7




A

Ethel Rutenskéld & Eriedhelm Kiewni

OAXEN 1:16 Tel: 08 551 53053
S-153 93 HOLO Inkom | Fax: 08-551 53041
;‘. Mobil Tel: 0705 18 47 48

2003 -12- 04 E-post: efsweden@hotmail.com

TMNawsvilggnadskontoret
O Bod A

Miljd- och Stadsbyggnadssforvaltningen 2003-11-18
Planeringsenheten )

151 88 SODERTALJE

att Bengt Lindskog

Hej,

Vi fick héra fran Sammfallighetens styrelse att det var upp till var och en att kommer
med synpunkter till de pagaende detaljplanandring angaende Oaxen st.

Vi &r pa resande fot och har inte alla underlag med oss. Efter samrad med Ake Méjne
har vi dock kommit till en formulering 6ver vara asikter angaende plandndringen for
Qaxen 6st som vi sander som bilaga till detta brev.

Med vanlig Halsning

< e .
éfg el Q(;d% g L{/' / r W &L&r/w/r/c,ﬁ
Ethel Rutenskéld Friedhelm Kiewning
Oaxen 1:16 QOaxen 1:16

Bilaga: Yttrande




Samhillsbyggnadskontoret
Bengt Lindskog

2003-11-18

Yttrande dver program avseende iindrad detaljplan for OAXEN OSTRA inom
HOLO/MORKO kommundel inom Sodertiilje.

BAKGRUND

Vid stimmobeslut om att silja mark fran 6n Oaxen till ndgon exploatér s fanns det ett antal
intressenter och nér stimman beslutade att Sund & Partner skulle fa képa sa berodde detta till
mycket hog grad pa att de planer man d4 visade upp omfattade en begrénsad bebyggelse med
max 25 nya ligenheter i radhus och friliggande villor.

Enligt var uppfattning sa finns det en majoritet p& 6n som vill ha en mycket begransad
fortidtning med tanke pa infrastruktur och méjligheter till ett rorligt frilufisliv.

Det som nu har skett dr for oss som fastighetsdgare pa 6n mycket mérkligt. Vad vi forstir sa
har Sund & Partner uppdragit 8t kommunen att framstlla ett planfdrslag som i stora delar
innehdller mark som Sund & Partner inte forfogar dver och dir det kommer att krivas en
kvalificerad majoritet pa en stimma for att kunna f3 igenom en f8rsiljning av ytterligare mark
fran Oaxen 1:1.

YTTRANDE

Da styrelsen for Qaxens samfillighet i ett brev till alla deldgare den 28 oktober meddelat att

man inte kommer att inkomma med nigra gemensamma synpunkter frin styrelsens sida utan

man uppmanar alla fastighetsigare att sjilva gora detta om man s& dnskar..

Detta iir véra synpunkter grundade pa den information som framgér av Sund & Partnres

dokument ”Projekt Oaxen” daterat 2003-09-11.

e Foreslagna tomter/byggnadplatser skall terfinnas inom mark som Sund & Partner dger.

¢ [ det nulagda forslaget dr det 39 ligenheter plus ett hotell och ett kapell vilket &r
anmirkningsvért mycket mer dn de 25 man visade upp vid kopetillfallet. Flera av dessa
hus ir inlagda pa mark som &dgs av Qaxen 1:1

¢ Den nuvarande vigstriickningen skall behallas sa att man har kontakt med vattnet néir man
gdr/fardas denna striicka. Enligt det utliimnade forslaget si skulle man inte ha kontakt med
havet pa en stricka av ca 600 — 700 meter.

e Norr om Gillet vid det nuvarande “Kalk-Pale” har man nitat in strandtomter och en
vigstrickning som ir helt oacceptabel. En sping vid stranden 4r inget altemativ nir man
vill passera till fots. Den foreslagna bebyggelsen kréiver férutom ett markksp av Oaxen
1:1 dven att man koéper mark av Gillet.

e De 3 foreslagna villoma pé ben ligger alldeles for nira vattentikten.

e Den branddamm som finns idag #r enligt forslaget igenfylld. Detta kan ej foreslas utan att
man dr 100% siker pa att detta inte paverkar vattentiikten

¢ Det far inte tillskapas négra nya tomter med strandrétt




SAMMANFATTNING

Den nuvarande detaljplanen dr faktiskt bara fyra ar gammal och till dess att exploatéren, Sund
& Partner; verkligen konkret visar att man tdnker géra nagot mera patagligt 4n att skriva ihop
”drémmar” s anser vi att allt planarbete skall liggas pa is.

For Qaxen [:16

o )
@%ZM/ @w—t—(w 4 ;7% 1 4 &CO‘—WM7
Ethel Rutenskald Friedhelm Kiewning
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Peter Lundberg
Laroverket, Oaxen

153 93 HOLO

Telefon: 08 551 530 63 & 550 321 50
Biltelefon: 070 551 53 00

Telefax: 08 550 321 81
E-mail. info@container.se

Samhiéllsbyggnadskontoret
Plan- och byggenheten

Nygatan 4

151 88 Sodertélje

Synpunkter

pé "Program avs detaljplan for OAXEN BSTRA inom Ho16/Morkd kommundel |
SODERTALJE”, daterat 2003-09-26

Jag har féljande synpunkter pa Programférstaget.

Programhandlingen "Projekt Oaxen” 2003 09 11 upprittad av Lars Sundh hos
Sundh & Partners AB

1. Det finns fler naringsidkare pa Oaxen &n Krogen och Batvervet, Jag bedriver
flera naringsverksamheter sedan jag flyttade hit 1994, Andra verksamheter ar
den Hotellrérelse som bedrivs i fastigheten Oaxen 1:3 och flera ofika
konsultverksamheter.

2. Oaxenfarjan drivs inte som ett samarbete mellan Vagverket och Gaxens
samfallighetsférening. Den drivs med féreningen som huvudman med bidrag
fran bl a Vagverket. En omsténdighet som i vissa situationer kan ha avglrande
betydelse.

3. Féreningens medlemmar har inte fatt résta om vilka férslag man féredrog infér
férsaljningen till Sundh & Partners AB. Foreningsstdmman forelades ett forslag,
Sundh & Partner AB:s férsiag. Det ar garfor felaktigt att pasta att en majoritet av
befolkningen pa 6n stédjer Sundh & Partners férslag och idéer.

4. Vihar inte heller férran nu fatt méjlighet att yttra oss éver en utvidgning av
antalet byggratter fran 25 till 35.

5. Det gamla industriomradet beskrivs som ytterst fuit och nedganget.
| sjalva verket &r skicket fill stora delar i sémre skick dn sa. Jag bilagger tvé av

Lars Sunghs bilagor dar jag ritat in de direkta olycksrisker som jag anser fn
foreligger.




38.NOV, 2803

13:16 BALTIC CONTAINERS AB NR. 324 5.2

Programhandlingens forslag till ny detaljplan.

6.

Jag vill inte ha n&gon utvidgning av antalet byggrétter i nu géllande plan forran
jag ser konsekvenserna av att nu géllande plan férverkligas.

Jag vill inte ha ndgon omlaggning av vagen runt n da det kommer att begransa
méjligheterna fér alimanheten att na denna del av 6ns Ostra strand,

Jag vill inte ha ett Kapell pa en av 6ns hégst belégna punkter.

Jag vill inte ha nagon Smaindustri- & Hantverksverksamhet foriagd till 5ns Norra
del. Jag 4r radd fSr att detta kommer fér ndra var unika Vattentakt | dagen.
Vidare vill jag f6r framtiden behéalla den Norra delen av 6n som reservmark for
framtida eventuella bostéder och andra framtida behov.

10.Jag vill inte under nagra omsténdigheter flytta nuvarande Varvsverksamhet till

11

Norra delen av 6n. Den verksamheten har under manga ar forfulat Oaxens dstra
strand. Sa till den grad att t o m Sjéfartsverket skriftligen framfért klagomal.
Dessutom skulle det innebara att verksamheten kommer narmare Vattentakten
och blir férlagd direkt intill nuvarande Avloppsanliggning.

.Jag vill inte ha tre villor pa ben i anslutning till Vattentakten.

Sammanfattning

Jag foreslar att nu gallande Detaljplan férverkligas i sin Sédra del innan nya
Detaljplaneférslag utarbetas. P4 var stamma den 9 november 2003 beslutade vi for

Peter LUndbefg
Fastigﬁetségare Qaxen 1:32

att stoppa detaljpl ggningen av den del i Programférslaget som benamns

Bilagor:  Bildbilaga rérande Hamnkontoret och Kalk Palais, 1 sida

Bildbilaga rérande Silosarna, 1 sida
Protokoll fran Extra Féreningsstamma i Qaxens Samfallighetsférening
2003-11-089, 3 sidor
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Inge Wahlberg

Babord, Oaxen Inkom

153 93 HOLO .
Telefon: 08 $51 530 31 2003 -12- 01

Biltelefon: 0708 551 533 hélisb ads ret
B Do

s hallsby adsko 55 l ....... % ---------------------------------
~ Plan- och byggenheten

Nygatan 4

151 89 Sddertalje

Synpunkter pa ”Program avs detaljplan fér OAXEN OSTRA inom
Hol6/Mérks kommundel i SODERTALJE”, daterat 2003-09-26

I egenskap av fastighetséagare till fastigheten Oaxen 1:25 pa Oaxen lamnar jag
foljande synpunkter. Programfdrslaget ar tillkommet utan att jag tillfragats.

Programforslagets handling "Projekt Oaxen” innehaller att antal sakfel och
torde vara uppréttat av nagon med dalig kéinnedom om de lokala
forhallandena.

Jag vill inte att antalet byggritter utdkas frdn nuvarande 25 till 39.

Jag vill inte ha nidgon omlaggning av vigen runt 6n. S4 langt som maéjligt vill
jag ha en strandpromenad runt dn och inte sjotomter.

P4 var Extrastdimma den 9 november 2003 beslutade vi bl a att stoppa den del
av fdrslaget som benimns "Norra delen”. Det beslutet star jag bakom,

Jag vill att de 25 nya byggratterna snarast kommer till stand. Tyvarr tror jag
inte att Sundh & Partners AB ar ritt exploatdr, Deras beteende hitintills inger
inte fortroende och jag tror inte att de kan resa det kapital som erfordras.

I ett avseende ar deras Programhandling "Projekt Oaxen” korrekt. Det 4r under
rubriken "Oaxen - kort historik®. Dar kan féljande citat hamtas:

*Det gamla industriomrddet dr idag ytterst fult och nedgdnget och bestar av ett
antal byggnader i olika stadier av férfall: >Kalk palais<, >Hamnkontoretz,
>Varvet<, >Silosarna<, >Verkstaden< och >Kalkladan<.,

Samtliga byggnader utom "Verkstaden” 4gs sedan 2001-11-30 av Sundh &
Partners AB. Det ar idag pa dagen allts4 2 ar sedan de tilltradde. Inte en spik
ar islagen sedan dess. Flera av byggnaderna ar i sjalva verket i fallfardigt skick.
Férfallet ar s langt ganget att vissa av dom ar direkt farliga att komma i
narheten av.

Oaxen den 30 november 2003
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Sodertilje Kommun
Samhiéllsbyggnadskontoret
Plan o Byggnadsenheten
Sodertélje

Yttrande ver Program tillhrande Detaljplan fér Oaxen dstra inom Holo/Morks
Kommundel I Sédertilje.

Vi undertecknade fastighetsigare av fastigheten Oaxen 1:20 fir nu pa detta sétt inge yttrande
over rubricerade Program.

Oaxens samfillighet har vid extra foreningsstimma 2003-11-09 beslutat att avbryta planerna
tillvidare pé att anldgga ett industriomréde vid den norra delen. Mot denna bakgrund kan ej
heller vi undertecknade godta den planindring som nu foreslas som foreslas bli kvartersmark
for smaindustri och hantverk.

Sundh & Partner AB har i forlaget Projekt Oaxen dels ianspraktagit mark som tillhér Oaxens
samfillighetsforening dels foreslagit byggnation som innebér avsteg frén tidigare presenterade
forlag.

Undersokningar har ej vidtagits huruvida den byggnation som nu foreslas paverkar
sprickbildningen i kalkberget med risk for att saltvatten trdnger in i dricksvattenomradet.
Utifrén detta kan undertecknade ej heller godta nu av Sund & Partner AB f6reslagen utdkning
av byggnation fran tidigare forslag,

c%.%

Sirpa Rantanen

Qaxen
153 93 Holo
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OAXENS SAMFALLIGHETSFORENING, ORG.NR 716418-9420

Inkom
Protokoll 2003 -12- § 1
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Extra foreningsstimma, 2003-11-09

Plats: Gillet - Oaxen
Datum: 2003-11-03, kL.14.00
§1 Mbtets Sppnande, godkinnande av kallelse och dagordning

OrdfSrenden Curt Engstrm hiilsade alla vilkomna och forklarade métet Sppoal.
Stimman godkinde dagordningen och ansig att kallelse uts3nts i behdrig
ordning.

§2 Kontroll av niirvaro, fnllmakter och rdstritt
Niirvaro, fullmakter och t8stritter kontrollerades och rostlangden faststilldes.
37 av 49 fastigheter var representerade pa stimman.

§3 Val av ordforande for extrastamman
Till ordférande for stémman valdes Ake Majne.

§4 Va) av sekreterare foy extrastimman
Till sekreterare for stimman valdes Kurt Gladh.

§5 Val av tv3 justeringsmiin, tillika réstrilknare
Till justeringsmin valdes Ulla-Britt Andersson och Kimmo Rantanen.

§6 Beslut om fullmakt till styrelsen avseendc detaljplaneindring samt
forsiiljning av mark, culigt styrelscns bifogade firslag
Efter en aktiv och engagerad diskussion beslutade stimman att
sterremittera fragan till styrelsen for ytterligare beredning baserat pi de
synpunkter som framkommit under extrastimman.
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§7 Extrastimmoprotokoll
Stimman beslutade att protokollet skulle skickas ut per post tlll medlemmarna

inom 2 veckor.

§8 Mitet avslutas
OrdfSranden tackade de nirvarande och forklarade extrastimman avslutad.

'Vid protokollet
b Ghdy
Kurt Gladh
L
Justeras:
. ﬂ Ulla-Britt Andersson o Rantanen
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Minnesnoteringar Sver diskussioner, f5rda i direkt anslutning till extrastimma den 9

november 2003,

Medlemmarna gav styrelsen fSljande firdriktning att jobba vidare efter:

1. Det pAgfende planindringsarbetet pA den norra utfyllnaden avbrytes. Styrelsen
provar om avstyckning av tomtmark till Oaxen Bétvarv, samt mark for utbyggnad av
infiltrationsanliggning kan ske utan detaljplanedndring. Styrelsen kommer att vid

~ extrastimma presentera forslag till eventuellt kdpeavtal med Oaxen Batvarv, Vid detta
tillfalle kommer Bengt Lindskog , Samhillsbyggnadskontoret, att inbjudas for
frigestund.

- 2. Styrelsen anlitar konsult for att utreda en lAngsiktig 18sning av forenings behov av

avloppsrening. Resultatet kommer att presenteras senare.

Styrelsen kontrollerar att ingAnget avtal med Sundh & Partners AB, gillande deras
skyldighet att installera och bekosta VA, fortsatt géller.

[

4. Enskild medlem anmaler sj4lv eventuella synpunkter pa Sundh & Partners planftrslag
- —fép-den Sstra-och-sddra-delen, till Samhallsbyggnadskoutoret fire den 1 december -
2003.

'
|
1

2003-11-10
Curt Engstrdm
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

V A-enheten ‘ N Kom

Datum
Handléggare 2003 A0 714 o)
'[IJ“le\ir (?8]?;?(‘):?3] 95 ' MUEFNS ;ggnadsﬁmoret
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Plan- och Byggenheten
Bengt Lindskog

Detaljplan for OAXEN OSTRA inom Hél6/Morko
kommundel i SODERTALJE.

Fasti-gheten ir beldgen utanfér kommunalt verksamhetsomride. Vatten och avloppsfragan
16ses lokalt och tillstdnds givande myndighet dr miljékontoret.

Inga erinran ur Va-hénsyn.

VA-enheten
Liv Almstedt

Utredningsingen;jor




SAMRADSREDOGORELSE
Program
P 03023

Detaljplan for

OAXEN OSTRA

inom HOI6/MOrkd kommundel
i Sodertalje

2005-08-25

Beslut

Holo — Mérké kommundelsnidmnd beslutade 2003-09-11 § 123 att detaljplanen
for industriomradet skulle Andras och att program till detaljplan skulle séndas ut
for samrid.

Hur samradet bedrivits

Programhandlingarna sindes ut 2003-09-26 for samrad och information till sak-
dgare och berdrda myndigheter och organisationer enligt sindlista, for yttrande
senast 2003-12-01.

Inkomna yttranden med kommentarer

Efter programsamridet har omradet delats upp i tva detaljplaner, en for norra
delen med industriomrade och reningsverk och en for sddra delen med bostéder.
Nedan sammanfattas och kommenteras inkomna yttranden som avser den sédra
delen, bostadsomradet.

Lansstyrelsen

QOaxen 4r ett omride av riksintresse for kulturmiljovarden. En kulturhistorisk
utredning skall géras som uppméarksammar platsens fysiska anldggningar och
minnesmirken efter den industriella verksamheten, med konkreta forslag till hur
dessa kan Ateranviindas. Tvekan om kalksiloanliggningen kan anvéndas som
bostider.

En miljokonsekvensbeskrivning med avseende pa kulturmiljon
har upprdttats infor plansamradet. MKB:n har kommenterats
och kompletterats med konkreta forslag till argdrder av kom-
munens stadsantikvarie. Riktlinjer och skyddsbestimmelser
har forts in i detaljplanen.

e,
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Miljckonsekvenserna &r av sadan komplexitet att:
= N ormal planbeskrivning enligt PBL riicker °

L] en 3eparat miljskonsekvensbeskrivning krivs

Kommentar

Kulturmiljén 1 omradet kommer att fordndras pataglift, men en exploatering
bedéms pa sikt vara mest skonsam jamfért med nellaltemativen, dvs att limna
omradet som det ser ut (med féljden att byggnader och anldggningar forfaller
och till slut méste rivas) eller att utnyttja gélldnde detaljplan for sméindustri och
hantverk. '

Inom planomridet finns markférsgenjrigar som harror fran tidigare kol- och ol-
jehantering. Férorenade massor kapschaktas ur och transporteras bort eller tick-
as éver med nya massor. Borttrarisport bor viljas for att inte riskera att paverka
dricksvattentikten,

Detaljplanen bedéms inteMmedfora betydande miljépaverkan enligt PBL 5:18
och bilaga 4 till MKB-forordningen. En miljobedémning behéver darfor inte
utforas. Daremot bépen dokumentation upprittag som visar hur fororenade mas-
sor avses hanterag#/med hansyn till risk for paverkap pa dagvattentikten och hur
massorna ska tpdhsporteras bort och omhindertas.

Medverkande tjansteman

Punjdema enligt ovan &r granskade av samhillsbyggnadskontoret genom planar-
kitekt Stefan Modig.
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Kalksiloanldggningen har ett viktigt symbolvirde for omvand-
lingen och kommer dven i det fortsatta arbetet redovisas som
bostdider.

Farleden Landsort-Sodertilje dr av riksintresse. Ev stdrningar och risker frin
battrafiken bor framga i planen.

Sjofartsverkets synpunkter har inhdmtats. Se kommentar ned-
an.

Oaxen ligger inom kustomrade som utgor riksintresse enligt 4 kap miljobatken,
med hinsyn till natur- och kulturvirden och dir turismens och friluftslivets in-
tressen sirskilt ska beaktas.

[ det fortsatta planarbetet skall féljande uppméirksammas:

Fororenade omraden, vattentillgdng, avloppssituationen inklusive kapacitet och
paverkan pa miljon, dagvattenhanteringen, tilltdnkta bryggor samt ndrmare be-
skrivning av tillging till service och kommunikationer.

Forekomsten av markfororeningar har utretts och forslag till
atgdrder kommer att utarbetas.

Vattentillgangen dr utredd och bedéms vara tillréicklig for ex-
ploateringen.

Forutsduningar for avioppshanteringen dr utredda och regle-
rade i detaljplan for del av Oaxen 1:1, reningsverket (antagen,
men dnnu ej lagakraftvunnen).

Dagvattenhanteringen kommer att studeras i det fortsatta ar-
betet.

Bryggor ska inte forekomma inom planomradet.
Sodertdrns brandforsvars synpunkter skall inhdmtas.

En MKB bér upprittas for att littare mojliggora en samlad och allsidig bedom-
ning av omradets ldmplighet for planerat indamal och den inverkan planens ge-
nomfdrande far pd de angivna intressena.

En miljokonsekvensbeskrivning for kulturmiljon dr uppratiad,
Forutsdttningar for och risker i samband med vattenforsor;-
ningen har utretts i en fordjupad miljobedémning.

En dokumentation bor upprdittas som visar hur fororenade
massor avses hanteras, med hénsyn till risk for paverkan pd
dagvattentikten och hur massorna ska transporteras bort och
omhdndertas.

Vagverket

ingen erinran.

Sjofartsverket

Ser inget hinder i avseende pa fordndringar i bebyggelsen, dock skall foljande
beaktas:
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Belysningen far inte stora sjofarten. Konstruktioner och fortdjningar far inte ut-
gora nagon form av begransningar for trafiken.

Exploateringen innebdr inga konstruktioner i vattnet. Bryggor
skall inte forekomma.

Tva sjomdrken beldgna vid strandkanten inom planomradet
kan, enligt muntligt samrdd med sjéfartsverket, flvttas ut i vatt-
net pa exploatorens bekostnad.

AB Storstockholms Lokaltrafik

Inga synpunkter.

Kultur- och fritidsnamnden

~ Inga erinringar mot forslaget i avvaktan pa en miljobedémning med fokusering
pa kulturmiljsn,

Samhallsbyggnadskontoret, VA-enheten

Utanfoér kommunalt verksamhetsomrade. VA I8ses lokalt och tillstindsgivande
myndighet 4r miljdkontoret. Ingen erinran.

Telge Energi Nit AB
Andringsarbeten i befintligt elnit bekostas av sokanden.

Ombyggnad och markforlaggning av ldgspanningsnitet behovs, liksom en ny
transformatorstation.

I det fortsatta planarbetet forutsdtts att ldgspdnningsledningen
markforldggs. Plats for en ny transformatorstation redovisas
centralt i omrddet. Behov av eventuella u-omraden kommer att
diskuteras med ledningsdgaren i det fortsatta arbetet.

Sixten Lindholm & Mona Gustafsson, Oaxen 1:9
(kommenteras tillsammans med efterféljande yttranden i slutet av samrddsredo-
gorelsen)

Uttrycker positiv instdllning till bebyggelse pa de fastigheter som exploatdren
kdpt, men motsétter sig bebyggelse pa Oaxen 1:1.

Ingen &ndring av védgen forbi "Kalk palé”, inget hotell pa bergknallen, inga villor
pé ben vid vattentikten, ingen badplats i gruvan och ingen bebyggelse pa nuva-
rande naturmark. Nuvarande vigstrickning bibehalles genom hela omridet.

Detaljplanen ska gilla enbart bolagets egna fastigheter och mark for gemen-
samma anldggningar.

Bert & Viveca Ljungberg, Oaxen 1:17

Det maste finnas mycket sdkra garantier for att vattentikten ej férorenas innan
en byggnadsplan ger mdjlighet till byggnation i sd nira anslutning till vattentak-
ten.
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Ake Méjne, Caxen 1:15

Programf‘drslaget' innebir en alltfdr hog exploatering i forhdllande till tidigare
redovisat forslag, dessutom delvis p mark som exploatdren inte dger.

arande vagstrackning ska behalla alf man ha . 2

slagen vigstrickning vid “Kalk-Pale” dr oacceptabel. Villoma pa ben ligger for
néra vattentikten. Branddamm kan ej fyllas igen innan man vet att det inte pa-
verkar vattentdkten. Inga nya tomter med strandrtt.

Allt planarbete bor ldggas pa is tills exploatdren visar konkreta att man tidnker
géra nagot patagligt.
BRF Karlsudde, Oaxen 1:34/1:35 och Sixten Lindholm, Oaxen 1:9

. Samma som ovan, Oaxen 1:9.

Berit Ekman, "en hyresgéast”

Max 30 nya bostidder. Ingen omdragning av vigen vid den l&nga forradsbyggna-

. den. Ingen spriingning av berg. Lilla vattenpdlen ska skyddas d3 det finns fisk
och kriftor dir. Oldmpligt med badplats om den har forbindelse med vattentik-
ten. Kafé och kapell r onddigt. Inget stall med héstar och andra djur eftersom
det inte finns tillrickliga ytor och betesmarker pa on.

Oaxens Bygdegardsférening

Vigdragningen i anslutning till "Kalk Palé” avstyrks. Tre hus pa stolpar vid vat-
tentéikten avstyrks. En byggnation om 25-30 fastigheter r tillrickligt. Hotell och
kyrka ér tnte sirskilt realistiskt, dessutom ligger de pa samfillighetens mark.

Ulla Holtman & Bdrje Eriksson, Oaxen 1:46
Yrkande:
Industrimark till bostadsmark — tillstyrkes

. Naturmark ttll Smdtndustri och hantverk — tillstyrks.
Mer dn 25-30 bostider - avstyrks
Ny vigstrickning vid Kalk Palé — avstyrks

. Intrang pa Snickarudden — avstyrks
Restaurang och kapell — avstyrks

Bostédder vid vattentéikten — avstyrks

Elisabeth Karlsson, Oaxen 1:10

Tillstyrker att omrddena for smdindustri och hantverk m m inom gillande plan
indras till kvartersmark for bostider. Naturmarken kring Gruvan (dammen) bor
kvarsti som samfilld naturmark.

Ny vigstrickning vid Forrdet bor 16sas helt inom fastigheten.

|
|
Promenadbryggan bor ersittas av gngvig pd fast mark. Féreslagen bad- och ‘
batbrygga bor utgd. Radhuset langst sdderut bor utgd. Kapell och hotell bor utg. |
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De tre villorna pa ben bér utgd. Radhusen langst i norr bor utga da de ér placera-
de p& samfilld mark.

Boe! Johansson, Oaxen 1:37

I avvaktan pé att uppgorelsen om kdp av Oaxen 1:37 infrias motsiiter sig fastig-
hetsidgaren detaljplanefirslaget 1 sin helhet.

Margaretha & Staffan Larsson, Oaxen 1:7
Positiva till att éndra detaljplanen fran industri till bostider.

Antalet bostidder bor begriinsas till 25. Omrédet kring klockstapeln ska vara till-
gingligt i samma omfattning som idag. Utbyggnaden pa s6dra delen ska anpas-
sas till befintlig bebyggelse och viigen bevaras i nuvarande strickning. Mgjlighe-
terna att dka runt ¢n ska bevaras. Ingen bebyggelse 1 nirheten av vattentiikten.
Begrinsade mdjligheter till strandritt pd dstra sidan.

Ethel Rutenskéld & Friedhelm Kiewning, Oaxen 1:16

Samma som ovan, Oaxen 1:15.

Peter Lundberg, Oaxen 1:32

Ingen utvidgning av antalet byggriitter 1 gillande plan forrin konsekvenserna av
den kan ses. Foreslar att gillande detaljplan forverkligas i sin sédra del innan
nya detaljplaneforslag utarbetas.

Ingen omléggning av végen runt 6n da det kommer att begrinsa mdjligheterna
for allmanheten att nd denna del av 6ns strand.

Vill inte ha ett kapell p3 en av 6ns hogsta punkter.

Ingen smaindustri- och hantverksverksamhet forlagd till 6ns norra del. Risk for
paverkan pa vattentikten. Vill reservera den norra delen for bostiader och andra
framtida behov.

Vill inte att nuvarande varvsverksamhet flyttas till norra delen av 6n p g a for-
fulning samt risk for pverkan pé vattentikten.

Vill inte ha tre villor pa ben i anslutning till vattentikten.

Inge Wahlberg, Oaxen 1:25

Vill inte att antalet byggritter blir fler &n 25, men att de snarast kommer till
stand.

Ingen omliggning av viigen runt én. Vill ha strandpromenad och inte sjétomter.

Kimmo & Sirpa Rantanen, Oaxen 1:20

Ingen utdkning av byggnation fran tidigare presenterat forslag m h t risken for
saltvattenintringning i dricksvattenomradet.

Kommentarer till alla ovanstaende:

Exploateringen minskas till att omfatta ca 30 bostdder i befint-
liga och nya byggnader.
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Planforslaget redovisar en ldmplig anvdndning av omradet
som helhet. Exploateringen forutsdtter naturligtvis att bygg-
herren har tillgang till marken, men det styrs inte av detaljpla-
nen. Strandtomterna bibehalls i planforslaget som en viktigt

(et Sittningtar amrddeteattralationdoreaft Steandeloodd ot Fr
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upphdvt sedan tidigare.

Exploatdren har ansékt om bygglov for ombyggnad av Forra-
det/Kalk Palais till bostdder i enlighet med gdllande plan.

En miljobedomning med avseende pa risken for paverkan pa
dricksvattentdkten och tillgangen till dricksvatten har tagits
[fram och redovisar atgdrder for att minimera riskerna for
dricksvattentdkten.

Vigen forbi "Kalk palé” bibehaller sin strdckning, men kom-
mer att justeras ndgot i sidled med héinsyn till blivande bo-
stadsentréer i byggnaden.

Kapellet, hotellet, villorna pa ben och forraden i berget utgar,
liksom promenad-, bat- och badbryggor. Stall ér inte aktuellt.

Branddammen/"'lilla vattenpélen” ska bevaras. Snickarudden
berdrs inte.

Stillningstagande

Kontoret beddmer att det inte finns nigra kvarstdende synpunkter som inte har
tillgodosetts fran direkt berdrda fastighetségare. Programmet kan darfor ligga till
grund for fortsatt detaljplanering av omradet.

Medverkande tjansteman
Samrédsredogérelsen ér upprittad av planarkitekt Stefan Modig.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg

Lotta Lindstam Stefan Modig
stadsarkitekt planarkitekt
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Programsamrad for Oaxen Ostra inom Ho16/M6rko,

Sddertilje kommun o

Ett programftrslag, upprittat 2003-09-11, har dversénts f6r samrad. Syfiet 4r
i huvudsak att ﬁndragaﬂandcﬂela@]mm&énﬁldustmuwosmderiden—

norra delen av planomridet freslas naturmark &ndras till smaindustri/hant- .
verk och i planomradets sddra del foreslis befintlig vig flyttas.

Riksintresse Kulturmlljévard, fornlimningar

Oaxen #r ett omrade av riksintresse f8r kulturmiljvarden, och som sidant far
det inte patagligt skadas. Om detaljplanearbetet frs vidare #r det viktigt att
en kulturhistorisk utredning grs som uppmirksammar platsens fysiska
anliggningar och minnesmérken efter den industriella verksamheten, med
konkreta forslag tifl hur dessa kan dteranvéndas. Lansstyrelsen har tidigare
uttalat tvekan om att kalksiloanldggningen skulle kunna anviindas som
bostéder. Utredningen fir bl.a. pr6va om detta &r mgjligt. Kommunen har en
kulturhistorisk expertfunktion i dess stadsantikvarie och lsinsstyrelsen freslar
att hon uppdras gdra den kulturhistoriska utredningen om QOaxen.

Linsstyrelsens kulturmiljdenhet kommer under november/december att gora
en férdjupad beskrivning av riksintresset Qaxen — Karta — Stora Vika,

Naturvard, Natura 2000, mm .

Norra deléen av Qaxen har betydande naturviirden, med kéinslig fauna och
flora. Den inglr i Linsstyrelsens naturkatalog, ddr klassad som omrade med
mycket hoga naturviirden. I dessa delar rider dven strandskydd. Program-
omridets nordostliga del stricker sig dver Oaxens Natura 2000-omride, ett
ekologiskt sirskilt kinsligt omrade. Linsstyrelsen planerar att pabérja reser-
vatsbildning av Natura 2000-omradet under ir 2004. Dirmed féreligger
sannolikt en konflikt mellan motstridiga intressen betriffande den norddstra
delen av programomridet som féreslds planliggas for smaindustri/hantverk.

sy Program Oaxen
Postadress Besbksadress Telefon Telefax/E-post Postgirekonto
Box 22067 planenheten 08 - 785 40 00 (vaxe 08 - 651 28 75 (direkyy 35172-6

104 22 STOCKHOLM Hantvarkargetan 29 08 - 785 51 77 (direkty inger.norseli@ab. lst.se



Sodertiilje kommun
Holi-Mérko
kommundelsnimnd

§ 127

Detaljplan for Oaxen Ostra

Dnr P 03023
Dnr H5-Mo 03/81-214

Sammanfattning av drendet
Samhillsbyggnadskontoret foreslar att forslag till detaljplan for Oaxen Ostra siinds

ut for samrad.

Beslutsunderlag

Sammantrﬁdespl;otokoll
2005-10-10

Samhillsbyggnadskontoret tjinsteskrivelse 2005-09-28
Samradsredogorelse program 2005-08-25

Planhandlingar 2005-09-28

Arkitekt Stefan Modig, samhillsbyggnadskontoret, foredrar drendet.

Yrkande

Ordforande yrkar bifall till samhillsbyggnadskontorets forslag med tilligg,
under forutsittning att Miljonimnden godkénner miljéchecklista pé sitt
sammantride 2005-10-16.

Kommundelsnimndens beslut

Kommundelsnimnden

beslutar att detaljplan for Oaxen Ostra sinds ut for samréd under
forutsittning att Miljonimnden godkinner miljochecklista pa sitt

sammantride 2005-10-16.

Beslutet expedieras till:
Holo-Morks kdn — Akten
SBK/Plan- och Bygg — Akten

Sundh & Partners
Stefan Modig, SBK

Justerandes signum Anslagsdatum

2005-10-26

L 2005-11-18
oo
o A/ P, é

Utdragsbestyrkande

| Bk




Sddertilje Kommun Sammantridesprotokoll Sida:§
Miljnimnden 2005-10-11

§ 108

Detaljplan tor OAXEN OSTRA inom Hols/Morks
Dnr Ecos 2005-1246

Sammanfattning av drendet
Godkinnande av miljébedSmning for fortsait planprocess.

Det nedlagda kalkindustriomradet p& Oaxen foreslas omvandlas till
bostadsomrade, med hinsyn tagen till kulturhistoriska virden och den
industriella karaktdren. Samhillsbyggnadskonioret har pi uppdrag av
Ho18/Morks kommundelsnamnd upprittat eit forslag till detaljplan.

Beslutsunderlag
Tjéansteskrivelse 2005-09-28
Miljéchecklista 2005-09-28
Planhandling 2005-09-28
Utredning ang dricksvattentikten

Yrkanden

Pernilla Lang (s), tillika majoritetens yrkande, yrkar bifall till punkterna | och 3
1 kontorets forslag, samt att punkt 2 dndras till: En dokumeniation skall uppréttas
som visar hur fororenade massor avses hanteras och hanteringen ska godkénnas
av miljéndmnden innan den verkstills. Dirutdver yrkar Pernilla Ling att
miljondmnden ges mdjlighet att {6lja handliggningen av vatten- och
avloppsfrigoma.

Gudrun Gomér (m), Gertrud Mankefors {fp) och Gunnel Orrenius (kd) yrkar
bifall till kontorets forslag med majoritetens forslag till dndring av punkt 2 i
tinsteskrivelsen.

Propositionsordning
OrdfSranden stiller proposition pa forslagen och finner att majoritetens yrkande

har bifallits.

Miljonimndens beslut
I. Miljobedomningen godkiinns for fortsatt planhantering.

2. Endokumentation skail uppriitas som visar hur férorenade massor avses
hanteras och hanteringen ska godkinnas av miljéndmnden innan den

verkstills.
Justerandes signum Anslagsdaim Utdragsbestyrkande
2005-10-19 J
NS . A
it
oL e
L o




L

Sédertilje Kommun Sammantridesprotokoll Sida:9
Miljoniimnden 2005-10-11
forts § 108

3. Dagvattenfrigan forutsitts utredas under den fortsatta planprocessen s att

uppkommet dagvatten kan omhéndertas i enlighet med Sédertdlje kommuns
dagvattenpolicy.

4. Miljondmnden ges mojlighet att folja handliggningen av vatten- och
avloppsfragoma.

Reservationer
Gudrun Gomér (m), Gertrud Mankefors (fp) och Gunnel Orrenius (kd)
reserverar sig mot beslutet till {6rmén 6r eget yrkande.

Reservationer
Beslutet expedieras till:
Hé16/Morko kdn
SBK/Plan och Bygg
Sundh & Partners
Stefan Modig, SBK

Akten
Justerundes signum Anslagsdatinn Utdragsbhestyrkande
2005-10-19
-~ P -,
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET  2005-10-24 P 03023
Plan och Bygg

Remissinstanser och berérda

Detaliplan for OAXEN OSTRA inom Holo/Morks kommundel j Stdertilje

Stadsbyggnadsnimnden har beslutat att skicka ut forslaget for samréd.
Forslaget finns tillgdngligt p& foljande platser:

samhiillsbyggnadskontoret, plan och bygg, Nykdpingsviigen 23
stadshusets Infocenter, Jimagatan 12

Lunabiblioteket (begrinsade dppettider p g a ombyggnad)
kommundelarnas kontor, Storgatan 6, Jirna

biblioteket i Hols, Holdskolan, Eriksbergsvigen 9

Erinringar och synpunkter skall vara samhillsbyggnadskontoret, plan och
bygg, 151 89 Sodertilje, tillhanda senast den 9 december 2005.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Stefaﬁ Modig :2

planarkitekt

PLANFORFARANDE

SAMRAD UTSTALLNING ANTAGANDE

LAGA
—— Programarbete —®— Pianarbete —.-— Planarbete —o— Ev revidaringar KRAFT

Postadress Telefon Telefax Besiksadress Direkttelefon
151 89 Siidertiitje  08-5502100  08-550 225 0t Nykopingsviigen 23  08-550 211 48
E-postadress: stefan.modig@sodertalje.se
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PLANKARTA

GRANSBETECKNINGAR

Linje pé kartan ritad tre mm utanfdr planomddet
Anvndningsgrins

— e Cganskepegriing

PLANBESTAMMELSER

Endasi nadan angiven envindning och utformning &r tildten
Best3mmelsar utan betackning pd karten giller Inom hela planomidet

MARKANVANDNING
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RIKTLINJER FOR BEVARANDE AV
KULTURHISTORISKA VARDEN

ALLMANNA YTOR

- bevarande av befintigt vignt

- aliménna ytor halls enkla och genaralla, med begriinsad vegetation
- tiigéngligheten il industriomridet och kajen bibehdlls

- kajer bevaras och rencveragfunderhdlls

- antlkvarisk medvearkan vid projektering av mark och anidggningar

- brotten bevaras och halls tigangliga med synliga brottytor

- detaljer som armaturar och frtdjningsanordningar bevaras

BEBYGGELSE

- arkitektoniskt uttryck inspirerat av industrianiaggningamas
storskalighet, material och volymer

- hevarande av sllor, kalklador och hamnanidggning
- Idpanda underhall av byggnadema med historiskt kormekta material

- bostadshusen byggs anda ut i tomtgrns

Allminna-platser
[twswean | Mazk f3r traik och alméin anvindning
Mark tir rekreation

Kvartarsmark
Bostader, icke stérande verksemhet
[E_] Trenstormatorstation

Vattenomriden

W] tepm nrbde

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
kiirbana  Hérdgjon] yta fir trafik genom omridet
damm  Vattenspegain skal bevaras

Vid utformning av belysning ekell samri ska mad sjifartsverket

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken thr into bobyggas

[CTT7] marken tar endast babyggas med uthus och garage

Markan skail vara tillgiinglig i gemonsamhetsanidggning

Marken skatl vara tliginglig fir atmin gang- och cykedtrafik

Marken ska!l vara tiighngiig fdv utfart frin angriinsande fastghet
u Marksn skell vara tiighnglip for afiminna underjordiska ledningar

PLACERING; UTFORMNING

Py Byggnader ska!l placaras | tomtgrans mot aimén plats
Pa Meilan varje tomt skail finngs on i alktinja mot vatinel

Hidgate totaindid | meter
I Higsta entot vaningar
Gamgaluthus tir upplteas tl higst 3,0 meters bypgnadshdd
SKYDDSBESTAMMELSER

q, Byggnadon Ingér | en kutturhistorskt vardefudl mis
| anlighal maed PBL 3 kap 12 § och l#r Inta rivas.

- X 0

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

GENOMFORANDETID
F& planomridel & fem &r rdknat fritn och mad
dagen efter det att planen har vunnit Inga kraft
ANDRAD LOVPLIKT
a, Byggiov kriivs fiven fdr utviindig fArgsatining
LOV MED VILLKOR

a, Byggiov och bygganmiien skall hanctigges mad uighngspunit
| de riktinjer som enges pé plankertan och gmnskas
av sntllovariskt saklamnig

Bypglov for nya hostider tr f gas innan gemensam
avioppaanidggning Ar Mrdigstiild

Bypglov 1dr nya bosthder fr o] ges innan marken har sanerats
{ snlighet med raturvardsverketa riktviinden fir kBnslig markanviindning

HUVUDMANNASKAP
Komawnen &r inte huvudman i almén plats

| sSAMRADSHANDLING 2005-09-28)|

Detzaljptan fir

OAXEN OSTRA

inom Hol&/Mbrkd kommundel i
SODERTALJE
Upprittiac pd Semhilsbyggnadskontoret | Sdertije 2005-

Lotts Undsiam Siwtan Modig
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg

PLANBESKRIVNING
P 03023

Detaljplan fér

OAXEN OSTRA

inom Hol6/Morké kommundel
i Sédertlje

Upprattad 2005-09-28

SAMRADSHANDLING

Handlingar

Detaljplanen utgérs av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser och illust-
rationer. Till planen hor dessutom:

samrddsredogorelse, program
denna planbeskrivning
genomforandebeskrivning
miljéchecklista

Ovrig dokumentation

Oaxen - programforkiaring, Sundh & Partners AB, 2003-06-27

Program tillhorande Detaljplan for OAXEN OSTRA inom Holo/Morko
kommundel i Sddertdlje, S6dertilje kommun 2003-09-11

Karta — Oaxen — Stora Vika, Beskrivning av kulturmiljévardens riksintresse,
Oaxen, Linsstyrelsen 1 Stockholms lin 2003-12-15

Miljokonsekvensbeskrivaing for kulturmiljon, Anna Blomberg, arkitekt
SAR/MSA 2004-07-02

Teknisk statusbeskrivning av byggnaderna inom planerat exploateringsom-
rade, Anna Blomberg, arkitekt SAR/MSA 2004-07-02

Med anledning ny detaljplan for dstra Oaxen, Morkd socken, Sodertdlfe
kommun, Anna Sundqvist, stadsantikvarie, 2004-11-24

Miljoteknisk markundersokning, Oaxen, SWECO VBB VIAK 2001-05-07

Bedomning av risker for ytvattentikt med anledning av tiltkommande verk-
samheter pa Oaxen, Verna Ekologi AB 2005-02-14
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Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att omvandla det fore detta industriomridet till bostadsomrade
med den industriella karaktdren som utgdngspunkt.

Miljobedémning

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Oaxen ingdr i omrdde av riksintresse f6r kulturmiljovarden, K9: Karta, Oaxen,
Stora Vika, dir sirskild hinsyn ska tas till den kulturhistoriska miljén och till
landskapsbild och bebyggelsemil;js, vid sdvil nybyggnad som ombyggnad
(OP 2004).

Farleden in till Sédertilje kanal som passerar nira inpd Oaxen ir av riksintresse.
Samrad ska dirfor ske med sjofartsverket och ldnsstyrelsen vid planering av be-
byggelse eller anldggningar.

Planomrédet ingdr i ett av de kustomrdden som enligt 4 kap MB utgér riksintres-
se med hdnsyn till dess natur- och kulturvirden. Turismens och det rérliga fri-
luftslivets intressen ska beaktas sirskilt. Dessa intressen far inte skadas patagligt
av nya exploateringar.

Riksintressena innebir att ny bebyggelse, anldggningar och upplag skall utfor-
mas med hidnsyn till de kulturhistoriska virdena, landskapsbilden och sjéfartens
intressen.

Detaljplanen bedoms, bl a med stdd av den miljokonsekvensbeskrivning for kul-
turmiljén som har upprittats, inte innebira ndgon konflikt med riksintressena
och inte heller medfora att nigon miljdkvalitetsnorm vertrids.

Behovsbeddmning

Inom planomrédet finns markféroreningar som hérror fran tidigare kol- och ol-
jehantering. Férorenade massor kan schaktas ur och transporteras bort eller tick-
as ¢ver med nya massor. Borttransport bor viljas for att inte riskera att paverka
dricksvattentikten.

Detaljplanen bedoms inte medféra betydande miljopéverkan enligt PBL 5:18
och bilaga 4 till MK B-férordningen. En miljébeddmning behdver darfor inte
utfSras. Diremot bor en dokumentation uppréttas som visar hur fororenade mas-
sor avses hanteras, med hinsyn till risk for pdverkan pa dagvattentikten och hur
massoma ska transporteras bort och omhiindertas.

Plandata

Lagesbestdamning och areal

Planomradet utgors av det tidigare kalkindustriomradet pa gstra sidan av on
Oaxen dster om Morkd och omfattar ca 5,6 hektar. 3,5 hektar utgdr land och
resten vatten.
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Markagoférhallanden

Oaxen 1:1 dgs av Oaxens samfillighetsforening, Ovriga fastigheter &r privatig-
da.

Tidigare stidllningstaganden och utredningar

Oversiktliga planer

tiv instillning till bostadsbyggande p4 landsbygden. Stérre bebyggelsegrupper
bér i princip anliggas efter strdk med kollektivtrafik och hénsyn ska tas till land-

skapsbilden och kultur- och naturvérden pa platsen.

Riksintresse

Omradets kulturhistoriska vérden beskrivs 1 Karta — Oaxen — Stora Vika, Be-
rivaing av kulturmiljidvardens riksintresse, Oaxen, Linsstyrelsen 1 Stockholms
lan 2003-12-15. For den del av riksintresseomridet som omfattar Oaxen ir det
kulturhistoriska vérdet framst industrihistoriskt men ocksé, framfar allt p& ons
sOdra delar, socialhistoriskt. I beskrivningen anges féljande riktlinjer f6r beva-

= randeav kulturvirdena inom det tidigare industriomradet:
¢ Bevarande av befintligt vignit, med organiskt framvuxna vigar och

stigar p& den sodra delen av 6n och den hardgjorda strackan genom
industriomridet.

¢ Industriomridets karaktdr av storskalighet med rda betongytor och
stora Oppna platser bor bevaras och beaktas vid utformningen av
eventuella nybyggnationer. Tillgéngligheten till omradet och kajen
bor dven bibehéllas.

s Bevarande av “Ettans ugn”, silor, kalklador och hamnanléggningen i
industriomrddet. Byggnaderna bor dven dgnas I16pande underhill med
historiskt korrekta material.

« Brotten bor bevaras och héllas tillgingligt. Aven brottytor mot “Et-
tans ugn” och industriomradet bor forbli synliga.

Detaljplaner och férordnanden

For storre delen av omrédet giller Detaljplan for del av 6n Oaxen (arbetsomra-
det), antagen 1999-09-21 § 108, som i huvudsak foreskriver smaindustri och
hantverk. For omridets sodra del giller Detaljplan for del av 6n Gaxen (bo-
stadsomrdidet), antagen 1999-09-21 § 107. Dir anges for berdrda delar bostider
med handel och hantverk. Det s k Forradet omfattas av skyddsbestimmelse (q)
for virdefull bebyggelse och miljo. Bida detaljplanerna har genomférandetid
fram till 2014-10-23,

Ho616-Mork6 kommundelsndmnd beslutade 2003-09-11 § 123 att dndra detalj-
planen for industriomradet m m till bostadsandamal och att sénda ut program till
detaljplan for samrad.
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Enligt beslut av ldnsstyrelsen 1999-06-28 och 1999-10-21 har strandskyddet
upphiivts for de delar av planomridet som 4r beldgna pa land och delar av vat-
tenomradet.

Program for planomradet

Ett program till detaljplan for Qaxen Ostra upprittades 2003-09-11. Inkomna
synpunkter i programsamradet sammanfattas och kommenteras i samridsredogd-
relsen. Synpunkter fran direkt berdrda fastighetsdgare bedéms ha tillgodosetts i
planforslaget.

Miljokonsekvensbeskrivningar

Kulturmiljon

En miljékonsekvensbeskrivning for kulturmiljon, uppréttad av Anna Blomberg,
arkitekt SAR/MSA 2004-07-02, beskriver konsekvenserna av exploateringsfor-
slaget stillt emot alternativen att 1imna omradet som det ser ut eller att utnyttja
gillande detaljplan for smaindustri och hantverk. MKB:n konstaterar att alla
alternativ innebir en forlust av industribyggnader och att det 4r svért att séiga
vilket alternativ som &r bist for kulturmiljén. Beddmningen 4r att nybyggnadsal-
ternativet 4r det enda som innebir att ndgra industribyggnader bevaras. 1 de
andra alternativen kommer byggnaderna p sikt att forsvinna p g a forfall och
nodvindiga rivningar eller att de ersétts med modernare industribyggnader.

Aven en teknisk statusbeskrivning av byggnaderna dr upprittad, 2004-06-22.

Markfdroreningar

En 6versiktlig miljoteknisk markundersékning utférdes av SWECO VBB VIAK
AB 2001-05-07 for stérre delen av planomradet. P4 flera platser dterfanns ett
tunt mérkt/svart jordlager nigra decimeter under markytan med forhojda halter
av cancerogena PAH (tjiramnen) och tunga alifater (oljeimnen). Aven forhojda
metallhalter forekommer. Dessa virden ligger dver naturvardsverkets generella
riktviarden for kanslig markanvandning (KM, som géller bl a for bostdder), men
under de for mindre kénslig markanvindning (MKM).

Utredningen rekommenderar att det tunna svarta lagret som innehéller forore-
ningar skrapas bort och tas om hand pa ldmpligt sitt, alternativt att rena massor
paféres ovanpd den fororenade jorden.

Risker for ytvattentiikt

For att fi en samlad bild av forutsdttningarna for dricksvattenforsérjningen och
ev risker for piverkan pd befintlig ytvattentdkt med anledning av pigaende de-
taljplaneliggning (dven detaljplan for avloppsreningsanldggning och batvarv)
har en férdjupad miljokonsekvensbeskrivning tagits fram, Bedémning av risker
[for ytvattentiikt med anledning av tillkommande verksamheter pa Oaxen, Verna
Ekologi AB 2005-02-14. Den belyser bland annat vattentdktens kapacitet i for-
hallande till den tidnkta exploateringen och ev risker for pdverkan av vattenkvali-
teten i samband med exploateringen och trafiken till och frdn det nya bostadsom-
radet.
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Vattentkren i det fére detta kalkbrottet {f;xo: Stefan Modig)

Vattenkapaciteten i takten bedoms vara tillrdcklig for att forsorja ytterligare 30
bostider. Det rekommenderas att samfillighetsforeningen skaffar sig en bered-
skap for alternativ eller kompletterande vattenférsdrjning med hansyn till osé-
kerheter i berikningarna och ev dkat permanentboende pa 6n i framtiden.

For att undvika risken for kvalitetsforsamringar i vattentdkten rekommenderas
att den fororenade marken inom planomradet schaktas ur och transporteras bort.

For att minimera riskerna for trafikens paverkan pa vattentikten rekommenderas
att mer riskfyllda transporter styrs dver till viigen pa 6ns sddra del. Dessutom ges
forslag pa andra mojliga atgérder:

¢ Stdrre och tydligare informationsskyltar t ex. med skyltar pa flera
sprik eller tydliga bilder och pa flera platser, forslagsvis pd fiirjan
och/eller vid farjeligena.

¢ Ha saneringsutrustning snabbt tillgénglig vid olycka.

o Se till att véigen lutar bort frn vattentdkten sa att avrinning bort frin
takten sdkerstalls.

¢ Bygga en skyddsvall.
¢ Fortsatt stoppforbud for fordon i kalkbrottet.
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Foérutsittningar och férdndringar

Natur

Mark och vegetation

Planomrédet bestir av mark som tidigare anvints for industridndamél. Marken &r
delvis hardgjord med asfalt eller grus. Inom vissa delar som inte anvénts pé
linge har gris och buskvegetation vuxit upp. Omradet begrénsas &t véster av
kalkbergets brottyta. Inom omradet finns en vattenspegel i det som troligen &r ett
tidigare dagbrott.

Markbeskaffenhet

Planomridet har, enligt uppgift i miljoteknisk markundersékning 2001-05-07 (se
nedan), tillkommit genom att kalkberget har brutits och kalkstenskross har fyllts
ut i vattnet under de senaste 150 dren. Troligen gick kalkberget tidigare dnda ut
till vattnet.

Kalkbergets brottytor ar ett viktigt uttryck for den industriverksamhet som har
forekommit pé platsen och dérfor en del av miljons kulturhistoriska virde. De
ska dérfor héllas rena och synliga och inte utséttas fér andra ingrepp 4n s k

skrotning av 16st material.

pyry -

Kalkbergets brottytor avgrdnsar omradet (fafo: Stefen Modig)

Férorenad mark

Lampliga &tgérder for att sanera fororenad mark inom omradet kommer att utre-
das vidare och foreslas under det fortsatta planarbetet.
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Radon

Enligt markradonutredning 6ver Sodertilje kommun, sept 1989, ligger planom-
ridet inom normalriskomride for markradon.

Risk for skred

Ev rasrisk fran brottytorna och atgarder for att forhindra ras och forebygga ska-
dor kommer att utredas vidare t det fortsatta planarbetet.

Bebyggelseomraden

Bostéder

Bostider kommer att inrymmas i nya byggnader av typen radhus eller kedjehus
och i ombyggnader av siloanldggningen och en befintlig verkstadslokal. Exploa-
teringen omfattar sammanlagt ca 30 bostéder.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Planen tillater verksamhet av icke stérande karaktdr inom kvartersmark tor bo-

stader. Syftet &r att ge mojlighet till en flexibel anvindning av bebyggelsen och
en mojlighet att arbeta i anslutning till hemmet med tanke pa omrédets avskilda
lsige. En blandning av bostider och verksamheter kan ocksé bidra till omradets

trivsel genom att fler ménniskor finns dér dagtid.

Offentlig och kommersiell service

Néarmaste serviceort ar H616, ca 15 km fran Oaxen.

Strandskydd

Strandskyddet &r tidigare upphavt for de delar av planomréadet som &r beldgna pa
land och delvis i vattnet, men avses aterinforas inom allmén platsmark och vat-
tenomrade i samband med antagandet av detaljplanen.

Byggnadskultur och gestalming

Den tydliga uppdelningen mellan bostads- och industriomrédet har avgorande
betydelse for ons karaktdr. Med hansyn till det kulturhistoriska intresset bor dar-
for bebyggelsen inom planomradet ha ett eget arkitektoniskt uttryck som skiljer
sig frin bostadsbebyggelsen pa den sodra delen av 6n. Den bér himta sin inspi-
ration fran industrianldggningarnas storskalighet, material och volymer, sé att
karaktiren av den tidigare verksamheten kan anas.
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Bostéder i sitoanlggningen (déskiss: Sundh & Partners)

Bostadshusen byggs dnda ut i tomtgréns sa att den allménna ytan — Hamnplan —
fyller ut hela utrymmet mellan husen utan gréanszoner i form av forgardar eller
planteringar (se ocksa avsnittet Gator och trafik nedan).

Silobyggnaderna, Laboratoriet/verkstaden och Férradet dr viktiga betydelsebira-
re och frses med skyddsbestimmelser. Byggnaderna far inte rivas och vid om-
byggnader ska bygglov och bygganmilan handliggas med st6d av antikvarisk
kompetens.

Laboratoriet/
verkstaden

Forradet
{snickarboden, stallet)

Gillet

Ettans ugn

Vedertagna namn pd byggnadema i omradet (grfik: Stefan Modig)
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Befintliga kajer ska bevaras och renoveras/underhdllas s& ldngt det &r mdjligt
utan att sékerheten dventyras. Det dr ocksa dnskvirt att detaljer som armaturer,
fortojningsanordningar och liknande bevaras i sa stor omfattning som méjligt.

Friytor

Utrymme for lek finns inom naturmarken i planomradets mellersta del. Marken
har ingtt i industriomridet och &r starkt pAverkad av verksamheten, men kan
fungera som en allmén vistelseyta i omradet. Norra delen av Qaxen &r ett natur-
omrade (Natura 2000) med héga rekreationsvirden.

Vattenomraden

Vattenomradet inom planen ska hallas 6ppet. Bryggor och hamnanléggningar &r
oldmpliga eftersom vindbelastningen dr hég och hinsyn maste tas till farleden
som &r av riksintresse. Smahus med strandtomt kan lampligen anordna ramper
eller tyftanordningar for smabatar.

Tva sjomarken beligna vid strandkanten inom planomradet avses flyttas ut i
vattnet pd exploatérens bekostnad.

Gator och trafik
Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

For bevarande av omrddets kulturvirden har ldnsstyrelsen i sin beskrivning av
riksintresset bl a framhallit vikten av att bevara befintligt vignit med den hérd-
gjorda strickan genom industriomradet och omradets karaktér av storskalighet
med rda betongytor och stora dppna platser. Tillgdngligheten till omrédet och
kajen bér bibehallas.

AT T

Asfalten Gvergar i grusutan karstenar {foto: Stefan Modig)
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Med hénsyn till kulturvirdena bér utrymmena mellan bebyggelsen, som i plan-
kartan getts beteckningen Hamnplan, hillas si enhetliga och generella som méj-
ligt. Ldmpligen anvénds asfalt for trafikerade ytor och grus eller stenm;jél for
parkeringsplatser och dvriga ytor. Vegetation bor inte forekomma inom omrade
betecknat med Hamnplan mer n i begransad omfattning och strikt ordnad.

Projektering av mark och anldggningar inom omrdet bér géras under medver-
kan av antikvarisk kompetens.

Kollektivtrafik

Oaxen har forbindelse med fastlandet via bilfarja, som gar en ging i timmen och
i hogtrafik varje halvtimme. Buss angér farjelaget pd Morkosidan ndgra gnger
per dag.

Stérningar

Sjofarten

Farleden i Himmerfjarden &r av riksintresse. Belysning far inte stora sjofarten
och konstruktioner far inte utgéra nigon form av begrinsningar for trafiken.

Samrad med Sjofartsverket ska ske i samband med utformning av belysning
inom planomridet.

Teknisk forsdrjning

Vatten och aviopp

Bebyggelsen pé Qaxen tar sitt dricksvatten frin en dagvattentakt i det gamla
kalkbrottet. Takten bedéms ha tillriacklig kapacitet for att férsorja ytterligare 30
bostader pa 6n. Med hinsyn till viss osikerhet 1 bedémningen och ev dkande
andel permanentboende pé lingre sikt bor en beredskap finnas for altemativ vat-
tenforsdrjning. Vid ny- och ombyggnader bor vattensnél installationsteknik an-
vindas.

Dagvatten far inte sldppas orenat ut i Himmerfjirden utan ska infiltreras inom
lampligt markomrade. Hur det ska ske kommer att utredas vidare under den fort-
satta planprocessen.

En avloppsanlidggning med slamavskiljare och infiltration som forsérjer befintlig
bebyggelse ligger strax norr om planomradet. Innan ny bebyggelse uppfors més-
te avloppsanliggningen utdkas.

Avfail

En plan for hur rivningsavfall ska omhéndertas bor upprittas av exploatéren.
Ateranvindning eller dtervinning ska efterstravas. Med hinsyn till laget och for-
utsittningarna for transporter bor sa mycket som mdjligt dteranvandas pd Oaxen.

Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden dr fem (5) ar riknat frdn och med dagen efier det att planen
har vunnit laga kraft.
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Ovriga konsekvenser

Sékerhet och trygghet

Exploatenngen mnebar att ﬂera nedgangna byggnader och anlaggnmgar som

danned 1nf0nnellt bevakat

Kulturmiljé

Kulturmiljon i omradet kommer att forandras patagligt, men en exploatering
bedoms pa sikt vara mest skonsam jamfort med nollaltemativen, dvs att lamna
omridet som det ser ut (med foljden att byggnader och anldggningar forfaller
och till slut méste rivas) eller att utnyttja gillande detaljplan for smaindustri och

hantverk. Viktiga betydelsebirare sdsom bergets brottytor, vigen, delar av ka-
jerna och belysningsarmaturer kan ocksa bli kvar inom omrédet.

Fler boende pﬁ On innebir stbrre f‘orutsattnmgar att Oaxen lever vidare som bo-

ﬁ)r tex f‘ar]a, snoro;nlng och underhall av gemensamma anlaggnmgar Danned
okar chanserna att de kulturhistoriska védrdena pa den sodra delen av 6n bibe-
halls.

Naturmiljé och friluftsliv

Detaljplanen piverkar inte naturmiljon eller rekreationsvirdena p4 Oaxen.

Landskapsbild

Omvandlingen av det fore detta industriomradet till bostadsomrade kommer att
innebira en fordndring av landskapsbilden. Genom att bevara en del av industri-
byggnaderna, t ex siloanldggningen, kan fordndringen bli mindre.

Kalkberget med sin 30 meter hoga brottyta mot planomradet kommer att finnas
kvar och #r i sig det viktigaste landskapselementet pa platsen.

Medverkande tjanstemain
Kommunen

Planbeskrivningen ar upprittad av planarkitekt Stefan Modig.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg

Lotta Lindstam Stefan Modig
stadsarkitekt planarkitekt
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Handlingar

GENOMFORANDEBESKRIVNING
P 03023

Detaljplan for

OAXEN OSTRA

inom HG6l6/Morkd kommundel
i Sédertélje

Upprittad 2005-09-28

SAMRADSHANDLING

Detaljplanen utgérs av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser. Till pla-

nen hor dessutom:

« planbeskrivning

e denna genomf‘drandebeskriv?ning

e miljobedémning
» grundkarta
» fastighetsforteckning

Organisatoriska fragor

Tidplan

Preliminér tidplan for den fortsatt detaljplaneprocessen:

Plansamrad
Utstéllning
Godkénnande i H616/M6rko kdn
Antagande i kommunfullméktige

Genomférandetid

nov — dec 2005
varen 2006
viren 2006
hosten 2006

Detaljplanens genomforandetid 4r fem &r frdn det datum planen vinner laga

kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen éir inte huvudman for allménna platser inom planomrédet.
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Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning m m

En gemensamhetsaniiggning inréttas for allménna platser och samfillda delar av
kvartersmarken. Gemensamhetsanlidggningen avses forvaltas av en ny samfil-
lighetsforening. Servitut inriittas for att ge Oaxens samfillighetsforening ratt att
nyttja vigen genom planomradet, i enlighet med anliggningslagen 50a §.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Ett plankostnadsavtal dr upprittat melian exploatdren och kommunen for finan-
siering av planarbetet.

Inga merkostnader for kommunens del uppstér i samband med planlidggningen.

Medverkande tjanstaman

Kommunen

Genomfdrandebeskrivningen ér uppriittad av planarkitekt Stefan Modig.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg

Lotta Lindstam Stefan Modig
stadsarkitekt planarkitekt
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N SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

l‘ Plan och Bygg

MILJOCHECKLISTA
P 03023

Detaljplan for
OAXEN OSTRA

inom Hol6/Mérké kommundel
i Sodertalje

Upprattad 2005-09-28

Miljichecklistan ska utgira underlag s att en samlad bedémning kan go-
ras av den inverkan planens genomforande medfor pA miljon, hilsan och
hushillningen med mark, vatten och andra naturresurser. Checklistan ska
ocksd visa om loKkaliseringen ir limplig med hiinsyn till faktorer i omgiv-

ningen.

Syfiet med detaljplanen 4r att omvandla det fore detta industriomrédet till bo-
stadsomrade med den industriella karaktiren som utgngspunkt.

konsekvenser vad galler:

Nej Ja

Beddms projektet medféra eller paverkas av nagra vasentliga halso- eller miljs-

Kommentar / Atgird

Mark och vatten

Geologi X O

Hydrologi X O

Ev rasrisk frdn brottytorna och atgarder for att for-
hindra ras och férebygga skador kommer att utredas
vidare 1 det fortsatta planarbetet.

Bebyggelsen pa Oaxen tar sitt dricksvatten frdn en
dagvattentikt i det gamla kalkbrottet,

For att undvika risken for kvalitetsforsimringar i
vattentikten rekommenderas att den fororenade
marken inom planomradet schaktas ur och transpor-
teras bort.

For att minimera riskerna for trafikens paverkan pd
vattentakten rekommenderas att mer riskfyllda
transporter styrs éver till viigen pd 6ns sddra del.
Dessutom ges forslag pa andra mdjliga atgérder:

s Storre och tydligare informationsskyltar
t ex. med skyltar pa flera sprék eller tyd-
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liga bilder och pé flera platser, férslags-

vis pd farjan och/eller vid tarjeldgena.

¢ Ha saneringsutrustning snabbt tillginglig
vid olycka.

o Se till att vigen lutar bort fran vattentdk-
ten s att avrinning bort fran tikten si-
kerstélls.

¢ Fortsatt stoppforbud f6r fordon 1 kalk-
brottet.

Dagvatten/
Spillvatten

X O

Dagvatten

Dagvatten far inte slippas orenat ut i Himmerfjar-
den utan ska infiltreras inom lampligt markomride.

Hur det ska ske kommer att utredas vidare under
den fortsatta planprocessen.

Spillvatten

Markforore-
ningar

O X

P& Oaxen finns idag ca 40 bostadshus p 6ns sédra
del, med ett 100-tal invanare. Den nu aktuella de-
taljplanen innebir ett tillskott pa ca 30 bostéder.

De befintliga bostiderna pa 6n dr kopplade till en
infiltrationsanldggning fran 1986. Anldggningen ir
dimensionerad for 175 pe fran permanent bebyggel-
se och 100 pe frin en marina (aldrig utférd).

Oaxens samféllighet har latit VBB VIAK goéra en
avloppsutredning 1 syfte att utreda och beskriva hur
avloppsbehandlingen frdn 25 nya sméhus kan l6sas.
VBB VIAK anger att en limplig 16sning for att
Astadkomma en kapacitetsdkning av anliggningen
dr att anldgga ytterligare infiltrationsytor 1 anslut-
ning till den befintliga infiltrationsanliggningen.

En detaljplan har antagits (men dnnu ej vunnit laga
kraft) som ger forutsittningar for att komplettera
den befinliga avloppsreningsanldggningen med yt-
terligare infiltrationsbiddar eller en helt ny renings-
anliggning {t ex minireningsverk).

Man har vid en miljoteknisk markundersékning
funnit férhojda halter av bland annat PAH och alifa-
ter (oljeimnen). Foérklaringen 4r enligt VBB VIAK
att industriverksamhet har bedrivits pi platsen se-
dan sekelskiftet och att féroreningarna hérrér frén
olje- och kolhanteringen.

For att undvika risken for kvalitetsforsdmringar i
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vattentikten rekommenderas att den fororenade
marken inom planomridet schaktas ur och transpor-
teras bort.

Luftmiljd och klimat

Lufifororeningar [ []

Lokalklimat XJ (] Planomrédet drutsatt for stor vindbelastning frén
Himmerfjarden, vilket 4r en del av de naturliga for-
utsittningama for ett bostadsbyggande vid vattnet.
Det dr lampligt att husen utformas med hinsyn till
vindarna s8 att skyddade uteplatser anordnas.

Ljusforhallan- X O

den

Gestaltning

Stads-/ Land- X [] Omvandlingen av det fore detta industriomrédet till

skapsbild bostadsomrade kommer att innebiéra en fordndring
av landskapsbilden. Genom att bevara en del av
industribyggnaderna, t ex siloanliggningen, kan
frandringen bli mindre.

Kalkberget med sin 30 meter hdga brottyta mot
planomrédet kommer att finnas kvar och 4r i sig det
viktigaste landskapselementet pa platsen.

Ndrmiljo X ]

Hélsa och sikerhet

Trafikmiljo,
g/c-vdgar

Buller och vib-
rationer

Elektriska/
magnetiska filt

Riskomrade for
markradon

Handikapptill-

X O

Busshéllplats finns i anslutning till firjeldget pa
Morkaosidan. Avstindet frin mitten av bostadsom-
ridet till firjan dr drygt en kilometer.

Befintlig ldgspanningsledning i luft avses mark for-
laggas i samband med ny bebyggelse.

Enligt markradonutredning 6ver Sédertilje kom-
mun, sept 1989, ligger planomrédet inom normal-
riskomride for markradon.
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gdnglighet
Sociala effekter X
Rekreation & D

Natur- och Kulturmiljé

Flora och X

Fauna

Gronstruktur X [

Parkmiljé X O

Kulturmiljo [] [q En miljokonsekvensbeskrivning for kulturmilion,

uppriittad av Anna Blomberg, arkitekt SAR/MSA
2004-07-02, beskriver konsekvenserna av exploate-
ringsforslaget stéllt emot alternativen att ldmna om-
radet som det ser ut eller att utnyttja gillande de-
taljplan for smaindustri och hantverk. MKB:n kon-
staterar att alla altemativ innebir en forlust av indu-
stribyggnader och att det ir svart att siiga vilket al-
ternativ som ir bist for kulturmiljén, dven om ny-
byggnadsaltemativet ir det enda som innebér att
ndgra industribyggnader bevaras.

Hushallning med naturresurser

Transportarbete [ [

. En plan for hur rivningsavfall ska omhindertas bor
Atervinning X O upp?ﬁttas av exploatﬁrgen. Ateranviindning eller
atervinning ska efterstriivas. Med hénsyn till laget
och fSrutsittningarna for transporter bor s mycket
som mdojligt &teranvindas pd Oaxen.

Energiforsorj- ]

ning

Annan exploate- O
ring

Utvérdering

Beddms lokaliseringen enligt detaljplanen som lamplig?
[ Nej
X Ja
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Milijbkonsekvenserna &r av sadan komplexitet att:
X normal planbeskrivning enligt PBL ricker

[J  en separat miljikonsekvensbeskrivning krivs

Kommentar

Ku]turmlljon i omrddet kommer att Forandras pﬁtagllgt men en exploatenng

omradet som det ser ut {med fb]jden att byggnader och an]aggmngar Forfal]er
och till slut miste rivas) eller att utnyttja géllande detaljplan fér sméindustri och
hantverk.

Inom planomradet finns markfororeningar som hirror frn tidigare kol- och ol-
jehantering. Férorenade massor kan schaktas ur och transporteras bort eller tick-
as 6ver med nya massor. Borttransport bor véljas for att inte riskera att paverka
dricksvattentikten,

Detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljopaverkan enligt PBL 5:18
och bilaga 4 till MKB-férordningen. En miljobedomning behdver dérfor inte
utforas. Diremot bor en dokumentation uppriittas som visar hur férorenade mas-
sor avses hanteras, med hinsyn till risk for pdverkan pd dagvattentikten och hur
massoma ska transporteras bort och omhindertas.

Medverkande tjanstemdn

Punkterna enligt ovan ir granskade av samhillsbyggnadskontoret genom planar-
kitekt Stefan Modig.
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SAMRADSREDOGORELSE

Program
P 03023

Detaljplan for
OAXEN OSTRA
i Stdertélje

2005-08-25

Beslut

Ho616 — Morké kommundelsnimnd beslutade 2003-09-11 § 123 att detaljplanen
for industriomridet skulle dndras och att program till detaljplan skulle sindas ut
for samrad.

Hur samradet bedrivits

Programhandlingarna sindes ut 2003-09-26 for samrdd och information till sak-
dgare och berérda myndigheter och organisationer enligt séndlista, for yttrande
senast 2003-12-01.

Inkomna yttranden med kommentarer

Efter programsamridet har omridet delats upp i tva detaljplaner, en for norra
delen med industriomréde och reningsverk och en for sédra delen med bostider.
Nedan sammanfattas och kommenteras inkomna yttranden som avser den sédra
delen, bostadsomridet.

Lansstyrelsen

Qaxen 4r ett omride av riksintresse for kulturmiljovérden. En kulturhistorisk
utredning skall goras som uppméarksammar platsens fysiska anlaggningar och
minnesmirken efter den industriella verksamheten, med konkreta forslag till hur
dessa kan ateranviindas. Tvekan om kalksiloanlidggningen kan anvindas som
bostéider.

En miljokonsekvensbeskrivning med avseende pa kulturmiljon
har upprdtiats infor plansamradet. MKB:n har kommenterats
och kompletterats med konkreta forslag till atgdrder av kom-
munens stadsantikvarie. Rikilinjer och skyddsbestdmmelser
har forts in i detaljplanen.
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Kalksiloanldggningen har ett viktigt symbolvérde for omvand-
lingen och kommer dven i det fortsatta arbetet redovisas som
bostdder.

Farleden Landsort-Sodertélje dr av riksintresse. Ev stérningar och risker fran

battrafiken bor framga 1 planen.

Sjofarisverkets synpunkter har inhdmtats. Se kommentar ned-
an.

Oaxen ligger inom kustomride som utgor riksintresse enligt 4 kap miljobalken,
med hinsyn till natur- och kulturvérden och dér turismens och friluftslivets in-
tressen sdrskilt ska beaktas.

| det fortsatta planarbetet skall féljande uppmérksammas:

Fororenade omraden, vattentillgdng, avloppssituationen inklusive kapacitet och
paverkan pa miljon, dagvattenhanteringen, tilltdnkta bryggor samt nirmare be-
skrivning av tillgang till service och kommunikationer.

Forekomsien av markfororeningar har utretts och forslag till
atgdrder kommer att utarbetas.

Vatteniiligangen dr utredd och bedoms vara tillrécklig for ex-
ploateringen.

Férutsdttningar for avloppshanteringen ér utredda och regle-
rade i detaljplan for del av Oaxen 1.1, reningsverket (antagen,
men dnnu ¢f lagakraftvunnen).

Dagvartenhanteringen kommer att studeras i det fortsatta ar-
beter.

Bryggor ska inte forekomma inom planomradet.
Sédertorns brandférsvars synpunkter skall inhimtas.

En MKB bor upprittas for att littare mdjliggora en samlad och allsidig bedom-
ning av omradets ldmplighet for planerat indamal och den inverkan planens ge-
nomfdrande far pd de angivna intressena.

En miljokonsekvensbeskrivning for kulturmilion dr upprittad.
Foruiséuningar for och risker i samband med vattenforsorj-
ningen har utretis i en fordjupad miljébedomning.

En dokumentiation bor upprdttas som visar hur fororenade
massor avses hanteras, med hénsyn till risk for paverkan pa
dagvattentikien och hur massorna ska transporteras bort och
omhdndertas.

Vagverket

Ingen ennran.

Sjofartsverket

Ser inget hinder i avseende pé foréndringar i bebyggelsen, dock skall féljande
beaktas:
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Belysningen far inte stdra sjofarten. Konstruktioner och fortgjningar fir inte ut-

gora nagon form av begrinsningar for trafiken. -
Exploateringen innebdr inga konstruktioner i vattnet. Bryggor
skall inte forekomma.

Tva sjomdrken beldgna vid strandkanten inom planomradet
kan, enligt muntligt samrad med sjofartsverker, flyttas ut i vatt-
net pa exploatérens bekostnad.

AB Storstockholms Lokaltrafik
Inga synpunkter.

Kultur- och fritidsnamnden

Inga erinringar mot forslaget i avvaktan pd en miljébedomning med fokusering
pa kulturmiljén.

Samhallsbyggnadskontoret, VA-enheten

Utanfér kommunalt verksamhetsomrade. VA loses lokalt och tillstdindsgivande
myndighet dr miljékontoret. Ingen erinran.

Telge Energi Nat AB
Andringsarbeten i befintligt elnit bekostas av sékanden.

Ombyggnad och markforliggning av 1agspénningsniitet behdvs, liksom en ny
transformatorstation.

1 det fortsatta planarbetet forutsdtts att lagspdanningsledningen
markforldggs. Plats for en ny transformatorstation redovisas
centralt i omradet. Behov av eventuella u-omraden kommer att
diskuteras med ledningsdgaren i det fortsatta arbetet.

Sixten Lindholm & Mona Gustafsson, Oaxen 1:9
(kommenteras tillsammans med efterfoljande yttranden i slutet av samrdadsredo-
gorelsen}

Uttrycker positiv instillning till bebyggelse pa de fastigheter som exploatdren
kdpt, men motsitter sig bebyggelse p4 Qaxen 1:1.

Ingen éndring av vigen forbi ”Kalk palé”, inget hotell pa bergknallen, inga villor
pa ben vid vattentikten, ingen badplats i gruvan och ingen bebyggelse pa nuva-
rande naturmark. Nuvarande vigstrickning bibehalles genom hela omradet.

Detaljplanen ska gilla enbart bolagets egna fastigheter och mark for gemen-
samma anlidggningar.

Bert & Viveca Ljungberg, Oaxen 1:17

Det miste finnas mycket siikra garantier for att vattentikten ej fdrorenas imnan
en byggnadsplan ger mdjlighet till byggnation i s3 néra anslutning till vattentiik-
ten,
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Ake Méjne, Oaxen 1:15

Programforslaget innebir en alltfor hog exploatering i forhallande till tidigare
redovisat forslag, dessutom delvis pa mark som exploatéren inte dger.

Nuvarande vigstriickning ska behdllas si att man har kontakt med vattnet. Fore-

HhE— M paars sl au e

slagen végstrickning vid "Kalk-Pale” dr oacceptabel. Villorna pa ben ligger for
ndra vattentidkten. Branddamm kan ej fyllas igen innan man vet att det inte pa-
verkar vattentiikten. Inga nya tomter med strandrétt.

Allt planarbete bor ldggas pa is tills exploatdren visar konkreta att man tinker
gora nigot patagligt.
BRF Karlsudde, Oaxen 1:34/1:35 och Sixten Lindholm, Oaxen 1:9

Samma som ovan, Oaxen 1:9,

Berit Ekman, "en hyresgast”

Max 30 nya bostider. Ingen omdragning av viigen vid den ldnga forridsbyggna-
den. Ingen springning av berg. Lilla vattenp&len ska skyddas di det finns fisk
och kriftor dir. Olampligt med badplats om den har forbindelse med vattentik-
ten. Kafé och kapell dr onddigt. Inget stall med histar och andra djur eftersom
det inte finns tillrickliga ytor och betesmarker pé on.

Oaxens Bygdegardsforening

Vigdragningen i anslutning till "Kalk Palé” avstyrks. Tre hus pa stolpar vid vat-
tentdkten avstyrks. En byggnation om 25-30 fastigheter &r tillrickligt. Hotell och
kyrka #r inte sirskilt realistiskt, dessutom ligger de pa samfillighetens mark.

Ulla Holtman & Borje Eriksson, Oaxen 1:46
Yrkande:

Industrimark till bostadsmark — tillstyrkes
Naturmark till Smédindustri och hantverk — tillstyrks.
Mer én 25-30 bostider — avstyrks

Ny vigstrickning vid Kalk Palé - avstyrks

Intrang pa Snickarudden — avstyrks

Restaurang och kapell — avstyrks

Bostéder vid vattentikten — avstyrks

Elisabeth Karlsson, Oaxen 1:10

Tillstyrker att omrédena for smaindustri och hantverk m m inom gillande plan
indras till kvartersmark for bostider. Naturmarken kring Gruvan (dammen) bor
kvarsti som samfilld naturmark.

Ny viégstrickning vid Férradet bor 16sas helt inom fastigheten.

Promenadbryggan bor ersittas av gdngvilg pa fast mark. Foreslagen bad- och
bétbrygga bér utgd. Radhuset lingst sdderut bor utgé. Kapell och hotell bor utgé.
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De tre villorna pa ben bor utgd. Radhusen lingst i norr bor utgé da de &r placera-
de pa samfilld mark.

Boel Johansson, Caxen 1:37

I avvaktan pa att uppgdrelsen om kdp av Oaxen 1:37 infrias motsitter sig fastig-
hetsdgaren detaljplaneforslaget i sin helhet.

Margaretha & Staffan Larsson, Oaxen 1.7
Positiva till att indra detaljplanen fran industri till bostider.

Antalet bostider bor begrinsas till 25, Omradet kring klockstapeln ska vara till-
gingligt i samma omfattning som idag. Utbyggnaden pé sédra delen ska anpas-
sas till befintlig bebyggelse och viigen bevaras i nuvarande strickning. Mdjlighe-
terna att dka runt 6n ska bevaras. Ingen bebyggelse 1 nirheten av vattentiikien.
Begrinsade mdjligheter till strandritt p4 dstra sidan.

Ethel Rutenskéld & Friedhelm Kiewning, Oaxen 116

Samma som ovan, Qaxen 1:15.

Peter Lundberg, Oaxen 1.32

Ingen utvidgning av antalet byggritter i gillande plan forrin konsekvenserna av
den kan ses. Foresldr att gillande detaljplan forverkligas i sin sodra del innan
nya detaljplaneforslag utarbetas.

Ingen omlédggning av vigen runt 6n da det kommer att begrinsa méjligheterna
for allménheten att nd denna del av 6ns strand.

Vill inte ha ett kapell p& en av 6ns hogsta punkter.

Ingen sméindustri- och hantverksverksamhet forlagd till 6ns norra del. Risk for
péverkan pa vattentiikten. Vill reservera den norra delen for bostéder och andra
framtida behov.

Vill inte att nuvarande varvsverksamhet flyttas till norra delen av 6n p g a for-
fulning samt risk for pdverkan pa vattentikten.

Vill inte ha tre villor pa ben 1 anslutning till vattentikten.

Inge Wahlberg, Oaxen 1:25

Vill inte att antalet byggriitter blir fler &n 25, men att de snarast kommer till
stand.

Ingen omliggning av vigen runt 6n. Vill ha strandpromenad och inte sjétomter.

Kimmo & Sirpa Rantanen, Caxen 1:20

Ingen utdkning av byggnation fran tidigare presenterat forslag m h t risken for
saltvattenintridngning i dricksvattenomradet.

Kommentarer till alla ovanstiende:

Exploateringen minskas till att omfatta ca 30 bostdder i befint-
liga och nya byggnader.
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som helhet. Exploateringen forutsdtter naturhgtws att bygg-
herren har tillgdng till marken, men det styrs inte av detaljpla-
nen. Strandtomterna bibehdlls i planforslaget som en viktigt
Jorutsdtming for omradets attraktionskraft. Strandskyddet dr
upphdvt sedan tidigare.

Exploatoren har ansckt om bygglov for ombyggnad av Forra-
det/Kalk Palais till bostider i enlighet med giillande plan.

En miljobedémning med avseende pa risken for paverkan pa
dricksvattentikten och tillgdngen till dricksvatten har tagits
Jfram och redovisar atgdrder for att minimera riskerna for
dricksvattentikten.

Vigen forbi "Kalk palé” bibehaller sin strickning, men kom-
mer att justeras ndgot i sidled med hénsyn till blivande bo-
stadsentréer i byggnaden.

Kapellet, hotellet, villorna pa ben och forraden i berget utgar,
liksom promenad-, bat- och badbryggor. Stall dr inte aktuellt.

Branddammen/"lilla vattenpélen” ska bevaras. Snickarudden
berdrs inte.

Stallningstagande

Kontoret bedomer att det inte finns nagra kvarstiende synpunkter som inte har
tillgodosetts fran direkt berdrda fastighetsigare. Programmet kan dérfor ligga till
grund for fortsatt detaljplanering av omradet.

Medverkande tjansteman

Samridsredogorelsen &r upprittad av planarkitekt Stefan Modig.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg

Lotta Lindstam Stefan Modig
stadsarkitekt planarkitekt
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Programsamrad for Oaxen Ostra inom Hol6/M6rko,
Sodertiije kommun

Ett programf{Srslag, upprittat 2003-09-11, har éverséints for samrid. Syfiet &r
i huvudsak att indra g&llande detaljplaner frin industri till bostader: 1 den
norra delen av planomradet foreslas naturmark 4ndras till smaindustri/hant-
verk och i planomridets stdra del foreslds befintlig vig flyttas.

Riksintresse kulturmlljovard, fornldmningar

Oaxen ir ett omrdde av riksintresse for kulturmiljévérden, och som sidant far
det inte pitagligt skadas. Om detaljplanearbetet fors vidare 4r det viktigt att
en kulturhistorisk utredning gérs som uppméirksammar platsens fysiska
anliggningar och minnesmiirken efter den industriella verksamheten, med
konkreta forslag till hur dessa kan &teranvéndas. Liinsstyrelsen har tidigare
uttalat tvekan om att kalksiloanliggningen skulle kunna anviindas som
bostiider. Utredningen fir bl.a. prova om detta dr méjligt. Kommunen har en
kulturhistorisk expertfunktion i dess stadsantikvarie och linsstyrelsen foreslar
att hon uppdras gora den kulturhistoriska utredningen om Qaxen.

Linsstyrelsens kulturmiljéenhet kommer under november/december att géra
en fordjupad beskrivning av riksintresset Oaxen — Karta — Stora Vika.

Naturvard, Natura 2000, mm

Norra delen av Oaxen har betydande naturvirden, med kiinslig- fauna och
flora. Den ingdr i Lansstyrelsens naturkatalog, dir klassad som omride med
mycket hoga naturviirden. 1 dessa delar rider diven strandskydd. Program-
omradets nordostliga del striicker sig Gver Oaxens Natura 2000-omréde, ett
ekologiskt sirskilt kiinsligt omrade. Linsstyrelsen planerar att pibdrja reser-
vatsbildning av Natura 2000-omradet under &r 2004. Dirmed foreligger
sannolikt en konflikt mellan motstridiga intressen betriffande den norddstra
delen av programomridet som foreslis planliggas for smiindustri/hantverk.

5y Peopram Oaxen
Postadress Bestksadress Telefon Telefax/E-post Postgirckonta
Box 22067 planenhsten 08 - 785 40 00 (vaxen 08 - 651 28 75 (direkt) 35172-6

104 22 STOCKHOLM Hantverkargatan 29 08 - 785 51 77 (direk) inger.norsell@ab.lst.se
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Datum Beteckning:
27.11.2003 4021-03-77732

Riksintresse faried

Farleden Landsont-Sédertilje som betjinar Sédertilje hamn, S6dertélje kanal

‘och milarhamnama, och som #r av riksintresse, synes i nuliget gi relativt
nira Oaxen. Av planhandlingama bér framgé om och i vilken min stérmingar

och risker kan befaras fir bostdderna frin bAttrafiken. Linsstyrelsen fSrut-
sétter att Sj6fartsverkets (Stockholm/Milarens sjotrafikomride) synpunkter
inhdmtas.

Omrade av riksintresse enligt 4 kap MB

On Oaxen #r beligen inom kustomride som utgdr riksintresse enligt 4 kap.
miljobalken, med hinsyn till natur- och kulturvirden och déir turismiens och
frilufslivets intressen shrskilt ska beaktas. Det 4r nskvirt att kommunens
bed6mning ifriga om inverkan p4 riksintresset redovisas.

Ovrigt

Ett program som grund f6r detaljplan ska ange utgingspunkter och mal for.
planen, d.v.s. i programmet b&r t.ex. redovisas forekomst av olika intressen
och frigestillningar av siirskild vikt for planens genomforande. Det fir ses
som en brist att programmet fSr Qaxen inte redovisar dtminstone riksintres-
sena.

I det fortsatta planarbetet bér, utéver hinsynen till riksintressena, 4ven upp-
mirksammas eventuell fSrekomst av fSrorenade omriden, vattentillging,
avloppssituationen inklusive kapacitet och piverkan p4 miljén, dagvattenhan-
teringen, tilltinkta bryggor samt ndrmare beskrivas tillging till service och
kommunikationer.

Léansstyrelsen férutsiitter vidare att synpunkter frin Sédertéms brandférsvar
inhdmitas och beaktas, t.ex. om siirskilda krav ska stillas pa den planerade
bebyggelsen med hinsyn till insatstider vid brand.

Linsstyrelsen vill avslutningsvis rekommendera att en miljékonsekvens-
beskrivniing upprittas for planomradet, i enlighet med plan- och bygglagens
5-kap. 18 §, for att ddrmed l4ttare mdjliggora en samlad och allsidig bedom-
ning av omradets limplighet for planerat indamél och den inverkan planens
genomftrande far pd de angivna intressena.

Carin Ancker

Arkitekt
Inger Norsell
Samhiillsplanerare

Kopia till: Akten och piirmen
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SANDLISTA FOR

tillhérande detaljplan for OAXEN 6STRA__ )
inom Ho6l6/M6rké kommundel i SODERTALJE

REMISSINSTANSER
. Sjofartsverket
Linsstyrelsen (3 ex) Svenska Kraftnat
Lantmiterimyndigheten (2 ex) Telia
[X] Sakigare enligt fastighetsforteckning Vattenfall AB

Vagverket/Region Stockholm
Nynashamns kommun

X

[]

X

[]

X
K 12 némnd X :

ommunala namnaer [0 Regionplane- och Trafiknamnden

[X]  Kommunstyrelsen X] SL/Utredningsavdelningen
X Kultur- och fritidsndmnden (3 ex) [] SLL/Trafiknamnden
X Mijsnamnden [ ] Handelskammaren i Sédertilje
O Aldrgomsorgsnémnden K Hyresgastféreningen
[] Social- och arbetsmarknadsnamnden [] Képmannaféreningen
Y Tekniska namnden (5 ex) X Villadgareféreningen
X  utbildningsndmnden [] Sédertalie Centrumfdrening

[l Svensk Handel Region Stockholm
Ovriga remissinstanser [0 Féretagarnas Riksorganisation
X] Telge Energi AB TEN/Planering (2 ex) [0 Ostra Féretagarféreningen
X Telge Atervinning AB X Sédertilje Byggmaéstarforening
X  Sédertérns Brandfsrsvarsférbund [] PRO Sédertilie Samorganisation
[0 Sodertilje Hamn AB [0 Friluftsframjandet
X Kommunala Handikappradet [ Foreningen Vagbrytaren
X Kommunala Pensionarsradet [0 Naturskyddsféreningen
[] Banverket/ Ostra regionen [l Polisen
B Forsvarsmakten B  Polismyndigheten, Sédertiljepolisens
X Posten Bra-samordnare
[] Jemhusen I

FOR KANNEDOM

Samhadllsbyggnadskontoret:

Stadsarkitekten

Exploatering

Plan och Bygg
Gata och Park

Mat och Kart

FOR ANSLAG

Plan och Bygg
Infocenter, stadshuset
Lunabiblioteket
Kommundelarnas kontor
Biblioteket i H6IO
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Stefan Modig 2005-10-20 P 03023
Detaljplan for OAXEN OSTRA
Fastighetsheteckning Agare/Innehavare, adress Ovrigt
FASTIGHETER INOM PLANOMRADET
OAXEN 1:1 OAXENS
SAMFALLIGHETSFORENING
OAXEN
15393 HOLO
OAXEN 137 JOHANSSON, BOEL
VARVET QAXEN
15393 HOLO
OAXEN 1:40 SUNDH & PARTNERS AB
BOX 45146
104 30 STOCKHOLM
OAXEN 1:41 SUNDH & PARTNERS AB
BOX 45146
104 30 STOCKHOLM
OAXEN 1:44 SUNDH & PARTNERS AB
BOX 45146
104 30 STOCKHOLM
OAXEN 1:48 SUNDH & PARTNERS AB
BOX 45146
104 30 STOCKHOLM
OAXEN 1:49 SUNDH & PARTNERS AB
BOX 45146
104 30 STOCKHOLM
FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET
OAXEN 1:50 OAXENS BYGDEGARDSFORENING
15393 HOLO
http://iefatwebb/FirWebb/agardok.asp 2005-10-20
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Inger Norsell
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Sodertélje kommun
Samhaillsbyggnadskontoret
Plan- och byggenheten

151 89 SODERTALIJE

Inkom
2005 -12- 23

Samhallsiy g isdskontoret

Arendenr«PoSoz&

[ R TR L A L N R L L R XX S L ] dvave

Detaljptan for Oaxen Ostra inom H616/Mérkdé kommundel,

Soédertalje kommun

Ett forslag till detaljplan, daterat 28.9.2005, har dversints for samrad. Linssty-
relsen har 27.11.2005 yttrat sig i samband med programremissen. Detaljplanen
omfattar den sodra delen av programomradet, det tidigare kalkindustriomradet pa
ostra sidan av 6n Oaxen. Syftet #r att omvandla det f.d. industriomradet till
bostadsomrade med den industriella karaktiren som utgangspunkt. Cirka 30
bostider i form av nya rad-/kedjehus och som ombyggnader av silor och befintlig
verkstadslokal ska tillkomma. Verksamheter av icke storande slag avses tillatas.

Lansstyrelsens synpunkter

Riksintresse kulturmiljévard .

Lansstyrelsen stdller sig positiv till att planen ger omrédet en ny anvéndning som
innebdr att flera dldre industri- och verkstadsbyggnader kan bevaras. Déremot ger
planen utrymme for en placering av nybebyggelsen som paverkar kulturmiljo-
vardens riksintresse negativt och kan innebéra viss skada pa riksintresset. Framst
handldr det om att den nya bebyggelsen/byggritten stricker sig dnda fram till
vattenlinjen.

Lansstyrelsen staller sig frigande till varfor inte byggritten pa strandtomterna
preciserats i planen. Bebyggelse/anordningar nira eller vid strandkanten skulle
kunna paverka upplevelsen av kajskoningen negativt och forsvéra mojligheten att
forsta den historiska anvindningen som hamn,

For att bibehalla upplevelsen av silornas ursprungliga funktion fér lastning vid
kajen anser Léansstyrelsen det vara centralt att halla marken mellan silorna och
kajkanten 6ppen for allmén passage. Aven om planen anger att marken inte far
bebyggas sa ingar den inte i Hamnplan, den mark for trafik och allmén anvind-
ning, som i Ovrigt omger silorna och ger aliminhetens tiligdng till stranden.
Genom att Oppna for allmén passage erhalls ett ldngre sammanhingande alimint
tillgingligt strék langs stranden.

Lénsstyrelsen ser positivt pa att 1ata den nya bebyggelsens former och material
knyta an till den dldre industribebyggelsen. Hirda material som betong, puts och
stdl forenat med ett modernt formsprak kan ocksé pa ett positivt sétt upprétthalla
den tydliga uppdelningen av 6ns bebyggda omraden i tva delar. Det mer stor-
skaliga och rda industriomrédet utsatt f6r viider och vind stér i kontrast till s6dra
Oaxens skyddade lige for sméskalig tribebyggelse. P4 samma siitt 4r det viktigt

Postadress Bes&ksadress Telelen Telefax E-post/webbplats
Lansstyrelsen Hantverkargatan 29 08-785 40 00 (vxi) 08-651 28 75 (exp) inmp@ab.Ist.se (exp)
Planenheten 08-785 40 0t (va) www.ab Ist.se

Box 22067

104 22 STOCKHOLM
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LANSSTYRELSEN SAMRADSYTTRANDE
1 STOCKHOLMS LAN Datum Retackning
21.12.2005 4021-05-65483

att papeka att omrddets mer rda karaktir bor beaktas vid placering av vixtlighet.
Fér att bibehélla upplevelsen av kaj och strandskoning bor vixtlighet sdrskilt
begrinsas mellan bebyggelsen och vattnet. For att beakta omradets industriella
karaktdr bor dven kantsten och pakostade markbeldggningar av sten anvindas
sparsamt inom omradet.

Férorenad mark

Linsstyrelsen instammer med kommunens 8sikt att borttransport av de férorenade
massorna 4r att foredra i det aktuella fallet for att mlmmera risken for paverka.n pé
vattentdkten.

Vatten och aviopp mm .

Enligt den utredning som [4tits ta fram av Verna Ekologi AB beddms inte
avloppsanldggningen utgdra ndgon risk for vattentikten. Dock foreslés att
anlaggningen ersitts med en modernare anldggning som uppfyller dagens och
framtida hogt stillda krav pd kontroll, rening, smittskydd och kretslopp. Lénssty-

- relsen forutsitter att detta utgér en utgdngspunkt i det fortsatta planarbetet.

Betriffande dagvattenhanteringen, s ska den nirmare beskrivas i den fortsatta
planprocessen.

Behov av miljdbeddémning
Linsstyrelsen instimmer i kommunens bedémning att planens genomférande inte
bér medféra sddan betydande miljopaverkan att en miljobedémning enligt miljs-
balkens 6 kapitel krivs.

Ovrigt
Lansstyrelsen uttalar sitt stdd for att kommunen avser att begira att strandskydd
aterinfors inom allman platsmark och vattenomréde.

Det framgar av handlingarna att bada de nu gillande detaljplanerna har genom-
forandetid kvar. Lansstyrelsen vill pAminna om PBL 5:11, som bl.a. handlar om
att i princip far inte detaljplan dndras under pagiende genornforandetld mot
berord fastighetsdgares bestridande.

Claes Halhng ém W M
Inge

Tf planchef rsell

Planarkitekt

Kopia till: Akien, pirmen, Mk, Mp/CH och OL
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SAMmt sy gyt iadsnontoret
Detaljplan for Oaxen Ostra inom Hol6-Morko kemmindeli
Sodertilje P 03022

Dnr KFN 05/063-214

Sammanfattning av iirendet

Stadsbyggnadsnimnden har skickat ut férslag till detaljplan for Oaxen Ostra inom
H515-Mérkd kommundel 1 Sodertélje. Planens syfte dr att omvandla det fore detta
industriomradet till bostadsomrdde med den industriella karaktiren som

utgdngspunkt.

Detaljplanen har tidigare, i oktober 2003, varit féremdl f6r programsamrad. Kultur-
och fritidsniimnden hade vid denna tidpunkt inga erinringar mot forslaget i
avvaktan pd en miljsbeddmning med fokus pa kulturmiljén. Efter detta samréd har
omradet delats upp i tva detaljplaner dir denna del avser den sodra delen,
bostadsomrédet.

En miljokonsekvensbeskrivning fér kulturmiljon har uppriittats och har
kommenterats och kompletterats med konkreta forslag till dtgirder av
stadsantikvarien. Riktlinjer och skyddsbestimmelser har f&rts in i detaljplanen.
Kontoret foreslar kultur- och fritidsndmnden att €) ha ngra erinringar mot
planforslaget.

Beslutsunderlag

Kultur- och fritidskontorets tjinsteskrivelse den 3 november 2005
Samradshandling avseende detaljplan for Oaxen Ostra inom H&18-Mérks
kommundel i1 Sédertiilje den 28 september 2005

Kultur- och fritidsnimndens beslut

1. Inga erinringar gérs mot forslag till detaljplan for Qaxen Qstra inom
H616-M6rks kommundel 1 Sodertilje.

Beslutet expedieras till:
Samhillsbyggnadskontoret
Akten

Justerandes sighum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande

“~ 2005-12-14 . -
RS 4 ‘ Utiilia fnblad
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Tjdnsteskrivelse

KULTUR- OCH FRITIDSKONTORET 2005-11-03

Ann-Kristin Andén

Utredare

08-550219 74
ann-Kristin.anden @sodertalje.se

Kultur- och fritidsnimnden

Detaljplan for Oaxen Ostra inom Hé16-Morks kommundel i Sdertilje
Dnor 05/063-214

Sammanfattning av iirendet

Stadsbyggnadsndmnden har skickat ut forslag till detaljplan f6r Oaxen Ostra

inom HB16-Morko kommundel i Sédertilje. Planens syfte &r att omvandla det
fore detta industriomradet till bostadsomride med den industriella karaktiren
som utgdngspunkt.

Detaljplanen har tidigare, i oktober 2003, varit féremal for programsamréd.
Kultur- och fritidsndmnden hade vid denna tidpunkt inga erinrin gar mot
forsiaget i avvaktan pd en miljobedSmning med fokus pa kulturmiljon. Efter
detta samréd har omridet delats upp i tvi detaljplaner dér denna del avser den
sddra delen, bostadsomridet.

En miljokonsekvensbeskrivning for kulturmiljén har uppriittats och har
kommenterats och kompletterats med konkreta forslag till tgérder av
stadsantikvarien. Riktlinjer och skyddsbestammelser har forts in i detaljplanen.
Kontoret foreslar kultur- och fritidsnamnden att ej ha nigra erinrin gar mot
planférslaget.

Beslutsunderlag

Kultur- och fritidskontorets tjinsteskrivelse den 3 november 2005
Samradshandling avseende detaljplan for Oaxen Ostra inom Holé-Marks
kommundel i Sodertilje den 28 september 2005

Kultur- och fritidskontorets forslag

I. Inga erinringar gérs mot forslag till detaljplan for Oaxen Ostra inom
Holo-Morks kommundel i Ssdertilje.

L /, | ‘
Torbjort Ann-Kristin Andén
Kultur- och fritidschef Utredare

Beslutet expedieras till:
Samhilllsbyggnadskontoret
Akten

Postadress Telefon Telefax Postgiro Bankgiro Org.nummer
151 89 Stdertilje 08-550 21000 08-55021297 34318-6 991-2148 01- 212 000 - 0159

E-postadress: sodertalje.kommun @sodertalje.se




@ Hyresgastforeningen

oo
Detaljplan for 203 0
OAXEN OSTRA )
inom Hol6/Morkd kommundel i Sodertilje ‘? ,%, ol
SAMRADSHANDLING 2005-09-28 @ ‘WO 523

Remissvar fran Hyresgéstforeningen 1 Sodertilje

Hyresgiistforeningen tillstyrker samridsfSrslaget under forutsidtining att bygglov kopplas till
rening av spillvatten med fungerande avskiljning av fosfor.

Sodertilje den 4 december 2005
For Hyresgistforeningen i Sddertilje

% fhoomorne M/e 9%7@754,

Lars Johansson Madelaine Hillgren
Sammankallande i Miljégruppen Féreningens ordforande
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Sodertilje kommun 2005 -12- 0 5
Samhillsbyggnadskontoret S .
Plan o Bygg LI Q",.""'na dskontoret
StefanModig 05 é% ..................

Remissvar Oaxen 1:50 Oaxens bygdegérdsforening

1. Férslaget om bildande av en separat samfillighet for det nya planomridets

» gemensamma” omriden tillbakavisas. Ons litenhet forutsitter att samtliga vigar,
belysning samt vatten-och avloppsfrigor dvs det gemensamma for samtliga fastigheter
mdste bibehillas som en gemensam samfillighetsforening. Tillskapas 2 samfilligheter
bildas ett samhiille i samhiillet vilket skulle vara mycket olyckligt och skapa onddiga
konflikter.

2. Frslaget om att nuvarande samfilligheten ska erhilla servitut for att nyttja viigen
inom omradet tillbakavisas. Viigen ir idag en del av 6ns samfillda omriden och bor s
forbli. Vigen som gir runt 6n miste hela tiden vara tillgiinglig for all trafik pd 6n. Det
nya planomridets olidgenhet av viigen iir densamma som giillet de fastigheter som idag
ligger i anslutning till viigen. Méjligen kan man anse att det man fir pa kijpet niir man
bosiitter sig hor pd Oaxen.

3. Det ir av storsta vikt att Oaxen 1:50 Bygdegirdsforeningen inte fir sin verksamhet
begriinsad av den nya planen, Bygdegirden ér den enda gemensamma lokal som finns
pd 6n och har en stor social betydelse for de boende pa on. Bygdegirdsforeningen
bedriver uthyrning for fester, sommarcafé, valborgsfirande med eld, sommarteater,
loppis och julmarknad. Niir mycket folk kommer till 6n och d behévs nuvarande
parkeringsplatser och nuvarande viig for giisternas mojlighet att beska on.

Vi utgdr ifrdn att de foreslagna markomradena upptagna i planen, i dag iigd av
samfilligheten, inte ir ett villkor for planens genomférande utan kan ses som en mgjlig
utvecklig av omridet i framtiden.

QOaxen 2005-12-08
Ulla Holtman

Ordférande Qaxens bygdegardsforening
Oaxen 1:50




OAXENS SAMFALLIGHETSFORENING

Org.nr 716418-9420

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Sédertilje Kommun
Sambhillsbyggnadskontoret
Plan och Bygg

151 89 Sodertilje

2005 -12- 0 9

Att: Stefan Modig Oaxen den 8 december 2005

Betr: Detaljplan for Oaxen Ostra Dnr P 03023

Styrelsen har under november ménad 2005, hallit samrddshandlingar avs. rubr., tillgingliga
for alla boende p3 Oaxen. Styrelsen har bett de boende att skriftligt inkomma med eventuella

synpunkter, och limnar nedan vart svar.

Styrelsen bedémer vikten av endast en samfillighetsforening, som ytterst viktig for den

framtida samlevnaden pd Oaxen.

Skilen som vi bedomer vara viktiga ér-
1. En gemensam vattentikt med gemensamt distributionsnit.
2. Ett gemensamt vignit med ett ansvar for underhill etc.

3. En gemensam VA-anldggning som ir reglerad via kdpekontrakt med Sundh &

Partners AB.

4. Undvika att skapa en "Vi och dom “situation, utan hellre stadkomma en for framtiden

bredare rekryteringsbas for framtida styrelseuppdrag.

I Gvrigt tillstyrker styrelsen planen,

Curt Engstrém

ordforande

Postéldress telefon

Qaxen o

153 93 HOLO Ordférande Curt Engstrom

e-post curt.engstrom.tms.ab@telia.com
Kassor Ulla-Britt Andersson

.................................

08-551 53110

08-551735 70
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Anglende detaljplan
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Interntdor:  2()()5-1232-35/2

Til
Sambhiillsbyggnadskontoret
Plan- och bygg

151 89 Sddertilje

Objekt; Detaljplan OQaxen Gstra | Objektar: 5359
Fastighetsbeteckning: Oaxen 1:40 m 1

Samhillsbyggnadskontoret har hemstillt om Sédertérns brandforsvarsforbunds yttrande angdende
detaljplan pa rubricerad fastighet.

Yttrandet grundar sig pa ftljande handlingar:

Detaljplanbeskrivning, daterad 2005-09-28

Miljochecklista, daterad 2005-09-28
Genomftrandebeskrivning, daterad 2005-09-28
Samradsredogbrelse efter programsamrad, daterad 2005-08-25
Programyttrande frAn Linsstyrelsen, daterat 2003-11-27
Fastighetsforteckning, daterad 2005-10-20

Plankarta skala 1:1000 med illustrationer, ¢j daterad

Nk W -

Frin insatssynpunkt och brandspridningssynpunkt kan pdpekas att det inte finns tillgang til!
riddningstjinst p& Oaxen. Detta innebir att omradet ligger i en zon med en insatstid som Sverstiger 30
minuter vilket bland annat medfSr att riddningstjdnsten inte kan medverka vid t.ex. utrymning med
stegar eller férhindra brandspridning i eller mellan byggnader. Detta stéller speciella brandtekniska krav
pA planerad bebyggelse vilket ska tas med som dimensionerande forutsittningar i den
brandskyddsdokumentation som ska upprittas i samband med bygglovhanteringen.

Med utglngspunkt i ovanstiende forutsitter Sodertdms brandforsvarsforbund sprinkler som en del i
brandskyddet. BAde som alternativ losning nir man gor avvikelser i det byggnadstekniska brandskyddet
och som en del i brandskyddet i de fall dir inga avvikelser fdrekommer. Bdde si kallade
bostadssprinkler (t ex enligt NFPA 13) i en- eller flerbostadshus och konventionella
sprinkleranldggningar i andra byggnader utgdr ett bra och kostnadseffektivt skydd mot brand och
brandskador.

Eventuella risker med hénsyn till avstdndet mellan planomradet och farleden Landsort-Stdertilje
(transportled fir farligt gods) bor utredas.

A= 1 I

Daniel Holm Bo Bjérklund
Brandingenjér Brandingenjtr
Telefon direkt: 08-7212207

E-post: daniel.holm@sbft.se

Sodertérns brandforsvarsforbund

Adress Orgnr Telefon Telefax Hemsida
Box 563 222000-0737 08-72122 (00 08-721 22 23 www,sbfl se
136 25 Haninge
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KOMMUNALA HANDIKAPPRADET YTTRANDE
2005-11-30

Harald Haapala

Stadsbyggnadsnimnden

KAy .;n.w\_.;\_.]n&t]::'mOl‘\tOl’el

Detaljplan for Oaxen Ostra

KHR:s samhillsbyggnadsgrupp har granskat detaljplanen och avger féljande
synpunkter.

Av underlaget framgr ej nivaskillnader inom planomrédet och hur ging- och
cykelvigar kommer att utformas.

[ vrigt har KHR inget att erinra avseende de handlingar, som skickats till KHR .
KHR framhéller det angeldgna i att KHR ges mdjlighet att limna synpunkter

dven under den fortsatta processen.

Fér Kommunala Handikappréadet

L~

Lennart-Granath

ordférande
Postadress: Telefon: Fax:
Sﬁdertiilje kommun 08-550 238 89 08-550211 16

Kommunala Handikappradet  0708-516 828
151 89 SODERTALJE e-post: handikappradet@sodertalje.se. .. -
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2005-12466 Sodertdlje kommun
In !‘(Om Samhillsbyggnadskontoret
v . Plan- och byggenheten
2005 -12- 07 151 89 SODERTALJE

MM w ygradgkontoret
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Detaljplan for Oaxen Ostra inom Holo/Mérké kommundel i Sodertilje - remissvar

Sodertilje Byggmiistareforening har av Sodertilje kommun erbjudits mojlighet att limna
synpunkter p& samradshandling avseende detaljplan for Oaxen Ostra inom H616/Morks
kommundel i Sédertilje. Med anledning hirav fir Byggmastarefdreningen aterkomma
enligt féljande.

Byggmastareforeningen har ingen erinran mot forslagen i samrddshandlingen daterad den
28 september 2005 samt tillstyrker att desamma i allt visentligt genomfors.

Frigor med anledning av remissvaret besvaras av Fredrik Malmberg vid Byggmiistare-
foreningens kansli, telefonnummer 08-550 140 20.

Med vinlig halsning .
SODERTALJE BYGGMASTAREFORENING

(s

Fredrik Malmberg
Postadress Bestksadress Telefon Telefax Bankgiro Postgiro Org.nr
Box 327 Storgatan 7 08-550 140 20 08-550 881 00 928-6170 26 51 34-7 802000-4852

151 24 SODERTALJE
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Sﬁdertéilje kommun Sammantridesprotokoll
Utbildningsnamnden 2005-11-29

§ 173

Detaljplan for Oaxen éstra, inom Holé/Morko kommundel
i Sodertilje
Dnr UN05/257

Sammanfattoing av firendet

Stadsbyggnadsnimnden har skickat ut rubricerade detaljplan for samrdd. Erinringar
och synpunkter skall vara samhallsbyggnadskontoret tillhanda senast den 9
december. Syftet med planen &r att mdjliggora uppforandet av ca 30 bostader, dels i
nya radhus dels i befintliga industribyggnader (silos, verkstider).
Utbildningsndmnden har inget att erinra vad giller det aktuella planforslaget.

Beslutsunderlag

Utbildningskontorets tjinsteskrivelse, 2005-11-11
Bamchecklista

Arende/demokratichecklista

Detaljplaneftrslag, daterat 2005-10-24

Yrkande .
Ordf6rande Johan Andersson (s) yrkar att utbildningsnimnden beslutar i enlighet
med utbildningskontorets forslag.

Utbildningsnimndens beslut

Utbildningsnimnden har inget att erinra vad giller foreliggande detaljplaneforslag
for Oaxen ostra.

Expedieras till: samhiillsbyggnadskontoret, verksamhetscheferna for grundskolan
och forskolan, akten

Justerandes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande

/,7/{ ) 2005-12-06
i :/

7
/




@ AB Storstockholms Lokaltrafik Daturn Var beteckning 1(1)
Trafik, Planering 2005-11-29 SL-2005-2290
Var handldggare, tel ankn Ert datum Er beteckning
Helena Sandberg, 08-686 1425 P 03023
SC)DERTALJE‘K-”:‘,E.f._'\."-\UN
- oL Sédertalje kommun
151 89 SODERTALJE
2005 -12- 04
Y0308
Samradsyttrande éver detaljplan fér Qaxen Ostra inom Hé16 /
W Morkd kommundel | Sodertalje (P 03023)
Sddertélje kommun har dversant rubricerad detaljplan till AB
Storstockholms Lokaltrafik (SL) for yitrande.
Efter granskning har SL inga synpunkter pa forslaget.
ed vanlig halsning
af\EktEé
Planeringschef
¥
'l|
Postadress Besdksadress Telefon vx Fax Bankgiro Postglro Org.or i
120 80 STOCKHOLM Arenavigen 27 08-686 1600 08-886 1005 5215-0362 5 36 36-7 556013-0683

®@Globen




TeliaSoperancom
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Sanr radaroniqQret
T 0305
Sodertélje Ko

Samhéllsbyggnadskontoret
Plan & byggenheten
151 89 Sodertélje

Remiss N 12413-05

Internal
Datum
2005-11-27

Handliggare
Rolf Karlsson

Sidnr

1(1)

rolf.n karlsson@teliasonera.com

Tel: 08 504 52995

Referens

Detaljplan for Oaxen Ostra i S6dertilje kommun

Markfdrlagda samt stolpburen ledningar finns inom planomradet.

Exploatéren ombesorjer all ny schakt for teleledningar inom omradet.

I 6vrigt har teliaSonera inget att erinra..

ae/ KI/
RolfiKarlsson

ORGANISATIONSUPPGIFTER BESOKS- OCH POSTADRESS
TeliaScenera AB:-Networks Nat & Produktion

123 86 Farsta Mérbackagatan 11

Site: Stockhotm Hus L-24

Org.nr: 556103-4249 123 86 Farsta

Er beteckning Dnr P 03023
Er referens

KONTAKTINFORMATION
Tel vx: 08-504 55000

Fax: 08-568 38545

www teliasonera.com




11=11-05
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¥ FORSVARSMAKTEN YTTRANDE
IVGARDET Dawm LG beteckning
2005-11-09 13 920:6883
SODERTALJE KOMMUN Sida 1 (2)
Ankom 7005 -11- 1 1
Sandlista, se 5.2 Samiligy s ret
Dnr 03 O—J r%
Ent yansiestille, nangldggare Ert datum Er beteckning
Stefan Modig, Samhillsbygenadskontoret 2005-10-24 Dnr P 03023
Soédcertélje Kommun
08-550211 48
Vart ginslestalle, handlaggare VAn foregéende datum Var fGregaende beteckning
Avd Chefsstad, Holger Eliasson, 08-58452384 2005-11-08 13 920:54815

Yttrande angdende Samradsférslag till ny Detaljplan,
Oaxen dstra, Sédertilje Kommun
(1 kartbilaga)

1. Bakgrund

Sodertilje Kommun har hemstillt om yttrande angdende samradsforslag till ny
Detaljplan for Oaxen Ostra. Syftet med planen &r att bereda plats for ca 30 nya
bostéder pa plats som tidigare delvis utnytyjats for siloanldggning (kalk-
industri). Detaljplancomridet har tidigare berdrts av 2 st detaljplaner, DP 1999-
09-21 bostéder och DP 1999-09-21 sméindustrd, men markanvéndningen Sver-
gar nu huvudsakligen till bostdder. En mindre transformatorstation och en
hamn (for fritidsdndamal mm) ingér i DP-férslaget. Planen bertr Riksintresse
for Kulturminnesvirden, K 9 Oaxen — Stora Vika, genercllt Riksintresse cnl 4
Kap Miljgbalken (skargérdsomrade) samt Riksintresse for Farled (intill S&der-
tilje hamn)

2. Yttrande

Detaljplaneforslaget berdr cj nigon Férsvarsmaktsrelaterad verksamhet, Nagon
erinran frdn Férsvarsmakten i samband med tidigare Detaljplaner har ej note-
rats, och dven denna ging finns inget att erinra, Livgardet forutsitter, att sam-
rad med Sjofartsverket vid behov kan etableras vad géller ev farledsaspekter,
hamn mm, vilket ocks3 kommunen namner i planunderlaget, s. 17
Férsvarsmakten avser ¢j att vidare yttra si g1 drendet.

A NAMY,

Aunders Malmborg
SamO Fys Plan

(hoel}

Postadress E-pos! Telcfan Telalax Kryfax
186 85 KUNGSANGEN exp@livgardet.mil.ce 08-584 51800 (vx) 08584 518 80 08-584 518 90




11-11-08 08:45 Fran=-Forsvarsmakten/Livgardet/FMLOG +0858451880 7-348  §.002/003 F-024
FORSVARSMAKTEN YTTRANDE
LIVGARDET Oatum \G beteckring
2004-08-31 139266090
J LU 005U
Sida 2(2)
Siindlista:

Inom FM., for kinmedom:

MDMJ5

SamO Fys Plan LG
Miljé SamQ LG
Utom FM:

Sodertdlje Kommun, Samhillsbyggnadskontoret, 151 89 Sodertalje

Lénsstyrelsen i Stockholms Lin, Planenheten
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¥ ’

W2 .t
SJOFARTSVERKET oo ey

II\
Stockholm-Milarens sjitrafikomride

Handldggare direkticlefon Ert datum Er beteckning
UIf Svedberg, 08-666 66 20 050928 DNR P 03023
Samhillsbyggnadskontoret, plan och bygg
Stefan Modig
Inkom
151 89 Sodertilje
2005 -15- 24

AMNen. 2 - wgiad30NT0ret
02 G

............................................

Oaxen Ostra

Sjofartsverket har tagit del av handlingar rérande detaljplan for Oaxen 6stra.

Verket har tidigare 031124 och 040622 svarat Er i drendet och dven den 22
mars 04 svarat Linsstyrelsen. Samtliga punkter ir fortfarande aktuella.

Enligt planritningarna verkar inget stéra sjéfarten.

For att de tva belysta sjomirken som, enligt tidigare 6nskemal, behover
flyttas ut i vattnet skall kunna genomforas, behéver verket fa in uppgifier
om nya ungefarligt ligen. Flytten kan komma att ta tid och verket dr
angeldget om att fa in uppgifier i ett tidigt skede.

N <

Ulf Svedberg

Sjotrafikomradeschef

HASERVERNcloiUigi2005\Oaxen.doc

Postadress Bestksadress Telefon Telefax LE-post
BOX 27808
11593 STOCKHOLM af Pontins vag 6 08-666 66 00 08-666 66 90 tostizsjofartsverket.se




Plan och Bygg
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ONTORET 20

SAMRADSREDOGORELSE
P 03023

Detaljplan for

OAXEN OSTRA

inom Hol6/Morkoé kommundel
i Sodertilie

2007-06-13

Beslut

H616-M6rk6 kommundelsnimnd beslutade 2005-10-10 § 127 att sinda ut detalj-
planen for Oaxen Ostra for samrid.

Hur samridet bedrivits

Planhandlingama séindes ut 2005-10-24 for samrdd med sakigare och berbrda
myndigheter och organisationer. Synpunkter skulle vara samhillsbyggnadskon-
toret tilthanda senast 2005-12-09.

Inkomna yttranden med kommentarer
Lansstyrelsen (bifogas)

Riksintresse kulturmiljovérd

Positivt med ny anvindning som innebir att flera byggnader kan bevaras. Nybe-
byggelsen, framfor allt vid vattenlinjen, kan paverka riksintresset negativt och
innebira viss skada. Varfor har inte byggrétten p4 strandtomterna preciserats i
planen?

Marken mellan silorna och kajkanten bor hillas 6ppen for allmin passage.
Positivt att den nya bebyggelsens former och material ska knyta an till den dldre

industribebyggelsen. Omrédets mer rda karaktir bor beaktas dven vid placering
av vixtlighet. Den bor sirskilt begrinsas mellan bebyggelsen och vattnet.

Kommentar: Byggritten pd strandtomterna har preciserats
genom en begrinsad byggnadsarea och prickmark (mark som

ef far bebyggas).




Detaljplan (6r OAXEN OSTRA, P 03023- samridsredogbrelse 21
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Planbeskrivningen ko

het inom kvartersmark.

Férorenad mark _
Lansstyrelsen instimmer i att borttransport av fbrorenade massor ar att foredra.

Vatten och aviopp mm
Linsstyrelsen forutsitter att hoga krav stills pd ny avloppsanliggning.

Behov av miljobedémning

Linsstyrelsen instdimmer i kommunens bedomning att planens genomférande
inte bor medfora sidan betydande miljdpaverkan att en miljcbedomning enligt
miljébalkens 6 kapitel kravs.

Ovrigt

Bida de nu gillande detaljplanerna har genomforandetid kvar, vilket innebar att
de i pringip inte fir dndras mot berdrd fastighetsigares bestridande.
Kommunala handikappradet

Nivaskillnader inom planomrédet och hur ging- och cykelvigar kommer att ut-
formas framgdr ¢j.

Kommentar: Planomrddet ér i princip fritt frdn nivdskilinader.

Utformning av gdng- och cykelvagar har inte reglerats ndrma-

re dd kommunen inte dr huvudman for allmdn plats.
Sjofartsverket

For eventuell flytt av befintliga sjoméarken behdver verket f3 in uppgifter om nya
lagen i tidigt skede.

Kommentar: Samtal fors med Sjofartsverket angdende flytt av
sjomdrken.
Sédertdrns brandférsvarsférbund

Omradet ligger i en zon med en insatstid som verstiger 30 min vilket stiller
speciella brandtekniska krav pd planerad bebyggelse som ska bevakas i samband
med bygglovhanteringen.

Férbundet forutsiitter sprinkler som en del i brandskyddet.

Eventuella risker med hansyn till avstindet mellan planomrédet och farleden,
som ir transportled for farligt gods, bor utredas.

Kommentar: En riskbeskrivning har tagits fram som utreder
riskerna med farligt gods pd farleden. Riskerna [for savil pd-
korning och explosion som versvimning bedéms vara smd.

Hyresgéstféreningen

Tillstyrker forslaget under forutsatining att bygglov kopplas till rening av spill-
vatten med fungerande avskiljning av fosfor.




etaljpian tor DAXEN OSTRA, P 03023~ samrddsredogérelse 22

Kommentar: Tillstind for gemensam avioppsanliggning dr en

Sorutsitining for bygglov for nya bostader. Tillsténdet hanteras

av miljondmnden utifrin gillande regler och riktlinjer.
TeliaSonera AB, Networks

Ledningar finns markforlagda samt stolpburen inom omradet. Exploatdren om-
besérjer all ny schakt for teleledningar inom omridet,

Kommentar: Synpunkten ér noterad och Jors vidare till exploa-
tdren.

Oaxens samfallighetsférening

Styrelsen bedémer vikten av endast en samfallighetsforening som ytterst viktig
med hinsyn till gemensam vattentéikt, gemensamt vagnit, gemensam VA-
anldggning och att undvika en "vi och dom”-situation.

Kommentar: Texten i genomfSrandebeskrivningen dndras i en-
lighet med yttrandet. Det kan noteras att detaljplanen har en
vigledande snarare dn styrande funktion i Jfrdgan.

Oaxens bygdegardsférening, Oaxen 1:50

Tillbakavisar forslag om bildande av separat samfillighet for det nya planomra-
det.

Tillbakavisar forslaget att nuvarande samfillighet ska erhalla servitut for att
nyttja vigen inom omridet.

Bygdegdrdsforeningens verksamhet fir inte begrinsas av den nya planen.
Kommentar: Se ovan,
BygdegdrdsfGreningens och samfillighetens mark paverkas
inte utdver vad markigarna sinsemellan kommer éverens om.
Boel Johansson, Oaxen 1:37

Motsatter sig forslaget i sin helhet efiersom uppgdrelse ej har triffats med ex-
ploatdren.

Kommentar: Samhdllsbyggnadskontoret forutsitter att parter-
na kommer Gverens innan detaljplanen fardigstalls.

Owriga

Kultur- och fritidsnamnden, utbildningsnimnden, forsvarsmakten, AB Stor-

stockholms Lokaltrafik och Sédertilje byggmistareforening har kommit in med
yttranden utan erinran,

Sammanfattning

Lansstyreisens synpunkter angdende kulturmilién foranleder vissa fordndringar,
Synpunkter frin sakiigarna ber6r frimst genomforandefrigor, vilka har tillgodo-
setts.
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Medverkande tjansteman

Samréddsredogdrelsen ar uppréttad av planarkitekt Helena Hultgren och planchef
Stefan Modig.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg

Stefan Modig Helena Hultgren
planchef planarkitekt
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET  2007-06-14
Plan och Bygg

Stefan Modig

Handlaggare

08-550 211 48
stefan.modig@sodertalje.se

Ho16/Morkd kommundelsnidmnd

Detaljplan for OAXEN OSTRA
Dar P 03023

Sammanfattning av drendet )
Samhillsbyggnadskontoret foreslir att detaljplan for Oaxen Ostra stills ut.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2007-06-14

Samrédsredogérelse 2007-06-13

Planhandlingar 2007-06-14

Riskbeskrivning avseende nybyggnad av bostider invid strandkant 2007-05-28

Arendet

Detaljplan for Oaxen Ostra var foremél for samréd under hdsten 2005, Inkomna
yttranden sammanfattas och kommenteras i samradsredogdrelsen. Linsstyrelsens
synpunkter angdende kulturmiljon foranleder vissa férindringar. Synpunkter
frén sakéigarna berdr fraimst genomforandefrigor, vilka har tillgodosetts.

Sambhillsbyggnadskontorets forslag
Detaljp]én for Oaxen Ostra stalls ut.

esn /7 e S jlﬁ
Einar Schuch otta mdsta

Samhillsbyggnadschef Stadsbyggnadschef

Beslutet expedieras till:

Ho16/Morko kdn — Akten

SBK/Plan och Bygg — Akten

A.L.M. Equity Partners AB Dombherreviigen 11, 192 55 Sollentuna
Helena Hultgren, SBK

Postadress Telefon Telefax Postgiro Bankgiro Org.nummer
15t 89 Sidertiilje 08-550 231 11 08-55022501 34318-6 99t -2148 01-212000- 0159.
E-postadress: shbyggkontoret@sodertalje.se




Sodertilje kommun Sammantridesprotokoll
Hols-Marko 2007-06-25
kommnndelsnimnd

§ 109

Detaljplan for Oaxen Ostra
Dnr P 03023
Dnr H6-Mg 03/81-214

Sammanfattming av firendet .
Samhillsbyggnadskontoret foreslar att detaljplan for Oaxen Ostra stills ut.

Beslntsunderlag

Tjansteskrivelse 2007-06-14

Samridsredogérelse 2007-06-13

Planhandlingar 2007-06-14

Riskbeskrivning avseende nybyggnad av bostider invid strandkant 2007-05-28.

Planarkitekt Helena Hultgren och planchef Stefan Modig, samhillsbyggnads -
kontoret, foredrar drendet.

Yrkande
Ordf6rande Peter Fristrdm (s) yrkar bifall till samhillskontorets forslag.

Kommundelsnimndens beslut

Kommundelsnimnden
beslutar att detaljplan for Oaxen Ostra stills ut.

Beslutet expedieras till:

H16-Morks kdn-Akten

SBK/Plan och Bygg-Akten

A.L.M.Equity Partners AB Dombherrevigen 11, 192 55 Sollentuna
Helena Hultgren, SBK

Justerandes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande

% 2007-07-04

/ 2007-07-25
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Samhillsbyggnadskontoret
Plan och Bygg

Dnr P 03023

Detaljplan for

OAXEN OSTRA
inom Hole/Mérkd kommundel
i Sodertalje

UTSTALLNINGSSHANDLING 2007-06-14

Yttrande senast 2007-08-31

=l

Postadress
151 89 Sddertilje

Telefon
08-550 21 00

08-550225 01
E-postadress: stefan.modig@sodertalje.se

Telefax Besdksadress

Direkttelefon
Nykdopingsvigen 23

08-550 211 48
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET  2007-06-14

Plan och Bygg

Remissinstanser och berérda

Detaljplan fér Oaxen Ostra inom Ho16/Mérké kommundel i
Sodertalje

Detaljplan for Oaxen Ostra inom Hél6/Mérké kommundel i Sodertilje finns utstéllt
29/6 — 31/8 2007 pa foljande platser:

samhillsbyggnadskontoret, Plan och Bygg, Nykopingsvigen 23

stadshusets Infocenter, Jirnagatan 12

stadsbiblioteket, Luna kulturhus, Storgatan/Lunagallerian

Sédertilje kommuns webbplats: www.sodertalje.se —

Bo & Bygga/Detaljplanering/Pdgdende detaljplaner/Mérké- Oaxen/Oaxen dstra
Kommundelarnas kontor i Jirna, Storgatan 4

Biblioteket i Holé, Holoskolan, Eriksbergsvigen 9 (Begrinsade dppettider under
sommaren)

Ettans ugn pd Oaxen

Planens syfte dr att omvandla det fore detta industriomradet till bostadsomrdde
med den industriella karaktiren som utgdngspunkt. | samband med detaljplanen
har en miljékonsekvensbeskrivning for kulturmiljén upprittats. Detaljplanen
dverensstimmer med éversiktsplanen. Forslaget innebir att strandskydd
aterinfors pd allminplatsmark och vattenomraden inom planomrédet.

Upplysningar limnas av planarkitekt Helena Hultgren, tel 08-55023146

Erinringar och synpunkter skall vara samhéllsbyggnadskontoret, Plan och

Bygg, 151 89 Sodertilje, tillhanda senast den 31/8 2007. Den som inte framfort
skriftliga synpunkter dé kan forlora ritten att senare dverklaga beslutet att anta
detaljplanen.

Samhallsbyggnadskontoret

SAMRAD SAMRAD UTSTALLNING ANTAGANDE

. LAGA
—— Programarbete —O—Planarbele —O— Planarbate —.— Ev ravideringar ——}H KRAFT

Postadress Telefon Telefax Besoksadress Direkttelefon
151 89 Sodertiilje 08-550231 11 08-550 225 01 Nykdpingsviigen 23 08-550 23146
E-postadress: fornamn.efternamn @sodertalje.se
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PLANKARTA

GRANSBETECKNINGAR
s Linje pd kartan rftad tre mm ytanfiic planomeidat
———

———ceem= Fganskapsgriins

PLANBESTAMMELSER

Endast nedan anghven enviindning och utformning 4r thaten
Bestimmelsar utan betackning pa kartan gller inom hela planormeadet

MARKANVANDNING

Allmanna platser

[(waeeim]  Mark fr trafik och atman anviindning

Mark 1% rekneation

Kvartersmark

Boatidsr med mfighet U icka stiande verkaamhat, semesteragennatar
[ E. ] Transtormatorstation

RIKTLINJER FGR BEVARANDE AV
KULTURHISTORISKA VARDEN

ALLMANNA YTDR

- bevarands av befintligt vAgnét

- aliméinna ytor hillls enkla och genarella, med begrinsad vegatation
- tiligAnglighaten till industriomradet ach kajen bibahalls

- kajor bavaras och renoveras/underhalis

- antlkvarisk medverkan vid projektaring av mark och anléggningar

- brotten bevaras och halls tillgéngliga med synliga brottytor

- detaljer som amaturer och f8rtdjningsanordningar bevaras

BEBYGGELSE

- arkltaktoniskt uttryck Inspineret av industrianiggningamas
storskalighet, material och volymer

- bevarande av sor, kalklador och hamnaniéiggning
- Iipande underhll av byggnadema med historiskt korrekta material

- bostadshusen byggs &nda ut | tomigriins

4NN

| UTSTALLNINGSHANDLING 2007-06-14 |

[CE ] orcksvattentaii mad pumpsiation
Vattenomréden

] Opot vatnomrace

UTFORMNING Av ALLMANNA PLATSER

kirbana  Hardgjord yta fr trafik genom omeddet
damm Vattenspagein skal bevaras

Vid utformning av betysning skad eamrdd ske med sjdiartyverket
UTNYTTJANDEGRAD
e 0 Stdrsta antal tomter inom kvarter
e, 0 Stdrsta byggnadsares per tom
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f2r infa betiyggas
[:::] Marken fAr endast babyggas med thus och garage

9 Marken skall vara tliginglig B¢ gemensamhetsantiggning
y Markan skall vare tlig&nglig r utfart frin angriinsande fastighet
u Markan skell vara tifiginglig fir aliminna underjordiska ledningar

PLACERING,; UTFORMNING

48 Byggnader skal pltaceras | tomigrine mot altimin piats
Py Mallan varje tomt skaf finnas en i siktins mot vattnet

Hogsta totalh®jd | meter
Garage/uthus tar uppfdras till higst 3,0 meters byggnadshdjd
SKYDDSBESTAMMELSER

4, Byggnaden ingar | en kulturhistoriskt virdstull mil) | snlighet med
PBL 3 kap 12 § och far Inte rivas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

GENOMFORANDETID

F&r planomsadat &r genomiSrandetiden fem &r riknat frdn och mad dagen ofter
det att planen har vunnit laga kraft

ANDRAD LOVPLIKT; LOV MED VILLKOR
a, Byggiov kritvs Gven for utvindig firgsiitining
a, Bygglov och bygganmdilan skad handiiggas med utgangspunkt | da
riktiinjer som angea pa plankartan och granskas ov entikvariskt
sakkynnig
Byggov Br mya bostiidar {Ar ef ges innan tlistand finns Br gamensam avioppsaniaggning.

HUVUDMANNASKAP
Kommunen 8¢ inta huvudman S aliman plats

ILLUSTRATIONER
ustrationslinge som visar Bimplig tom? indsining

SAMRAD UTSTALLNING ANTAGANDE
2O e Qe 52,

Detaljptan &

OAXEN OSTRA

inom HBIB/MErkd kommundal |

SODERTALJE

Uppritiad pd Sarmhdistrypgnadskontoret | Sadertie 2007-06-14
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1 SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
. Plan och Bygg

PLANBESKRIVNING
P 03023

Detaljplan for

OAXEN OSTRA
inom Holo/Morko kommundel
i Sodertalje

Upprattad 2007-06-14

UTSTALLNINGSHANDLING

Handlingar

Detaljplanen utgérs av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser. Till pla-
nen hor dessutom:

denna planbeskrivning
genomforandebeskrivning

Ovrig dokumentation

Oaxen — programforklaring, Sundh & Partners AB, 2003-06-27

Program tillhérande Detaljplan f6r OAXEN OSTRA inom HolG/Mérki
kommundel | Sodertdilje, Sédertdlje kommun 2003-09-11

Karta — Oaxen — Stora Vika, Beskrivning av kulturmiljévardens riksintresse,
Oaxen, Lansstyrelsen 1 Stockholms 1dn 2003-12-15
Miljokonsekvensbeskrivning for kulturmiljon, Anna Blomberg, arkitekt
SAR/MSA 2004-07-02

Teknisk statusbeskrivning av byggnaderna inom planerat exploateringsom-
rdde, Anna Blomberg, arkitekt SAR/MSA 2004-07-02

Med anledning ny detaljplan for éstra Oaxen, Mirko socken, Sédertilje
kommun, Anna Sundqvist, stadsantikvarie, 2004-11-24

Miljoteknisk markundersékning, Oaxen, SWECQO VBB VIAK 2001-05-07
Bedomning av risker for ytvattentikt med anledning av tillkommande verk-
samheter pd Oaxen, Vema Ekologi AB 2005-02-14

Riskbeskrivning avseende nybyggnad av bostider invid strandkant, Briab —
Band och Riskingenjérerna AB 2007-05-28
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Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att omvandla det fore detta industriomradet till bostadsomride
med den industriella karaktiren som utgngspunkt.

Miljopaverkan

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Oaxen ingdr i omrdde av riksintresse for kulturmiljovarden, K9: Karta, Oaxen,
Stora Vika, dér sirskild hinsyn ska tas till den kulturhistoriska miljon och till
landskapsbild och bebyggelsemiljd, vid sdvil nybyggnad som ombyggnad
(OP 2004).

Farleden in till Sodertilje kanal som passerar nira inp& Qaxen &r av riksintresse.
Samrad har darfor skett med sjofartsverket och lansstyrelsen. Tva sjomérken
som star p& land méste flyttas ut i vattnet, i dvrigt ska bebyggelsen inte innebira
nagon begransning av farleden. Risker for pisegling och olycka med farligt gods
utreds i Riskbeskrivning avseende nybyggnad av bostdder invid strandkant. Ris-
ken att en olycka sker i ndgot av fallen bedoms vara mycket liten.

Planomridet ingr i ett av de kustomr&den som enligt 4 kap MB utg0r riksintres-
se med hénsyn till dess natur- och kulturvirden. Turismens och det rorliga fri-
luftslivets intressen ska beaktas sirskilt. Dessa intressen far inte skadas patagligt
av nya exploateringar.

Riksintressena innebdr att ny bebyggelse, anlaggningar och upplag skall utfor-
mas med hdnsyn till de kulturhistoriska virdena, landskapsbilden och sjéfartens
intressen.

Detaljplanen bedéms, bl a med stéd av den miljokonsekvensbeskrivning for kul-
turmiljon som har upprittats, inte innebira nigon konflikt med riksintressena
och inte heller medfora att ndgon miljokvalitetsnorm Gvertrads.

Behovsbeddmning

Inom planomradet finns markfororeningar som harrdr frin tidigare kol- och ol-
jehantering. Fororenade massor kan schaktas ur och transporteras bort eller tack-
as Over med nya massor. Borttransport bor viljas for att inte riskera att pdverka
dricksvattentakten.

Detaljplanen beddms inte medfora betydande miljopaverkan enligt PBL 5:18
och bilaga 2 och 4 till MKB-forordningen. En miljébeddmning behéver darfor
inte utforas.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet utgdrs av det tidigare kalkindustriomridet p stra sidan av 6n
Oaxen Oster om Morko och omfattar ca 5,6 hektar. 3,5 hektar utgor land och
resten vatten.
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Markagoférhallanden

Qaxen 1:1 dgs av Oaxens samfillighetsforening. Ovriga fastigheter dr privatig-
da.

Tidigare stdllningstaganden och utredningar

Oversiktliga planer

Sversiktsplamenfor-Stdertifie ,  april 2004, ] .

tiv instdlining till bostadsbyggande pé landsbygden. Storre bebyggelsegrupper
bér i princip anldggas efter strdk med kollektivtrafik och hédnsyn ska tas till land-
skapsbilden och kultur- och naturvirden pé platsen.

Riksintresse

Omradets kulturhistoriska varden beskrivs 1 Karta — Oaxen — Stora Vika, Be-

onine-av-fadturmiliovérden csintresse-Oaxen, Linsstyrelsen i Stockholm
1dn 2003-12-15. For den del av riksintresseomradet som omfattar Oaxen dr det
kulturhistoriska virdet framst industrihistoriskt men ocksd, framfor ailt pa 6ns
sddra delar, socialhistoriskt. I beskrivningen anges foljande riktlinjer for beva-

o Bevarande av befintligt vignit, med organiskt framvuxna végar och
stigar pa den sddra delen av 6n och den hardgjorda strackan genom
industriomrédet.

¢ Industriomradets karaktir av storskalighet med rda betongytor och
stora oppna platser bor bevaras och beaktas vid utformningen av
eventuella nybyggnationer. Tillgangligheten till omradet och kajen
bor dven bibehdllas.

» Bevarande av "Ettans ugn”, silor, kalklador och hamnanlaggningen i
industriomridet. Byggnaderna bor dven dgnas l16pande underhéll med
historiskt korrekta material.

e Brotten bér bevaras och héllas tillgingligt. Aven brottytor mot “Et-
tans ugn” och industriomridet bor forbli synliga.

Detaljplaner och férordnanden

For storre delen av omréadet géller Detaljplan for del av 6n Oaxen (arbetsomrd-
der), antagen 1999-09-21 § 108, som i huvudsak foreskriver smdindustri och
hantverk. For omrddets sddra del giller Detaljplan for del av 6n Oaxen (bo-
stadsomrddet), antagen 1999-09-21 § 107. Dir anges for berdrda delar bostdder
med handel och hantverk. Det s k Forrddet omfattas av skyddsbestimmelse (q)
for virdefull bebyggelse och mil}o. Bada detaljplanerna har genomférandetid
fram till 2014-10-23, vilket innebdr att detaljplanerna i princip inte fir dndras
mot berérda fastighetsidgares bestridande.

Ho16-Moérkd kommundelsnamnd beslutade 2003-09-11 § 123 att dndra detal;-
planen for industriomradet m m till bostadsandamal och att sanda ut program till
detaljplan for samrad.



Detaljplan for OAXEN OSTRA, P 03023 - planbeskrivning 9

Enligt beslut av linsstyrelsen 1999-06-28 och 1999-10-21 har strandskyddet
upphivts for de delar av planomridet som &r beldgna pd land och delar av vat-
tenomridet.

Program for planomradet

Ett program till detaljplan for Oaxen Ostra upprittades 2003-09-11. Inkomna
synpunkter i programsamradet sammanfattas och kommenteras i programsam-
ridsredogorelsen. Synpunkter frin direkt berdrda fastighetségare bedoms ha
tillgodosetts 1 planforslaget.

Miljdutredningar

Kulturmiljén

En miljokonsekvensbeskrivning for kulturmiljén, upprittad av Anna Blomberg,
arkitekt SAR/MSA 2004-07-02, beskriver konsekvenserna av exploateringsfor-
slaget stillt emot alternativen att limna omrédet som det ser ut eller att utnyttja
gillande detaljplan for smdindustri och hantverk. MKB:n konstaterar att alla
alternativ innebir en forlust av industribyggnader och att det dr svdrt att siga
vilket alternativ som ir bist for kulturmiljon. Bedémningen &r att nybyggnadsal-
ternativet ir det enda som innebir att ngra industribyggnader bevaras. I de
andra alternativen kommer byggnaderna pa sikt att forsvinna p g a forfall och
nodvindiga rivningar eller att de ersitts med modernare industribyggnader.

Aven en teknisk statusbeskrivning av byggnaderna &r upprattad, 2004-06-22.

Markfororeningar

En oversiktlig miljoteknisk markundersékning utfordes av SWECO VBB VIAK
AB 2001-05-07 for storre delen av planomrddet. P4 flera platser dterfanns ett
tunt mérkt/svart jordlager ndgra decimeter under markytan med forhojda halter
av cancerogena PAH (tjirimnen) och tunga alifater (oljeimnen). Aven forhojda
metallhalter forekommer. Dessa virden ligger 6ver naturvdrdsverkets generella
riktviirden for kinslig markanvindning (KM, som géller bl a for bostider), men
under de for mindre kinslig markanviandning (MKM).

Utredningen rekommenderar att det tunna svarta lagret som innehdller forore-
ningar skrapas bort och tas om hand pd lampligt sitt, alternativt att rena massor
pafores ovanpd den fororenade jorden.

Risker for ytvattentdikt

For att fi en samlad bild av forutsdttningarna for dricksvattenforsorjningen och
ev risker for pAverkan pd befintlig ytvattentikt med anledning av pigdende de-
taljplaneldggning (iven detaljplan for avloppsreningsanliggning och bitvarv)
har en fordjupad miljokonsekvensbeskrivning tagits fram, Beddmning av risker
for yevattentikt med anledning av tillkommande verksamheter pd Oaxen, Verna
Ekologi AB 2005-02-14. Den belyser bland annat vattentéktens kapacitet 1 for-
hallande till den tinkta exploateringen och ev risker for pdverkan av vattenkvali-
teten i samband med exploateringen och trafiken till och frdn det nya bostadsom-
ridet.
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1 . i 4
Vattentdkten i det fdre detta kalkbrottat (foto: Stefan Modig)

Vattenkapaciteten i tikten beddms vara tillricklig for att forsorja ytterligare 30
bostider. Det rekommenderas att samfillighetsforeningen skaffar sig en bered-
skap for alternativ eller kompletterande vattenforsérjning med hinsyn till osi-
kerheter i berdkningarna och ev 6kat permanentboende pa On i framtiden.

For att undvika risken for kvalitetsforsdmringar i vattentikten rekommenderas
att den fororenade marken inom planomridet schaktas ur och transporteras bort.

For att minimera riskerna for trafikens paverkan pd vattentidkten rekommenderas
att mer riskfyllda transporter styrs dver till viigen pa 6ns sddra del. Dessutorn ges
forslag pd andra mojliga dtgérder:

e Stdrre och tydligare informationsskyltar t ex. med skyltar pa flera
sprak eller tydliga bilder och pa flera platser, forslagsvis pa firjan
och/eller vid férjeldgena.

e Ha saneringsutrustning snabbt tillgénglig vid olycka.

e Setill att vigen lutar bort fran vattentikten s att avrinning bort frin
tikten sikerstills.

¢ Bygga en skyddsvall.
o Fortsatt stoppforbud for fordon 1 kalkbrottet.
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Forutsattningar och forandringar

Natur

Mark och vegetation

Planomrddet bestir av mark som tidigare anvénts for industriindamal. Marken &r
delvis hirdgjord med asfalt eller grus. Inom vissa delar som inte anvénts pd
lange har grés och buskvegetation vuxit upp. Omradet begrinsas at véster av
kalkbergets brottyta. Inom omradet finns en vattenspegel i det som troligen ar ett
tidigare dagbrott.

Markbeskaffenhet

Planomrédet har, enligt uppgift i miljoteknisk markundersékning 2001-05-07,
tillkommit genom att kalkberget har brutits och kalkstenskross har fyllts ut i
vattnet under de senaste 150 aren. Troligen gick kalkberget tidigare dnda ut till
vattnet.

Kalkbergets brottytor 4r ett viktigt uttryck for den industriverksamhet som har
forekommit pa platsen och dérfor en del av miljons kulturhistoriska virde. De
ska dirfor hillas rena och synliga och inte utsittas for andra ingrepp dn s k
skrotning av 16st material.

- Katkbergets brottytor avgrinsar omréidet (foto: Stefan Modig)

Fororenad mark

Erfarenheter frin genomfort bygge i omrddet visar att fororenad mark kan hante-
ras genom att fororenade massor transporteras bort och omhiéndertas.
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Radon

Enligt markradonutredning 6ver Sodertélje kommun, sept 1989, ligger planom-
ridet inom normalriskomride for markradon.

Risk for skred

Oaxen samfillighetsforeningen vidtar idag &tgérder for att férhindra ras fran
kalkbergets brottytor. Genom konsulter utférs bergskrotning och forstirknings-
arbeten. Detta ar en losning som dven kan anvindas 1 framtiden.

Bebyggelseomraden

Bostéider

Bostiader kommer att inrymmas i nya byggnader av typen radhus eller kedjehus
och i ombyggnader av siloanidggningen. Exploateringen omfattar sammanlagt ca
25 bostider.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Planen tilliter verksamhet av icke stérande karaktdr inom kvartersmark fér bo-
stader. Syftet ar att ge mojlighet till en flexibel anvindning av bebyggelsen och
en mojlighet att arbeta 1 anslutning till hemmet med tanke pa omradets avskilda
lage. En blandning av bostider och verksamheter kan ocksa bidra till omridets
trivsel genom att fler manniskor finns dar dagtid. Uthyrning av semesterldgenhe-
ter har sidrskilt pekats ut som lamplig verksamhet.

Offentlig och kommersiell service

Narmaste serviceort ar Holo, ca 15 km frdn Oaxen.

Strandskydd

Strandskyddet ar tidigare upphavt for de delar av planomridet som ar belégna pa
land och detvis i vattnet, men avses dterinforas inom allmén platsmark och vat-
tenomrade 1 samband med antagandet av detaljplanen.

Byggnadskultur och gestaltning

Den tydliga uppdelningen mellan bostads- och industriomridet har avgérande
betydelse for 6ns karaktiar. Med hiansyn till det kulturhistoriska intresset bor dir-
for bebyggelsen inom planomrédet ha ett eget arkitektoniskt uttryck som skiljer
sig frdn bostadsbebyggeisen pa den sddra delen av 6n. Den bor hiamta sin inspi-
ration frin industrianliggningarnas storskalighet, material och volymer, s att
karaktaren av den tidigare verksamheten kan anas.

For att bibehalla upplevelsen av kaj och strandskoning bor vixtlighet sarskilt
begriansas mellan bebyggelsen och vattnet. For att beakta omradets industriella
karaktir bor dven kantsten och pikostade markbelaggningar av sten anvindas
sparsamt 1 omridet.
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Bostéder i siloanldggningen (idéskiss: Sundh & Partners)

Bostadshusen byggs dnda ut i1 tomtgréns si att den allméanna ytan — Hamnplan —~
fyller ut hela utrymmet mellan husen utan grénszoner i form av forgérdar eller
planteringar (se ocksd avsnittet Gator och trafik nedan).

Silobyggnaderna ir viktiga betydelsebirare och forses med skyddsbestimmelser.
Byggnaderna far inte rivas och vid ombyggnader ska bygglov och bygganmalan
handliggas med stod av antikvarisk kompetens. Forrédet var i for daligt tekniskt
skick for att bevaras och har ersatts av en ny byggnad med liknande fasadut-
formning och storlek. Aven andra byggnader kan vara svira att bevara p4 grund
ay daligt skick. ‘

Laboratoriet/
4’ verkstaden

. J
:]\“ Norra silogruppen
0:!*-——— Sédra silogruppen

\

[]—\'}— Kontoret

%

Férradet
(snickarboden, stallet)

Gillet

Ettans ugn

Vedertegna namn pa byggnadema i omrédst (grafik: Stefan Modig!
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Friytor

Utrymme for lek finns inom naturmarken i planomridets mellersta del. Marken
har ingdtt 1 industriomradet och ir starkt pdverkad av verksamheten, men kan
fungera som ¢n allmén vistelseyta i omrddet. Norra delen av Oaxen ér ett natur-
omride (Natura 2000) med hoga rekreationsvirden,

Vattenomraden

Vattenomridet inom planen ska héllas 6ppet. Bryggor och hamnanldggningar dr
olimpliga eftersom vindbelastningen dr hog och hinsyn miste tas till farleden
som &r av riksintresse.

Tva sjomirken beldgna vid strandkanten inom planomridet avses flyttas ut i
vattnet pd exploatorens bekostnad.

Gator och trafik
Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

For bevarande av omrddets kulturvirden har ldnsstyrelsen i sin beskrivning av
riksintresset bl a framhdllit vikten av att bevara befintligt vigniat med den hird-
gjorda strickan genom industriomrddet och omridets karaktir av storskalighet
med rda betongytor och stora 6ppna platser. Tillgdngligheten till omridet och
kajen bor bibehdllas.

'

R

Asfalten Svergdr i gru utan afstenar {foto: Stefan Modig)

Med hiénsyn till kulturvirdena bor utrymmena mellan bebyggelsen, som i plan-
kartan getts beteckningen Hamnplan, hillas si enhetliga och generella som mdj-
ligt. Lampligen anviinds asfalt for trafikerade ytor och grus eller stenmjél for
parkeringsplatser och Ovriga ytor. Vegetation bor inte forekomma inom omrade
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betecknat med Hamnplan mer dn i begridnsad omfattning och strikt ordnad. Be-
fintliga kajer ska bevaras och renoveras/underhdllas sa lngt det 4r mojligt utan
att sikerheten dventyras. Det dr ocksd Onskvirt att detaljer som armaturer, for-
tojningsanordningar och liknande bevaras i s stor omfattning som mgjligt.

Projektering av mark och anldggningar inom omradet bor goras under medver-
kan av antikvarisk kompetens.

Kollektivtrafik

Oaxen har forbindelse med fastlandet via bilfarja, som gdr en ging i timmen och
i hogtrafik varje halvtimme. Buss angor firjelaget pd Morkosidan ndgra gdnger
per dag.

Storningar

Sjofarten

Farleden i Himmerfjarden ar av riksintresse. Belysning far inte stéra sjéfarten
och konstruktioner far inte utgora nigon form av begriansningar for trafiken.

Samrid med Sjofartsverket ska ske i samband med utformning av belysning
inom planomrédet.

P4 farleden utanfor Oaxen transporteras farligt gods. Riskerna frdn transporterna
beskrivs i Riskbeskrivning avseende nybyggnad av bostdder invid strandkant.
Bade risken for pdkoming och for explosion har beskrivits och risken bedéms
vara mycket liten i bada fallen.

Oversvimningsrisk

Oversviamningsrisken utreds i Riskbeskrivning avseende nybyggnad av bostiider
invid strandkant. De aktuella bostddema planeras att anldggas med en sockel-
héjd av drygt 2m ovan medelvattenstindet. Enligt riskbeskrivningen ska det vara
tillrackligt for att minska risken for versvamning.

Teknisk forsdrjning

Vatten och aviopp

Bebyggelsen pd Oaxen tar sitt dricksvatten frdn en dagvattentédkt i det gamla
kalkbrottet. Takten bedoms ha tillricklig kapacitet for att forsorja ytterligare 30
bostdder pd on. Med hénsyn till viss osdkerhet i bedémningen och ev 6kande
andel permanentboende pé lingre sikt bor en beredskap finnas for alternativ vat-
tenforsorjning. Vid ny- och ombyggnader bor vattensnl installationsteknik an-
vindas.

En avloppsanldggning med slamavskiljare och infiltration som forsdrjer befintlig
bebyggelse ligger strax norr om planomradet. Innan ny bebyggelse uppfors més-
te avloppsanliggningen utdkas.

Dagvatten

Dagvatten fir inte sldppas orenat ut i Himmerfjirden utan ska infiltreras inom
lampligt markomrade. Dagvatten frdn hirdgjorda ytor tas om hand lokalt via
mark forlagda stenkistor. Omrédet ar ursprungligen uppbyggt av kalkstensavfall
efter kalkindustrin som legat p4 omridet. Kalkstensavfallet ar ett sjdlvdrineran-
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de material. Erfarenhet fran tidigare projekt i omridet visar att drénering inte
utgor ndgot problem.

Avfall

En plan for hur rivningsavfall ska omhéndertas bor upprittas av exploatoren.
Ateranvindning eller dtervinning ska efterstriivas. Med hinsyn till tiget och for-
utsittningarna for transporter bor s mycket som mojligt teranvindas pd Oaxen.

Administrativa fragor

Genomférandetid

Genomforandetiden ar fem (5) &r riknat fran och med dagen efter det att planen
har vunnit laga kraft.

Ovriga konsekvenser

Sakerhet och trygghet

Exploateringen innebir att flera nedgdngna byggnader och anliggningar som
idag kan utgora sikerhetsrisker kommer att tas om hand. Omrédet blir bebott och
diarmed informellt bevakat.

Kulturmiljé

Kulturmiljon i omridet kommer att férindras patagligt, men en exploatering
beddms pé sikt vara mest skonsam jimfort med nollalternativen, dvs att limna
omridet som det ser ut (med foljden att byggnader och anlidggningar forfaller
och till stut méste rivas) eller att utnyttja gillande detaljplan for smdindustri och
hantverk. Viktiga betydelsebirare sdsom bergets brottytor, vigen, delar av ka-
jerna och belysningsarmaturer kan ocksa bli kvar inom omradet.

Fler boende pé 6n innebir storre forutsittningar att Oaxen lever vidare som bo-
stadsort §verhuvudtaget, eftersom fler kommer att dela gemensamma kostnader
for t ex firja, sndrdjning och underhéll av gemensamma anliggningar. Darmed
Okar chanserna att de kulturhistoriska virdena pa den sOdra delen av 6n bibe-
hélls,

Naturmiljé och frilufisliv

Detaljplanen piverkar inte naturmiljdn eller rekreationsvirdena pd Oaxen.

Landskapsbild

Omvandlingen av det fore detta industriomradet till bostadsomrdde kommer att
innebéra en fordndring av landskapsbilden. Genom att bevara en del av industri-
byggnaderna, t ex siloanliggningen, kan fordndringen bh mindre.

Kalkberget med sin 30 meter hga brottyta mot planomradet kommer att finnas
kvar och dr i sig det viktigaste landskapselementet pa platsen.
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Medverkande tjdnsteman

Kommunen

Planbeskrivningen ir upprattad av planarkitekterna Stefan Modig och Helena
Hultgren.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg

Stefan Modig Helena Hultgren
planchef planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
P 03023

Detaljplan for
OAXEN OSTRA

inom Hol6/Morké kommundel
i Sodertalje

Upprattad 2007-06-14

UTSTALLNINGSHANDLING

Handlingar

Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser. Till pla-
nen hor dessutom:

» planbeskrivning

» denna genomforandebeskrivning

« grundkarta
» fastighetsforteckning

Organisatoriska fragor

Tidplan

Preliminér tidplan fér den fortsatt detaljplaneprocessen:

Plansamrid okt — dec 2005

Utstéallning sommaren 2007

Godkinnande i Hol6/Mo6rko kdn hosten 2007

Antagande i kommunfullmiktige hosten 2007

Genomférandetid

Detaljplanens genomfdrandetid ar fem ar frdn det datum planen vinner laga
kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen ir inte huvudman for allménna platser inom planomridet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m m

En gemensamhetsanliggning inrdttas for samfdllda delar av kvartersmarken.
Allminna platser i omradet avses forvaltas av Oaxens samfillighetsforening.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Ett plankostnadsavtal ar upprittat mellan exploatdren och kommunen for finan-

- sienngav planarbetet,

Inga merkostnader for kommunens del uppstdr i samband med planldggningen.

Medverkande tjansteman
Kommunen

Genomforandebeskrivningen ir upprittad av planarkitekt Stefan Modig.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg

Stefan Modig Helena Hultgren
planchef planarkitekt
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l‘ Plan och Bygg

SAMRADSREDOGORELSE
P 03023

Detaljplan for
OAXEN OSTRA

inom HOI6/Morké kommundel
i Sodertalje

2007-06-13

Beslut

Ho616-Morkd kommundelsndmnd beslutade 2005-10-10 § 127 att sdnda ut detalj-
planen for Oaxen Ostra for samrad.

Hur samréadet bedrivits

Planhandlingarna sdndes ut 2005-10-24 for samrdd med sakédgare och berdrda
myndigheter och organisationer. Synpunkter skulle vara samhillsbyggnadskon-
toret tillhanda senast 2005-12-09.

Inkomna yttranden med kommentarer
Lansstyrelsen (bifogas)

Riksintresse kulturmiljovard

Positivt med ny anvidndning som innebér att flera byggnader kan bevaras. Nybe-
byggelsen, framfor allt vid vattenlinjen, kan pdverka riksintresset negativt och
innebéra viss skada. Varfor har inte byggritten pd strandtomterna preciserats i
planen?

Marken mellan siloma och kajkanten bor hllas 6ppen for allmén passage.

Positivt att den nya bebyggelsens former och material ska knyta an till den dldre
industribebyggelsen. Omradets mer ria karaktir bor beaktas dven vid placering
av vixtlighet. Den bor sédrskilt begrdnsas mellan bebyggelsen och vattnet.

Kommentar: Byggrdtten pd strandtomterna har preciserats
genom en begrdnsad byggnadsarea och prickmark (mark som

ef far bebyggas).
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Planbeskrivningen kompletteras med en skrivning om vixtlig-
het inom kvartersmark.

Fororenad mark

Vatten och avlopp mm

Liansstyrelsen forutsitter att hdga krav stills pd ny avloppsantiggning.

Behov av miljobedomning

Linsstyrelsen instimmer i kommunens bedémning att planens genomf6rande
inte boér medfora sddan betydande miljépaverkan att en miljobedémning enligt
miljobalkens 6 kapitel krévs.

Ovrigt

Béda de nu gillande detaljplanerna har genomférandetid kvar, vitket innebir att
de i princip inte fir dndras mot berdrd fastighetsdgares bestridande.

Kommunala handikappradet

Nivaskillnader inom ptanomridet och hur gdng- och cykelvigar kommer att ut-
formas framgdr ¢j.

Kommentar: Planomrddet dr i princip fritt fran nivaskilinader.
Utformning av gdng- och cykelvigar har inte reglerats ndrma-
re da kommunen inte dr huvudman for allmdn plats.

Sjofartsverket

For eventuell flytt av befinttiga sjdmérken behéver verket f in uppgifter om nya
tdgen i tidigt skede.

Kommentar: Samtal fors med Sjofarisverket angdende flytt av
sjomdrken.
Sodertdrns brandforsvarsférbund

Omrédet tigger i en zon med en insatstid som Gverstiger 30 min vilket stéller
speciella brandtekniska krav pd planerad bebyggelse som ska bevakas i samband
med bygglovhanteringen.

Forbundet forutsétter sprinkler som en del i brandskyddet.

Eventuella risker med hidnsyn till avstindet mellan planomradet och farleden,
som 4r transportled for farligt gods, bor utredas.

Kommentar: En riskbeskrivning har tagits fram som utreder
riskerna med farligt gods pa farleden. Riskerna for savdl pd-
kérning och explosion som dversviamning bedéms vara smd.

Hyresgastforeningen

Tillstyrker forstaget under forutsittning att bygglov kopplas till rening av spill-
vatten med fungerande avskiljning av fosfor.
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Kommentar: Tillstind for gemensam avloppsanliggning dr en
Jorutsdttning for bygglov for nya bostider. Tillstdndet hanteras
av miljéndmnden utifran gdllande regler och riktlinjer.

TeliaSonera AB, Networks

Ledningar finns markforlagda samt stolpburen inom omrddet. Exploatéren om-
besorjer all ny schakt for teleledningar inom omridet.

Kommentar: Synpunkten dr noterad och fors vidare till exploa-
téren.
Oaxens samfallighetsférening

Styrelsen beddmer vikten av endast en samféllighetsférening som ytterst viktig
med hinsyn till gemensam vattentikt, gemensamt vignit, gemensam VA-
anlaggning och att undvika en vi och dom™-situation.

Kommentar: Texten i genomforandebeskrivningen dndras i en-
lighet med yttrandet. Det kan noteras att detaljplanen har en
vigledande snarare dn styrande funktion i fragan.

Oaxens bygdegardsférening, Oaxen 1:50

Tillbakavisar forslag om bildande av separat samfillighet fér det nya planomré-
det.

Tillbakavisar forslaget att nuvarande samfillighet ska erhdlla servitut for att
nyttja vigen inom omradet.

BygdegArdsforeningens verksamhet fir inte begriinsas av den nya planen.
Kommentar. Se ovan.
Bygdegdrdsforeningens och samfiillighetens mark paverkas
inte utéver vad markdgarna sinsemellan kommer éverens om.
Boel Johansson, Oaxen 1:37

Motsitter sig forslaget i sin helhet eftersom uppgorelse ej har triffats med ex-
ploatdren,

Kommentar: Samhdllsbyggnadskontoret forutsdtter att parter-
na kommer dverens innan detaljplanen fardigstdills.

Ovriga

Kultur- och fritidsnimnden, utbildningsnimnden, forsvarsmakten, AB Stor-

stockholms Lokaltrafik och Sodertilje byggmastareforening har kommit in med
yttranden utan erinran.

Sammanfattning

Lansstyrelsens synpunkter angdende kulturmiljon féranleder vissa fordndringar.
Synpunkter frdn sakidgarna beror frimst genomférandefrigor, vilka har tillgodo-
setts.



Detaljplan for OAXEN OSTRA, P 03023- samrddsredogirelse 23

Medverkande tjansteman

Samradsredogorelsen ar upprittad av planarkitekt Helena Hultgren och planchef
Stefan Modig.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg

Stefan Modig Helena Hultgren
planchef planarkitekt
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Sédertilje kommun
Samhéllsbyggnadskontoret
Plan- och byggenheten
151 89 SODERTALIE

Detaljplan for Oaxen Ostra inom H616/Mdrkd kommundel,
Sodertilje kommun

Ett forslag till detaljplan, daterat 28.9.2005, har versénts for samrid. Lanssty-
relsen har 27.11.2005 yttrat sig i samband med programremissen. Detaljplanen
omfattar den sédra delen av programomridet, det tidigare kalkindustriomridet p4
Ostra sidan av 6n Oaxen. Syftet dr att omvandla det f.d. industriomradet till
bostadsomrdde med den industriella karaktiren som utgdngspunkt. Cirka 30
bostader i form av nya rad-/kedjehus och som ombyggnader av silor och befintlig
verkstadslokal ska tillkomma. Verksamheter av icke storande slag avses tilltas.

Lansstyrelsens synpunkter

Riksintresse kulturmiljévard

Lansstyrelsen stiller sig positiv till att planen ger omrddet en ny anvindning som
innebr att flera dldre industri- och verkstadsbyggnader kan bevaras. Diremot ger
planen utrymme for en placering av nybebyggelsen som paverkar kulturmilj6-
vardens riksintresse negativt och kan innebéra viss skada p4 riksintresset. Framst
handlar det om att den nya bebyggelsen/byggratten striicker sig dnda fram till
vattenlinjen.

Lansstyrelsen stéller sig frigande till varfor inte byggritten pd strandtomterna
preciserats i planen. Bebyggelse/anordningar nara eller vid strandkanten skulle
kunna paverka upplevelsen av kajskoningen negativt och forsvdra méjligheten att
forstd den historiska anvindningen som hamn.

For att bibehdlla upplevelsen av silomas ursprungliga funktion for lastning vid
kajen anser Linsstyrelsen det vara centralt att halla marken mellan siloma och
kajkanten Sppen for allmin passage. Aven om planen anger att marken inte fir
bebyggas sd ingér den inte i Hamnplan, den mark for trafik och allmén anvind-
ning, som i vrigt omger siloma och ger allmanhetens tillgang till stranden.
Genom att dppna for allmén passage erhdlls ett langre sammanhéngande allmént
tillgangligt strdk langs stranden.

Linsstyrelsen ser positivt pd att 1dta den nya bebyggelsens former och material
knyta an till den dldre industribebyggelsen. Harda material som betong, puts och
std] forenat med ett modemt formsprék kan ocksd pd ett positivt sétt uppritthdlla
den tydliga uppdelningen av 6ns bebyggda omriden i tva delar. Det mer stor-
skaliga och rda industriomrddet utsatt for vider och vind stér i kontrast till s6dra
Oaxens skyddade lage for smiskalig tribebyggelse. P4 samma sitt dr det viktigt

Postadress Besbksadress Talefon Telefax E-post/webbplats
LAnsstyrelsen Hantverkargalan 29 08-785 40 00 (wd) 08-651 28 75 (exp) inmp@ab.lst.se (exp)
Planenheten 08-785 40 01 (v www.ab.lst.se

Box 22067

104 22 STOCKHOLM
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att pipeka att omridets mer ria karaktir bor beaktas vid placering av viéxtlighet.
For att bibehalla upplevelsen av kaj och strandskoning bor vixtlighet sirskilt
begriinsas mellan bebyggelsen och vattnet. For att beakta omridets industriella
karaktir bor dven kantsten och pdkostade markbeldggningar av sten anvidndas
sparsamt inom omradet.

Fororenad mark

massorna &r att foredra i det aktuella fallet for att minimera risken for piverkan p
vattentikten.

Vatten och avlopp mm

Enligt den utredning som 14tits ta fram av Verna Ekologi AB bedoms inte
avloppsanliggningen utgra nigon risk for vattentdkten. Dock foreslds att
anldggningen ersitts med en modernare anldggning som uppfyller dagens och
framtida hogt stillda krav pd kontroll, rening, smittskydd och kretslopp. Lanssty-
relsen forutsitter att detta utgdr en utgdngspunkt i det fortsatta planarbetet.

Betriffande dagvattenhanteringen, s ska den ndrmare beskrivas i den fortsatta
planprocessen.

Behov av miljébeddémning

Linsstyrelsen instimmer 1 kommunens beddmning att planens genomf6rande inte
bor medfora sddan betydande miljépdverkan att en miljobedomning enligt miljo-
balkens 6 kapitel krévs.

Ovrigt
Linsstyrelsen uttalar sitt stod for att kommunen avser att begéra att strandskydd
aterinfors inom allmén platsmark och vattenomrade.

Det framgér av handlingama att bida de nu géillande detaljplanerna har genom-
forandetid kvar. Lansstyrelsen vill pAminna om PBL 5:11, som bl.a. handlar om
att i princip far inte detaljplan &ndras under pdgiende genomforandetid mot
berord fastighetsdgares bestridande.

Claes Halling
Tf planchef Inger Norsell
Planarkitekt

Kopia tifl: Akten, parmen, Mk, Mp/CH och OL
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'ﬁ Plan och Bygg

SANDLISTA FOR UTSTALLNING

tillhérande detaljplan for QOAXEN GSTR{\ )
inom H616/Morké kommundel i SODERTALJE

REMISSINSTANSER
BJ Liansstyrelsen (1 ex) Ovriga remissinstanser
X{@ Lantmiterimyndigheten (i férekommande fall)

Bd Sakidgare enligt fastighetsforteckning (6) (0@ Telge Atervinning AB

Banverket | Ostra regionen
Farsvarsmakten, Amf1
Forsvarsmakten, HKV

Kommunala namnder
Bd  Kultur- och fritidsnamnden (3 ex)

M@+Milisnamnden Posten

[J@ Aldreomsorgsnamnden Jernhusen

[J] Social- och arbetsmarknadsnémnden @ Sjofartsverket
[J@+ Tekniska ndmnden Svenska Kraftnt
@ Utbildningsndmnden Telia

Vattenfall AB

Nynéshamns kommun

Regicnplane- och Trafiknamnden

SL / Utredningsavdelningen

Handelskammaren | Stdertélje

Sodertélje Hamn AB

Kdpmannaféreningen

@+ Sddertilje Centrumférening
Svensk Handel Region Stockholm

@ Fodretagama Sédertalje Nykvarn
Sddertalje Byggmastarforening
PRO Sddertélje Samorganisation
Friiuftsframjandet

[J@ Naturskyddsféreningen

O@ Socialdemokratiska kvinnokiubben

Obligatoriska remissinstanser
{om inte uppenbart onddigt)

@+ Telge Energi AB TEN/Pianering

M@ Sodertsrns Brandforsvarsforbund

@ Polismyndigheten, Sodertatiepolisens Bra-
samordnare
Kommunala Handikappradet
Koemmunala Pensionarsradet

X
O
[Cl@+Hyresgéstforeningen
X
a

()

Villadgarefdreningen i Sodertalje
Vagverket/Region Stockholm

OOXOO0OO0000XKOO00OXO0000

FOR KANNEDOM (samtiiga planer)

* @ Kommunstyrelsen
» @ namndsekreterare, for vidarebef till nAmndledaméter (vid samradsbeslut utan
fardiga handlingar)

» Samhallsbyggnadskontoret:  Akten (Anita Larsson)
@ Stadsarkitekten och planchefen
@ Exploatering (expl.chef + berérd handldggare)
@ Plan och Bygg (teamledare + berdrd bygglovhandidggare)
@ Gata och Park (gatuchef, stadstrddg.m + berérd handldggare)
@ Maét och Kart (enhetschef (Jan), teamledare (Ebba, Ragnar Stefan N))
(@ Namnberedningen (Jen E))

¢ Exploatdren

FOR ANSLAG

Plan och Bygg

Infocenter, stadshuset

Lunabiblioteket

@ Hemsidan

Kommundelamas kontor

Bibliotek eller annan lokal i kommundel
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Detaljplan for
OAXEN OSTRA
inom Holo/Morkdé kommundel

i Sodertélie
Upprattad 2007-04-11

UTSTALLNINGSHANDLING

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET
Oaxen 1:1

Oaxen 1:37

Oaxen 1:40

Oaxen 1:41

Oaxen 1:44

QOaxen 1:48

Oaxen 1:49

ANLAGGNINGSSAMFALLIGHETER INOM PLANOMRADET
Oaxen GA:1

RATTIGHETER INOM PLANOMRADET

SERV 1 SERV 2
Belastar Qaxen 1:1 Qaxen 1:1
Till formén Br Qaxen 1:37 Qaxen 1:41

FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET
Oaxen 1:43
Oaxen 1:50
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Hultgren Helena (Sbk)
DULIERTALJIE RUMNMUN
Fran: Inger.Norsell@ab.Ist.se
Skickat: den 30 augusti 2007 15:47 Ankom 2007 -08- 30
Till: Modig Stefan (Shk}); Hultgren Helena (Sbk)
Amne: Dp far Qaxen dstra - utstdlining Sami@' 2 hoOrT
o o 1 OBOR

Den utstdllda planen lamnas utan atgard {(inga synpunkter).

Mvh
/Inger

Inger Norsell

Planarkitekt

Lansstyrelsen i Stockholms lan, Planenheten
Box 22067, 104 22 STOCKHOLM

Tel: 0B/785 51 77 Fax: 08/651 28 75
www.ab.lst.se inger.norsell@ab.lst.se
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Same? Ankom 2007 -09- © 3
Sa I 4 do 1
on P O 55 2B
Sodertilje 2007-08-31 Samhillsbyggnadskontoret
Plan och bygg

151 89 Sodertilje

Yttrande dver forslag till detaljplan for Oaxen Ostra inom Holo/Morkd, Sodertilje
kommun

Sodertilje Byggmistareforening har beretts majlighet till yttrande éver nimnda forslag till
detaljplan. Byggmaistareforeningen har inga invindningar mot planforslaget utan stéller sig
positiv till att det skapas mojlighet till bostadsbebyggelse inom omridet.

SODERTALJE BYGGMASTAREFORENING

Elisabeth Martin
Foreningschef
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SODERTALJE KOMMUN
Hultgren Helena (Sbk) akem 7007 -08- 2 3

Fran: Thomas Tholén (TN) [Thomas.Tholen@telgenat.se Sargpal! togat
M @ogonsisel | S PBIPG S

Skickat: den 23 augusti 2007 11:31
Till: Hultgren Helena (Sbk)

Kopia: Modig Stefan (Sbk); Annette Wallberg (TN); Kent.Kvarnstrom@telgenat.se; Leif Jansson (TN);
Peter Jonsson (TN); Rune Conninger (TN); TN - EInét/Drift; Tony Prieme! (TN); Gunnar Hanson
(Telge); Géran Ernstson (TN); Goran Jansson (TN); UIf Viktorsson (TN)

Amne: Information om att detaljplan for OAXEN OSTRA inom Hol6/Mérkd kommundel i Sddertélje har
kommit till utstéliningsshandling som finns pa www.sodertalje.se mvh.TT

Till Samhillsbyggnadskontoret planarkitekt Helena Hultgren remmis svar berérd
= o7 utstédllningshandling.

Plan yttran berdrande utstillningshandling:
AO:El nit; Tidigare programsamrads yttrande giller
inget ytterligare att erinra

Vart program/yttran bifogas.

Befintlig El- ledningsnétsbild bifogas (skall betraktas som
farskvara)

Efter en kontakt med Telge Nat AB:s 6vriga
affirsomriden som AQ: Virme AO:Vatten
samt AQ:Stadsnit finns inget Gvrigt att erinra i drendet.

Thomas Tholén
Planeringsingenjor

Telge Nat AB

Holmfastvigen 31

Holmfastvdgen 31, 151 27 Sodertélje

08-553 221 71 (dir) 08-553 220 04 (fax) 0708-515798 .
{mobil)

www.telgenat.se

2007-08-23
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SODERTALJE KOMMUN

aakom 7007 -09- 0 4

SGWGM Samhillsbyggnadskontoret
Dnr . Plan o Bygg

151 89 Sidertilje

Yttrande dver detaljplan for Oaxen Ostra inom Ho16/Morks kommundel.
Styrelsen for Qaxens bygdegardsforening limnar hérmed sitt yttrande 6ver planforslaget.
Styrelsen har inga erinringar betriffande forslaget utom pa ett specifikt omrade.

Planforslaget redovisar fler bostadsenheter én féreningen anser
acceptabelt.

En utredning frin Verna Ekologi 2005 som genom{orts av

pa uppdrag av Oaxens samfallighetsforening avseende vdr vattentitkts
formaga att tillgodose 6ns befolkning med drickvatten. Man kom fram till
ca 30 hushall, motsvarande 150 pe.

Bygdegardsfireningen anser att 30 hushall inkluderande de 10 som redan finns i

Kalk Palé inte gir att dverskrida i en overskadlig framtid p4 Oaxen med tanke
pa farskvattenforsorjningen.

For Oaxens bygdegardsforening

Ulla Holtman, ordforande




SODERTALIE
KOMMUN

(i

Sammantridesprotokoll

KULTUR- OCH FRITIDSNAMNDEN ALJE KO2007169-04
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Detaljplan for Oaxen Ostra inom Hol6-Morks kommundel i

Sodertilje
Dar KFN 07/061-214

Sammanfattning av drendet )
Utstéillningshandling tillhorande detaljplan for Oaxen Ostra inom Holo-Morkd
kommundel i Stdertilje har skickats ut pa remiss.

Kultur- och fritidsnimnden har tidigare vid tva tillfillen yttrat sig i irendet;
senast i novenber 2005. Nimnden hade vid den senare tidpunkten ingen erinran
mot planférslaget di en miljokonsekvensbeskrivning med fokus pd kulturmiljon
hade upprittats samt kompletterats med konkreta forslag till atgirder av
stadsantikvarien. Riktlinjer och skyddsbestimmelser hade férts in i detaljplanen.

Av den nu aktuella utstillningshandlingen framgfir att viktiga forutsittningar for
ett bevarande av kulturhistoriska virden pd platsen strukits sedan det ursprung-
liga planforslaget presenterades. Stadsantikvarien har darfor i bifogat tjinste-
utldtande sammanfattat de brister ur kulturmiljsynpunkt som detaljplane-
forslaget nu innehaller samt limnat nya synpunkter och férslag p& hur Oaxens

" kulturhistoriska virden skall kunna skyddas och bevaras.

Kontoret foreslar kultur- och fritidsnimnden att i sitt ytirande Gver
detaljplaneforslaget Gver Oaxen Ostra kriva att nédvindiga skyddsbestimmelser
mfors i detaljplanen i enlighet med stadsantikvariens rekommendationer och att
antikvarisk sakkunnig kontroll ingér i det fortsatta planarbetet.

Beslutsunderlag

Kultur- och fritidskontorets tjansteskrivelse den 20 augusti 2007

Stadsantik varie Anna Sundgqyvists tjlinsteskrivelse den 16 augusti 2007
Samhallsbyggnadskontorets utstéillningshandling avseende forslag till detaljplan
for Oaxen Ostra inom Ho16-Morks kommundel i Sodertilje den 14 juni 2007

Justerandes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande
-4

/7 2007-09-05

]




Kultur- och fritidsnimndens beslut

1. Kultur- och fritidsndmnden kriver att nbdvindiga skyddsbestimmelser
infors i detaljplanen i enlighet med stadsantikvariens rekommendationer och
att antikvarisk sakkunnig kontroll ingdr i det fortsatta planarbetet.

Paragrafen justeras omedelbart.
Vid protokollet

Mcd—c’-{.’ab SN Leiek,
Ulrika Soérblad

]
: 7

Justeras /
S Lon b
/.;,,,m AT e ;/ L

Besim Aho (s) Jenny Konradsson (mp)
ordf Justerare

Beslutet expedieras till:
Samhillsbyggnadskontoret

" Akten




SRR Tjinsteskrivelse
ﬁ KULTUR- OCH FRITIDSKONTORET 2007-08-20
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Ann-Kristin Andén SODERTALJF XLt

Utredare {iy-u b
Ankom
08-550 219 74 o 1007

ann-kristin.anden @sodertalje.se Sarﬁpl?@'fg 'O “82"‘?'
Dnr

Kultur- och fritidsnimnden

Detaljplan for Oaxen Ostra inom Hol6-Mérké kommundel i

Sodertiilje
Dnr KFN 07/061-214

Sammanfattning av irendet )
Utstdllningshandling tilthérande detaljplan for Oaxen Ostra inom Hol6-Morks
kommundel i Sodertilje har skickats ut pd remiss.

Kultur- och fritidsnimnden har tidigare vid tvd tillfillen yttrat sig i sirendet:
senast i november 2005. Niamnden hade vid den senare tidpunkten ingen erinran
mot planforslaget di en miljokonsckvensbeskrivning med fokus pd kulturmiljon
hade uppriittats samt kompletterats med konkreta forslag till atgirder av
stadsantikvarien. Riktlinjer och skyddsbestiimmelser hade férts in i detaljplanen.

Av den nu aktuella utstéllningshandlingen framgér att viktiga forutsittningar for
ett bevarande av kulturhistoriska viirden pi platsen strukits sedan det ursprung-
liga planforslaget presenterades. Stadsantikvarien har dirfor i bifogat tjinste-
utlitande sammanfattat de brister ur kulturmiljésynpunkt som detaljplane-
forslaget nu innehdller samt liimnat nya synpunkter och férslag p hur Oaxens
kulturhistoriska viirden skall kunna skyddas och bevaras.

Kontoret foreslar kultur- och fritidsnimnden att i sitt yttrande Sver
detaljplaneforslaget Gver Oaxen Ostra kriiva att nédvindiga skyddsbestimmelser
infors 1 detaljplanen i enlighet med stadsantikvariens rekommendationer och att
antik varisk sakkunnig kontroll ingér i det fortsatta planarbetet.

Beslutsunderlag

Kultur- och fritidskontorets tjinsteskrivelse den 20 augusti 2007
Stadsantikvarie Anna Sundqvists tjinsteskrivelse den 16 augusti 2007
Samhiillsbyggnadskontorets utstiliningshandling avseende forslag till detaljplan
for Oaxen Ostra inom Hol6-Morks kommundel i Sédertilje den 14 juni 2007

Arendet
Se vidare stadsantikvariens tjdnsteutldtande den 16 augusti 2007

Postadress Telefon Telefax Posigiro Bankgiro Org.nummer
151 89 Sodertilje 08-55021000  08-55021297 34318-6 991-2148 01- 212 000 - 0159

E-postadress: sodertalje. kommun@sodertalje.se




Kultur- och fritidskontorets forslag

1. Kriva att nddviindiga skyddsbestammelser inférs i detaljplanen i enlighet
med stadsantikvariens rekommendationer och att antikvarisk sakkunnig
kontroll ingdr i det fortsatta planarbetet.

:—‘ / - - H
Staffan Jonsso Ann-Kristin Andén
Kultur- och fritidschef Utredare

Beslutet expedieras till:
Samhaillsbyggnadskontoret
Akten
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m Torekillberget

KOF Dnr: 07/061-214
SBK Dnr: P 03023
Anna Sundgvist
Stadsantikvarie
08-550214 41
anna.sundqvist @sodertalje.se

Med anledning ny detaljplan for dstra Qaxen, Morki socken, Sidertiilje
kommun

Kultur- och fritidsniimnden har fatt utstillningshandlingen av rubricerade
detaljplan for yttrande. Nidmnden har yttrat sig i tidigare skeden och brukar
diirmed inte yttra sig igen. Dock har stora forindringar av planen genomforts
sedan sist och det finns diirfor anledning att liimna nya synpunkter pa
detaljplaneforslaget. Forindringarna kommer att kunna fd mycket beklagliga
konsekvenser for Oaxens kulturhistoriska viirden.

Betydelsen av Oaxens ur ett kulturhistoriskt perspektiv har tidigare redovisats av
linsstyrelsen i en siirskild riksintressebeskrivning daterad 2003-12-15, i den av
konsult framtagna miljokonsekvensbeskrivning frin 2004 liksom i
stadsantikvariens yttranden dver tidigare detaljplaneforslag daterat 2004-11-24.

Oaxen med sina industrihistoriska och socialhistoriska limningar iir en oerhort
betydelsefull det av riksintresset K9 "Karta, Oaxen och Stora vika”. Miljon iir en
av Sodertilje kommuns frimsta kulturmiljéer vilket inte minst &terspeglas i dét
faktum att kommunens enda byggnadsminnesforklarade hus, "Katkugnen” ligger
hiir.

Sammanfattning

- De kulturhistoriska viirden som bide frin liinsstyrelsen och undertecknad
redovisats som fullkomligt nodviindiga att bevara for att miljons
kulturhistoriska viirden och diirmed riksintressets grund skalt kvarsti har
inte pd ett tillfredsstillande siitt skyddats genom foreslagna detaljplan.

- Dels har man forbisett och asidosatt viktiga kulturviirden for andra, mer
kortsiktiga, intressen. Dels innehdller planen flera plantekniska fel och en
het del "kryphal™ varfér miljons kulturvirden inte kommer att kunna
garanteras pa sikt.

- Undertecknad foreslar att skyddsbestimmelser och
varsamhetsbestdimmelser infors istillet for "riktlinjer”. Undertecknad
foresprakar ocksa att de rivningsférbud som i detta forslag tagits bort
frdn den sk “laboratoriebyggnaden” iterinfors och att byggnaden forses

Posladress: Besiksadress: Teleion; Fax:

Sddenilje kommun Torekillbergel 08-550 214 41 08-550 221 88
Kultur- och fritidskoniorel 151 45 56dertilje 0708-519 223

Torekillbergets museum E-post:

151 89 SODERTAL)E fornamn.efternamn®@sodenalje.se




med Q, for att nagot av platsens kulturhistoriska virden indd skall

bevaras. -
- Undertecknad foreslar vidare att kravet pa antikvarisk sakkunnig kontroll
infors vid ombyggnad av g-miirkta byggnader.

Prioritering mellan allmiinna intressen

Det ir beklagligt att konstatera att det som 2003/2004 borjade med seriosa
studier av hur kulturmiljévirden pa 6n skulle kunna bevaras nu har urvattnats till
den grad att det enda bevarande som kommer att kunna garanteras ir bevarandet
av betongstommen i silorna.

Miljokonsekvensbeskrivningen pekade ut alternativet med bostadsexploatering
av omridet som det mest skonsamma alternativet ur kulturhistorisk synpunkt,
eftersom man i detta alternativ skulle fi mojlighet att bevara flest byggnader. I
det nu liggande forslaget till plan har man tilldtit att samtliga hus utom silorna
far rivas. Hir har man uppenbarligen gjort en prioritering mellan kulturhistoriska
viirden och exploatdrens intressen, dir det senare har ansetts viktigare ur
allmiinhetens perspektiv. Dirmed miste man ifrigasiitta om
miljckonsekvensbeskrivningens slutsatser om att exploateringsalternativet var
biist {or kulturmiijovirdena kan anses gilla lingre. Diirfér bor man inte heller i
planbeskrivningen argumentera som om miljokonsekvensbeskrivningens
resonemang har uppfylits i och med denna plan eftersom viktiga férutsittningar
har strukits bort ur forslaget. Det bor framgd att man hiir viiljer att inte prioritera
kulturmiljon till fordel for bostadsexploatering i omridet. Det bor ocks framga
vilka effekter detta har for t ex riksintresset.

Undertecknad foreslar att rivningsforbudet tas tillbaka pa den s k
"laboratoriebyggnaden” samt att denna forses med markbestimmelsen Q, dvs
byggnaden far anvindas f6r vilket dindamil som helst s3 liinge dess
kulturhistoriska viirden bevaras. Vidare forses byggnaden med limpliga
skyddsbestimmelser fér att det skall vara tydligt vad som avses med "bevarande
av kulturhistoriska viirden”.

Skydd av utpekade kulturhistoriska virden

Det kan konstateras att utdver den q-mirkta bebyggelsen har de i forarbetet
utpekade s k betydelsebirarna (dvs de fysiska foreteelser som biir upp miljons
historiska beriittelse) inte skyddats genom detaljplanen. Det finns en ruta med
riktlinjer pd plankartan men eftersom dessa inte har formulerats som
planbestiimmelser kan de inte betraktas som juridiskt bindande.

For befintliga foreteelser i miljon t ex skyddet av silorna och
laboratoriebyggnaden, bor skyddsbestimmelser uppriittas istillet for riktlinjer.
Dessa kan utformas konkret och koncist s att inga tveksamheter uppstir om vad
som ir limpliga dtgirder ur kulturhistorisk synpunkt.

Utformningen av ny bebyggelse och den gemensamma miljon t ex gatorna,
belysning, vegetation m.m. bor garanteras genom inférande av
varsamhetsbestimmelser, inte riktlinjer. Aterigen for att dessa skall bli juridiskt
bindande.
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redovisas under rubriken “rivningsforbud” och inte under rubriken
"skyddsforeskrift”.

I'undertecknads yttrande daterat 2004-11-24, foreslogs att man i planen skulle
stilla krav pd antikvarisk sakkunnig kontroll vid ombyggnationer samt att
antikvarie skulle medverka vid bygglovsgivning. Det senare har, om iin vagt,
skrivits in i planforslaget, men kravet pd sakkunnig kontroll har inte
horsammats. Detta dr beklagligt, inte minst sedan vi pd plats i omrddet kunna
beskida vad som hiinde med den tillika mycket kulturhistoriskt intressanta
byggnaden “kalk palais” di denna fick bygglov for fasadiindringar och
markarbeten i samband med "ombyggnad”. Istiillet fér att bevaras genom
ombyggnation kom byggnaden i praktiken att rivas och en helt ny byggnad
uppfordes. De historiska spdren dr for alltid utraderade fran platsen.

Sammanfattningsvis

Sammanfattningsvis kan konstateras att man inte har valt att utforma ett si bra
skydd som mdgjligt for kulturviirdena pa platsen. Det finns mdnga "kryphdl” och
stort utrymme for missférstand i planforslaget varfor det ir stor risk att
kulturvirdena pi sikt helt kommer att gd férlorade.

Sodertilje 2007-08-16

Anna Sundqvist
Stadsantik varie

Kopia tll:  KOF Diariet




OAXENS SAMFALLIGHETSFORENING Org.nr 716418-9420

153 93 Holo

2007-08-30

SODERTALJE KOMMUN

Ankom 2007 -09- 0 4 Samhillsbyggnadskontoret
Plan o bygg

Sa@?bb djzg 151 89 Sodertilje

Yttrande éver detaljplan for Oaxen Ostra inom H516/Mérké kommundel.

Styrelsen for Qaxens Samfillighetsforening limnar hirmed sitt yttrande Sver rubricerat
planforslag:

Styrelsen tillstyrker planforslaget att omvandla fore detta industriomradet till bostadsomride
med féljande synpunkter och forbehall.

Medlemmarna i Oaxens Samfillighetsfrening har i samband med programsamréd
lamnat synpunkter, i forsta hand pé dragning av végar inom omradet, skyddet for
vattentiikten och antalet tillkommande bostadsenheter.

Ar 2005 gjordes en geologisk undersokning av méjligt maximalt uttag frén 6ns
vattentikt. Undersokningen, som gjordes av Verna Ekologi visade att vattentikten
klarar ett $kat uttag som motsvarar ca. 30 hushll, motsvarande 150 pe. Dérav har 10
radhus byggts i Kalk Palais, varfor dterstdende byggriter i planen bor begrénsas till
ca. 20.

For en sidan begriinsning talar fiven férjans kapacitet och omsorg om Natura 2000-
omradets kinsliga flora och fauna,

Bestimmelse bor inforas i planen om att fororenade massor skall bortforslas frin 6n
och alltsé inte renas pa plats eller Gvertickas.

1 planbeskrivningen rekommenderas att samfallighetsforeningen skaffar sig en
beredskap for alternativ eller kompletterande vattenfSrsorjning. De alternativ, som
finns #r anslutning till kommunal vattenforsorjning, ev. ny grundvattentikt, avsaltning
av havsvattnet eller tvingande begrénsningar av hushéllens och verksamheternas
forbrukning. Vi bedsmer inget av alternativen realistiska for ndrvarande och avser
siledes att begrinsa tillkommande bebyggelse si att nuvarande vattentéikt klarar
nuvarande och framtida behov. b g yen At
Avloppsanldggningen kommer att ﬁmee—med—ldnmnmgmvk enligt
dverenskommelse med miljékontoret och vara firdigstillt nir utbyggnadsetapp 3 skall
kopplas in pa va.nitet. Etapp 3 omfattar silosarna, nuvarande varvet( kalkladan), och
laboratoriet/verkstaden.

For Oaxens Samfﬁllighetsf‘@'ﬁc;nin_g—/ﬂ.
_,.-—-—'

Borje Bérglund)ordfran
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Objekt; Oaxen Ostra P03023
Fastighetsheteckning/ar: Oaxen 1:40 m fl
Kommunens diarenr:
Kommunens handiiiggare: Helena Hultgren
Syfte med planen:
Skede: |_JEnkelt forfarande DProgramsamrﬁd XIPlansamrid [:IUtstiillning
[:’Annat:
Sista dag for yttrande: 2007-08-31

Yttrande angiende detaljplan
Sodertorns brandfbrsvarsfrbund ldmnar foljande synpunkter pa begiran av miljé- och
samhéllsbyggnadskontoret.

Yttrandet grundar sig pé foljande handlingar:

Samradshandling, daterad 2005-12-21

Utstéllningshandling, daterad 2007-04-11

Riskbeskrivning, daterad 2007-05-28 '
Genomfdrandebeskrivning, daterad 2007-06-14

Detaljplan, daterad 2007-06-14

i

. Synpunkter med anledning av insatsmdjligheter och risk for brandspridning

Fran insatssynpunkt och brandspridningssynpunkt kan pipekas att det inte finns tillgdng till
rdddningstjinst pa Oaxen. Detta innebir att omradet ligger i en zon med en insatstid som &verstiger 30
minuter vilket bland annat medfor att riddningstjénsten inte kan medverka vid t.ex. utrymning med
stegar eller forhindra brandspridning i eller mellan byggnader. Detta stéller speciella brandtekniska krav
pa planerad bebyggelse vilket ska tas med som dimensionerande forutséttningar i den
brandskyddsdokumentation som ska upprittas i samband med bygglovhanteringen.

Med utgdngspunkt i1 ovanstiende forutsitter Sodertdrns brandfsrsvarsférbund sprinkler som en del 1
brandskyddet. Bdde som alternativ 16sning ndr man gor avvikelser i det byggnadstekniska brandskyddet
och som en del 1 brandskyddet i de fall dir inga avvikelser frekommer. Bade si kallade
bostadssprinkler (t ex enligt NFPA 13) i en- eller flerbostadshus och konventionella
sprinkleranliggningar i andra byggnader utgor ett bra och kostnadseffektivt skydd mot brand och
brandskador.

Sddertorns brandfirsvarsforbund

Adress Orgnr Telefon Telefax Hemsida
Box 563 222000-0737 08-721 2200 08-721 2223 www sbff.se
136 25 Haninge




AR075675s. 2 (2)

Sédertorns brandforsvarsforbund dnskar bli kallad till byggsamréd och dven i dvrigt delta 1 kommande
byggprocess som byggnadsnimndens sakkunnige inom brand vid behov. Det giller den planerade
bebyggelse som klassas som en sk Br1-byggnad och/eller uppfyller kraven for att limna in skriftlig
redogorelse. Vid fragor angdende detta vinligen kontakta nedanstdende.

452 Tabill)

Claes-G Ohafan Bo Bjorklund [
Brandingenjor Brandingenjor
Telefon direkt: 08-721 22 18

E-post: Claes.ohman@sbff.se

Siddertorns brandforsvarsforbund

Adress Orgnr Telefon Telefax Hemsida
Box 563 222000-0737 08-721 22 00 08-72122123 www sbff.se
136 25 Haninge
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Remiss detaljplan for Qaxen ostra inom Ho16 Morks

kommundel
Dnr 2005-1246

Sammanfattning av drendet

Samhallsbyggnadskontoret har dverlimnat ett utstéliningsforslag om
detaljplan for Oaxen Ostra inom Hol6/Morkd for yttrande. Forslaget
syftar till att omvandla det tidigare industriomradet till bostadsomrade.
Strandskyddet kommer att iterinforas pd alimin platsmark samt
vattenomriden. Miljonimnden har yttrat sig i samridsskedet angende
bland annat hanteringen av fororenade massor samt skydd for
vattentakten pd 6n. [ detaljplanen uppges att borttransport av
fororenade massor bor viljas for att inte riskera att paverka dricks-
vattentiikten. Miljokontoret delar denna bedémning men tilligger att
en anmilan miste limnas in till miljonimnden tillsammans med en
riskbedémning och en beskrivning av hur férorenade massor ska tas
om hand.

Beslutsunderlag

Tjdnsteskrivelsen, skickas senare

Utstillningshandlingar

Miljonimndens beslut, 2005-10-11 (§ 108) och tjansteskrivelse dat
2005-09-28, over samrid om detaljplan for Oaxen ostra

Overliggning och yrkanden

Under dverliggningen i irendet enas nimnden om foljande tilligg till kontorets
forslag: Miljondmnden erinrar om riskerna for hojd havsniva, vilket kan fa
konsckvenser for byggnationer i strandnira ligen. Problemet har kommenterats i

en [PCC:s rapport.

Miljondmndens beslut

1. Miljonimnden tillstyrker att detaljplan for Qaxen Ostra antas
under férutsittning att borttransport av fororenade massor sker for
att inte riskera att paverka dricksvattentiikten.

2. En anmilan med en beskrivning av hur férorenade massor avses
hanteras ska inlimnas till miljoniimnden. En riskbedomning ska
goras och tillhgrande analysresultat ska bifogas. Anmiilan ska
inkludera en utredning av risken for piverkan av dagvattentiikten
samt beskriva vem som transporterar bort massorna. vilka
transportvigar som ska anviindas samt hur massorna ska

Justerandes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande

2007-08-22
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Miljonimnden 2007-08-14

omhiindertas och av vem. Rutiner och atgiirder for att férhindra

~ spridning av féroreningar ska anges, liksom rutiner och ftgiirder
for att forebygga olyckshindelser och for att térhindra att
niirboende stérs.

3. Miljonimnden erinrar om riskema fér héjd havsniva, vilket kan £3
konsekvenser for byggnationer i strandnira ligen. Problemet har
kommenterats i en IPCC:s rapport (FN:s Intergovemmental Panel on
Climate Change).

Beslutet expedieras till:
Samhiilisbyggnadskontoret, Plan och Bygg

Akten
Juslerandes signum Anslagsdalum Utdragsbestyrkande
'PQ!.(_.\ 2007-08-22
o

o Az 4
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]f?, MILJOKONTORET 2007-08-09

Enka Nygren
Miljsinspektor

08-550 224 73
erika.nygren@sodertalje.se

Miljéndmnden

Detaljplan for Oaxen Ostra inom Holo/Mérke,

Sédertilje kKommun
Dnr 2005-1246

Sammanfattning av drendet

Plan och Bygg har verlimnat ett utstillningsforslag om detaljplan_for
Oaxen Ostra inom H616/Mérké for yttrande. Forslaget syftar till att
omvandla det tidigare industriomradet till ett bostadsomrade.
Strandskyddet kommer att 8terinforas pa allmin platsmark samt i
vattenomraden. Miljénimnden har yttrat sig i samridsskedet angiende
bl.a. hanteringen av fSrorenade massor samt skydd for vattentikten pa
én. [detaljplanen uppges att borttransport av férorenade massor bér
villjas for att inte riskera att paverka dricksvattentikten. Miljékontoret
delar denna bedémning men tilléigger att en anmilan miste l4mnas in
till miljonamnden tillsammans med en riskbedémning och en
beskrivning av hur férorenade massor ska tas om hand.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse 2007-08-03

Bilaga: Detaljplan for Oaxen Ostra inom H616/M6rkd kommundel i Sodertilje,
daterad 2007-06-14

Bamchecklista bifogas inte

Arendet
Bamchecklistan bifogas inte eftersom miljénimnden inte Ager drendet.

Plan och Bygg har dverldmnat ett utstillningsforslag om detaljplan for
Oaxen Ostra inom H616/M6rk for ytirande. Planen syftar till att
omvandla det fre detta industriomrédet till bostadsomrade med den
industriella karaktiren som utgangspunkt. Detaljplanen
overensstéimmer med Gversiktsplanen. [ samband med att planen antas
kommer strandskyddet att dterinfSras inom allmin platsmark och i
vattenomradena.

Postadress Telefon Telefax Postgiro Bankgiro Org.nummer
151 89 Sodertiilje 08-550 210 00vx 08-55021266 34318-6 991 - 2148 01-212 000 - 0159,
E-postadress: miljokontoret@soderialje.se




Inom planomrédet finns markfSroreningar som hirrér frin tidigare
kol- och oljehantering. En ¢versiktlig markunderséikning utférdes av
SWECOQ VBB VIAK AB 2001-05-07 for storre delen av planomridet.
P4 flera platser dterfanns ett tunt lager morkt/svart jordlager nigra
decimeter under markytan med forhojda halter av cancerogena PAH,
tunga alifater och férhojda metallhalter, Uppmitta halter ligger 6ver
Naturvardsverkets generella riktvirden for kidnslig markanvindning
(KM}, men under de for mindre kénslig markanvindning (MKM).
Fororenade massor kan schaktas ut och transporteras bort eller tickas
Gver med nya massor. [ detaljplanen uppges att borttransport bor
viljas for att inte riskera att pdverka dricksvattentikten,

Av torordningen om muljéfarlig verksamhet och hilsoskydd
(1998:899) fsljer enligt 28 §:

?Det dr forbjudet att utan anmalan till tillsynsmyndigheten vidta en
avhjilpandedtgird med anledning av en fSroreningsskada i ett mark-
eller vattenomrade eller i grundvatten enligt 10 kap. miljébalken om
dtgdrden kan medfora okad risk for spridning eller exponering av
fSroreningama och dar denna risk inte bedéms som ringa.”

[ Naturvardsverkets rapport nr 4638; “Generella riktvirden for
fororenad mark”, anges generella riktvirden for ett antal vanligt
férekommande fororeningar. Naturvardsverket har valt att identifiera
tre nivder for identifiering och kvantifiering av riskerna f6r ménniska
och milj8; riskklassning samt fSrenklad och fordjupad riskbedémning.
For samtliga nivéer gors en sammanvigning av fyra delar;
féroreningamnas farlighet, fSroreningsnivd, utbredning/
spridningsférutsattningar samt kinslighet/skyddsvirde.

Generella nktvédrden har utarbetats fSr tre olika typer av
markanvindning; kinslig markanvandning (KM), mindre kiinslig
markanvindning med grundvattenuttag (MKM GV) och mindre
kénslig markanvéndning utan grundvattenuttag (MKM). Kénslig
markanvandning innebir att markkvaliteten inte begrinsar val av
markanvindning och grundvattnet liksom ekosystemet i narbeliget
ytvatten skyddas. Marken kan t.ex. utnyttjas for bostider, daghem
odling, djurhéllning och grundvattenuttag samt parkmark,
grénomréden, naturmark och skog. Mindre kinslig markanviindning
innebir att markkvaliteten begrinsar val av markanvindning och
marken kan t.ex. anvindas for kontor, industrier eller vigar.

En forenklad riskbeddmning gors fSr att avgéra i vilken grad ett
markomrade 4r fGrorenat, om det behdver atgirdas och i s3 fall ner till
vilka nivler. For att avgora detta kan generella riktvirden i vissa fall
anvindas. Om forhdllandena p objektet dr sddana att det generella
niktvirdet inte kan anvéndas bor fordjupad riskbedomning géras och
ett platsspecifikt berdknat riktvirde anvindas. Riskerna ska bedémas
inom hela det omrade som kan komma att pdverkas med avseende pad
sdvil marken som grundvatten, ytvatten och sediment.




Miljokontorets synpunkter
[ detaljplanen uppges att borttransport bér viljas for att inte riskera att
paverka dricksvattentikten. Miljokontoret delar denna beddmning.

En anmilan med en beskrivning av hur fSrorenade massor avses
hanteras ska inldmnas till miljondmnden i enlighet med ovan nimnda
férordning. En riskbeddmning ska géras och tillhérande analysresultat
ska bifogas. Anmilan ska inkludera en utredning av risken for
pdverkan av ytvattentikten samt beskriva vem som ska transportera
bort de fGrorenade massorna, vilka transportviigar som ska anviindas
samt hur massoma ska omhéndertas och av vem. Rutiner och atgarder
for att forhindra spridning av fororeningar ska anges, liksom rutiner
och tgirder for att forebygga olyckshindelser och for att férhindra att
nirboende stors.

Det aligger verksamhetsutévaren att folja miljobalkens fSrsiktighets-
princip i 2 kap 3 § liksom den upplysningsskyldighet som f6ljer av 10
kap 9 §.

[ 6vrigt foreslar kontoret att miljonimnden skall tillstyrka att
detaljplanen antas av fullmiktige.

Miljokontorets forslag:

1. Miljéndmnden tillstyrker att detaljplan for Oaxen Ostra antas
under fGrutsdtining att borttransport av férorenade massor sker for
att inte riskera att paverka dricksvattentikten.

2. Enanmilan med en beskrivning av hur fororenade massor avses
hanteras ska inldimnas till miljéndmnden. En riskbedémning ska
goras och tillhdrande analysresultat ska bifogas. Anmilan ska
inkludera en utredning av risken for piverkan av dagvattentiikten
samt beskriva vem som transporterar bort massorna, vilka
transportvigar som ska anvindas samt hur massoma ska
omhindertas och av vem. Rutiner och atgirder for att forhindra
spridning av fSroreningar ska anges, liksom rutiner och &tgirder
for att firebygga olyckshindelser och for att forhindra att
ndrboende stors.

oA Zﬁ 74 /{/ '
&)ﬂl,jm-g‘berg; 7 ‘67 /dia{léégren//%%/w
T.f. Miljochef Handldggare

Beslutet expedieras till:
Samhillsbyggnadskontoret, Plan och Bygg
Akten
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg

UTLATANDE
P 03023

Detaljptan for
OAXEN OSTRA

inom HOI6/MoOrké kommunde!
i Sodertalje

2007-09-26

Beslut

H&16/Morko kommundel beslutade den 2007-06-25 § 109 att stélla ut detaljplan
for Oaxen Ostra.

Hur samradet bedrivits

Under utstallningstiden, som pagick mellan 2007-06-29 till 2007-08-31, fanns
planhandlingama utstillda pd samhillsbyggnadskontoret, stadshusets infocenter,
kommundelskontoret i Jirna, biblioteket i H618, i kalkugnen pd Oaxen och pd

www.sodertalje.se.

Utstallningshandlingama 6verséndes for yttrande till remissinstanser och till
sakidgare enligt sarskild fastighetsforteckning.

Inkomna yttranden med kommentarer

Lansstyrelsen

Den utstiallda planen ldmnas utan atgérd.

Miljdnamnden

Miljdnimnden tillstyrker att detaljplan for Oaxen Ostra antas under forutsittning
att borttransport av fororenade massor sker for att inte riskera att pverka
dricksvattentiikten.

En anmilan med en beskrivning av hur férorenade massor avses hanteras ska
inldmnas till miljondmnden.




Detaljplan for OAXEN OSTRA P 03023 - utlitande 2
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Miljéndmnden erinrar om riskerna for hojd havsniva, vilket kan fa konsekvenser
for byggnationer i strandnéra ligen.

Kommentar: Exploatérerna limnar in anmdélan av hur
Sfororenade massor ska hanteras. I genomforandebeskrivningen
stdr att fororenade massor ska transporteras bort,

I "Riskbeskrivning avseende nybyggnad av bostéider invid
strandkant” utreds risken for Gversvimningar i planomrddet.
Risken bedoms vara minimal.

Kultur- och fritidsnamnden

Av den nu aktuella utstillningshandligen framgdr att viktiga forutsittningar for
bevarande av kulrhistoriska vérden pd platsen strukits sedan ursprungs-
forslaget presenterades. Stadsantikvarien har i sitt tjansteutlatande sammanfattat
de brister ur kulturmiljésynpunkt som detaljplanférslaget nu innehdller samt nya
synpunkter och forslag pa hur Oaxens kulturhistoriska virden skall kunna
skyddas och bevaras.

Kultur- och fritidsndmnden kriver att nédvindiga skyddsbestimmelser infors i
detaljplanen i enlighet med stadsantikvariens rekommendationer och att
antikvarisk sakkunnig kontroll ingdr i det fortsatta arbetet.

Utdrag frdn stadsantikvariens tjansteutldtande:

- De kulturhistoriska virden som bade frén ldnsstyrelsen och
stadsantikvarien redovisats som fullkomligt nédvindiga att bevara har
inte pa ett tillfredstillande sétt skyddats genom foreslagna detaljplanen.

- Planen innehdller flera plantekniska fel och en hel del "kryphal” varfor
kulturmiljévirden inte kommer att kunna granteras pé sikt.

- Stadsantikvarien foreslar att skyddsbestimmelser och varsamhets-
bestimmelser infors istillet for “riktlinjer”.

- Stadsantikvarien foresprakar dven att de rivningsforbud som i detta
forslag tagits bort fran den sk. ”laboratoriebyggnaden’ &terinfors och att
byggnaden forses med Q, for att nagot av platsens kulturhistoriska
vérden dnd& ska bevaras.

- Stadsantikvarien foresldr vidare att kravet pa antikvarisk sakkunnig
kontroll inférs vid ombyggnad av q-miérkta byggnader.

- Stadsantikvarien ifrdgasitter om milj6konsekvensbeskrivningens
slutsatser fortfarande ar giltig eftersom s& fa byggnader rivningsskyddas.
Exploateringsalternativet ansags ddr som mest skonsamt eftersom det
skulle gora det mgjligt att bevara flest byggnader.

Kommentar: Samrdd har skett med Linsstyrelsen angdende
kulturmiljon. I Linsstyrelsen utstiliningsyttrande har de inte
haft nagra synpunkter pd hur kulturmilion har hanterats.
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Med plantekniskt fel menar stadsantikvarien hur bestimmelsen
Jor rivningsforbud har utformats, men den dr korrekt.

Bestimmelserna som skyddar kulturmilion omformuleras sa
skyddet fortydligas.

Ldnsstyrelsen har inte ansett att en eventuell rivning av
Laboratoriebyggnaden skiille innebdra en betydande péverkan
pd riksintresset. Ddrfor infors inte rivningsforbud pd den
byggnaden. Diremot omformuleras kulturmiljoskyddet s att
skyddet fortvdligas.

Kravet pd sakkunnigkontroll finns i riktlinjerna.

Att inte sdtta rivningsforbud pa laboratoriebyggnaden anser
samhallsbyggnadskontoret inte pdverkar miljokonsekvens-
beskrivningen sa mycket att slutsatserna kan ogiltigforklaras.

Sddertdoms brandforsvarsforbund

Omrédet ligger i en zon med en insatstid som dverstiger 30 min vilket stiller
speciella brandtekniska krav pa planerad bebyggelse som ska bevakas i samband
med bygglovhanteringen.

Forbundet forutsitter sprinkler som en del i brandskyddet.

Kommentar: Brandskyddet behandlas i bygganmdlan. Da
rekommenderas ett hojt brandskydd med tanke pd den ldnga
insatstiden.

Telge Nat AB

Andringsarbeten i befintligt elniit bekostas av sékanden. Ombyggnad och
markforldggning av ldgspanningsnétet behdvs, liksom en ny
transformatorstation.

Arbetsomrdde Virme, Vatten och Stadsnit har inget Gvrigt att erinra i drendet.

Kommentar: Exploatoren bekostar dndringsarbeten. Plats for
en ny transformatorstation redovisas centralt i omridet.

Oaxen 1:37, Boel Johansson

Motsitter sig forslaget : sin helhet eftersom uppgérelse ej har triffats med
exploatdren.

Kommentar: Samhdllsbyggnadskontoret forutsitter att parter
kommer overens innan planen firdigstdills.
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Oaxens bygdegardsférening

Styrelsen har inga erinringar betriffande forslaget utom pa ett specifikt omride.
Planforslaget redovisar fler bostadsenheter &n vad foreningen anser vara
acceptabelt.

Bygdegardsforeningen anser att 30 hushall inkluderande de 10 som redan finns i
Kalk Palé inte gar att dverskrida inom Sverskidlig framtid pd Oaxen med tanke
pa farskvattenforsérjningen.

Kommentar: For de bostider som tillkommer utéver de 30 som
klaras med dagens dricksvattenlosning kommer en
dricksvattenlosning krivas innan bygglov ges.

Oaxens samfallighetsforening

Styrelsen tillstyrker planforslaget att omvandla fore detta industriomradet till
bostadsomrade med foljande synpunkter och forbehall.

Medlemmarna i Qaxens samfalllghetsforemng har i samband med
programsamrad ldmnat synpunkter, 1 forsta hand pé dragning av végar i omradet
skyddet for vattentdkten och antalet tillkommande bostadsenheter.

Ar 2005 gjordes en geologisk undersokning av mojligt maximalt vattenuttag frin
ons vattentdckt. Undersokningen visar att vattentikten klara ett 6kat uttag
motsvarande ca 30 hushall. Darav har 10 radhus byggts i Kalk Palais varfor
dterstoden av byggriatter i planen bor begriinsas till ca 20. For en sidan
begransning talar dven farjans kapacitet och omsorg for Natura 2000-omréidets
kansliga flora och fauna.

Bestaimmelser bor inforas i planen att fororenade massor ska forsltas bort fran 6n
och alltsd inte renas pé plats eller 6vertickas.

I planbeskrivningen rekommenderas att samfilligheten skaffar sig en beredskap
for alternativ eller kompletterande vattenforsoérjning. De alternativ som finns ar
anslutning till kommunal vattenfdrsdrjning, ev. ny grundvattentakt, avsaltning av
havsvatten eller tvingande begransningar av hushallens och verksamheternas
forbrukning. Vi bedomer inget av alternativen realistiska for ndrvarande och
avser siledes att begrinsa tillkormnmande bebyggelse s att nuvarande vattentikt
klarar nuvarande och framtida behov.

Avloppsanliaggningen kommer att byggas ut enligt 6verenskommelse med
miljokontoret och vara fardigstéllt nar utbyggnadsetapp 3 ska kopplas in pad Va-
natet. Etapp 3 omfattar silosama, nuvarande varvet (kalkladan) och
laboratoriet/verkstaden.

Kommentar: For de bostider som tillkommer utover de 30
som klaras med dagens vattentikt kommer en
dricksvattenlosning krdvas innan bygglov ges.
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Ldnsstyrelsen som dr tillsynsmyndighet for Natura 2000-
omrdden har inte haft ndgra invindningar mot att det
tillkommer bostader i den omfattning som tilldts i detaljplanen.

Vad gdller firjans kapacitet borde fler nva bostider innebdra
ett okat ekonomiskt underlag for firjetrafiken, vilket kan ge
mdjlighet till en okad turtdthet.

En anmdlan med en beskrivning av hur fororenade massor
avses hanteras ska ldmnas in till Miljondmnden. |
genomforandebeskrivningen stdr att fOrorenade massor ska
transporteras bort.

Yttranden utan invandningar
Sodertilje byggmaistarforening,

Stillningstagande/ Sammanfattning

Efter utstillningen har bestimmelserna rérande kulturmiljon fortydligats och
omformulerats s att de stimmer bittre med avsikten for skyddet.

Dricksvattenfrigan 16ses genom bestimmelser som reglerar att det finns en
16sning for dricksvatten innan bygglov ges.

Kvarstaende synpunkter

Oaxen |:37 motsitter sig forslaget i sin helhet eftersom uppgoérelse ¢j har triffats
med exploatéren. Samhillsbyggnadskontoret forutsitter att parter kommer
overens innan planen fardigstills.

Oaxens bygdegérdsforening (Oaxen 1:50) och Oaxens samfallighetsforening
(Oaxen !:1, GA:1) motsitter sig en exploatering pd mer &n 30 bostider, p4 grund
av att dricksvattentakten inte réacker till fler. Den frdgan har 16sts genom att
restriktioner infors si att bygglov inte far ges forrdn en tillricklig
vattenforsorjning finns.

Medverkande tjansteman

Samradsredogdrelsen dr uppriittad av planarkitekt Helena Hultgren.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan och Bygg

Stefan Modig Helena Hultgren
planchef planarkitekt
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Samhiillsbyggnadskontoret foreslar att detaljplan for Oaxen Ostra antas.
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Tjinsteskrivelse 2007-09-26
Utlatande 2007-09-26
Planhandlingar 2007-09-26
Bilder pa laboratoriebyggnaden

Arkitekt Stefan Svensson, samhillsbyggnadskontoret, foredrar drendet.

Yrkande
Ordforande Peter Fristrom (s) yrkar bifall till samhillsbyggnadskontorets
forslag.

Kommundelsnimndens beslut
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bestutar att detaljplanen for Oaxen Ostra antas.

Beslutet expedieras till:

Ho615-Morkd kdn - Akten

SBK/plan- och Bygg - Akten

A.L.M. Equity Partners AB Domherrevigen 11, 192 55 Sollentuna
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Plan- och byggenheten

MSF plankaviaimsf.dol 2000-01

PLANKOSTNADSAVTAL

avseende &ndring av detaljplan for Oaxen Ostra
inom Hal6/Markd kommundel | Sddertélje.

SYFTE
Syftet med &ndringen &r att méjliggdra byggandet av bostader inom dstra delen av
Oaxen.

PARTER

Sundh o Partners AB, Box 45146, 104 30 Stockholm, nedan kallad bestallaren och
HG16/Mrkd kommundelsnamnd genom samhélisbyggnadskontoret, plan- och
byggenheten.

ATAGANDEN

1. Samhallsbyggnadskontoret &tar sig, med utgangspunkt i H8I6/Mrkd
kommundelsnamnds uppdragsbesilut, att &ndra detaljplanen fér rubricerat
omrade. Arbetet bedrivs i enlighet med foreskrifterna i plan- och bygglagen
(PBL) och omfattar planarbete fran planidé till beslut om antagen detaljplan.

| dtagandet ingar ocksa

o Kungorelse, besvarsintyg till lAnsstyrelsen och bevakning av lagakraftbevis

s Fastighetsférteckning

* Grundkarta

Planarbetet skall bedrivas med sikte pa beslut om antagande

i HBl6/Mdrkd kommundelsnamnd under 2004,

2. Bestallaren atar sig att tillhandahélla erforderligt material enligt féljande:

+ Erforderligt underlag fér beslut om uppdrag

s Eventuella specialutredningar, rérande t ex arkeologi, buller, geologi, trafik,
dagvattenhantering mm,

1(2)
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DEBITERING

Bestallaren debiteras samhallsbyggnadskontorets timkostnader enligt faststalld taxa

nar planen har antagits.

Samhallsbyggnadskontoret férbinder sig att inte dverskrida foljande kostnadsram:
hela planarbetet, inkl fastighetsférteckning och grundkarta,

inom en kostnad av ~ 75.000 kr (sjuttiofemtusen kronor)

Beloppet inkluderar administrativa omkostnader sdsom annonsering, kopiering,
tryckning, arkivering etc. Mervardesskatt tillkommer.

Oférutsedda, speciella insatser som forvaltningen tvingas gora, debiteras i sérskild

ordning efter samrad med bestéllaren.

ALLMANNA VILLKOR

1. Avtalet galler under forutsattning av att det undertecknas senast 30 kalenderdagar
efter samhallsbyggnadskontorets undertecknande.

2. Planen fors inte till antagande férran, i forekommande fall, erforderligt(a) avtal

tecknats med kommunen.

3. Om bestallaren énskar avbryta planarbetet, eller om arbetet pa grund av nagon, vid
avtalstillfallet, okand annan omstandighet inte kan fulifdljas, debiteras dittilis

nedlagd kostnad.

4. Storre férandringar betraffande yttre forutsattningar, omfattning och innehall ger
bada parter ratt till omférhandling av avtalet.

5. Detta avtal far ej av bestallaren utan kommunens medgivande dverlatas pa annan.

6. Tvistianledning av detta avtal skall avgbras av allman domstol.

Detta avtal ar i tva likalydande exemplar upprittat och utvixlat mellan

parterna.

Sddertalje den /&/I- 24

Fqiﬁllare
Y/ P

namnfértydligande

SODERTALJE KOMMUN
Samhalisbyggnadskontoret
Plan- och byggenheten

151 88 SODERTALJE
Telefon vaxel 08-550 21 00
BesOksadress: Nygatan 4

amhallsbyggnadskontoret

Lotta Lindstam
stadsarkitekt

2 (2)
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Projekt Oaxen

2003-09-11
© Lars Sundh
Sundh & Partners ar
Box 45146, 104 30 Stockholm
Telefon: 070-743 4321
E-mail: sundh@modernista.se




Sundh € Partners AB

Sundh & Partners ar ett nystartat bygg- och exploateringsforetag. Verksamhets-
inriktningen 4r att arbeta med nybyggnation och renoveringar av bostider i en
nyskapande men humanistisk anda.

AGARE

Lars Sundb [40%]

Lars Sundh arbetar som grafisk formgivare, fotograf och arkitekt, Férutom

sitt engagemang i Sundh & Partners ir han en av tvi deligare i bokforlaget
Modernista och riknas som en av Sveriges frimsta formgivare, med en rad priser
och utmirkelser.

Thomas Ublander [20%)
Thomas Uhlander ér projektledare och arbetade tidigare p Ericsson, dér han

var ansvarig for utbyggnaden av mobiltelefonniten i flera olika linder i Europa,
Asien och Afrika.

Torbjorn Ronnberg [20%)]

Torbjorn Ronnberg dger byggforetaget kM Bygg aB i Hedemora. Bolaget riknas
som ett av Sveriges frimsta inom renoveringar av gamla kulturellt virdefulla hus.
Bland annat har man i samarbete med Stockholms Stadsmuseum ansvarat for
flertalet renoveringar av Stadsholmens kulturfastigheter pa Sédermalm, bland
annat i Vita Bergsparken.

Pietro Maglio [20%]
Pietro Maglio ar forlaggare pa f5rlaget Modernista och ar passiv agare i bolaget.

SAMARBETSPARTNERS

Temagruppen
Sundh & Partners samarbetar vad det giller projektering och konstrutions-

ritningar med Zemagruppen. Temagruppen ar ett av Sveriges ledande arkitekt- och
projektledningsforetag med 130 medarbetare pi fyra orter i landet och har ling
erfarenhet av savil sma som stora projekt (t.ex. nya Arlandabanan och en mingd
bostadsomraden). Temagruppens samlade kompetens och erfarenhet utgérs av
projektledare, ingenjorer, arkitekter, inredningsarkitekter, landskapsarkitekter och
administration,




Qaxen — kort historik

Skargardson Oaxen har en relativt kort, men ind brokig historia.

Man har p 6n brutit kalk sedan 1800-talet fram till 1974, och kalkbrytingen
har under hela den tiden varit 5ns hjirta, dir samtliga invinare pa 6n varit verk-
samma inom industrin eller i dess nirhet. Forr fanns har bide en egen handelsbod
savil som post och samlingslokalen »Gillet«, med en egen biograf och bibliotek.
»Gillet« anvinds 4n idag for fester och sammankomster,

Sedan 1974 har on blivit mer et renodlat bostadsomride, dir flera av de gamla
husen har moderniserats och gjorts om till bostader. det har aven uppforts ett antal
nya hus, mest i form av s.k. prefabhus (av typ »Alvsbyhus« eller liknande).

Idag huserar hir restaurangen Oaxens Skargardskrog, vald till Sveriges basta
restaurang 2003. Utdver restaurangen finns ett mindre bitvarv pa 6n, men i dvrigt
bedrivs ingen annan verksamhet. Det finns ca 40 bostadshus pa éns sddra del,
med ett 100-tal invanare.

Ons norra del bestir av ett vackert och ordrt naturomride som ir skyddad
inom ramen for gu:s Nafura 2000-projekt.

. Det gamla industriomradet ir idag ytterst fult och nedginget och bestar av ett
antal gamla byggnader i olika stadier av forfall: »Kalk patais«, »Hamnkontoretx,
»Varvet«, »Silosarnac, »Verkstaden« och »Kalkladan«.

On nés med en linfirja som drivs som ett samarbete mellan Vagverket och
Oaxens Samfillighetsforening. Samfillighetsforeningen ir ocks ansvarig for éns
infrastruktur.

Bakgrund

Sundh & Partners A8 har genom anbud - i konkurrens med andra professionella
intressenter — fatt kopa det gamla industriomradet pd Oaxen (Oaxen 1:40, 1:41,
142, 1:44, 1:48, 1:49 och 1 Lozt B, det finns dven en muntlig uppgorelse om att fi
kipa 137 och resterande delar av &z inom industriomradet.)

Oaxen 1:42 (»Likboden«) har silts till Oaxen Skargirdskrog och fungerar idag
som restaurangens gistbrygga.

Samtliga tomter (utom 1:37) kdptes av Oaxens Samfillighetsfrening, dar
foreningens medlemmar fick rsta om vilket de inlimnade forslagen som man
féredrog, en majoritet av befolkningen pi 6n stédjer alltsa Sundh & Partners
forslag och idéer. ‘



Vision

Sundh & Partners intention ir att omvandla det gamla industriomridet till ett
modernt och nyskapande bostadsomride om cirka 35 bostider, en idé som stdds av
en majoritet bland de boende pi 6n.

Tankarna bakom projektet ar att:

= Behilla den gamla industrikinslan i arkitekturen. Silosarna bevaras och gors
om till bostider, verkstaden bevaras och gérs om till bostader (5vriga byggnader ar
i for daligt skick for att bevaras). Allt som kan sparas (t.ex. tegel och vissa trigolv
och bjilkar) iteranvands i de nya byggnaderna. Stilen p4 arkitekturen skall, for att
bevara kinslan av det gamla industriomridet delvis innehilla liknande »harda«
material som betong, puts, tegel, plat och kakel. Men iven obehandlat lirktra
kommer att anvindas for att ge en nigot mjukare och humanare framtoning.
Formema bor vara strama och iterhillsamma.

- Bygga med traditionella metoder och material, men med ett modernt
utseende. Intentionen ir att hela omridet skall ha en enhetlig och stark profil En
-miljovanlig tanke vad det giller teknik och metoder ar en sjilvklarhet, precis som
anpassningen till ett modemare sitt att leva och arbeta med exempelvis bredband
och genomtinkta platser for bilar och sophantering.

- Bygga ganska tatt. Planen for Oaxen har traditionelit varit ett tittbebyggt
samhille pi 5ns sddra del och naturomriden pi den norra delen med
kalkindustrin diremellan. Tomterna skall vara sma och strama ~ odlingarna
forligger man till en gemensam odlingstridgird.

- Bygga i samklang med havet. Oaxen ir ju en skirgirdsd och traditionellt
har &n varit full med bryggor, fartyg och sjdbodar, vilket pi senare ar till stor del
har forsvunnit. Boendet skall vara anpassat for att kunna erbjuda sjoliv och fiske.
Plats for ett batvarv bor beredas i det nyplanerade industriomridet (det nuvarande .
batvarvet huserar i en av de gamla kalkiadorna).

— Verka for ett levande samhille genom att se till att utrymmen och lokaler
finns tiligangliga for kulturella och hantverksmissiga verksamheter. Idéerna for
omridet omfattar bland annat;

- Gemensamma odlingslotter i form av en muromgirdad barocktradgird
med forhojda odlingsbaddar och utrymmen for tridgirdsarbete.

- En boulebana i anslutning till tridgirden.

- En gemensam verkstad med mdjlighet att snickra och mecka med
bilar och bitar.

- En mindre matbutik.

— Ett café med delvis lokalt odlade varor.

= En tennisbana (finns redan, men skall rustas upp).

- Ett kapell for att ge folk mjlighet till giftermal eller bara kontemplation.

~ En spinnande och fantasifull lekplats for barnen.

= Ett mindre och annorlunda galleri for att visa maleri, fotografi och skulptur.

— En utmirke restaurang finns ju redan p4 plats, liksom en fin gemensam-
hetslokal i det gamla gillet.




Sammanfattning

Man skulle enkelt kunna sammanfatta hela Sundh & Partners vision med ett
mycker nirliggande och utsokt exempel: Oaxens Skargardskrog. En restaurang
langt frin allfartsvigarna, som lyckats komma upp i virldsklass med smi enkla
medel: bra lokala rivaror, minutios planering, klanderfri men personlig service,
perfekt balans mellan firg, form, smak och konsistens presenterat i en traditionell
och sober miljd men i en ultramodem stil

84 ser vi det framtida omradet p3 Oaxen.

Den fantastiska och dramatiska naturen pa Oaxen moter nyskapande arkitektur
i naturliga och hallbara material.

Det monumentala och historiefyllda industriomradet fylls med mjuka och
humanistiska virden.

Manniskorna fir en ny syn pi sitt boende. Att lyx egentligen ar den vackra
omgivningen; grannar man vet namnet pi; vilkinda material, firger och former i
nya skepnader; och luft. . . inte bara frisk Iuft att andas, luft som i utrymme, bade

- fysiskt och psykiskt.

Och precis som en fullkomlig middag inte bara bestir av huvudritten, blir ett
omride med enbart bostider ingen komplett boendemiljs.

Ett litet men konkret exempel pa dessa tankar ir Sundh & Parmers projekt att
Sppna och driva ett hotell pi m/s Stjernorp - en nyrenoverad ingbit frin 1870
(omskrivet i bland annat Linstidningen den 20/6).

Det ir inte bara ett fartyg vid en kaj.

Det drar nya minniskor till 5n.

Det ger arbetstlifilien.

Och det bidrar samtidigt till att forhdja hela 6ns utseende, dir det tidigare

alltid legat skepp och lassat och lossat har det p iratal bara varit toint, Genom att .

tillféra en liten, liten detalj har Oaxen 4terfitt en del av sin sjal.
Vi ser det hir projektet som att lagga tillbaka den sista pusselbiten for att gora
Oaxen hel igen.
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Sarnhiliebyggnadshentorat
AreAtant.

Sédertilje Kommun

Plan & Byggenheten

att: Lotta Lindstam & Bengt Lindskog )

151 8g Sodertilje Stockholm 2003-06-27

Angdende: Planindring pd Oaxen

He;j!

Har 4r en enkel programfSrklaring for vad vi skulle vilja gora ps Oaxen. ..
Och vi skulle som sagt vilja anlita er for arbetet med planiindringen.

Vi fir horas efter semestrarna om hur vi ska gi vidare.

BﬁstaW

Lars Sundh
Sundh & Partners as
Adress Box 45146, 104 30 Stockholm

Telefon 070743 43 21
E-mail sundh@modernista.se




Oaxen ~ programforklaring

Bakgrund

Sundh & Partners B har genom anbud i konkurrens med andra
professionella intressenter fitt kopa det gamla industriomridet pa Oaxen
(Oaxen 1:40, 1:41, 1:42, 1:44, 1:48, 1:49 och 1:1 Lott B, det finns dven en
muntlig uppgdrelse om att fa képa 1:37 och resterande delar av 1:1 inom
industriomradet.)

Qaxen 142 (»Likboden«) har silts till Oaxen Skirgardskrog och fungerar
idag som restaurangens gistbrygga.

Samtliga tomter (utom 1:37) k8ptes av Oaxens SamfillighetsfSrening, dir
foreningens medlemmar fick rdsta om vilket de inlimnade f&rslagen som
man féredrog, en majoritet av befolkningen pa 6n stédjer alitsd Sundh &
Partners forslag och idéer.

Vision
Sundh & Partners intentioner ir att:

— Behalla den gamla industrikinslan i arkitekturen. Silosarna
bevaras och gors om till bostider, verkstaden bevaras och gors om till
gemensamhetslokaler (6vriga byggnader ir i for diligt skick fér att bevaras).
Tegel och vissa trigolv sparas och iteranvinds i de nya byggnadema. Stilen
pA arkitekturen skall f5r att bevara kinslan av det gamla industriomridet
innehilla liknande »hirda« material som betong, puts, tegel, plat och kakel.
Formerna skall vara strama och iterhallsamma.

— Bygga med traditionella metoder och material, men med ett modemt
utseende. Intentionen ar att hela omridet skall ha en enhedig och stark profil.
En miljsvinlig tanke vad det giller teknik och metoder ir en sjilvklarhet,
precis som anpassningen till ett modernare satt att leva och arbeta med
exempelvis bredband och genomtinkta platser for bilar och sophantering.

— Bygga ganska titt. Planen f6r Qaxen har traditionelit varit ett
tittbebyggt samhille pa 6ns sédra del och naturomriden pi den norra
delen med kalkindustrin diremellan. Tomterna skall vara smi och strama -

odlingarna forlagger man till den gemensamma odlingstradgirden.

— Bygga i samklang med havet. Oaxen ar ju en skirgirdsé och traditionelit
har &n varit full med bryggor, fartyg och sjsbodar, vilket pi senare ar till stor
del har forsvunnit. Boendet skall vara anpassat {61 att kunna erbjuda sjliv
och fiske. Plats for ett bitvarv bor beredas (det nuvarande bitvarvet huserar i
en av de gamla kalkladorna).

~ Verka f6r ett levande samhille genom att se till att utrymmen och
lokaler finns tillgingliga f5r kulturella och hantverksmissiga verksamheter.




Bland de planerade verksamheterna finns:
- Gemensamma odlingslotter i form av en muromgirdad

barocktridgird med forhojda odlingsbiaddar och utrymmen for
plantering och annat tridgirdsarbete.

— En boulebana i anslutning till tridgirden.

— En gemensam verkstad med majlighet att snickra och mecka
med bilar och bitar.

- En mindre matbutik.

~ Ett café med delvis lokalt odlade varor.

— En tennisbana (finns redan, men skall rustas upp).

— Ett kapell {61 att ge folk majlighet till giftermdil eller bara
kontemplation.

— En spinnande och fantasifull lekplats.

- Ett professionellt bitvarv.

— Ett mindre och annorlunda galleri £6r att visa mileri, fotografi
och skulptur.

— Ett stall med plats for hiistar och andra djur.

En utmirke restaurang finns ju redan pi plats, liksom en fin gemensam-
hetslokal i det gamla gillet.

Sammanfattning

Man skulle enkelt kunna sammanfatta hela vir vision med ett mycket
nirliggande och utsokt exempel: Oaxens Skirgirdskrog. En restaurang
lingt frin allfartsvigarna, som lyckats komma upp i virldsklass med smi
enkla medel: bra lokala rivaror, minutids planering, klanderfri men personlig
service, perfekt balans mellan firg, form, smak och konsistens presenterat i
en traditionell och sober miljé men i en ultramodern stil.

84 ser vi det framtida omradet pi Oaxen.

Den fantastiska och dramatiska naturen pi Oaxen méter nyskapande
arkitektur i naturliga och hillbara material.

Det monumentala och historiefyllda industriomradet fylls med mjuka och
humanistiska virden.

Manniskoma fir en ny syn pi sitt boende. Att lyx egentligen ir den
vackra omgivningen; grannar man vet namnet p; valkanda material, farger
och former i nya skepnader; och luft. . . inte bara frisk luft att andas, luft som
i utrymme, bide fysiskt och psykiske.

Och precis som en fullkomlig middag inte bara bestir av huvudritten, blir
ett omride med enbart bostider ingen komplett boendemiljs.

Ett litet men konkret exempel pi dessa tankar ir Sundh & Partners
projekt att 5ppna ett hotell pd M/s Stjernorp - en nyrenoverad ingbat frin
1870 (omskrivet i bland annat Linstidningen den 20/6).




Det ir inte bara ett fartyg vid en kaj.
Det drar nya minniskor till &n.

Det ger arbetstillfillen.

Och det bidrar samtidigt till att forhdja hela 6ns utseende, dir det
tidigare alltid legat skepp och lassat och lossat har det pa iratal bara varit
tomt. Genom att tiliféra en liten, liten detalj har Oaxen Aterfitt en del
av sin sjal.

Vi ser det hir projektet som att ligga tillbaka den sists pusselbiten for att
gora Oaxen hel igen.




Forslag till plan

1. Frimst bostider, men iven:
butik, café, gemensamhetslokaler,
bad, odlingslotter, hotellrum,
tennisbana samt mindre bryggor
[f.d. industriomride]

2. Bitvarv
[£.n. fyllnadsmassor, ingen
verksambhet eller byggnation]

3. Galleri & utstaliningar

[f.d. transformatorstation]

4. Bostad & hantverksverksamhet
[f.d. matsal och bostider f5r
arbetama]

5. Kapell
[pa klipptoppen, f.n. ingen verk-
samhet eller byggnation)
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Oaxen
Miljokonsekvensbeskrivning
for kulturmiljon

On Qaxen i Sodertalje kommun ar riksintresse for kulturvarden

sedan 1997-08-18. Sundh & Partners AB har kopt marken och

de flesta av byggnaderna inom industriomradet fran Oaxens

samfallighetsforening. Det finns ett forslag till exploatering av

industriomradet upprattat av de nya dgarna daterat maj 2003.
P4 begéaran av Sadertilje kommun har Sundh och Partners AB

bestallt en miljékonsekvensbeskrivning fér kulturmiljon samt en

teknisk statusbeskrivning av byggnaderna inom det ténkta

exploateringsomradet.

Levererat material innehéller féljande:

1 Oaxen, Sadertalje kommun Miljékonsekvensbeskrivning for
kulturmiljén

2 Oaxen- Teknisk statusbeskrivning av byggnaderna inom pla-
nerat exploateringsomrade

Bilaga 1 Karta - Oaxen - Stora Vika Beskrivning av kulturmiljo-
vardens riksintresse, uppréttat av Lansstyrelsen i Stockholms lan

Bilaga 2 Géllande detaljplan for del av on Oaxen (Arbetsomra-
det)

Bilaga 3 Oaxen - programfdrklaring med plan éver omradet

Falun 2004-05-17

Anna Blomberg
Arkitekt SAR/MSA
Myntgatan 45



791 60 Falun

Oaxen ¢

Utgangspunkter for analys av miljokansekvenser

I den beskrivning av riksintresset Oaxen som Lansstyrelsen upp-
rattat { se Bilaga 1), finns en sammanfattning av riktlinjer for
bevarande av &ns kulturvérden i sex punkter:

* Bevarande av befintligt vagnat, med organiskt framvuxna vé-
gar och stigar p4 den sddra delen av 6n och den hardgjorda
strackan genom industriomradet.

¢ Industriomradets karaktar av storskalighet med raa betong-

ytor och stora éppna platser bor bevaras och beaktas vid ut-
formningen av eventuella nybyggnationer. Tillgangligheten till
omradet och kajen bér aven bibehallas.

+ Bevarande av "Ettans ugn” silor, kalklador och hamn-
anlaggningen i industriomradet. Byggnaderna bor dven dgnas
l6pande underha!! med historiskt korrekta material.

» Arbetarbostaderna med tillhérande jordkallare, ingenjors-
villan, disponentvillan, tvattstuga, bagarstugan, skolan, affa-
ren, bygdegarden Gillet, Alderdomshemmet och "likboden bor
bevaras. Byggnaderna bér dven 16pande underhallas med tra-
ditionella material.

» Aldre belysningsarmatur, ssom lyktstolparna i anslutning till
disponentvillan, bor bevaras och underhallas med korrekta
material.

+ Brotten bor bevaras och hallas tillgangligt. Aven brottytor
mot "Ettans ugn” och industriomradet bor férbli synliga.

Dessa riktliner &r utgangspunkt for den foljande analysen av
konsekvenserna av dels exploateringsforslaget, dels tva noll-
alternativ:

1. Gallande detaljplan utnyttjas ej

2. Gallandedetaljplan utnyttjas.

De 11 byggnaderna som finns inom det foreslagna
exploateringsomradet finns beskrivna i en sarskild utredning
Oaxen - teknisk statusbeskrivning av byggnaderna inom plane-
rat exploateringsomrade, se Bilaga 2.

Den galtande detaljplanen beskrivs i avsnittet: Nollalternativ 2 -
gallande detaljplan utnyttjas och bifogas i Bilaga 3




Forradet
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Nollalternativ 1
Gallande detaljplan utnyttjas ej

Att gillande detaljplan ej utnyttjas betyder att inga nybyggnader
sker och verksambheter fortsitter i den méan byggnaderna fung-
erar for dem och ekonomisk grund finns for att driva dem vi-
dare,

Vad hénder med byggnaderna?

Byggnaderna beskrivs i en sérskild utredning; Oaxen - teknisk
statusbeskrivning av byggnaderna inom foreslaget
exploateringsomrade (Bilaga 1)

Av de 11 byggnaderna inom exploateringsomradet ar idag tva
uthyrda. Det 4r Kalkladan och Laboratorium/Verkstad.
Verkstadsbyggnaden i lattbetong med tillhtrande vaktlokal,
samt Uthusbyggnaden vister om denna tillhor annan dgare och
anvands. Forhandlingar om kop pagar mellan dgaren och Sundh
& Partners AB.

Kalkladan och Laboratorium/Verkstad ar uthyrda till varvet
som redan planerat att flytta dérifran. Kalkladan 4r i daligt skick
och inom en tioArsperiod kommer man vara tvungen att riva
den. Laboratiorium/Verkstad ar i battre skick, men det ar osa-
kert om den gér att hyra ut igen.

Silorna ar inte anvanda idag och har inga stora utsikter att bli ru Pn”

. . . . . Verkstadsbyggnad som kan finnas kvar
det. Atminstone den sédra silogruppen behover ny taktackning. ink bakormliggande uthus
Dar ligger eternitflak 16sa och det &r en risk om vinden far tag i
dem. Skadorna i betongen som gora att armeringen borjar titta
fram kommer sékert att férvarras. Silorna kan kanske sta 20 ar
till om man tiacker om taket pa den sidra gruppen och ser till att
det inte gar att komma in i den norra silogruppen dér stal-
bjalklag och trappor redan ar en sakerhetsrisk.

Verkstadsbyggnaden i latthetong kan fortsitta att anvandas,
men den tillhor inte heller de av 1ansstyrelsen utpekade virde-
fulla byggnaderna. Uthusbyggnaden bakom denna kan utnytt-
jas, men behover s smaningom underhéll.

Kontoret kan inte sta kvar i nuvarande skick, d&tminstone
fonstren maste repareras. De invandiga skadorna i golv och vag-
gar maste ocksa atgardas om man skall anvénda det till nagot.

Oljeboden ar ingen storre sédkerhetsrisk. Kan sta kanske 10 ar
utan Atgérder.

Stallet med snickarbod krédver omgaende takreparation om det
skall vara kvar och i samband med detta sdven reparation av ska-
dade delar i takkonstruktionen, Det ar ett omfattande arbete.

Dassléangorna &r i s daligt skick att en reparation ar att jam-
féra med nybyggnad. Den ena lutar s& mycket att man bor ta
bort den snart.

Sammanfattningsvis kommer omradet om 10 ar troligen att ha
forlorat kalkladan, stallet, kontoret och dasslingorna. Inom 20
ar aven silorna och Verkstad/ laboratoriebyggnaden om inte den
far en ny anvindning som kan betala underhall och reparationer.

Bergens brottytor biir kvar, inte stallet




Vad hander med:

Befintligt viigniit och den hardgjorda striickan genom industri-
omridet?

Vagnitet och den plana marken i industriomradet kommer sa-
kerligen att besta under lang tid. Vagarna ligger pa stabilt under-
lag. berg eller utfyllnad med sten. Ytorna av grus ar ocksa be-
standiga. Den sodra delen av én berérs ej varken betraffande
bebyggelsen eller vagnatet.

Industriomradets karaktir av storskalighet med raa betongytor
och stora é6ppna platser?

Tillgingligheten till omradet och kajen?

Brotten bér bevaras och hallas tillgingligt. Aven brottytor mot

” .

P4 sikt aterstar en stor dppen plan inramad av bergets brottytor,
inga byggnader och ett landskapsvardsproblem- slyet kommer

att breda ut sig. Tillgéngligheten till omrddet kommer att finnas  kawagan forsvinner men Dergt och va-
kvar. Tillgangligheten till kajerna kan finnas kvar om man river  gen finns kvar
de ruttna tradelarna och ser &ver betongkajerna.
Kalkbrotten och brottytorna mot det nuvarande industriomra-
det kommer att vara kvar.

Vattenidkren i Kroksbrottet kommey att finnas kvar

Betongkajen finns kanske kvar

Stallet forsvinner,
' berget och planen finns kvar




GALLANDE DETALJPLAN INDUSTRIOMRADET



GALLANDE DETALJPLAN SODRA DELEN AV ON
(BESKUREN)




Nollalternativ 2
Gallande detaljplan utnyttjas

Den galiande detaljplanen ar uppréttat pa Miljo- och stads-
byggnadsforvaltningen i Sodertalje 1999-02-23, ar antagen och
vunnit laga kraft 1999-09-21. Genomftrande tiden ar 15 Ar det
vill sdga den géller till och med 2014-09-20.
Den géllande detaljplanen for sddra delen av on ar upprattad
1999-02-03 ar antagen och har vunnit laga kraft 1999-10-22.
Genomforandetiden &r dven for denna plan 15 ar.
Planerna ar uppdelat p4 tva kartor, en for den norra delen och
en for den sodra. Foljande fastigheter finns:
1:37 Innefattar Verkstadsbyggnaden i lattbetong med
bevakningsbostad och bakomliggande uthusbyggnad. Byggnaden
f&r rivas och man far bygga for smaindustri och hantverk med
ratt till mindre bevakningsbostad. Maxhojd pa nya byggnader
6,0 meter och hogst en tredjedel av marken far bebyggas. Verk-
samheten far inte vara storande for omgivningen.
1:41 Innefattar Kalkiadan. Samma bestammelser som fér 1:37
1:44 Innefattar norra och sodra silogruppen. Anvandning sma-
industri och hantverk med ratt till mindre bevakningsbostad.
Byggnadsratten p4 20 meter far bara utnyttjas om silorna beva-
ras. Om de rivs gailer samma som i 1:41 alitsd maxhojd 6 m.
Verksamheten far inte vara storande for omgivningen.
1 planen for sodra delen av 6n ingar Kontoret och Stailet.
1:40 Kontoret. Anvandning: Bostad och handel med hantverk i
max tva vaningar. Hogst en femtedel av marken far bebyggas.
Efter planens tilikomst har gjorts en avstyckning pa norra de-
len av 6&n och en avstyckning pa sidra delen av on.
1:41B Laboratorium/Verkstad
I:1A Stallet och tennisplanen. 1:1A finns med pa pianen for den
sédra delen och har dér beteckningen BH II vilket betyder Bo-
stidder och handel med hantverk i higst tva vAningar. Hogst en
femtedel av marken far bebyggas. tomten fér stallet ar betecknad
med q "symboliserar vardefull miljo.. innebér ej ett rivningsfor-
bud, men befintlig byggnad far ej férvanskas och, om den rivs,
skall nybyggnad anpassas till omgivande miljé.”

Generelit

Inget skydd mot rivning finns. Man f&r bygga nytt inom de mar-

kerade fastigheterna.

Planen styr inte material i nybyggnader. Marken narmast vagen

far ej bebyggas. Omradet runt dammen har beteckningen natur.

Betraffande vattenomradet och kajer finns tva beteckningar pa

anvindning:

W1 vattenomrade som far bebyggas med mindre bryggor.
Detta galier vattenomradet tster och norr om kalkladan
och dster och stder om silorna

V1 hamn, kajer, batupplag (sdder och éster om silorna)

10

Fastigheten 1:1A Stallei och tennisplanen



- enna byqonad kan eventuelt bli kvar

Planen innebér for norra delen av industriomradet en mojlig-
het fér lokalisering ach nybyggande av smaindustri och hant-
verk med ratt till bevakningsbostad. For sodra delen av indu-
striomradet - Kontoret och Stallet - en majlighet till en ex-
ploatering for en kombination bostader och verksamhet.

Hur troligt ar det att nagon vill bygga nytt for smaindustri
och handel? Man kan tinka sig en verksamhet som inte har
allefor mycket besok och inte s4 stora transportbehov. Agaren
vill férmodligen bo pa én — varfor skulle man annars ha verk-
samheten dar? En sadan etablering &r allts siakerligen bero-
ende av mgjligheten att képa en bostad pa én.

dustri och handel 4r det troligt att en sAdan etablering/exploa-
tering sker styckevis utan samordning. Och att det blir svart
att pAverka materialval och utformning utéver det som regle-
ras i planen.

For de delar som har beteckningen BH, bostad med handel
och hantverk, dvs Kontoret och Stallet s& ar sannolikheten lag
att byggnaderna skulle bevaras, de ar i alltfér daligt skick for
att detta skall vara ekonomiskt rimligt och betraffande Konto-
ret ar byggnaden lite val charmlds for att man skall tro att na-
gon vill rusta upp det och bygga om det for att boséatta sig dar.
Att bo sa i kanten av ett industriomrade dven om det ar vid
havet verkar inte heller sarskilt attraktivt.

Om planen forverkligas, vad hinder med:

Byggnaderna inom planomradet?
Det troligaste ar att byggnaderna rivs. Undantag méjligen
for Laboratorium/ Verkstad och Verkstaden i lattbetong

Vignit och hardgjord mark i industriomradet?
Kommer troligen att vara kvar.

Industriomradets karaktir av storskalighet med rda betongytor

och stora dppna platser?
Oppenheten kommer att vara delvis kvar genom begrans-
ningen av byggratten. Men man far rakna med inhéagnad av
fastigheterna med natstangsel.

Tillgéngligheten till omradet och kajen?
Tillgangligheten kommer att begransas genom stangsel runt
fastigheterna men i dvrigt finnas kvar och tillgangligheten
till kajen blir kvar inom omradet mérke med V1 (kaj och
batupptagning)

Hamnanlaggningen?
Trakajerna forsvinner och betongkajerna finns kvar, i alla
fall en tid. Nya bryggor kommer antagligen till enligt pla-
nen.

Byggnaderna pa sédra delen av 6n
Paverkas ej.

Brotten och brottytorna?
De kommer inte att paverkas. biir kvar




STAHLS KARTA OVER QAXEN MED EXPLOATERINGOMRADET MARKERAT
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LASSES PLANKARTA OVER OMRADET, REVIDERAD VERSION
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Nybyggnad och ombyggnad enligt
forslaget fran Sundh & Partners

Férslaget finns beskrivet i Sundh& Partners Oaxen - program-
forklaring fran maj 2003 som bifogas i Bilaga 3 samt en plan-
karta ¢ver omradet, se sidan 13.

Kort sammanfattning av projektet: Silorna och verkstad/labo-
ratorium byggs om till bostader, 6vriga byggnader rivs. Sex en-
bostadshus i silorna, fyra radhus i verkstaden och nybyggandet
av 18 bostader i villor, rad- och kedjehus. Nybyggnaderna skall
ha industrikédnsla genom val av harda material: betong, puts,
tegel, plat och kakel i strama former. Formspraket skall vara mo-
dernt. Tomterna skall vara smé och strama avgransade av murar
- odlingar férlaggs till en gemensam muromgardad tradgard i
omradets vastra del.

Analys av exploateringens inverkan pa de 6 faktorer

som lansstyrelsen anser viktiga i beskrivningen till

riksintresset.

I Bevarandet av végnitet och den hardgjorda strdckan genom
industriomradet

Den befintliga vagen fran soder till norr i industriomradet be-
halls. For genomfartstrafiken och trafiken till den norra delen av
omradet 1aggs en ny vag langs bergssidan i den stdra delen,
denna vag har funnits och finns delvis kvar.

Skalet till att anlagga denna nya vagstrackning ar att pa satt
far hela omradet god inbdrdes kontakt, utan stérning av genom-
fartstrafik, med den gemensamma tradgarden, med badet i be-
fintliga dammen och med bryggor och kajer. Den sédra delen av
befintlig vag blir pa sa satt bostadsgata for den sédra delen av
omréadet med 18 bostader. Alldeles norr om den ombyggda verk-
staden ansluter den nya vagen till den befintliga. Enligt program-
met for exploateringen skall markbehandlingen vara fortsatt
stram.

2 Industriomradets karaktir av storskalighet med rda betong-
ytor och stora 6ppna pfatser bor bevaras och beaktas vid
utformningen av eventuella nybyggnationer. Tiligangligheten
till omradet och kajen bér dven bibehallas.

“Stilen pa arkitekturen skal! for att bevara kanslan av det
gamla industriomradet innehalla liknande "harda” material som
betong. puts, tegel, plat och kakel. Formerna skall vara strama
och aterhallsamma” ( Gaxen- programforklaring)

Avgransningen av de privata tomterna skall goras med murar
av betong eller putsat tegel. Odlingar skall forlaggas till den ge-
mensamma muromgardade tradgarden. Det ar alltsa inte me-
ningen att de privata sma tomterna skall innehalla tradgardar.
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Betraffande tillgangligheten till omradet och kajen: En storre yta
an idag blir bebyggd men omradet kommer i §vrigt att vara till-
gangligt. Kajen kommer att vara tillganglig mellan de olika
husgrupperna - tomterna gar ner till vattnet. Man kommer alltsa
inte att kunna ga langs vattnet genom omradet.

Genom att mer mark blir bebyggd minskar andelen stora
Sppna platser men finns fortfarande - mellan varje bosattning/
husgrupp finns fortfarande &ppen yta och omradet runt dam-
men och in mot det stora brottet ar en sammanhangande &ppen
yta.

3 Bevarande av "Ettans ugn” silor, kalklador och hamn-

. lépande underhall med historiskt korrekta material.

Ettans ugn ligger utanfér exploateringsomradet. Silorna blir
kvar och byggs om till bostader.

. Kalkladan rivs eftersom den &r i mycket daligt skick. Hamn-
anldggningen blir delvis kvar (betongkajerna) och kompletteras
med bryggor.

4 Arbetarbostaderna med tillhérande jordkéllare, ingenjors-
villan, disponentvillan, tvattstuga, bagarstugan, skolan, affa-
ren, bygdegérden Gillet. Alderdomshemmet och "likboden bér
bevaras. Byggnaderna bér dven lépande underhallas med tra-
ditionella material.

5 Aldre belysningsarmatur, sdsom lyktstolparna i anslutning till
disponentvillan, bér bevaras och underhallas med korrekta
material.

Dessa byggnader och miljéer paverkas ej av exploateringen. Vi-
. suellt paverkas upplevelsen i nagon man: Om man tittar norrut
fran det gamla bostadsomradet pa kullen ser man den husgrupp
som ersatter stallbyggnaden och den som ligger p4 platsen fér
nuvarande kontoret. Ovriga byggnader och anlaggningar &r
. skymda av berget som i hdjd med kontoret gar alldeles intill va-
gen.

6 Brotten bor bevaras och hallas tillgangliga. Aven brottytor
mot "Ettans ugn” och industriomradet bor f&érbli synliga.

Brotten paverkas inte av exploateringen. Brottytorna mot ettans
ugn och mot industriomradet paverkas ej och kommer att férbli
synliga. [ markniva forldggs biluppstallningsplatser i tre
carportar nara bergets fot. Berget &r 26 meter hogt sa stérre de-
len av det forblir synligt.




Sammanfattning

I Nollalternativ 1 - gallande plan utnyttjas ej far vi troligen f6l-
Jande utveckling:

Byggnaderna inom industriomradet kommer att férsvinna.
Kvar blir platsen - en plan yta och en vag och kanske nagon kaj.
Omréadet kommer successivt att vaxa igen om man inte regel-
budet haller efter vegetationen. Med den stora plana ytan, ber-
gens brottytor, vagen och vissa bevarade kajer kommer en besd-
kare att forsta att har har funnits en stenindustri en gang. Helt
visst blir det en utarmning av bebyggelsestrukturen och inga nya
vérden tillférs kulturmiljon.

I Nollalternativ 2- gallande plan utnyttjas, fAr man ett nytt
industriomrade utan gamla byggnader, mgjligen med nigot un-
dantag. Eftersom man i planen inte styr byggnadsutformning
och materialanvéndning annat &n som maxh&jd pa byggnader
och hur mycket av tomtmarken som far bebyggas kommer detta
industriomrade att besta av byggnader av sinsemellan olika ut-
formning ungeféar som det ser ut i ett mindre industriomrade i
utkanten av en stad.

Betraffande mojligheten att uppleva kulturmiljén pa sodra
delen av 6n paverkas den inte sérskilt mycket i ndgot av dessa
alternativ.

I alternativ 2 far man en 6kning av trafiken, men eftersom
den kommer att g& runt berget till farjelaget blir den inte sérskilt
storande. Ingen verksamhet med stort transportbehov kommer
for ovrigt att valja att lokalisera sig till en 6 med farjeforbin-
delse.

[ alternativet med en exploatering enligt forslaget fran Sundh
& Partners AB kommer dels Laboratoriun/ verkstad, dels Norra
och Sédra Silogruppen att finnas kvar och byggas om till bosta-
der. Silobyggnader ar en valkand markér for ett industriomrade
av denna typ och kommer att tala till besékarna bade fran land
och fran vattnet.

Det kommer definitivt att bli en stor férandring av omradet.
Men som de nya byggnaderna ir beskrivna till material och ut-
férande tar de sin utgangspunkt i industriomradets karaktar:
"Behalla den gamla industrikénslan i arkitekturen... harda mate-
rial betong, puts, tegel, kakel... formerna skall vara strama och
Aterhallsamma”

Det ar alltsa inte meningen att kopiera bebyggelsen fran sodra
delen av On utan detta nya omrade skall ha en egen karaktar in-
spirerad av industriepoken.

Betraffande trafiken blir det en 6kning. 28 nya bostader och
kanske 56 nya bilar. Men &aven i detta fallet kommer de och gar
bakom berget pa vag till farjelaget. Det som kan storas ar upple-
velsen av naturen och Kroksbrottet

Nybebyggelsens inverkan pa bevarandet av viirdena pa den
sodra delen av 6n kan man bara spekulera om.
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Det kan bli sa att det blir en "kulturell vardetkning” genom
nybyggnadsprojektet och att detta dven 6kar viljan till vard och
omsorg i de gamla delarna. For nybebyggelsen ar absolut de be-
fintliga kulturminnena av alla slag en tillgang i en tid da alltfler
méanniskor kanner vérdet av historisk férankring och autentici-
tet— utan dem skulle den nya bebyggelsen blott vara ett udda bo-
stadsomrade vid vatten.
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Oaxen

Teknisk statusbeskrivning av
byggnaderna inom planerat
exploateringsomrade

On Oaxen i Sédertalje kommun &r riksintresse for kulturvarden
sedan 1997-08-18. Sundh & Partners AB har kopt marken och de
flesta av byggnaderna inom industriomradet fran Oaxens samfal-
lighetsforening. Det finns ett forslag till exploatering av industri-
omradet upprittat av de nya agarna daterat maj 2003.

P4 begiaran av Sédertalje kommun har Sundh och Partners AB
bestallt en miljdkonsekvensbeskrivning fér kulturmiljon samt en
teknisk statusbeskrivning av byggnaderna inom det tankta
exploateringsomradet.

Levererat material innehaller foljande:

1 Oaxen, Sodertélje kommun Miljokonsekvensbeskrivning fér
kulturmiljon

2 Oaxen- Teknisk statusbeskrivning av byggnaderna inom plane-
rat exploateringsomrade

Bilaga 1 Karta - Oaxen - Stora Vika. Beskrivning av kulturmiljo-
vardens riksintresse, upprattat av Lansstyrelsen i Stockholms lan

Bilaga 2 Oaxen - programforklaring med plan 6ver omradet

Falun 2004-06-03

W@M%VW”‘?/

Anna Blomberg
Arkitekt SAR/MSA
Myntgatan 45

791 60 Falun
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KANTORET

TALL MED SNICKARBOD

SITUATIONSPLAN SKALA 1:2000




Kalkladan N

Plan ca 20x 70 meter. Den sodra delen av byggnaden ar isolerad
och har vind. Norra delen ar oisolerad.

Plan skala 1:1000

Kalkladan fran soder
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MARK Berg/utfyllnad med sten vid kajen. Vid byggnadens véastra
sida mot vagen ar marken forhgjd. Rikligt med sly intill langsi-
dorna.

GRUND Troligen kalksandsten direkt pA mark.

STOMME Ramkonstruktion av stal, [-balk 11x25 cm
YTTERVAGG/ FASAD Murad av kalksandsten. Stravpelare dar
stdlramarnas hogben kommer ner. [ gavelspetsarna trapanel

TAK Ramkonstruktion i stal cc 5 m av [-balkar enligt ovan, kom-
pletterad med plank 3x6”, se sektion. Lanternin i hela byggnadens
langd av trakonstruktion. Har troligen haft oppningar for ventila-
tion/ljusinsiapp.

YTTERTAK Sinuskorrugerad galvad plat pa trapanel
TAKAVVATTNING Inga rénnor eller stupror.

PORTAR Stalportar i gavlarna, sekundart insatta.

FONSTER Trafonster pa vinden i sédra delen. I taket i sédra delen
ar inlagt korrugerad plast som takfonster.

OVRIGT UTVANDIGT Utanpaliggande staltrappa pé sédra gaveln.
INTERIOR Golv av tegel. I sédra delen ligger ett betonggolv ovanpa.

o | 5Mm Sektion mot norr




Mot norr i norra delen

N

Mot vinden dver sddra delen

Seidra delen med Jjusinsiépp | tak Nitforband
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Skador och atgirdsbehov

Ramkonstruktionen ar i daligt
skick. Ett av hogbenen ar kraf-
tigt deformerat med atféljande
sattningar i tak. De flesta strav-
pelarna ar skadade mot végen,
mot 5j6n &r de raserade eller
borttagna. PlAttaket ar dAligt

med lackage i tak. Kraftig vind
medfor stora rorelser i kon-

struktionen:. Tripanelen p4 gav-
larna &r i daligt skick.
Mycket stora Atgardsbehov.

Wl

Utsnitt av norra gaveln

Utsnitt av ostra fasaden med takkupa pa
vinden. Strdvpelare raserad

Deformerat hogben

A —




Laboratorium/verkstad

Byggnaden bestar av tvd sammanbyggda delar. En aldre enva-
ningsbyggnad med stor 6ppen vind. En yngre tvavaningsbyggnad
dar évervaningen innehaller omkladningsrum och arbetsrum (la-
boratoriet). Rumshgjd i bv ca 360 cm i évervaning ca 230.
Envaningsdelen har en tillbyggnad pa baksidan med ingang uti-
fran.

{? @

Pian skala 1:1000

fotan uppifran och ner:
Verkstaden frén nordvést, sydost, nordost
och sydvdst
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Ivavaningsdelen fran oster. | Overvaningen har del varit laboratorium och ormklgdningsutr ymmen.

MARK Plan grasbevuxen pa berg/ stenutfylinad. Mycket sly

pa véstra sidan. A&/’@/%[\_\_

GRUND Betong/kalksandsten

Envaningdelen
STOMME /YTTERVAGG |-stens tegelmur.
FASAD Spritputs med slatputs i fonsteromfattningar. I

TAKKONSTRUKTION Tritakstol av bilat virke.
YTTERTAK Sinuskorrugerad plat ovanpa trépanel.

TAKAVVATTNING Hiangrannor och stuprér —

Tvavaningsdelen 0 5 M

STOMME 20-25 cm lattbetong, i sammanbyggningen aven tegel, +——t—t————

FASAD Spritputs med slatputs i fénsteromfattningar. Sektion genom tvavaningsdelen

TAKKONSTRUKTION Tritakstol av fackverk, i sammanbindnings-
delen sparrtakstol.

YTTERTAK Papp, i sammanbindningsdelen falsad plat pa takpanel
TAKAVVATTNING Hangrannor och stuprér.

SKORSTEN En skorsten i gult tegel fran pannrummet. Tva venti-
lationshuvar,

FONSTER Kopplade utatgaende tvaluftsfonster.

PORTAR av tra,

OVRIGT UTVANDIGT Staltrappa pa norra gaveln
MELLANBIALKLAG Langsgaende stalbalk i bada delarna utnyttjad
for travers. Ovanpa stalbalken trabjalklag. [ sammanbyggnaden
betong.

VINDSBIALKLAG av tré med isolering av sagspan,

GOLV i hottenvaning av betong,

INNERTAK i verkstad beklitt med eternit.

TRAPPA till dvervaning av stal.




Trappan upp till dvervaningen

Fd taboratorielokat

Skador och atgirdsbehov

Marken ligger ca 50 cm upp pa fasad pa vastra sidan.

Murverk i huvudsak i bra skick, inga sattningar. Putsbortfall mot
mark. Hangrannor och stuprér ar slut.

Fénster ar daligt underhallna men ar fér évrigt i bra skick.
Portarna ar daliga.

Vissa fuktskador i vindsbjalklag p g a taklackage.
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Norra silogruppen

Tre cylindrar med invandigt méatt 9,6 m och en hdjd pa ca 17 m.

_.\
———

Taket &r i daligt skick i Andarna

Pian skala 1:1000

MARK Stenutfyllnad nara vatt-
net med grasbevuxen yta,
GRUND betongfundament ca 70
cm hogt.

STOMME/FASAD ca 16 cm tjock
armerad betong
MELLANSBIALKLAG och trappor
av stal.

TAK gemensamt tak av gjuten
betong . ‘
YTTERTAK av korrugerad eternit
pa stalbalkar.

OVRIGT Genomgdende forbin-
delse av brygga pé stalbalkar.
PORT panorrasilons norra sida
i bv Invéandig forbindelse mel-
lan de tre via stalbrygga hogre

upp

Skador och atgirdsbehov
Eternittaket &r daligt och delvis
borta Mellanbjalklagen &r
mycket rostiga.




Tre cylindrar med inviandigt méatt ca 9,50 och hdjd ca 17 m.

Plan skala 1:1000

Soora silogruppen fran vaster Melian forsta och andra silon.
Armeringen anas till hoger i bitden
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Sma jarnportar leder in i silorna.

STOMME/FASAD av armerad betong ca 34 cm tjock. Ingjutna ventila-
tionsdon av stal. Den soédra silon har fasadbekladnad av eternit-
skivor pa trastomme med isolering av traull.

TAK Separata tak av armerade betongplank med ljusoppningar.
Troligen ligger det papp ovanpé.

BIALKLAG Inga mellanbjilklag. Bottenbjalklag av betong.
PDRTAR Sma stalportar mot végen till varje silo. Ingen invandig
forbindelse,

Skador och atgardsbehov.
Eternitbeklddnaden pa stdra silon ar dalig. P4 nagra stéllen ut-
vandigt i betongytorna syns/anas armeringen.

13

Upp mot taket som bestér av

armerade betongplankor



Verkstadsbyggnad i littbetong

Byggnaden har endast kunnat besiktigas utifran. Den har annan
dgare.

Byggnaden fran sydost. Den roda trabyggnaden framfor & en vaktiokal,

=

7
|
MARK Plan grasbevuxen ' .
GRUND Betong
STOMME troligen stalkonstruktion
FASAD Littbetongplank ,
TAKKONSTRUKTIDN troligen stal

YTTERTAK Plat

FONSTER Hogt sittande fonsterband pé dstra och viastra fasa- . \ N

den.

PDRTAR Stora portar mot norr och vaster bekladda med plat.

OVRIGT UTVANDIGT stort skarmtak av stalkonstruktion med

plattackning pa vastra fasaden.

Skador och atgirdsbehov

Bristande underhall men inga stora skador kan ses utifran. Pian skata 1.1000
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Uthusbyggnad i tra

Byggnaden har ej varit atkomlig fér inspektion. Den égs ej av Sund
& Partners.

Envaningsbyggnad i stolpkonstruktion med utvandig trapanel
Tak av korrugerad plat pa trastomme. Sett utifran verkar den vara
i bra skick.

Uthusbyggnaden fran nordost

4 /K}HQ

Pian skala 1:1000

(
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Kontoret
Envaningsbyggnad troligen 1950-tal

MARK gridsbevuxen plan néra vattnet.
GRUND betong

STOMME trareglar

FASAD trapanel

TAKKDNSTRUKTION trd

YTTERTAK papp pa trapanel
FONSTER enluftsfonster av tré
YTTERDORRAR av trd

OVRIGT UTVANDIGT trappor av stal

o e e e = - o o o -
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Pian skata 1:1000

Kontoret fran nordvist
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Skador och atgardshehov

Alla fonster ar sonderslagna och
interioren dr vandaliserad. 1 det
sodra stora rummet har det reg-
nat in sa att man ser fuktskador
pa golv och véggens nedre del.

Interior
Interior stdra rummet

17




Oljeboden

MARK Plan yta intill berget. stora trad vaxer intill.

GRUND Betong

STOMME Stolpkonstruktion

FASAD Sinuskorrugerad galvad plat

TAKKONSTRUKTION Tré

YTTERTAK Sinuskorrugerad galvad plat

PORTAR Tva parportar mot végen, endast Gppningar— portarna
borta.

Skador och atgirdsbehov
Fallning av trad. Portarna saknas. Fasadplat rostig.

- :;”"9, NI 4 ] Pian skala 1:1000
h . TH :;S:- i YO

Fran ester

Oljeboden ligger norr om stallet
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Stall / snickarbod

Lang langa som troligen till stérsta delen innehallit stall och i sodra
anden snickarbod. Byggnadstid troligen sent 1800-tal.

S

Stallet fran nordost Plan skala 1:1000

Staliet fran sydost




Interior av norra delen

.__---_

Sektion genom nora delen

MARK Plan yta langs vagen. P4 baksidan en mangd trad utmed hela
fasaden

GRUND Betong

STOMME Stolpkonstruktion med utfackning av tegel till ca 180 cm
hgjd. Stolparna ér inmurade i tegelvaggen. Tegelmuren ar komplet-
terad med kalksandsten.

FASAD Puts pé& tegelmuren och ovan det trdpanel pa trastommen.
Trapanel i gavelspetsarna.

PORTAR 4av trd

FONSTER av tri i sddra delen ( f d snickarverkstad) sprojsade tva-
luftfonster. I dvriga delar hogt sittande fonster.
TAKKONSTRUKTION Sk svensk takstol av bilat virke

YTTERTAK Underlagstak av brador med tackning av korrugerad
plat. Ventilationshuvar i tra.

MELLANBJALKLAG i vissa delar, av tra.

GOLV Tegel, grusat i norra delen. I sodra delen tragolv.

OVRIGT [ mitten av byggnaden finns bevarat ett stall for tva histar
med spiltinredning och betonggolv ovanpé teglet.

20
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Skador och atgirdsbehov

Taktackningen saknas pa stora ytor framst mot oster. Detta har
medfort fukt- och ritskador skador i takkonstruktion och interi-
oren. Skador i putsen. Ventilationshuvarna har rasat. Portarna &r
i daligt skick. Flera fénster saknas.

Staliet fran véster

Tit véinster  Utsnitt av dstra fasaden
Nedan; Ostra fasaden. Man ser de in-

murade trastolparna dir putsen faliic bort




Dasslangorna

Pa vag mot Kroksbrottet ligger tva dasslangor.
MARK Plan grasbevuxen

GRUND okand

STOMME tréreglar

FASAD Panel pa férvandring
TAKKONSTRUKTION tra

YTTERTAK falsad plat

DORRAR saknas

INREDNING | stort sett helt borta

Skador och atgirdsbehov

I mycket daligt skick. Taket ar slut. Rétskador i stomme och pa-
nel. Den vistra langan lutar stark bakat p g a roskador i bakre
vaggen.
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Beddémning av risker for ytvattentikt med anledning av
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. Sammanfattning

P4 Qaxen finns en ytvattentikt i ett nedlagt kalkbrott som férsdrjer hela 6n med dricksvatten.

En ny detaljplan har utarbetats for en del av Oaxen 1:1 i syfte att skapa en tomt for ett bitvarv
samt ut- eller nybyggnad av spillvattenanliiggning. Det finns ocksi planer for nya bostider pa
det gamla industriomradet som bl a innefattar Oaxen 1:40 och 1:41.

I utstillningsutlatandet Sver detaljplanen for del av Oaxen 1:1 begér ldnsstyrelsen och
Sédertilje kommuns miljokontor ett klargSrande av huruvida vattentikten har kontakt med
vattentikten och om den planerade verksamheten kan pé verka ytvattentiikten. Miljékontoret
begir dessutom att man klargdr vattentiktens tillrinningsomréde, om tillgdngen pé vatten 4r
tillriicklig for att forsorja de planerade bostidema samt altemativ for vattenforsérjning om
nuvarande vattentéikt skulle sls ut. Konsulten fick i uppdrag att géra en kompletterande




miljobedémning av riskerna med tillkommande och planerade verksamheter vid sidan av
MKB for den nya detaljplanen. Den $vergripande fragestillningen for uppdraget var om det
finns/kan uppsta nagon hydraulisk forbindelse mellan grundvattnet i de aktuella omradena och
ytvattentikten och om det kan innebira ndgon risk for kvaliteten av dricksvattnet.

Flera kapacitetsbedomningar har gjorts for vattentdkten genom dren med olika berdkningssitt
och resultat. Denna bedémning anvénder sig av hur l&ng tid det tog att fylla brottet med
vatten, dvs. en minsta genomsnittlig tillrinning. Metoden gor att man kan bortse fran
Arsvariationer i nederbdrd och avdunstning, avrinning frin brottet, vixtlighet etc. Om man
riknar hogt, 18t sdga 15 ars pafyllnad, si beriknas minsta genomsnittlig tillrinning till knappt
70 m*/dygn.

Vattenforbrukningen ir idag ca 30 m*/dygn. Med ytterligare 30 planerade bostider beriknas
den totala vattenfdrbrukningen till 56 m*/dygn. Detta forutsitter dock att antalet
boende/nyttjandegraden i de befintliga bostidderna inte kar samt att verksamheterna inte
expanderar. Vattentiktens kapacitet bedéms som tillricklig for utbyggnad av ytterligare 30
heldrsbostider i ett kortare tidsperspektiv.

Risken for att avloppsvatten frén infiltrationsanliggningen skulle kontaminera vattentéikten
bedoms som liten eftersom avstdndet till grundvattenytan under anldggningen ér ca 4 m.
Kalksyltan &r troligen ett bra substrat fr biohud och fastlagger fosfor i hog grad. Berget utgor
en god barriar och avstindet till vattentikten ca 250 m. Den hydrauliska kontakten bedéms
som liten och grundvatten strbmmar snarare ut frén brottet én tvirtom. Rekommendationen ir
dock att spillvattenanldggningen bor fornyas eftersom den Sverskridit sin livslingd.

Trafiken bedéms 6ka med hundratals fordon per dag genom brottet till f6l)d av de planerade
bostiderna pa den 6stra sidan, vilket medfor 6kade risker for vattentikten -risker som behdver
hanteras och minimeras.

 Det ir osdikert om det foreligger nagon/kan uppsti hydraulisk kontakt med grundvatten pi

industrimarken och vattentikten. Man har funnit farliga fSroreningar i marken pa
industriomradet dar planer finns for nya bostidder. Halterna 6verskrider i vissa provpunkter
Naturvardsverket riktviirden for kiinslig markanviandning/bostadsomraden. Det kan vara
lampligt att ta kontakt med kommun och Linsstyrelse om vilka dtgéirdskrav som kan tinkas
uppkomma i samband med bygglov och detaljplanframtagande.

Den planerade varvsverksamheten bed6ms inte utgéra nagon risk for vattentikten. Varvet
kommer dock innebdra hantering av @mnen som kan vara skadliga for miljén. Man bdr dérfor
utforma anlidggningen sa att grundvattnet skyddas samt uppritta en plan och rutiner for hur

" man lagrar, handskas med och hanterar produkter och avfall med avseende pa dessa dmnen.

. Bakgrund

On Oaxen ir belidgen i Himmerfjirden strax dster om Mérkd, ca 25 km séder om Sédertilje.
Stérre delen Qaxens berggrund bestdr av kalksten med hog sprickfrekvens och sedimentir
gnejs. Sedan 1800-talets mitt och fram till 1974 skedde brytning samt brinning och slickning
av kalk pd 6n. Verksamheten var omfattande. Ett helt samhille med bostider, skola, affdr och
kapell vixte fram med tiden. Som mest bodde ett tusental personer p4 6n. Sparen frin
verksamheten dr ndrvarande 6verallt. Mest idgonfallande ir det vattenfyllda dagbrottet mitt pa
On. Enligt flera killor triffade man pé en grundvattenider med hgt fléde vid springning
1974, Efter nedldggningen av verksamheten vattenfylldes brottet successivt under ett tiotal ar

“och en sj6 bildades. -




Vattnet i dagbrottet hdller en hog kvalitet och forsérjer sedan 1985 hela 6n med dricksvatten.

Takten skots gemensamt via Oaxens samfallighetstorening. Vattentorsorymingen
baserades tidigare pd en lokal brunn som var saltvattenpaverkad. Direfter togs vatten fran
Soring pad Morkosidan. Aven detta vatten var av sdmre kvalitet.

Briinning och slickning av kalken skedde pa flera platser pa 6n genom &ren men
koncentrerades sd smaningom till &ns dstra sida dér ett industriomrdde och en hamn byggdes
upp. Den enda verksamhet som bedrivs dir idag ér ett varv for smébdtar som dr inhyst i den
gamla kalkladan. Ytterligare ett flertal byggnader finns kvar pé platsen, bl.a. sex kalksilos, en
kulturminnesmirkt brinnugn, en gemensambhetslokal med biograf och en verkstadsbyggnad.

Efter nedliggningen av industriverksamheten minskade 6ns befolkning och bl.a. skolan lades
ned. Idag finns ca 63 hushall pé 6n varav ett fyrtiotal ir att betrakta som aretrunthushall.
Ovriga 23 #r fritidshushall. Bebyggelsen ir koncentrerad till ons sodra sida. Vidare finns ett
varv for fritidsbatar samt ett virdshus med restaurang inhyst i den gamla disponentviilan. Till
och frdn 6n tar man sig med en bilfirja. Flertalet fastboende arbetspendlar till fastlandet.

Under &rens lopp har manga idéer om utveckling av 6n sprungit fram. Bl.a sa planerade man
under 1990-talet att bygga bostidder och lokaler for sméaféretagande pa det gamla
industriomrédet och en detaljplan 6ver omrédet togs fram. Planerna skrinlades dock.

Oaxens samfillighetsforening har nu salt marken till ett foretag, Sundh & Partners AB, som
avser bygga 25-30 bostiider pa industriomradet. Vidare avser samfillighetsfireningen stycka
av en tomt for ett nytt batvarv inom fastigheten Oaxen 1:1, pa det sé kallade
utfyllnadsomradet norr om vattentikten. Omradet var en géng en havsvik som fyllts ut med s
kallad kalksylta upp till ca 4-5 meter ver havet. En ny detaljplan har utarbetats och stillts ut.
Planen tillsiindes dven Sédertélje kommuns miljokontor och Léansstyrelsen for yttrande. -

2.1. Miljékontorets utstéliningsutlatande

Miljokontoret begir i sitt yttrande en hydrologisk bedémning omfattande eventuella risker for
paverkan fran tillkommande verksamheter, inklusive trafik genom brottet, pa ytvattentikten.
Vidare bor tillrinningsomradet klarliggas. Man efterfrgar ocksa en redovisning av om
tillgdngen pa vatten ir tillricklig for att forsérja dven den nya bebyggelsen samt aiternativ for
vattenforsdrjning om nuvarande vattentikt skulle slas ut.

2.2. Léansstyrelsens utstéllningsyttrande

Linsstyrelsen begir i sitt yttrande ett klargérande av om planomradet stér i hydraulisk kontakt
med vattentikten, det vill siiga om planomradet ingér i dess tillrinningsomrade samt om
verksamheten pé det planerade batvarvet och spillvattenanliggningen kan péverka
ytvattentikten i kalkbrottet.

. Uppdragets omfattning och avgransning

Sodertilje kommun har efterfragat en kompletterande miljobeddmning vid sidan av MKB for
den nya detaljplanen for del av Oaxen |:1.

Uppdraget innebér en bedémning av riskerna med tillkommande verksamheter inom
fastigheten Oaxen 1:1 for den ytvattentdkt som forsorjer 6n med dricksvatten. De
tillkommande verksamheterna ar:

o ett servicevarv med uppstéliningsplats for 60-80 fritidsbétar



Vidare omfattar utredningen dven planema for 25-30 bostider pd den gamla industrimarken
pa Ons Ostra sida. Industriomrddet omfattas idag av detaljplan upprittad 1999. En ny
detaljplan for industriomradet behdver upprittas for att mojliggora bostider inom omridet
enligt foreslagen utformning och placering. Planarbetet ir dnnu inte paborjat.

Anledningen till att &ven infoga denna del &r att de bada exploateringsprojekten har tydliga
berbringspunkter, t ex genom att man planerar utdka/dndra avloppsanldggningen just med
tanke pd tillkommande bostdder, att projektet innebir att befintligt varv flyttas frén
industriomradet till utfyllnadsomrédet inom fastigheten Oaxen I:1 samt att det forekommer
fororenad mark inom industriomradet. Huvudskilet ar dock att forsika se alla planerade
exploateringar i ett sammanhang med avseende pa den kénsliga och trots allt begransade
dricksvattenresursen.

Uppdraget fokuserar pd foljande frgor, utifrdn en 6vergripande frégestilining om det
finns/kan uppstd ndgon hydraulisk forbindelse mellan grundvattnet i de aktuella omradena och
ytvattentikten:

= Kan ytvattentikten langsiktigt forsorja hela 6n inkl. dessa foreslagna verksamheter
med ett vatten av god kvalitet?

» Foreligger ndgon risk for ytvattentikten och grundvatten vad giller det planerade
varvet och dess verksamhet?

v Foreligger nigon risk for ytvattentikten och grundvatten vad giller befintlig/planerad
utdkad infiltrationsanldggning f6r avlopp?

= Kan schaktningar etc. i samband med byggandet av bostéider och anldggningsarbeten
mobilisera de fororeningar som finns i marken i det gamla kalkbruksomradet och finns
risk for fororening av det grundvatten som delvis forsorjer ytvattentakten?

» Kan alternativ lokalisering eller minskad omfattning av varvsverksamhet, bostider
minska riskerna?

»  Kommer trafiken att 6ka och/eller férdndras som foljd av flytt av varvet, byggande,
och 0kad befolkning? Vilka risker innebar detta for vattentékten?

= Vilka realistiska alternativ finns for vattenforsoryningen pd Oaxen, pa kort och ldng
sikt, vid en situation d& vattentékten inte lingre kan utnyttjas, t ex pd grund av
fororening, haveri eller liknande?

= Vilka dtgirder kan vidtas i fall en situation uppstr da vattentdkten inte racker till p g a
bristande kapacitet?

Utredningen utgdr frdn tidigare gjorda utredningar, provpumpningar, provtagningar och
analyser samt samfillighetens egna uppfoljningar av och uppgifter om vattentikten.




4. Beskrivning

4.1. Allman geohydrologi

Storre delen av Qaxen utgors av berggrund bestdende av kalksten och sedimentdr gnejs.
Grundvatten i berggrunden finns i sprickzoner med hég sprickfrekvens, som dock ej har
undersokts nirmare. PA sddra delen av 6n finns dven isdlvsavlagringar med morénlera och
svallsediment, dvs grus och sten, ddr grundvattnet stdr i kontakt med havet, vilket kan ge
upphov till héga kloridhalter i grundvattnet vid stérre uttag. Se bilaga 3, geologiskt kartblad
over sodra delen av Oaxen.

4.2. Ytvattentakten

Den nuvarande vattentikten utgdrs av den sj0 som bildats i det nedlagda dagbrottet.
Ytvattentikten ir viil skyddad av 25-40 m hdga bergssidor. En viég fran farjeldget lederin i
brottet via en tunnel i véster och passerar helt néra vattentdkten innan den via en utspringd
ravin i norr leder ut p3 utfyllnadsomréadet. Ytterligare en utspringd oppning finns i berget i
dster mot det gamla industriomradet. | den norra dnden av vattentiikten finns ytterligare en
mindre tunnel som fungerar som Gverflodesutlopp for vattentéikten. Sjilva vattentdkten ir
instdngslad med Gunnebostingsel och skyltad.

1985 visade en underskning [2] att vattenkvaliteten var god och att uttagskapaciteten i
dagbrottet var tillricklig for 6ns behov varfor man beslutade att anviinda den som vattentakt
och har s gjort fram till idag. Vattnet i tdkten héller fortsatt god kvalitet och takten har hittills
kunnat forsérja hela dns befolkning och ett virdshus och restaurang med vatten. Man
levererar dven mindre méngder vatten till en grannd, Skarven, samt t|ll Bjomhagen pa Morkd.
Medelforbrukningen var under 2003 fram till mitten av 2004 ca 30 m 3/dygn, baserat pi
samfallighetens avldsningar av vattenmatare Vissa korta perioder under sommaren kan den
vara vésentligt hdgre, uppemot 50-60 m /dygn Aven tidigare matnmgar, bl a &r 2000, har
visat pd att den genomsnittliga forbrukningen ligger kring 30 m 3/dygn pé Arsbasis [3].

Brottets vattenyta ligger ca 2,6 m dver havsytans medelniva. Ytan ir hosten 2004 ca 18 400
m?, enligt kommunens berikning utifrin grundkartan [4). Medeldjup ir ca 20 m och storsta
d_]l.lp ar ca 35-38 m. Den totala magasmsvolymen beriknas till ca 380 000 m’, baserat pa
lodningar gjorda 2001 [1]. Tékten &r omgiven av berg vilket skyddar mot Fororenmgar men
det gér inte att utesluta att sprickor i berget kan transportera vatten till tikten fran andra
omréden [5]. Likasd gér det inte att utesluta att tillrinningsomrédet &r storre dn den nirmaste
ytvattendelaren. Detta beroende pa den hoga sprickfrekvensen i berget och sprickornas
huvudsakliga orientering. Det dr inte helt ovanligt att ytvattendelaren och grundvattendelaren
har olika grénser.

I princip finns tvé sitt som vatten kan komma tikten tillgodo, dels genom nederbord som
faller direkt pa vattenytan och som via ytavrinning rinner ned i brottet och dels genom att
nederbérden transporteras genom sprickor och bildar grundvatten som transporteras genom
berget till tikten. En del vatten avgdr genom avdunstning och en del vatten rinner ocksé bort
frin tiakten och ut i havet eller bidrar till grundvattenbildning ndgon annanstans.

Att berdkna nettotillskottet av vatten till vattentdkten dr mycket osdkert eftersom de lokala

forhdllandena ér speciella med extremt sprickig berggrund och avsaknaden av specifika

uppgifter om avdunstningen lokalt och om ytavrinningen till och frén brottet. T ex dr omrédet
_sparsamt bevuxet samt vindskyddat vilket minskar avdunstningen fran brottets vattenyta.




4.21. Tidigare utredningar av tillrinning, kapacitet och férbrukning

Flera kapacitetsbeddmningar har gjorts for vattentikten genom dren. | VIAKSs utredning fran
1985 s4 uppskattades den naturliga grundvattenbildningen till ca 30 m® /dygn, baserat p4
nettonederbérden 225 mm/ar och en uppskattning av kalkbrottets yta till >50 000 m’. Hiinsyn
togs d4 inte till de bergspartier som avgriinsar brottet. Utifrin dessa data ansdgs ett stérre uttag
in 30 m*/dygn i genomsnitt pa drsbasis vara mojligt [2].

[ en senare kompletterande utredning frAn 1990 gjord av VIAK, faststilldes brottets
tillrinningsomrade genom avviigning till ca 75 000 m® och man beriiknade d att
uttagskapaciteten var ca 40 m’ /dygn baserat p4 nettonederbérden 150-175 mm/ar [5]. Man
nimner ocksi att medelavrinningen i Sédermanland enl. SMHI 4r 6-7 liter/s* km? vilket
innebér att medelavrinningen frin vattentékten till omgivningen och till hav &r ca 39
m3/dygn. Det framgdr dock inte exakt hur VIAK berdknat uttagskapaciteten utan den fir
ndrmast betraktas som en bedémning.

Tabell 1. Berikningsgrunder och data samt tidigare beddmning av uttagskapacitet.

Ar Nederbérds- |Brottets |Vattenyta |Volym m’ | Nederbdrd/avdunstning/ | Tillskott [Uttagskapacitet
omradem’ |ytam® [m? Nettonederbdrd, mmiar | M /dygn [ mdygn

1685 -| >50000 -~ -/-/225 30 >30
1990 75000 | 40-50000 12000} - 550/375-400/150-175 31-33 40

2001 -] >50000 5000 | 150- Se 1985 Se 1985 30

200000

2001 50-60000 - 17000* | 290000 600/375/225 31-37 30
2005 80000 50000 18400%** | 380000**

Kommentar: Tabellen visar att berikningsgrunderna i tidigare utredningar varierar stort men att man inte avviker
avsevirt vad géller bedomd uttagskapacitet mellan olika utredningar. * Beriknat utifrin flygbildstolkning gjord
av samfilligheten, ** Beriknat utifrin samfillighetens lodningar i vattentikten, *** Kommunens egen mitning
utifrin grundkarta

4.2.2. Provpumpning

En provpumpning genomfordes under oktober och november 1985, 1 VIAKS s utredning
samma &r redovisades resultaten fran de 12 forsta dagarna, 2800 m® hade d& pumpats upp
motsvarande 235 m’/dygn. Efter tolv dagar var den relativa avsinkningen av vattenytan 0,15
m och nederbdrden var endast 2 mrmn [2]. Provpumpningen fortsatte dven efter ovan nimnda
utredning och pagick i totalt 27 dygn med ett uttag av 235 m*/dygn. Utpumpad volym under
hela perioden var 6 300 m’. Den relativa avsinkningen var 0,28 m efter 27 dygn.
Avsinkningen beriknades i VIAKs utredning frdn 1990 till 3300 m’ utifrén en uppskattad
area av vattenytan pa 12 000 m’. Tillskottet av vatten till brottet var d& 3000 m® eller ca 110
m’/dygn. Under perioden 611 40 mm regn vilket motsvarar 110 m*/dygn inom
nederbordsomradet (75 000 m?). Slutsatsen var att avdunstningen var lika stor som
tillnnningen [5].




Tabell 2. Data, provpumpning och berdkningar av tillrinningen till kalkbrottet. Uttagsvolym och séinkningsdata
inhdmtat frin VA-utredning 1990 [5).

Utredn. | Provpumpning | Uttag Sinkning | Vattenyta | Avsinkt | Tillrinning | Nederbird
Ar (235 m*/dygn) vattenyta volym (uttagsvol.-
{(sénkn.* avsinkt vol.
vattenyta) | /antal dygn)

1990 Efter 27 dagar | 6300 m” | 0,28 12000 m® [ 3300 Y | 110 m’/dygn | 40 mm[[2]]

4.2.3. Effektiv reservoarvolym

I Swecos utredning 2001 anvinde man sig av uppgiften att kalkbrottets yta dr > 5000 m’.
Denna siffra visade sig vara felaktig varefter Sweco inlimnade ett kompletterande PM, d
med en berdkning av kalkbrottets yta till ca 17 000 m’ som tagits fram av Oaxens
samfillighetsfSrening, baserat pd flygfoto.

Med denna siffra som stod beridknades total volym i kalkstensbrottet till 290 000 m’, varav
endast den del som ligger ovan Saltsjons medelvattenavstind kan sigas utgora den effektiva
reservoarvolymen. [ maj 2001 befann sig brottets yta li §ga 2,6 m 6ver Saltsjons medelniva.
17 000 m? ger en effektiv reservoarvolym pé 44 000 m’, dvs 2 &rs forbrukning med ett uttag
pé& 55 m*/dygn.

Avlismingar av den relativa nivén i tdkten mellan dren 2001 t o m 2004 visar att nivin haft en
amplitud om ca 0,5 m som mest under denna period. I maj 2001 14g nivdn ungefir 30 cm
under medelnivén sett ver denna period [6].

Sweco pdpekade att ett eventuellt Gveruttag medfor en ldngsam séinkning av vattennivén och
konstaterade att det med ett uttag pd 50 m*/dygn och nybildning 30 m*/dygn tar knappt 5 4r
innan vattennivan har sjunkit 2 meter.

4.3. Vattenforbrukning

I Swecos utredning frén 2001 berdknades dven vattenforbrukningen baserat pa avldsningar av
vattenmitare. Enligt utredningen fanns d& 58 hushall p& 6n. Se nedanstaende tabell himtad
fran Swecos utredning fran 2001.

Tabelt 3. Uppgift frin samfallighetsfrening, baserat pd métningar &r 2000.

Sommar (jun-aug) Yinter (sept-maj)
Forbrukning/dygn 38 m’ /dygn 27 m° /dygn
Totalt uttag 3.400 m’ 7.200 m’
Férbrukning/dygn*hushill (58st) 650 liter/dygn 465 liter/dygn

4.3.1. Berakningar

Férbrukningen uppgick i medeltal till 27 m® per dygn under september — maj samt 38 m’
under sommaren juni-augusti vilket ger ca 500 | per hushdll/dygn i genomsnitt pé rsbasis.
Toppar sker under sommaren dé forbrukningen kan oka till 700 1/hushdll och dygn [3].




Det bor dock noteras att i dessa siffror ingdr forbrukningen frin vardshuset med restaurang
samt smabdtshamnen. Det har ocksd framkommit att Oaxen levererar vatten till ngra hushall
pé 6n skarven och i Bjémhagen pd Mork6. Det gir darfor inte att dra nigra slutsatser om
antalet boende, baserat pa forbrukningen.

Nya uppgifter om forbrukningen baserat pd avldsningar visar att denna, under 2003 fram till
mitten av 2004, dr oférandrad jamfort med ar 2000. Som ndmnts inledningsvis var
medelforbrukningen under denna period ca 30 m*/dygn. Vissa korta perioder under sommaren
kan den vara vésentligt hogre, uppemot 50-60 m*/dygn.

4.4. Avloppsanldaggning

De befintliga bostdderna, varvet och vardshus med restaurang samt smdbatshamn ér anslutna
till en infiltrationsanldggning anlagd 1986. Anldggningen &r beldgen pd utfyllnadsomradet.
Anldggningen har en yta om 1200 m? fordelat pd fyra infiltrationsbiddar om 15x20 m med sju
spridarrér i varje badd. Avskiljning sker i en trekammarbrunn om totalt 70 m’, varav
sedimenteringsvolymen 4r 50m’. Anldggningen ir dimensionerad for 175 pe frin permanent
bebyggelse och 100 pe frin marina. Sweco VBB VIAK konstaterade 2001 att anldggningen ar
dimensionerad 1 enlighet med denna belastning och i dverensstimmelse med
Naturvirdsverkets allmédnna rad 91:2 men att den borde vara dimensionerad for 290 pe (58
hushall x 5 personer) plus 100 pe for marinan. Totalt skulle den alitsd behdva vara
dimensionerad for 390 pe, dvs anldggningen skulle i princip behdva vara dubbelt sa stor redan
med dagens belastning, enligt Swecos utredning. Marinan dr dock nedlagd varfor
anldggningen kan anses vara nigorlunda rétt dimensionerad for nuvarande belastning

1998 konstaterades brister i skétseln av anldggningen vilka dtgdrdats genom réjning av
vegetation och spolning av spridarrér. Dérefter har spolning och inspektion genomforts
dterkommande. Enligt samfélligheten sd har man idag inga funktionsproblem. Ett
grundvattenrdr for provtagning finns placerat mitt i anldggningen. Det har dock enligt
samféllighetens uppgift aldrig varit méjligt att provta anldggningen dé det ir helt torrt i réret.

Det gér alltsa inte att provta anldggningen med nuvarande utformning. Miljékontoret har
ocksd pétalat detta och har begirt att foreningen ska anlita fackman f6r att provta
anldggningen pd ammoniumkvive, nitrat, totalfosfor och BOD, géra en flédesberdkning och
placera ut grundvattenrdr uppstréms anldggningen, helt ndra anldggningen samt i den
hydrologiska strémningsriktningen.

I den nya detaljplanen for del av Oaxen 1:1 avsitts en tomt for en avloppsanldggning pd
platsen ddr den nuvarande anldggningen ligger. Ett syfte med detaljplanen ar att mojliggbra en
utbyggnad av befintlig infiltration, alternativt en ny anldggning, t ex ett reningsverk. I Sweco
VBB VIAKS avloppsutredning foreslogs att befintlig anldggning byggs ut med ytterligare
infiltrationsytor for att méta behoven frén da planerade 25 bostader, upptill 425 pe dvs 83
fastigheter med 5 pe per fastighet. Nigra nya bostider byggdes aldrig och anliggningen ar i
princip oforindrad jamfort med dé den anlades.

4.5. Trafik

En vég frin firjeldget passerar genom brottet, alldeles intill vattentdkten, och angér det gamla
industriomradet norrifrin. Vigen dr 6ppen for allmén trafik. Huvuddelen av den lokala
fordonstrafiken till industriomradet sker dock séderifrdn genom sambhillet. Denna vag dr dock
smal och med bitvis begrinsad sikt. En mindre mingd fordon passerar genom kalkbrottet.




Aven viss yrkestrafik till industriomrddet gér denna vég, frimst transporter till varvet. En
trafikolycka och/eller lickage fran motor eller last invid vattentékten skulle kunna innebira
konsekvenser for vattenforsérjningen, vilket ocksd patalats i tidigare utredningar. Atgirder for
att minska risken har gjorts, t ex instingsling, skyltning och stoppférbud inom omrédet. Andra
itgdrder som foreslagits dr att ordna lutningen av véigbanan si att ytavrinningen sker bort fran
vattentiikten, anldgga en asfaltvall samt ett hogre staket fOr att hindra sportdykare och
inkastning av foremal. Detta har emellertid inte genomforts da risken for olyckor och
fororening hittills beddmts som liten.

4.6. Planerad bebyggelse

P4 Oaxens Ostra sida vill Sundh & Partners AB bygga 25-30 bostéder och
gemensambhetslokaler pa delar av det gamla industriomridet (Bilaga 1). Befintlig detaljplan
for omrddet upprittades 1999-02-23. En ny detaljplan avses upprittas for att mjéliggdra detta

P4 det sddra omradet vill Sundh & Partners AB anlégga en tennisbana och om méjligt bevara
det linga huset, benimnt verkstaden. 30 nya heldrsbostéder gor att ns befolkning kommer att
dka med 96-150 personer (3,2 resp. 5 personer per hushall).

4.7. Fororeningar i mark

Tidigare utredningar visade att det finns forhdjda vdrden av cancerogena PAH i det gamla
industriomradet. Det dr ocksd mdjligt att det finns stéllvisa fororeningar 1 de massor som
anvints for utfyllnaden inom fastigheten Oaxen 1:1.

Kalken som brits pa Oaxen briandes i kalkugnar med stenkol som huvudsakligt brinsle.
Dirfter slicktes kalken genom vattenbegjutning under omrérning. P4 dstra sidan dar man
planerar att bygga bostdder har industriverksamhet troligen pagatt sen sekelskiftet.

2001 gjordes en miljoteknisk markundersdkning av det planerade bostadsomradet pd Oaxens
ostra sida [7]. Man gjorde filtobservationer och tog prover fran ytliga jordlager och senare
frin provgropar som analyserades med avseende pa metaller, alifater (oljeféreningar) samt
PAH (tjardmnen). I flera provgropar fann man ett ca 0,1 m tjockt svart lager 0,2-0,75 m under
markytan, som troligen uppkommit genom nagon form av kolhantering. Det fanns olika
uppgifter huruvida en tank frin en gammal bensinpump var uppgravd, fylld med sand cller
bara tdmd pa brinsle i sddra dnden av det langa huset séder om klacken.

Provanalysresultaten frin den miljétekniska markundersékningen presenteras i tabell 4 nedan.
Liget for provtagningsplatsema har i ritats in pd Sundh & Partners forslag till plan for dstra
sidan av Qaxen (Bilaga 1).
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Tabell 4. Analysresultat frdn provtagning pd Oaxen, samt Naturvirdsverkets riktviirden for Kinslig

markanvindning (KM), Mindre kinslig markanvindning med grundvattenskydd (KMK GV) och utan

grundvattenskydd (MKM}. De halter som &verstiger KM #r markerade med fet stil och grd bakgrund. Fér
forklaring av riktviirden se avsnitt 5.6.1. Alla halter i mg/kf TS. (Tubell frdn ref [7}]).

Provpunkt | P2 | PG1 | PG3 | PG4 | PGS | PG6 | PG7 | PGS | PGS | PGS | PGY9 | KM* | MKM | MKM~*
GvV*

Djup{m) (O 02 |04 |05 |05 07 |03 |02 (03 |06 |04

Jordart A A A C D E

(se forklar

nedan)

As 35 |87 129 |50 |31 [42 |57 163 |21 18 <20 |15 15 40

Pb 19 62 14 32 28 48 19 23 5,2 14 i3 80 300 300

Cd 0,28 10,28 [ 025 | 0,35 | 0,47 | 1,0 1024 | 0,31 0,17 (031 } 0,15 )04 1 12

Co 54 |97 |18 i2 35 |44 12 7,1 <l,0 | 23 56 130 60 250

Cu 23 74 36 29 21 45 28 31 22 (90 i0 100 200 200

Cr 99 |11 99 194 140 |74 |43 9.8 1,1 14 24 120 250 250

Ni i0 23 i8 27 8,7 12 23 20 <i,0 ] 61! 12 35 150 200

v 23 62 39 41 21 24 75 29 6,6 179 38 120 200 200

Zn 62 150 | 59 80 120 | 330 | 79 77 180 (240 | 54 350 700 700

Alifater 25 <20 | <20 | 55 26 <20 | <20 | 84 <20 | <20 | <20 | 100 500 500

> C8-C16

Alifater 200 | 150 | 200 |380 [150 |74 <20 | 510 | <20 | 290 | <20 | 100 1000 1000

>C16-C35

Canc. 33 |08 |11 40 (23 |28 | <03 |58 <0,3126 (<0303 7 7

PAH

Ovriga <5 [<5 <5 [12 [<5 |<5 [<5 [14 |<5 [<5 |<5 |20 40 40

PAH

*Riktvirden frdn ref. [8] (alifater) och ref. [9] (Gvriga dmnen).

Jordarter:

A - Svart kollager

B - Lerig sandig fyllning

C —Kalk
D - Kolaska
E - Sand
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5. Bedomning av risker med exploateringsplaner

Nedanstiende bedémningar utgar fran de fragestillningar som definierats i uppdraget, vilka
alla syftar till att utreda riskerna for vattentdkten med anledning av planerade exploateringar
och verksamheter samt utbyggnaden av avloppsreningsanlaggningen.

5.1. Vattentéktens influens- och tillrinningsomréde

Det ir inte alltid som grund- och ytvattendelaren sammanfaller. Det ér troligt att de inte
sammanfaller i detta fall. Vattentikten har utnyttjats under ca 20 &r och inte ens perioder med
hog forbrukning synes paverka vattennivan i brottet i ngon mirkbar utstrickning. Det tyder
pa att vatten fylls pd frin andra magasin, troligen via grundvattenforande sprickor i berget.
Indikationer finns ocksé pa att det finns ca en veckas fordréjning mellan kraftig snésméltning

och en smirre héjning av nivan i brottet [11]. Det innebdr att grundvatten transporteras en
relativt lang stricka innan det nér brottet.

Tillrinningsomridet innanfor ytvattendelaren uppmittes till ca 80 000 m” med grundkartan
som underlag. Vi valde dven att gbra en approximation av hur stort influensomrddet (det
omrade inom vilket olika grundvattenytor och magasin paverkar varandra) skulle kunna vara,
i syfte att kunna uppskatta det verkliga nederbordsomradet. For att gora det enkelt valde vi 25
meterskurvan utanfor ytvattendelaren och uppmétte arean av detta omréde. Omradet
uppmiittes till ca 50 000 m?, utéver de 80 000 m? som beraknats med ledning av
ytvattendelaren, och hade storst utstrickning norrut lings den nord-sydliga bergkammen. Vi
antog vidare att 50 % av nettonederbdrden kan tillgodordknas brottet utanfor ytvattendelaren,
se Bilaga 2. For uppskattningar av tillrinningen, se avsnittet 4.2.1.

Kalkberg, Overlagrat av fyllnadsmassor av oként ursprung, utgér underlaget pa
industrimarken. Troligen bestdr merparten av massorna av kalksylta. Ca 75-100 m utanfor
vattentiikten finns en damm med en yta av ca 300 m®. Dammen ar ca 2 m djup. Vattnet var vid
filtbesdk helt klart. Mojligen dr det dven hér fraga om grundvatten i dagen. Det &r mjligt att
det finns en hydraulisk forbindelse mellan vattentikten och denna damm. Det dr svért att
sdkert uttala sig om stromningsriktningen men troligen finns ett tryck inifran brottet ut mot
dammen och dven en avrinning dérifrdn. Om nivén inne i tikten séinks si finns en mojlighet
att trycket sdnks och att grundvatten strémmar utifrén industriomradet in mot brottet.
Fororenad mark med forhojda virden av bl a kadmium och PAH finns inom industriomrédet
och det dr inte helt sikerstillt att det inte finns eller kan uppstd ndgon hydraulisk forbindelse
mellan grundvattenmagasin under industriomradet och vattentékten.

Olika grundvattenmagasin stér ofta i forbindelse med varandra och det finns en teoretisk
mdéjlighet att det grundvatten som bildas pa utfyllnadsomradet kan transporteras in i berget via
sprickor. Berget utgdr i ovrigt en barridr och det dr mer troligt att grundvatten avrinner frén
brottet och ut i utfyllnaden

5.1.1. Bedomning

Det finns en stor osdkerhet angdende en eventuell hydraulisk forbindelse mellan grundvatten
inom industriomradet och vattentikten. Sa linge det inte kan sédkerstéllas att fororeningarna ar
vil lasta i marken och att hydraulisk forbindelse saknas s& utgor fororeningarna alltid en
potentiell risk. Aven hantering av kemikalier, oljor, brinslen etc bér undvikas pé&
industriomradet nirmast tikten.
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vattnet i dammen kontinuerligt for att underséka om det finns forhdjda virden av de &mnen
som aterfinns i marken. En spirdmnesanalys skulle ocks kunna utforas, detta &r dock
kostsamt. Man kan ocksd méta och jamfora de tva vattenytoma for att se om de foljer
varandra. Att vattenytorna inte foljer varandra dr dock ingen garanti {or en avsaknad av
hydraulisk forbindelse.

Utfyllnadsomrédet och den grundvattenyta som kan finnas hér har troligen endast begrinsad
kontakt med det grundvatten sorn utgdr vattentiktens influensomride. Det ir snarare sé att
grundvattnets strémningsriktning ér riktad ut frén brottet. Aven hir giller dock att hantering
av kemikalier, oljor etc bor undvikas nirmast berget.

5.2. Vattentillgang

Vér beddmning &r att de siffror som redovisats 1 tidigare utredningar dr osikra. Detta
beroende pa:

» . Avdunstningen kan variera stort lokalt och paverka berdkningar av tillrinningen béde
uppdt och nedat. Detta styrks av att man kommit fram till olika siffror pa tillrinningen
till tAkten samt anvint olika berdkningsgrunder i tidigare genomforda utredningar
1985 och 2001. Tidigare utredningar pekar ocksé pa stora osidkerheter i berdkningarna.
Nigra viktiga osikerhetsfaktorer vad giller nettonederbérden ar:

- avsaknad av viéxtlighet {ger 14g evapotranspiration)
- vindskyddad miljd (en halvering av vindhastigheten halverar avdunstningen)

- ansenlig avdunstning fran fri vattenyta under sommartid (dock troligen lidgre dn
normalt p g a ovanstiende faktorer). Ingen avdunstning nér ytan dr isbelagd.

- av de 225 mm som kommer brottet till godo torde en del bilda grundvatten och rinna
av mot Saltsjon.

- Endel av bergets grundvatten borde komma brottet till godo (berggrunden ar extremt
sprickig vilket kan innebéra att omrddet innanfor grundvattendelaren dr betydligt
storre dn ytvattendelaren)

e Berggrunden ir full av sprickor och det ér svart att beddma hur mycket vatten som kan
komma vattentikten tillgodo. Det dr ocksa av denna anledning svart att exakt avgora
tillrinningsomridets storlek. Detta styrks ocksd av tidigare utredningar som gjort olika
bedomningar av tillrinningsomradets storlek.

Resultat frin provpumpningar kan dock ge en fingervisning om hur stor tillrinningen kan
vara. Osikerhet ligger dock i att provpumpning endast kan utforas under korta perioder, i
detta fall pagick provpumpningen under 27 dagar, vilket dnd4 kan betraktas som en relativt
ling period i sammanhanget. For att f& fram ett verkligt métt borde dock en provpumpning
plgd i dratal for att dven finga upp variationer i tillrinningen inom och mellan &r. Det 4r dock
inte rimligt eller ens lampligt att provpumpa under s 18ng tid, d4 man riskerar vattentakten.
Tillrinningen i VIAKSs utredning frin 1990 beriknades till 110 m*/dygn, baserat pd vattenytan
12 000 m?, utpumpad volym 6 300 m® och avsinkt volym 3300 m’. Det &r dock inte troligt att
den normala vattenforbrukningen, som ju fortgick under perioden, dr medriknad, cftersom
den inte ndmnts i berdkningsunderlaget.
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5.21. Berakningar

Om man adderar det beraknade medeluttaget per dygn i utredningen frén 1990 under den
aktuella perioden, 20 m® x 27 dygn = 540 m’ till den utpumpade volymen, 6345 m® och ocks3
f‘orutsatter att den nya uppglften om vattenytans area, 18 400 m’ var korrekt dven 1985 sd

Liateles: AN |--| gti a 64 m’/dven, De h) .::. 3 ak k 10 ll.l l' nade

perioden ar okénd. En okmng eller minskning av dygnsforbrukningen med 10 m péverkar
den beriknade tillrinningen med lika mycket.

Tabell 5. Beriikningsgrunder beriknad tillrinning baserat pd provpumpningar 1985

Utredn. | Provpumpning Uttag inkl. Siinkning | Vattenyta | Avsinkt | Tillrinning | Neder-
Ar 1985 hushéllens vattenyta volym {uttagsvol.- | bérd

(235 m*/dygn) forbrukning (sénkn.* | avsinkt

vattenyta) | vol. /antal
dygn)
2005 Efter 12 dagar 3060 m’ 0,15m 18400 m” | 2760 m* | 11 m’/dygn | 2 mm
(1]
Efter 27 dagar 6885 m’ 0,28 m 18400 m® | 5152 m° | 64 m’/dygn | 40 mm

Ett annat mer exakt sitt att forséka skatta tillrinningen dr att berdkna den tillférda volymen
per dygn under brottets p&fyllnadsperiod. Enligt uppgift tog det ca 11 &r for vattentikten att
fyllas upp till nuvarande nivé [1]. Under en sé lang period har man haft bide extrema torr-
och nederbérdsperioder och r. Dessutom behdver man inte ta hinsyn till avdunstning,
evapotranspiration, avrinning frin brottet etc. Den siffra man far fram &r méttet pd den minsta
genomsnittliga tillrinningen.

Pafyliningen pagick ungefir frin 1974 till 1985. Enligt uppgift har vattenytan legat pa ungefar
samma nivd som idag sedan man borjade anvinda vattentékten 1985, Den beriknade
volymen &r i dag ca 380 000 m?® vilket ger en minsta genomsnittlig tillrinning om ca 96
m’/dygn under pafyllnadsperioden under forutsittning att informationen frin samfalligheten
ir korrekt. Om man riknar hogt, 14t siiga 15 ars pafyllnad, s& berdknas minsta genomsnittlig
tillrinning till knappt 70 m*dygn. Under forutsittning att magasinsvolymen och tidsperioden
for pafyllnad ir ndgorlunda korrekta s dr detta troligen det sékraste mattet pd en minsta
genomsnittlig tillrinning. Man fir dock beakta att tillrinningen &r storst i borjan for att dérefter
avta vartefter brottet fylls upp [14].

Vi diven valt att forsoka skatta tillrinningen med hjilp av tillrinningsomradet och
nettonederbérd for att jimfora med andra berdkningar. Vi gjorde darfor en ny maétning av
omridet innanfor ytvattendelaren m h a grundkartan och avgrinsade ocksé ett omrdde utanfor
denna dér nettonederborden dtminstone delvis kan komma vattentékten tillgodo. Omrédet
mnanf‘or ytvattendelaren berdknades till 80 000 m ? och influensomridet uppskattades till 50
000 m” utanfdr ytvattendelaren dér vi anvinde oss av 25-meterskurvan uppstroms fran brottet
sett. Vi har anvint uppgiften om 225 mm/ér och m’ i nettonederbérd som vérde i
berdkningarna. Den potentiella tillrinningen berdknades till knappt 50 m*/dygn innanfor
vattendelaren och ytterligare 15 m*/dygn utanfor denna (antaget att endast 50% av
nettonederbdrden tillgodoriknas som tillrinning till brottet), (80000*0,225 +
50000%0,225%0,5)/365. Sammantaget uppskattas den genomsnittliga tillrinningen vara
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ungefir 65 m*/dygn med detta sitt att rikna. Vi har dock inte tagit hansyn till eventuell
avrinning frin brottet.

5.2.2. Bedomning

Vér bedomning ér att genomsnittlig kapacitet hos tikten ar &tminstone 70 m*/dygn vilket vi
huvudsakligen stoder pd berdkningen av minsta genomsnitthg tillrinning via den tid det tog
for brottet att fyllas upp till nuvarande nivd och volym. Att kapaciteten dr god styrks ocksa av
att tillfillen med extrem forbrukning inte paverkat nivdn mirkbart. Som exempel kan ndmnas
en period nér man hade ett lickage om ca 20 m*/dygn i ledningsnitet under ca fem manader
mellan oktober 2003 och mars 2004 ovanpa vanlig forbrukning. Under denna period var
vattennivan lidgre dn normalt men nigon avsdnkning kunde inte konstateras, snarare en
dterhdmtning.

Vi ansluter vidare till Swecos resonemang att det endast dr den del av magasinet som befinner
sig ovan havsytans medelniva som utg6r den reella resursen, den sk. effektiva
reservoarvolymen. Vi har dock valt att rikna ut denna volym baserat pd den nya uppgiften om
vattentdktens yta, 18 400 m>. Vi har inte beriknat nivan dver havets medelniva utan riknat
utifrdn Swecos uppgift om att vattennivdn ar 2001 var 2,6 m dver havet [10]. En avldsning av
den relativa nivdn vid denna tidpunkt ger att téktens vattenyta vid detta tillfille var drygt tre
decimeter under medelnivan, 2,9 m 6 h [6].

Utifrén dessa vérden beriknas den effektiva reservoarvolymen till ca 53 000 m®. Ett Gveruttag
relativt kapaciteten, omtex 10 m’ per dygn innebdr att det tar knappt 15 ir innan man ir nere
p& havsytans niva. Det innebir en avsidnkning om i medeltal ca 0,2 meter per 4r. En
avsinkning gér lingsamt och #r inte kontinuerlig frin métning till mitning utan aterspeglas
forst efter ett antal métningar, mdjligen tar det dratal innan den kan sékerstéllas. Darfor ér det
viktigt att avldsningar gérs kontinuerligt och fors in 1 diagram.

Den effektiva volymen skulle kunna $kas genom att hoja upp utflodet i norr med ca 3 dm
vilket skulle ge en mdjlig 6kning av volymen med ca 5 500 m’.

5.3. Vattenforbrukning

Det finns idag 63 hushdll pi Oaxen varav 40 hushall 4r boende aret runt. Enligt uppgift bor ca
100 personer &ret runt pa on.[1] Ovriga 23 hushall utgérs av fritidsboende. Vi har antagit att

. dessa hushdil utgdrs av i genomsnitt 5 personer och en nyttjandegrad om 100 dagar/ar..
Dessutom finns ett virdshus med restaurang pd 6n och en smabatshamn som nyttjar samma
vatten. HirutGver levererar man vatten till ett fatal fastigheter pd 6n Skarven och till
Bjomhagen pd Morko.

Vattenforbrukningen uppgdr till genomsnitt 30m */dygn sett dver ett &r eller 476 liter/dygn per
fastighet. Enstaka veckor under sommaren kan forbrukningen stiga kraftigt till uppemot 50-60
m? per dygn.

Vi har valt att rdkna pa tv3 olika scenarios for vattenforbrukningen:

Scenario ! dr en utveckling dir endast de nya bostdderna tillkommer. Allt annat &r lika som
idag. Vi utgdr frin verklig forbrukning idag och adderar 30 planerade bostider. Vi antar att
det bor fem personer med forbrukningen 175 1 per person och dygn per hushall i de nya
bostdderna, ett tillskott om totalt 150 boende pé on.
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Scenario 2 ir en extrem utveckling pd lingre sikt. Hér antar vi att alla fastigheter blir

permanentbebodda samt att forbrukningen nérmar sig den genomsnittliga for riket, 175 1 per
person och dygn dven for befintliga hushall.

Tabell 6.

Scenario 1.

Utgér frin nuvarande fSrbrukning om 30 m’/dygn.
Antaget att ca 150 personer bor pd 6n i genomsnitt
under ett &r. (100 fastboende, 365 dagar per ar, 115
fritidsboende, 100 dagar per &r, ger 43000 dygn/365 =
ca 130 boende pd helarsbasis). Forbrukning: 175
Vperson*dygn. Resterande forbrukning &r dvriga

Scenario 2,

Boendet foriindras. Alla fastigheter blir
permanentbebodda. Fem personer i varje hushall.
Forbrukningen stiger till ett riksgenomsnitt, 175

Uperson*dygn.

verksamheter.

Nuvarande forbrukning. Ca 150 |23 m'/dygn (63x5) 315 heldrsboende. 55 m*/dygn

personer pé heldrsbasis

Viirdshus med restaurang, 7 m*/dygn Virdshus med restaurang, 7 m’/dygn. Aven

smibatshamn, varv, firjan smabitshamn, varv, firjan denna siffra
kommer troligen att
oka med en Skande
befolkning.

Nytillskott av 30 bostider, ca 26 m’/dygn Nytillskott av 30 bostider, ca 26 m’/dygn

150 boende 4 175 150 boende & 175 Vperson*dygn.

I/person*dygn.

Totali: 56 m'/dygn 88 m’/dygn

Som framgér av tabell 6 sd berdiknas forbrukningen 6ka med ca 26 m’ per dygn genom
tillskottet av bostider. Beriiknad totalfrbrukning forutsétter dock att inte forbrukningen 6kar
frin befintliga hushall och verksamheter. Det bor némnas att vattenforbrukningen kan
minskas avsevirt genom reglering av forbrukningen frin samfillighetens sida, t ex genom
installation av vattenmétare och en kostnad for forbrukad méngd samt genot installation av
vattenbesparande utrustning och information till de boende.

5.3.1.

Bedomning

Viar slutsats r att den genomsnittliga vattenforbrukningen pa kort sikt, genom tillskottet av
bostider, kan 5ka med ca 26 m*/dygn p4 Qaxen, under forutséttning att nuvarande
forbrukning hélls ofdrindrad. Totalt bedéms forbrukningen kunna stiga till i genomsnitt 56
m*/dygn. I ett kortare perspektiv beddms vattentillgingen dverstiga forbrukningen med ca 20

%.

Atgirder for att minska vattenforbrukningen kan minska densamma avsevirt, 25% besparing

ir ingen ovanlig siffra.

Extremfallet, med uppemot 90 m’/dygn, utarbetades for att ge en bild av hur forbrukningen
kan komma att 6ka pd mycket lang sikt, mdjligen Sver 30-50 ar.




5.4. Aviopp

Befintlig infiltrationsanldggning ar beldgen pa utfyllnadsomradet inom fastigheten Qaxen 1:1
for vilken en detaljplan har varit utstdlld under 2004. Bade miljokontoret i Sodertélje och
Linsstyrelsen har begirt ett fortydligande om eventuella risker med befintlig eller utbyggd
infiltration, alternativt en ny avloppsanlédggning. Var bedémning ar att risken for vattentikten
ar mycket liten avseende befintlig anldggning.

Enligt en kornfordelningsanalys sorn utférdes i samband med att tillstdnd séktes for
anlidggningen 1985 sa faller kurvan inom félt A. Materialet ar alltsa vl lampat for infiltration.
Kalksyltan, det material som utfyllnaden utgdrs av ir 1 hog grad genomslippligt. Vid en
okuldr undersokning av markens ytskikt sd bestdr detta till stor del av grovt material. Var
bedomning &r att transporten genom marken i hog grad r vertikal. Enligt uppgift sa har heller
inget vatten kunnat fangas in ndr man forsékt provta anldggningen. Avstindet ned till
havsytan 4r ca 4 m. Enligt uppgift sa gjordes en provgrop vid ett tillfalle och nir vatten
patraffades sd utgjordes det av havsvatten. Viss grundvattenbildning sker sdkerligen i
utfyllnaden, men hur omfattande detta skikt ar, &r svart att uttala sig om.

Infiltrationsanldggningen ligger ca 250 m norr om vattentékten och en vattendelare/hgpunkt
aterfinns pa utfyllnaden strax utanfor dagbrottet. Infiltrationsanlédggning ligger dock ca 1,5 m
ovan tiktens vattenyta.

Under senare ar har problem med igensittning av spridarror forekommit. Enligt Sweco VIAK
AB kan problemen bero pé att slamavskiljaren 4r underdimensionerad och/eller att pumpning
sker av for stor volym avloppsvatten vid varje pumpning.

5.41. Bedomning

Var bedémning &r att risken for att avlioppsvatten ska komma i kontakt med det grundvatten
som tillrinner vattentikten &r liten, vilket dr vir beddmning dven om anldggningen byggs ut.
Detta baseras pa foljande:

e Avstindet till hogsta grundvattenyta under anliiggningen ér ca 4 m. Detta avsténd
torde sdkerstiélla reduktion av smittimnen, under forutsittning att anldggningen
fungerar som den ska med spridning 6ver hela infiltrationsytan.

¢ Kalksyltan dr utgér troligen ett bra substrat for biohud och fastldgger fosfor i hog grad.

e Avstindet till vattentikten dr ca 250 m.

s Det ir inte troligt att det sker nagon transport av grundvatten mot vattentikten fran
utfyllnaden.

Vi anser dock att man bor dverviéga att fornya anldggningen. Skélen ar foljande:
e Den har varit i drift i snart 20 &r. Den har alltsd 6verskridit sin forvintade livslangd.

e Det bor finnas en provtagningsmdjlighet for att mojliggora kontroll av anldggningens
funktion och om den uppfyller uppstillda krav pa rening och smittskydd.

¢ Ny teknik finns som bittre méter upp dagens och morgondagens krav pé kontroll,
rening, smittskydd och kretslopp av néringsdmnen.
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En utredning om befintlig anl&ggnings status och reningskapacitet pigdr dock for nirvarande

som far ge viigledning kring hur man bér hantera avioppsfrigan pa Oaxen framledes.

5.5. Trafik

Trafikintensiteten ér idag 1g genom brottet. Enstaka bestkare samt transporter till och
frin varvet och vindkraftverket sker genom brottet. De boende som bor pé den sodra sidan
av On dker den sddra viigen till och frin firjan. Om nya bostader byggs i det gamia
industriomradet kommer antal fordon pa 6n att 6ka och de boende dir troligen att foredra
den kortare viigen via kalkbrottet for att 8ka mellan bostad och bilfirjan.

5.5.1. Beddmning

Trafiken kommer att ka genom brottet med en 6kad inflyttning till den Sstra sidan, vilket
medfdr Hkade risker for vattentikten. Risker som behéver hanteras och minimeras. Vi har
idag ingen exakt uppgift om hur mycket trafik som passerar vattentikten. Det framtida
flédet kan dtminstone uppskattas enligt foljande: 30 nya hushdll som i hog grad ar
bilberoende innebir uppemot tvd bilar per hushdll. Det &r ocksa troligt att man
arbetspendlar till och frdn 6n. Tva vuxna per hushll torde innebira &tminstone 120
fordonspassager per dygn. Viss samdkning kan ske men ytterligare fordonsrorelser for
inkop etc. tillkommer.

5.6. Omrade for planerad bebyggelse

5.6.1. Fororenad mark

Naturvirdsverket har som stéd for bedémningar av fororenade omraden tagit fram generella
riktvirden for tre olika slags av markanvindning [9]:

KM - Kinslig Markanvindning som kan anvindas for ex. bostadsomriden,

MKM GV- Mindre Kinslig Markanvindning med grundvattenskydd som kan anvindas for
ex. industri, kontor, végar, .

MKM GV- Mindre Kiinstig Markanvéndning som kan anvindas for ex. industri, kontor,
végar.

I tabell 4 presenteras ett urval av dessa generella riktvirden och analysresultat fran en
miljoteknisk markundersdkning som gjordes &r 2001. I den dversiktliga miljotekniska
markundersdkningen redovisades ingen riskklassning av omradet, men man ansag att det
uppfylide kriterierna som Naturvérdsverket angett for att en bedmning skall kunna ske enligt
de generella riktvirdena.

5.6.2. Beddmning

Sundh & Partners AB planerar att bygga bostdder och gemensamhetsiokaler pd Oaxens Ostra
sida, vilket enligt Naturvirdsverkets klassning innebr att riktvérden for Kéinslig
markanvindning skall anviindas.

Analysresultaten i tabell 4 visar att friimst halten cancerogena PAH:er dverskrider riktvirdet
for Kinslig markanviindning i flera provtagningspunkter. Det innebdr att halterna kan vara
skadliga for ménniskor som &r permanent bosatta inom omradet och kan komma att ha daglig
kontakt med fororeningara. De forhdjda halterna fanns endast i prover frdn det svarta
jordlager som finns i marken i omréddet och dr ddrmed med stor sannolikhet bundna i detta
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sker, varfor miljoeffektema av fororeningarna anségs som sma. Trots det rekommenderades
att det svarta lagret under markytan skrapas bort och tas om hand pd lampligt sétt, antingen
genom att ldgga det pd den obebyggda industrimarken norr om omréddet dir bostdder planeras
eller genorn deponi/behandlingsanlaggning [7].

Det svarta lagret med fororeningshalter som dversknider nktvarden for kanslig
markanvindning fanns spritt 6ver hela det gamla industriomradet (Bilaga 1).

Vi rekommenderar att om man skrapar ihop och transporterar den fororenade jorden ar det
lampligt att frakta den till behandlingsanldggning. Eftersom man i nuldget planerar
varvsverksamhet pd det norra industriomridet avrader vi frén att placera de foérorenade
massorna dir. En olycka med utsldpp av l6sningsmedel skulle kunna innebéra att fororeningar
l6ses ut och transporteras till havet eller ned i grundvattnet. Dessutom betraktas mellanlagring
och deponering av fororenad jord som miljofarlig verksamhet och kréver tillstdnd enligt
Miljobalken (fd. miljoskyddslagen) emedan bortschaktning inte kraver tillstind [13].

1 Miljébalken 10 kap. finns sdrskilda bestimmelser om fororenade omrdden. Enligt 9 § MB
ska den som dger eller brukar en fastighet underrétta tillsynsmyndigheten om det upptécks en
fororening som kan medfdra skada eller oldgenhet f6r manniskors hilsa eller miljon pa
fastigheten. Linsstyrelsen kan forklara vissa fororenade omriden som miljériskomrdden
vilket kan innebdra inskrdnkningar i markanvindningen eller att vissa tgirder skall vara
forenade med villkor eller foregds av en anmalan till tillsynsmyndigheten.

Sundh & Partners ABs forslag kommer att krdva en planéndring av det gamla
industriomradet. Vi foreslar darfor att samfillighetsforeningen eller Sundh & Partners AB
kontaktar lansstyrelsen for att underséka om ldnsstyrelsen har uppgifter om det aktuella
omradet och om det &r troligt att det aktuella omrddet kan anses vara miljériskomréde.

Fére beslut om sanering/efterbehandling kan en mer detaljerad undersokning ge svar pd om
stdllningstagandet &r kostnadseffektivt.

5.7. Planerad varvsverksamhet

Det varv som planeras pd utfyllnaden inom Oaxen 1:1 &r tankt som ett servicevarv for
fritidsbatar och vinterforvaring. En varvsverksamhet hanterar eller kan komma att hantera en
mingd olika produkter som innehdller &mnen som pa olika sitt kan péverka grundvattnet vid
lackage eller ovarsam hantering.

5.71. Bedomning

Vi bedomer att risken att planerad varvsverksamhet pdverkar vattentdkten ar liten, under
forutséttning att erforderliga skyddsétgérder vidtas och rutiner utarbetas for handhavande av
produkter med miljoskadligt innehéll, kemikalier, och brénslen etc. och for att minimera
riskerna for lickage och spill samt om utrustning finns tillgénglig om lackage. En modern
varvsanlidggning ska i princip inte medfora nigra utslapp till mark och vatten. Om ett lackage
trots allt skulle intrdffa sd finns berget som en barriar och avstandet dr stort, ca 250 m fran
vattentikten.

Utfyllnadsmarken ligger vidare utanfor eller i utkanten av tiktens influensomride och det ar
troligt att stromningsriktningen for grundvatten ar riktad fran brottet och ut mot utfyllnaden.
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6. Alternativ lokalisering eller verksamhetsomfattning

6.1. Vattenférsérjning

En situation da inte vattentiikten ldngre riacker till for 6ns behov, eller att vattnet far forsimrad
kvalitet, skulle trots allt kunna uppstd. Det finns olika alternativ som &r mdjliga vid ett sddant
scenario. T ex skulle man kunna avsalta havsvatten och mdjligen lta infiltrera detta for att
6ka grundvattenbildningen, alternativt kan det avsaltade vattnet anvéndas direkt men det bor
blandas med grundvatten for att fa en fullgod kvalitet. Vi rekommenderar inte avsaltning av
grundvatten dé det kan forvérra problem med saltvattenintrdngning i grundvattnet.

I VIAKSs utredning fran 1990 bedomdes att de geologiska och geohydrologiska
forutsdttningarna p 6n kan mojligen medge brunnslédgen i savil 16sa jordlager som i

berggrunden, men for att undvika kvalitetsproblem frdn havsvatten &r centrala ligen pa 6n
med mindre uttagsmingder att foredra[2]. Aven detta skulle kunna vara ett komplement
sirskilt i soder da det dr en annan grundvattenakvifér i svallsediment och morénlera. Det dr
dock inte troligt att ndgra stora méngder vatten ska kunna pétréffas. Risken for veruttag med
pifoljande saltvattenintriingning &r stor. En befintlig brunn som tidigare anvéndes for
vattenforsorjningen finns pa hé‘;jden Oster om vattentdkten. Den har enligt brunnsarkivet en
momentankapacitet om ca 2 m”/tim. Enligt uppgift dr dock brunnen paverkad av saltvatten.
Borrdjupet uppges vara 96 m.

Forsorjning med vatten frin Soréng p& Morké bedoms som ett sistahandsval d detta vatten
haller en Jag kvalitet. Det skulle diremot kunna vara ett alternativ under en vergdngstid i det
fall vattnet i ytvattentiikten inte kan anviindas under kortare period vid t ex driftsstérningar
etc.

Ett sitt att 6ka magasinsvolymen #r att hoja nivan for utflédet i den norra dnden av tikten med
ca 3 dm genom uppdimning, vilket skulle ge en 6kning av effektiv reservoarvolym med ca 5
500 m>. En vinst med detta ar vidare att man kan tillgodorikna sig den minskade avrinningen
fran brottet som en kapacitetsokning. Detta &r en 4tgiird som skulle kunna genomfcras
omgaende.

*

6.2. Avloppsanldggning

Lokaliseringen av befintlig avloppsanldggning forefaller vara den limpligaste med tanke pd
skyddet av vattentiikten. Eventuella grundvattenreserver inom omrddet beddms inte heller
vara mojliga att utnyttja. Fomyelse av anliggningen bor 6verviégas.

6.3. Trafik

Ett alternativ for trafikforsorjningen till och frin industriomradet/planerat bostadsomride har
beaktats, och det ar att leda trafiken genom samhillet. Detta ses dock inte som realistiskt med
tanke pa viigens utformning och nérheten till hus. Vagen ér pa sina hdll mycket smal och
kuperad med tvira kurvor. Négra andra alternativ, t ex en ny vég ar inte heller realistiska, dd
det skulle bli alltfor kostsamt och innebiira stora ingrepp. Det aterstdende alternativet, att leda
trafiken genom brottet forbi vattentékten stéller krav pa ytterligare skyddsatgérder.
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7. Sammanfattande slutsatser och forslag till atgéarder for minskad

risk for miljopaverkan

Nedan sammanfattar vi de viktigaste beddmningarna och slutsatser som gjorts i utredningen
och redovisar dven forslag till dtgarder med fokus pa skyddet av vattentakten.

7.1. Vattenforsorjning, tillgang och kvalitet

Vér bedomning dr att ytvattentiikten har tillricklig kapacitet for att forsorja ytterligare 30
bostader pa Oaxen Minsta genomsnittliga tillrinning till brottet uppskattas uppgé till
&tminstone 70 m*/dygn och Gverstiger forvéntat 6kad genomsnittlig f'orbruknlng om 56

3/dygn med ca 20%. Den effektiva reservoarvolymen beriknas till 53 000 m’. Marginalerna
synes vara goda men alla berdkningar dr behdftade med osdkerheter, och ett 6kat uttag kan
paAverka vattnets kvalitet varfor man bér ha en fortsatt kontinuerlig évervakning av nivéer och
vattenkvalltet Som exempel kan ndmnas att ett uttag, dverstigande tlllnnmngen med ca 10
m’/dygn, sanker nivan i brottet med ca 20 cm p4 ett &r. Efter ca 15 &r 4r den effektiva
volymen forbrukad. Uttag kan ske dven under denna nivd men ér forenat med risker som
saltvattenintrdngning och andra kvalitetsforsdmringar, sirskilt med beaktande av forekomsten
av fororenad mark pé det gamla industriomradet.

Vid en fullt realistisk utveckling da atlt fler dessutom viljer att bositta sig dret runt i befintligt
bostadsbestdnd bedéms dock uttaget successivt narma sig en punkt dar uttaget till stut
dverstiger nybildningen.

Utslédpp och fororening av vattentéikten kan redan idag sla ut vattenférsérjning pé kort etler
lng sikt. Foéreningen bor darfor ha en beredskap for alternativ eller kompletterande
vattenforsorjning samt ha en beredskapsplan for sanering vid eventuella olyckor och utstépp i
elter intill tikten. Helst borde ett vattenskyddsomrade, med ett slutligt faststdllande av
tillrinningsomridet och skyddsforeskrifter, inréttas 1 enlighet med EGs grundvattendirektiv.
Vidare bér man redan idag bérja arbeta forebyggande med vattenbesparande atgérder samt
beakta vattenbesparande teknik i planeringen av de nya bostidderna.

Ett sétt att oka magasinsvolymen &r att héja nivan for utflodet i den norra dnden av tikten med
ca 3 dm genom uppddmning, vitket skulle ge en 6kning av effektiv reservoarvolym med ca 5
500 m®. En vinst med detta ir vidare att man kan tillgodorikna sig den minskade avrinningen
fran brottet som en kapacitetsékning. Detta ér en dtgérd som skulle kunna genomfGras
omgiende,

P4 lingre sikt kan avsaltning av Ostersjévatten komplettera befintlig vattenforsérjning. Man
kan ocksé anviinda avsaltat vatten for att 6ka tillrinningen till ytvattentdkten genom att lata det
infiltrera ned till tékten. Forutséttningarna for detta bor dock utredas mer i detalj. Vi avrider
bestimt fran att avsalta salt grundvatten, di det kan 6ka saltvattenintrdngningen i
grundvattnet.

7.2. Aviloppsanldggningen

Avloppsantdggningen beddms inte utgéra nigon risk for vattentikten varken i befintligt skick
etler efter ombyggnad. Detta baseras pa:

*  Anldggningen ligger relativt langt frin vattentikten, ca 250 m. Den bedoms ligga
utanfor vattentéktens influensomrade.

2]




»  Vattentikten avser magasin i berg, medan ev. grundvatten pl fastigheten Oaxen 1:1

aterfinns i 16sa jordlager ovanpa havsytan.

»  Grundvatten fran brottet strémmar med stor sannolikhet ut fran brottet, snarare én
tvirtom.

* Materialet i utfyllnaden dr genomslappligt vilket medfor att transporten av det
infiltrerade vattnet i hog grad &r vertikal.

Diremot foreslds att anliggningen ersiitts med en modemare anldggning som uppfyller dagens
och framtida hégt stillda krav pd kontroll, rening, smittskydd och kretslopp.

Ett alternativ som bér utredas ér reningsverk. Detta uppfyller kraven pé rening och smittskydd
under frutséttning att driften sker pa ritt sitt samt att service utfors aterkommande. Det gér
ocksi att provta utgiende vatten for att sakerstilla detta. Avloppsvattnet kan efter rening ledas
ut i infiltrationsanliggningen for efterpolering. Pa sitt undviks direktutsldpp till ytvatten. For
att undvika transporter av slam kan en slamavvattning installeras. Slammet kan efter
avvattning komposteras och anvindas som jordforbittring lokalt. Lakvattnet frin slammet
beskickas reningsverket for ytterligare ett varv i processen. Dirmed kan 8tminstone en del av
kretsloppet av fosfor sikerstillas.

Eventuellt skulle befintlig slamavskiljare kunna anvindas som utjimningsmagasin for
inkommande avloppsvatten for att dstadkomma en jamn beskickning av reningsverket. Ett
reningsverk for ca 500 pe som klarar kraven pé rening av BOD, fosfor och kvive samt
smittskydd, kostar kring 1.5-2 Mkr (uppgift frin BAGA intemational, 2005) i inkdp. Vilket
ger en kostnad pé ca 20 000 kr per fastighet. Tillkommer goér kostnader for installation, drift
och underhéll.

Det finns dock ett flertal tinkbara tekniska losningar som bor utredas med avseende pa
ekonomi, funktion, skotsel etc. innan samfalligheten beslutar vilken teknik/anldggning eller
kombination av tekniker som kan vara ldmplig just for Oaxens forutsittningar och
forhallanden.

En utredning om status och reningskapacitet hos befintlig anldggning, genomfors parallellt
med denna utredning, och resultatet frin denna far utvisa hur man bér gé vidare.

7.3. Trafik genom brottet

Trafiken genom brottet beddms dka med hundratals fordon per dygn till och frdn de nya
bostiderna. Det bista vore om man helt kunde undvika trafik genom brottet. Detta ar dock
svart eftersom vigen kommer forsorja de boende vid nybyggda fastigheter. Personbilstrafik
genom brottet bedéms utgdra mindre risk. Man bor dverviga om det gér att styra Gver mer
riskfyllda transporter dver till den sédra vigen. Denna trafik utgér troligen en mindre andel av
trafikflodet och skulle innebira en mindre stéming for de boende pé sddra sidan av 6n.
Framkomligheten for stérre fordon kan dock utgora ett problem.

Andra méjliga dtgirder ér for att 6ka sikerheten:

» Stérre och tydligare informationsskyltar t ex. med skyltar pa flera sprék eller tydliga
bilder och pa flera platser, forslagsvis pa farjan och/eller vid firjeligena.

s Ha saneringsutrustning snabbt tillginglig vid olycka.
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e Se till att viigen lutar bort fran vattentikten sd att avrinning bort frén tikten sikerstills.
e Bygga en skyddsvall,

o Fortsatt stoppforbud for fordon i kalkbrottet,

7.4. Fororenad mark

I omradet dar man planerar att bygga bostéder forekommer farliga fororeningar i halter som
overskrider Naturvirdsverkets riktvarden for bostadsomraden. Vi rekommenderar darfor att
man redan nu upprittar en dialog med lansstyrelsen for att fa en uppfattning om vilka krav
som kommer att stdllas infor en utbyggnad av omréadet.

Féroreningarna i marken utgdér i sig en direkt risk fér ménniskors hélsa. De utgér dessutom en
potentiell risk for vattentdkten, eftersom det inte &r helt klargjort om det finns eller kan
komma uppsta en hydraulisk forbindelse mellan ytvattentdkten och grundvatten ute pd
industriomradet. Var bedémning &r att man bor schakta ur de fororenade massorna och
transportera bort dem for vidare hantering. Detta bor dd genomftras pé ett sddant sétt att inte
fororeningarna kommer i rérelse i marken.

7.5. Omrade for planerad varvsverksamhet

Risken for att féroreningar fran varvsverksamheten ska paverka vattentékten bedoms som ldg.
Ett varv hanterar dock eller kan komma att hantera sddant som kan vara skadligt f6r miljén t
ex farger, oljor, plast, epoxy, hirdare, branslen, batvardsprodukter, hilltanksinnehéll etc.
Dirfor r det, oavsett eventuell risk fér vattentikten, viktigt att man ordnar verksamheten si
att lagring, handhavande och avfallshantering kan ske pa ett kontrollerat sdtt. Om man
uppriéttar en plan for detta och rutiner for verksamheten s torde riskerna for vattentdkten vara
minimala. Vi anser dock att de ytor dér man gor mer omfattande service bor anldggas med titt
utforande, framfor allt i syfte att skydda grundvattnet lokalt. Miljéfarliga produkter och avfall
bor vidare forvaras pd sddant satt att eventuellt lickage och spill etc. inte kan infiltrera ned i
mark, gdma 1 en sarskild miljéstation. Harutdver bér saneringsutrustning for att omhénderta
eventuellt spill och lickage finnas.
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Intedning

gropar, Proviagning, analyser av dessa prover och Utvardering av
analyssvaren. Syftet med undersokningen &r att f4 en bild av férore-
ningssituationen i omradet, samt att utféra en riskbeddmning infsr

byggandet av bostader inom omradet.

Omrédesbeskrivning

ligtvis gick kalkberget tidigare dnda ut till vattnet,

rorning. P& stra sidan av on, dar man planerar att bygga bosiader,
har industriverksamhet troligtvis pagatt sedan sekelskiftet. (ref 1)

Oaxens Samféh‘ighelsférenr'ng 1(8)
2001-05.07 Uopc:ag 1130223 £o0, regy
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Utférda undersékningar

Ett platsbesok genomfordes 2001-03-21, da omradet inspekierades
och fyra prover, P1-P4, togs i ytliga jordlager eller hégar som miss-
tnktes innehalla fororeningar. Ett av dessa prover, P2, tageti ett
kolsvart ytlager som 1ag strax utaniér det aktuella omradet, analyse-
rades med avseende pa metaller, alifater (oljedmnen) samt PAH
(tjiaramnen). Detta prov visade sig innehafia forhdjda halter av PAH
och tunga alifater (fér resuttat, se stycke 4.2 nedan) Detta innebar att

VIAK

4.1

en grundligare undersokning av marken beddmdes nddvandig. Den-
na beddmning gjordes trots att provet var taget utanfér undersok-
ningsomradet, eftersom liknande férhalianden misstanktes rada dven
under asfalten i undersékningsomradet. Punkterna P1-P4 finns ut-
markta pa kartor i bilaga 1.

Provtagning genom provgropsgravning med traktorgrévare utidrdes
2001-04-10. Nio stycken provgropar, PG1-PGS, grévdes i undersék-
ningsomradet, idget for dessa aterfinns i bilaga 1. Ett samlingsprov
10gs tran varje patraffat jordiager. Noteringar om jordan, lagertjockle-
kar, syn- och luktintryck samt provgroparnas l&ge inméatt fran fasta
punkter i omradet aterfinns i bilaga 2.

Tio av de tagna proverna valdes ut {ér analys och analyserades med
avseende pa metaller, alifater (oljedmnen) samt PAH (tjaramnen).
Metallanalyserna utférdes med ICP-metod och alifat- och PAH-
analyserna genom GC/MS screening. Proverna valdes ut f6r att tdcka
in alla de jordtyper som patréffats, samt f6r att {4 med de mest fér-
orenade proverna. Alla analyser har utiérts av VVL som &r ackredite-

rat t6r miljdanalyser.

Resultat

Faltobservationer

Innanfdr den vag som gar lings den 6stra sidan av Oaxen (se kartori
bilaga 1) finns endast ett tunt jordlager (omkring 1 m). Detta bestar av
kalkstenskross i olika dimensioner. En markvattenyta patriafiades har
strax ovantor berget. P& utsidan av vagen (mot vattnet) &r det djupare
till berggrunden. Hér finns istallet mer kalkstenskross, i stérre fraktio-
ner pa stérre djup. | vissa delar v omradet finns ocksa sand, s&rskilt i

den norra delen.
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[ flera av provgroparna (PG 1, 3, 4, 6 och 8} fanns ett tunt mbrkYsvart
lager relativt ytligt {meltan 0,2 och 0,75 meter under markytan, ca 1
dm tjockt). Detta ar troligen en tidigare markyta som tidigare anvints
till kollager eller dar det pagatt annan typ av kolhantering. Markytan
har antagligen héjts senare genom pafdrande av andra massor.

I provgrop 8 fanns aven ett tockare svart lager (0,35 ~0,9m y my)

féliderna i de olika groparna, se bilaga 2. Se aven foton i bilaga 3.
Vissa brister kan finnas fargatergivandet pa dessa foton,

Vid sédra dnden av det langa huset l&ngst séderut pa underséknings-
omradet, precis intil| provgrop 1, har det tidigare legat en bensin-
pump. Aven diesel ska ha anvants i pumpen, Ett betongfundament
finns kvar pa platsen. Brénslet lagrades i en nergrévd tank. Qlika

tank, men da det bara gravdes en grop | ndrheten av pumpen kan en
eventuell kvarliggande tank mycket val ha missats.

Oaxens Samféllighetsférening N 3 (8)
2001-05-97 o Upnd:ag 1123223 032, rgey
Mlljélekmsk Markundersokmng_ Oaxen [ SRR 13::-:‘:::-:C-u.-mrs.fmorur.mgbn:nu-r-. S rernre pae SWECO




SWECO VBB VIAK

4.2 Féroreningari jord

| tabell 1 nedan presenteras resultat fran analyser som utférdes pa
jordproverna. Analysprotokoll &terfinns i bilaga 4.

Tabell 1. Analysresuliat fran provtagning pa Oaxen, samt Naturvardsverkeis
riktvérden for kénslig markanvandning (KM), mindre kdnslig markanvand-
ning med grundvatienuttag (MKM GV) och utan grundvattenuttag (MKM). De
halier som dverstiger KM ar markerade med fetstil. Far forklaring
riktvérdena, se stycke 5.1. Alla halteri mg/kg TS.

[irovpunkl P2 IPG‘I PG3ipPGa| PG5 | PGS PG7 | PGa | PGS PGB’PGQJKM' MKM | MK
| Gv*

bjup(m) [o ’0.2 lo.4 lo,s 0.5 J0.7 fo,a ’0.2 03 ,0,5 ,0,4 ' J l

Jordart {se | A A A A A A B A o] D E

18rklaring

- o
o
:’

nedan)

[ﬁ ‘3,5 la] ’2,9 '5.0 '3.1 l4.2 '5.7 ,6,3 l2,1 ’18 ,<2,o 15 ,15 40
@ ,19 ,52 114 '32 léa ,43 119 ’23 ,5,2 f14 [13 80 laoo 300
Ccd '0,28]0.28,0.25’0,35'0,47‘1,1 '0.24’0.31,0,1?'0,31]0.15 0.4 11 12
Co Is,4 f9,7 l?.a 12 ’3,5 ’4,4 12 ,7,1 l<1,0{23 ‘5,5 30 ’so 1250
k:u Iza [ 74 ]35 ]29 ]21 Ias laa 31 ,2,2 ’90 [10 100]200 ]200
’Q ’9.9 ’11 ’9,9 ]9,4 ]4‘0 '7.4 |43 lg,a !1,1 '14 ,24 ’120'250 ‘250
[ni] 10 l23 J1s la7 87 (12 [25 |20 l<t0]e1 |12 l3s | 150 | 200
[v |23 [62 |20 la1_[21 24 |75 120 |65 |79 [38_]120 | 200 {200
F {52 !150]59 lao ‘120!330]79 ‘?7 ‘180’240,54 ‘350’700 !7007
Alifater 25 | <20 |<20 (55 |28 ,<20l<zola4 <20 <20,<2ol100 500 5007
>CB8-C16
[jfater 1200 /150 !200 380 ,150 ,74 (-:20 510 [-:20 1290 l<20 I1OOI1000I 100(71
>C16-C35 .
lfnc.PAH la,a ’0,8 ‘1,1 14,0 ’2,3 ]2,8 |<0,3’5,B ’<0,3,2,5 ]co,:i'o,a ’7 7 T
Ovriga PAH | <5 ]<5 I<5 ]12 ’<5 ].:5 ]<5 ]14 l<s l<5 lqs ,20 '40 40‘]
“Riktvérden fran ref 3 (alifater) och ref 2 {Svriga dmnen).
Jordarter: A - Svar kollager .
B - Lerig sangig fylining
C - Kalk
D - Kolaska
E - Sand
®
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5 Bedomningar

5.1 Bed6mningsgrunder )

Till stéd fér beddmning av féroreningshalter i mark har
Naturvardsverket tagit fram generelia riktvarden 5r férorenad mark,
Riktvérdena finns presenterade i Naturvardsverkets rapport nr 4638
(ref 2). Fér olja finns endast branschspecifika riktvarden for
férorenade bensinstationer, vilka har tagits fram av Naturvardsverket
och SPi, och finns presenterade i rapport 4889 (ref 3). 1 tabell 1 ovan
presenteras ett urval av dessa generella riktvérden. KM star f6r
ké&nslig markanvandning, t ex bostadsomraden och MKM star for
mindre kanslig markanvindning, t ex kontor och industrier. MKM GV
star mindre kanslig markanvandning med grundvattenuttag.

tnom fastigheten planeras bostader byggas vilket enligt Naturvards-
verkets klassning innebar kénslig markanvandning (KM). Det ar
saledes riktvardena §8r KM som bér tiltimpas inom omradet. Innan de
generelia riktvardena anvands skall det kontrolleras att omradet
uppfylier ett antal férutsattningar angaende féroreningarnas farlighet,
spridningsforutséttningar samt kénsiighet och skyddsvérde, som finns
beskrivna i rapport 4638. Det aktuelia omradet beddéms uppfylla
kriterierna for bedémning enligt de generelia riktvirdena.

5.2 Fororeningar i jord

KResultaten av analyserna visar att de prover som &r tagna i det svarla
lager som patréffats har f6rhojda halter av cancerogena PAH (cancer-
framkallande tjarémnen) och tunga alitater (oljiedmnen). Detta galler
dven lagret med koias_kg_i_p_rgy_g_;gp__s._l_r_re av proverna finns dven
forhéjda metailhalter. Dessa 16rhéjda halter higger Sver Naturvards-
verkets generella riktvarden {6r kénsligm_g;ﬁanvéndning (KM), men

under de fér mindre kansiig markanvéndning (MKM) (ref 2,3),

I de prover som ar tagnailager som inte 4r svarta har inget av de
analyserade dmnena halter dver riktvardet fér KM,

Oaxens Samféllighets!érening 5 (8)
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6 Slutsatser

De féroreningar som patrifats meg forhdjda halter finns i det svarta 7
lager som finis Tmarken pi omradet, sami ] lagret med kolaska vid
PG 8. | prover tagna  andra lager har inga ferhdjda halter patrafiats.
Foéroreningarna i omradet ar darmed med stor sannolikhet bundna til
det svarta lagret och kolaskan. Fc'jroreningshalterng ligger Gver
Natq{y_éi@_gverkets generella riktvarden for kanslig markanvéndning,

som bér anvandas vid jamférelser eftersom omradet ska anvéndas tijl

bostader. Detta Tnnebar atl halierng kan vara skadliga tér manniskor, .
framst barn, som éxponeras dagligen fér den férorenade jorden.

Utlakningen av iGroreningar ar troligtvis liten, Féroreningarna ar

endast i liten utstrackning vattenlésii.ég?)?fﬁbsligheten minskar .
ytterligare i och med det hdga pH-vérde som sannolikt rader i marken

p g a kalken. Eventueli utlakning sker dessutom tjil Himmerfjarden dar

en kraftig utsp&dning sker. Med hansyn tiil detta &r miljdeffekterna av

de féroreningar som patrafiats sannolikt sma.

7 Rekommendationer

VBB VIAK rekommenderar alt det lunna svarta lagg;_;pm_ﬁggg_s_t;gx
under markytan skrapas bort och as om hand pa Iam

pligt satt. Detta

kan eventuellt ske genom att massormna laggs pa den obebyggda

industrimark som finns norr om det aktuella omradet. | annat fall kan

massorna transporteras till deponi eller behandlingsanléggning. Aven

det tjockare asklagret som patraffats vid PG 8 bér tas om hand p& .
samma satt. Om misstankt {rorenad jord patréffas pa andra

platser/djiup i samband med schaktarbeten bdr denna provtas och

dess féroreningsinnehall kontrolleras,

Ett annat alternativ som ar mojligt &r att paféra rena jordmassor

ovanpa den fororenade jorden s2 ait de 6ve_r,_s_1a_@,_7in1ggc_e_mélb%stér
av rena massor. VBB VIAK bedémer att detta ocksa innebar et
tillrackligt skydd f6r de boende pa omradet och fér miljon. Om
fororenade massor famnas kvar kravs dock restriktioner géllande
gravning p& omradet, t ex i samband med anlaggande av killare,
swimmingpool etc. Aven under byagtiden behéver hansyn tas vid

grévningar f6r ledningsgravar, grundldggning och knande.

Vidare bér grévning vid den ¢amla bensinpumpen utidras med
iorsiktighet s2 att den eventueilt kvarliggande tanken inte skadas. Om
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tanken péatraffas bér det undersik

fororeningar, eller om nérliggande jord verkar férorenad. Om sa &r

fallet bér detta anmaélas il miljickontoret och nddvéndiga Atgarder f6r
att ta hand om féroreningarna vidtas.

as om den innehaller nagra

SWECO VBB VIAK AB
Region Stockholm/Vatten och miljo

o (i

Per Claesson

Lisa Jongson
Handlaggare Kvalitetsgranskare
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Qaxen

Proviagningsprotokoll
Prevtagning | provgropar 01-04-10

Djup (nedre, m} Material Provnr
PG 21:01
0.2 Sitig sand ménar G1:01-1
0,25 Sancol {svan) 01:0%-2
C.4 Silig sand (grd) 01:01-3
0,75 Sanc {ijus} 0t:01-4
PG D1:02
0.05 Forna 01:02-%

1,1 Blockig stenig fylin 01:02.2
STOFP metberg

Analys

Ja

SWECO VBB vIAK

Kommentar

Tunt svan lager {nr 2), dock utan oljeluki, kolresier?

Vid 0.7 m isolerad vatienlegning Block inblandade i

lager 3 och 4. Vivagade inte grdva djuparepga ledningar.
Bergel antagligen inte mki djupare eltersom ledningan
ligger sa ylligt

Lége: 2 m Irdn viggen, 4 m fran hdrnet

Verkar rent, Tunt lager ‘matjorg” dverst sedan grov
tylining. stenig blockig kalkstenskross
Lage: 9m O Itdn hde pé tennisplan

1 vallenyia
PG 01:03
0.35 Maljord £1:03-1
0.4 Sillg sand (gra} 01:03-2
0.5 Kalk (hard, guiaklig)  01:03-3
0.55 Sand [svart) 01:03.4
1.5 Blockig stenig lylin
PG 01:04
¢,03 Asfalt
0.5 Kalk m grus o sand 01:04-1
Q.6 Sandkol (svart) 01:04.2
1,2 Slenig grusig fylin
PG D105
0.1 Formna/matjord 01:05-14
0,4 Stenig sandigfy {lius} 0%:05.2
0.5 St 58 fy (mdrk) D1:05-3
1.3 Stsaty (brungul) 01:05-4

STOPP mot berg
0.9 vattenyla

G.4.0.6 Lager 2 finare Iraxtion 01:05-0

PG 01:06
0.4 51grsa tylin {vit) 01:06-1
0.6 {0.75) Sigr sa tylin (brungra) 01:06-2
0,75 Sa si Iylin {Svart) D1:06-3
1.5 Bl st 58 tylfn
I vaslkanten:
1.1 Betong
PG 01:07
2.1 Matjord/ldrna 0%:07-1
0.45 Lerig sandig fylining  01:07-2
0.5 Sand {ljus} 01:07-3
1.4 Blochkig st gr tylin 01:07-4
PG 01:08
0,03 Astan
0.1 Sa sigr fylln (viY) 01:08-1
0.2 Kol C1.08-2
0,35 ¥alk mec sand 0::08-2
0.5 Sa lylin (svar m sfagg} 01:0B-4
1 Biockig fylining
STOPP [mot berg
elier grov fyllny
£.35-0.9 Staggkiumpar 01:08-0
PG 01:09
0.3 Siltg sanc (m&rrrrun) £1:08-1
G.E Addsancg cuee2
C.65 St gr sa byl [vit) G1:05-3
{ Rbdsand £1:09-2

1.02 Sandig sil! {merk) C1:05-4
1.4 Bisigrhyining

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja
Ja
Ja

Ja

Relativt tjockt lager med matjord &verst, sedan (lera turnare
lager. Fbrst ett grasvar, sedan eft hart lager med ljus sand-
inbfandad kalk. Sedan annu et grasvart lager, ungetdr likacant
som det torra. Sedan fyliningsmatesial, grbvre ingre net
Lage: 9 m v frdn husknut

Tioekt lager med vit tylining, sand grus och sten, antagligen

finare katkkross. dérunder et va! avgransat svarl (ager, 1ormod-
ligen ren kol. Under detta fylining med grdvee kalkkross, grovee

ju djupare man kommer. De! $vre fyiningsiagre! antagligen ditlagt
senare efter mangs &rs kofhantering.

Lage: 18 m N am husknut

Tunt jordlager, verst tunit tdrnalager sedan olika tyliningstager, gravre
diupare net, Ett mérkare lager inns mellan 0,4 och 0,5-0,6. Svan

an analysera p g a stora Iraktioner, 01:05-0 nog bast. Taget i noma
delen av gropen gdr lager 2 & som tjockasl.

Lage: 2m S och 2 m V frdn husknulen

Overst vitvljust fager m fylining - sten och linare mirl, Secan et liknande
fyliningstager men med grévre slen och mbrkare farg. | sédra och syq-
Osira kanten et mérkare linare lagar med bl a viss intandning av jam-
skrol. Detta lager finns i ca 1/4 av gropen. Under grovre fylining. Belong
aiminstane {iIt 1,1 m i vastra kanten, aniagligen gammal kajkant. Man har
troligtvis tippat mirl dver kanten och fylll ui.

Ldge: 1B m N och 7 m V Irdn silchdn

inga svarta lager elier lackar, ser rent ut, Junt jjust sandlager {nr 3), inte
sarskilt nan, dock fin sand, nastan sitt, antagligen katk. PA Tjupet biockig

fylining.
Lage: 7 m O och 9 m § fran kalkladeknuien

Det bvre svarta lagret 1raligivis kot, det undre gissningsvis kotaska.
Mycket slagg | det undre. specietit i O hanten, stora slaggklumpar och
mindre. Kalklagret mellan cem samma som i punkt tee, katk med
sand - han.

Lége: 23 m N ozh 13 m O frin halkiadehdmet

Lageclolzen galler Bsira sigan, pa vasica sizan At Bvre rbusanzslagrel
och bvre fyliningsiagrel blantal dver hela duper, ozh inget mork: tunt lage:
finns mo1 cet diupare tyfiningslagset.

Lage: & m S (langs ledning) ocn 42 m € k4N ledningssioine
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oo, VVL

e RAPPORT
% W' 2 utfdrdad av ackrediterat laboratorium
e DIt A REPORT issued by an Accredited Laberatory
1004 1/1
VBB VIAK AB, Stockholm Kundnummer V1115
Mark & Miljéteknik Uni/Bnr 1130223000
Box 34044 Referens FPer Claesson
10026 STOCKHOLM Ankomstdatum 2001-03-23
Stationsnamn QOaxen
Plats
Proviagare Per Claesson
Provnummer 181254
Provi.datum 010321
Tid
Provméikning 2 .
Aluminium (ICP, 1) mg/kg TS 4300
Arsenik (ICP, 1) . mg/kg TS 3.5
Bly (ICP, 1) ma/kg TS 19 : .
Jarn (ICP, {) mg/kg TS 6500
Kadmium (ICP, I) mg/kg TS 0.28
Kalcium (ICP, 1) mg/kg TS 110000
Kalium (ICP, |) mgikg TS 650
Kobolt (ICP, 1) mg/kg TS 5.4
Koppar (ICP, 1) mg/kg TS 23
Krom (ICP, 1) mg/kg TS 8.9
Magnesium (ICP, 1} mg/kg TS 3300
Mangan (ICP, 1) mg/kg TS 180
Molybden (ICP, ) mg/kg TS 1.2
Natrium (ICP, 1) mg/kg TS 130
Nickel (ICP, 1) mg/kg TS 10
Vanadin (ICP, I} mg/kg TS 23 |
Zink (ICP, 1) mg/kg TS 62
I: Uppslutning, 7M HNO3 (SS028150/2)  ceeee ‘
" Alifaler >C8-C 16, sum. (GC/MS, scr-h) mg/kg TS 25
" Alifater >C16-C33, sum. (GC/MS, scr-h) mgrkg TS 200 ()
* PAH, sum. cancerogena (GC/MS, scr-h) mg/kg TS 3.3
* PAH, sum. 8vriga (GC/MS, sci-h) mg/kg TS <5
" PARH, sum. 16 st (GC/MS, scr-h) mg/kg TS 7.8
Torrsubstans % 88.0 .

" Ingdr ejiackrediteringen eller har ej utitrs av VVL.

Stockholm 2001-03-28 Kopia till;
VVL

Uf_a_a__,%&'f,\./\@
Ulla Rydevid
Laboratoriechef

Analysmelader och matzsanerheter Eierfinns p2 waw.swece seniakAvlhim. Om y=esfigare information &nshas kontakia VVL Resultalel avse; endast

del analyserade provel Acrredteral lahcralorium wises ay Styrelsen 1r azkediiering och teknisk kontroll {SWEDAC} enligt svensk lag, Verksamheten .
vi! de svenska ackeediterade laborarariama cpolyler kaven | SS-EN 45001 (1589) S5-EN 45002 (1583} och ISOAEC Guice 25 (1950:E).

QOeana rappen (4 endas! aierges i sin hehet cm inte SWEDAC och uttzrdande taboralorium i lorvig shuittligen godk3nt annal.

VVL, Gldrwells;alar 22, Boa 35024, 1003¢ STOCKHOLM, tel 08 625 62 50, lax DE 655 §5 60 SWECO
133300 VBB VIAK AE, org ni L30145.0307, 126 Stackholm - g tgretag i SWECC-horcemen.



GWEDa,
awet o RAPPORT _
# == < ulldrdad av ackrediterat laboratorium
Pe011€%  REPORT issued by an Aceredited Laboralory
1004
VBB VIAK AB, Stockholm Kundnummer V1115
Mark & Miljoteknik Unr/Bnr 1130223000
Box 34044 Referens Per Claesson

100 26 STOCKHOLM Ankomstdatum 2001-04-11

Stationsnamn QOaxen
Piats
Provtagare Per Claesson
Provnummer 182684 182685 182686
Provt.datum 010410 010410 010410
Tid
Provmarkning PG01:0+-2  PG01:03-2  PGO01:04.2
Aluminium (ICP, 1) mglkg TS 10000 8400 3500
Arsenik (ICP, 1) mg/kg TS 8.7 29 50
8ly (ICP, 1) mg/kg TS 62 14 32
Jarn (ICP, 1) ma/kg TS 12000 11000 8900
Kadmium (ICP, 1) mg/kg TS 0.28 0.25 0.35
Kaleium (ICP, 1) mg/kg TS 29000 82000 89000
Kalium (ICP, 1) mg/kg TS B40 700 510
Kobolt (ICP, 1) mg/kg TS 8.7 7.8 12
Koppar (ICP, 1) mg/kg TS 74 35 29
Krom (ICP, 1) mg/kg TS 11 9.9 9.4
Magnesium (ICP, i) mg/kg TS 2200 4000 7700
Mangan (ICP, ) mgkg TS 150 230 280
Molybden (ICP, I) mg/kg TS 2.2 <1.0 <1.0
Natrium (ICP, 1) mg/kg TS 1600 310 200
Nickel (ICP, 1) ma/kg TS 23 18 27
Vanadin (ICP, 1) mg/kg TS 62 39 41
Zink (ICP, 1) ma/kg TS 150 59 80
I- Uppslutning, 7M HNO3 (SSozets0/2y . L L.
* Alifater >C8-C18, sum. (GCIMS, 5¢r-h) mg/kg TS <20 <20 55
. " Alifaler >C16-C35, sum. {(GC/MS, scr-h) mg/kg TS 150 200 380
* PAH, sum. cancerogena {GC/MS, scr-h) ma/kg TS 0.8 11 4.0
" PAH, sum. dvriga (GC/MS, scr-h) mg/kg TS <5 <5 12
" PAH, sum. 16 st (GC/MS, scr-h) ma/kg TS <5 <5 16
Torrsubstans %o 77.1 g8.4 78.8
. " Ingér e i ackrediteringen eller har e utfdris av VVL.
Stockholm 2001-04-20 Kopia titk:
VVL
LLQLQ_ A
Ulla Rydevi

Laboratoriechef

Anelysmelodst och miltesakerheler diertinns pi e SWeZ0.5eViak W him, Om yherligare information érskas kenlakia VWL Resutatel avser endas
det analyserae provet, Acksediterat faboralofium wises av Stytelsen fer ackreditering och teknisk kontrol (SVWEDAC) enligt svensk lag. Verksamhelen
vid de svenska ackredilerade aberaonemna uppfyfler kraven i S5-EN 45004 (1585) S5-EN £5002 (1929) och ISO/IEC Guide 25 {1€0.E).

Denna rappor: 141 encas: aterges i sin hethel, ominle SWEDAC och uttdrdande faboratorium i lorvag skritiligen gadkant annat,

VVL, Gjbrweltsgatan 22, Bax 32024, 10026 STOCKHOLM, tef 08 £S5 62 50, tax 08 £55 66 60
Ingdr i VBE VIAK A3 org nr S56245-0327, tAte Stockholm - eh térelag i SWECO-honzemen,

VVvi
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182687
010410

PG 01:05-0

5200
31
28
5000
0.47
270000
870
35

21
4.0
10000
220
<1.0

SWECO




- | wVL

C,
zwaro RAPPORT ,
= W 2 Ullardad av ackrediterat labeoratorium
Pep1TYS  REPORT issued by an Accredited Laboratary
1004 1/1
VBB VIAK AB, Stockholm Kundnummer V1115
Mark & Miljoteknik Unr/Bnr 1130223000
Box 34044 Referens Per Claesson
10026 STOCKHOLM Ankomstdatum 2001-04-11
Siationsnamn  Oaxen
Plats
Provtagare Per Claesson
Provnummer 182688 182689 182680 182681
Provt.datum 010410 10410 010410 010410
Tid . .
Provmarkning PG 01:06-3 PGO107-2 PGO1:08-2 PG 01:08-3
Aluminium (ICP, I} mglkg TS 5700 24000 3500 4900
Arsenik (ICP, 1) mg/kg TS 4.2 -57 6.3 2.9
Bly (ICP, I) mglkg TS 48 19 23 - 5.2 .
Jam (ICP, |) mg/kg TS 12000 32000 11000 1100
Kadmium (ICP, I} mg/kg TS 1.1 0.24 0.31 0.17
Kalcium (ICP, 1) mg/kg TS 210000 15000 45000 200000
Kalium (iCP, 1) mglkg TS 980 5400 480 920
Kabalt {ICP, 1) mg/kg TS 4.4 12 7.1 <1.0
Koppar (ICP, 1) ma/kg TS 45 28 31 22
Krom {ICP, 1) mg/kg TS 7.4 43 8.8 11
Magnesium (iCP, I} mg/kg TS 4100 9500 2300 4400
Mangan (ICP, 1) martkg TS 320 330 140 150
Molybden (ICP, 1) mglkg TS <1.0 - <10 <1.0 <1.0
Natrium (ICP, I) mg/kg TS 230 . 370 120 220
Nicke! (ICP, 1) mg/kg TS j2 23 20 <1.0
Vanadin (ICP, 1) mg/kg TS 24 75 25 6.6
Zink (ICP, 1) mgikg TS 330 79 77 180
I: Uppsluining, 7M HNQ3 (85028550/2)  eeeese 0 mmemie s e
* Alifater >C8-C16, sum, (GC/MS, sci-h) mg/kg TS <20 <20 84 <20
* Alifaler »C16-C35, sum. {GC/MS, scr-h) mg/kg TS 74 <20 510 <20 .
" PAH, sum. cancerogena {(GC/MS, scr-h) mgfkg TS 28 <0.3 58 <0.3
* PAH, sum, évriga (GC/MS, scr-h) mglkg TS <5 <5 14 <5
" PAH, sum. 16 st {GC/MS, scr-h) mg/kg TS 5.4 <5 20 <5
Torrsubstans %o 54.3 B80S 82.0 B6.0 .
" Ingdr gj i ackrediteringen elier har gf utfors av VVL.
Stockholm 2001-04-20 Kopia tili:
VVL
mw_ﬁvé’t{iu‘vu
Ulla Hydev@

Laboratorieche!

Analysmetcder och matasauesheler dledinns pa www.sweco seviakiwltm, Om yherligare information dnskas konlakta VVL Resutalel avse: encas!

Oel analyserade provel. Ackrediarst laboratarium utses av Siyrelsen 15r ackrediiering och teknisk kontroll {SWEDACY) enlig! svensk lag. Verksamheten ®
vid de svenska achvediterade labaraicrierna uppfyller kraven i SS-EN 45001 (1969) SS-EN 45002 (1989) och ISQVIEC Guide 25 (1550:E).

Denna rapport far endast Aterges i sin helnet, em infe SWEDAC och uifardande laboratarium i l&rva g skriftligen gockiat annat

WL, Gibrwellspatan 22, Box 34544, 10026 STOZKHOLM, tel G8 £3% €2 50, fax OB £95 66 60 SWECO
|“Géf IVBS VIAK AR pro ar LSERE-DA27. sAte Biacl hntm . am tare n | SRFRO Lnneosnan




VVL

ngdr i VBB VIAX AB, org nr 55€346-0327, sdte Stockholm - ef; téretag | SWECO-koncemen,

GWEDA,
2w BAPPORT
7 YW 2 utiardad av ackrediterat laboratorium
PEn1TES  REPORT issued by an Accredied Laboratory
1004 /1
VBB VIAK AB, Stockholm Kundnummer V1115
Mark & Miljdteknik Unr/Bor 1130223000
Box 34044 Referens Per Claesson
100 26 STOCKHOLM Ankomstdatum 2001-04-11
Stationsnamn  Qaxen
Plats
Provtagare Per Claesson
Provnummer 182692 182693
Provi.datum 010410 010410
Tid
. Frovmarkning PGO1:08-4  PG01:09-2
Aluminiumn (ICP, 1) mg/kg TS 14000 12000
Arsenik (ICP, 1) mg/kg TS 18 <2.0
Bly (ICP, mg/kg TS 14 13
. Jam (ICP, 1) mg/kg TS 41000 15000
Kadmium (ICP, 1) mgkg TS 0.31 0.15
Kalcium {ICP, 1) mg/kg TS 40000 12000
Kalium (ICP, I) mg/kg TS 1300 1700
Kobolt (ICP, I) mg/kg TS 23 5.6
Koppar (ICP, 1} mg/kg TS 90 10
Krom (ICP, I) mg/kg TS 14 24
llagnesium (ICP, |} mg/kg TS 5300 14000
Lhangan{ICP, 1) mg/kg TS 620 140
tolybden (ICP, 1) mg/kg TS 21 <1.0
Natrium (ICP, 1) mgkg TS B8o 110
Nickel (ICP, 1) mg/kg TS 61 12
Vanadin (ICP, 1) mg/kg TS 79 38
Zink (ICP, 1) mg/kg TS 240 54
I: Uppslutning, 7M HNO3(Ss0281502) o
" Alilater >CB-C16, sum. (GC/MS, ser-h) mg/kg TS <20 <20
" Alifater >C16-C35, sum. (GC/MS, sci-h) mg/kg TS 260 <20
. * PAH, sum. cancerogena (GC/MS, scr-h) mg/kg TS 26 <0.3
" PAH, sum, Svriga (GC/MS, ser-h) mg/kg TS <5 <5
" PAH, sum. 16 st (GC/MS, scr-h) mg/kg TS 6.2 <5
Torrsubstans Y 64.5 83.9
. " Ingar ej i ackredileringen elier har e utldrts av VVL.
Stockholm 2001-04-20 Kopia till:
VVL
2V
Ulla Rydevi
Laboratoriechef
Analysmetoder och malosakerheler Serinns pi www.swern,sevizkwlhtm, Om yweddigare informalion Enskas kontakia VVL. Resutiate! avse: endast
cet analyserade provet. Ackrediterat laboraiarium uises av Styrelsen Idr ackreditering och teknisk koniroll {SWEDAT) enligt svensk lag. Verksamhelen .
vid ce svenska ackredilerade laboratorierna upplyfier kraveni SS-EN 45001 (1585} SS-EN 45002 (1588} och ISONEC Guide 25 (19€0:5),
Denna rapport far endast dterges i sin helhet, o, inle SWEDAC och uFardande laboratorivm i 16rvdg skikligen godkant annat,
VVL, Bjdrwellsgatan 22, Box 34044, 10025 STOCKHOLM, te! 08 635 62 50, fax 08 §35 65 60 SWECO
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Oaxen Ostra, Sidertilje 2007-05-28
Riskbeskrivning Version 2

BESKRIVNING AV RISKER

Nedan beskrivs kortfattat de forutsdttningar som ér grundlaggande for riskutredningens
resultat och slutsatser.

Skyddsobjekt

Med skyddsobjekt avses det som ér skyddsvirt i sammanhanget. I detta fall utgér ménniskor
som bor och vistas inom detaljplaneomrédet Oaxen Ostra de primara skyddsobjekten.

Riskobjekt

Riskobjekten utgérs av de fartyg som passerar Oaxen 6stra strandkant. Fartygen bedéms
kunna ha skadlig inverkan via

¢ Direkt pasegling
o Olycka (t ex brand eller explosion) ombord p4 fartyg lastat med farligt gods vilket kan
fa foljdeffekter pd Oaxen om olyckan sker i nirheten av denna.

Tillimpliga riktlinjer
Nedan beskrivs tillampliga riktlinjer angaende riskhinsyn i samhéllsplanering.

Plan- och bygglagen

[ plan- och bygglagens forsta paragraf star att “bestimmelserna syftar till att med beaktande
av den enskilda manniskans frihet frimja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala
levnadsférhdllanden och en god och 13ngsiktigt hallbar livsmiljé for manniskoma i dagens
sambhille och for kommande generationer™.' I lagen forutsetts allts att frigor om skydd mot
olyckor skall vara slutligt avgjorda i samband med planlaggning.

Miljobalken

Aven i miljdbalken stills krav p att ménniskors hilsa ska skyddas. 1 miljébalken stills krav
pa en hallbar utveckling dar nuvarande och kommande generationer tillférsakras en hilsosam
och god mil;j6. Detta innebér bland annat att manniskors hilsa ska skyddas mot skador och
oldgenheter som fororsakas av fororeningar eller annan pe’werkan.2

Liinsstyrelsens rekommendationer

Enligt de rekommendationer som Lansstyrelsen i Stockholms Lin tagit fram foreslas att
riskerna alltid ska bedomas da nyexploatering planeras inom ett riskhanteringsavstind av

150 meter frin transportled for farligt gods pa vig eller jarnvag.? Fér transport av farligt gods
pa vatten finns inget motsvarande stillningstagande men efter telefonkontakt med
Lansstyrelsen i Stockholm bér det avstind som anges i rekommendationema for vag och
jarmvigstrafik vara ungefarligen verforbara till transport av farligt gods pé vatten.

! Plan och Bygglagen, 1987:10
? Miljabalken, 1998:808
¥ Lansstyrelsen i Stockholms lin, Riskhantering i detaljplaneprocessen, 2006

Briab - Brand & Riskingenjérerna AB




Oaxen Ostra, Sodertiilje 2007-05-28
Riskbeskrivning Version 2

Riskinventering

Det ér inte kiint att det intréffat ndgon specifik olycka dir fartyg seglat pa och
allvarligt skadat bostadsfastigheter i Sverige®. Nedan foljer en beskrivning av forhallanden
som paverkar riskbilden vid nyetablering i strandnira ldge pd Gaxen Gstra.

Begreppet farled omfattar i sin vidaste betydelse de vattenomraden som sjofarten anvinder. |
allménhet menar man dock de vattenvégar som i sjékortet dr markerade med heldragna svarta
linjer. Enligt uppgift frn bdde Sjofartsverket centralt och Sjétrafiken i Sédertilje’ gar det som
vanligen kallas farled, dvs den heldragna linjen pé sjkortet, omkring 150 meter ifrAn Oaxens
Gstra kustlinje.

Enligt samma killor bedoms det ocksd mycket ovanligt att fartyg passerar nirmare én
100 meter ifrdn aktuellt planomrade. De enda tillfallen detta bedéms intréffa dr vid méte
mellan tva fartyg. Vid méte giller enligt giingse sjofartsregler att fartyg som kommer
norrifrin att héllla vister ut in mot Oaxen och fartyg séderifran att halla &sterut. Utifran
utseendet pd Qaxens kustremsa bedéms detta positivt utifrén risksynpunkt da pasegling
knappast ér praktiskt mojligt norrifran.

~
\} : 1
L
!
Det aktuella : |&‘
planomridet ! I
3
& b
&
Ungef‘a’rli g.?lacering ) roven
av boj p sjokort — ] Figask.omr
o
. ,':: 5";(;‘(;“!11!!11! m "‘j ’
eLampnen N 7 L_.:JM

Figur 1 Kartbild ver Oaxen®.

Enligt uppgift fran Sjétrafiken i Sodertilje’ ar det 6ster om Oaxen si kallat vitt vatten, mer dn
6 meter djupt, i princip hela vigen dnda in till Qaxens &stra strandkant. Utanfor 6n finns en
boj markerad pa sjokortet omkring 300 meter sydsydost om Oaxens sdra udde. En boj kan
inte forhindra pasegling men gor sannolikt att fartygen haller sig en bit ut,

Utéver risken for direkt pasegling beddms det iven finnas en mindre risk att olycka ombord
pa fartyg lastat med farligt gods kan fA konsekvenser for bebyggelsen pd Oaxen. Enligt
riskanalys® for bebyggelse i nirhet av Sédertilje kanal sker en del transporter av
explosionsfarligt gods via Sédertilje kanal och ddrmed dven forbi Oaxen. Sannolikheten for
olycka med explosion beddms som mycket ldg. Explostonsolyckor med farligt gods ir

* Ramboll Sverige AB, Riskanalys for pésegling - Finnboda hamn, 2007

3 Telefonsamtal Ola Johansson, 2007-05-15 respektive Robert Berg, 2007-05-16

® Kiilla: www. hitta.se

" Telefonsamtal med Ola Johansson, 2007-05-15

® Brandskyddsiaget AB, Riskanalys for ny bebyggelse inom kvarteret Lampan m fl i Séderidlje, 2006

Briab - Brand & Riskingenjoérerna AB




Oaxen Ostra, Sodertilje 2007-05-28
Riskbeskrivning Version 2

historiskt sett mycket ovanliga i Sverige. Det finns vidare ingen sarskild anledning till att
risken for explosion skulle vara hégre just utanfor Oaxen. Eftersom fartygen i normala fall
passerar mer dn 100 meter utanfor Oaxens kust beddoms detta minska sannolikheten for
allvarliga konsekvenser for bebyggelse pa Oaxen ytterligare eftersom explosioner med
allvarlig pdverkan pa sddana avstind &r oerhort sallsynta. Sammantaget bedoms detta scenario
med pdverkan frin explosion pd fartyg utgora en acceptabel risk avseende boendeetablering
pa Oaxen Ostra,

Angdende lotsning sé skall fartyg langre 4n 70 meter lotsas in och ut mellan Ostersjon och
Mailaren/Sodertélje. Dispens ges men bara till forare som i princip uppfyller de krav som
giller for lotsarna, Det innebir att det beddms mycket ovanligt att stora fartyg, vilka kan antas
ge stora skadeverkningar vid pasegling, passerar utan att det finns personal ombord med
erforderlig kompetens och kannedom om farleden.

Oversvimningsrisk

Vid bebyggelse i strandniira omriden bor dven dversvimningsrisker innefattas dven om risken
i sin natur skiljer frAn exempelvis pasegling och explosion eftersom versvimning inte
bedoms utgora en allvarlig risk for boendes liv och hilsa.

Himmerfjirden dir Oaxen #r belégen ir direkt forbundet med Ostersjéns vatten utan
mellanliggande slussar. Vattenstandet invid Oaxen dr sdledes direkt beroende av vattenstindet
i Ostersjon. De aktuella bostiderna som skall byggas planeras att anliggas med en SOCkelhOJd
av drygt 2 meter ovan medelvattenstandet. For Himmerfjirden finns enligt Sjdfartsverket®
ingen kartering av vattenstinden gjorda. Daremot gors arligen métningar vilka visar att
vattenstdndet sillan nar dver 0,50 meter dver medelvattenstdndet. Vidare bedomdes av samma
kontakt att vattenstindet myckef sillan eller i princip aldrig ndr 6ver 1,0 meter dver
medelvattenstandet.

Raddningsverket har dock utfort kartering av flera andra omréden. De omrdden som
fram{Grallt dr utsatta for hog risk for Oversvimning ar dar och vattendrag samt vissa insjdar.
Diremot ar Ostersjon som #r ett innanhav betydligt mindre knsligt for variationer i de
faktorer som paverkar vattenstindet.

Som jimforelse anges i Klimat- och sérbarhetsutredningen att 100-arsnivan'' for Malaren,
som ar relativt hart utsatt avseende risk for dversvimning, dr 1,30 meter. Motsvarande virde
for 10 000- arsnivén for Milaren uppgir enligt Klimat- och sirbarhetsutredningen till 2,33 m.
Efiersom Himmerfjardens vattenstdnd ar betydligt mindre kénsligt for variationer, dven dver
ett langre tidsperspektiv dér klimatforindringar kan antas pdverka, i kombination med
Sjofartsverkets uppskattning bedoms risken for dversvimning vara minimal och darmed ligga
inom ramen for vad som anses acceptabelt.

Briab — Brand och Riskingenjérerna AB

Peter Nilsson, 08 — 410 102 59

® Telefonkontaki med Sjéfartsverker Sodertilje, 2007-05-28

' SOU 2006:94

' 100-4rs nivA syfiar p4 en hindelses Aterkomstiid, vilket menas at1 den intraffar eller dvertraffas i
genomsnilt en glng under denna tid. Del innebir ait sannolikheten for 100-&rs nivin &r | p& 100
for varje enskilt ir. Eftersom man exponerar sig for risken under flera &r &r den ackumulerade
sannolikheten beroende antalet dr exponeringen sker.

Briab - Brand & Riskingenjérerna AB
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Kompletterande utlatande avseende detaljplan Oaxen Ostra

Oversiinder kompletterande utlitande med mera avseende dagvattenhantering, bergsakerhet,
markundersdkningar samt riskutredning.

1.1 Dagvattenhantering
Dagvatten frin hardgjorda ytor tas om hand lokalt via markforlagda stenkistor. Exempel p&
hur hantering av dagvatten kommer att genomfbras, se Etapp | av projektet, Brf Kalk Palais.

Omradet r ursprungligen uppbyggt av kalkstensavfall efier kalkindustrin som varit pd
omrddet. Kalkstensavfallet “kalksylta” ar en slaggprodukt frin kalkframstéllning och ir ett
sjédlvdranerande material. VAar erfarenhetsmissiga bedémning efter Brf Kalk Palais ir att
drinering av omrddet inte kommer utgdra ndgot problem.

1.2 Bergsiikerhet

For ndrvarande besiktigar Oaxens samfillighetsforening tillsammans med en bergskonsult
berget vartannat &r. Dar bergkonsulten funnit att tgérder krivs har Oaxens samfillighet
anlitat Vigverket Produktion, som har skrotat berg.

BX Utvecklings AB avser att pd samma sitt som Oaxens samfillighetsforening inspektera
berget i omrddet Oaxen Ostra tillsammans med bergkonsult vartannat ir och vidta atgérder
om nddvandigt.

1.3 Markundersikning
Se bifogat utlatande Geosigma AB, 2006-12-20.

1.4 Riskutredning
Se bifogat utlitande BRIAB, 2007-01-08.

énrik Hedman for BX Utvecklings AB




Detaljplan for Oaxen Ostra-markundersikningar

Detaljplancomridet r tidigare understkt i en Gversiktlig miljdteknisk markundersékning med
avseende pd markfSroreningar (SWECO VBB VIAK AB 2001-05-07), som hirrér frin

tidigare kol=ochotjehantering: Ett antal stickprov togs inom ptanomradet. Vid flera punkter
konstaterades forhdjda halter av cancerogena PAH (tjirdmnen), tunga alifater (oljeimnen) och
metaller. Vérdena dverskrider i vissa fall Naturvardsverkets generelia riktvirden for kiinslig
markanvindoing (KM), som géller for bl. a. bostader, men underskrider riktvirdena for
mindre kdnslig markanvindning (MKM). Forhijda halter av PAH och alifater har ocks
pétriffats p4 angrinsande fastighet, Oaxen 1:49, som under 2006 genomgétt miljéteknisk
undersokning, sanerats och exploaterats for bostider (GEOSIGMA AB 2006-06-22).

Mot bakgrund av ovanstdende bor en fordjupad miljéteknisk markunderskning genomforas
inom planomrédet infor byggstart, vilken syftar till att identifiera forekommande fororeningar,
halter och mobilitet samt avgréinsa fororeningarna horisontellt och vertikalt. [ understkningen
ingdr dven att beriikna volym pé fororenade massor och beddma risker utifrdn den planerade
markanvandningen samt for drickvattentikten, Utifrdn resultaten frn markundersokningen
skall dven ftrslag ges till dtgdrder. En m&jlighet &r att fororenade massor schaktas ur,
kiassificeras och transporteras bort till avfallsanldggning for vidare behandling, en annan &r
att de tdcks dver med rena massor. En kombination av dessa Atgérder kan ocksd bli aktuell,
beroende pA fororeningshalter och markanvéndning inom planomridet. En miljékontrollplan
skall uppréttas utifrdn eventuella krav och synpunkter frin tillsynsmyndigheten.
Miljokontrollplanen innehéller kritiska punkter i tgérdsplanen samt beskriver hur kontroll
och rapportering av dessa ska utforas. Miljokontrollplanen bor s [dngt som mojligt
samordnas med arbetsmiljoplan och rivningsplan etc.

Tr b,

Tommy Lttndberg

GEOSIGMA AB 2006-12-20
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Oaxen, Sodertilje 2007-01-08
Utldtande avseende behov av riskutredning Version 1
BAKGRUND

P4 6n Oaxen i Himmelsfjarden i inloppet till Sédertilje fran Ostersjon planeras for nybyggnad
av 25 smahus. Planomradet som omfattas ir beldget vid strandkanten p éns éstra del.

I samband med projektering av bostaderna har frigan om krav pA riskutredning framkommit.
Syftet med detta utlitande ér att klargdra vilken kravbild avseende riskutredning som finns i

- samband med nybyggnad av bostider p4 6n.

GRUNDLAGGANDE FORUTSATTNINGAR

Avstand till farled

Enligt uppgift frin Sjéfartsverket dr avsténdet till farleden dar lastfartygen passerar Qaxen
150-180 meter.

Tillimpliga riktlinjer

Plan- och bygglagen, 1987:10

1 plan- och bygglagens forsta paragraf stdr att "bestimmelsema syftar till att med beaktande av
den enskilda méanniskans frihet frimja en samhallsutveckling med jimlika och goda sociala
levnadsforhéllanden och en god och langsiktigt héllbar livsmiljé fér médnniskorna i dagens
samhille och for kommande generationer”. I lagen forutsetts alltsd att frigor om skydd mot
olyckor skall vara slutligt avgjorda i samband med planldggning.

Miljobalken, 1998:808

1 miljobalken stélls krav pa en hallbar utveckling dir nuvarande och kommande generationer
tillforsdkras en hédlsosam och god miljé. Detta innebir bland annat att méinniskors hilsa ska
skyddas mot skador och oldgenheter som fororsakas av fororeningar eller annan péverkan.

Lénsstyrelsens rekommendationer

Enligt rekommendationer som Linsstyrelsen i Stockholms Lin tagit fram foreslds att det alltid
ska utforas en riskanalys d nyex]i)]oatering planeras ndrmare &n 100 meter frin farligt gods
transportled pa vdg eller jarnveig.” Efter kontakt med Lansstyrelsen (december, 2006) har
framkommit att ndgra motsvarande avstand {or bebyggelse i narheten av farled pd vatten dir
farligt gods transporteras inte finns framtagna. Ddremot forordades vid kontakt med
Lénsstyrelsen att rekommendationemna for bebyggelse i nirheten vidg och jimvig bor vara
timligen overforbara till farligt gods transporter pd vatten.

! Lansstyrelsen i Stockholms lin, Riskhdnsyn vid ny bebyggelse intill vigar och jarnvégar med transporier av
Sfarligt gods samt bensinstationer, 2000

Briab - Brand & Riskingenjérerna AB 2(3)
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Oaxen, Sodertilje 2007-01-08
Utlatande avseende behov av riskutredning Version |
SLUTSATS

En jamforelse mellan avstand till farled och Lansstyrelsens forslag visar att en riskanalys inte
ar nddvindig. Marginalen avscende avstand for nir en riskanalys bor utfdras innehaller
dessutom en sikerhetsmarginal p& 50-80 meter.

Inte heller bedéms en riskanalys utifrdn lagtexterna i Miljdbalken eller Plan- och bygglagen
vara nddvandig.

Briab - Brand & Riskingenjérerna bedémer diirmed att det inte finns nigot krav eller

behov av riskutredning avseende transport av farligt gods vid nyetablering av bostider
pa Oaxen,

Briab — Brand & Riskingenjérerna AB

7

Peter Nilsson

Briab - Brand & Riskingenjdrerna AB kX&)
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Oaxen Vattentdrsorning

PM
2001-06-08 | deﬁ-‘j o’ \
\"

Kompletterande synpunkter avseende vattentillgangen pa én
Oaxen

Vattentdrsorjningen for Oaxen baseras pa uttag av vatten fran ett nedlagt
kalkstensbrott. Planer finns att bygga ett flertal villafastigheter och frégan har
vackts om vattentillgngen &r tillrdcklig fér planerad utbyggnad,

VBB VIAK undersokie vattentiligangen 1985, Bade vattentillgangan och kvali-
teten befanns vara goda och alltsedan 1985 har kalkbrottet anvants for dns
vattentorsorjning.

| undersékningen 1885 beddmdes vattentiligangen uppga till ca 30 m%dygn.
Beddédmningen baserades pa berdkning av nybildningen av vatten tilt kalk-
stensbrottet. NAgra undersékningar av det omkringfiggande bergets egenska-
per och bergets eventuella karnmunikation med kalkbrottat gjordes inte.

VBB VIAK har i en &versiktlig utredning daterad 2001-05-03 pekat pa att en
fullstandig utbypgnad av planerat antal villor kan komma att rnedtéra att man
dverskrider nybildningen av vatten till brottet. Forstag gavs i utredningan att
utbyggnaden kan ske etappvis och att man i samband med utbyggnaden kon-
trollerar effekierna av det dkade ultaget. Ett annat alternativ dr att man under-
sdker mébjlighetema till komplstterands vattemakter som t ex avealtning av
salthaltigt grundvatten eller Ostersmvanen R

Synpunkiter har kommit fran repreaentanter frén samfillighetstdreningen att
tilgangen ar underskattad. Som skal tifl detta har bl a angivits att vattennivan
inte har sjunkit sedan uitaget pAbdrjades i mitten av attio-talet — snarare 6kat,
kalkstensbrottets yta 4r storre dn vad den angivits | rapporten och att kalk-
stensbrottets volym dr avsevdrd, Dassutom har det framtida bardknade vat-
tenbehovet ifragasatta.

Med detta som bakgrund vill vi [Amna fotjande fortydiigande i denna PM.
Vattenférbrukning och framtida behov

Enligt uppagifter fran féreningen uppgick vattentrbrukningen ar 2000 till féljan-
de:

: 1({6)
Uppdrag 1130223 BDG; nkdj
a:‘projekfinsmeniam,doc
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Sommar (jun=aug) Vinter (sept — maj)

Férbrukning per dygn 38 m° 27 m?

Detta innebiir ett Ardigt genomsnittligt uttag pa ca 30 m® per dygn.

P4 Oaxen finns det knappt 40 st fastigheter som utgérs av bade en- och fler-
familjshus (baserat pa utdrag ur fastaghetsreglstrat) Pa én finns ocksa en re-
staurang och en hamnanlaggning for fritidsbatar. Antalet betintiiga hushall har
berdknats till ca 58 st (enligt Sédertalje kommuns Mifjé- och hélsoskyddsin-
spektdr). Det dr dock inte i detalj kdnt om samtliga ar bebodda aret runt eller
om nagra ér fritidsfastigheter.

Utan hénsyn till restaurang och bathamn samt att vissa fastigheter ev endast
bebos vintertid uppgdr forbrukningen per hushall till:

Sommar (jun — aug) Vinter (sept — maj)

Forbrukning per hushall och dygn .. 6501 465 |

En vil underbyggd och vedertagen siffra avseends vattenférbrukning ar 180 -
200 | per person och dygn. Detta innebar sdledes att varje hushall p4 Oaxen
bestar av ca 3 personer, Enligt VAV ar en normal siffra 3,2 personer per fas-
tighet/nushall fér blandad bebyggelse med boende av varierad alder. Dessa
siffror stimmer saledas vil Gverens med Oaxen Fbr nybyggda tastigheter
1orde denna siffra var hogre.

Det tramtida behaovet berer bl a pa vilken typ av fastigheter som kommer att
byggas och hur manga personer som | genomsnitt kommer att bo i dessa.
Detta ligger till grund (dr berakning.av det framtida dricksvattenbahovet. Vid
dimensionering av avloppsanléggnlngar ar det bruklagt att anta att varje fastig-
het bebos av S personer. Do,

Byggnadsplanerna som finns pa Oaxen omfattar 25 nya villar, | enligthet med
ovanstaende kommer antalet parsaoner darmed att 6ka med 80 tili 125 parso-
ner (3,2 resp 5 persaner per fastighet). Oricksvattenbehovet kommer att i ge-
nomsnitt dka mellan 16 och 26 m? per dygn. | paritet med de dimensione-
ringsprinciper som galler fér avloppsforabqnmgen skulle vattenbehovet kom-
ma att dka med 25 m*/dygn

PM 2 (8)
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Dricksvattenbehovet kommer att variara under vinter och sommar. Behovet
kommer dven att variera fran &r till Ar beroende pA temperatur och vaderiek.
Sommartid torde vattenbehovet vara storre 4n ovan beradknade varden. Med
den stora reservoarvolym som kalkstensbrottet innebér dr Arstidsbundna vari-

-ationer eller Arsvariationer i vattenbehovet ointressanta.

Det framtida vattenbehovet kan sdledes sigas uppga i genomsnitt till ca 58
m’/dygn (eller ca 20 000 m*/ar). Vattenbehovet sommartid torde vara avse-
virt stérre, vintertid nagot lagre, Denna bedémning baseras pa att vattenfor-
brukningen for de befintliga hushallen (inklusive restaurang, hamnanlaggning
mm) inte &kar och att vattenférbrukningen t6r de tiltkommande fastigheterna
ar nagot storre per hushall 4n f6r den befintliga bebyggelsen.

Kalkstensbrottets storiek

I utredningen, 2001-05-03, angavs en 14g uppgift betraffande kalkstensbrottes
yta (den vattenfylida delen). Beroende pa vilket kartunderiag eller vilka flygbil-
der som anvénds erhailes olika storlek pa brottets yta. Endast inmiitning eler
positionering med GPS kan ge den verkliga ytan. En uppgift som har tagits
fram av foreningen baserat pa tolkning av flygtoto &r att brottets storlek uppgar
till 17 000 m?. Denna uppaift tycks | jamforelse med andra berékningar base-
rade pa annat kartunderlag vara nagot hég men mer korrekt an den tidigare
angivna. Den exakta storieken pa brottets yta &r av mindre betydelse eftersom
reservoarvoiymen &r av sadan storlek att utjamning sker under olika arstider
eller till och med fran &r till Ar.

Kalkstensbrottets totafa votym och tiltginglig reservosrvolym

Katkstensbrottet utgér en mycket stor reservoar, Hela volymen, som har be-
démts uppga till 280 000 m®. kan dock inte nyttjas. Den effektiva volymen kan
ségas omfatta den volym som dverstigér Saltsjons medelvattenstand eller
strax under denna. Vid métningar i maj befanns brottets yta ligga ca 2,6 m
over Saltsjéns medelnivd. Med en yta av 17 000 m? erhdlles att brottet vid
detta tilfélle hade en effektiv reservoarvolym pa ca 44 000 m® dvs ca 2 Ars
férbrukning med oft uttag pa 55 m*dygn. :

Sénks vattenytan i brottet under Saitsjons niva finns det hydrauisk en risk att
saltvatten tringer in til brottet via sprickor i berget, Beroende pa den stora
volym vatten som finns i brottet torde dock en mérkbar forandring av vatten-
kvaliteten ta mycket lAng tid.

:3‘01 -08-08 3(6)
v 1130223 000;
Oaxen Vattanidrabrjning ’”'%?mﬂfn’n-m';'ﬁﬂ

SWECO




31-88-'B4 10:1@ FRAN-SAMHALLSBYGGNADSKONT  +46855023108 T-356 P@5/@7 U-66@

e m e e 0,277

. SWECO VBB VIAK

Mojligt vattenuttag fran broﬂe! L

Vattenuttagets storlek bir pA lang sikt inte dverstiga nybildningen till brottet,
Elt dveruttag resulterar | att vattennivan i brottet sjunker med risk 16¢ kvali-
tetstdrandringar &iven om datta tar 1ang tid.

Ett séitt att berdkna nybildningen till brottet #r att anta att all nederbord, som
faller innanfdr den s k ytvattendelaren, férutom avdunstningen, kommer brattet
till godo. Omradet innanfar ytvattendelaren har uppskattats till ca 50 000 & 60
-000 m#, Med ett antagande att avdunstningen uppgér till 375 mm per ar av
den totala nederborden pa ca 600 mm kommer ca 225 mm brottet tillgodo.
Detta innebar en érlig nybildning pa ca 11 250 till 13 500 m? per &r eller mellan
31 och 37 m’ per dygn. o '

Berdkningan innehaller manga osakra faktorer. Omradsts speciella karaktér
med i stort sett avsaknad av viixtlighet och med den "gryta® som brottet ligger i
gor att avdunstningen visentligt kan skifja sig fran andra omraden. Sommartid
torde avdunstningen fran brottets fria vattenyta och det uppvarmda omgivande
berget vara ansenlig. Andra tider pa aret med lAga temperaturer och |Agt stA-
ende sol torde avdunstningen vara avsevért légre. Av de 225 mm som kom-
mer brottet tifigodo torde dock en del av detta bilda grundvatten och avrinna
mot Saltsjén sa ldnge som brottets vattenyta ligger higre an Saltsjén. Vid om-
vénda térhallanden kan det bildade grundvattnet komma brottet tillgodo. Bero-
ende pa bergets hydrauliska egenskaper kan aven en storre del av bergets
grundvatten komma brottet tiligodo. -

Vattanniva i brottet

Vattannivan i brotiet torde med alira stéreta sannolikhet variera relativt kraftigt.
Efter sommaren med i stort sett ingan nybildning, stor avdunatning och uttag
for vattentdrsérining torde vattennivan sjunka. Efter den kallare histen, vintem
och varen torde nivan vara avsevirt hgre. Beroends pa arlig variation i ne-
derbérd kan dessutom vattennivan variera fran Ar till ar.

De enda uppgifterna om brottets vattenniva i férhallande till Saftsjén dr att ni-
vén lag ca 2 m éver Saltsjon hosten. 1985 och att samma niva var ca 2,6 m |
juni i 4r. Med andast dessa tva observationar gar det inte att uttala sig om
vattennivan vare sig har sjunkit eflér ‘stigit under denna period. Det kritvs av-
savart fler observationer under an lingre period och uppgifter om nederbérd

g och temperatur for att uttala sig om detta.
‘Si Uttag som dverstiger nyblidningen
‘ @
PM . PR S , ol
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Med ett rdkneexempel att nybildningen uppgér till 30 m? per dygn och att utta-
get sker med 50 m? per dygn innebiir det att det tar nAstan 5 4r innan vatten-
nivan har sjunkit 2 meter (brottets yta 17 000 m%).

Kalkbrottets stora reservoarvolym gér att nivaférandringar kommer att ske
mycket langsamt, | :

Det &r saledes av stor vikt att matning av vattennivan i brottet glrs regelbun-
det ach under lang tid for att man ska kunna dra nagra slutsatser avaeende
vattennivans fordndring.

Stutsats

Kalkbrottets stora reservoarvolym gér att férandringar av bade niva och kvali-
tet skar mycket lAngsamt vid utteg som Bverstiger nybildningen. Nybildningen
her beddmis ligna pa 30 4 35 m™ dygn. Nagot underleg som pekar pa att den-
na beddmning ar far Iag finns inte. Uttaget fran brottet ligger pa idag pa ca 30
m¥dygn. Det uttag som har skett sedan 1985 har inte rasuiterat | ndgon mérk-
bar sénkning av nivan i brottet. Det finns ej heller nagon sakra indikationer p4
att vattennivan har hojts. Det ér saledes av stérsta vikt att regelbunden mét-

- ning av vattennivan sker | brottet, .. .

"_Enfull utbyggnad av planerat antal villor kan 'dérfér komma att éveratiga ny-

_bildningen av vatten Gl brottel. En eventuell férandring av niva eller kvaiitet
kommer dock att ta ménga &r ~ kanske 5, 10 ar. At med fullstandig sakerhet
bestamma vattentiligdngen i ett léngre perspektiv med hég noggrannhst ar
ombjligt med de indata som finns idag. Ett alternativ kan vara att bygga ut i
etapper (eller 6ka uttaget) och kontrollera nivan i brottet. Det tar dock relativt
lang tid innan man med sakerhet kan uttala sig om vilka effekter ett dkat uttag
medfor, - o

Vid en full utbyggnad av planerat antal villor bor man dérfér ha i Atanke att det,
kan uppsta behoy av kompistterande vatlenférsdnning. En maojlighet kan da
vara att kompletterande utiag gors fran den‘gam!_q vattentikten som dock
Svergavs pa grund av hbga kioridhalter, Storleken pa uttag utan att hisga klo-
ridhaiter upptréder torde dock vara liten. Vattentakten kan dock utnyttias for
uttag av kloridhaltigt vatten som avsaltas i en avsaltningsanlaggning. Vattnet
kan sedan ledas till brottet. P4 detta satt fAs en anlidggning som endast beho-
ver dimensioneras for skillnaden mellan nybildningen och den framtida f&r-
brukningen. Driftsfdrhallandena blir gynnsamma fér avsaltningsaggregatet
som inte behover dimensioneras fér hala vattentarbrukningen ach 16r skillna-
der i vattenbehav (dygns- och &rstidsvariationer). Aggregatet kan darfér drivas
kontinuerligt vilket 4r an tardel, '

:g:)l-OSdOB 5 (8)
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Med en kompletterande vattentakt Gkar dessutorn sékerheten fér Oaxens

vattenfdrsorjning.
SWECO VBB VIAK AB
Stockholm
Susanna Andrén 'Hakan Djurberg
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Kompletterande uppgifter avseende detaljplan Oaxen Ostra

Oversiinder uppgifter om teknisk status p4 byggnad Laboratoriet, Oaxen 1:48 samt éversiktlig
dokumentation vad som gjorts avseende berget av Samfillighetens (2005) och Brf Kaik Palais

(2006).

Skissen dver planomradet som vi lovade er pa métet sist kommer via e-post.

Med viifig hilding
/A /2

P
L‘ ]

Henrik Hedman for BX Utvecklings AB
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Stockholm 2007-02-26
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Utlatande

avseende byggnad pa fastigheten Sodertélje Oaxen 1:48

AvBX. Utvecklings AB har jag fatt i uppdrag att bed6ma statusen pd byggnaden pd
rubricerad fastighet. Utl4tandet 4r avsett att anvéndas vid §verviganden avseende méjligheten
att bevara byggnaden vid exploatering av fastigheten.

Jag besiktigade byggnaden tillsammans med representanter fr uppdragsgivaren den 14
februari 2007. Se bifogade fotografier.

Byggnaden bestdr av en del av industribebyggelsen frén kalkbrottsverksamheten pd Oaxen.
Kalkbrottet #r nedlagt sedan ménga &r och byggnaden stér oanvénd sedan linge. Byggnaden
har enligt uppdragsgivaren anvénts till verkstad och laboratorium i kalkbrottsverksamheten.

~ Byggnaden bestar av 2 delar, en ursprunglig del i 1 plan och en tillbyggd del i 2 plan.

Den ursprungliga delen ("verkstaden”) uppfordes sannolikt pd 1930-talet och har en stomme
-av putsat tegel. Grunden utgérs av betongsulor pd berggrund eller utfyllnad. Taket &r ett
sadeltak klstt med plat pa trétakstolar. Fonstren utgdrs av 2-glasfonster i kopplade trébdgar,

* Den tillbyggda delen (“laboratoriet”) har stomme av putsade léttbetongmurar p4 likadan
grund.-Sannolikt uppfordes denna del p4 1950-talet. Taket #r ett sadeltak pd trétakstolar och

" klitt med plt. Fénstren i bottenplanet bestar av 2-glasfonster i kopplade trdbagar och i
vervaningen av enkla fonster. Det &r inte likadana fénster i hela byggnaden.

Byggnaderna #r invindigt och utviindigt mycket slitna. Delar av fasadputsen har ramlat ner.
Plattaken ir rostiga, skorstenarna har vittrat sénder. Alla installationer &r uttjénta eller ur
funktion. Betonggolven #r spruckna, grundmurarna har tydliga fuktuppsug 6ver goiven.
Fonstersnickerierna &r i mycket daligt skick.

Byggnadernas stommar verkar fria frin sdttningsskador.

Box 44008, S-100 73 Stockholm (Sjébjbrnsviigen 36, Gréndal)., Org.or. 556512-0424
Styrelsens site Stockholm. Telefon 08-556 766 40. Telefax 08-556 766 49. e-mail densia@densia.se Hemsida www.densia.se
Postgiro 172 04 43-9, Bankeiro 5024-2650. Innehar F-skattsedel
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Utlﬁtaade_Sﬁdertﬁlje Oaxen 1:48 sid2 (2)

Vi bedémer att man endast med stora kostnader kan anvéinda stommarna foér ny inredning.
Fuktuppsuget i bérande viggar kommer att bli svért att bli av med. Alla golvi bottenplanen
méste schaktas ur. Takkonstruktionen maste sannolikt bytas ut helt liksom
fénstersnickerierna. Skorstenarna mdste tas bort eller muras om.

DENSIA AB

| Adiders Ejermark %_,

Byggnadsingenjsr
Civilingenjor

Bilaga: Fotografier

DENSIA AB
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Fotografier sid 1(2)

NFNSIA AR




NFNSIA AR




RM BYGG AB "

RONNBERG & MATTSON BYGG AB
BOX 155
776 23 HEDEMORA

Utlitande om stomme i labratoriebyggnad pa fastigheten
Sodertilje Oaxen 1:48

Mark: Marken runt byggnaden bestar av vigar och viss vixtlighet .
Marken runt byggnaden gir upp pa fasaden(sockel saknas) pa grund av
markhdjningar som har genomforts genom &ren sedan det byggdes.

Grund/Golv: Troligtvis gjuten betongplatta direkt p4 mark d4 byggnaden €j har anvénts till
annat dn verkstad p nedervaningen.
Golvnivén ligger i dagsldget ca 5 cm under utanforliggande marknivé
Betonggolv dr sprucket invindigt i de olika delar som &r dtkomliga
Vad man kan se sd finns det ¢j heller nigot kapillarbrytande skikt under

byggnaden.

Ytterviggar: Ytterviggarna dr troligtvis murade direkt pd marken. Grundldggning saknas.
Fukt i yttervdggar med foljd av att putsen sldpper pé ut och insida

Innervéggar: Bérande vdggar och pelare &r troligtvis byggda lika yttervéggar direkt p4d mark
D4 det med sikerhet inte finns ndgot kapilldrbrytande skikt s dras fukten upp i
viggar och pelare

Slutsats: Vid en ombyggnad av denna byggnad till bostédder krivs en total
grundrenovering .Detta innebdr att :

o Samtliga golv miste bilas ut

o Alla vdggar méste undergjutas

o Npytt kapillarbrytande skikt

o [solering av grund

* Hojning av golvnivé invindigt

» Forstarkningar av betongplatta under birande delar.

e Forstarkning av barande viggar

¢ Drinering runt byggnad
vD
Torbjorn Ronnberg
RM BYGG AB Telefon: Momsregnr: Postgiro Bankgiro
Box 155 0225/774160 556359-1758 5727 01-1 5413-4002
776 23 HEDEMORA 070/6235642

E-mail:rmbyggab@rmbyggab.se  www.rmbyggab.se




Utfirda arbeten berg Oaxen 2005

Bergsskrotning av 250 + 100 kvm p4 landsidan.
Bergsskrotning av 250 + 100 kvm p4 sjdsidan.

Forstirkningsarbeten med sprutbetong, armering, dubb
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L Fakturaunderiag
Produktion
Kund nr: Vﬁf‘) UHU CP‘IOJUI.;AO'\
Datum: 2005-06-13 Varref: Palle Otosson )20 =$12 9144
Org nr kund: ‘ Erref: Kurt Engstrém
Kund: Qaxen Samfallighetsforening
clo Kurt Engstrom
Adress: Qaxen
Postadr: 153 93 Halo

Ovr uppl: Bergskrotning och farstarkningsarbeten pa Qaxen
SIDA 2

.. Matarial / Utfért arbete Mingd |Enhet
Arbeten en! offert 2004-12-29 och 2005-02-07 '
enl Er bestalining 2005-04-25
Betongspruta
9-5 etab, forstarkningsarbeten 1] st
10-8 forstarkningsarbeten blastring
11-5 forstarkningsarbeten sprutning dubbning
12-5 fostarkningarbeten armering sprutning
19-5 skrotning av tunnel stadning

Specialarbetare 64| tim
#REFERENS! ' 1| bd
Blasterulr 1] bd
Kompressor , 8| bd
Arbetsplattform 4] bd
Servicehil : . : 7| bd
Dubb L ' 10| st
Sprutbetong 2850] kg |
Bléistersand 250] kg
trp frén sida 1 1] st
Avgar snabel 4 tim, maskinsop 6 tim enl 6k | st

Summa kr exkl, Moms

1/2
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Fakturaunderlag
Produktion

Kund nr: , Obj.nriEget fakt.nr; 2231117
Datum: ___2005-11-14 Var ref: Palle Ottosson
Org nr kuind: L Erref: Kurt Engstrom
Kund: Oaxen Samfallighatsfsrening

¢/o Kurt Engstrém
Adress: Oaxen

Postadr: 153 93 Hold

Ovr uppl: Bergskrotning och farstarkningsarbeten pa Qaxen
Sida 1 '

‘ Material | Utfort arbete Méngd |Enhet
Arbeten enl offert 2004-12-29 och 2005-02-07
[enl Er bestalining 2005-04-25

2-5-2005 Etab,+bergskrotning sj¢sida 1] st
3-5 bergskrotning sjdsida 25hx10m=250m2 1| st
4-5- bergskrotning landsida 25hx10m=250m2 1| st

9-5-2005 bergskrotning landsida
Byte arbetsplatsfom till mobilkran Berget 35m hajd
18-5 bergskrotning sjosida ca100m2
17-§- bergskrotning landsida ca 100m2
18-5- bergskrotning landsida . _
[Bergbult 3m ' 5| st
[Bergbult 2m L 1| st

‘Summa kr exkl. Moms
Moms styrs automatiskt av baskonto

Attest:

_ Konto Objekt _Altivitet .. Anldggning KID  Beloppkr
- o a —— —
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Gésta Entreprenad
Gasta Morko
153 93 Hélo

My befn cffle S 3"'/4»&44— ZBZAN

Vibrétionsméitningar vid intilliggande fastigheter med anledning av utférda
bergspriingningsarbeten vid kalkbrottet pa 6n Qaxen, Sddertiilje Kommun.

Bifogat Gversandes sammandrag av vibrationsmatningar for matpunkt 1-2 som
utforts pa ovanstaende objekt 2006-08-25

Samtliga uppmatta varden under aktuell period ligger under den maximalt tillatna
svangningshastighet som anges i Svensk Standard SS 460 48 66, Vibration och stét
- Riktvérden for sprangningsinducerade vibrationer i byggnader.

Anm: Bifogar utdrag ur Svensk Standard SS 460 48 66,

Arkivkopior samt verifikationer for de vibrationer som registrerats forvaras hos
Hansa Konsult AB i tio ar.

Med vénlig halsning

Hansa Konsult AB

Filip'Norlin

HANSA KONSULT AB

idunviigen 11, 136 42 Haninge
Telefan: 08-745 20 00 Mabil: 070-795 05 00 Fax: 08-777 10 03
filip@hansakonsult.com www.hansakonsull.com




MANINDSLL

KONSULT

' Vibrationsmétningsrapport

Projekt: Kalkbrottet vid 6n Qaxens syddstra strand.

Matpunkt 1: Oaxens Byggdegard

Triggniva: 0,4 mm/s

Mitpunkt
MP1
MP1
MP1

MP1

MP1

Datum
2006-08-25

2006-08-25
2006-08-25

2006-08-25
2006-08-25

Sviingnings-
Tid Anm. hastighet
08:34 Montering /start / test 7.4 mm/s
08:45 0,9 mm/s
09:49 1,1 mm/s
11:50 1,5 mm/s
15:17 Test/ stopp / demontering 1,2 mm/s

bt
¥;

HANSA KONSULT AB
Idunvigen 11, 136 42 Hamnge

Telefon: 08-746 20 00 Mobil: 070-785 05 00 Fax: 08-777 19 03

. filip@hansakonsult.com www.hansakonsult.com

instrument
nr

0648
0648
0648
0648
0648
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KONSULT

Vibrationsméitningsrapport

Projekt: Kalkbrottet vid 6n Oaxens sydéstra strand.

Métpunkt 2: Sédertilie Oaxen 1:50

Triggniva: 0,4 mm/s

* Mitpunkt  Datum

p—

— MP2
MP2
MP2
MP2
MP2

S

~—’ '

2006-08-25
' 2006-08-25

2006-08-25
2006-08-25
2006-08-25

Tid

08:21
08:45
09:49
11:50
15:47

HANSA KONSULT AB

Svingnings-
Anm, hastighet
Montering /start / test 1,0 mm/s
) 0,7 mmis
1.2 mm/s
‘ 1.4 mm/s
Test / stopp / demontering 3,3 mm/s

-"_

Idunvéigen 11, 136 42 Haninge
Telefon: 08-745 20 00 Mobil; 070-785 05 00 Fax: 08-777 19 0;«]

filip@hansakonsull.com www.hansakensull.com

instrument
nr

0651

0651

0651

0651

0651
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ESiSH. © SVENSKA ELEKTROTEKNISKA NORMER, SEN.

SVENSK STANDARD  SS 460 48 66

Handliggande argan : Fastatilld Utgive Sida Inghr | -

SEK, SVENSKA ELEKTRISKA KOMMISSIONEN 1991.12-04 2 108)  SEK Gversikt 1SO 108

SIS - Standardiseringskommissionen i Sverige

S5 FASTSTALLER OCH UTGER SVENSK STANDARD SAMT SALJER NATIONELLA OCH INTERNATIONELLA STANDARDPUBLIKATIONER ©

Vibration och stot - -
Riktvérden f6r sprangningsinducersde
vibrationer | byggnader

Vibration and shock ~
Guidance levels for blasting-induced
vibration in buildings

-Innehéan

Orientering
Omfattning och tillimpning
Referenser .o
Riktvirden . . - .=
. - Mitning och analys
-Owrig kontroll
Instrumentspecifikation

Orientering -

Denna utglva av standarden har kompletterats med ett avsnitt 6, Instrumentspecifikation samtidigt som en _
riittelse gjorts i avsnittet 3.2.2 Materialfaktor, Dessutom har den svenska dversittningen av ISO/DIS 4866 slopats,
dd den &r av begrinsat intresse vid riskbeddmning under svenska forhillanden. ISO-standarden inglriISO
Standards Handbook 36. ' '

~:Svensk. praxis vid sprdngning bygger pd: tvervakningsméitning av toppvirdet av.viﬁrationer i vertiks] riktning. ISO_

a

\/ 4866 rekommenderar samtidig métning i tre riktningar. Riskbeddmningen enligt-svensk standard byggerp& * © . . .
{ .

erfarenbiet samlad under ling tid fris overvakning av byggnader som berdrs av spriangningsarbeten.

Enligt Boverkets typgodkinnandebevis nr 3071/90 har den i standarden angivna metoden for berikning av tilla
vibrationsvirden i byggnader vid springning beddmts ge tillfredstillande underlag for beslut om -
skadefGrebyggande Atgader. Foljande bestimmelser avses:

Svensk Byggnorm 1980 (SBN) och Nybyggnadsregler (NR 1) vad avser skyddsitgirder vid markarbeten,
sprangning SBN 13.233 och siikerhetsdtgirder pA byggplatsen, markarbeten, vibrationsmitning NR 9:111,

1" Omfattning och tiimpning

Denna standard giller berikning av riktvirden far springningsinducerade vibrationer i byggnader. Dessa

- riktvirden skall anvindas vid bestamaing av tillitna vibrationsnivder, grinsvirden, vid springningsarbeten.

-+ - Grinsvirdena 4r satta sA att skador inte skall uppstd pa nirliggande byggnader. Standarden giller alla slags -
. springningsarbeten, sdsom for tunnlar, gruvor och bergtakter, grund- och anliggningsarbeten. -

218 TAYCKE NI STOCKMOLM

'

UDK 534.17.5+621-762

H . < - . -

Standarder kan bestallas hos SIS som aven Iamnar all-
manna upplysningar om svensk och utliindsk standard.

Upplysningar om sakinnsh3llet i standarden lamnas av SEK.
Telefon: 08 - 780 78 20. Telefax: D8 . 751 84 70

Postadress: 8IS, Box 3285, 103 66 Stockholm

Telefon: 08 - 613 52 00. Telefax: 08- 11 70 35 N Prisgrupp K S ' Tryckt i februari 1992

“ g




Vibration och stét — Riktvirden for ' SVENSK STANDARD s 460 48 66
sprangningsinducerade vibrationer i byggnader ' -Utgava 2 ) _ Sida2

..t;- o

Riktvirdena tar inte hansyn till den psykolog:ska effekt som sprangmng ka.n ha p4 dem som vistas i bygguaderna
ej heller till de risker for skador som kan uppstd i vibrationskanslig utrustning, sisom datorer med skivminnen,
reléer, svepelektronmikroskop o d. For sidan utrustning ger vederbérande tillverkare vagledmng betraffande
riktvirden. Riktvirdena avser toppvardet av den vertikala svangningshastigheten,

2 Referenser

1 standarden hénvisas till foljande publikation,

IVA-rapport 187°), 1981, Syneforrattning ~ sprickbesiktning av byggnader

3 Riktvirden

Riktviirdena i denna standard 4r baserade pa omfattande erfarenhet av sambandet mellan vertikal )

sviingningshastighet och konstaterade skador pd byggnader, uppférda pa olika typer av undergrund i Sverige.
Riktvirdet (v) vid springning avser vibrationsvirdet i grundléggningsnivin och kan beriknas ur foljande formel:
V= vo‘x'Fk XFgxFy

. ' -

vo = okorrigerad svingningshastighet i mm/s, beroende p4 typ av undergrund, se avsnitt 3.1

Fi = konstruktionsfaktor, se avsnitt 3.2

F4 = avstindsfaktor som beaktar inverkan av avstindet mellan sprangningsplats och métpunkt, se avsnitt 3.3

Fy = verksamhetsfaktor som tar héinsyn till om springningsa:betena ir kort- eller lingvariga, se avsnitt 34

31 Okorrigerad svﬁngningshashghet Vo

F&l_]ande virden pi okomgerad svangnmgshastlghet Vo anvands vid ohka markforhallanden - . e

Undergrund ' ' Vertikal : - _
» svingningshastighet v, . : S )
mm/s _ o

Lost lagrad morén, sand, 18
grus, lera

Fast lagrad morén, skiffer, 35
mjuk kalksten

Granit, gnejs, hird kalksten, 70
kvartsitisk sandsten, diabas

*) Forbereds for utgivning som svensk standard
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Vibration och stét — Riktvarden fér

SVENSK STANDARD.SS 460 48 66

sprangningsinducerade vibrationer i b\-/ggnader Utglva 2

Sida 3

—Om en noggrannare bestimning av svangnmgshastxghetcn "’o erfordras kan tryckvagcns (P-vagcns) .
: utbrcdnmgshasnghct Cp, mitas och foljande formel anvindas. Mitningen skall ske p4 grundlagg;nmgsmvﬁn

c
v = P
0 G
dér v, anges i mm/s och Cp im/s
32 . Knnstruktionsfaktor Fy

Konstrukn0nsfakt0rn Fy ir beroende av byggnadens vibrationskanslighet och byggmatcna.l
Konstruknonsfaktorn Fy beriknas pa foljande satt.

Fy = FpxFy

dir Fp = byggnadsfaktolr

Fyp, = materialfaktor

3.2.1 Byggnadsi‘aktor Fy

Byggnader indelas med hiinsyn till vibrationskiinsligheten i konstruktionen i nedan angwna 5 klasser. Xlass 1-4
giller byggnader i gott skick.

Klass : ) Byggnadsfaktor F},
1 .Tunga konstruktioner ssom 1,70
: broar, kajer, forsvarsanligg- -
ningar o d
2 Industri- och kontorsbyg'gﬁader 1120
3 Normala bostadsbyggnader 1,00 _.
4 Speciellt kinsliga byggnader 0,65
-1 och byggnader med héga valv :
eller konstruktioner med stora
spinnvidder, t ex kyrkor och
muséer
5 Historiska bypgnader i dmtaligt | 0,50
~ | skick samt vissa kénskiga ruiner




Vibration och stot — Riktvérden for _ SVENSK STANDARD SS 460 48 66
sprangningsinducerade vibrationer i byggnader : : Utgava 2 : . Sida 4

- . - - -

°322  Materialfaktor Fp

I byggnaden ing4ende material indelas med hinsyn till vibrationskénsligheten i foljande 4 Klasser.

Klass Materialfaktor Fp,
1 Armerad betong, stl, trd 1,20
2 Oarmerad betong, tegel, 1,00
betonghdlsten, lattklinker betong
3 Autoklaverad littbetong 0,75
™)
4 Kalksandsten (Mexitege!) 0,65 :
Faktorn Fp,, galler for svagaste materialet i byggnaden.
N
s
33 " Avsthndsfaktor Fy C
Avsthndsfaktorn F, som funktion av kortaste avstindet mellan sprangsalvan cch varje berdrd byggnad framgdr
av fdljande diagram. ’ :
Fy
1
I
5 | .
201 ,
R S ]
Tl |
. - l-.._-..-"'"l -'"'"'-n-.__‘ L1 ' :
05 ST =—=Ler 10,50 T
- )
T ederkn 3505
_ L Berd i 140.22
4 ~~
[ )
- [ -
0. 1 1 1 1 1 il 1 !
1 10 100 350

A Avstandet (d) meter
For sambanden galler foljande ekvationer:

Fg=191xa%%
Fy=156xd%¥
Fy =191xd%%
Fy=257Txd%%

B oW




* * Vibrationer skall om méjligt matas dir de kommer in i byggnaden. Givaren fésts i birande del av

(-

N

~**Vibration och stét — Riktvarden fér

. SVENSK STANDARD SS 460 48 66
sprangningsinducerade vibrationer i byggnader Utgava 2 Sida B

5 Awstindsfaktorerna Fj = 0,22, Fy = 0,35 och Fy = 0,50 for storre avstAnd 4n 350 m &r beriknade p
sddant st att den kombinerade faktorn vy x Fjg for v = 70, 35 respektive 18 mm/s blir 15 mm/s for
berg, 12 mm/s fr moréin och 9 mm/s for lera.

6 Vid springning i niromradet <10 m kan speciella problem uppst3. Dels kan ogynnsamma
markforhillanden, t ex férekomst av horisontala slag, medftra stora forskjutningar, dels kan férekomst av-

héga frekvenser gora att stérre uppmirksamhet maste riktas pd vibrationens utseende och en mer
detaljerad dokumentation av springsalvan redovisas.

34 - Verksamhetsfaktor 7,

Verksamhetsfaktorn F; ir beroende av hur l4ng tid sprangningsarbetena skall plgd.

Klass Verksamhetsfaktor Fy
F&r tunnlar, bergrum, 1,0
végskirningar, grundliggnings-
arbeten och liknande
anldggningsprojekt
For fasta auliigg;zingar sdsom 1,0-0,75
bergtakter och gruvor .
4 . Métning och analys'
4.1 Miitpunkternas placering

grundkonstruktionex.

Vid Imﬁtning av P-vigens ﬁtbrcdningshastighct skall detta goras pd byggnadens gl-undliiggﬁingsnivﬂ.

42 Overvakningsmitning

Overvakningsmatning gors for kontroll av vibrationsnivin,

De instrument som anvéinds skall visa vibrationens toppvirde i mm/s samt tiden fér registreringen.
Redovisningen av uppmitta métvirden skall ange métpunkternas placering och vilken typ av instrument som

anvinds. Dessutom skall avstdnden mellan mitpunkterna och springsalvan redovisas,’

Fér att optimera sprﬁngningsarbcteﬁ fOrutsitts att riskanalysen tilliter att vibrationsnivin efter samrid meilan
parterna kan korrigeras i de fall forhallandena s tillater.. o

ar




Wibration och stét — Riktvirden for SVENSK STANDARD $$ 460 48 66

sprangningsinducerade vibrationer i byggnader ' Utgiva 2 : . cSided

43 ' Utvidgad'matning
I de fall sambanden. mellan 4 ena sidan skaderisk och 4 andra sidan tilliten vibrationsnivi, gréinsvirde; eller
redovisade métvirden inte visar sig vara relevanta bor detta forhllande belysas genom utvidgad mitning,'t ex
tre-komponentmitning, mitoingar uppe i byggnaden och/eller tojningsmitningar.

. Det 4r-endast den-inkommande vibrationens vcrtikala-kOmponcnt som kan relateras till tilldten vibrationsniva. -

5 Ovrig kontroli
5.1 Riskanalys
En riskanalys bér omfatta:

1 Redovisning av uppdragets omfattning och syfte.
2 Beddmningar av risker forenade med geologiska forhallanden, geotekniska forhallanden och
grundvattenforhillanden samt stabilitetsproblem och behov av sittningskontroller. Nar sAdana risker
. foreligger bor en gcotckmsk utredning utféras.
3 - Redovisning av nirliggande byggnaders grundliggning och konstruktion.”
4 Inventering av kénslig utrustning sdsom datorer, relier, etc. . )
5 Redovisning av arbetspiatser dir kansliga arbetsmoment utfors.
6 Forteckning 6ver befintliga ledningar, tunnlar och bergrum.

7 Tilliten vibrationsniva.

8 Anvisningar om var vibrationsmétning skall goras och vilka kontroller som skall vidtas.

9 Dokument som anger inom vilket-omrade som besiktning (syncfﬁrrattmng), provtryckmng av rokkanalcr S

och information till kringboende bér ske.

10 Specifikation av erforderlig dokumentation frin arbetsplatsen sisom springplaner, sprangjournaler m m,

52 Synefrriittning

"O:“ngivande byggnader och andra konstruktioner skall besiktigas fore och efter arbetets utférande. Detta bér ske
med den grafiska metoden beskriven i IVA-rapport 187, 1981.

Som grins for det omrdde som ¢n besiktning skall omfatta rekommenderas avstindet 50 m for byggnader
grundlagda pd berg och 100 m for byggnader grundlagda p lera i omride med sammanhingande bebyggelse.
Vid omfattande sprangningsarbeten skall efter sdrskild bedémning, besiktning utforas dven p idngre avstind.

I byggnader som besiktigas skall rokkanaler provtryckas med samma tryck fore och efter sprangningsarbetet. - .
Sotning bor utféras i anslutning till provtryckningarna.

~ -
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. Med anledning ny detaljplan for dstra Qaxen, Morko socken, Sidertilje
kommun

Sundh & Partners AB dr dgare til! stora delar av det omrade pa 6stra Oaxen som
. enligt galtande detaljptan utgdr industriomrade. Foretaget har for avsikt att

forvarva alla fastigheter inom omréadet for att hdr uppfora 20-30 bostadshus. .
Plan- och byggenheten i SGdertdlje kommun uppréttar med anledning hér av en
ny detaljplan for omradet. '

Med anledning av att Oaxen ligger inom riksintresseomréde for
kulturmiljévarden entigt 3 kap. Miljobatken (1998:808) fotjer undertecknad
planprocessen och har féljande att anféra infor planliggningen.

Kulturhistoriska viirden —eller vad mi‘ljiin'beriittar om gingna tider

On Oaxen med sina industrihistoriska och socialhistoriska lamningar utgér en av
Sodertdlje kommuns frimsta kulturmiljder. Hér tigger bl a “Ettans katkugn” som
ar Sodertalje kommuns enda byggnadsminnesforklarade hus.

. Riksintresset tacker ett stort omrade med 6n Karta, Qaxen och omridet Stora

Vika i Nynidshamns kommun. inom riksintresseomradet kan utvecklingen fran
sméskatig, experimentell kalkbrinning under tidigt 1800-tal foljas via Oaxen till
Stora Vika dir det under 1900-talet har utforts en storskalig kalkindustri. Kring
industrierna finns spér av alta de manniskor som arbetat med katkhanteringen
. ' genom att bostéder, skolor, affarer m.m. finns kvar. Ocksé nir det giller
ménniskornas livsvillkor kan en utveckling foljas inom riksintresset, frin
Oaxens flerfamiljshus dér arbetama bereddes bostader om | rum och egen
jordkaltare till Stora Vikas moderna personatbostader som titisammans bildar en
modern stadsdel. Mjligheten att folja en industri- och samhallsutvecklingen
under ndrmare 150 ar &r ett viktigt pedagogiskt virde hos miljon.

Kalkindustrin och de spar den ldmnat efter sig dr unik for stockholmregionen.

Oaxens kulturhistoriska virden ar framst av tva slag; Socialhistoriska och
industrihistoriska. Industrihistorien visar sig i de stora anlidggningar med tex

Postadress: Bestksadress: Telefon: Fax:

Sodertilje kommun - Torekillberget 08-550 214 41 08-550221 88
Kultur- och fritidskontoret 151 45 Sodertilje 0708-519 223
Torekilibergets museum E-posk:

151 89 SODERTALJE fornamn.efternamn@sodertalje.se




silos och kalklador som finns kvar pd 6n. Hér finns ocksé de stora brotten,
kajerna och kalkugnen som visar hur stenen har brutits, transporterats, brints,
forvarats och slutligen ldmnat 6n for forsdljning. Kalkhanteringen var en viktig
del av samhillsutvecklingen och vittnar om jordbrukets utveckling under 1800-
talet, om den expanderande byggmarknaden i Stockholm och inte minst om
industriutveckligen under 1900-talet med tex. pappers- och massamdustnn och
jdmhantering som krivde kalk.

De socialhistoriska virdena pd 6n visar sig frimst pad den sddra delen dar
bostadsbebyggelse for sdvil arbetare som disponent finns bevarade, én i dag som
bostadshus. Hir finns ocksa skola, affir, jordkéllare, likbod m.m. Allt
tillsammans vittnar om vilket slutet samhalle Oaxen var langt in pa 1900-talet,
en plats med ett samhille i miniatyr som var nédvéndigt for att klara driften av

kalkindustrin.

De historiska spdren pa on, industrihistoriska sévil som socialhistoriska, avslojar
anledningen till varfor denna lite aviagsna, otillgiangliga plats 4r bebodd dn in i
vara dagar. Spéren dr nodvindiga for att platsens identitet och sérart skall
kvarsta.

QOaxens historia

Qaxen karaktiriseras av den for stockholmsregionen unika kalkindustri som
bedrivits pd 6n i 6ver 100 &r. I riksintresseomrddet ingdr ocksd &n Karta, som var
den 0 dar kalkbrianning forst startade 1832 och Stora Vika, i Nynidshamns
kommun, som under 1900-talet utvecklades till en storskalig kalkindustri.

Omkring 1850 péborjades brytning och brianning av kalk pa Oaxen, till en bérjan -
smaskaligt och experimentellt men med tiden i en allt storre skala. Den vixande
industrin och det allt mer storskaliga Jordbruket skapade under 1800-talet ett
stort behov av kalk.

" Knut Bonde, friherre vid Fallnds, grundade bolaget Karta & Oaxen kalkbruk
under 1860-talet. Han pdbdrjade en utveckling av kalkbrinningen pa 6n vilken
senare hans hustru Florence Bonde kom att fortsétta. Under slutet av 1800-talet
bérjade brytningen av sten péd 6ns Ostra sida och en ny sd kallad pelarugn
uppfordes, den kallades ettan ugn och finns alltjamt kvar.

Pelarugnen blev avgorande for brukets fortsatta expansion dd den avsevirt kom
att oka brukets produktion. Fler ugnar kom med tiden att uppforas lingst ons
ostra strand och under 1900-talet kom bruket successivt att béttra pa sin
produktion med hjilp av tekniska innovationer och utdkade
kommunikationsmdjligheter Forst pd 1950-talet fick 6n en fast farjeforbindelse
och den tidigare ibland patagliga issoleringen bréts. Med firjan kom ocksé den
dverhiangande delen av transporterna att flyttas fran sjon till land.

Karta & Oaxen kalkbruk saldes pa 1930-talet till Cementa som 1974, under
strukturomvandlingaras 1970-tal, valde att liigga ner verksamheten pa 6n. On
var da starkt priglad av den industri som bedrivits hir och av den bebyggelse
som uppforts pd ons sodra udde med bostider, skola, affr, likbod, samlingssal




m.m. Ons sédra delar bevarar i dag till stora delar de byggnader som uppforts for
industriarbetarna och deras familjers vistelse pé on.

Dagens Oaxen och dess skydd

For det aktuella omrddet finns tva detaljplaner, en for den sddra delen av 6n, en
for den &stra delen. For det §stra omrédet, industriomradet, finns en detaljplan
frdn 1999 som medger smaindustri och hantverk for omradet och som inte anger
nagot skydd for den kulturhistoriskt vérdefulla miljon. For den sddra delen av 6n
anges att Gillet och stallet/forradet har ett kulturhistoriskt virde och de har
markerats med g som har kopplats till bestimmelser som sédger att byggnaderna
gj bor forvanskas.

On ingdr i riksintresseomrade for kulturmiljovarden enligt 3 kap. Miljébalken
(1998:808). Att ett omrade dr av riksintresse innebdr att det anses ha ett s3 stort
kulturhistoriskt varde att det ar av vikt for hela nationen. I det kommunala
arbetet med sambhiillsplanering skall déirfor dessa viirden prioriteras. Atgirder
inom omradet far inte, enligt Miljobalken (1998:808) 3 kap. 6§ utgdra “pitaglig
skada” pa riksintresset.

MKB

Under varen 2004 har en miljékonsekvensbeskrivning for kulturmiljén p& Oaxen
upprittats jimte en teknisk statusbeskrivning av byggnader inom det aktuella
omradet. Handlingarna har utforts av Arkitekt SAR/MSA Anna Blomberg.

Byggnaderna dr tekniskt sett av varierad status. Flera dr sa daliga att omfattande
renoveringar maste till for att de dverhuvudtaget skall kunna st kvar. De
byggnader som kan g3 att ridda med renovering dr Snickeriet/stallet,

. dasslingorna, laboratorium/verkstaden samt de bida siloanldggningarna. Att
restaurera dessa dr dock sammanbundet med omfattande kostnader. Dessa
kostnader dr ej kostnadsberdknade. '

I miljokonsekvensbeskrivningen jamfors tre olika utvecklingsalternativ for
omridet och vad dessa skulle innebira for platsens kulturhistoriska virden.

Vad hiinder med miljons kulturhistoriska virden vid

Nollalternativ 1; Befintlig detaljplan utnyttjas ej?

Forfattaren drar slutsatsen att det inte finns mgjlighet eller intresse att hyra ut de
befintliga husen i sitt nuvarande skick. Konsekvensen av alternativet blir dd pa
sikt att bebyggelsen kommer att forfalla kraftigt och att den s smaningom helt
forsvinner. Om bebyggelsen raderas kvarstir dock vigar, kajer, brottytor m.m.
som vittnar om platsen historia. Mdjligheten att uppleva industrimiljén beskirs
dock med anledning av att en mycket viktig betydelsebirare, bebyggelsen,
forvinner, Det dr byggnaderna som gér det létt att forstd vilken verksamhet som
bedrivits hir. Ett icke upprustat industriomride med byggnader i starkt forfall
kan bli en belastning for kulturmiljn pa den sddra delen av 6n genom att
helhetsupplevelsen av miljdn dras ner och bostadsomradets attraktivitet minskar
vilket skulle leda till svarigheter for bevarandet av miljon.




Nollalternativ 2; Befintlig detaljplan utnyttjas?

Eftersom detaljplanen tilldter att bebyggelsen rivs forutsitter forfattaren att s
sker. Om bebygggelsen rivs kvarstdr 6vriga limningar som vittnar om platsens
historia liksom i alternativ 1, kajer, brottytor, vigar m.m. Dessa gor det
fortfarande méjligt att utliisa omrédets historia &ven om det blir svirare utan den
ursprungliga bebyggelsen. Den nya bebyggelsen kommer troligen att utformas
enkelt sd som ofta med industribyggnader. Den nya bebyggelsen kan komma att
forsvira forstdelsen av miljon. Med alternativ 2 kvarstér dock
industriverksamheten. Denna kan ségas gora platsen unik. Det &r industrin som
dr anledningen till att 6n &r bebyggd och med ett bevarat industriomride
uppritthills industri/verksamhetstraditionen pd 6n om dn i helt annan skepnad 4n
tidigare. '

Den sidra delen av 6n kan komma att paverkas positivt av ett litet
industriomrade d& det kan komma att generera dkat behov av férjetrafik och
dessutom innebir att fler personer kommer att dela pd gemensamma kostnader
pa on.

Alternativ 3; Exploatering enligt forslag frin Sundh & Partners AB?
Alternativet innebér att manga hus kommer att rivas men en del blir kvar.
Omrédet kommer att bebyggas med bostider i en modern, ra arkitektur som ar
inspirerad av industribebyggelsen. Med detta alternativ kan séledes flera
byggnader bli kvar inom omradet liksom brottytor och vig. Den ldngsgdende
kajen med Oppna ytor kommer att forloras. Mgjligheten att uppleva/kénna den
autentiska industrimiljén forsvinner i och med att mycket ny bebyggelse till{ors,
men fler betydelsebérare 4n 1 nagot annat alternativ blir kvar.

Till det gamla som rustas upp och sdledes delvis bevaras fogas sedan en helt ny
bebyggelse som i framtiden kommer att berédtta om vir tid och ddrmed bli en ny
arsring i 6ns bebyggelschistoria. Den nya bebyggelsen kommer, om &n med
ambitioner pa industriinfluenser, att f karaktiren av ett bostadsomrade med
gardiner, bilar och blommor. On kan dock komma att tillfogas nya positiva
arkitektoniska virden.

Kulturmiljén pa den sédra delen av 6n kan med hjélp av ny bebyggelse fa ett lyft
och méjligheten att bevara ildre byggnader med boende kommer att underléttas
nir fler ménniskor blir bofasta pa 6n och fler personer dirmed ir med och delar
pé gemensamma kostnader.

Vilket av dessa alternativ iir di limpligast med hiinsyn till de
kulturhistoriska viirden som finns representerade pi platsen?

Industriomradet pa 6n Qaxen har sedan nedldggningen av industrin pa 1970-talet
varit utsatt for ett successivt forfall. Byggnader och anldggningar har dteranvénts
i den mdn det gitt. [ dag anviénds industriomradet for bl a batvarvsverksamhet
och mindre industriindamal. Manga byggnader &r i ett mer eller mindre forfallet
tillsténd.

Fér att de kulturhistoriska virdena skall bevaras och for att platsen ocksa i
framtiden skall kunna beritta om det liv och den verksamhet som en ging
bedrevs pd Oaxen bor s ménga betydelsebérare som mojligt bevaras.
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det tex namnen pa de gamla husen, jordkillare, brottytor, betongsilor och
kalkugnen.

Enligt miljokonsekvensbeskrivningen dr bebyggelsen en av de viktigaste
betydelsebdrarna i miljon. Bebyggelsen dr hotad i samtliga utvecklingsalternativ,
men minst 1 det tredje altemativet med en nyexploatering av omradet. Mot
bakgrund av MKBn kan alltsd konstateras att det altemativ som pa sikt d&r mest
skonsamt mot kulturmiljén &r alternativet med en nyexploatering av omradet.
Inom omradet blir ocksa andra betydelsebérare sd som bergets brottytor, vigen,
delvis kajer, belysningsarmaturer kvar dven om omradet exploateras.

Bebyggelsens tydliga uppdelning i tva skilda delar bibehalls delvis i och med att
industriomrddet kommer att byggas ut i en helhet. Det nya som byggs kan
genom en sammanhdllen arkitektoniskt formsprék innebira att den ursprungliga
funktionen och uppdelningen gér att 1isa “mellan raderna”. Vidare kan resultatet
bli att nya kvalitativa virden tillfogas bebyggelsemiljén pa on.

Mojligheterna att bevara tex Gilllet och kalkugnen ¢kar d fler manniskor
kommer att intressera sig for dess fortlevnad. Fordelar for kulturmiljén som
helhet dr ocksa att fler boende pd 6n innebir att fler 4r med och delar
gemensamma kostnader for tex farja och sndrdjning. Md6jligheten att nyttja den
s6dra delen av 6n Skar sdledes om en utbyggnad av bostdder blir mdjlig och
dirmed 6kar chansema att de kulturhistoriska virden som finns representerade
dér bibehills.

Atgirder for att minska inverkan pi de kulturhistoriska virdena p4 platsen

En exploatering av industriomradet kommer for gott att &ndra omréadets hela
uttryck och ddrmed vad omradet berittar om den historiska utvecklingen. For att
miljon skall ga att 14sa av ur ett historiskt perspektiv dr det viktigt att s méinga
betydelsebdrare som mojligt bevaras. Med anledning hirav dr det nodviindigt att:

¢ Bevara s minga hus som mdjligt. Utdver siloanldggningama och
labratoriet/verkstaden ocksd stallet/snickarboden (som ér en fd
kalklada)och dasslingoma. Byggnaderna som bevaras bor héllas s lite
fordndrade som mdjligt exteriort och dven invéndigt 1 forekommande
fall. Det dr viktigt att s1d vakt om byggnadernas autenticitet,

e Vigens dragning inom omradet bér inte dndras. Inte heller bér dess
karaktir forandras med tex kantsten, asfalt m.m.

¢ Omradets kontakt med vattnet bor bevaras. Kajerna och allmidnhetens
kontakt med standlinjen bor bibehdllas.

¢ Den nya bebyggelse som infogas i omrddet bor ha en sammanhéllen
arkitektur med tydliga drag av vér tids estetik samt vara av hig kvalitet.
En medveten, kvalitativ, formgivning kan med tiden skapa en ny
"8rsring” och bli en tydlig 1dnk i Oaxens historia.




e Utformningen av utrymmen mellan husen sd som tex mark, murar,
armaturer, vixtlighet m.m. kommer att paverka upplevelsen av miljon

och dirmed mojligheten att uppleva de kulturhistoriska vérdena i miljon.

Vid omrédets detaljplanering bor dérfor antikvarisk medverkan
forekomma.

Hur skyddas kulturviirdena bist i detaljplanen?

De kulturhistoriska viirdena bor preciseras i planbeskrivningen; vilka de dr och
hur de yttrar sig? Vérdena bor sedan kopplas till rivningsférbud och
skyddsforeskrifter for de hus som bevaras. Ovriga betydelsebérare som kajer,
brottytor, vigbeldggning, armaturer m.m. bor underskas om de kan skyddas i
detaljplanen.

1 planen bdr ocksé stéllas krav pa antikvarisk kontroll vid bygglovsirenden.

Utdkad bygglovplik bor gilla de g-mérkta husen for bl a yttre fargséttning.

Sodertilje 2004-11-24

Anna Sundqvist
Stadsantikvarie

Kopia till:  KOF Diariet
Miljékontoret — Ann-Charlotte Gjothlen
SBK —Stefan Modig




Karta - Qaxen — Stora Vika 2003-12-15

Beskrivning av kulturmiljovardens riksintresse, Oaxen

Inledning

Riksintresseomradet omfattar 5arna Karta och Oaxen samt Stora Vika. Oarna ir beligna i
Himmerfjarden dster och sdder om Morké i Sodertélje kommun. Stora Vika ligger vid
Fillndsviken i Nyndshamns kommun.

Platserna karaktériseras av den for regionen unika kalkindustri som utvecklats
hir. 1832 startades kalkbruket pd Karta. Kring 1850 pabérjades dven brytning och brinning
av kalk pd Oaxen och 1948 startades kalkutvinning och cementtillverkning i Stora Vika.

Oaxen dr den plats som under ldngst tidsperiod priglats av kalkindustrin. Har
lades tillverkningen ner vid arsskiftet 1974-75, efter mer 4n hundra ar av kontinuerlig drift.
Denna beskrivning ér frdmst inriktad pé att karaktérisera Oaxens kulturhistoriska vdrden samt
riktlinjer for ett bevarande av dessa.

Viardebeskrivning, Oaxen

Oaxens kulturhistoria dr intressant pa grund av den, for Stockholmsomradet, unika
kalkindustri med industriomrade och brukssamhiille som vixte fram p# 6n frén och med
mitten av 1800-talet. Det kulturhistoriska virde som kdnnetecknar Oaxen som del av
riksintresseomradet dr frimst industrihistoriskt. Det uttrycks i den industriella utveckling
som skett pd on, frAn sméskalig branning av kalk pé forscksstadiet, via pelarugnar till 4n mer
storskalig industrihantering i elektrisk ugn. Oaxen 4r ett tydligt avgrénsat brukssamhille som
berittar om den kalkindustri som funnits i Stockholms l4n. Hér finns ett levande samhélle som
inkluderar industrins och bruksambhéllets anldggningar och ldmningar trots att funktionen idag
ar en annan.

I industrins historia ryms dven ett starkt socialhistoriskt virde kopplat till den
bruksmiljo som véxte upp kring bruket. Det kdnnetecknas bade av bostadshus och
gemensamma funktionsspecifika byggnader. Bostiderna, flerfamiljshus fér arbetarna liksom
disponentens och ingenjorens villor, speglar den sociala hierarki som radde vid bruket.
Gemensamma byggnader som bagarstugan, skolhuset, 8lderdomshemmet, tvittstugan, affaren
och bygdegérden Gillet berittar om det sociala livet pd 6n, och det arbete som utriéttades
utanfor den rena kalkhanteringen. Sa goér dven den mingd jordkéllare som fortfarande finns
kvar i sluttningarna pé sodra udden. Virdet forstirks av att minga byggnader idag anviinds.
Utdver bostadshusen édr det dock endast Gillet som fortfarande har kvar sin ursprungliga
funktion.

Historik

I Stockholmsomradet har brytning och brinning av kalk férekommit sedan medeltiden.
Genom ldnet stricker sig tva strdk av urkalksten i berggrunden. Ett stricker sig i nordvistlig
riktning genom Himmerfjdrden, 6ver Morko och in i landet. Det andra gar som ett strdk upp




genom sddra skirgirden dver Namndé och Runmard. Aven utanfor Norrtilje, pd Vitd och
Singd, finns mindre forekomster av brytbar kalk.

P4 Runmard paborjades verksamhet redan under medeltiden. For att gynna
klosterbyggen i Stockholm donerades 6n av Magnus Ladulas till franciskanerorden pa 1200-
talet. Kalk som bindemedel hade blivit centralt nér tegel borjade anvindas som
byggnadsmaterial. Verksamheten pd Runmard pagick till och med 1600-talets mitt. Under
1700-talet bréts ocksd kalk pd Singd i Norrtilje skargard.

Kalkfdrekomsten i Himmerfjirden borjade brukas nér kalkbruket pi Karta
startades 1832. D4 ingick 6n som en del i garden Fallnis dgor. Agare till Féllnis var friherre
Carl-Henrik Anckarswiird. Vid denna tid var kalk som forbrukades i Stockholmstrakten som
regel transporterad frin Gotland. Anckarswird forstod att han skulle kunna tjéina pengar pi att
starta kalkproduktion i Stockholmsomradet. Sommaren 1832 boérjade han experimentera med
brinning i primitiva kalkugnar pa Karf nder kommande decennier utvecklades driften och
produktionen dkade. Nir tillverkningen 1882 var som stdrst producerades knappt 7 500 ton
per 4r.

Under Kartas glansperiod fanns ett tiotal hushdll pd 6n. Mellan tjugo och trettio
personer arbetade i kalkhanteringen. Kvinnorna bar ved och lastade brind kalk och kalksten
medan miinnen arbetade vid ugnarna och i brottet. For transporten av den briinda kalken hade
Anckarswird 14tit bygga en hjulangare, dopt till Engelbrecht. Hjuldngaren drog kalken pa
pramar till Stockholm via Sodertilje. For vidare distribution hade ett kalkskjul uppforts vid
Klara sj6 i Stockholm.

Vid 1800-talets mitt hade den viixande industrin och det storskaliga jordbruket
skapat ett stort behov av kalk. Utdver kalk till byggnadsarbeten i1 det viixande Stockholm
krivdes kalk bland annat i den forfinade jirnhanteringen och den vixande pappers- och
massaindustrin. 1865 forvirvades Fallnis av friherre Knut Bonde. Han kdpte dven Oaxens
kalkbruk och arrenderade marken pé 6n. Qaxen ligger inom samma strik med urkalksten som
Karta och kalkbruket hade under de tio foregiende dren sporadiskt drivits av olika
arrendatorer. Men Knut Bonde sig den vixande efterfragan pé kalk och grundade bolaget
Karta & Qaxens kalkbruk. Vid forvirvandet 13g ett antal ugnar intill brottet pa Oaxens vistra
sida. Har fanns ndgra mer primitiva schaktugnar, det vill sdga ugnar med kontinuerlig drift.
Dessa eldades med bade ved och stenkol och forbrukade mycket bréinsle. Experiment {or att
skapa mer bréinslesndla ugnar kom dérfor att prigla de forsta aren. 1871, nir verksamheten
innu inte stabiliserats, dog Knut Bonde. Dérfor var det hans hustru, friherrinnan Florence
Bonde, som 1874 lit uppfora den ugn, formodligen pé ns vistra sida, som Okade
produktionen till 4 000 ton per ér.

Vid 1880-talets borjan visade sig brottet pd dns vistra sida inte innehalla
tillriickligt kalkrik sten, varfor ett brott istéllet anlades pa Ons dstra sida. Samtidigt ldt
Florence Bonde uppfora en nyutvecklad sd kallad pelarugn vid det nya brottet. Denna ugn
innehdll en konformad pelare i mitten som fordelade stenen jimt i ugnen. Uppfinningen
skapade bide storre effektivitet och ett jaimnare resultat. Den forsta ugnen kallades “Ettans
ugn” och ir idag byggnadsminnesforklarad. Men ytterligare fem pelarugnar kom att uppfdras
pa Oaxens Ostra sida under dren som {oljde.

Pelarugnarna blev avgbrande for brukets fortsatta expansion. Redan 1880 var
produktionen av kalk uppe i 7 000 ton. Nir den fjarde ugnen byggts 1896 tillverkades
25 000 ton kalk per ir pa Oaxen. D3 hade dven ett nytt brott pd 6ns vistra sida, kallat
Nordkap, borjat anviindas. Har bréts sten som sdldes obrind. Vid denna tid var ett trettiotal
familjer mantalsskrivna pé 6n, det vill siga drygt 100 personer. Beroende pa sidsong
sysselsattes runt 30 till 50 personer i kalkhanteringen. De som sésongsarbetade bodde som
regel pd omkringliggande Oar.



En del av familjerna pd Oaxen hade under 1880-talet kommit frdn Karta. [
samband med att produktionen 6kade ansags bruket pd Karta ineffektivt. Darfor lades driften
ner 1888. For att hysa de inflyttade uppfordes pd Oaxens sddra udde det s kallade Slottet.
Det var en arbetarldnga i tvd viningar med ldgenheter om ett rum och kdk. Till varje rum
horde en jordkiliare. I samband med att befolkningen pa 6n 6kade kom dven en mindre affar
att 6ppnas. Skolundervisning finansierad av bruket hade funnits i provisoriska lokaler pa 6n
frdn och med 1870-talet. Men 1899 &ppnades den skola som Mérko socken bekostat. Skolan
fanns pd on fram till 1960-talet, d& den lades ner och skolhuset byggdes om tili bostadshus.

Innan Slottet och ytterligare bostadshus byggdes vid sekelskiftet fanns endast
tvd boningshus for arbetare pa 6n. Ett med ett tiotal bostdder om ett rum och en mindre
byggnad som rymde tre bostéder. Intill det senare 14g dven bagarstugan som nyttjades
gemensamt av arbetarna. [ 6vrigt fanns den gemensamma tvéttstugan nere vid stranden och
nigra mindre bodar och en ladugdrd for befallningsmannens boskap. Vid sekelskiftet
uppfordes dven en sommarvilla for bruksdisponenten och i slutet av 1920-talet en villa for den
nyanstillde driftsingenjoren. P& 1920-talet byggdes dven bruket den bygdegérd som ritades av
Erik Hahr och alltjimt kallas f6r Gillet

Under mitten av 1900-talet kom Karta & Oaxens katkbruk att ytterligare
utvecklas. En elektrisk ugn installerades och hamnanldggningen byggdes ut for att kunna ta
emot storre lastfartyg. Forvaringssilor i armerad betong uppfordes jdmte befintliga kalklador.
Den storsta delen av arbetsskaran pd bruket bodde inte ldngre p& 6n. Manga bosatte sig i
bostadsomradet Sordng som viixte fram i anslutning till farjeldget pd Morko. Transporten av
kalken skedde inte heller ldngre med bét utan kordes pé lastbil via bilférjan till Mork6. Den
storindustri som Karta & Oaxens kalkbruk utveckiats till under Florence Bonde hade pa 1930-
talet 6vertagits av Cementa. Och det var dven Cementa som 1974, under
strukturomvandlingama 1970-tal, valde att 14gga ner verksamheten pa Oaxen.

Den tredje generationen av kalktillverkning 1 omradet tigger i Stora Vika. Den
dr beldgen vid en annan fyndighet av urkaiksten i straket genom Himmerfjidrden, pa fastlandet
intill Fallndsviken i S6dertorn. Hir fanns, liksom vid Karta och Qaxen, dven goda méjtigheter
att anldgga en hamn. De goda forutsittningarna ledde till att ddvarande Skanska
Cementaktiebolaget, nuvarande Cementa, beslutade att anligga en cementfabrik. Brytningen
av kalksten paborjades 1948 medan den forsta ugnen startades 1949. Mellan fabriken och
brottet byggdes en 700 meter ldng linbana for transporten. Leran som krivdes vid den tidiga
tillverkningen hdmtades ocksa i ndromridet. En djuphamn med kaj anlades for transport av de
400 000 ton som producerades per ar. Distributionen av den firdiga cementen skedde med
fartyg till fabrikens depd pa Lovholmen vid Liljehoimen i Stockhotm.

For arbetarna uppférde Cementa bostadsomrédet Marsta, ocksa vid
Féllndsviken. Har byggdes hyreshus och villor. Omradet rymde skola, post, butik och fick
karaktiren av ett brukssamhadlle. 1981 besiutade Cementa att dven ldgga ner sin tillverkning i
Stora Vika.

Fysiska uttryck for det kulturhistoriska vardet, Oaxen

Bebyggelsens tydliga uppdelning i tvd delar, bostdder och industni, dr av avgorande
betydelse for miljons uttryck. Att industrin successivt flyttat lingre norrut lings med 6ns Ostra
sida speglar ocks4 industrins tilivéxt, liksom den vidxande viljan att separera industni fran
bostédder. Uppdelningen mellan bebyggelsens tva delar ér tydlig. Industriomridets utsatta lige
stdr i kontrast till 6vrig bebyggelses relativt skyddade plats pa 6ns sodra udde. Den héardgjorda
strickan som leder genom industriomradet skiljer sig dven frin de organiskt framvuxna
vigarna och stigarna pd den sodra delen av 6n. inte minst den storskalighet som priglar




industriomridets hamnanlidggning och silomas betongytor skiljer sig markant frin
bostadsomrAdets karaktidr av smaskalighet kiinnetecknad av trdpanel och puts.

Industrihistorien speglas dven i enskilda byggnader och anliggningar. Hir
kan sdvil Ettans ugn”, hamnanldggningen, vigstriackningen och silorna, som de sista
storskaliga industribyggnaderna, anses ha ett patagligt virde for industriomradet. Ett sdrskilt
viktigt industrihistorisk minne &r dven kalkbrotten.

Den socialhistoriska delen av det industrihistoriska vérdet speglas i hdgre grad i
de olika byggnader som med sina beteckningar fortfarande markerar sin ursprungliga
funktion. Dessa kiinnetecknas av bagarstugan, tvittstugan, lderdomshemmet,
disponentvillan, ingenjorsvillan, skolan, affiren och bygdegérden Gillet. Ytterligare finns
byggnader som med sina dldre beteckningar speglar andra viktiga funktioner, déribland
likboden™. Utéver ovan namnda byggnader, som idag genomgdende har en funktion, finns
de jordkillare som ursprungligen hort till arbetarbostiderna och dr beldgna Gverallt i
bostadsomradet. Dessa ir en viktig killa till kunskap som inte fir g forlorad. Nigot som .
stimmer simre med det traditionella bruksamhillet 4r de variationsrika staket som
fastighetsdgarna i enlighet med géllande detaljplan anvénder for att markera sina tomtgrinser.

Riktlinjer for bevarande av kulturvarden @

e Bevarande av befintligt viignit, med organiskt framvuxna vigar och stigar pd den
sodra delen av 6n och den hardgjorda strickan genom industriomradet.

¢ Industriomridets karaktér av storskalighet med rda betongytor och stora éppna
platser bér bevaras och beaktas vid utformningen av eventuella nybyggnationer.
Tillgangligheten till omrédet och kajen bér dven bibehallas.

¢ Bevarande av “Ettans ugn”, silor, kalklador och hamnanléggningen i
industriomradet. Byggnaderna bér dven dgnas 16pande underhall med historiskt
korrekta material.

¢ Arbetarbostiderna med tillhorande jordkillare, ingenjorsvillan, disponentvillan,
tvittstuga, bagarstugan, skolan, affiren, bygdegéirden Gillet, alderdomshemmet .
och "likboden” bor bevaras. Byggnaderna bér dven lopande underhéllas med
traditionella material.

o Aldre belysningsarmatur, sisom lyktstolpamna i anslutning till disponentvillan, bér .
bevaras och underhdllas med korrekta material.

e Brotten bér bevaras och hallas tillgingligt. Aven brottytor mot “Ettans ugn” och
industriomradet bor forbli synliga.

Hanna Gérdstedt
Kulturmiljéenheten
Linsstyrelsen i Stockholms ldn
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Beslut om byggnadsminnesforklaring av 1:ans kalkugn pi OQaxen, fastigheten

Oax:en 1:43, Mirko socken, Sédertilje kommun

= LESLUT
g Linsstyrelsen forklarar hdrmed, med stdd av 3 kap 1 § lagen (1988:950) om
'g culturminnen m.m., 1:ans kalkugn, fastigheten Oaxen 1:43 i Sédertilje kommun
= Q for byggnadsminne. I byggnadsminnet ingr dven ett skyddsomride, For
o \ byggnadsminnet giller foljande skyddsbestimmelser:
(w] .
e
£Q @ SKYDDSBESTAMMELSER
N 1. 1:ans kalkugn
QD %S\ Byggnaden f2r inte rivas eller flyttas. Byggnaden fir inte till sin exteriér byggas
= om eller pA annat sitt fordndras,
& % | Andring av byggnadens rumsindelning eller andra atgérder som innebir i mgrepp i

birande stomme fir inte goras.

Fast inredning sisom exempelvis ugnens alla delar, golv, tak, dérrar, doémr- och
fonsterfoder far inte borttagas eller p4 annat sitt forindras.

Befintliga ytskikt i byggnaden far ej borttagas, 6vermaélas eller p4 annat sitt

. fordndras.

Byggnaden skall underhallas s att den inte forfaller. Vard och underhillsarbeten
skall utforas pa ett sddant sétt och med sddana metoder att det kulturhistoriska

. virdet inte minskar.

2. Det omride (skyddsomride) kring byggnaden som markerats p& bifogad karta
far inte ytterligare bebyggas. Det ska hdllas i sidant skick, att byggnadens

utseende och karaktir inte forvanskas.

MOTIVERING
1:ans ugn &r en s k Fahnehjelmsugn som anvindes for kontinuerlig kalkbrénning

virde och 4r vid sidan av kalkugnarna i Bldse pd Gotland den enda i sitt slag i
landet.

Kalkugnen ligger inom omride av riksintresse for kulturmiljévirden, omrade AB
9, enligt beslut av Riksantikvariedmbetet den 27 juni 1997 och den 18 augusti
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vid Oaxens kalkbruk. Den vilbevarade ugnen har stort teknik- och sociathistoriskt
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1997. Enligt riksintressebeskrivningen utgér Oaxen tillsammans med Karta och
Stora Vika ett industrihistoriskt betydande omride “som speglar tre olika faser i
den for regionen unika kalkindustrins utveckling och det samhille den gav

b 7 "
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viktigaste enskilda exponenten for de virden som uttrycks 1 riksintresset.

HISTORIK
1:ans ugu byggdes 1880-81 och anviindes fram till 1932. .

- I bsrjan-av 1880-talet inforde ingenjorsfirman Almqvist & Co vid Anderviks
kalkbruk i nirheten av Trosa en revolutionerande nyhet inom kalkbrinningen, den
si kallade pelarugnen, dven benimnd Fahnehjelmsugn, vars konstruktion nyligen

hade utvecklats i Tyskland. .

P4 ugnsschaktets botten murades en sockertoppsliknande pelare som strickte sig
upp i centrum av den koniska ugnen. Pelaren gav ugnens inre formen av en ring
och da kalkstenen fylldes pa ovanifrin fordelades den timligen jimnt runt
pelaren. Konstruktionen medfdrde ménga fordelar. Stenlagret blev inte si
kompakt som tidigare och eldstrilarna frin generatorerna fick ldttare att
genombrinna stenen i ugnens eldzon. Sedan patentritten inkdpts av Karta &
Oaxens kalkbruk uppfordes i tit foljd flera pelarugnar pd 6n. Den fOrsta, 1:ans
ugn uppmurades 1880-1881 vid 6ns Ostra strand. Efter nigon tid uppfordes
ytterligare en dylik ugn, 2:ans ugn och ddrmed var verksamheten huvudsakligen
forlagd till Oaxens stra sida. Sammanlagt uppfordes sex pelarugnar pé 6n.

Av brukets kassabocker kan utlisas att redan 1880 uppnaddes det goda

produktionsresultatet av drygt 7 000 ton brind kalk och utvecklingen fortsatte i

gynnsam riktning. Fyra r senare var kapaciteten uppe i 9 300 ton och efter .
tillkomsten av en fjirde ugn 1896 1ag den éarliga tillverkningen pa cirka 25 000

ton. Som framgir av ovanstdende siffror medfrde den nya ugnstekniken en

markant utvidgning av kalkbrukets drift. En ndrmare beskrivning av pelarugnens

arbetssitt kan dirfor hir vara motiverad: .

Utvindigt bestar en pelarugn av en konisk tegelpipa, vars nederdel dr kringbyggd
av en tribyggnad, piphuset, vilket bestar av tva vaningar. I bottenviningen skedde
uttagen av kalk, vanligtvis genom fem Sppningar i ugnsmuren. Véningen ovanfor
utgjorde eldarplanet, dir eldstiderna, generatorerna, 14g infillda i golvet i en krans
runt ugnspipan. Pifyllningen, “beskickningen” av ugnen skedde genom en
oppning pa sidan av pipan. Ugnsmuren hélls utvéndigt ihop av breda jdmband,
som forenades sasom i ett lis av en jarnring. DA ugnspipan utvidgades genom
uppvirmningen och pressade pa jirnbanden brast ej dessa, utan deformerad endast
ringen som fick formen av en oval, vilken gjorde banden rymligare. En mycket
enkel men praktisk I&sning pa ett svart hillfasthetsproblem.

De nybyggda kalkugnama eldades med stenkol som huvudsakligen skeppades
fran England. "Den forsta dngbéten anlande 1885 frin England till Oaxen med
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stenkol. Den var pa 2 000 ton och efter den tidens forhallanden ovanligt stor. Nu

blev det fart pa brukspersonalen. Biten skulle vara lossad pa fyra dagar, huru

skulle man nu bira sig 4t? Befilet stod handfallet. Emellertid ordnades s att en
stuverifirma i Stockholm fick taga sig lossningen med hjilp av brukspersonalen.

Men ndr nista bat anlinde, var man en erfarenhet rikare”, allt enligt Emanuel \
Janssons minnesanteckningar fran 1940-talet.

Till skillnad frian de ildsta ugnarna hdlls pelarugnama i kontinuerlig drift under
stora delar av fret och ugnsarbetet utfsrdes i skift. I varje skift ingick tre man, en
eldare och tva uttagare. Ugnen “drogs”, t6mdes pa bestdmda tider, vanligtvis var
tredje timme. Eldaren som arbetade pa Gvervéningen av piphuset bestimde
uttagens storlek genom att i gluggar i ugnsviggen se pé den brinda stenens firg.
Han var ansvarig for kalkbrinningen och hade darfor ndgot hdgre 16n dn
uttagarna. Det var pi eldarens order som uttagamna drog ugnen och rakade fram
den brinda kalken som lades pa tegelgolvet fram for uttagsluckoma for att svalna.
Ugnstemperaturen var vanligtvis 1100 grader och hettan var ofta sa stark att det
brann i triskaften p uttagsrakorna. Ofta bildade den brénda kalken stora
sammanhingande klumpar som uttagarna fick s13 sénder med sina sliggor och
ibland f5)jde dven obrind sten med i uttagen. Den sistndmnda lades vanligtvis 4t

sidan for att &nyo brédnnas.

Tekniken och arbetsmomenten vid pelarugnarna férblev ofSriindrad till langt in pd . -
1900-talet, di vissa av ugnarna automatiserades. En pensionerad arbetare, Georg
Andersson, som arbetade som uttagare vid en av pelarugnarna p4 Oaxen under
1920-talet minns:

»Skiftet kunde borja klockan sex pd morgonen. Vi var tvd uttagare som bdrjade
med att dra ugnen och vi hade fem gluggar att dra. Forst brukade vi dra var sina
tva gluggar och da det var klart hjdlptes vi it med den femte. Man drog ut kalken
tills eldaren diruppe pa eldarvaningen skrek: “Nu &r det bra!”. Ibland blev man
tvungen att “’stéta ner”, som vi sa, det vill siga kora upp den léngsta rakan i ugnen
och stéta sonder den kalkskorpa som under brinningen bildats inne i ugnen.
Stenen hade dA hingt sig och det blev ett valv, en grotta av briind kalk och sten.
Nir ugnen var dragen skulle kalken svalna en halvtimme och du kunde man f3 ta
igen sig. Matsick hade man med sig och matboxen brukade vi stélla i den varma
kalken for att f3 maten uppviarmd. Men s skulle man hjilpa eldaren med att
“spitta av galtarna”. Galten var sjdlva eldstaden eller generatorn och hade
gallerroster varpa kolen forbréndes. D4 man spittade av, slaggade man
generatorerna och slaggen kordes dérefter i sjon. Under tiden hade kalken svalnat
sA pass att man kunde lassa den i skottkirroma och kéra ivig den till kalkladan.”

Oaxens kalkbruks tidiga historia har skildrats av Carl-Henrik Ankarberg i boken
»Oaxen, kulturhistoriska miljébilder fran ett kalkbruk”, Cementa, 1975.
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Friga om byggnadsminnesforklaring vicktes av Linsstyrelsen 1 Stockholms lin
den 11 mars 2002.

Linsstyrelsen har den 11 mars 2002 meddelat Lantmaterimyndigheten att friga
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ARENDETS HANDLAGGNING
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ing vickts for aktuell fastighet.

Sédertilje kommun, som nu 4ger fastigheten, har den 24 april 2002 godkant
byggnadsminnesforklaringen och de foreslagha skyddsbestimmelserna utan

erinran.

UPPLYSNINGAR
Lansstyrelsen fir vidare framhdlla att om det finns sérskilda skil, fir

Linsstyrelsen enligt 3 kap 14 § lagen (1988:950) om kulturminnen m. m. lémna
tillstand till att ett byggnadsminne &ndras i strid med skyddsbestimmelsema.
Linsstyrelsen fir stilla de viltkor for tillstindet som &r skiliga med hinsyn till de
forhallanden som foranleder forandringen. Villkoren fir avse hur dndringen skall

utforas samt den dokumentation som behdvs.

Detta beslut kan dverklagas hos allmin forvaltningsdomstol (Lénsratten i
Stockholms 13n) enligt anvisningar pa bilaga.

Beslut i detta drende har fattats av lans6verdirektdr Bo Hansson. I beslutet har
dven deltagit lansantikvarie Ann-Charlotte Backlund, ldnsassessor G6ran Bjarme,
forste antikvarie Carl-Henrik Ankarberg samt antikvarie Fredrik Linder,

foredragande.

v

0 Hansson

Fredrik Linder

Kopia till:
Akten (med lagakrafisbevis)
Kulturmiljenheten (med lagakrafisbevis)
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